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Intro til afdeling 43

Helhedsplanen for AAB, Afd. 43, er resultatet af un-
dersagelser, analyser og spargeskemaer, med det
formal at ansege Landsbyggefonden om renover-
ingsstotte.

Helhedsplanen er udarbejdet i samarbejde mellem afde-
lingsbestyrelsen, boligorganisationen og radgivere, og
praesenterer forslag til renovering og fremtidssikring.

Formalet og visionen for helhedsplanen har
vaeret at bevare og fremtidssikre kvaliteter i be-
byggelsen.

Helhedsplanens tilstandsvurdering viste et behov for
enraekke ngdvendige renovereingsarbejder. Udover at
fremtidssikre bebyggelsen ved at imgdekomme efter-
spargslen efter tilgaengelige boliger, anskler afdelingen
envarieret beboersammensastning i fremtiden.

AAB afd. 43iRedovre bestar af 318 boliger i et boli-
gomréade fra 1950erne kaldet Milestedet. Bebyggelsen,
tegnet af Gunnar Milthers med CTh. Sgrensen som
landskabsarkitekt, symboliserer en aerai dansk arkitek-
turhistorie. Afdelingen bestar af forskellige typer boliger,
omgivet af granne omrader, som stadig baerer praeg af
CTh. Sgrensens originale landskabsplan. Facaderne og
gavlene blev renoveret i 1980 erne med efterisolering og
beklaedning af plader, men de oprindelige betonsgijler
er bevaret og malet for at fremhaeve deres eestetiske
kvaliteter.

Afdelingens tilstand
[ forbindelse med helhedsplanen er der udarbejdet en
tilstandsvurdering. Herunder et kort gennemgang af

tilstandsvurderingen.

Ejendommene, opfart omkring 1957-1958, er nu ca. 65 ar

gamle. Overordnet set er bygningerne i acceptabel stand

med hensyn til primaere bygningsdele som tage, facader,
dare/vinduer og trapper.

Feellesarealer, herunder veje, stier, legepladser og grenne

omréader, er generelt i god stand. Tagene er blevet ud-
skiftet i slutningen af 90erne.

Keelder og fundament viser revner i sokler,og der er
behov for yderligere geotekniske undersggelser for at
vurdere fundamenter og jordbundsforhold. Fugtproble-
mer i keelderen skyldes overfladevand, og der anbefales
dreening og etablering af kapilarbrydende lag.

Redegerise

AABAFD. 43

Facade og sokkel er blevet efterisoleret, men der er
udfordringer med asbestholdige eternitplader, celot-
explader og udskridning af gavielementer. Facader bar
gennemgas for skader, og der anbefales ny efterisolering
og facadeopbygning.

Vinduerne er generelt i god stand, men der er behov for
rengaring og justering af bevaegelige dele. Keeldervindu-
er bar ogsa skiftes til mere energieffektive modeller.

Udvendige dare og trapper er i acceptabel stand, men
der kreeves behandling og udskiftning af visse dele.
Terraenet, primeert parkeringsomrader, treenger til opgra-
dering og udskiftning af grus til mere vedligeholdelsesfri
belaegning.

Etageadskillelsen viser saetninger og knirkende gulve,
der kraever udbedring. Der anbefales isolering af lofter i
keelderen for at forbedre indeklimaet.

Badeveerelser og kakkener varierer i stand, og der er be-
hov for udskiftning af gulve, vadrumssikring og inventar.
Kakkenerne er generelt nedslidte og ber udskiftes til
moderne standarder.

Aflgbssystemet, kloak og vandinstallationer kraever
udskiftning pa grund af alder og rust. El-installationerne
og belysningen har behov for opgradering, herunder
udskiftning af malertavler og tilfgjelse af brandlukninger.
Brandalarmer og CTS-anlaeg skal tilpasses, og der er be-
hov for generelle forbedringer af tekniske installationer.

| det store hele kreever ejendommen en omfattende

renovering og modernisering for at opretholde en til-
fredsstillende standard og funktionalitet.
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Overblik Helhedsplan AAB afd. 43

Helhedsplanen omfatter 318 boliger og er et
resultatet af onsker fra afdelingsbestyrelsen,
driften samt hvad Landsbyggefonden stotter.

Projektet er godkendt af Landsbyggefonden samt pa
afdelingsmeade i afdeling 43 den 10. april 2024.

Tiltag - Nye opgange til tilgeengelighedsboliger med ele-
+ Nyt feelleshus til fester, arrangementer, vator og handiiste ved trappen

veerksteder og attraktive udearealer «  Gavlboliger omstruktureres med fokus pa
«  Opretning af seetninsskader, nye gennemlyst kekien/alrum og opholdsrum

altaner, kakkener, bad og tilgaengelighedsboliger

«  Jget tilgaengelighed og dagslysoptimering
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Stottede arbejder

«  Nye badeveerelser (delvist stottet)

« Installationer i bygninger (delvist stottet)
«  Nye hovedinstallationer
« Nyealtaner

«  Opretning af skeevhed i daskkonstruktioner (36
boliger i stueplan)

- Nedrivning af det gamle garageanlaeg
« Nytfeelleshus

« Nyt balanceret ventilationsanlaeg med
varmegenvinding

«  get tilgeengelighed
« 24 tilgeengelighedsboliger (4 opgange)

« Maling af vaegge i trappeopgang med nye
elevatorer

«  Genhusning

Redego
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Ustottede arbejder

for

Udbedring af udluftningsledninger i loftsrum

Eftergang, justering og smaring af trae/alu
vinduer

Udskiftning af fuger omkring tree/alu dare og
vinduer

Udskiftning af altanvindue og dare

Nye kokkener

Servicebygning, udskiftning af vinduer og dere
Etablering af niveaufriadgang i mellembygninger
Isolering af facadeopbygning i mellembygninger
El-installationer, brandtaetning, ragalaramer

Kloak og dreen — Udskiftning af huskloak,
slgjfning af gulvaflgb keelder,
hajtvandslukke keelder, LAR

Udskiftning af keeldervinduer til tree/aluvinduer

HELHEDSPLAN AABAFD 43
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Renovering - Forslag til gavlboliger

Gavlboligernes terreendaek oprettes og boligerne Ny gavibolig - Type 1

renoveres med nye kekkener og bad og gennem-
lyste lejlighedsbplaner.
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Renovering - Forslag til tilgaengelighedsboliger

Der etableres 24 tilgeengelighedsboliger, der er
indrettet til at imodekomme behov hos beboere
med forskellige former for handicap. Der etableres
blandt andet niveaufri adgang til opgangene og
boligerne for at imedekomme beboere med f.eks.
beveegelseshandicap, syns- eller hgrehandicap,
gangbesveaerede og karestolsbrugere. Kakkener og
badeveerelser er tilpasset med seaerlig opmaerksom-
hed péa funktionalitet og tilgeengelighed.

Tilgaengelighedsboligerne placeres omkring mid-
terste opgang i blokkene, og der etableres elevator i
opgangene. Der indrettes tilgaengelighedsboliger
paalle 3 etager.

Tilgeengelighedsbolig - Type 1 Tilgeengelighedsbolig - Type 2
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Renovering - Forslag til nye badeveerelser og kakkener

Eksisterende badeveaerelser og kekkener er utidss-
varende og renoveres i forbindelse med helhedsplanen.
Kakkener og badeveerelser er delvist stettet af Landsby-
ggefonden.
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Renovering - Forslag til nye badeveerelser og kakkener
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Renovering - Forslag til nye altaner iboligen. Altanbredden ved tilgeengelighedsboligerne
@ges, sa altanen kan anvendes af karestolsbrugere eller

personer med rollator.

De eksisterend altaner i bebyggelsen treenger til udskift-
ning pga. problemer i forbindelse med afvanding. Nye al-
taner forslas med glasveern aht. de fremtidige lysforhold
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Installationer

Det eksisterende gamle udsugningsanleeg benytter
70% af faelles stremforbrug i afdelingen. Derfor fiernes
eksisterende udsugningsanleeg fra badeveerelser og der
etableres nyt ventilationsanlaeg med varmegenvinding.
Der vil vaere udsugning fra kakken og badeveerelser og

indbleesning i de gvrige rum.
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Feelleshus - Forslag til indretning af nyt feelleshus

Med feelleshuset skaber vi et fleksibelt samlingssted,
der kan rumme store som sma sociale arrangemente
lige fra beboermader til strikkeklub, vaerksteder og

feellesspisning. Caféen er hjertet i huset, hvor du kan fa L
en kop kaffe og sludre med naboen. Al
ity

For at skabe plads til det kommende feelleshus,
bliver det eksisterende garagesanlasg, som
generelt er i darlig stand, revet ned.

. =,
Faelleshuset far front mod bebyggelsen med store ,,/Ig””%”””///lllllllllllll/[//ﬂ.

) ) L il el
glaspartier, der skal vaere med til at skabe kig til Mm’_”’i’!ﬂx
- 0g interesse for de indensdars aktiviteter.

For at skabe tryghed fra bebyggelsen til feelles-
huset skal der arbejdes med tryghedsfremmende
tiltag. Derudover skal der sikres alle beboere god
adgang og tilgeengelighed til feelleshuset.

Der etableres p-pladser ved faelleshuset.
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