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LASEVEJLEDNING

Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redeggrelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold og de fremtidige intentio-
ner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse og beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsvaerdig beplantning.

Bestemmelserne suppleres med en rakke noter, der uddyber
intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens afsnit om retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommune-
planen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet "Udarbejdelse
af planer”.
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Offentliggarelse

Vedtagelse af lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har den xx. mdr. 202| vedtaget Lokal-
plan 153 - Ungeboliger ved Redovrehallen.

Resultat af den offentlige horing

Kommunalbestyrelsen vedtog den 30. marts 2021 Forslag til
Lokalplan 153 - Ungeboliger ved Redovrehallen til offentlig ho-
ring i 4 uger i perioden fra den 7. april til den 6. maj 2021.

| perioden er der indkommet fem hgringssvar.

| heringsperioden den 22. april blev der afholdt et digiatlt bor-
germode om lokalplanforslaget.

P4 baggrund af den offentlige hering er der foretaget folgende
endringer:

Kortbilag 3 med illustrationsplanen er konsekvensrettet:
Alternativ A med adgangsvej for biler vest om Radovrehallen
er valgt, ny placering af kuberne med tilhgrende affaldsstation
og parkeringsareal samt tilpaset lokalplanafgraensning er indar-
bejdet i lokalplanens nye illustrationsplan; Kortbilag 3.

§ 5 Vejbetjening er konsekvensrettet (Alternativ B med bilad-
gang til lokalplanomradet @st om Rgdovrehallen er slettet).

§ 5.2 er tilfgjet: Cyklende og gaende har ankomst via eksiste-
rende vejstrakninger i omradet, samt tilfgjet felgende note til
§§ 5.2 og 14: Uden for lokalplanomradet etableres et fortov
nord og vest om Grashoppen og frem til lokalplanomradet. Jf.
Vejloven er folgende et privatretligt forhold: Ejeren af ejendom-
men omfattet af Lokalplan 153 skal medvirke til driften af den
gaende og cyklende adgang.

§ 6.3 Parkeringsnormen er revurderet efter boligkonceptet er
&ndret - fra fortrinsvist deleboliger til fortrinsvist solistboliger:
Bil-parkeringsnormen er &ndret - fra 0,43 p-plads pr. bolig til
0,33 p-plads pr. bolig.

Cykelparkeringsnormen er a&ndret - fra 22 cykelpladser pr.
bolig til 2 cykelpladser pr. bolig (svarende til normen i kom-
muneplanen).

Desuden er der foretaget ®ndringer i Redegorelsen vedr. be-
byggelsens omfang og placering:

Planforslaget var fremlagt i offentlig hering med ca. 21 delebo-
liger 2 50 m2 (for ca. 42 beboere), men efter droftelser og en
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bearbejdning af boligkonceptet er det vurderet, at det vil vaere
hensigtsmassigt, at den nye bebyggelse indrettes til ca. 26 un-
geboliger/solistboliger pa ca. 33 m2 samt ca. 12 familieboliger
pa ca.43 m2.
Ved realiseringen af planen vil bebyggelsen kunne tiltrekke ca.
44 beboere.

Derudover er der foretaget konsekvensrettelser og redaktio-
nelle rettelse.

KOMMUNEPLAN 2018

SAMMEN OM ET BAREDYGTIGT R@DOVRE

Lokalplanen er ikke miljgvurderet

Der er gennemfort en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere
a&ndringer).

Planen muligger en etageboligbebyggelse. Det vurderes, at pla-
nen ikke har en vasentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
der ikke udarbejdes en miljgvurdering.

Det er desuden vurderet, at der ikke er beskyttet Bilag IV-arter
eller andre beskyttende arter indenfor rammeomraderne.

Denne afgorelse har varet i hering hos HOFOR A/S og Krop-
pedal Museum, som er de eneste bergrte myndigheder.

Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Udsatteradet har fremsat et forslag til Redovre Kommune om
at etablere almene boliger for unge i alderen 18-30 ar, der af
forskellige arsager star uden en bolig. Boligerne etableres i et
nyt bofellesskab, der trekker inspiration fra Venligbolig Plus pa
Frederiksberg - se billede af bebyggelsen pa side 14/15.

R@DOVRE
STRATEGI 2020 Formalet er at skabe boliger, der kan give de unge en tryg til-
varelse og start pa voksenlivet. Her er fzllesskabet i boligerne
- B centralt for at forebygge en potentiel udsat livssituation — helt i
Rodovrestrategien ~ konkretiserer trad med indsatsomradet i Redovrestrategi 2020 om at styrke
Kommunens arbejde og visioner for sociale fallesskaber med f.eks. boliger og boformer til socialt

baredygtig udvikling og FN’s ver-
densmdl i overensstemmelse med
rammerne fra baredygtighedsblom-

udsatte borgere. Planprojektet knytter sig til Strategimal 3 i
Udsattepolitikken, om at alle har en tryg base og bolig, samt

sten. temaerne i Redovre Kommunes boligpolitik om boliger til alle.
P“b’ik‘l’(t’;;’:e” kan findes pd Falles for de unge er, at de er enten i uddannelse eller pa vej i
WWW.rK.dK.

uddannelse eller beskzftigelse. Her vil en bolig og et forpligten-
de fzllesskab give de unge mulighed for at fa en stabil dagligdag,
der gor dem selvstendige, sociale og selvforsgrgende.
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Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfere en
en boligbebyggelse bestiende af to punkthuse/kuber i 3-4 eta-
ger, som kan indrettes med mindre boliger, for ca. 44 beboere.
Boligerne etableres i et nyt bofellesskab som omfatter mindre
almene boliger og flere fellesarealer; som vil understotte fael-
lesskabet mellem beboerne. Fellesarealerne integreres forskel-
lige steder i bebyggelsen, hvor ankomsttorvet indrettes for op-
hold og begge bygninger far en felles udenders tagterrasse og
et indendors felleslokale i stuetagen som placeres i tilknytning
til ankomsttorvet.

Derudover er lokalplanens formal, at fastsatte hgje krav til ar-
kitektonisk kvalitet, hvor den nye udvikling bl.a. skal forholde sig
til den taet beliggende lobevold og de omkringliggende sports-
faciliteter samt til, i videst muligt omfang, at bevare det grennes
fortsatte dominans i omradet.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger centralt i kommunen, sydvest for Rad-
ovrehallen og nordgst for Irmabyen.

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Redovre

Registranten

| registranten; Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Redovre
er lokalplanomradet beliggende i omradet; Redovrehallen. De
baerende kvaliteter i omradet er:

- Omradets mange aktiviteter og faciliteter, der giver et alsidigt
liv og tiltreekker mange borgere og besggende

- Omradets funktion som narrekreativt omrade i samspil med
Espelunden og Vestvolden.

Lokalplanomrddet i dag

Lokalplanomradet er beliggende midt i et rekreativt omrade
med bypark og idraetsanleg som nabo. . . Registranten “Arkitektoniske og kul-
Vest for Redovrehallen - langs lokalplanomradets vestlige skel turhistoriske kvaliteter i Rodovre”
er i dag en storre jordvold/lebevold, der Igber i nord/sydgaende kan ses pd kommunens hjemmeside
retning.Volden begynder helt ude ved en stikvej fra den nord- www.rk.dk.

lig beliggende Rodovre Parkvej. Ost for Redovrehallen er en

anden stikvej fra Redovre Parkvej, som omkranser boldbanen,

der er en del af idraetsanlegget. Begge stikveje er ankomstveje

til omradet bag ved Redovrehallen. Langs lokalplanomradets

sydlige skel er en offentlig sti som forbinder lokalplanomradet

med hhv. villakvarteret Espely mod @st og den nye bydel; Irma-

Byen og byparken; Espelunden mod vest.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Se kort over nzr- og lokalplanomradet pa side 6.

LOKALPLAN 153 REDEG@RELSE 5
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Nzrliggende omrader
De fremtidige boliger vil vare tet pa sportsfaciliteter og granne
arealer, hvilket bl.a. har ligget til grund for projektets placering.

Ost for sportsanlegget ligger Skovmoseskolen og daginstitutio-
nen Grashoppen.

Mod vest ligger byparken; Espelunden og syd for lokalplanom-
radet ligger en byggelegeplads, bofzllesskabet; Nyholms Allé 47

og IrmaByen.

Se kort over lokalplanomradet og neeromradet pa side 6.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen muligger en ungeboligbebyggelse, der er tilpasset Lokalplanomrddets placering i
grunden og ikke mindst den markante jordvold. kommunen.

Den nye bebyggelse har sin egen bygningstypologi med mindre
’boligkuber’, ssmmenbygget af sma boligenheder.
Boligbebyggelsen skal have fellesrum og felles udeopholds-
arealer, der styrker fallesskabet mellem bebyggelsens beboere,
mens de enkelte boliger bliver forholdsvis sma. Dette bade for,
at der kan skabes billige boliger og for, at fallesskabet i felles-
omraderne understgttes.

Den tat beliggende jordvold/lzbevold skal fortsat fastholde sin
grenne dominerende fremtoning i omradet.

| umiddelbar nzrhed til boligerne ligger et udbud af sportsfacil-
teter ved Rodovrehallen, hvilket bl.a. omfatter tennis, fodbold,
ishockey, badminton og meget mere.

| forhold til boligudbuddet vil planen supplere og styrke boligtil-
buddet til unge - herunder unge eliteidratsudevere.

Projektets patankte udformning og opbygning muligger en ef-
fektiv og rationaliseret byggeproces, hvor en stor del af kon-
struktionsarbejdet foregar pa en fabrik med et dertilhgrende
effektiviseret ressourceforbrug og forkortet byggeproces pa
grunden og dermed mindskede gener for naboerne.

Planprojektet understotter flere visioner og strategier, som der
arbejdes med i kommunen, herunder Sammen om Redovre,
Udsattepolitikken og Redovrestrategien, som det er angivet i
afsnittet 'Lokalplanens Baggrund’ pa side 4.

LOKALPLAN 153 REDEG@RELSE 7
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Baredygtig udvikling
Redovre Kommune gnsker at fremme en bzredygtig udvikling
af byen gennem den fysiske planlegning.

Baeredygtighed har veret et gennemgaende element i udar-
bejdelsen af lokalplanen. | planens bestemmelser stilles der en
rekke krav med henblik pa at fremme projektets baredygtig-
hed i overensstemmelse med visionerne i Redovrestrategien.

Hvordan, og hvad der stilles krav til, beskrives i de naste afsnit
og i bestemmelserne.

Bebyggelsens omfang og placering
Lokalplanen muligger en ungeboligbebyggelse bestaende af 2 ku-
ber som 3 og 4 etages punkthuse.

Bebyggelsens bruttoetageareal er maks. 1.380 m? og grundarea-
let er ca.2.200 m~

Boligerne tenkes udfert som bokselementer, der stables i en
varierende sammenstilling omkring trapperummet og danner én
samlet bebyggelse.

| begge punkthuse etableres en felles tagterrasse.

| stueplan placeres et fellesrum ved hver indgang til boligku-
berne.| fellesrummene er der gjort plads til sterre forsamlinger
og aktiviteter mellem beboerne, bl.a. gennem falles madlavning i
et stort felleskokken.

Fellesrummene er abne og lyse med store vinduespartier ud
mod bebyggelsens ankomsttorv. Dette skaber yderligere inter-
aktion og meder for beboerne pa tvars af kuberne.

Samlet rummer bebyggesen ca. |2 ungeboliger/familieboliger af
ca. 24 m? og ca. 26 ungeboliger/solistboliger 4 ca. 5,5 - 16 m?
Ovenstdende storrelser er boligens anvendelige kvadratmeter

“Gulvmal”.

Se illustrationer pa side 14/15 for visualisering.

LOKALPLAN 153



Eksempel pa sammensatning af boliger:
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Eksempel pa arealfordeling:

12 familieboliger a 43 - 44 m2

fam. bolig

ungebolig 26 ungeboliger a 32 - 34 m2

ungebolig

Samlet BBR areal

Heraf feelles, kontor og vaskeri

depot Depot (nb. indgar ikke i BBR areal)
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522 m* BBR
858 m? BBR BBR-areal er inkl. vegareal, skakt,
kekken, bad, fllesareal, kontor, va-
skeri og trappeareal.
1.380 m* BBR g PP
134 m2 Muligheden for en hems pd ca. 3 m? i
hver bolig er ikke medregnet.
39 m?
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Note - Opholdsareal
Opholdarealer er udendeors arealer
egnet til ophold knyttet til en bestemt
bebyggelse.  Opholdsarealer  skal
vaere pa terreen, men kan dog tilveje-
bringes pd et overdekket eller hevet
gdrdareal eller delvist pd et tagareal
eller pa altaner. Opholdsarealer om-
fatter ikke beplantningsbelter,
parkeringsarealer m.v.

Ved opholdsarealprocenten forstds

opholdsarealets procentvise andel af
etagearealet.

10 REDEGO@RELSE

Ubebyggede arealer
Planen omfatter en disponering og placering af udenders falles
opholdsarealer.

Kubernes opbygning og placering danner et tory, hvor indgange
og fellesfaciliteter placeres.

Derudover har begge kuber en fzlles tagterrasser og et in-
dendors fellesrum, der placeres i stueetagen og vender mod
torvet.

Alle beboerne har derudover adgang til de grenne rekreative
arealer ved Espelunden og sportsfaciliteterne ved Redovrehal-
len.

Sterrelsen pa opholdsarealet er vurderet i forhold til den kon-
krete bebyggelses nzre beliggenhed til offentligt tilgengelige
rekreative arealer - i lokalplanen fastsattes opholdsarealpro-
centen til min. 35 og der stilles krav til, at der skal plantes trzer,
ligesom eksisterende trazer pa grunden skal bevares i videst
muligt omfang for at sikre det grennes fortsatte dominans i
omradet.

Ydre fremtraden

| lokalplanen fastleegges haje krav til arkitektonisk kvalitet, hvor
byggeriet bl.a. skal forholde sig til den tzet jordvold/lzbevold og
de omkringliggende sportsfaciliteter.

Bebyggelsen patankes placeret for foden af jordvolden med
facade langs det sydlige skel ud til den offentlige sti - bygningene
kiles ind mellem jordvolden og traeerne som vil give bebyggel-
sen et varierende udtryk.

Boligenhederne, der tilsammen danner kuberne, skal placeres
forskudt i forhold til hinanden for at skabe variation med frem-
springende bygningspartier, evt. altaner og tagterrasser. Selv-
steendige saddeltage pa en dal af boligenheder skal understrege
konceptet om, at ’kuberne’ er ssmmensat af mindre boenheder.
Generelt er der lagt vaegt pa, at ny bebyggelse skal have et sam-
menhangende arkitektonisk udtryk, med materialer, der pati-
nerer smukt.

LOKALPLAN 153



Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplan fastleegger bestemmelser om etablering af veje, stier
og parkeringspladser i lokalplanomradet. Bestemmelserne skal
sikre mulighed for en tryg og attraktiv faerden i omradet, og at
der etableres et tilstraekkeligt antal parkeringspladser.

Ankomst i bil vest om Redovrehallen

Lokalplanforslaget indeholdt to alternativer med hensyn til pla-
cering af parkering, renovation og dertil knyttet vejadgang. Det
ene alternativ A: med vejadgang vest om Redovrehallen frem til
parkering og renovation nord for bebyggelsen. Det andet alter-
nativ B: med vejadgang @st om Radovrehallen frem til parkering
og renovation gst for bebyggelsen. | samrad med gvrige bru-
gere af omradet er det vurderet, at vejadgangen for biler vest
om Rgdovrehallen er den mest trygge trafiklgsning af hensyn
til til de @vrige brugere af udearealerne. Pa grundlag heraf er
det endelig lokalplanomrade defineret / udpeget for udstykning
og salg til bebyggelsen.

Ankomst for gaende og cyklende @st om Rgdovrehallen

Uden for lokalplanomradet skal der anlegges et fortov langs
eksisterende vejstrekning nord og vest om daginstitutionen
Grashoppen og frem til lokalplanomradets sydestlige del - for
orientering se Kortbilag 5.

Cyklende har ankomst @st om Rgdovrehallen af eksisterende
vejstrekninger i omradet.

LOKALPLAN 153
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Kollektiv transport
Bebyggelsen kommer til at ligge ca. 400 m fra buslinjenettet ved
linje 7A og 9A, der begge stopper ved Rgdovrehallen.

Busserne kgrer til Radovre Centrum eller videre ind til Kaben-
havn, hvor de skaber forbindelse til skinnebaren trafik i form af
S-tog, Metro og Regionaltog.

Bus 9A har desuden en rute til Glostrup St. og den kommende
letbane.

Parkering
| Kommuneplan 2018 angives der folgende parkeringsnormer,
der har relevans for lokalplanen:

Etageboliger
Min. | p-plads og 2 cykelparkeringspladser per boliger.

| Kommuneplan 2018 er det desuden angivet, at kravet til udeg
og anlag af p-pladser vil blive skannet i hvert tilfelde.

Der er foretaget en konkret vurdering af parkeringsbehovet
inden for dette lokalplanomrade. Det er vurderet, at bebyggel-
sens beliggenhed med god adgang til stinet og til kollektiv trafik
samt boformen med sma boliger til unge, er en boform, hvor
bilejerskabet forventes at veere meget lavt.

Der er derfor ud fra en konkret vurdering fastsat falgende par-
keringsnorm inden for lokalplanomradet:

- 0,33 p-plads per boliger (i alt ca. |2 bilparkeringspladser)

- 2 cykelpladser per bolig (i alt ca. 76 cykelpladser)

Se Kortbilag 3 for parkeringsforhold og kortet pa side 13 for
det kollektive transportnet samt mulige ankomstveje pa Kort-

bilag 5.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlaegning.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med fingerplanen,

hvor omradet ligger i det indre storbyomrade, svarende til
handfladen.

12 REDEGO@RELSE LOKALPLAN 153
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Kommuneplan 2018

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 4 - Redovre Vest og er omfattet af Rammeomrade 4G05
Redovre Parkvej, som er et rekreativt omrade udlagt til sports-
haller, baner og anlag til idraetsformal.

Den planlagte udvikling er ikke i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2018 hvad angar: Fremtidig anvendelse og maks. be-
byggelsesprocent.

Tilleg 7 til Kommuneplan 2018 er derfor udarbejdet for et
nyt Rammeomrade 4B22 som muliggere etageboligbebyggelse i

Fingerplan 2019 maks. 4 etager (maks. bygningshgjde 14,5) og med maks. bebyg-
gelsesprocent 65.

Kommuneplanens parkeringsnorm er vurderet ud for den kon-
krete anvendelse og a&ndret fra | p-plads pr. bolig til 0,33 p-
plads pr. bolig.

Udeopholdarealprocenten er @ndret - fra min. 40 % til min. 35
% af etagearealet - Dette er @ndret ud fra en konkret vurde-
ring af bebyggelsens taette beliggenhed til offentligt tilgengelige
rekreative arealer.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 120 til offentlige for-
mdl (sport og institutioner) ved Redovrehallen af 02.09.2008. Pla-
nen aflyses for den del, der ligger inden for lokalplanomradet af
Kommuneplan 2018 kan findes pa den endeligt vedtagne Lokalplan 153.

Radovre Kommunes hjemmeside

www.rk.dk Lyste dokumenter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennem-
fort en servitutredegorelse.

Folgende servitutter er tinglyst pa matrikel |2ar Redovre By,
Redovre: Servitut af 18.01.91. 000421 og Servitut af 18 01.91.
000422 Vedr.Vejadgang samt ret til benyttelse af parkeringsplads
— den er relevant, da den kan udlegge adgangsvejene og stier
fra krydset og parkeringspladserne til privat fellesvej jf. § 2.

Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortranges af lo-
kalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 8.

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Stejhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
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stgjen i Redovre Kommune udfert i 2017.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstajen sker
sa vidt muligt pa kommunale vejstraekninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2018-2023 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2018-
2023.

Det skal sikres, at stojniveauet i boligerne overholder Miljgsty-
relsens vejledende grensevardier for stgj.

Spildevandsplan 2013-2020

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan for
Radovre Kommune.

Regnvand fra tage og arealer med fast belaegning kan alternativt
nedsives pa egen grund, hvis der indhentes tilladelse fra Rad-
ovre Kommune efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Det er Redovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og begrense mangden af regnvand, der ledes
til kloakken. Der opfordres derfor til, at regnvand fra tage og
arealer med fast belaegning nedsives, safremt jordbunds- og for-
ureningsforhold tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis
udferes som grasarmeret flade.

Omradet er separatkloakeret. Omradet er dakket af Lands-
vaesenskommissionens kendelse af 18. juni 1969 for et storre
omland omkring Redovre Parkvej.

Kendelsen fastleegger en aflgbskoefficient pa 0,75 for etagebyg-
geri (ved regnintensitet pa 130 liter/s/ha.).

Eventuel afvigelse fra aflebskoefficienten kan kun ske efter for-
udgaende godkendelse hos Redovre Kommune.

Lokalplanomradet er ikke separatkloakeret.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand fra Hovedstadsom-
radets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grundvands-
kvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at ga over
til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da Redovre Kommune kun
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star for vedligeholdelsen pa en lille del af det samlede areal i
kommunen, henstilles det til private grundejere, at ogsa de und-
lader at bruge kemiske bekaempelsesmidler.

Affaldsplan 2014-2024

Radovre Kommune har en affaldsordning, der betyder, at bor-
gerne skal sortere deres dagrenovationen i beholdere til plast,
papir, pap, glas, metal samt mad- og restaffald. Derudover er der
indsamling af farligt affald, storskrald og haveaffald, som borger-
ne ogsa skal sortere. Affald skal altid sorteres i henhold til det
enhver tid geldende regulativ for husholdningsaffald i Redovre
Kommune.

Placeringen af affaldsstationen til beboerne i lokalplanomra-
det skal vare i en overkommelig afstand fra boligerne, og hvor
beholderne problemfrit kan afhentes. Afstanden ma maksimalt
vaere 40 m.

DESIGNMANUAL

Affaldsstationen etableres som nedgravede beholdere - pa ner
beholdere til porcelen, elektronik, batterier og farligt affald pa
terraen. De nedgravede affaldsbeholdere vil blive leveret af Rad-

Designmanual for byrum i Redovre ovre Kommune.
Kommune kan findes pa www.rk.dk

Udformningen af skraldespandene skal ske efter de principper,
der er beskrevet i Designmanual for byrum i Redovre Kom-
mune.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen
af fjernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart af bygge-
arbejder. Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bor relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan eksempelvis
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler samt vand-,
fiernvarme-, gas-, og spildevandsledninger. Kommunen kan vere
behjxlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber der dak-
ker det pageldende omrade.
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for det fastsatte BNBO (bo-
ringsnere beskyt-telsesomrade) omkring boringerne til
Espevang Vandverk. Her gelder ifalge Kommuneplan 2018 den
retningslinje, at der som udgangspunkt ikke tillades nedsivning
af vejvand, etablering af ver-tikale jordvarmeanlaeg eller andre
po-tentielt grundvandstruende aktiviteter.

Den planlagte bebyggelse ligger cirka 50 meter fra den eksiste-
rende indvindingsboring ved tennisbanerne og dermed uden
for det fastlagte fredningsbzlte pa 10 meter.

Inden for fredningsbzltet ma der ikke anvendes eller opbeva-
rers stoffer, der kan forurene grundvandet.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Redovre Kom-
mune skal fremsta som en gren by. De grenne hovedtrak skal
styrkes og traeer skal fremme byens grenne udtryk.

Redovre skal have en sund og mangfoldig traebestand, leveste-
der og spredningsmuligheder for planter og dyr skal beskyt-
tes og forbedres, og der skal vere en god tilgengelighed til de
grenne omrader. Mangfoldigheden og oplevelsesmulighederne i
byens grenne rum skal fremmes.

Omradet er registreret som del af Det grenne Danmarkskort
i Kommuneplan 2018 med spredningskorridorer / gkologiske
forbindelser.

Omradet er udlagt indenfor naturbeskyttelsesomrade.

Lokalplanomradet stgder op til byparken; Espelunden, som er
omfattet af Vestvoldsfredningen.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK nr 1225 af 25. oktober 2018 med senere ®&ndringer)
og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages miljgvurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljeet.
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Miljgbeskyttelsesloven

De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal
overholdes.

Ved anleggelse af parkeringsarealer kan der stilles krav efter
Miljobeskyttelsesloven om etablering af sandfang og olieudskil-
lere, for udlgbet til det offentlige regnvandssystem.

Byggeloven
De til enhver tid geldende regler i Byggeloven skal overholdes.

Jordforureningsloven

Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er let-
tere forurenet med tungmetaller og tjerestoffer, som stammer
fra industri og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at
overfladejorden i hele kommunen er lettere forurenet med
bl.a. tungmetallerne bly og cadmium. Denne forurening stam-
mer iser fra industri og de store veje. Mere information om
den diffuse forurening i de gvre jordlag med bly, cadmium og
tjerekomponenter (PAH) kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.

Risiko for forurening

Redovre Kommune vurderer, at udvikling af lokalplanomradet
til boligformal, og den efterfolgende benyttelse af omradet til
boligformal, ikke vil medfere en vasentlig risiko for forurening.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalomrader er bestemt af Var-
meforsyningsloven, siledes at den til enhver tid mest samfunds-
gkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa at
mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile braendsler
samt fremme samproduktion af el og varme.Varmeforsynings-
loven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslutningspligt

20 REDEGO@RELSE LOKALPLAN 153



til kollektiv varmeforsyning.

Naturbeskyttelsesloven

Kirkebyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 19 omkring kir-
ker er vurderet ikke geldende, da kirkerne i Redovre alle er
omgivet af bymaessig bebyggelse.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal Arka-
ologisk Afdeling, Kroppedal Alle 3, 2630 Taastrup. Oplysninger
kan eventuelt fas pa museet inden arbejdet pabegyndes.

Vejloven

Bekendtgorelse af Lov om private fellesveje LBK nr. 1234
af 04/11/2015 og Lov om offentlige veje mv. Lov nr. 1520 af
27/12/2014

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af
kommunen.

Se Kortbilag 5 for placering af ferdselsarealer.

Planloven

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste ud-
gave af planloven trykt som lovbekendtgorelse nr. 287 af 16
april 2018, Lov om Planlegning med senere a&ndringer.
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RAMITER

=

EN ARKITEKTURPOLITIK /&

Revovne Kommune

Radovre Kommunes arkitekturpolitik
“Rammer om livet” kan ses pa kom-
munens hjemmeside www.rk.dk.

Note til § |

Det skal tilstreebes, at omrddet ud-
vikles med sterst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baeredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Rodovre
Kommunes Klimapolitik.

22 BESTEMMELSER

Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr. | 57
af 01.07. 2020) fastsettes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er:

* at udlegge omradet til helarsbeboelse med etageboliger,

* at muliggere opferelse af en attraktiv bebyggelse med boli-
ger organiseret i punkthuse ('kuber’) med felles faciliteter
og falles centrale opholdsarealer for beboerne,

* at sikre, at ny bebyggelse og ubebyggede arealer fremtrae-
der med hgj arkitektonisk kvalitet.

§ 2 Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet, der er beliggende i byzone, afgrznses som
vist pa Kortbilag | og omfatter Matrikel nr. |2ar i ejerlav Red-
ovre By, Radovre.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Generelt

Omradet ma kun anvendes til boligformal til sarlige boformer
i form af mindre etageboliger til helarsbeboelse.

3.2

Kzldre ma kun benyttes til felles formal for bygningens bebo-
ere, parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er
nedvendige for selve bygningens funktion.

3.3
Ubebyggede arealer ma kun benyttes til fri- og opholdsarealer
og til parkerings- og adgangsarealer for beboere.

3.2 Liberalt erhverv i forbindelse med bolig
Der ma drives erhvervsvirksomhed i beboelsesbygninger un-
der forudsztning af:
* at den der driver erhvervet har CPR-adresse i den pa-
geldende bolig.
* at der kun beskaftiges dem, der har CPR-adresse i boligen.
* at erhvervsdelen maksimalt udger 25 % af den en-
kelte boligs etageareal.
* at erhvervsudgvelsen kan ske uden gener for omgivelserne
i form af lugt, trafik og stej eller lignende.
* at erhvervets arealbehov ikke medferer, at der ikke
kan opretholdes en passende bolig.
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* at der ikke paferes udenders oplag.
 at parkering dzkkes pa ejendommen.

3.3 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater, ind-
skudsbod, casino eller lignende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold
Indenfor lokalplanomradet kan der udstykkes en ejendom pa
ca.2.200 m2 som en selvstendig matrikel af den store Matrikel
|2ar, Redovre By, Radovre. Der ma ikke foretages yderligere
udstykninger.

Skelregulering, udlag af arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer
samt forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Vejbetjening

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Redovre Parkvej.
Vejadgang for biler skal ske vest om Rgdovrehallen - for orien-
tering se Kortbilag 5.

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af
kommunen.

5.2 Stiforbindelser
Alle udenders opholdsarealer pa terrzn skal etableres med et
sammenhangende stinet.

Der skal vare direkte forbindelse mellem inde og ude til fel-
lesrummene i stueetagerne

Cyklende og gaende har ankomst @st om Rgdovrehallen af ek-
sisterende vej-/stistrekninger i omradet - for orientering se
Kortbilag 5.

5.3 Tilgengelighed

Parkeringsarealet skal anlegges som et felles gang-, kore- og
parkeringsareal og indrettes under hensyntagen til blede tra-
fikanter.
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Note til § 5.1
Forsyning (kloak, vand, fiernvarme
m.m.) skal ske i jord via veje og stier.

Note til §§ 5.1 og 5.2

Uden for lokalplanomrddet etableres
der adgangsvejene for bilister, cyk-
lende og gdende som skal sikres ved
at udlzgge dem som hhv. privat fel-
lesvej og privat fellessti.

Note til §§ 5.2 og 14

Udenfor lokalplanomrddet etableres
der et fortov nord og vest om Grees-
hoppen og frem til lokalplanomrddet.
Jf-Vejloven er folgende et privatretligt
forhold:

Ejeren af ejendommen omfattet
af Lokalplan 153 skal medvirke til
driften af den gdende og cyklende
adgang.
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Note til § 6.1

Ved anlaeggelse af parkeringsarealer
kan der stilles krav om etablering af
sandfang og olieudskiller for udlebet
til det offentlige regnvandssystem el-
ler nedsivning.

Note til §§ 6.3 og 9.4

Fire af de udlagte p-pladser skal
vare anlagt for ibrugtagning, de an-
dre otte p-pladser skal anlegges pd
Kommunalbestyrelsens forlangende.

Note til § 7.1
| lokalplanen anvendes betegnelser-
ne etage og sal til at beskrive bebyg-

gelsens lejlighedslag.
Stueetagen = |. etage
I.sal = 2. etage
2. sal = 3. etage
Osv.
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§ 6 Parkeringsforhold
6.1 Bilparkering
Parkering skal etableres som en samlet Igsning.

Parkeringspladserne ma ikke overdakkes.

Etablering af parkeringsplads og boligbebyggelse skal forega, sa
omkringliggende beplantning ikke tager skade.

6.2 Cykelparkering

Der skal etableres én falles cykelparkeringslasning. Lasningen
skal veere overdakket og der skal reserveres plads til cykelpar-
kering til ladcykler.

6.3 Parkeringsnorm
Parkeringsdakningen skal vaere:
0,33 p-plads per bolig.

Min. 2 stk. cykelparkering per bolig.
Min. | stk. cykelparkering til ladcykler pr. 10 boliger.

6.4 Handicapparkering

Der skal anlegges én handicapparkeringsplads til kassevogn.

For handicapparkeringspladsen galder det, at den skal anlaegges

sa:

* brugsarealet er 4,5 m i bredde x 8 m i l&ngde

* belagningen er fast og jeevn,

* niveauspring i adgangsarealet fra parkeringsarealet til andet
areal hgjst er 2,5 cm.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelse

Inden for lokalplanomrade er der planlagt for en maks. byg-
geret pa 1.380 m2 for en bebyggelse i maks. 3 og 4 etager inkl.
tagterrasser som vist pa Kortbilag 3 og 4.

Al boligbebyggelse skal i princippet placeres som vist pa Kort-
bilag 3.

7.2 Dagslys i boliger

Alle boliger skal vere velbelyste med dagslysindtag fra min. to
verdenshjorner.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden
8.1 Facader Note til § 8.1

Alle bygninger skal udferes med facadeplader og partier med Det er i Redovre Kommune praksts,
traebekledning at der stilles krav om udarbejdelse af

“mock-up" af facader i forbindelse
med byggesagsbehandlingen.
Ved hver bolig kan der etableres en altan, fransk altan eller ter-

rasse til brug for boligens beboer(e).

Sydlig facader, som vender mod den offentlige sti, skal begren-
nes.

Alle facader skal udferes og fremsta i overensstemmelse med
principperne angivet pa Bilag 4.

8.2Vinduer og dgre
Vinduer, tagvinduer og dere ma kun udferes i tra, metal eller
en kombination heraf.

Glaspartier skal udferes i planglas og ma ikke vere spejlende
udover den spejlvirkning, der kendes fra almindeligt vinduesglas.

8.3 Tage
Bygningernes tag, skal af hensyn til helhedsvirkningen, materia-
le- og farvemaessigt harmonere med facaderne.

Taghaver eller tagterrasser etableres under hensyntagen til ar-
kitektur, brandkrav mv.

Der ma til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

Der kan etableres solfangere/solceller pa taget efter Kommu-
nalbestyrelsens nermere godkendelse. Se ogsa § 11.3 for sol-
energi.

8.4 Altaner og tagterrasser

Evt. altaner skal fremsta lette og spinkle og tilpasses bebyggel-
sens arkitektur. Se ogsa § 9.2.2 vedr. placeringen af tagterrsasser.
Varn og gulvbelegninger ved evt. altaner og tagterrasser skal
vare ensartede.

8.5 Skure og overdakninger mv.
Mindre skure, udhuse, overdzkninger og lignende skal udferes Note til § 8.5

i materialer og farveholdning, der er tilpasset hovedhusenes B33 il AU 1B Bl off i
. . bygninger inkl. cykeloverdaekninger.
arkitektur og materialeudtryk.
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Note til § § 8.7 og 8.8

| forbindelse med et byggeandragen-
de skal der forelegges en princip-
losning for solafskeermning og andet
facadeudstyr til godkendelse af Red-
ovre Kommune.

Note til § 9

Adgangs- og opholdsarealer, plad-
ser m.v. skal udformes sdledes, at
de tilgodeser bevagelseshemmedes
faerdsel pa arealerne i henhold til DS
3028 ’’Tilgengelighed for alle” eller
officielle retningslinjer, der matte er-
statte disse.

26 BESTEMMELSER

Tage pa mindre bygninger/overdzkninger skal udferes som
grenne tage.

8.6 Antenner

Den nye boligbebyggelse ma hgjst forsynes med én antenne-
mast for modtagelse af radio/TV-signaler og lignende. Parabol-
antenner ma ikke opsattes pa facader.

8.7 Tekniske installationer og lignende

Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal
placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i etageadskillelse.
Derudover kan der pa bebyggelsens @verste tag etableres an-
leg og installationer. Disse skal placeres, sa de fremtrader som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

Tekniske anleg ma ikke vaere synlige fra byparken; Espelunden
og skal stejskarmes og placeres, sa de er til mindst mulig gene
for omgivelserne.

Solceller eller lignende skal integreres i facadens arkitektur el-
ler udformes som sammenhangende arkitektoniske elementer.

Se ogsa § | | for mere om tekniske anleg.

8.8 Facadeustyr

Markiser, solafska&rmning og andet facadeudstyr skal med hen-
syn til placering, omfang, materialer, farver og lignende udfor-
mes, sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygnin-
gens arkitektoniske karakter.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Generelt

Beplantning, belaegning, belysning og inventar i gvrigt pa de ube-
byggede arealer skal udformes pa en made, der medvirker til at
give omradet et helhedsprag i hoj kvalitet.

Alle ubebyggede arealer herunder opholdsarealer skal etable-
res i princippet som vist pa illustrationsplanen pa Kortbilag 3
og §9.2.1.

9.2 Opholdsareal

Ved opferelse af ny boligbebyggelse skal opholdsarealet udgere
minimum 35 % af boligetagearealet.
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9.2.1 Indretning og placering af opholdsarealer

Der skal udarbejdes en planen som omfatter en disponering,
indretning og placering af bebyggelsens udenders felles op-
holdsarealer. Planen skal godkendes af Redovre Kommune.
Bygningerne danner et torv som er bebyggelsens starste falles
udenders opholdsareal; et felles toryv, hvor indgange og felles-
faciliteter skal placeres - se illustrationsplanen pa Kortbilag 3.

Det felles opholdsareal/torvet skal indrettes for ophold og an-
komst. Herudover kan der etableres opholdsarealer pa gvrige
ubebyggede arealer.

Omradet er generelt vadt sa der skal etableres faste belegnin-
ger pa ankomst- og opholdsarealer.

Opholdsarealet skal fremsta gront - se ogsa § 9.8.2

9.2.2 Tagterrasser
Tagterrasser skal sa vidt muligt orienteres mod aftensolen.

Felles tagterrasser og evt. altaner vil kunne indga i beregningen
af opholdsarealet, for sa vidt stgjgrensevaerdierne overholdes.

9.3 Affaldslgsninger

Der skal vaere nedgravede affaldsbeholdere til folgende fraktio-
ner: Madaffald, restaffald, plast, papir, pap, metal og glas. Der skal
desuden opszttes en batteribeholder.

Foruden de nedgravede beholdere skal der vare plads til af-
faldsbeholdere pa hjul til: Smat elektronik, keramik, haveaffald
og smat forbrandingsegnet storskrald. Derudover skal der
vaere plads til et skab til farligt affald, samt en container til teks-
tiler.

Der skal indrettes en plads hvor lgst storskrald kan placeres
(harde hvidevarer, tv-skaerme, stor metal, tremgbler, polstrede
mebler og madrasser).

Inventar til affaldshandtering skal primart placeres nar ad-
gangsvejen (og maks. 40 m fra boligen) samt afskermes og be-
gronnes.

Den overdzkkede cykelparkering og storskrald skal etableres
i samme arkitektoniske udtryk som resten af bebyggelsen. Se
desuden § | 1.4.
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Note til § 9.2.1

For at sikre den sociale sammen-
haengskraft indrettes opholdarealer
i forskellige zoner, der tilbyder hyg-
gekroge med borde og banke, hvor
naboer kan modes med hinanden.

Note til § 9.2.1

Evt. legepladsareal skal godkendes
af Redovre Kommune inden anlag-
gelse. En godkendelse forudsetter,
at kravene i den geldende Dansk
Standard for legepladssikkerhed er

opfyldt.

Note til § 9.3

For afhentning aof affald galder, at
der skal kunne komme en kranbil
frem til de nedgravede dffaldsbehol-
dere.

Storskrald og havedffald skal kunne

tilkeres i en afstand pd maks. 5 me-
ter til skraldebilen.
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9.4 Parkeringslgsninger

Parkeringspladsen skal udferes med asfalt pa karearealer og en
anden type belegning end asfalt i parkeringsbasene.
Afmaerkningen af parkeringsbasene skal indarbejdes i belaegnin-
gen, sa den fremstar tydelig og som en astetisk helhed.

Se i ovrigt § 5.1

9.6 Terraenregulering

Den ene bygning/kube etableres tzt pa jordvolden, hvor en del
af jordvolden evt. udgraves og enkelte traer fjernes. Jordvol-
den skal fortsat fastholde sin grenne dominerende fremtoning
i omradet.

* Overfladevand skal holdes pa egen grund.

* Der ma ikke foretages terrznregulering tettere end | me-
ter fra skel end +/- 30 cm uden Kommunalbestyrelsens
godkendelse

* Udlzgning af lettere forurenet jord, som ikke medfgrer for-
urening af grundvandet, skal godkendes af kommune

* Omradet er generelt vadt. derfor ber der etableres fast
belegning.

9.7 Hegning

Der ma ikke ske tradhegning i lokalplanskel udover eksiste-
rende tradhegn i sydlige skel, dog kan mindre beplantninger og
reetablering af beplantning efter byggeriet tillades.

Der kan desuden opszttes afskeermning mod boldbanen, hvis
der opstar behov for det.

9.8 Beplantning

9.8.1 Bevaringsveaerdige traer

Eksisterende traer rundt om boldbanen er bevaringsverdige.
De ma ikke feldes og sterre redder ma ikke beskadiges. Tra-
erne skal bevares som fuldkronede traer.

9.8.2 Beplantning i gvrigt
Den nuvarende beplantning skal sa vidt muligt bevares.

Der skal vagtes planter, der skaber stor biodiversitet, som har
en arstidsvariation og ikke mindst robusthed, der passer til lo-

kaliteten og brugen af de ubebyggede arealer.

Der skal sikres et tilstraekkeligt vekstmedie og vakstlag, der
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modsvarer beplantningens vakstpotentiale (herunder traer).

Bede og hajbede skal beplantes, sa de altid fremstar grenne og
frodige. De kan f.eks. beplantes med forskellige stauder, grasser
og buske.

§ 10 Skiltning og belysning
10.1 Skiltning generelt
Al skiltning skal godkendes af Redovre Kommune.

10.2 Skilte ved boligerne

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte gldende for boligbe-
byggelsen og for de mindre virksomheder, der tillades efter §
3.4 (navn og husnummer). De navnte virksomheder ma have
ét skilt, der ikke ma vare storre end 30 x 30 cm. Skiltet ma kun
placeres ved opgangs- og hoveddgre.

10.3 Udendgrs belysning
Udvendige belysningsarmaturer pa terraen skal vere ens (i sam-

c oS § o Note til § 10.3
me designserie) i hele lokalplanomradet. ote til §

Belysning: Vigtigt opmaerksomheds-
punkt ikke kun i lokalplanomrddet,
Parkeringspladsen, cykelparkeringspladser, hovedindgangsdare men ogsd i de omkringliggende area-

samt primare gangarealer skal veere tilstrekkeligt oplyst. ler og stier, sd omrddet bliver trygt at
faerdes og opholde sig i for de unge.

Andre steder kan udendgrs belysning vere orienterende og

indga som en del af det arkitektoniske udtryk.

Belysningen skal designes efter at minimere evt. lysgener for
beboere og omkringboende.

Belysningen skal derfor fortrinsvist etableres som lysstandere
og lave belysningsarmaturer (i max. 100 cm. hgjde).

Al belysning skal godkendes af Redovre Kommune.

§ 11 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.

1.1 Generelt

Tekniske anlaeg skal integreres i bebyggelsen og dennes arki-
tektoniske formsprog eller placeres, sa de ikke er synlige fra
byparken; Espelunden - se ogsa § 8.7 og 8.8.

1.2 E . Note til § 11.2
* nergi s Forsyningsselskabernes leveringsbe-
Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med fjernvarme. tingelser beskrevet i “Vedtzgter og
Tekniske bestemmelser” skal til en-
Der ma ikke etableres el-opvarmning. Der galder dog visse hver tid efterkommes.

undtagelser fra forbuddet jf. Energiministeriets cirkulaere af 6.

LOKALPLAN [53 BESTEMMELSER 29



maj 1994. Kommunen kan desuden dispensere for ejendomme,
der overvejende forsynes med alternativ energi.

1.3 Solenergi
Solenergianleg kan opsattes pa bebyggelsen under folgende

Note til § 11.3 .
forudsztninger:

”Opsetning af solenergianleg - en

vejledning” kan findes pa www.rk.dk

under borger - bolig og byggeri - byg- * Solenergianleg skal udferes refleksfrit, sa de ikke blender.

geri. * Solenergianleg skal integreres i tagfladen i samme hzldning
som denne - tilsvarende pa facademur. Kun pa flade tage,
hvor det ikke ikke giver gene for omkringliggende bygnin-
ger, kan anlagget fa en vinkel i forhold til taget.

* Solenergianleg skal opsattes i ens retning og i en samlet
form - én firkantet flade, som placeres med mindst 2 m af-
stand til tagkanter eller facadeafslutning / eller udfylde hele
tagfladen.

* Solenergianlag skal have samme farve som taget, ogsa hvad
angar inddakninger, afslutninger m.m.

* Solenergianleg skal indpasses i tagets form, storrelse, rytme
og linjer.

* Solenergianlaeg skal udferes med skjulte ror og kabler.

* Solenergianlag integreret pa vinduer og altaner, skal tage
hensyn til lysindfald, udsyn og bygningens arkitektoniske
udtryk.

* Solenergianleg skal integreres i bebyggelsens arkitektur el-
ler udformes som selvstendige arkitektoniske elementer.

Redovre Kommunes vejledning for opsatning af solenergianlaeg
udstikker en raekke retningslinjer, der gelder ved opsatning af
solenergianleg i Redovre.

Note til § 11.4 I 1.4 Renovation
De til enhver tid gzldende regulati- De til enhver tid geldende regulativer for husholdningsaffald i Red-
ver for husholdningsaffald i Redovre ovre Kommune skal folges.

Kommune skal folges.

Der skal etableres en affaldsstation med tilhgrende storskrald
og haveaffald i forbindelse med cykelparkeringspladsen som af-
skermes og begrgnnes.

Affaldsbeholderne til dagrenovation ved affaldsstationen skal
vaere nedgravede. De nedgravede affaldsbeholdere skal kunne
temmes med kranbil. Affaldsbeholdere til storskrald og haveaf-

fald er overjordiske beholdere pa hjul.

Der skal opszttes skraldespande pa ankomstarealet/torvet.

30 BESTEMMELSER LOKALPLAN 153



1.5 Antenneanlaeg

Paraboler ma hgjst have en diameter pa | meter. De ma ikke
opsattes pa terren eller bebyggelse, sa de er synlige fra bypar-
ken; Espelunden.

I 1.6 Transformerstationer

Inden for lokalplanomradet kan der efter nermere godkendel-
se opferes de transformerstationer mv., der matte vare ngd-
vendige for at sikre omradets energiforsyning. Placering og ud-
formning af disse tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

1.7 Ledningsanlaeg
Ledningsanleg og belysning fremfgres som jordkabler under
belzegningen, og hvor der ikke er planlagt traeer.

1.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller inden for lokalplanomradet.

§ 12 Forudsatninger for ibrugtagning af ny

bebyggelse
Ny bebyggelse i omradet ma forst tages i brug:
a) Nar en plan indeholdende de i § 6 nzvnte parkeringsarealer Note til § 12

og -pladserne er godkendt af Redovre Kommune og etable- fjueafiidepiidiagicppladserliskal
vare anlagt for ibrugtagning, de an-

re'oc i overensstemmelse med bestemmelserne i § 6. dre otte p-pladser skal anlgges pé
b) Nar de i § 9 nazvnte friarealer og opholdsarealer er etable- Kommunalbestyrelsens forlangende.
ret i overensstemmelse med den i § 9.2.1 nzvnte plan for
indretning af opholdsarealer.
c) Nar de i § 1.4 omtalte affaldslesninger er etableret og
godkendt af Redovre Kommune.
d) Nar bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet efter kommu-
nens anvisninger.
e) Nar der er aftalt og anlagt vejbetjening af bebyggelsen jf. §
5.1.

§ 13 Ophavelser af lokalplan og servitutter
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 120 til offentlige for-
mdl (sport og institutioner) ved Redovrehallen af 02.09.2008. Pla-
nen aflyses for den del, der ligger inden for lokalplanomradet af
den endeligt vedtagne Lokalplan 153.

Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortranges af lo-
kalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 18.
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Note til §§ 5.2 og 14
Udenfor lokalplanomrddet etableres
der et fortov nord og vest om Gres-

§ 14 Drift af friarealer mv.
Den til enhver tid verende ejer eller ejerforening skal med-

hoppen og frem til lokalplanomradet. virke til drift og vedligeholdelse af den i § 5 anlagte adgangsvej
Jf-Vejloven er folgened et privatretligt (da eksisterende vejstraekning anvendes som ankomstve;j til lo-
forhold: kalplanomradet skal der indgaes aftale med ejer).

e GF GRS O Den til en hvertid vaerende ejer eller ejerforening skal foresta
af Lokalplan 153 skal medvirke til

dien 6 don dieide o qlEide drift og vedligeholdelse de i § 9 naevnte ubebyggede arealer
adgang. herunder opholdsarealer og stier inden for lokalplanomradet.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen,
kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstem-
melse med planen.

Den eksisterende lovlig brug af ejendommen kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., derer indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip -
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlegning (Planloven).
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Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx. xx. 2021 og offentliggjort pa www.rk.dk og i Redovre
Lokal Nyt den xx.xx.2021 jf.§ 27 i lov om planlaegning.

Britt Jensen
Borgmester

Anders Agger
Kommunaldirektor
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KOI"th|ag 3 lllustrationsplan som principplan
med bebyggelsesprincip
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ser og dffaldsstation

Ild_l

lllustrationsplan som principplan:
Grundareal 2.200 m2

maks. 1.380 m2 / bebyggelsesprocent maks. 65 %
Bemark: Lokalplanomradet er indtegnet omtrentligt.
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Redovrehallen

Ine

Rodovre Parkvel- ost

Daginstitutionen
Grashoppen

——l.
Offentlig gang- og cykelsti
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Bilag 4

Facader og snit
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Principskitser af nordfacader set i perspektiv
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Principskitse: Snit ved cykelparkering - ved bebyggelse - gennem del af jordvold
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Kortbi Iag 5 Orienteringskort
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Bllag 6 Fotos af omradet
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Udarbejdelse af planer

Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig horing i min.
otte uger for at kommunens borgere kan fa kendskab til plan-
legningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt fire
uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanlaeg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold.

Kommuneplan 2018 for Redovre Kommune er vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 26. juni 2018 og offentliggjort den
16 august 2018.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejen-
domme, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plandata.
dk, og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositio-
ner pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende
lovlig anvendelse og paferer ikke handlepligt
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Udgivet af: Redovre Kommune xx xx 202

Udarbejdet af: = Redovre Kommune

Forsideillustration: ONV Arkitekter

Fotos: Radovre Kommune og KMS (Kort- og Matrikelstyrelsen)

Kortbilag/Bilag: ONYV Arkitekter

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos:
Teknisk Forvaltning
Tabyvej 77

2610 Rgdovre
tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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