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LASEVEJLEDNING

Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Tilleg 5 til Lokalplan 145 er et supplement til Lokalplan 145

med tilherende designmanual. Tilleg 5 til Lokalplan 145 om-

handler folgende:

* tilfgjelse af byggeretten beregnet i etageareal i delomrade
A,C,ClogG

* tilpasning af delomrade A og C, for at sikre muligheden for
at planlegge for en dagsinstitution.

* tilfgjelse af delomrade CI for et sarskilt byggeri i delom-
radet.

Tillegget indeholder supplerende bestemmelser og a&ndringer
til folgende bestemmelser i Lokalplan 145:

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 3 Omradets anvendelse

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

/Endringer vil fremga med rad skrift i forslaget til lokalplantil-
legget.

Som et resultat af ovenstaende ndringer vil Lokalplan 145
blive konsekvensrettet efter endelig vedtagelse af Tilleg 5 til
Lokalplan 145.

Redegorelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold, samt de fremtidige inten-
tioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastszetter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommune-
planen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet "Udarbejdelse
af planer”.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den 31.10.2023 vedtaget at fremlag-
ge Forslag til Tilleg 5 til Lokalplan 145 i offentlig hering.

Lokalplanforslaget fremlaegges til debat i 4 uger, for at borgerne
kan komme med kommentarer, ndringsforslag eller indsigel-
ser til forslaget. Ud fra de indkomne bemarkninger beslutter
Kommunalbestyrelsen, om der skal ndres i lokalplanforslaget,
inden det vedtages endeligt.

Forslag til Tilleeg 5 til Lokalplan 145 er offentliggjort i perioden
fra den 08.11.2023 til den 06.12.2023.

Kommentarer, ®ndringsforslag, eller indsigelser til planforslaget
skal senest den 06.12.2023 afgives pa Redovre Kommunes di-
gitale hgringsportal, der enten findes pa Redovre Kommunes
hjemmeside www.rk.dk under “aktuelt” eller pa
www.rk.dk/politik/heringer.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, Teebyvej 77, tIf. 3637 7227.

Planforslaget kan ses pa www.rk.dk

FORSLAG TILLAG 5 TIL LOKALPLAN 145 OFFENTLIGGORELSE
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Delomrader i Lokalplan 145

4 e REDEGORELSE

Redegarelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplan 145 — Karrébyen blev vedtaget den 25. juni 2019.
Tilleg | til Lokalplan 145 — Udvidelse af delomrade F og G,
blev vedtaget den 24. september 2019. Tilleg 2 til Lokalplan
145 — Aflysning af servitutter, blev vedtaget den 27. april 2021.
Tillzg 3 til Lokalplan 145 — Sammenlaegning af delomrade G og
H, Udvidelse af delomrade E, blev vedtaget den. 27 september
2022. Tilleeg 4 til Lokalplan 145 - zndring af bebyggelsespro-
cent i delomrade B, blev vedtaget den 3. maj 2023.

| lokalplan 145 er bebyggelsesomfanget fastsat til en bebygge-
lesprocent beregnet for delomradet som helhed. For at praci-
serer byggeretten tilfojes beregnet etageareal indenfor delom-

rade A, C, Cl samt G.

For at sikre muligheden for at planlegge for en ny daginstitu-
tion i bykernen tilpasses delomrade A og C med en ny grense
for delomraderne.

For at skabe mest mulig fleksibilitet i forhold til at planlagge for
en fornuftig bebyggelsesplan tilrettes delomrade C og delom-
rade CI bliver sikret til et sarskilt byggeri.

Lokalplanens formal

Det overordnede formal med Tilleg 5 til Lokalplan 145 er, at
sikre mulighed for opforelse af nyt boligbyggeri og sikre den
sammenhangende byudvikling der er planlagt for i Lokalplan
145 Karrébyen.

Lokalplanomradet 145

Lokalplanomradet omfatter matrikel 7mx, 7ao, 7u, 7ap, 7ax, 7az,
7eu, 7ac, 7dx samt dele af vejmatriklerne 7000a@, 7000bl og
7000ca.

Lokalplanens indhold

Tillzg 5 indeholder &ndringer til afgreensningen af delomrade
A og C samt tilfgjelse af delomrade Cl. Se kortbilag 2 for af-
gransning af de nye delomrader.

Tilleg 5 til Lokalplan 145 tilfejer etagearealer til delomrade A,
C,ClogG

Delomrdde A
Inden for delomradet ma der opferes i alt max 2.700 m2.

Delomrdde C
Inden for delomradet ma der opfgres i alt max 34000 m?.

Delomrdde CI

FORSLAG TILLAG 5 TIL LOKALPLAN 145
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Kommuneplankort med de aktuelle ram-
meomrader.
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| delomrade CI kan opferes 1500 m? i op til 6 etager.

Delomrade G
Indenfor delomradet ma der opferes i alt maks 15000 m?

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv for
Hovedstadsomradets planlegning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen, hvor omra-
det ligger i det indre storbyomrade, svarende til handfladen.

Kommuneplan 2022

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalomrade
5 Redovre Ost.

Lokalplan 145 er omfattet af Rammeomrade 5F06 og 5F10. Ram-
meomrade 5F06 udlegger omradet til blandet bolig og erhverv
med en bebyggelsesprocent pa 70 for tat-lav og 80 for evrige
funktioner. Rammeomrade 5F10 udlegger omradet til blandet bo-
lig og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 160 af omradet som
helhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mer.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan 145 — Karrébyen som blev ved-
taget den 25. juni 2019.Tilleg | til Lokalplan 145 — Udvidelse af
delomrade F og G, blev vedtaget den 24. september 2019. Tilleg
2 til Lokalplan 145 — Aflysning af servitutter, blev vedtaget den
27. april 2021.Tilleg 3 til Lokalplan 145 — Sammenlaegning af del-
omrade G og H, Udvidelse af delomrade E, blev vedtaget den. 27
september 2022.Tilleg 4 til Lokalplan 145 - Andring af bebyggel-
sesprocent i delomrade B.

Lokalplan 145 er udarbejdet i henhold til retningslinjerne i hel-
hedsplanen vedtaget af Kommunalbestyrelsen i maj 2017.

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Se Lokalplan 145

CO,-handlingsplan 2018-2020
Se Lokalplan 145

Spildevandsplan 2013-2020

REDEGQORELSE * 5



REDEGORELSE FORSLAG TILLAG 5 TIL LOKALPLAN 145




Se Lokalplan 145

Vandforsyningsplan
Se Lokalplan 145

Affaldsplan 2022-2033
Se Lokalplan 145

Varmeforsyning
Se Lokalplan 145

Ledningsanlaeg
Se Lokalplan 145

Park og Naturplan 201 |
Se Lokalplan 145

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til be-
kendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer
(LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere &ndringer)og vur-
deret, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages miljgvurdering. Dette begrundes med, at planen ikke an-
tages at fa vasentlig indvirkning pa miljzet.

Det er desuden vurderet, at der ikke er beskyttede bilag IV-arter
eller andre beskyttede arter indenfor planomradet.

Miljgbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Byggeloven
Se Lokalplan 145

Overfladeforurening
Se Lokalplan 145

Jord
Se Lokalplan 145

Naturbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Varmeforsyningsloven
Se Lokalplan 145

Museumsloven
Se Lokalplan 145

Vejloven
Se Lokalplan 145

Ortofoto modsatte side:
Lokalplanomrddet april 202 1.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlagning (LBK nr. I 157 af 01.07.2020
med senere &ndringer) fastsettes folgende bestemmelser for
det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplantilleggets formal er at:

* At tilpasse delomraderne A og C, med tilfajelse af delom-
rade Cl.

* Fastsztte etagearealet for delomrade A, C,Cl og G.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag |. Det dre-
jer sig om matriklerne 7mx, 7ao, 7u, 7ap, 7ax, 7az, 7eu, 7ac, 7dx
samt dele af vejmatriklerne 7000ag, 7000bl og 7000ca.

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C, Cl, D, E, F
og G

som vist pa Kortbilag 2.

23
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
3.1Generelt
Lokalplanomradet ma anvendes til helarsbeboelse, erhverv og

offentlige formal. Se den specifikke anvendelse for delomrader-
nei§3.2tl§3.8

Virksomheder inden for lokalplanomradet ma kun vaere milje-
klasse .

3.2 Delomrade A

Delomrade A (se Kortbilag 2) ma kun anvendes til tat-lav bo-
lig, etageboliger, adminstration, liberale erhverv, serviceerhvery,
publikumsorienterede serviceerhverv og undervisning.

Mod T=byvej kan kun placeres tet-lav bebyggelse.

| den enkelte bygning ma andelen af kontor- og serviceerhverv
ikke udgere mere end 1.500 m? pr. bygning.

3.3 Delomrade B,C,CI,D,E,F 0og G
0 e Delomraderne B, C, Cl, D, E, F og G (se Kortbilag 2) ma kun
ustration side . . P . .
Forslag tl plantegning (Stueetage) anvendes t.ll etaget?ollgen kontorgr, admlnlstrat_lon, serviceer-
Vilhelm Lauritzen arkitekter hverv, publikumsorienterede serviceerhvery, mindre varkste-

8 e BESTEMMELSER FORSLAG TILLAG 5 TIL LOKALPLAN 145



der, institutioner, undervisning, liberale erhverv.
| den enkelte bygning ma andelen af kontor- og serviceerhverv
ikke udgore mere end 1.500 m? pr. bygning.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Delomrade A (se Kortbilag 2)

Bebyggelse skal opferes som tet-lav bebyggelse (raekkehuse)
eller karrébebyggelse.

Inden for delomradet som helhed ma der opferes i alt max
2.700 m? inkl. eksisterende byggeri i delomradet.

Bebyggelse ma opferes i maksismalt 3 etager. Se ogsa § 7.6.

Boliger skal have en minimumssterrelse pa 65 m2 og skal sam-
let have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 90 m2. Fzlles, inden-
ders opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnit-
lige boligstarrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De

felles opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstandige boli-
ger og skal vaere tilgengelige for ejendommens beboere og ma
ikke indga i offentlige eller institutionslignende funktioner (se i

ovrigt § 13).

7.3 Delomrade C, D og F (se Kortbilag 2)
Bebyggelse skal opferes som karrébebyggelse.

Indenfor Delomrade C som helhed ma der opferes i alt max
34000 m? inkl. eksisterende byggeri i omradet.

Bebyggelse ma opferes i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.
Tettest pa radhuset ma bebyggelse ikke opfares hajere end 3
etager. Se desuden respektzone pa Kortbilag 3

Boliger skal have en minimumssterrelse pa 65 m2 og skal samlet
have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 90 m2. Fzlles, indenders
opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige
boligstorrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De felles
opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstendige boliger og
skal vaere tilgengelige for ejendommens beboere og ma ikke
indga i offentlige eller institutionslignende funktione (se i @vrigt

§ 13).
7.3.1 Delomrade CI

Bebyggelse ma opferes i hojest 6 etager og med et etageareal
pa maks 1500 m2.

7.5 Delomrade G
Bebyggelse skal opfores som etagebebyggelse.

BESTEMMELSER



Indenfor Delomrade G ma der opfgres i alt maks 15000 m?
inkl. eksisterende byggeri i omradet.

Bebyggelse ma opfgres i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.

Tattest pa Radhuset ma bebyggelse ikke opferes hgjere end 3
etager. Se desuden respektzone pa Kortbilag 3

Boliger skal have en minimumsstgrrelse pa 65 m2 og skal samlet
have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 90 m2 Fzlles, indendars
opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige
boligsterrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De flles
opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstandige boliger og
skal vare tilgengelige for ejendommens beboere og ma ikke
indga i offentlige eller institutionslignende funktioner (se i @v-

rigt § 13).

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser til ®ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgijst ind til et ar fra forslagets
offentliggarelse.

15.2 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens

bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-

10 e BESTEMMELSER FORSLAG TILLAG 5 TIL LOKALPLAN 145



per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlegning (Planloven).

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbesty-
relse den 31.01.2023 og er sendt i offentlig hering i 4 uger fra
den 03.10.2023 til den 31.10.2023, jf. § 24 i Lov om planlaegning

Britt Jensen
Borgmester /

Henrik Abildtrup
Kommunaldirektor
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Kortbilag 2

o
Delomrader
¢e®ee®***® |okalplanens afgraensning
Delomrader inde i lokalplanomradet @
0 25 50 75 100
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BILAG

Udarbejdelse af planer

Iflge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser,inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleeg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er det
fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre, gran-
ne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne for
lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2022 for Redovre Kom-
mune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 21.juni 2022 og
offentliggjort den 29. juni 2022.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastleegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.



Udgivet af: Redovre Kommune 04.10 2023
Udarbejdet af: Redovre Kommune
Fotos: Redovre Kommune

Tekniske kort: Redovre Kommune og SDFE
(Styrelsen for Dataforsyning og effektivisering)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanen hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Redovre

tlif. 36 37 70 00
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Teknisk Forvaltning, Byplanafdelingen
Tabyvej 77

2610 Rgdovre

Telefon:




