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LASEVEJLEDNING

Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redeggrelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold og de fremtidige intentio-
ner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse og beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsvaerdig beplantning.

Bestemmelserne suppleres med en rakke noter, der uddyber
intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens afsnit om retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommune-
planen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet "Udarbejdelse
af planer”.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den xx. mdr. 2021 vedtaget Lokal-
plan 150 Boliger pa Tarnvej 97.

Resultat af den offentlige horing

Lokalplanforslaget har vaere fremlagt i offentlig hering i otte
uger, i perioden fra den |3. oktober til den 08. december 2021.
| denne periode er der indkommet 3 hgringssvar, som omfatter
26 punkter. Pa baggrund af den offentlige hering er der sket
folgende ®ndringer:

Pa side 8 i redeggrelsen er det tilfgjet at: "Depotrum kan ogsa
etableres i kalderrum.”

Pa side || i redegerelsen er teksten tilpasset kortbilaget, hvor
cykelparkeringen er placeret inde i gard-rummet og ikke ud
til Tarnvej. Folgende er slettet: “og cykelparkering” samt; "Ha-
veanlaegget er begunstiget ved at vare friholdt for praktiske
funktioner og karende trafik, der er placeret pa den anden side
af etagehusene pa Tarnvej”.

Pa side 12 i redegerelsen er “private” slettet, ved nyttehaver
saledes at teksten nu lyder: “Langs haveanlazggets nordvestlige
kant kan der placeres - som en samlende omkransende linje
- depotrum med tilhgrende nyttehaver for etageboligerne. Pa
den made far alle beboere deres eget lille grgnne areal inden
for lokalplanomradet.”

Pa side 12 i redeggrelsen er antallet af opholdslommer rettet
fra to til ét, sdledes at teksten nu lyder: "Der stilles krav til,
at der skal plantes et grent balte langs Tarnvej bestaende af
hakbeplantning og treer og med en opholdslomme orienteret
mod Tarnvej.”

Pa side 12 i redegerelsen er antallet af baenke rettet i overens-
stemmelse med kortbilaget, siledes at teksten nu lyder: ”An-
komstomradet markeres af trzer og en bank, der danner et
opholdsrum mod Tarnvej.”

Pa side 15 i redegerelsen er teksten tilpasset til kortbilagene,
saledes at "cykelparkering” ikke bliver naevnt. Teksten lyder nu:
”Herfra kan beboerne fa adgang til haveanlzgget gennem ho-
vedindgangen mellem de to etagehuse eller til affaldsstationen
via kantzonen langs bebyggelsen.”
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Pa side 16 i redegerelsen er teksten tilpasset til kortbilagene,
pa samme baggrund som ovenstaende og lyder nu: "Storskrald,
porcelan, elektronik, batterier og farligt affald etableres som en
afskarmning sa haven ikke ses fra parkeringspladserne.”

§7.1 er rettet sdledes at gennemsnitstgrrelsen er blevet til et
cirkatal og lyder nu: "Rakkehusene skal have en min. starrelse
pa 90 m2, en maks. starrelse pa 110 m2 og skal samlet have
en gennemsnitsstgrrelse pa ca. 100 m2. Hertil medregnes ikke
vindfang. Etageboligerne skal have en min. stgrrelse pa 70 m2,
en maks. starrelse pa 80 m2 og skal samlet have en gennem-
snitsstarrelse pa ca. 75 m2”

§7.3 er tilfgjet, at depotrummene kan opferes i kalderen og
lyder nu: "Depotrummene skal etableres i haveanlegget, som
vist pa Kortbilag 3 eller i kelderrum eller i kelderrum.”

§8.1.1 giver nu mulighed for, at det anvendte metal ogsa kan
males og lyder nu: "Mindre dele (f.eks. inddakninger, lysninger,
omrader ved hoveddgre mm.) kan udfgres i ubehandlet eller
malet metal”

Herunder tilfgjes til §8.1.1 at vinduer kan opferes med bryst-
ninger, saledes at den nu lyder: "Vinduespartier skal udfgres
enten som franske dere eller som vinduer med brystninger.
Franske dere skal vare med abne varn i galvaniseret stal med
lodrette ballustre eller glas, evt. med trelamelbeklaedning, som
folger rytmen i facadebeklzdningen.” samt en affedt rettelse,
som giver en vis fleksibilitet i forhold til principtegningerne. Pa-
ragraffen lyder derefter: "Alle facader udfgres i princippet som
angivet i skitser pa Bilag 5-8.”

§8.2 Giver nu mulighed for stal ogsa kan vare malerbehand-
let, saledes at teksten lyder: ”Altangangene skal udferes med
abne varn i form af traelameller eller galvaniseret eller maler-
behandlet stal med lodrette ballustre, som, i det omfang det
er muligt, felger rytmen i facadebeklaedningen. For sikring af
en ensartet lgsning for hele bebyggelsen skal vinduesrammer,
vaern og inddakninger udfgres i samme farver.”

Note til §8.2 er rettet for at sikre administrerbare bestemmel-
ser, saledes at "ngdvendigt” er erstattet med “hensigtsmaes-
sigt”: "Altangangene kan udfgres med understottende slanke
s@jler i stal, hvis det konstruktionsmassigt er hensigtsmassigt”
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§9.3 er tilrettet saledes at nyttehaverne ikke er private i trad
med &ndringen i redegorelsesdelen.Teksten lyder nu: "Havean-
legget skal udferes efter principperne i Kortbilag 3 med legefa-
ciliteter, opholdsomrader, sma private forhaver samt nyttehaver
og evt. depotrum.”

§9.4 er rettet i trad med den redaktionelle rettelse til rede-
gorelsen, saledes at cykelparkeringen stemmer overens med
kortbilagene.Teksten lyder nu: "Der skal etableres en plads ved
den sydlige indgang til haveanlegget med affaldshandering. Stor-
skraldslgsningen skal etableres i samme arkitektoniske udtryk
som resten af bebyggelsen.”

§9.4.5 er rettet tilsvarende med rettelsen i redegorelsen, for
at &ndre antallet af opholdsrum fra to til et ud mod Tarnvej
og lyder nu: ”Langs skel ud mod Tarnvej skal desuden plantes
en bagehak, som adskiller fortov og lokalplanomrade, og som
skaber et opholdsrum ud til Tarnvej.”

§9.6 er tilfojet med en hgjere hgjde for hegnet rundt om stor-
skraldsrummet og lyder: "Hgjden pa hegnet rundt om stor-
skraldsrummet fastsattes til maks. 1,8 meter.”

§12.4 er der foretaget en redaktionel rettelse, saledes at tek-
sten stemmer overens med kortbilagene og lyder nu: "Der skal
etableres en affaldsstation med tilherende storskrald og have-
affald, som afskaeermning mod haveanlaegget.”

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes

Der er gennemfart en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere
andringer).

Planen muligger en boligbebyggelse i hhv. rekkehuse og etage-
bebyggelse. Det vurderes, at planen ikke har en vasentlig ind-
virkning pa miljeet, og derfor skal der ikke udarbejdes en milje-
vurdering. Denne afggrelse har varet i hering hos HOFOR A/S
og Kroppedal Museum, som er de eneste bergrte myndigheder.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150
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KOMMUNEPLAN 2018

SAMMEN OM ET B/AREDYGTIGT RGDOVRE

Kommuneplan 2018 kan findes pd
Redovre Kommunes hjemmeside
www.rk.dk

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Rodovre

BYGY&

Registranten “Arkitektoniske og kul-
turhistoriske kvaliteter i Rodovre”
kan ses pd kommunens hjiemmeside
www.rk.dk.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Tarnvej 97 er en hjgrnegrund, hvor der i dag ligger en =ldre
bebyggelse, der fungerer som udlejningsejendom. Derudover
star der en del traeer samt @vrig beplantning pa grunden, som
far den til at fremsta gron og frodig.

Grundejer (udvikler) gnsker at nedrive eksisterende bebyggel-
se samt felde nogle af treerne og opfere en ny boligbebyggelse,
der udnytter grundens potentiale, afslutter karréstrukturen i
forhold til den omkringliggende etageboligbebyggelse Smede-
toften og samtidig fastholder det grgnne og frodige udtryk pa
grunden. Se ortofoto pa side 9 samt Kortbilag I.

Grundejer gnsker at opfere en blanding af familie- og
senioregnede boliger som delvist etage- og raekkehusbebyg-
gelse.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfere en
ny boligbebyggelse bestiende af lejligheder og rekkehuse med
tilherende udearealer for ophold, leg, motion og kekkenhaver
samt et felles parkeringsanlaeg pa terran.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger nord for Valhgj Skole, hvor der i gvrigt

primart ligger boligomrader i rekkehus- og etagebebyggelser
fra hhv. 1960 erne og 1970 erne.

Registranten: Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Rodovre

| Registranten; Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i
Redovre, er lokalplanomradet beliggede i omradet;Valhgj Sko-
le, hvor de bzrende kvaliteter i omradet er: Sportsanlag taet
pa boligomrader, grenne omrader mellem boligblokkene samt
beplantning langs Tarnvej.

Lokalplanomrddet i dag
Lokalplanomradet ligger i det sydestlige hjgrne af den eksiste-
rende boligkarrébebyggelse Smedetoften.

Lokalplanomradet er i dag preget af et storre haveanleg og
en zldre villa, der tidligere har fungeret som gartnerbolig, men
som i dag ikke er hensigtsmassig som bolig bl.a. pga. stajbelast-
ningen fra Tarnve;j.

En del af den eksisterende beplantning er af en hgj kvalitet.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Lokalplanomradet ligger i byzone og udger i alt ca. 3.000 m?.

Se kort over lokalplanomradet pa side 9 samt Kortbilag I.

Nzrliggende omrader

Lokalplanomradet afgrenses mod nord og vest af boligbebyg-
gelsen Smedetoften, der bestar af fem boligblokke i to til fire
etagers hgjde, der ligger som en aben hestesko mod lokalplan-
omradet, med et tilhgrende stort grent areal, der stgder op til
lokalplanomradet.

Syd for lokalplanomradet langs en stikvej ligger Tarngarden, der
bestar af fem boligblokke i tre etagers hgjde.

i ; b
Lokalplanomrddets placering i
kommunen.

Umiddelbart syd for Tarngarden ligger Valhgj Skole med tilhg-
rende store gronne idratsarealer.

st for lokalplanomradet, pa den anden side af Tarnvej, rejser
Redovre vandtarn sig paent op over byen med sine 31 meter.
Nord for vandtarnet ligger Redovre Centrum og mod syd den

Note - aftale med Tarngarden
Der er i forbindelse med lokalplanen
indgdet en dftale mellem udvikler

stor boligbebyggelse Pedersborg. og ejerforeningen Tdrngdrden, om at
den nye bebyggelse pd Tdrnvej 97

Nord for Redovre Centrum ligger Radhuset, hovedbiblioteket kan fa vejadgang fra Tdrngdrdens

og kulturhuset Viften samt den resterende bykerne, der er un- grund.

der udvikling..

De fremtidige boliger vil vere tet beliggende pa skole, dag-
institution, sportsanleg, shoppingmuligheder, offentlig service,
kulturtilbud og grenne arealer.

Se kort over neromradet pa side 9 samt Kortbilag |.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen muligger en delvis etage- og rakkehusbebyggelse
bestaende af en blanding af familie- og seniorboliger.

Det er et gnske med lokalplanen at skabe, et omrade med mo-
derne og tidssvarende boligtyper, der tilpasser sig og indgar i
sammenhang med de omkringliggende boligbebyggelser.

Bebyggelsen udformes som en vinkelbebyggelse, hvor etagehu-
sene placeres med facader mod Tarnvej og rekkehusene langs
den mindre stikvej Tarnvej, som er adgangsvej for boligbebyg-
gelsen Tarngarden.
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Bebyggelsens placering vil skabe mulighed for og afskerme et
felles haveanleg bagved bygningerne. De lave rekkehuse vil
sikre sol pa opholdsarealerne.

Etagehusene traekkes et stykke ind pa grunden for at gore plads
til et forareal, som afskaermes af et gront balte og en raekke
vejtreer langs Tarnvej. Tilbagetrazkningen fra Tarnvej vil mind-
ske trafikstajgener i boligerne og pa det bagvedliggende felles
haveanlzg.

Etagehusene etableres med elevator og altangange mod have-
anlegget som samlende socialt element. Altangangene sikrer
adgang til alle etageboliger fra . til 4. etage.

Alle boliger har mulighed for at bruge haveanlagget.

Af hensyn til forsinkelse af regnvand samt nedkigsmuligheder
fra de omkringliggende etageejendomme stilles der i bestem-

melserne krav om, at alle tagflader udferes som grenne tage.

Parkering foregar pa terrzn som en del af forarealet langs
Tarnve;j.

Der etableres ét depotrum pa min. 3 m? pr. etagebolig, der lig-
ger ifm. haveanlaeget. Depotrum kan ogsa etableres i keelder-

rum.

Ved at realisere planen vil bebyggelsen kunne tiltraekke ca. 50
beboere.

| forhold til boligudbuddet vil planen supplere og styrke boligtil-
buddet til seniorer og bernefamilier i kommunen.

Se Kortbilag 3 for visualisering af ovenstaende.

Den nye bebyggelse forudsztter nedrivning af eksisterende zl-
dre villa.
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R@O@DOVRE
STRATEGI 2020

Sammen om en baredygtig udvikling

Radovrestrategien konkretiserer
Kommunens arbejde og visioner for
bzredygtig udvikling og FN’s ver-
densmdl i overensstemmelse med
rammerne fra baredygtighedsblom-
sten.

Publikationen kan findes pa
www.rk.dk.

Note - Gennemskarende veje
Et af indsatsomraderne i Redovre-
strategi 2020 er at skabe bedre og
gronnere byrum omkring de store
indfaldsveje i kommunen. Det skal
Lokalplan 150 vere med til at un-
derstotte.

[0 e REDEGORELSE

Baredygtig udvikling
Redovre Kommune gnsker at fremme en bzredygtig udvikling
af byen gennem den fysiske planlegning.

Baredygtighed har vaeret et gennemgaende element i udarbe;j-
delsen af lokalplanen og dens afsnit. | planens bestemmelser
stilles der en raekke krav med henblik pa at fremme projektets
baxredygtighed i overensstemmelse med visionerne i Redovre-
strategien.

Hvordan, og hvad der stilles krav til, beskrives i de naeste afsnit
og i bestemmelserne.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for at udfere en boligbebyggelse
bestaende af to etagehuse i 3 og 5 etager og et rakkehus i 2
etager.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til maks. 60 % svarende til
ca.1800 m? af grundarealet pa ca. 3000 m?. Heraf udger etage-
husene i alt ca. 1200 m? og rakkehusene de resterende 600 m?.

De to etagehuse indrettes til 16 senioregnede etageboliger a’
ca. 75 m2 Rzkkehusbebyggelsen indrettes til 6 boliger i 2 eta-
ger a ca. 100 m%.

De to etagehuse placeres vinklet og adskilt i forhold til hinan-
den, men bundet sammen af en dobbelt stgj- og ankomstsluse.
Sammen udger de én samlet stojvaeg i forhold til Tarnvej og vil
sammen med rakkehusene langs den mindre stikvej, Tarnvej,
reducere trafikstgjgenerne fra Tarnvej til de nye boliger og de
bagvedliggende udearealer.

Bebyggelsen tager udgangspunkt i sin placering langs med Tarn-
vej mellem de to boligbebyggelser Smedetoften og Tarngarden,
hvor den er med til at binde bebyggelserne sammen og skabe et
mere attraktivt og sammenhangende gadebillede langs Tarnvej.

Mod nord meder bebyggelsen Smedetoften i 3 etager. Pa hjor-
net vokser ejendommen til 5 etager mod Tarngarden overfor
Redovre Vandtarn. Langs den sydlige del af grunden falder byg-
ningshgjden til 2 etager for at tillade sol i haveanlegget.

Se Bilag 5 for visualisering.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Ubebyggede arealer

Planen omfatter en disponering og placering af et felles have-
anleg som primart udendors opholdsrum for alle beboerne,
en forplads med bl.a. parkering og en plads med renovation og

cykelparkering.

Bebyggelsens tilbagetraekning fra Tarnvej skaber plads til en
parkeringsplads til 25 biler med tilhgrende kant- og gangzone,
adgangsomrade mod Tarnvej og haevet gangareal mellem Tarn-
vej og hovedindgangen mellem de to etagehuse.

Rzkkehusene etableres med baghaver med indgangsmulighed
fra en tvaergaende sti i bunden af haverne.

Det er intentionen, at alle ubebyggede arealer skal fremsta med
en sammenhangende gren karakter, hvor parkeringspladsen
bindes sammen med det bagvedliggende fzlles haveanlzeg.

| lokalplanen fastsattes opholdsarealprocenten til 50 %, der
stilles krav til, at der skal plantes traeer og hakbeplantning langs
med Tarnvej ligesom eksisterende treer pa grunden skal be-
vares i videst muligt omfang for at sikre det grennes fortsatte
dominans i omradet.

Havenanlagget
Da alle boliger orienterer sig mod haveanlagget, er der basis
for at etablere et felleskab, som er medvirkende til at give et
godt naboskab.

Haveanlagget indrettes med et varieret indhold, hvor der er
lagt vaegt pa frodighed og fallesskab omkring forskellige akti-
viteter.

For at sikre den sociale sammenhangskraft indrettes have-
anlegget i forskellige sektioner, der tilbyder legefaciliteter til
born, hyggekroge med borde og baenke, hvor naboer kan made
hinanden, samt omrader tilteenkt dyrkning. Elementer der har
en oplagt fellesskabs-, lege- og aktiverende funktion, men som
ogsa fungerer som selvstendige arkitektoniske elementer, der
understreger gardens identitet og skaber aktiviteter for alle al-
dersgrupper.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150

Note - Opholdsareal
Opholdarealer er udenders arealer
egnet til ophold knyttet til en bestemt
bebyggelse.  Opholdsarealer  skal
vaere pd terreen, men kan dog tilveje-
bringes pd et overdakket eller haevet
gdrdareal eller delvist pd et tagareal
eller pa storre altaner. Opholdsarea-
ler omfatter ikke beplantningsbalter,
parkeringsarealer m.v.

Ved opholdsarealprocenten forstds

opholdsarealets procentvise andel af
etagearealet.
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Haveanlaeggets sektioner placeres strategisk i forhold til solens
placering hen over dagen og langs bygningsfacaderne etable-
res private haverum med udgang fra egen bolig, som fungerer
overgangszone mellem boligen og det felles haveanlaeg.

Langs haveanleggets nordvestlige kant kan der placeres - som
en samlende omkransende linje - depotrum med tilhgrende
private-nyttehaver for etageboligerne. Pa den made far alle be-
boere deres eget lille granne areal inden for lokalplanomradet.

Se Kortbilag 3.

Udtryk mod Tarnvej

Den planlagte bebyggelse med tilhgrende ubebyggede arealer
skal vaere med til at understotte og styrke et mere attraktivt
forlgb langs Tarnve;j.

Der stilles krav til, at der skal plantes et grent balte langs Tarn-
vej bestaende af hekbeplantning og trzer og med en opholds-

lomme ptinktvise-ophotdstommer-orienteret mod Tarnvej.”

Der etableres et ankomstomrade og gangareal i forlengelse
af hovedindgangen mellem etagehusene ud til Tarnvej ved fod-
gengerfeltet. Ankomstomradet skal invitere til passage og op-
hold, og binde haveanlegget sammen med det gronne udtryk
langs Tarnvej.

Ankomstomradet markeres af treer og bznke-en bank, der
danner et opholdsrum mod Tarnvej.

2 e REDEGORELSE FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Ydre fremtraden

Facader

Bebyggelsens udformning, udtryk og materialevalg traekker in-
spiration fra grundens grenne og levende profil med et stort
gront omrade, store traer og gvrig beplantning. Den planlagte
bebyggelse skal veere med til at fastholde og understotte dette
udtryk og vare med til at traekke det helt ud til Tarnvej, hvor
der i dag star bebyggelse.

Bebyggelsen udfores derfor overvejende i tre. Med trae som
materialevalg vil bebyggelsen understotte det grennes domi-
nans pa grunden.

Den dobbelte stgj- og ankomstsluse sikrer gennemlys og en
sammenhzang i det grenne udtryk mellem Tarnvej og havean-
legget.

Lejligheder fra |. sal og op deles om rummelige og lyse altan-
gange, som lgber ind og ud langs etagehusenes facade mod ha-
veanlegget og er med til at skabe bevaegelse og liv i bebyggel-
sens udtryk.

Ved hver lejlighed etableres en semiprivat opholdsniche med
gront prag og med plads til en benk eller lignende for ophold
og medet naboer imellem.

Mod altangangene placeres opholdsrum eller kekkener med

vinduer, saledes at naboer naturligt meder hinanden pa den
enkelte altangang.
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Tage

For at fremme en gron og attraktiv by og samtidig have fokus
pa klimatilpasning, fastsattes der i lokalplanen bestemmelser
om, at tage udferes som gronne tage med ensidet fald mod
haveanlzgget og evt. solceller placeret pa taget som sammen-
hengende arkitektoniske elementer.

Bl

Referenefto of et gront ta' Med En fordel ved grenne tage, udover at de fremmer den grenne

gronne tage menes der levende tage, profil, er; at de forsinker vandet i dets vej til kloakken og opsu-
som f.eks. kan vere med gras, se- ger og fordamper resten. Gronne tage vil ligeledes forskenne
d“;;" urter eller blomster med graes udsigten fra de omkringliggende etageboliger.

m.fl.

Omfanget af grenne tage kan ses pa Bilag 5.

Depotrummene i haveanlaegget

Depotrummene udferes som smabygninger i haven med faca-
der, der bekledes med tre og med gronne tage som @vrige
bygninger.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanforslaget fastleegger bestemmelser om etablering af
veje, stier og parkeringspladser i lokalplanomradet. Bestem-
melserne skal sikre mulighed for en tryg og attraktiv feerden i
omradet, og at der etableres et tilstrakkeligt antal parkerings-
pladser.

Ved udformningen af parkeringspladserne sikres det, at et pas-
sende antal parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af

handicapegnede koretgjer.

Ind- og udkersel til parkeringsomradet foregar fra stikvejen
Tarnvej syd for lokalplanomradet.
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Den primare gaende ankomst er fraTarnvej, hvor der etableres
et ankomstareal i forbindelse med fodgengerfeltet pa Tarnve;j.
Herfra kan beboerne fa adgang til haveanlazgget gennem hoved-

indgangen mellem de to etagehuse eller til cykelparkeringog

affaldsstationen via kantzonen langs bebyggelsen.

Kantzonen langs etagehusene skal bade fungere som gangzone
men ogsa sporadisk, nar ngdvendigt, som en del af mangvre-
arealet til parkeringspladserne.

Se Kortbilag 4 for vej- sti- og parkeringsforhold.

Offentlig transport

Med sin placering langs Tarnvej kommer bebyggelsen til at ligge
lige ved siden af buslinjenettet ved linje 7A,200S, 13, 161 og 848
samt Linje 9A med nermeste stopsted 300 m vaek.

Busserne kgrer mod syd og Nord i Redovre og til Kabenhavn,
hvor de skaber forbindelse til skinnebaren trafik i form af S-tog,
Metro og Regionaltog.



Tilgeengelighed og tryghed
Der er lagt vagt pa tilgengelighed og tryghed i lokalplanen.

Etageboligerne er primart tiltenkt seniorer, hvorfor disse to
parametre er af szrlig stor betydning. Det gelder bl.a.i forhold
til belysning, adgangsforhold, samt bil- og cykelparkeringpladser.

Fellesarealer indrettes med en grad af positiv overvagning, ved
at der i arkitekturen indtankes lgsninger, som skaber tryghed
omkring bygningen. Disse Igsninger kan vare strategisk place-
ret belysning, tilpasset beplantning, vinduesplaceringer og hen-
sigtsmassig indretning af ankomsten til bygningen og arealerne
mod Tarnve;j.

Affald

Miljgstationen etableres som nedgravede beholdere - pa nar
beholdere til porcelzn, elektronik, batterier og farligt affald - pa
terran.Alle affaldsbeholdere skal kunne tammes uden hindrin-
ger.

Storskrald, porcelen, elektronik, batterier og farligt affald etab-

leres som en afskarmning sa cykelparkeringen haven ikke ses
fra parkeringspladserneFarnvej-

Generelt gzlder det, at regulativerne for husholdningsaffald
skal folges.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlaegning.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med fingerplanen,
hvor omradet ligger i det indre storbyomrade, svarende til
handfladen.

Kommuneplan 2018

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 4 - Redovre Vest og er omfattet af Rammeomrade 4B16
Tarnvej syd for Redovre Parkvej. Rammeomradet er udlagt til
boligomrade.

Den planlagte udvikling i lokalplanen er ikke i overensstemmel-
se med Kommuneplan 2018 hvad angar: Fremtidig anvendelse
og Maks. antal etager.

Tilleg 6 til Kommuneplan 2018 er derfor udarbejdet for at mu-
liggore den planlagte udvikling i lokalplanforslaget: tet-lav boli-
ger (etageboliger i KP 2018) og maks. 5 etager (maks. 4 etager
i KP 2018).

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af nogen planer.

Kommuneplan 2018 kan findes pd
Rodovre Kommunes hiemmeside Lyste dokumenter

www.rk.dk Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennem-
fort en servitutredegorelse.

Folgende servitutter er tinglyst pa matrikel | 1cq Redovre By,
Radovre:

- Servitut af 29.06.1926 med ibnr: 904505-08

- Servitut af 03.02.1975 med ibnr: 764-08

Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortranges af lo-
kalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Stgjhandlingsplan 2018-2023

Stojhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stgjen i Redovre Kommune udfert i 2017.
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Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker
sa vidt muligt pa kommunale vejstraekninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2018-2023 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2018-
2023.

Den planlagte bebyggelse ligger udsat i forhold til vejstgj fra
Tarnvej. Der er derfor fastsat bestemmelser om tilbagetruk-
kede byggefelter, stajskerm og placering af de primare op-
holdsarealer. Den planlagte bebyggelse vil desuden vaere med til
at skerme det falles haveanleg samt boligerne i Smedetoften
mod stej fra Tarnvej.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen udfert
en stgjanalyse, der viser, at:

- vejtrafikstgjniveauet pa facaderne er op til 68 dB L,

- alle boliger har mindst en facade, hvor vejtrafikstgjniveauet
ikke overskrider Miljostyrelsens graensevardi

pa58dBL,,

- de udenders opholdsarealer kan pa baggrund af beregnin-
gerne udlagges sa Miljostyrelsens gransevaerdi pa 58 dB L
er overholdt.

Det skal sikres, at stojniveauet i boligerne overholder Miljesty-
relsens vejledende grensevardier for stgj.

Spildevandsplan 2013-2020

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan for
Radovre Kommune.

Regnvand fra tage og arealer med fast belaegning kan alternativt
nedsives pa egen grund, hvis der indhentes tilladelse fra Red-
ovre Kommune efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Det er Redovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og begrense mangden af regnvand, der ledes
til kloakken. Der opfordres derfor til, at regnvand fra tage og
arealer med fast belaegning nedsives, safremt jordbunds- og for-
ureningsforhold tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis
udferes som grasarmeret flade.

Landvaesenskommissionen har fastlagt en aflgbskoefficient pa
0,35 for rakkehuse og 0,75 for etagebyggeri (ved 130 liter/s/ha.).

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150 REDEGORELSE o |9



Eventuel afvigelse fra aflebskoefficienten kan kun ske efter for-
udgaende godkendelse hos Redovre Kommune.

Lokalplanomradet er ikke separatkloakeret.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand fra Hovedstadsom-
radets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grundvands-
kvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at ga over
til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da Redovre Kommune kun
star for vedligeholdelsen pa en lille del af det samlede areal i
kommunen, henstilles det til private grundejere, at ogsa de und-
lader at bruge kemiske bekaempelsesmidler.

Affaldsplan 2014-2024

Radovre Kommune har en affaldsordning, der betyder, at bor-
gerne skal sortere deres affald i beholdere til plast, papir, pap,
glas, metal, batterier samt mad- og restaffald. Derudover er der
indsamling af storskralds- og haveaffald, som borgerne ogsa skal
sortere. Affald skal altid sorteres i henhold til det enhver tid
gaeldende regulativ for husholdningsaffald i Redovre Kommune.

Udformningen af skraldespandene skal ske efter de principper,
der er beskrevet i Designmanual for byrum i Redovre Kom-
DESIGNMANUAL mune.

Nedgravede affaldsbeholdere vil blive leveret af Redovre Kom-
mune.

Designmanual for byrum i Redovre

Kommune kan findes pd www.rk.dk Placeringen af affaldsstationen til beboerne i lokalplanomradet
er valgt i en overkommelig afstand fra boligerne, hvor behol-
derne problemfrit kan afhentes. Se Kortbilag 3 for placering af
affaldsstationen.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen
af fiernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart af bygge-
arbejder. Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bor relevante forsyningsselskaber
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hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan eksempelvis
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler samt vand-,
fiernvarme-, gas-, og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere
behjxlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber der dak-
ker det pagzldende omrade.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Redovre Kom-
mune skal fremsta som en gren by. De grenne hovedtrak skal
styrkes og traeer skal fremme byens grenne udtryk.

Redovre skal have en sund og mangfoldig trabestand, leveste-
der og spredningsmuligheder for planter og dyr skal beskyt-
tes og forbedres, og der skal vare en god tilgengelighed til de
grenne omrader. Mangfoldigheden og oplevelsesmulighederne i
byens grenne rum skal fremmes.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtggrelse af lov om miljevurdering af planer og program-
mer (LBK nr 1225 af 25. oktober 2018 med senere &ndringer)
og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages miljovurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljget.

Miljgbeskyttelsesloven
De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal
overholdes.

Etablering af nedsivningsanlag kraever tilladelse efter Miljgbe-
skyttelsesloven.

Ved anleggelse af parkeringsarealer kan der stilles krav efter
Miljobeskyttelsesloven om etablering af sandfang og olieudskil-
lere, for udlgbet til det offentlige regnvandssystem.

Byggeloven
De til enhver tid geldende regler i Byggeloven skal overholdes.

Jordforureningsloven

Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
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og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer isaer fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljset
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.

Risiko for forurening

Redovre Kommune vurderer, at udvikling af lokalplanomradet
til boligformal, og den efterfolgende benyttelse af omradet til
boligformal, ikke vil medfere en vasentlig risiko for forurening.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalomrader er bestemt af Var-
meforsyningsloven, siledes at den til enhver tid mest samfunds-
gkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa at
mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile braendsler
samt fremme samproduktion af el og varme.Varmeforsynings-
loven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslutningspligt
til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal Arkz-
ologisk Afdeling, Kroppedal Alle 3, 2630 Taastrup. Oplysninger
kan eventuelt fas pa museet inden arbejdet pabegyndes.

Vejloven

For at fa vejadgang via stikvejen Tarnvej syd for lokalplanom-
radet skal der i henhold til privatvejsloven udlagges en private
fellesvej. Se Kortbilag 4 for placering af feerdselsarealet.
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Revovne Kommune

Radovre Kommunes arkitekturpolitik
“Rammer om livet” kan ses pa kom-
munens hjemmeside www.rk.dk.

Note til § |

Det skal tilstreebes, at omrddet ud-
vikles med sterst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baeredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Rodovre
Kommunes Klimapolitik.

24 o BESTEMMELSER

Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 287
af 16.04.2018) fastsxttes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er:

» at udlegge omradet til helarsbeboelse med etageboliger og
rekkehuse,

* at sikre, at ny bebyggelse og ubebyggede arealer fremtrae-
der med hgj arkitektonisk kvalitet,

* at sikre et attraktivt og grent forlgb langs Tarnve;j,

* at sikre attraktive opholdsarealer.

§ 2 Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet, der er beliggende i byzone, afgrznses som
vist pa Kortbilag | og omfatter matrikel nr. | lcq i ejerlav Rgd-
ovre by, Redovre.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Generelt

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal (helarsbe-
boelse).

Bebyggelsen ma kun opferes som etageboligbebyggelse og/eller
rekkehuse.

3.2 Liberalt erhverv i forbindelse med bolig
Der ma drives erhvervsvirksomhed i beboelsesbygninger un-
der forudsztning af:
* at erhvervsdelen maksimalt udger 25 % af den en-
kelte boligs etageareal.
* at erhvervsudgvelsen kan ske uden gener for omgivelserne
i form af lugt, trafik og stej eller lignende.
e at erhvervets arealbehov ikke medfarer, at der ikke
kan opretholdes en passende bolig.
* at der ikke paferes udenders oplag.
* at parkering dekkes pa ejendommen.

3.3 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater, ind-
skudsbod, casino eller lignende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold
Ejendommen ma ikke udstykkes i yderligere matrikler. Skelre-
gulering, udleg af arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
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forsynings- og aflebsledninger er dog tilladt.

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Vejbetjening

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via stikvejen Tarnvej som
angivet pa Kortbilag 4. Den nye vej skal udlzgges som privat
fellesvej.

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af
kommunen.

5.2 Stiforbindelser

5.2.1. Generelt

Alle stiforbindelser skal etableres i henhold til det viste pa
Kortbilag 4.

5.2.2 Stiforbindelse fra Tarnvej

Der skal etableres et gangforlgb i betonfliser i forlengelse af
fodgangerfeltet pa Tarnvej. Gangforlgbet skal vare hzvet i for-
hold til parkeringspladsen og fungere som niveaufri adgang mel-
lem Tarnvej og hovedindgangen til etagehusene

Den forste del af gangforlgbet, hvor der star traer, skal opbyg-
ges med rodvenligt barelag.

Se Kortbilag 3.
Se ogsa § 9.4.2 og § 9.4.4.

5.2.3 Stiforbindelser i haveanlegget

Haveanlagget skal etableres med et sammenhangende stinet.
Der skal vare direkte adgang til alle boliger i stueetagen og til
depotrummene som vist pa Kortbilag 4.

5.3 Tilgengelighed

Parkeringsarealet skal indrettes som et felles gang-, kore- og
parkeringsareal under hensyntagen til blgde trafikanter og ind-
rettes i henhold til det viste pa Kortbilag 3.
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Note til § 6.1 § 6 Parkeringsforhold
Ved anlzggelse af parkeringsarealer 6.1 Bilparkering

kan der stilles krav om etablering af Parkeri kal bl let | . for beb
sandfang og olieudskiller for udlebet arkering skal eta er(‘es som en sam et‘ Q)Shll’:g ost 9r ebyg-
til det offentlige regnvandssystem el- gelsen og placeres og indrettes som angivet pa Kortbilag 3.

ler nedsivning.

Parkeringspladserne ma ikke overdakkes.

Den nordlige del af parkeringspladsen - nord for det havede
gangforlgb - skal indtil 5 meter fra skel opbygges med rodven-
ligt beerelag.

Etablering af parkeringsplads og boligbebyggelse skal forega, sa
beplantningen pa naboejendommen mod nord ved Smedetof-
ten ikke tager skade.

6.2 Cykelparkering

Der skal etableres en falles cykelparkeringslesning for etage-
boligerne og rekkehusene. Lasningen skal vare overdekket og
placeres i henhold til det viste pa Kortbilag 3.

Der skal reserveres plads til cykelparkering, herunder cykelpar-
kering til ladcykler, i forbindelse med rakkehusene.

Se desuden § 9.4.1.

6.3 Parkeringsnorm

Parkeringsdakningen for boligerne skal vare:
Min. | p-plads pr. etagebolig.

Min. |2 p-pladser pr. tet-lav bolig (reekkehusene).
Maks. 3 p-pladser pr. tet-lav bolig (reekkehusene).

Min. 2 stk. cykelparkering pr. bolig.
Min. | stk. cykelparkering til ladcykler pr. 10 boliger.

Note til § 6.4

6.4 Elbiler
Kravet om at forberede alle p-pladser . . . .
til el-ladestandere er i fordret 2021 Alle bilparkeringspladser skal forberedes til ladestandere til el-
indarbejdet i bygningsreglementet. biler.

6.5 Handicapparkering

Der skal anlegges to handicapparkeringspladser, hvoraf den
ene skal vaere til kassevogne.

For handicapparkeringspladserne galder det, at de skal anlaeg-
ges sa:
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* brugsarealet for handicapparkeringspladserne er 3,5 m i
bredde x 5 m i leengde, samt 4,5 m x 8 m til kassebiler,

* belegningen er fast og jaevn,

* niveauspring i adgangsarealet fra parkeringsarealet til andet
areal hgjst er 2,5 cm.

Handicapparkeringspladserne kan udferes som en samlet par-
keringslasning pa 7 m x 8 m.

Se Kortbilag 3 for placeringen af handicapparkeringspladserne.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelse

Bebyggelsesprocenten for det samlede lokalplanomrade ma
ikke overstige 60 % med en bygningshejde pa maks. 3 og 5
etager for etageboligerne og 2 etager for rekkehusene som
vist pa Bilag 6.

For rekkehusene gzlder en maks. bygningshgjde pa 8,5 m.

For etageboligerne gelder en maks. bygningshgjde pa || m og
18 m.

Tekniske anleg og teknikrum skal holdes inden for bygnings-

hgjderne og ma maks. have en hgjde pa 1,6 m, se desuden § 12.

Rakkehusene skal have en min. stgrrelse pa 90 m? en maks.

storrelse pa |10 m? og skal samlet have en gennemsnitsstor-
relse pa ca. 100 m2. Hertil medregnes ikke vindfang.

Etageboligerne skal have en min. sterrelse pa 70 m?, en maks.

storrelse pa 80 m? og skal samlet have en gennemsnitsstarrelse
pa ca.75 m%

Ovenstaende arealer er bruttoetagearealer inkl. f2lles adgangs-
arealer.

Al boligbebyggelse skal placeres inden for byggefeltet vist pa
Kortbilag 3.

7.2 Vejudleg, facade- og byggelinje

For lokalplanomradet gzlder fglgende:

* Langs med Tarnvej glder der en vejudvidelseslinje pa 20 m
fra vejmidte, dog minimum 4 m fra vejskel. Se Kortbilag 3.
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Note til § 7.1

Depotrum i haveanlegget, vindfang
ved raekkehusene og den overdek-
kede cykelparkering taller ikke med i
bebyggelsesprocenten.

Note til § 7.1

| lokalplanen anvendes betegnelser-
ne etage og sal til at beskrive bebyg-
gelsens lejlighedslag.

Stueetagen = |[. etage

[.sal = 2. etage
2.sal = 3. etage
Osv.
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7.3 Depotrum
Der skal etableres depotrum til hver lejlighed med en mini-
mumsstarrelse pa 3 m%

Depotrummene skal etableres i haveanlegget, som vist pa

Kortbilag 3 eller i kaelderrum. ogudfores med-tithorende-sma
private-nyttehaver.

7.4 Dagslys i boliger
Alle boliger skal vare velbelyste med dagslysindtag fra min. to
verdenshjorner.

Note til § 8.1 § 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Det er i Redovre Kommune praksis, 8.1 Facader

at der stilles krav om udarbejdelse af 8.1.1 Facader generelt

"mock-up” af facader i forbindelse Alle facader skal udfgres i tre med lodrette spor-som-fremstar

med byggesagsbehandlingen. patinerende-Mindre dele (f.eks. inddakninger, lysninger, omra-
der ved hoveddgre mm.) kan udferes i ubehandlet eller malet
metal.

Vinduespartier skal udfgres enten som franske dere eller som
vinduer med brystninger.

Franske dere skal vare med abne varn i galvaniseret stal med
lodrette ballustre eller glas, evt. med trelamelbeklaedning, som
folger rytmen i facadebekledningen

Alle facader udfgres i princippet som angivet i skitser pa Bilag
5-8.

8.1.2 Etagehusene

Mod Tarnvej skal etagehusene fremsta med glatte facader og
vinduer i fast rytme. Der skal tilfgjes en detaljegrad omkring
vinduespartier, for at give facaden spil.

| forbindelse med hovedindgangen mellem de to etagehuse skal
der etableres en dobbelt stgj- og ankomstsluse. Slusen skal ud-
fores i glas bekleedt med traelameller i samme rytme som faca-
debekledningen og indrettes, sa den begranser stgjgenerne i
haveanlegget, etablerer en tryg hovedindgang til lejlighederne
og sikrer gennemkig.

Se i gvrigt § 8.1.1 ovenfor.
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Se principperne for udtryk og udformning pa Bilag 5,7 og 8.

8.1.3 Raekkehusene

Rakkehusene skal fremsta i samme udtryk som etagehusene
med glatte facader mod stikvejen Tarnvej og vinduer i fast ryt-
me.

Der skal tilfgjes en detaljegrad omkring vinduespartier, for at
give facaden spil.

Vindfang etableret mod haveanlaegget skal udferes, sa de under-
streger raekkehusenes inddeling og fremstar i samme arkitekto-
niske udtryk som rakkehusene.

Mod rekkehusenes baghaver udferes glaspartier med tilhgren-
de terrassedore.

Se principperne for udtryk og udformning pa Bilag 5 og 6.

8.2 Altangange

Der skal etableres altangange som adgangsve;j til alle lejligheder Note til § 8.2
fra |.sal og op Altangangene kan udferes med un-

derstottende slanke sajler i stdl, hvis

s ) det konstruktionsmaessigt er hen-
Altangangene skal udfgres med abne varn i form af traelameller sigstsmaessigt nodvendigt

eller galvaniseret eller malerbehandlet stal med lodrette bal-
lustre, som, i det omfang det er muligt, felger rytmen i facade-
bekledningen. For sikring af en ensartet lgsning for hele bebyg-
gelsen bgr/skal vinduesrammer; vern og inddekninger udferes
i samme farver.”

Ved hver lejlighed skal der etableres en semiprivat opholdsni-
che med gront praeg og med plads til en bank eller lign.

| mellemrummet mellem de to etagehuse skal altangangene
forme pladser til felles ophold for etageboligerne.

Se principperne for udformning og udtryk pa Bilag 6.

8.3 Vinduer og dgre

Hoveddore til lejligheder skal udferes med glaspartier; der sik-
rer gennemlysning, og som samtidig er udfert, sa indkigsgener
forhindres.

Vinduespartier langs altangange skal, afhengig af funktion, gives
en brystning for hgjere grad af privatliv til eksempelvis sove-
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Note til § 8.6

| forbindelse med ansegning om byg-
getilladese skal det kunne dokumen-
teres, at §8.7 overholdes, sd ingen
tekniske installationer er synlige fra
vej .

30 e BESTEMMELSER

verelser.

Hvis vinduespartiet i sovevarelser udferes i fuld hejde, ber den
nederste del af partiet matteres.

Dgre- og vinduesrammer samt karme skal udfgres i alumipjgga til § 8.8
og/eller tre. | forbindelse med et bygg
Glaspartier skal udferes i planglas pa nar hoveddgrene ogéngkal der forelegges
ikke vere spejlende udover den spejlvirkning, der kendes {18 for solafskarmnir
. . . ‘acadeudstyr til godkende
almindeligt vinduesglas. ovre Kommune.
Vinduer ma hverken helt eller delvist tildaekkes eller blendes.
Dette gelder ikke for hovedderene til lejlighederne.

8.4 Tage
Alle tage skal udfgres som grenne tage.

8.5 Depotrummene i haveanlaegget
Depotrummene i haveanlegget skal udferes som smabygninger,
der traekker inspiration fra den gvrige bebyggelse, bekledt med
tre i lodrette spor og med gronne tage.

Se Kortbilag 3 og Bilag 5 for placering og udtryk.

8.6 Trappeforbindelse

Fra hovedankomsten mellem de to etagehuse skal man direkte
fra terren kunne tilga etagehusenes primzare trappe og eleva-
tor.

Trappen skal indpasses i bebyggelsens arkitektoniske form-
sprog.

8.7 Tekniske installationer og lignende

Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal
placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i etageadskillelse.
Derudover kan der pa bebyggelsens overste tag etableres an-
leg og installationer. Disse skal placeres, sa de fremtrader som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

Tekniske anleg ma ikke vaere synlige fra vej og skal stgjskaermes
og placeres, sa de er til mindst mulig gene for omgivelserne.
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eandragen-
en princip-
g og andet
Ise af Red-

Solceller eller lignende skal integreres i facadens arkitektur el-

ler udformes som sammenhzangende arkitektoniske elementer.

Se ogsa § 12 for mere om tekniske anleg.

8.8 Facadeustyr

Markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal med hen-
syn til placering, omfang, materialer, farver og lignende udfor-
mes, sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygnin-
gens arkitektoniske karakter.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Generelt

Beplantning, belaegning, belysning og inventar i gvrigt pa de ube-
byggede arealer skal udformes pa en made, der medvirker til at
give omradet et helhedspraeg i hgj kvalitet.

Alle ubebyggede arealer herunder opholdsarealer skal etable-
res i princippet som vist pa situationsplanen pa Kortbilag 3.

9.2 Opholdsareal

Opholdsarealet skal udgere minimum 50 % af boligetagearealet.

Der skal etableres falgende opholdsarealer:

» Et felles haveanleg for alle beboerne

* Private for- og baghaver til rekkehusene

* Private forhaver til lejlighederne i stuen

* Semiprivate opholdsnicher til alle lejlighederne langs altan-
gangene (I.sal - 4. sal).

* Fellesomrader for etageboligerne i mellemrummet mellem
de to etagehuse i forbindelse med altangangene

Ovenstaende vil kunne indga i beregningen af opholdsarealet,

for sa vidt stejgrensevardierne overholdes.

Opholdsarealerne skal udferes i overensstemmelse med prin-
cipperne vist pa Kortbilag 3 og Bilag 5-8.

9.3 Haveanlagget
Haveanlaegget skal udfores efter principperne i Kortbilag 3 med
legefaciliteter, opholdsomrader, sma private forhaver samt nyt-

tehaver og evt. depotrum—med-tithorendeprivate nyttehaver
for-etageboligerne:

Langs facaderne skal der arbejdes med skift i belegningen for at
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Note til § 9.2

Adgangs- og opholdsarealer, plad-
ser m.v. skal udformes sdledes, at
de tilgodeser bevaegelseshemmedes
faerdsel pa arealerne i henhold til DS
3028 ’’Tilgengelighed for alle” eller
officielle retningslinjer, der matte er-
statte disse.

Note til § 9.2

Legepladsarealer skal godkendes
af Redovre Kommune inden anleg-
gelse. En godkendelse forudsatter,
at kravene i den geldende Dansk
Standard for legepladssikkerhed er

opfyldt.
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danne private haverum som overgangszone mellem det felles
haveanleg og boligen.

Eventuelle pergolaer og vindskarme skal beplantes med slyng-
planter og anden beplantning, der er med til at give et gront
udtryk.

9.4 Forarealet
9.4.1 Plads ved den sydlige indgang til haveanlagget
Der skal etableres en plads ved den sydlige indgang til have-

anlegget med overdaekket cyketparkeringog-affaldshandtering.

Penoverdxkkedecykel-parkering-ogstorskraldslasningen skal

og-etableres i samme arkitektoniske udtryk som resten af be-
byggelsen.

Se desuden § 12.4.

Pladsen skal generelt indrettet i overensstemmelse med prin-
cippet angivet pa Kortbilag 3 og Bilag 5.

9.4.2 Parkeringspladsen

Parkeringspladsen skal udfgres i overensstemmelse med prin-
cipperne pa Kortbilag 3 med asfalt pa kgrearealer og en anden
type belagning end asfalt i parkeringsbasene. Afmaerkningen af
parkeringsbasene skal indarbejdes i belegningen, sa den frem-
star tydelig og som en astetisk helhed.

Se i ovrigt § 5.2.2.

9.4.3 Kantzone langs etagehuse

Langs med etagehusenes facade mod Tarnvej skal der indrettes
en kantzone med betonfliser.

Kantzonen skal indrettes med et smalt bed ind mod muren.
Bedet skal beplantes med en blomsterblanding til ter, sandet

jord med henblik pa at fremme biodiversiteten.

Arter i blomsterblandingen kunne f.eks. vere engelskgras, kat-
ost og stokrose.

Se princippet pa Bilag 8.
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9.4.4 Ankomstomrade ved Tdrnvej

Der skal etableres en ankomstplads i betonfliser ud til Tarnvej
i forbindelse med gangomradet mellem Tarnvej og hovedind-
gangen.

Pladsen ved Tarnvej skal indrettes med fire identitetsskabende
traer tilsvarende dem langs Tarnvej og to baenke, der indbyder
til ophold, men som samtidig signalerer, at der er tale om privat
grund.

Se Kortbilag 3 og Bilag 5 og 7 for illustration af ovenstaende.

9.4.5 Treer pa forarealet

Alle treerne pa forarealet skal vare arter, som fremmer biodi-
versiteten, egner sig til at std i bymiljger, og de skal vaere arter
af store skovtrzer, f.eks. vinter-eg og avnbeg.

Treerne der plantes langs skellet til Tarnvej samt i forbindelse
med ankomstpladsen (se § 9.4.4) skal allerede ved plantnings-
tidspunktet repraesentere en arkitektonisk vaerdi og have en
min. stammeomkreds pa 16-18 cm.

Langs skel ud mod Tarnvej skal desuden plantes en bggehak,
som adskiller fortov og lokalplanomrade, og som-punitvis-ska-
ber sma et opholdsrum ud til Tarnve;j.

Der skal sikres et tilstreekkeligt jordvolumen til beplantning,
herunder traer, som modsvarer planternes vaekstpotentiale.

Se Kortbilag 3 og Bilag 5 for antal og placering af treeer samt
udformning af hekbeplantningen langs Tarnve;.

9.5 Terraenregulering

» Tilladt +/- 0,5 meter jord uden for skelzonen (2,5 meter
fra skel).

* Tilladt +/- 0,3 meter jord i skelzonen (se dog nedensta-
ende).

» Overfladevand skal holdes pa egen grund.

* Stoerre reguleringer skal godkendes af Kommunalbestyrel-
sen.

* Udlzgning af lettere forurenet jord, som ikke medfarer for-
urening af grundvandet, skal godkendes af kommunen.

9.6 Hegning
Der ma ikke opsettes faste hegn inden for lokalplanomradet.
Levende hegn (hxk) ma etableres omkring legepladser, andre
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felles opholdssteder, mellem rakkehusenes haver samt langs
skel. Se Kortbilag 3 for placering af levende hegn.

Tradhegn ma opsettes i forbindelse med (bagved) levende hegn.

Tradhegn ma ikke vaere hgjere end den udvoksede hak/det
levende hegn.

Hojden pa hegn fastszttes til maks. |,5 meter pa nar langs
Tarnvej, hvor bagehzkkens hgjde fastszttes til maks. 1,2 meter.
Hojden pa hegnet rundt om storskraldsrummet fastsattes til
maks. |,8 meter.

9.7 Tunge kgretgjer

Belagningen i lokalplanomradet skal bade kunne klare tunge
keretzjer som lastbiler og kranbiler og samtidig vaere velegnet
fodgaengere.

9.8 Beplantning generelt
Den nuvarende beplantning skal sa vidt muligt bevares.

Der skal vagtes planter, der skaber stor biodiversitet, som har
en arstidsvariation og ikke mindst robusthed, der passer til lo-
kaliteten og brugen af de ubebyggede arealer.

Der skal sikres et tilstraekkeligt vekstmedie og vakstlag, der
modsvarer beplantningens vakstpotentiale (herunder traer).

Bede og hgjbede skal beplantes, sa de altid fremstar grenne og
frodige. De kan f.eks. beplantes med forskellige stauder, grasser
og buske.

§ 10 Skiltning og belysning
10.1 Skiltning generelt
Al skiltning skal godkendes af Redovre Kommune.

10.2 Skilte ved boligerne

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte geldende for boligbe-
byggelsen og for de mindre virksomheder, der tillades efter §
3.4 (navn og husnummer). De nzvnte virksomheder ma have
ét skilt, der ikke ma vare storre end 30 x 30 cm. Skiltet ma kun
placeres ved opgangs- og hoveddgre.

10.3 Udendgrs belysning

34 e BESTEMMELSER FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Udvendige belysningsarmaturer pa terran skal vaere ens i hele
lokalplanomradet.

Parkeringspladsen, cykelparkeringspladsen samt ovrige gang-
arealer og ubebyggede arealer skal vaere tilstreekkeligt oplyst
uden morke og utrygge omrader. Det gzlder szrligt hovedind-
gangen mellem de to etagehuse.

Udendgrs belysning skal vare orienterende og indga som en
del af det arkitektoniske udtryk.

Belysningen skal etableres som lysstandere med neadrettet be-
lysning og lave belysningsarmaturer (i max. 100 cm. hgjde).

Belysning skal vere afskarmet, sa det ikke generer omkring-
boende.

Ved alle opgangsdare skal der placeres orienteringslys.
Ledningsanleg skal legges under kommende belagning.

Al belysning skal godkendes af Redovre Kommune.

§ 11 Foranstaltninger mod forureningsgener
1.1 Stgj

Der skal etableres en dobbelt stgj- og ankomstsluse mellem de
to etagehuse. Se ogsa § 8.1.2.

§ 12 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.
12.1 Generelt
Tekniske anlaeg skal integreres i bebyggelsen og dennes arkitek-

toniske formsprog eller placeres, sa de ikke er synlige fra vej.

Se ogsa § 8.7.

Tekniske anlaeg og teknikrum skal holdes inden for bygningshgj-
derne og ma maks. have en hgjde pa 1,6 m,se § 7.1.

12.2 Energi
Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med fjernvarme.

Der ma ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse

undtagelser fra forbuddet jf. Energiministeriets cirkulaere af 6.
maj 1994. Kommunen kan desuden dispensere for ejendomme,

der overvejende forsynes med alternativ energi.

12.3 Solenergi
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Note til § 11.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer,
herunder primaere opholdsarealer,
skal i overensstemmelse med miljo-
lovgivningens krav og bestemmelser
og Redovre Kommunes narmere
godkendelse, placeres, udferes og
indrettes sdledes, at beboere i og bru-
gere df lokalplanomrddet i fornadent
omfang skarmes mod staj, vibratio-
ner og luftforurening fra vejtrafik.

Note til § 12.2
Forsyningsselskabernes leveringsbe-
tingelser beskrevet i “Vedtegter og
Tekniske bestemmelser” skal til en-
hver tid efterkommes.

Note til § 12.3

“Ops=ipieg (4 splpagigionize - §
vejlednmg kan findes pa www.rk. d]g
under borger - bolig og byggeri - byg-
geri.



Solenergianleg kan opsattes pa bebyggelsen under folgende
forudsztninger:

* Solenergianleg skal udferes refleksfrit, sa de ikke blender.

* Solenergianlag pa flade tage skal placeres, hvor de ikke er
synlige fra vej og for naboer.

* Solenergianleg skal integreres i tagfladen i samme hzldning
som denne - tilsvarende pa facademur. Kun pa flade tage,
hvor det ikke kan ses fra vej og ikke giver gene for om-
kringliggende bygninger, kan anlaegget fa en vinkel i forhold
til taget.

* Solenergianleg skal opsattes i ens retning og i en samlet
form - én firkantet flade, som placeres med mindst 2 m
afstand til tagkanter eller facadeafslutning.

* Solenergianlag skal have samme farve som taget, ogsa hvad
angar inddakninger, afslutninger m.m.

* Solenergianleg skal indpasses i tagets form, storrelse, rytme
og linjer.

* Solenergianlaeg skal udferes med skjulte ror og kabler.

* Solenergianlag integreret pa vinduer og altaner, skal tage
hensyn til lysindfald, udsyn og bygningens arkitektoniske
udtryk.

* Solenergianleg skal integreres i bebyggelsens arkitektur el-
ler udformes som selvstendige arkitektoniske elementer.

Redovre Kommunes vejledning for opsatning af solenergianlaeg
udstikker en raekke retningslinjer, der gelder ved opsatning af
solenergianleg i Redovre.

Note til § 12.4 12.4 Renovation

De til enhver tid gzldende regulati- Der skal etableres en affaldsstation med tilhgrende storskrald
ver for husholdningsaffald i Redovre

og haveaffald--forbindelse med-cykelparkeringsptadsen-som af-
Kommune skal folges. ) ) ) )
ska&rmning mod haveanlegget parkeringsptadsenogTtarnvej.

Affaldsbeholderne ved affaldsstationen skal vare nedgravede.
De nedgravede affaldsbeholdere skal kunne temmes med kran-
bil.

Affaldslasningerne skal udformes, sa de ikke virker skeammende
pa omgivelserne, sa de er tilgaengelige og sa de opfylder kravet

til standardplads.

Se Kortbilag 3 for placering og indretning af affaldsstationen og
storskrald. Se desuden § 9.4.1.
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Der skal opsattes skraldespande i haveanlagget og pa forarea-
let i forbindelse med ankomstarealet.

12.5 Antenneanlaeg

Paraboler ma hgjst have en diameter pa | meter. De ma ikke
opsattes pa terran eller bebyggelse, sa de er synlige fra veje,
stier, fellesarealer og naboer.

12.6 Transformerstationer

Inden for lokalplanomradet kan der efter nermere godkendel-
se opferes de transformerstationer mv., der matte vare ngd-
vendige for at sikre omradets energiforsyning. Placering og ud-
formning af disse tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

12.7 Ledningsanlaeg
Ledningsanleg og belysning fremfgres som jordkabler under
belegningen, og hvor der ikke er planlagt treer.

12.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller inden for lokalplanomradet.

§ 13 Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse i omradet ma forst tages i brug:

a) Nar en plan indeholdende de i § 6 nzvnte parkeringsarealer
og -pladser er godkendt af Redovre Kommune og etableret
i overensstemmelse med Kortbilag 3 og bestemmelserne i
§ 6.

b) Nar de i § 9 nzvnte friarealer og opholdsarealer er etab-
leret i overensstemmelse med Kortbilag 3 og bestemmel-
sernei §9.

c) Nar de i § 12.4 omtalte affaldslasninger er etableret i hen-
hold til Kortbilag 3 og godkendt af Redovre Kommune.

d) Nar bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet efter kommu-
nens anvisninger.

e) Nar det er sikret ved en stgjberegning, at boliger og uden-
dors opholdsarealer ikke belastes med trafikstgj, der over-
stiger de fra Miljgstyrelsen til enhver tid vejledende graen-
sevaerdier.

f) Nar der er udlagt en ny privat fellesvej til vejbetjening af
bebyggelsen jf. § 5.1.
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§ 14 Ophavelser af lokalplan og servitutter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af nogen planer.

Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortranges af lo-
kalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 8.

§ 15 Drift af friarealer mv.

Den til enhver tid varende ejer eller ejerforening skal foresta
drift og vedligeholdelse af de i § 5 udlagte vej- og stiarealer og
de i § 9 nazvnte ubebyggede arealer herunder opholdsarealer
inden for lokalplanomradet.

§ 16 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
16.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.
Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og &ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra forslagets
offentliggorelse.

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbe-
styrelse den xx. maned 2021 og er sendt i offentlig hgring i 8
uger fra den xx. maned 2021 til den xx. maned 2021, jf. § 24 i
Lov om planlegning.

Britt Jensen
Borgmester

Anders Agger
Kommunaldirektor

38 e BESTEMMELSER FORSLAG TIL LOKALPLAN 150






Kortbilag |

Eksisterende forhold
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40 ¢ BILAG FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Kortbilag 2

Bebyggelsesregulerende plan
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Kortbilag 3

[llustrationsplan
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Kortbilag 4

Adgangsforhold - trafikanter

U

Flleshave

\
\
\
\\
ETAGEBOLIGER
\

iMate

ETAGEBOLIGER

REKKEHUSE

Storskrald

S

Nabogrund
Tarnvej 95

TARNVE) 97

Tarnve)

Adgang gaende (fliser) ——— Adgang gaende

Adgang kerende (asfalt)

— - — Skel og lokalplansafgraensning

413

BILAG

FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Bilag 5

Princip for projektomradet ud mod Tarnvej
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Bilag 6

Princip for projektomradet centreret om haveanlegget
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Bilag /

Princip for ankomstomradet ved Tarnvej
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Bilag 8

Princip for den dobbelte stgj- og ankomstsluse mellem de to etagehuse
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Bilag 9

Lys og skyggediagrammer
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Udarbejdelse af planer

Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig horing i min.
otte uger for at kommunens borgere kan fa kendskab til plan-
legningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt fire
uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanlaeg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold.

Kommuneplan 2018 for Redovre Kommune er vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 26. juni 2018 og offentliggjort den
16 august 2018.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejen-
domme, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plandata.
dk, og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositio-
ner pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende
lovlig anvendelse og paferer ikke handlepligt

50 ¢ UDARBEJDELSE AF PLANER FORSLAG TIL LOKALPLAN 150



Udgivet af: Radovre Kommune xx. xx 2021

Udarbejdet af: = Redovre Kommune

Forsidefoto: Folk Arkitekter

Fotos: Radovre Kommune og KMS (Kort- og Matrikelstyrelsen)

Kortbilag/Bilag:  Folk Arkitekter

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos:
Teknisk Forvaltning
Tabyvej 77

2610 Rgdovre
tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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