Rgdovre almennyttige Boligselskab
CARLSRO

Rgdovre Kommune DAB mrk. PRJ-2016-00003
Rgdovre Parkvej 150 2303
2610 Rgdovre NMC/tin

E-mail nmc@dabbolig.dk
Att.: Chefjurist Inger Krogh-Jensen Direkte tIf. 77 32 05 08
Pr. mail: ikj@rk.dk Dato 23. september 2021

Skema A-ansggning vedrgrende Rgdovre almennyttige Bol-
selskab i afd. 2303, Carlsro

P& vegne af Rgdovre almennyttige Boligselskab ansgges hermed som aftalt om revide-
ret godkendelse af vedlagte skema A ansggning om stgtte til gennemfgrelse af stat-
tede arbejder - opretning mv. og ustgttede arbejder - forbedringer mv. i afd. 2303,
Carlsro.

Rgdovre Kommune har tidligere godkendt skema A for stgttede arbejder pa
406.202.049 kr. under forudseaetning af, at revideret skema A ansggning samt bebo-
ergodkendelse fremsendes senest den 1. oktober 2021. I forbindelse med arbejderne
med at tilskeere og klarggre projektet til beboerafstemningen, har der veeret behov
for visse tilretninger og derfor fremsendes saledes en opdateret version af skema A
ansggningen.

Afdelingsbestyrelsen godkendte helhedsplanens overordnede rammer, budget og
huslejekonsekvens pa mgde den 11. november 2020. Det tilpassede omfang er god-
kendt pa mgde den 21. september 2021, jf. bilag 1. Beboerne har godkendt helheds-
planen efter afholdelse af beboerorienteringsmgde d. 22. august 2021, ekstraordi-
neer afdelingsmgde d. 5. september 2021, samt ved den endelige urafstemning som
blev afsluttet d. 20. september 2021. Referater af mgderne vedlagges til oriente-
ring, jf. bilag 2-4. Selskabsbestyrelsen har godkendt den tilpassede helhedsplan pa
selskabsbestyrelsesmg@de den 11. september 2021, jf. bilag 5.

Med helhedsplanen fremtidssikrer afdelingen med:

Rakkehuse type A, B og C

e Renovering af facader og gavle

e Renovering af tage, inkl. efterisolering og nye ovenlysvinduer
e Opgradering af varmeanlaegget med central styring

¢ Nye kloakker og vandledning til boligerne

/@ DAB Servicecenter:
AL, '| Finsensvej 33 man - fre  09.30 - 15.00
| ¥ “5)'0[?, 2000 Frederiksberg
__‘,.// CVR nr.: 55775214 Omistilling:
Telefon: 77 32 00 00 man - tor 08.30 - 16.00

Internet: dabbolig.dk fre 08.30 - 15.00
E-mail: dab@dabbolig.dk



Rakkehuse type D og E

Omdannelse til nye boligtyper, inkl. renovering af gulvkonstruktion, bad, kak-
ken mv.

Reduktion i antal fra 125 til 95 boliger

Renovering af facader og gavle

Renovering af tage, inkl. efterisolering og nye ovenlysvinduer

Opgradering af varmeanlagget med central styring

Nye kloakker

Renovering af installationer

Etablering af ventilationsanleeg

Langhuset

Omdannelse til nye boligtyper inkl. renovering af bad, kgkken mv. og etable-
ring af tilgeengelighedsboliger

Nedlaeggelse af hybler og sammenlaegning med eksisterende boligtype B, C,
D, inkl. fglgearbejder

Etablering af seniorbofaellesskab, inkl. fglgearbejder

Etablering af ungdomsbofaellesskab, inkl. fglgearbejder

Reduktion i antal fra 304 til 266 boliger

Etablering af feellesomrade pa taget

Renovering af facader, vinduer, gavle og keelder

Delvis inddaekning af svale- og sgjlegang

Etablering af seks nye store elevatorer

Forbedring af lydforhold i lette lejlighedsskel

Etablering af nyt kgkken og nyt bad i samtlige boliger i langhuset
Opgradering af elinstallationer i faellesomrader

Nye stigstrenge for vand, samt aflgb/faldstammer

Nyt varmeanlaeg, inkl. renovering af varmecentral

Etablering af ventilationsanlaeg

Renovering af kloakker

Forbedring af udearealer og gennemgange

De samlede arbejder omfattet af helhedsplanen fremgar af vedlagte temaavis, jf. bi-

lag 6.

Fremtidssikringen indebeerer tillige en omfordeling af boligtyper og en reduktion i an-
tallet af boliger, jf. bilag 7. Det samlede boligareal i afdelingen andres dog ikke som
en konsekvens af boligantal reduktionen, men vil efter helhedsplanens gennemfg-
relse fortsat udggre 60.836 m2.

Grgn screening og energioptimeringsmulighederne
Langhuset bliver renoveret facader, gavle og vinduer, samt at varmeanlagget bliver
tidssvarende, vil behovet for opvarmning af boligerne blive betydeligt mindre.

I raekkehusene bliver tage efterisoleret og udskiftet og hulmur efterisoleres. Desuden
udskiftes vinduer i DE raekkehusene.
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Det estimeres, at en gennemsnits bolig i Carlsro vil kunne spare op mod 25% i for-
brug til opvarmning. Med helhedsplanen monteres der vandmalere i hver bolig. Erfa-
ringen viser, at en gennemsnits bolig kan spare op til 20% pa sin vandregning, da be-
boerne ofte bliver mere bevidste om deres forbrug, nar det kan afleeses individuelt.

Arbejdet med grgn screening, som yderligere vil klarlaegge, hvilke supplerende tiltag
der kan udfgres for at opnar stgrre energibesparelser, er igangsat, men endnu ikke af-
sluttet.

Genhusning

I forbindelse med gennemfgrelsen af helhedsplanen i Carlsro, er der behov for at be-
boerne i DE raekkehuse samt Langhuset genhuses i renoveringsperioden. Forventet
genhusningsperiode er 6-9 maneder. Det er et gnske, at beboerne forsgges genhuset
i Rgdovre Kommune. Det vurderes, at A, B og C raekkehusenes beboere ikke har be-
hov for genhusning, da det primaert er udvendige arbejder, der udfgres for denne
type boliger.

Projektets gkonomi og finansiering

Det vurderes, at sagens samlede anlaagsbudget vil udggre kr. 885.350.644, hvoraf
arbejder for kr. 292.871.103 vil kunne opn3 stgtte fra Landsbyggefonden. De reste-
rende kr. 592.479.541 vil veere ustgttede arbejder.

Finansiering stottet del
De stgttede arbejder pa kr. 292.871.103 forventes finansieret med stgttet 30-arigt
kontantldn pa kr. 292.871.103, hvortil Landsbyggefonden yder ydelsesstgtte.

Finansiering ustottet del
De ustgttede arbejder udggr kr. 592.479.541 og finansieres som fglger:

Kapitaltilfgrsel kr. 1.500.000
Faellespuljetilskud kr. 18.020.000
Selskabets dispositionsfond kr. 6.010.000
Henlaeggelser kr. 48.000.000
30-3rigt ustgttet kontantlan kr. 518.949.541
Samlede ustgttede arbejder kr. 592.479.541
Kapitaltilforsel

Landsbyggefonden har vurderet, at det er ngdvendigt med en kapitaltilfgrsel til afde-
lingen. Den udggr kr. 1.500.000, hvoraf Rgdovre Kommunes andel vil veere kr.
300.000.

Kapitaltilfgrslen vil ske efter nedenstdende sakaldte 1/5-model:

Kommunen Rente - og afdragsfrit lan 20% kr. 300.000
Realkreditinstituttet Rente - og afdragsfrit lan 20% kr. 300.000
Landsbyggefonden Rente - og afdragsfrit I8n 20% kr. 300.000
Landsbyggefonden Tilskud 20% kr. 300.000
Boligorganisationen Tilskud 20% kr. 300.000
I alt 100% kr. 1.500.000
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Garantistillelse

Kommunalt garantibehov for det stgttede 13n pa kr. 292.871.103 skgnnes til at vaere
pd 100%. Derudover har realkreditinstituttet estimeret, at kommunen skal stille ga-
ranti for 13,32 % af det ustgttede 13n pa kr. 518.949.541 svarende til en garantistil-

lelse pd 69.124.079 kr.

Rgdovre Kommune garanterer for den del af l&net, der skal have pant ud over 60 %
af ejendommens veerdi, der vil blive fastsat af realkreditinstituttet pa grundlag af en
vurdering af ejendommens markedsvaerdi. Landsbyggefonden regaranterer for halv-
delen af kommunens garantiforpligtelse pa det stgttede 1&n. Garantiens stgrrelse op-
ggres endeligt ved byggeriets afslutning.

Garantistillelse til almene boliger pavirker ikke den generelle kommunale I&neramme

og er i almindelighed forbundet med en begraenset direkte risiko.

Tidsplan

Renoveringen forventes pabegyndt ultimo 2023 og forventes afsluttet ultimo 2026.
Byggetiden forventes saledes at veere ca. 36 maneder.

Huslejekonsekvens
Huslejen forventes at stige med gennemsnitligt 23,1% fra gennemsnitligt 990
kr./m2/ar (2021-niveau) til gennemsnitligt 1.218 kr./m2/ar

Gennemsnitlige huslejekonsekvenser fremgar af nedenstdende tabel:

Raekkehuse type A, B og C

Husleje pr.
1.10.2020 inkl. tidl.
godkendt stigning

Husleje efter, stig-

Husleje efter, i

Boligtype pa 2,27% ning pd 20% kr./m2/ar
2rum - Type A - 57,35m?2 kr. 4.995 kr. 5.994 1.254
3rum - Type B - 68,5m?2 kr. 5.801 kr. 6.961 1.219
4 rum - Type C - 79,65m?2 kr. 6.499 kr. 7.799 1.175
Langhuset

Husleje pr.

1.10.2020 inkil. tidl.

godkendt stigning Husleje efter, stig- Husleje efter, i
Boligtype pa 2,27% ning pa 26% kr./m2/3ar
3 rum - Type B, 4. sal -
85,05m=2 kr. 6.407 kr. 8.073 1.139
3 rum - Type B, 7. sal -
85,05m=2 kr. 6.568 kr. 8.275 1.168
3 rum - Type C, 2. sal -
85,05m=2 kr. 6.363 kr. 8.018 1.131
3 rum - Type C, 5. sal -
85,05m=2 kr. 6.520 kr. 8.215 1.159
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3rum - Type G, 1. sal -

85,05m=2 kr. 6.247 kr. 7.871 1.111
3 rum - Type E, st. -

76,59m?2 kr. 5.751 kr. 7.246 1.135
3rum - Type E, 3. sal -

76,59m?2 kr. 6.028 kr. 7.595 1.190
3rum - Type E, 6. sal -

76,59m?2 kr. 6.168 kr. 7.772 1.218
2 rum - Type F, stuen -

62,53m?2 kr. 4.827 kr. 6.082 1.167
2rum - Type A, 3. sal -

58,6m?2 kr. 4.757 kr. 5.993 1.227
2rum - Type A, 6. sal -

58,6m?2 kr. 4.882 kr. 6.152 1.260
Langhuset - nye boliger

Boligtype Ny husleje | Ny husleje, i kr./m2/ar
1 rum - Type M ungdom,

1.sal - ca. 47 m2 kr. 4.661 1.190
1 rum - Type N ungdom,

1. sal - ca. 49 m2 kr. 4.900 1.200
2 rum - Type A+b, 3. sal -

ca. 59 m2 kr. 5.919 1.204
2 rum - Type A+b, 6. sal -

ca. 59 m2 kr. 6.123 1.245
2 rum - Type I, stuen -

ca. 77 m2 kr. 7.636 1.190
2 rum - Type I, gavl stuen

- ca. 85 m2 kr. 8.358 1.180
2 rum - Type H, 1. sal -

ca. 76 m2 kr. 7.473 1.180
3-4 rum - Type A+A, 3.

sal - ca. 107 m2 kr. 10.433 1.170
3-4 rum - Type A+A, 6.

sal - ca. 107 m2 kr. 10.700 1.200
3-4 rum - Type D+k, 1.

sal - ca. 110 m2 kr. 10.542 1.150
3-4 rum - Type D+Kk, 2.

sal - ca. 110 m? kr. 10.633 1.160
3-4 rum - Type D+Kk, 4.

sal - ca. 110 m2 kr. 10.817 1.180
3-4 rum - Type D+Kk, 5.

sal - ca. 110 m? kr. 10.908 1.190
3-4 rum - Type D+Kk, 7.

sal - ca. 110 m?2 kr. 11.000 1.200
3-4 rum - Type C+l, 2. sal

-ca. 112 m? kr. 10.827 1.160
3-4 rum - Type B+l, 4. sal

-ca. 112 m? kr. 11.013 1.180
3-4 rum - Type C+l, 5. sal

-ca. 112 m2 kr. 11.107 1.190
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3-4 rum - Type B+l, 7. sal

-ca. 112 m2 kr. 11.200 1.200
Raekkehuse type D, E - nye boliger

Boligtype Ny husleje | Ny husleje, i kr./m2/ar
2 rum - Type D1 - ca.

69m?2 kr. 8.050 1.400
2 rum - Type D2 - ca.

72m?2 kr. 8.400 1.400
4 rum - Type D3 - ca.

93m? kr. 10.463 1.350
2 rum - Type D4 - ca.

64m?2 kr. 7.467 1.400
2 rum - Type E1 - ca.

54m?2 kr. 6.300 1.400

Indstilling til kommunens godkendelse

DAB'’s standard AB18 af februar 2020 vedlaegges, jf. bilag 8, idet der under henvisning til
Almenboligloven skal meddeles kommunens tilladelse. Bemaerkninger og fravigelser er ef-
ter vores opfattelse en konsekvens af, at der er tale om alment boligbyggeri med den dertil
hgrende finansiering, krav om kvalitetssikring m.m.

Juridisk responsum vedlaegges ikke, da byggeriet er over 20 ar gammelt.
Den opdaterede Skema A ansggning er indtastet i BOSSINF-RENOVERING.
P& baggrund af ovenstdende skal vi anmode kommunen om at godkende falgende:

- Projektets omfang

- Skema A

- Huslejestigning pa gennemsnitligt 23,1%

- Lanoptagelse pa kr. 811.820.644, heraf kr. 292.871.103 stgttet og kr. 518.949.541
ustgttet.

- Garantistillelse pd 100% til stgttet 1&n pa kr. 292.871.103.

- Garantistillelse pa 13,32% til ustgttet 1an pa kr. 518.949.541.

- Medvirken til kapitaltilfgrsel pd kr. 300.000

Vi haber, at det i Bossinf indberettede skema A, jf. bilag 9, og neervaerende brev, samt bi-
lag er tilstraekkelig for kommunens behandling af ansggningen.

Matte der vaere spgrgsmal til ovenstaende, er I velkomne til at kontakte projektleder
Nanna Aae Christensen pa telefon 7732 0508.
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Bilag:

1 - Referat af afdelingsbestyrelsesmgde d. 21. september 2021

2 - Referat af beboerorienteringsmgde d. 22. august 2021

3 - Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde d. 5. september 2021

4 - Orienteringsskrivelse om resultat af urafstemning d. 20. september 2021

5 - Referat af selskabsbestyrelsesmgde d. 11. september 2021

6 - Helhedsplan - temaavis, dateret august 2021

7 - Eksisterende og fremtidig boligfordeling af 23. september 2021

8 - DAB Standard AB18 med tilfgjelser/fravigelser, februar 2020

9 - Samlet gkonomi fordelt mellem stgttet og ustgttet og Bossinf skema af 23.09.2021

Med venlig hilsen
DAB Byg og renovering

Steen Ejsing Nanna Aae Christensen
Byggechef Projektleder

Kopi til:
Finn Madsen (LBF), Afd. og selskabsbestyrelsen, adm.afd. 1
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Bilag 1

Nanna Marie Aae Christensen

Fra: PLS Carlsro <plscarlsro@gmail.com>

Sendt: 22. september 2021 14:55

Til: Nanna Marie Aae Christensen

Cc: Steen Ejsing

Emne: Godkendelse af nyt Skema A fra bestyrelsen i Carlsro
Hej Nanna.

Jeg skal hermed bekraefte at en samlet bestyrelse i Carlsro godkender og star bag en samlet revidering af Skema A til
et samlet budget omkring 885 mill. kroner.

Dette som ogsa 2/3 af beboerne ogsa har stemt ja til via urafstemning i afdelingen.

Med venlig hilsen

Peter Sgrensen

Formand for Bestyrelsen i Carlsro

Bestyrelsen i Rgdovre Almennyttige Boligselskab
Mobil: 29 924 924



Bilag 2

Carlsro

REFERAT

paBmrk.  PRJ-2016-00003

2303
MIA
Dato 2. september 2021

Beboerinformationsmgde vedrgrende Helhedsplanen for Carlsro
Sgndag den 22. august 2021 kl. 14.00-18.00 i Rgdovrehallen

Der var mgdt repraesentanter fra 365 lejemal, ud af 901 mulige, op til mgdet.

Velkomst ved formand Peter Lund Sgrensen
Peter Lund Sgrensen bagd velkommen til informationsmgadet.

Han takkede for det flotte fremmgde og gennemgik programmet for dagens
mgde. Han pointerede vigtigheden i, at alle far mulighed for at stille de
spogrgsmal, man matte sidde inde med.

Peter Lund Sgrensen navnte at mgdet bliver optaget og vil blive lagt op pa
carlsro.dk

Husk det ogsa er muligt at stille spgrgsmal til DAB, ved at sende en mail
2303helhedsplan@boligafdeling.dk.

Praesentation af byggeudvalg mv.

Peter Lund Sgrensen, Formand for afdelingsbestyrelsen prasenterede byg-

geudvalget: Jeanette Rasmussen, Flemming Bertelsen fra afdelingsbestyrel-
sen, Karsten Ellekaer og Bente Hylleborg fra Rgdovre almennyttige Boligsel-
skabs bestyrelse.

Samt Mads Stenbak Jakobsen fra Wissenberg (ingenigr) og Jesper Inge-
mann Mogensen fra Domus Arkitekter A/S.

DAB Servicecenter:
\g\ Finsensvej 33 man — fre 09.30 - 15.00
y 2000 Frederiksberg
CVRnr.: 55775214 Omstilling:
Telefon: 77 3200 00 man - tor 08.30 — 16.00

Internet: dabbolig.dk
E-mail: dab@dabbolig.dk fre 08.30 — 15.00



Fra DAB deltog desuden Projektleder fra Byg og Renovering i DAB Nanna Ma-
rie Aae Christensen, genhusningskonsulent Mie Hostrup Jgrgensen, Mia Dahl

(referent), bestyrelseskonsulent Lisbeth Mathiesen, driftschef Jan Stadsbjerg
og Steen Hingebjerg (dirigent)

Formand Peter Lund Sgrensen fortalte, at der bliver omdelt en temaavis til
alle beboere mandag den 23. august 2021.

Praesentation af helhedsplanen

Peter Lund Sgrensen, Nanna Marie Aae Christensen, Mie Hostrups Jgrgensen,
Lisbeth Mathiesen, Jesper Ingemann Mogensen og Mads Stenbak Jakobsen
gennemgik planerne for, hvad der skal laves i afdelingen. Information om de
endringer der bliver foretaget i boligerne og som blev gennemgaet pa infor-
mationsmgdet, findes i temaavisen.

Nedenstdende spgrgsmal og svar er en kombination af de spgrgsmal og svar
der blev stillet og givet pa mgdet, samt de indkomne skriftlige spagrgsmal af-
leveret efter mgdet, indenfor den fastsatte tidsramme.

Kommentarer i disse skrivelser er noterede i teamet, men nedenstdende op-
listning er alene en gengivelse af de stillede spgrgsmal. Disse spgrgsmal har
faet en samlet besvarelse, idet mange spgrgsmal gar igen.

Spgrgsmal og svar 2
Sporgsmal til: Reekkehusene 3
Sporgsmal til: Langhuset 11
Sporgsmal til: Gkonomi / husleje 15
Sporgsmal til: Tidsplan 23
Spgrgsmal til: Genhusning 23
Sporgsmal til: Diverse 28

Sporgsmal og svar
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Sporgsmal til: Rekkehusene

Spgrgsmal:

Svar:

Hvad skal der laves ved kloakker-
ne?

Det bliver en totaludskiftning af kloakkerne. Der
bliver skudt nye fgringer ind, sa der ikke skal
andres pa forhaver. Det er dog ikke faerdigpro-
jekteret endnu, sa den praecise arbejdsgang er
ikke fastlagt.

Hvad med lydisolering i raekkehu-
sene?

Der er konstateret en del steder med problemer
med lydisolering, bade i Langhuset og i raekke-
husene. Dog vil man ikke kunne optimere lyd-
isoleringen pa ABC raekkehusene, da man ikke
laver stgrre renoveringer inde i husene. Der-
imod vil DE og Langhuset fa optimeret deres
lydisolering. Dog vil lydisoleringen ikke komme
op pa en moderne standard, trods optimering,
da det er et aeldre byggeri.

Hvorfor er udestuer ikke blevet
omtalt i DE? bliver de fjernet?

Der hvor de nuvaerende beboere flytter tilbage
til egen bolig i DE raekkehusene vil en evt. ude-
stue/overdaekning blive staende.

Jeg bor i ABC man kan ikke se at
der rigtig bliver gjort noget i mit
lejemal.

Selvom der ikke vil blive en totalrenovering af
lejemalene indenfor, vil der blive foretaget
mange arbejder i ABC raekkehusene. Alle arbej-
derne kan ses i Temaavisen.

Jeg bor I DE. Hvis haven bliver
gdelagt under renoveringen, er der
penge til reetablering?

Ja. Arbejder i haver bliver udfgrt sa skansomt
som muligt. Der er afsat penge til reetablering
af haver.

Kommer der nye indgangsdgar i
ABC raekkehusene?

Der kommer ikke nye hoveddgre til ABC raekke-
husene i forbindelse med helhedsplanen.

Hvis hoveddgr (ikke dgr til vindfang) ikke funge-
rer, skal beboeren kontakte ejendomskontoret i
abningstiden.

Jeg har haft rotter. Der er skaret
op i gulvene og lavet “luger” sa
man kunne seette feelder. Der er
ingen isolering ved "lugerne”.

Det er rigtig aergerligt at du har haft problemer
med rotter. Nar kloakkerne bliver udskiftet, bar
problemet forsvinde.

Hvis du oplever problemer med gulvene efter
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rottefaelder mv., bedes du henvende dig til
ejendomskontoret i abningstiden.

Hvorfor bliver vinduerne i A, B, C
reekkehusene ikke udskiftet i hel-
hedsplanen?

Vinduerne er for nuvaerende ikke i kritisk til-
stand, men er utidssvarende og vil p& laengere
sigt skulle udskiftes bl.a. for at opnd et mindre
varmetab.

Radgiver har regnet pa flere modeller hvor vin-
duesudskiftning i A, B, C raekkehusene er inde-
holdt, men styregruppen er endt med at frem-

legge den nuvaerende Helhedsplan, der vurde-
res bedst at balancere de mange hensyn, her-

under ogsa den fremtidige husleje.

Vi har hgrt at der ikke er lavet or-
dentlig brandsikring mellem raek-
kehusene sidste gang man skiftede
tagene.

Vil det blive lavet ordentligt denne
gang?

Ja. Nar arbejdet er feerdigt, vil tagene leve op til
de geeldende brandkrav.

Der star ikke noget om skuret ved
indgangspartiet, det er af mange
bdde isoleret og indrettet som
bryggers med bdde vaskemaskine
og tgrretumbler, ville vaere spild af
resurser hvis al dette skal fjernes.

Det er ikke tanken at skurene skal fjernes ifm.
byggearbejderne.

Bliver der abnet op for kgkken og
bad ordningen nu hvor vi ikke far
lavet noget?

Skal I ind i kgkkenet og lave no-
get?

Hvad med de andre ting i min bolig
som er gamle, min haveldge og
Igse fliser?

Moderniseringspuljer til kgkkener er pt. lukkede.
Hvis de skal genabnes, kraever det godkendelse
af et afdelingsmgde og kommunen.

Det bgr ikke vaere ngdvendigt at demontere
kgkkener ifm. arbejdets udfgrelse i ABC raekke-
husene.

Du skal kontakte ejendomskontoret i 8bningsti-
den vedr. de gvrige forhold i din bolig.
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Hvorfor skal tagene skiftes?

Dokumentation vedrgrende den
absolutte ngdvendighed af dette
udbedes. Hvilke undersggelser lig-
ger til grund - er tagpladerne gen-
nemteeret?

I forbindelse med de tilstandsrapporter, der blev
udarbejdet i 2016, blev det konstateret, at ta-
gene ikke kan tale belastninger, og at ssmmene
er begyndt at arbejde sig ud. Tagenes restleve-
tid blev sat til 5-10 ar.

Ejendomskontoret har desuden stigende Igben-
de udgifter til akutte udskiftninger af tage.

Det vil sige, at tagene bgr udskiftes inden for de
naeste fem ar (inden 2026), hvilket ligger fint i
trad med at byggearbejderne forventes at Igbe
fra 2023-2026.

Er der taget hensyn/prgver for ra-
don?

Forekomst af radon er undersggt, og ligger un-
der greensevaerdien for byggeri opfart far 1998.
Rapport vedr. radonmalinger er lagt pa hjem-
mesiden, https://www.dabbolig.dk/roedovre-
almennyttige-
boligselskab/afdelingsoversigt/carlsro/eventuelt-
kommende-helhedsplan-for-
carlsro/spoergsmaal-og-svar-send-
spoergsmaal-senest-d-30-august/

Kan vi se en prgve pa de nye tage
inden vi stemmer om helhedspla-
nen?

Nej. Projektet er endnu ikke sa detaljeret, at
styregruppen har truffet beslutning om materia-
ler.

Nar projektet er laengere fremme, og styregrup-
pen har besluttet materialer til tagene, vil det
vaere muligt at se en prgve.

Vil de nuvaerende udhang der er
hernede nu, blive ved med at vaere
her? Det er rart fordi det ikke sa
nemt regner ind pa hverken vindue
eller mure.

Ja. Der vil ikke blive sendret pa udhaenget.

Det virker som om skorstenen er
placeret forkert pa tegningerne.

Skorstene i DE raekkehusene bliver revet ned og
genopfgrt i samme linje pa taget med en ny
placering tilpasset de nye boligtyper.

Der andres ikke pa skorstene i ABC raekkehu-
sene.
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Hvordan undgar man skimmel-
svamp i ABC-raekkerne, nar der
ikke ndres p& gulve og ventilati-
on?

Vi har ikke kunnet dokumentere at der er et
byggeteknisk svigt i gulvkonstruktionen i ABC
reekkehusene.

Hvis man sgrger for at ventilationsristene i sok-
len ikke er blokeret, bgr der ikke vaere proble-
mer.

I helhedsplanen pa side 17, star
der at "Hvis det bliver ngdvendigt
at fjerne jeres nuvaerende have-
stue ..... "

Hvad betyder det? Bliver havestu-
en fjernet eller ej?

Som udgangspunkt fjernes havestuerne ikke.
Hvis havestuen er opfgrt korrekt bliver den ikke
fjernet.

Bliver elinstallationer i ABC reekke-
husene udskiftet?

Hvornar bliver de udskiftet?

Nej. Der er ikke planer om at udskifte el i ABC
reekkehusene. Ved almindelige fraflytning ud-
skiftes elinstallationen i ABC raekkehusene.

Hvorfor far vi ikke nye gulve i ABC
reekkehusene?

Det bliver for dyrt at udfgre uden stgtte fra
Landsbyggefonden. Huslejestigningen ved nye
gulve og kgkkener vil blive yderligere 32% ud-
over den foresldede huslejestigning pa 20%

Bliver der lavet plads og aflgb/vand
til vaskemaskine i badeveerelset?
Og hvad med tgrretumbler og op-
vaskemaskine ?

Der bliver forberedt for vaskemaskine i DE raek-
kehusene. Der bliver ikke aendret pa badevaerel-
ser i ABC raekkehusene.

Hvad hvis vi har skabe, hjgrnesofa
mv. der ikke er plads til i de nyre-
noverede reekkehuse?

Lagst inventar er desveerre ikke en del af Hel-
hedsplanen.

Hvordan beregnes arealet af de
nye reekkehuse?

Endeligt areal fastlaegges af landmaler iht. reg-
ler i bygningsreglementet.
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Vi har faet tilladelse til at montere
en markise. Den, vi har sat op, er
monteret i enden af tagspaerene og
er eldrevet. Kan vi regne med, at
den bliver sat op igen med eldrev
sluttet til? Vi gar ud fra, at marki-
sen skal tages ned i forbindelse
med udskiftningen af taget.

Hvis markisen er korrekt opsat, i murveerket,
skal den ikke tages ned.

S3& vidt vi forstar, er det ikke helt
sikkert, at udestuerne kan blive
stdende. Hvis vores udestue ender
med at blive revet ned, kan vi s
veere sikre pd, at en ny bliver op-
fart til samme standard (isoleret i
bade gulv, tag og vaegge, elinstal-
lationer og termovinduer)?

Som udgangspunkt fjernes havestuerne ikke.
Hvis havestuen er opfgrt korrekt bliver den ikke
fjernet.

Er det kun gavle, der far efterisole-
ret hulrum, eller geelder det ogsa
gvrige ydervasgge?

Alle hulmure efterisoleres.

Vi har tidligere hgrt, at grunden til
at der kommer vand ind ved tag-
vinduerne, skyldes at der ikke er
fald nok pa taget. Nar der ikke
andres fald pa tagene, hvordan
undgar man sa at der ogsa kom-
mer vand ind med nye tagvinduer?

Nye tagvinduer vil vaere en type der er egnet til
indbygning i tage med lille eller ingen haldning.

Bliver varmergrene skjult i gulvet?

I DE reekkehusene planlaegges der gulvvarme. I
ABC raekkehusene andres der ikke pa den in-
terne varmefgring i boligerne.

Der er vist en dgr fra toilettet ud i
garderoben i DE boligen. Hvor bli-
ver garderobepladsen s& af?

Generelt vil der vaere nye indretninger der kan
betyde at funktioner aendres. I DE raekkehusene
er der garderobeplads bagved dgren.
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I rekkehusene DE, hvor boligstar-
relse andres, hvad sker der sa
med haverne?

Der bliver sat en ny haek i det nye skel. Det er
endnu ikke fastlagt hvad der sker med resten af
haven, det vil vaere en del af den fremtidige
projektering.

Var der mulighed for at ordne lyd-
isolering i hulmure mellem ABC
reekkehuse, nu hvor vi alligevel far
pillet taget af, og der muligvis kan
vaere abent ned til hulrummet?

Der er ikke hulmure mellem raekkehusene.

Hvordan bliver ovenlyset i skuret
med nyt tag? I dag er der halvt
lysgennemtraengelige tagsten.

Det er endnu ikke fastlagt, og vil veere en del af
den fremtidige projektering.

Bliver endemure udbedret og malet
efter hulmursisolering?

Ja

Nar der intet laves indvendig i Type
A B og C husene - betyder det s
at f.eks. utidssvarende el installati-
oner og malere eller hovedvandrgr,
ikke bliver skiftet?

Hovedvandrgr gennem boligerne fjernes ikke
ifm. helhedsplanen, men ifm. fraflytning.
El-installationer er ikke omfattet af helhedspla-
nen, men bliver udskiftet ifm. fraflytning.

Hvad mener I med: "Opgradering
af varmeanlagget med central sty-
ring"?

Og hvad er jeres begrundelse for
at eendre de nuvaerende installati-
oner, som kun er 16 ar gamle?

Fjernevarmeunit i skuret fjernes og udskiftes til
centralt styret enhed. Der andres ikke pa radia-
torer i boligen.

Hvis man i sin nuveerende bolig har
godkendte overdaekninger, have-
stuer, markiser, vindfang, haves-
kure mm., genopfgres disse s3,
nar/hvis man er ngdt til at flytte til
et ombygget reekkehus pa en an-
den/ny adresse?

Nej. Men man er velkommen til at tage den med
og selv seette den op i den nye bolig — hvis den
er godkendt. Hvis den seettes op i en ny bolig,
skal den godkendes pa ny.
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Har man undersggt muligheden for
ogsa at ombygge ABC raekkehuse-
ne, s8 man ogsa kunne have faet
tilskud til disse fra LBF?

Ja. Landsbyggefonden har meldt ud, at Carlsro
maksimalt ma ombygge 25% af reekkehusene.
Styregruppen har besluttet at det er den del
med den mest utidssvarende indretning, altsa
DE reekkehusene, der skal ombygges.

Reetableres tilbygninger ogsa i de
huse som bliver lagt sammen,
f.eks. D og E som sammenlaeg-
ges/andres til D2 og D3?

Det afhaenger af, hvor f.eks. udestuen er place-
ret, og om beboeren kommer tilbage til boligen.

Bevares og reetableres alle god-
kendte tilbygninger samt forbed-
ringer?

(Terrasseoverdeekning, markiser,
havestuer, vindfang, cykelskure,
skure ved indgangspartiet osv.)

Ja, hvis beboeren flytter tilbage til samme bolig
og hvis udestue mv. er godkendt.

Er der afsat midler til kommende
fugt- og skimmelrenovering samt
rottebekaempelse i disse raekkehu-
ses "risikofyldte gulvkonstruktio-
ner”?

Ja. Driftsbudgettet bliver tilrettelagt efter hvad
behovet er.

Nar kloakkerne er renoveret, bgr der ikke laen-
gere vaere problemer med rotter.

Hvorfor er det kun type DE der far
nye vinduer?

Det er en gkonomisk afvejning ift. husleje og
restlevetid.

Nar der kommer vandmalere, bli-
ver der s& kompensation for at
man ligger sidst i raeekken?

Lige nu er der intet tryk pa vandet
og det tager 10 min fgr det er
varmt, isaer hvis naboen ikke er
hjemme.

Udskiftning af vandrgr forventes at afhjaelpe
dette forhold.

Der bliver fgrst afregnet efter individuelle
vandmalere nar alle vandrgr er renoveret.

Der er nogle reekkehuse der har
kgkkener lige fra 50’erne. Far de
snart et nyt som de ikke skal beta-

Der er ikke udskiftning af kgkkener i ABC raek-
kehusene med i helhedsplanen.
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le for?

Hvad med de aldgamle terrasser.
Bliver de lagt helt om efter renove-
ring af reekkehusene?

Da der ikke skal graves pa havesiden, forventes
det at terrasserne kan blive. Hvis der sker ska-
der vil de naturligvis blive udbedret. Generelt er
terrasser beboerens ejendom.

Bliver alle reekkehusene malet ud-
vendig efter renoveringen? Ikke
alle kan ggre det selv.

Facader og gavle bliver istandsat. De rgde gavle
vil alle blive malet.

Der er afsat midler i driftsbudgettet til Igbende
at male de hvide facader.

Er det kun endegavle, eller ogsa de
gavle hvor husene er forskudt, der
bliver istandsat?

Ja. Det er alle gavle.

Bliver der i forbindelse med hel-
hedsplan skiftet beklaedning pa
skurene i reekkehusene?

Nej, dette er ikke en del af helhedsplanen.

Bliver de utaette postkasser skiftet
i forbindelse med helhedsplanen,
hvis nej hvornar forventes de sa at
blive skiftet.?

Nej, dette er ikke en del af helhedsplanen.

Hvor meget mere 'tilgeengelighed’
opnas med nye/ ombyggede raek-
kehuse? Jeg bor i et type E hus
hvor dgrtrin er fjernet og eksiste-
rende badevaerelse stort nok til
kgrestol. Lille rampe (eller stgrre)
findes allerede flere steder.

Der er regler i bygningsreglementet for stgrrelse
pa badevaerelser, dgr- og gangbredder, niveau-
fri adgang mm. Det lever de eksisterende DE
reekkehuse ikke op til.

Facaderne i rekkehusene ABC har
mange revner og nogle steder reel-
le seetningsskader, udbedring af
dette fremgar heller ikke af hel-
hedsplanen.

Facader og gavle pa ABC raekkehusene bliver
renoveret ifm. helhedsplanen, herunder ogsa
evt. skader.
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Nogle af gavlene i ABC er der byg-
get havestuer og cykelskure. Vil de
blive revet ned? Og vil nye s& blive
opfgrt pa helhedsplanens regning?

Hvis havestue og cykelskur er korrekt opfgrt og
godkendt, vil det blive retableret.

Er det ngdvendigt at skifte alle
murbindere i facader og gavle i
reekkehusene ? Hvis der kan veere
teeringer vil veeggene vel ikke falde
helt fra hinanden ? Hvad ggr man i
stgrre og meget aeldre bygninger?

Ja. Vi har i de indledende undersggelser konsta-
teret en vaesentlig risiko for svigt. Det preaecise
omfang af udskiftning af murbindere vil fgrst
blive fastlagt i den videre projektering.
Problematikken kendes ogsa fra stgrre og seldre
bygninger.

Vi har pa ingen made isolering un-
der vores gulv, s hvorfor skal det-
te ikke udbedres, som i D E raek-
kehusene?

Det er ikke pa grund af de kolde gulve, at gulv-
konstruktionen i DE renoveres. Det er et fglge-
arbejde til den stgttede ombygning og sammen-
laegning.

Kommer der ny asfalt pa stierne?

Ny asfalt er ikke en del af helhedsplanen. Ud-
bedring er den del af den Igbende drift og vedli-
geholdelse af afdelingen.

Sporgsmal til: Langhuset

Sporgsmal:

Svar:

Mht. Lokalplanen for langhuset, ma far-
verne sa godt sendres? De originale far-

ver var i gra nuancer.

Det er korrekt at de originale materialer var
i gralig nuance. Man har gennem arene til-
fgjet ekstra lag af farver og materialer.

Det originale skal respekteres. Tegningerne
er forelagt kommunen og de er meget posi-
tive. Der er stemning for en andring.

Jeg gnsker at spgrge om der er taget

hagjde for, om der for fremtiden kunne
vaere plads til en vaskemaskine pa ba-
deveerelserne i type B og C boligerne i

Langhuset.?

Badeveaerelserne renoveres indenfor den
stgrrelse de har i dag, sa der bliver ikke
plads til vaskemaskine i fremtiden.
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I type I forsvinder "bryg-
gers"/pulterrum, hvor er det teenkt at,
der bliver mulighed for opbevaring?

Der bliver etableret pulterrum i keelderen i
stedet.

Hvad med de beboere, der selv har fi-
nansieret kgkken og bad?

Hvis kgkken og bad er renoveret som en
godkendt raderetssag, vil restbelgb blive
refunderet.

Jeg har godkendt installation af vaske-
maskine og det vil jeg gerne have efter
renovering ogsa.

Er det muligt?

Hvis du har en godkendt installation, vil
den blive retableret ved tilbageflytning.

Vil der ved opsaetning af kagkken blive
plads til opvaskemaskine, og er det
muligt at placere den i skabet til hgjre
for vasken i nyt kgkken??

Der bliver forberedt for opvaskemaskine,
og placering til hgjre vaere en mulighed.

Vil regnvandsrgret pa mit badevaerelse
bliver fjernet? Det er rustent.

Installationer til tagvand vil fremover blive
fgrt i teknikskakt.

Bliver der plads til vaskemaskine pa
badeveerelset?

Nej.

Vi har skeegkree i lejligheden og kan se
pa facebook gruppen Carlsro, at andre
har samme problem. Kunne man over-
veje at sprgijte for disse, ndr man alli-

gevel skal i gang med renovering?

Godt input. Det bliver drgftet i styregrup-
pen.

Er der planlagt at isolere under de vee-
relser som ligger over svalegange og
gange i stueetagen?

Ja

P& tegningen af lejlighed G er der i en-
treen pa fgrste sal mellem vaerelse og
bad indsat en hvid firkant. Hvad er det?

Det er den eksisterende garderobe-niche
hvor nogle af beboerne har et skab. Det er
ikke planen at ombygge dette omrade.
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Hvad er formalet med fzelleslokalet pa
toppen af Langhuset?

Landsbyggefonden giver en pulje penge til
etablering af faellesfaciliteter i etagebygge-
ri, og feelleslokalet vil derfor ikke have ind-
flydelse pa den fremtidige husleje. Falles-
lokalet pa taget vil med tiden erstatte "Fol-
kekaelderen” som har problemer med fugt,
og ellers ville skulle en bekostelig renove-

ring indenfor de naeste ar.

Har etablering af vaskeri enten i Lang-
huset eller teettere pa Langhuset vaeret
oppe at vende i processen?

Det har ikke vaeret drgftet, men det er en
rigtig god ide, der vil blive drgftet i styre-

gruppen.

Hvordan kommer ventilation til at fun-
gere i boligen, s& det meget darlige in-
deklima kan forbedres?

Der blzeses frisk luft ind i opholdsrum (stue
og veerelser) og den brugte luft suges ud
fra kakken og badeveerelse. Varmen i den
brugte luft bruges til at opvarme den friske
luft.

Hvorfor fjernes entreen i bolig N? Det
begraenser indretningsmulighederne.

Ungdomsboligerne indrettes som tilgaenge-
lighedsboliger. Entreen fjernes for at for-
bedre adgangsforhold.

Jeg har i dag en vaskemaskine i gan-
gen/omradet bagved badeveerelset i det
lille "indhak", som ogsa er godkendt af
ejendomskontoret. M3 jeg genskabe
dette efter eventuel renovering?

Det er vanskeligt at besvare uden at kende
den preecise lejlighed. Men hvis du har en
godkendt installation, vil den blive retable-
ret ved tilbageflytning.

Over stuedgren er der i dag en rude.
Den er med til at give masser af lys
igennem lejligheden og gangen. Det vil
blive meget mgrkt uden denne rude.
Haber s& meget at I vil bevare denne?

Ja. Den vil blive bevaret.

Det star ikke som en del af renove-
ringsplanen, men jeg har et gelender
med hakker i det smukke trae, sglle/lidt
medtaget badeveaerelsesdgr (efter man-
ge ars fugt) og en halvgnavet sovevee-
relsesdgr. Sadan sa de ud, da jeg over-
tog lejligheden for fire ar siden. Vil man
renovere det smukke gelaender (bade
treeet og "metalstaengerne") og far man

Trappevaernet bliver renoveret.

Umiddelbart bliver dgre ikke udskiftet ifm.
renoveringen, der vil dog veere nogle tilfael-
de hvor det er ngdvendigt grundet aendret
indretning. Omfanget afklares som en del
af den videre projektering.
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nye dgre, nar de er medtaget?

Bliver vaeggene malet? Og slipper jeg
for savsmuldstapet?

Boligerne bliver istandsat inden tilbageflyt-
ning, herunder maling af vaegge.

Der er ikke taget stilling til savsmuldstapet.
Det vil blive drgftet i styregruppen.

Gar kgkkenskabene helt hen til altan-
vinduet?

Stgrrelsen pa det nye kgkken er ikke helt
afklaret endnu. Det vil sandsynligvis ikke
ga helt hen til altanen men det overvejes at
udforme en spiseplads i forlaengelse af kgk-
ken hvor relevant.

Det indbyggede hgjskab i gangen mel-
lem badeveerelset og ved indgang til
stuen, ser ud til at vaere fjernet pa ny
tegning? Er det faldstammer, vandrgr
mm der er placeret i vaeggen mellem
kgkken og badeveaerelset?

Ja. Det er en installationsskakt.

Jeg har et stort rgr (bredde som en
faldstamme) der gar igennem lejlighe-
den. Den er i hjgrnet i gangen, ved det
lille veerelse (til venstre, ndr man gar
ud af dgren til det lille veerelse). Bliver
den "pakket ind i en rgrkasse" eller bli-
ver den flyttet til mellemrummet i veeg-
gen mellem kgkken og badeveaerelset?
Jeg ved ikke om det er en faldstamme
til et badeveerelse laengere oppe eller
om det er aflgb (der kan flyttes) til no-
get andet.

Det er sandsynligvis fra tagvand og vil
fremover blive flyttet til installationsskak-
ten.

Hvorfor er det ngdvendigt at udskifte
vinduer i Langhuset?

Vinduer i Langhuset har et betydeligt var-
metab og er generelt udtjente.

Hvorfor skal de eksisterende elevatorer
og den nye store der bruges ved flyt-
ninger udskiftes?

Elevatorerne er slidte og driftstunge. Stgr-
relsen og hastigheden pa de eksisterende
sma elevatorer er utidssvarende. De nye
elevatorer skal sikre bedre tilgeengelighed
og er stgttet af Landsbyggefonden. Den
store elevator nedlaegges i forlaengelse af
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helhedsplanens gennemfgrelse.

Er kloakker og vandmalere/ -rgr inklu-
deret i helhedsplanen?

Ja. I Langhuset.

Hvorfor skal eksisterende og velfunge-
rende kgkken og bad skrottes ved etab-
lering af service/teknikskakt?

I en helhedsplan med en sa omfattende
renovering af installationer er det desveerre
ikke muligt at bevare bad og kgkken.

Kan man i type B/C udvide det lille vae-
relse med f.eks. en halv meter?

Det er ikke muligt da der er en raekke hen-
syn ift. facaden og vinduernes stgrrelse.

Bliver der valgmuligheder for kgkken-
bordsplade?

Ja. Der er endnu ikke truffet endelig be-
slutning i styregruppen om hvilke beboer-
valg der skal indgd i helhedsplanen.

Hvilken kgkkenudluftning vil der vaere i
de ombyggede boliger?

Emheaette.

Bliver der lavet noget stgrre og mere
sikker overdeekket cykelparkering

Punktet vil vaere en del af kommende work-
shop om udearealer hvor man er meget
velkommen til at deltage.

Vil det veere muligt og tilladt at opbeva-
rer handicapkgretgjer i det glasinddaek-
kede adgangsareal?

Pga. flugtvejsforhold ifm. brand vurderes
det ikke muligt. Vi vil i den videre projekte-
ring finde en egnet parkeringsmulighed.

Sporgsmal til: @konomi / husleje

Sporgsmal:

Svar:

Hvordan er man kommet frem de be-
regningerne i forhold til, at priserne pa
handvaerkere og materialer er steget og
stiger stadig.

Det er ikke en endelig pris der foreligger
endnu. Det er et prisoverslag. Belgbene er
baseret pa et byggeindeks. Det er et mar-
ked som stiger meget i gjeblikket og hvor
der er en vis risiko. Man har indarbejdet
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indeksregulering i forhold til evt. fremtidige
priser. Derfor burde priserne afspejle en
eventuel stigning.

Hvorfor stgtter Landsbyggefonden ikke
hele helhedsplanen men kun noget af
den?

Landsbyggefonden stgtter nogle meget
specifikke elementer af en helhedsplan. De
stgtter som udgangspunkt ikke almindelig
vedligeholdelse.

Tilskuddet fra Landsbyggefonden, hvor
meget af det belgb daekker renoverin-
gen?

Tilskuddet fra Landsbyggefonden bestar
bdde af forskellige tilskud og et arligt belgb
til delvis daekning af afdelingens udgift til
den samlede |1&neydelse.

Afdelingen indbetaler Igbende til Landsbyg-
gefonden. Det er de penge I far tilbage nu.
Og samtidig skal afdelingen ikke indbetale.
Principperne i forhold til stgtte. Man arbej-
der med differentieret husleje. der er for-
skel p& renovering og totalrenovering. Det
skal tages med i betragtningen nar huslejen
skal fastsaettes. De praecise beregninger
kan ses i Temaavisen.

Hvad har man gjort for at sikre f.eks.
fortidspensionister, der ikke kan betale
den husleje der kommer til at veere ef-
ter renoveringen?

Hvis man ikke har rad til at bo i lejemalet,
kan genhusningsafdelingen hjaelpe med
evt. at finde en bolig der er billigere. Bolig-
stgtte er ogsa afhaengig af huslejen. Kon-
takt evt. Udbetaling Danmark, som kan
hjeelpe med at beregne boligstgtten efter
endt renovering.

Ved mange andre helhedsplaner er hus-
lejestigningen Igbende blevet aendret.

Der kan komme uforudsete udfordringer,
som kan ggre at prisen a&ndre sig. Vi er i
god dialog med Landsbyggefonden, som
ofte kan hjaelpe til med uforudsete proble-
matikker. Hvis der kommer en evt. yderli-
gere huslejestigning skal den godkendes af
beboerne pa et afdelingsmgade.
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Forst og fremmest om vi i A B C reek-
kehusene, som har nyt bad eller kgk-
ken. Bliver det I&n der eventuelt er i
boligen pa kokken eller bad betalt ud
via helhedsplanen?

Der bliver ikke aendret pa evt. modernise-
ringstillzeg i raeekkehuse A, B, C.
Huslejestigningen beregnes af den faktiske
husleje, uden tillaeg, pa det tidspunkt ar-
bejderne i din bolig er afsluttet.

Er jeres budget/budgetter delt op i 3
puljer til Langhus, ABC og DE reekkehu-
se?

Budgettet for helhedsplanen er opdelt efter
bygningsdele.

Er regningen delt op i 3 puljer til Lang-
hus, ABC og DE reekkehuse?

Nej. En almen boligafdeling er et feelles-
skab, og der er krav om differentieret hus-
leje. Derfor er et nyistandsat DE raekkehus
ogsa markant dyrere end et ABC raekkehus
der ikke bliver renoveret indvendigt.

Arbejdet der udfgres i ABC reekkehusene
afspejler ikke den huslejestigning, der er i
helhedsplanen. Hvis der kun blev udfgrt
arbejderne i ABC raeekkehusene, og regnin-
gen skulle betales af beboerne i ABC raek-
kehusene, ville huslejestigningen vaere pa
ca. 24%, og ikke som i helhedsplanen 20%.
Dette, da der ikke er nogen stgttede arbej-
der i ABC raekkehusene.

Saenker huslejen sig hos os alle, nar de
mange millioner/regningen er betalt ?
hvis ja, hvornar/efter hvor mange ar ?

Det er 30-arige lan, og nar lanene er faer-
digbetalt, sa@ bortfalder udgiften.

Stiger huslejen 1% eller 2% om aret
efter helhedsplanen er gennemfgrt?

Huslejen forventes samlet set at stige med
ca. 2%, hvoraf 1% er aftrapning pa drifts-

stgttelan og 1% er den generelle prisudvik-
ling i samfundet.

Hvilke andre Igsninger end helhedspla-
nen har I arbejdet med?

Der har vaeret arbejdet med tre forskellige
Igsninger udover helhedsplanen. For alle tre
har det vist sig, at huslejestigningen vil vae-
re stgrre end i helhedsplanen, og styre-
gruppen har derfor besluttet alene at sende
helhedsplanen til afstemning blandt bebo-
erne.

Styregruppen har vurderet at den fremlagte
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helhedsplan bedst balancerer stgttemulig-
heder og giver mest vaerdi for huslejekro-
nerne.

Hvorfor er der ikke et skema med nu-
veerende og fremtidige huslejer i type D
og E raekkehusene? Det er sveert at
gennemskue de reelle huslejestigninger
for de nye ombyggede boliger.

Da boligstgrrelserne i D, E raekkehusene
&ndrer sig, vil det ikke veere retvisende at
sammenligne eksisterende husleje med
huslejen i den nye bolig.

Da boligerne bliver totalrenoveret ifm. hel-
hedsplanen, afspejler den fremtidige husle-
je dette.

Jeg bor i et raekkehus der efter planen
skal nedlaegges. Der betaler jeg tillaeg
for nyt kgkken og bad, der var i boligen
allerede ved indflytning. Vil den udgift
bortfalde hvis jeg mister boligen?

Moderniseringstillaegget bortfalder nar du
bliver genhuset.

Hvad med de beboere, der selv har fi-
nansieret kgkken og bad?

Hvis kgkken og bad er renoveret i Raekke-
huse DE eller Langhuset og godkendt som
raderetssag, vil restbelgb blive refunderet.

Er der eventuelt nogen steder man kan
spare, f.eks. pa tage?

Nej. Helhedsplanen er opdelt i ngdvendige
vedligeholdsarbejder og forbedringsarbej-
der/fremtidssikring stgttet af Landsbygge-
fonden.

Hvorfor en tagene og Velux vinduerne
ikke indregnet i lsbende vedligehold?

Der er Igbende vedligehold i budgettet men
ikke udskiftning.

De nye DE raekkehuse bliver 40% dyre-
re end i dag.

De totalistandsatte boliger er vaesentligt
stgrre, og det skal huslejen afspejle.

Hvis stofledninger i ABC skal skiftes om
nogle ar, vil udgifterne til dette kunne

forventes at blive finansieret solidarisk
af alle Carlsros lejemal inkl. de lejlighe-
der der far den “ store tur” nu, med en

Ved almindelige fraflytning udskiftes elin-
stallationen Igbende i ABC raekkehusene.
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samlet huslejestigning til alle?

Jeg funderer over hvorledes de belgb
planen omhandler er fremskaffet, med
respekt for detaljeringsniveauet.

Der ma ligge tilgaengelige regneark bag
belgbene som jeg gerne ser forklaret.

Prisoverslag er baseret pé erfaringspriser
og byggeindeks, og fglger krav fra Lands-
byggefonden.

Har man i huslejestigningen pa raekke-
husene A, B, og C har taget hensyn til,
at de ikke far naer s& megen renove-
ring, som de andre reekkehuse?

Ja.

Flere steder i materialet star der, at
den gennemesnitlige huslejestigning vil
blive pd 23,1%, men DE raekkehusene
stiger meget mere.

Der er beregnet en ny husleje pa de nye
boligtyper. Den fremtidige husleje skal af-
spejle det lejedes veaerdi.

Hvorfor er der ikke stgrre forskel pa
huslejen mellem ABC og DE raekkehu-
sene? Jeg synes ABC skal have en lave-
re huslejestigning.

Huslejen i ABC raekkehusene afspejler ikke
de vedligeholdsarbejder, der foreslas gen-
nemfgrt. Skulle de arbejder udfgres alene,
ville de medfgre en huslejestigning pa ca.
24% frem for helhedsplanen der medfgrer
en huslejestigning pa 20%.

Hvornar vil en huslejestigning treede i
kraft?

Huslejestigningen traeder i kraft nar arbej-
derne i din bolig er afsluttet / nar du flytter
tilbage til din nyrenoverede bolig.

Er der fratrukket 5 % for vandafgift i ny
husleje (efter renovering)? og var stig-
ning incl. kollektivt vand faktisk ca.
28% ?

Nej. Der er i huslejeberegningerne ikke ta-
get hgjde for, at huslejen falder nar vand-
udgiften opkraeves individuelt, da den en-
kelte jo i stedet skal betale aconto for vand.

Holder huslejestigningen?

Ja. Hvis der opstar forhold som ggr, at hus-
lejen ikke kan holde, vil I skulle stemme
om hvorvidt huslejen skal stige yderligere
eller om der skal gennemfgres besparelser.
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Kommer boligerne til at se ud som i
temaavisen?

Der kan ske justeringer i den efterfglgende
projektering, men overordnet set vil de.

Og vil antennebidrag veere indeholdt i
huslejen?

Nej, det vil forsat blive opkraevet som et
selvsteendigt belgb, sammen med huslejen.

Hvis der kommer overskridelser af gko-
nomien, hvad vil konsekvenserne sa
vaere, hvis beboerne stemmer nej til en
yderligere huslejestigning?

S3& skal der findes besparelser i projektet.

Hvor meget forventer man at prisindek-
set stiger de kommende ar?

Det kan vi desvaerre ikke svare pa.

Hvilken dato er prisen pa Helhedspla-
nen beregnet? (pris indeks pr dato)

Priserne er beregnet ud fra indeks 2020 K1,
106,1 og bliver indeksreguleret Igbende i
dialog med Landsbyggefonden.

Nulstilles huslejetillzeg for kgkken og
badeveerelser som endnu ikke er betalt
feerdigt? Og evt. for hvilke boligtyper?

Tilleegget bortfalder for de boliger, hvor der
kommer nyt bad/kgkken ifm. helhedspla-
nen.

Hvorfor er der forskel pa huslejen
kr./kvm/&r pa sammenlignelige boliger

Huslejen er i dag differentieret i Langhuset,
da en bolig pd 6. sal har stgrre “veerdi” end
en bolig pd 1. sal. Det sendres der ikke pa
ifm. helhedsplanen.

I skriver man kan spare 25% pa op-
varmningen efter man har udskiftet
vinduer og efterisoleret i raekkehusene.
Hvad med dem der ikke far nye vindu-
er?

Det er de nyrenoverede boliger, hvor vi for-
venter man - afhaengig af individuelt for-
brug - kan spare op til 25%.

Vi forventer ogsa en varmebesparelse i ABC
reekkehusene.

Det er ikke rimeligt at der er sa lille for-
skel pa m2-prisen pa ABC og de helt
nyrenoverede DE raekkehuse.

Det er et udtryk for en balance mellem af-
delingen som helhed og de enkelte husleje-
niveauer. Der er graenser for hvor hgjt hus-
lejeniveauet kan veere i det almene.

Hvorfor stiger huslejen 32,7% hvis man
stemmer nej?

Der er en raekke ngdvendige arbejder som
skal udfgres indenfor en kort arraekke. Dis-
se arbejder er estimeret til ca. 488 mio. kr.
Hvis de skal finansieres uden stgtte fra
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Landsbyggefonden, ender huslejestigningen
med at veere pa 32,7%

Hvorfor tager man kun ma bruge 15
mio. i stedet for 48 mio. fra henlaeggel-
serne, hvis vi stemmer nej?

Det er fordi der stadig er rigtig mange ar-
bejder som ikke bliver udfgrt, som der ville
skulle renoveres i fremtiden.

Hvorfor far vi kun 292 mio. kr. fra
Landsbyggefonden og ikke de ca. 400
mio. kr. som blev naevnt pa teltmgder-
ne?

Landsbyggefondens stgtte er afhaengig af
at de arbejder der udfgres, har en karakter
som kan stgttes af Landsbyggefonden.

Hvorfor far vi ikke renoveret gulvene i
ABC raekkehusene, nar de far renoveret
gulvene i Islevtoften II med statte fra
Landsbyggefonden?

I Carlsro har vi ikke kunnet dokumentere at
den m&de gulvkonstruktionen er bygget pa,
medfgrer byggeskader, svigt eller indekli-
maproblemer.

I Islevtoften II har man kunnet dokumente-
re at den opstigende grundfugt medfgrer
byggeskader, svigt og indeklimaproblemer.
Derfor kan Landsbyggefonden stgtte arbej-
det i Islevtoften II og ikke i Carlsro.

Hvorfor skal vi stige 52% hvis vi reno-
verer gulvene i ABC raekkehusene?

Hvis gulvkonstruktionen i ABC reekkehuse-
ne skal renoveres, vil den samlede omkost-
ning for hele Carlsro vaere pa over 1,1 mia.
Kr.

Fordi Landsbyggefonden ikke kan stgtte, vil
Carlsro selv skulle finansiere ca. 700 mio.
kr. Det medfgrer en gennemsnitlig husleje-
stigning for hele afdelingen pa ca. 44%.
Samtidig har Rgdovre Kommune lagt loft pa
huslejen i Langhuset, s3 det er reekkehuse-
ne alene der vil skulle baere den ekstra hus-
lejestigning. Derfor ca. 52%.

Hvad vil man afsaette af midler fremad-
rettet i budgettet til afhjeelpning af fugt,
skimmel, rotter i gulvene i ABC-
reekkehusene, nar disse ikke indgar i
helhedsplanen, og hvilken betydning
har det for en fremtidig huslejestig-
ning?

Der er allerede afsat midler i budgettet til
dette og det vil der ogsd veere fremadret-
tet.
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Har man ikke taget nogle malinger i
tilfaeldige reekkehuse og malt fugt og
skimmel? Kan man ikke dokumentere
ved det? Der kommer fugt ind gennem
ristene.

Der er foretaget malinger i flere raekkehu-
se, og de malinger viser at konstruktionen i
sig selv ikke forarsager indeklimamaessige
problemer, svigt, byggeskader.

Ristene er haevet over terraen, og der kan
ikke traenge vand direkte ind under gulve-
ne.

Er der lavet undersggelser for PCB?

Ja. Konklusionerne er anvendt i Helheds-
planen.

I referatet fra afdelingsmgdet den
23.09.2020 fremgar at udskiftning af
vandrgr ville betyde at huslejen forven-
tes at blive nedsat med ca. 5%.

I temaavisen er huslejestigningen pa
2,27% til udskiftningen medtaget, men

nedsaettelsen pad de 5% er ikke at finde.

Hvor er de ca. 5%?

Huslejen vil fortsat blive nedsat med ca. 5
% nar alle boliger har faet individuelle
vandmalere, men den enkelte beboer vil
samtidig blive opkravet et tilsvarende be-
Igb i a’conto vand og derfor er det ikke
medregnet.

Hvorfor ggr man ikke beboerne op-
maerksomme p3, er at der stadigvaek
skal stemmes om de ting der skal laves
ved et nej til Helhedsplanen, og det ik-
ke er et valg mellem 20% og 32,7%?

Det er korrekt at beboerne ogsa skal
stemme om de ngdvendige arbejder, sa-
fremt helhedsplanen ikke bliver vedtaget.
Men hvis ikke beboerne siger ja, sa kan
kommunen komme med et pabud om at
boligerne skal vedligeholdes.

Hvad bliver besparelsen pa vand og
varme i ABC raekkehusene?

Besparelsen pa vandregningen forventes at
ligge pa ca. 20%, men beror pa individuelt
forbrug.
Der forventes tilsvarende en besparelse pa
varmen.

Hvad er den beregnede besparelse for
varmeregning ved isoleringer i Langhu-
set?

Op mod 25%. Dette er dog afhaengigt af dit
forbrug.
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Er der regnet pa alternative og billigere
lgsninger med bevarelse af tilskud ?

Der er regnet p§ alternative lgsninger, men
ingen giver en lavere huslejestigning end
helhedsplanen.

Jeg bor i 4 rums raekke type C.

Nar der skrives husleje stigning pa 20
procent frafalder sd boligforbedringer?

Moderniseringstillaeg i ABC raekkehusene
forbliver.

Sporgsmal til: Tidsplan

Sporgsmal: Svar:
Der er ikke modtaget spargsmél til

tidsplanen.

Sporgsmal til: Genhusning

Spgrgsmal: Svar:

Hvad sker der med vores keaelderrum
ifm. genhusning? Skal vi tage dem med
til genhusningsboligen?

Som udgangspunkt sker der ikke noget.
Hvis der er behov for at tamme kaelder-
rummene, Vil disse blive sendt til opbeva-
ring pa et dertil indrettet lager. Det vil
ikke vaere muligt at tilgd ejendele i opbe-
varingsperioden.

Byggesagen afholder denne udgift.

Hvilken stgrrelse af en midlertidig lej-
lighed til genhusning kan man regne
med? Kan det vaere sddan, at I placerer
mig i endnu en mindre lejlighed, end
jeg har i dag?

Som udgangspunkt bliver du placeret i en
lejlighed af samme stgrrelse.

Du vil blive inviteret til en genhusnings-
samtale, hvor du sammen med genhus-
ningskonsulenten kommer frem til, hvil-
ken genhusningsboligstgrrelse, du har
behov for.

Genhusningskonsulenten vil forsgge at
finde den bedst egnede genhusningsbolig,
ud fra de oplyste gnsker. Er det ikke mu-
ligt, at finde en bolig der matcher gnsket,
kan man risikere at blive midlertidig gen-
huset i en mindre bolig.
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Er det muligt at udfgre arbejder som
f.eks. at lave huller i vaeggene osv. i
den midlertidige lejlighed?

Ja, det vil veere tilladt at bore enkelte hul-
ler i vaeggen, til ophaeng af billeder og
lign.

Hvordan prioriteres tildeling af boliger
ved permanent genhusning?

Tildelingen foregar efter bo-anciennitet.

Min bolig bliver lagt sammen med en
anden.

Star jeg og min lille hund sa uden bo-
lig?

Nej, ingen star uden bolig. Der vil blive en
individuel drgftelse med hver beboer.

Har vi fgrsteretten til vores DE raekke-
hus efter zendringen?

Beboerne fra D samt E har som udgangs-
punkt fgrsteret.

Vi har ombygget vores DE raekkehus sa
vi kan veere fire personer. Der er ikke
plads til os i de nye to-vaerelses raekke-
huse og vil gerne have et 4-vaerelses.

Vi er skrevet op pa ventelisten til noget
storre, kan vi fa det?

Kan vi blive permanent genhuset i en
type D3 (4-veerelser)

Bliver Jeres bolig omdannet til en type D3
har I mulighed for at gnske denne. Bliver
Jeres bolig ikke til en type D3, kan det
veere muligt at fa det tilbudt afhaengig af
boancienitet.

Nar I nedleegger vores bolig, burde vi
ikke have frit valg med ny bolig sa vidt
muligt. Det er jo mange rundt omkring i
Carlsro der efter en renovering gnsker
at flytte boligtype pa kryds og tveers.

Nedlaegges boligen i forbindelse med hel-
hedsplanen, vil der vaere mulighed for
permanent genhusning. Boligerne vil blive
tilbudt p& baggrund af bo-anciennitet.

Kan en beboer i et E raekkehus overta-
ge det nye D3 raekkehus hvis beboeren
i det gamle D ikke gnsker at overtage
det?

Bliver Jeres bolig omdannet/sammenlagt
til en type D3 har I mulighed for at gnske
denne. Boligerne vil blive tilbudt pa bag-

grund af bo-anciennitet.

Kan i ggre noget for at det bliver lettere
for beboere at bytte raekkehus/lejlighed
i forbindelse med helhedsplanen.

Nej. Der bliver ikke andret pa rettigheden
til at bytte sin bolig.

Hvad skal der ske med de nye boligty-
per hvor folk ikke gnsker/ma at flytte

Bliver de ikke valgt i forbindelse med
permanent genhusning, vil de blive udle-
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tilbage til. Hvordan fordeles
de/genudlejes de?

jet via den almindelige venteliste.

Hvis man gnsker at leje en af de boliger
der bliver ledige eller en at de nye boli-
ger kan det ggres i forbindelse med
genhusning. Det er ogsa i boligforenin-
gens interesse at folk flytter sa lidt som
muligt?

Skal man genhuses, vil det veere muligt at
gnske en anden bolig (permanent gen-
husning)

Skal man ikke genhuses, er det muligt at
fa tilbudt boligerne via ventelisten, sa-
fremt boligerne ikke skal bruges til at Igse
genhusningsopgaven.

I forbindelse med helhedsplanen vil der
blive en del genhusninger. Hvordan vil
det pavirke udbuddet af lejemal, for
dem der star pa venteliste?

Hvis helhedsplanen bliver vedtaget, vil
ventelisten saettes i bero og de ledige bo-
liger vil blive genudlejet tidsbegraenset.

Min bolig bliver helt ombygget til en
stor lejlighed som er alt for stor til mig.

Hvis nu jeg bliver permanent genhuset
mister jeg sa8 min plads p& den interne
venteliste ?

Hvis jeg bliver midlertidigt genhuset,
kan jeg sa alligevel fa lov til at blive i
den?

Nej, man mister ikke sin plads pa den in-
terne venteliste, safremt du bliver perma-
nent genhuset. Bliver man glad for sin
midlertidige genhusningsbolig, er man
velkommen til at kontakte genhusningsaf-
delingen med en forespgrgsel om at over-
tage den permanent.

Genhusning: det blev navnt at man
ikke skulle betale en hgjere husleje ved
genhusning. Hvis man tildeles en billi-
gere/ringere bolig vil man sa fa kom-
pensation for differencen?

Hvis huslejen i din genhusningsbolig er
lavere, far du en reduktion pa forskellen -
alts3 du betaler en billigere husleje.

Jeg bor i D1 i dag og er interesseret i
D3. Hvilke kriterier tildeles boligerne
efter og er ens anciennitet i Carlsro re-
levant?

har anciennitet betydning i “egen” raek-
ke nar 4 boliger aendres til 3? (hvis de
gvrige i raekken takker nej vil jeg sa fa
fortrinsret til D3 eller indgar boligen i

Bliver Jeres bolig omdannet/sammenlagt
til en type D3 har I mulighed for at gnske
denne. Bliver Jeres bolig ikke til en type
D3, kan det veere muligt at fa det tilbudt
via den almindelige venteliste, safremt
der er ledige D3 efter renoveringen.

Yderligere afklaring skal ske med genhus-
ningskonsulenterne.
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kommende fordeling i hele afdelin-
gen)?

Behandles D og E som en “gruppe” og
A, B,C som en anden gruppe hvor gn-
sker sgges opfyldt inden for egen grup-
pe inden de udbydes til den anden
“gruppe”?

Jeg vil gerne hgre om os der bori A,B,C
reekkehusene kan fa fortrinsret til "de
nye reekkehuse" hvis ikke beboerne
gnsker at komme tilbage?

Og hvis, hvordan skal vi sa forholde os?

Kan boligerne ikke bruges i forbindelse
med genhusningsopgaven, vil de blive
udlejet via den almindelige venteliste.

Er man skrevet op pa venteliste, skal man
ikke foretage sig yderligere.

Hvis der er lejere, som mod forventning
ikke kan flytte tilbage til deres lejlighed,
hvordan prioriterer man s&?

Kan vi risikere ikke at kunne komme
tilbage til vores lejlighed, fordi vi ikke
har boet der s8 leenge?

I forbindelse med permanent genhusning
vil boligerne blive tildelt efter bo-
anciennitet.

Bliver boligen sammenlagt, kan vi ikke
garantere at det bliver muligt at komme
tilbage til boligen. Bliver det ikke muligt at
komme tilbage vil man blive permanent
genhuset i en anden bolig.

Far man fortrinsret til en ny bolig i
DAB/RAB hvis man bliver ngdt til at
flytte. Ogsa fra de gamle raekkehuse.

Ja. Er det ikke muligt at komme tilbage til
egen bolig, vil man blive permanent gen-
huset. Ved genhusningssamtalen vil gn-
sker m.m. blive afdaekket.

Skal man betale indskud, hvis man vil
have en ny bolig i Carlsro efter ombyg-
ningen, og selv afgiver en?

Hvis man i forbindelse med genhusningen
far en ny bolig i Carlsro, skal der ikke be-
tales et nyt indskud. Far man en ny bolig
gennem ventelisten, skal der betales ind-
skud.

Hvorfor skal man ikke tale med alle be-
boere om deres behov? Boligstarrel-
se/husleje/indretning. Ogsa dem fra
ABC.

Det er vurderet, at der udelukkende er
behov for at genhuse beboerne fra lang-
huset samt raekkehusene af type D og E.
Genhusningen vil derfor kun have kontakt

Side 26




med disse beboere.

Bliver ledige boliger fordelt efter anci-
ennitet, og om man star pa venteliste i
forvejen?

Hvad med indskud?

Ja. I forbindelse med permanent genhus-
ning vil boligerne blive tildelt efter bo-
anciennitet. Ved permanent genhusning i
Carlsro skal der ikke betales nyt indskud.
Bliver man permanent genhuset i en an-
den afdeling kan nuvarende indskud
overfgres, og eventuel difference skal ind-
betales.

Hvad med de beboere der ikke far rad
til at blive boende? Far de hjeelp til at
flytte/kommer foran pa venteliste/hjzelp
til at betale indskud?

Har man ikke mulighed for at komme til-
bage til egen bolig, kan man blive perma-
nent genhuset. Ved genhusningssamtalen
vil individuelle behov blive gennemgaet.

Ved permanent genhusning i Carlsro skal
der ikke betales nyt indskud. Bliver man
permanent genhuset i en anden afdeling
kan nuveaerende indskud overfgres, og
eventuel difference skal indbetales.

Ingen vil std uden bolig efter Helhedspla-
nen.

Naboraekkehuset far en lidt stgrre stue
og sovevearelse i forhold til vores efter
&ndringen, og vores sovevearelse og
stue bliver vaesentligt mindre. Kan vi
komme i betragtning til nabohuset, som
er stgrre?

Det vil veere muligt gnske en anden 2
rums bolig til permanent genhusning.

Vi bor i den del af Carlsro raekkehuse-
ne, som bliver betegnet D (og E) og
skal derfor have totalrenoveret vores
bolig. Bibeholder vi vores lejekontrakt
og er vi garanteret at kunne komme
tilbage til det samme (renoverede) le-
jemal?

Bliver boligen sammenlagt, kan vi ikke
garantere, at det bliver muligt at komme
tilbage til boligen.

Bliver det ikke muligt at komme tilbage til
boligen, vil vi ved genhusningssamtale
tale om mulighed for permanent genhus-
ning i en anden bolig.

Der vil blive udarbejdet nye lejekontrak-
ter.
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Da murene mellem boligerne flyttes,
andre det ligeledes pa hakskellet. M3
fraflyttende beboere medtage/nedtage
tilbygninger, materialer, planter mm fra
deres nuvaerende bolig/have? (vind-
fang, overdaekninger og deslige)

Ja.

Hvad skal der blive af de unge menne-
sker i bolig type K og L, der mister de-
res bolig?

Vil de blive tilbudt permanent genhus-
ning?

De vil blive tilbudt permanent genhusning.
Ingen star uden bolig. Der vil blive en in-
dividuel drgftelse med hver beboer.

Vil der vaere mulighed for at blive gen-
huset for tid (altsa fgr arbejdet i ens
bolig begynder), hvis man gnsker det?

Ved midlertidig genhusning er det ikke
muligt. Beboerne flytter ud sa sent som
muligt og tilbage sa tidligt som muligt for
at holde udgifterne til genhusning nede.

@nskes en permanent genhusning, kan
det blive muligt at fraflytte tidligere.

Mennesker med lav indkomst sa som
folkepensionister, enlige, arbejdslagse
far ikke rad til at blive boende, hvad
skal de ggre?

Desveerre er der risiko for, at nogle bebo-
ere ikke har rad til at blive boende i Carls-
ro efter helhedsplanen er gennemfgrt.

Hvis du bor i DE-reekkehuse samt Lang-
huset skal du kontakte genhusningen i
DAB som vil hjeelpe dig. Hvis du bor i
ABC-raekkehuse, er du velkommen til at
kontakte udlejningen i DAB, som vil ggre
alt for at hjeelpe dig.

Spgrgsmal til: Diverse

Sporgsmal:

Svar:

Kan man stemme med fuldmagt el-
ler brevstemme, hvis man ikke kan
deltage ved det ekstraordinzere af-
delingsmgagde?

Nej. Ifglge boligselskabets vedtaegter (§ 14,
stk.3) kan beboere ikke stemme ved fuld-
magt eller brevstemme.
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Hvordan forholder man sig, hvis
man ikke har mulighed for at delta-
ge den 5. september?

Bestyrelsen har pa det ekstraordinaere afde-
lingsmgde stillet forslag om at helhedsplanen
kommer til urafstemning. Hvis forslaget om
urafstemning bliver vedtaget far alle beboere
mulighed for at stemme for eller imod hel-
hedsplanen.

Hvis man stemmer nej, kan man sa
fremsende en alternativ helhedsplan
og fa tilskud fra Landsbyggefonden?

Nej. Hvis beboerne siger nej-tak til helheds-
planen, siger de ogsa nej-tak til stgtten fra
Landsbyggefonden.

I givet fald vil man skulle ansgge pa ny.

Hvorfor er beskrivelsen i Minerva-
modellen sa nedsaettende?

Man har gennem en helhedsplan mulighed for
at Igfte omradet, i henhold til beboersam-
mensatning mv. Det er korrekt at det kan
lyde nedsaettende i den forbindelse, hvilket
ikke har vaeret hensigten. Modellen og be-
skrivelsen er udarbejdet af forskere, ikke no-
gen i projektgruppen.

Er der taenkt el-ladestandere ind i
helhedsplanen?

El-ladestandere er ikke en del af helhedspla-
nen. Regeringen har endnu ikke taget stilling
til tilskudsordninger mv. Men afdelingsbesty-
relsen har stor fokus pa omradet.

Hvad sker der med ancienniteten for
de unge mennesker, der star pa
venteliste til hyblerne?

Ventelisten bortfalder, men der er mulighed
for at skrive sig op pa ventelisten til ung-
domsboligerne i DAB.

Vil Afdelingsbestyrelsen, pa det
kommende ordineere afdelingsmgde,
foresld genindfgrelse af Ianemulig-
heder for modernisering af bad og
kgkken nu hvor modernisering af
disse ikke er en del af Helhedspla-
neni A, B og C raekkehusene?

Ja

Vil Afdelingsbestyrelsen, pa det
kommende ordinaere afdelingsmade,
foresla indfgrelse af lanemulighed, i
lighed med modernisering af bad og
kgkken, til nye gulve i de huse hvor
beboerne kunne have et gnske om

Nej. Det er ikke muligt iht. lovgivningen.
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dette, nu hvor nye gulve ikke indgar
i Helhedsplanen?

Hvis vi stemmer nej til helhedspla-
nen er det sa muligt at sgge stotte
af landsbyggefonden til de ngdven-
dige arbejder

Nej. Landsbyggefonden stgtter ikke vedlige-
hold.

Hvis vi stemmer nej til helhedspla-

nen hvordan foregar sa den videre

proces med godkendelse af renove-
ring i Carlsro.

Det er ikke fastlagt endnu.

P& side 17 angives “alle boligplaner-
ne pa de kommende sider er forelg-
bige skitser. Der kan forekomme
&ndringer i den videre projekte-
ring.”

Betyder den formulering at der kan
ske andringer i hvilke boliger der
sammenlaagges i raeekkehusene D og
E?

Nej, det er alene udtryk for at det kan vaere
ngdvendigt at tilpasse placering af vaegge
efter rddgiver har registreret de eksisterende
forhold.

Kommende adresser i Carlsro: vil
nr. for nedlagte boliger udga eller
2ndres ens adresse?

Det er endnu ikke afklaret med Rgdovre
Kommune, hvordan fremtidige adresser fast-
laegges.

Foregar byt i afdelingen som “van-
ligt” nar vi er i proces med en hel-
hedsplan?

Ja.

Kan man oprette en fglgegruppe af
beboere som kunne vaere med til at
stgtte op / gennemlaase kommuni-
kation / ggre opmaerksom pa hvor-
nar der var brug for at fa omdelt
orienteringer?

Det er ikke afklaret.
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Kan afdelingsbestyrelsen lave aftaler
med Rgdovre kommune eller Udbe-
taling Danmark for at fa afklaret
hvordan helhedsplanen kan pavirke
beboernes gkonomiske situation?

Nej. Det er desveerre ikke muligt.

Mgde den 5. september: jeg er mu-
ligvis forhindret i at vaere fremme
kl. 14 men vil komme hurtigst mu-
ligt - er det et problem at komme
ind n@r mgdet er startet?

Vi Iaser ikke dgren fgr valgproceduren star-
ter.

Hvem betaler for dem der er ngdt til
at forlade deres nuveerende lejemal?

Nyt indskud, gulvtepper, gardiner
og diverse ting som ikke kan bruges
et nyt sted, det er jo en stor udgift.

Safremt man bliver permanent genhuset i
Carlsro, overflyttes indskud.
Privat indbo indgar ikke i Helhedsplan.

Angdende det ekstraordinaere afde-
lingsmgde d. 5. september, hvor vi
skal stemme om, om der skal veere
urafstemning: Ved urafstemning har
hver husstand 2 stemmer; er det
ved mgdet kun dem, der mader op,
der har en stemme, og er der "kun"
én stemme pr. husstand?

Der er altid 2 stemmer per husstand. Det er
kun dem der mgder op der kan stemme.

Mit spgrgsmal gar pa hvordan sikrer
I, at nar den pageeldende entrepre-
ngr er valgt, at vedkommende ikke
efterfglgende "seelger” det videre il
en billigere entreprengr, der igen
saelger det videre. Eller at de hand-
veerkere der veelges at entrepreng-
ren “saelger” videre?

Det er ikke tilladt iht. de kontrakter der bliver
indgaet.

Hvis det bliver et nej til helhedspla-
nen, og huslejen vil stige som angi-
vet 35 %. Hvor lang en arraekke er
det over? I sa fald er det over en
kort overraekke, hvordan kan Rgd-
ovre kommunen sa sige ja til en

De arbejder der skal gennemfgres, vil betyde
en stigning pa 32,7%. Stigningen ma forven-
tes indenfor de naeste ca. 5 ar.

Rgdovre Kommune ville ikke sige ok til husle-
jen i Langhuset. Der er ikke andre til at beta-
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huslejestigning pa 35 %, nar de ikke
kunne godkende det i den farste
helhedsplan.

le for renoveringen end beboerne, s& kom-
munen har ikke noget valg.

Vil det veere muligt at lave en revi-
deret helhedsplan, hvor der f.eks
ikke sammenlaegges og ombygges
boliger, men hvor de fzelles forbed-
ringer vedr. Langhuset som
LBF/kommunen giver tilskud til,
stadig er en del af planen?

Det er undersggt. En helhedsplan der kun
indeholder stgttede arbejder i Langhuset vil
betyde en gennemsnitlig huslejestigning der
er hgjere end helhedsplanen.

Giver LBF/kommunen tilskud til nye
kgkkener og badeveerelser i Lang-
huset?

Nej. Badeveaerelser i Langhuset renoveres for-
di samtlige installationer skal udskiftes.
Dog er der stgtte ved sammenlagninger.

Mangler plantegning af ABC raekke-
husene. Det kunne jo vaere at der
var nogen som er interesseret i
dem.

Tegningerne kan findes pa DABs hjemmeside
https://www.dabbolig.dk/roedovre-
almennyttige-
boligselskab/afdelingsoversigt/carlsro/carlsro/

Hvorfor er det Langhuset der far
lavet mest? Raekkehusene er ikke
villaer. Det er ikke alle der har en
god indkomst.

Det er ikke alle arbejder der kan stgttes af
Landsbyggefonden og behovet er vaesentligt
stgrre i Langhuset.

Nar dette projekt er faerdigt om 5 -
6 ar kommer der sa forslag om re-
novering af vinduer, gulve, dgre i
typerne A, B og C?

Det afheenger af, om Landsbyggefonden kan

stgtte arbejderne. Det er for dyrt at gennem-
fgre hvis det ikke bliver stgttet af Landsbyg-

gefonden.

Bliver renovering af brugsvandrgr
bliver igangsat fgr helhedsplanen?

Vandrgr forventes udskiftet, som en del af
helhedsplanen, i ssammenhang med kloak-
kerne.

Vi har betalt knap for et nyt kgkken

over 10 ar. Hvis vi kommer til at bo

i et andet raekkehus, kan vi sd vaere
sikre pa, at vi ikke far tilbudt et med
et af de gamle kgkkener?

Nej. Afdelingsbestyrelsen arbejder pa en gen-
indfgrelse af kgkken- og badmodernisering.
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Beboere der de senere ar er flyttet
ind i reekkehusene og ikke har faet
rettet op pa fejl og mangler i boligen
ved indflytning med begrundelsen at
der er en kommende Helhedsplan -
vil disse beboere fa udbedret disse
fejl og mangler, nu det viser sig at
der ikke foretages indvendig reno-
vering i A, B og C raekkehusene?

Fejl og mangler skal udbedres af ejendoms-
kontoret.

Kunne det veere en mulighed, at der
laves en ordning for renovering og
isolering af gulvene, som betales
med et tillaeg over huslejen? (Lige-
som med kgkken og bad)

Nej. Se tidligere svar.

Min sgn er for nylig skrevet op til en
af hyblerne, som nedlaegges. Vil han
have fortrinsret til ungdomsboliger-

ne i Langhuset, ndr han i gvrigt op-

fylder betingelserne for at veere stu-
derende i 20237

Nej. Han skal skrives op til ungdomsboliger i
DAB.

P& nuvaerende tidspunkt optjener
beboerne i hyblerne ingen ancienni-
tet ved at bo i deres bolig. Hvad
sker der med dem? Hvor kommer
de til at bo?

De bliver tilbudt en ny permanent bolig.
Se i gvrigt tidligere svar.

Hvad er styregruppens tanker om-
kring renovering af Bagperronen (

dagplejens legestue), som Rgdovre
kommune lejer af DAB?

Den er ikke en del af Helhedsplanen.

Nar nu 1v-lejligheder laves til et
ungdomsbofeaellesskab, kommer der
sa regler for, hvilke beboere der ma
bo der? (fx at man skal vaere stude-
rende eller under en vis alder).

Ja. Vi forventer at lave regler om studietil-
knytning.
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Hvad koster reparation efter skim-
melsvamp ? Jeg har hgrt om meget
hgje udgifter i et enkelt tilfaelde.

Udgiften afhaenger af omfanget.
Der bliver indhentet tilbud pa udbedring hver

gang.

Hvilke betingelser, det er, Lands-
byggefonden stiller?

Landsbyggefonden betinger, at der arbejdes
med differentieret husleje, sa lejen afspejler
det lejedes veerdi.

Derudover er der specifikke kategorier
Landsbyggefonden stgtter, herunder bl.a.
sammenlagninger, opretning (efter bygge-
skader), svigt.

Hvad betyder Landsbyggefondens
stotte?

Er det en stgtte, der ikke skal beta-
les tilbage eller er det et 1an?

Landsbyggefondens stgtte er sammensat af
flere forskellige elementer. Der er direkte til-
skud, og der er Igbende fritagelser. Lands-
byggefondens driftsstgtte er afhaengig af de
ovenstaende tilskud mv. og af den af Lands-
byggefonden fastsatte huslejestigning pa
grund af de stgttede arbejder. Driftsstgtten
er fast de fgrste fire &r og nedtrappes deref-
ter med 9 kr./m2/ar.

Driftsstgtten skal ikke tilbagebetales.

Fortsaetter I med at isolere med
halm der hvor I udbedrer skimmel i
ABC?

Nej. Det anvendes ikke leengere.

Hvornar far vi (ABC) nye vinduer og
gulve som er tiltraengt i vores huse?
Og hvem skal betale for det? Hele
afdelingen?

Gulvkonstruktionen i reekkehusene er risiko-
betonet. @konomisk og byggeteknisk giver
det ikke mening at bygge ovenpa den da den
er for risikofyldt. Og det er for dyrt at renove-
re gulvkonstruktionen uden hjaelp fra Lands-
byggefonden. Det afhaenger saledes af, om
Landsbyggefonden kan stgtte arbejderne.
Fremtidige afdelingsmgder beslutter hvem
der skal betale.
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Bilag 3

Rgdovre almennyttige Boligselskab
CARLSRO URAFSTEMNING

Den 6. september 2021

. MDR-2021-00114
Til beboerne Side 1 af 3

Urafstemning om helhedsplanen

Pa det ekstraordinaere afdelingsmgde sgndag den 5. september 2021 stemte
439 for og 351 imod helhedsplanen for Carlsro.

Samtidig godkendte beboerne at sende helhedsplanen til urafstemning blandt
alle Carlsros beboere.

Desvaerre var der en tastefejl pa storskaermen i forhold til antal stemmer for
"nej”. Det korrekte antal er 211 "Nej” og 549 "Ja”.

P& de naeste to sider er vedlagt en oversigt over gkonomien i helhedsplanen
samt en beskrivelse af, hvilke konsekvenser det har for Carlsro, hvis
helhedsplanen ikke bliver godkendt. Den sidste side er stemmesedlerne.

Afdelingsbestyrelsens gnske er, at Carlsro ogsa de naeste 50 ar kan danne
rammen for beboere, der har lyst til at bo i sunde boliger med gode naboer taet
pa grenne omrader. At sige “Nej” til Helhedsplanen og dermed ogsa stgtten og
tilskuddet fra Landbyggefonden mv., er efter vores opfattelse ikke klogt. Vi
opfordrer derfor alle beboere til at stemme “Ja” og godkende Helhedsplanen og
dens gkonomi.

Det er derfor vigtig, at alle jer der stemte Ja til helhedsplanen pa mgdet den 5.
september 2021 igen bakker op om beslutningen

Stemmesedlen skal laegges i den vedlagte kuvert og kan afleveres personligt
pa afdelingsbestyrelsens kontor, Borgmester Gustav Jensens Vej 2, i den
aflaste stemmeboks, i abningstiden: mandag til torsdag kl. 8-12.
Afdelingsbestyrelsen holder desuden abent for aflevering af stemmesedler pa
fglgende tidspunkter:

Onsdag den 8. september kl. 18-20 og fredag den 17. september kl. 16-18.

Stemmesedlen skal veere afleveret senest mandag den 20. september kl.
12.00.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen

5886940 majl4
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De gkonomiske konsekvenser af et Ja til helhedsplanen

Indholdet i Helhedsplanen blev gennemgaet pa orienteringsmgdet den 22.
august og er beskrevet i Temaavisen, der blev omdelt til alle beboere i Carlsro
den 23. august 2021.

Helhedsplanen og den tilhgrende gkonomi er godkendt af Landsbyggefonden
(LBF) og skal desuden godkendes af Rgdovre almennyttige Boligselskabs
bestyrelse (RAB) og Rgdovre Kommune.

Helhedsplanen i kroner:

Budget for de samlede udgifter 885.351.000 kr.

Finansiering

Tilskud fra henlaeggelser 48.000.000
Tilskud LBF/RAB 24.030.000
Kapitaltilfgrsel 1.500.000
30-arig realkreditlan 811.821.000
Ialt 885.351.000
Arlige omkostninger til 18n 35.902.000
Besparelser i drift/budget -7.200.000
Fritagelse udamortiserede 1an -771.000
Fritagelse indbetaling G-indskud 3.266.000
Arligt driftsstgttelan -10.717.000
Arlig udgift til Carlsro, 1. &r 13.948.000

Den arlige udgift pa 13.948.000 kr. betyder en gennemsnitlig huslejestigning
pa 23,1 % set i forhold til huslejen i dag.

P& grund af krav fra Landbyggefonden om en fordeling af huslejestigning ud
fra det lejedes veerdi, bliver huslejestigningen fordelt med:

A, B, C raekkehusene 20 %

Langhuset 26 %

Alle nye boligtyper far en ny husleje der afspejler det lejedes vaerdi.

Landsbyggefondens huslejestgtte aftrappes hvert &r med 9 kr./m2. Det
betyder, at huslejestgtten hvert ar bliver nedsat med 548.000 kr., hvilket

DAB
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svarer til, at huslejen vil stige med min. ca. 1 % hvert ar efter renoveringen er
afsluttet.

De gskonomiske konsekvenser af et Nej til helhedsplanen

Behovet for renovering forsvinder ikke med et 'nej’. Der er desvaerre ingen vej
udenom en huslejestigning, uanset om helhedsplanen vedtages med et ‘ja’,
eller forkastes med et 'nej’.

De mest ngdvendige almindelige renoveringsarbejder, der er behov for udfgres
i afdelingen, koster ca. 488 mio. kr., hvilket svarer til en huslejestigning pa
32,7 %.

Hvis helhedsplanen ikke vedtages, siger afdelingen samtidig “nej tak” til 293
mio. kr. i gkonomisk stgtte fra Landsbyggefonden, Rgdovre almennyttige
Boligselskab og Rgdovre kommune.

Konsekvenserne ved et nej er uddybet i Temaavisen, se side 44 og 45.

DAB
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Radovre almennyttige Boligselskab
Afdeling Carlsro
Afdelingsbestyrelsen

TIf.: 3670 3304
Bestyrelsen@carlsro.dk

20. september 2021

Resultat af urafstemningen om helhedsplanen

Stemmeudvalget og Steen Hingebjerg fra DAB har i dag optalt stemmerne:
Resultatet blev saledes:

Ja — stemmer: 785.

Nej — stemmer: 418.

Blanke stemmer: 17.

Det giver en stemmeprocent pa 67,7 %

Bestyrelsen siger tak for opbakningen.

Pa Afdelingsbestyrelsens vegne

e

Peter Lund Sgrensen
Bestyrelsesformand
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8) Carlsro

a) Nyt skema A for helhedsplanen til godkendelse (bilag 4)

Temaavis for helhedsplanen er vedlagt som bilag 4.
Nedenfor er de overordnede arbejder i boligerne oplistet.

Rakkehuse type A, B og C:

e Renovering af facader og gavle

e Renovering af tage, inkl. Efterisolering
e Renovering af kloakker

Raekkehuse type D og E:

e Omdannelse af boliger til tilgaengelighedsboliger

e Reduktion i antal fra 125 til 95 boliger

e Renovering af facader og gavle, inkl. nye vinduer, dgre mv.
¢ Renovering af tage, inkl. Efterisolering

e Etablering af ventilationsanlaeg

Langhuset:

e Sammenlaagning af et antal boliger og omdannelse af disse til tilgeengelig-
hedsboliger, inkl. Fglgearbejder

¢ Nedlaegning af hybler og sammenlaegning med eksisterende boligtype
B/C/D, inkl. Fglgearbejder

e Etablering af et antal tilgaengelighedsboliger, inkl. Fglgearbejder

e Etablering af seniorbofzellesskab, inkl. Fglgearbejder

e Etablering af ungdomsbofzellesskab, inkl. Fglgearbejder

e Etablering af nyt kgkken og nyt bad i samtlige boliger i langhuset

e Etablering af ventilationsanlaeg

e Facaderenovering

« Etablering af feelleslokale pa taget

e Opgradering af gennemgange i langhuset

e Fornyelse/opgradering af grgnne arealer

De fysiske arbejder er naermere beskrevet i Temaavisen.

Fremtidssikringen indebzerer tillige en omfordeling af boligtyper og en redu-
cering af boligantal.

DAB
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Antal reekkehuse reduceres med 30 stk.
Antal lejligheder i Langhuset reduceres med 38 stk.
I alt reduceres boligantallet med 68 boliger

Samlet betyder det, at antallet af boliger i afdelingen zndres fra 901 til 833
boliger.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den fysiske helhedsplan, herunder
godkender, at der samlet set reduceres med 68 boliger, s afdelingen efter
helhedsplanen har i alt 833 boliger.

Peter Lund uddybede det skrevhe med at fortzelle den gvrige besty-
relse om helhedsplanen og processen frem til nu og kunne supple-
rende fortzelle, at resultatet foreligger efter mandag den 20. sep-
tember, hvor urafstemningen slutter.

Bestyrelsen roste Carlsro for det store arbejde med helhedsplanen.

Bestyrelsen godkendte den fysiske helhedsplan, herunder at der
samlet set reduceres med 68 boliger, s3 afdelingen efter helheds-
planen har i alt 833 boliger.

Finansiering af helhedsplanen (bilag 5)

Skema A @konomi:

Det vurderes, at sagens samlede anlaegsbudget vil udggre kr. 885.350.644,
hvoraf arbejder for kr. 292.871.103 (gruppe 1 arbejder) samt yderligere
100 mio. kr. fra de ustgttede arbejder (gruppe 2 arbejder) vil kunne opna
stgtte fra Landsbyggefonden. De resterende kr. 492.479.541 vil veere ustgt-
tede arbejder.

De 392.871.103 kr. fratraekkes kapitaltilfgrsel, faellespuljetilskud samt egen
treekningsret pa i alt 25.530.000 kr. Det samlede finansieringsbehov for de
stgttede arbejder udggr sdledes 367.341.103 kr.

De stgttede arbejder forventes finansieret med et stgttet 30-arigt kontant-
1&n pd 367.341.103 kr. hvortil Landsbyggefonden betaler ydelsesstgtte.

Budget for de samlede udgifter 885.351.000 kr.

DAB
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Finansiering
Tilskud fra henlaeggelser 48.000.000
Tilskud LBF/RAB 24.030.000
Kapitaltilfgrsel 1.500.000
30-8rig realkreditldn 811.821.000
Ialt 885.351.000
Arlige omkostninger til
1an 35.902.000
Besparelser i drift/budget -7.200.000
Frit:%gelse udamortisere-
de lan -771.000
Fritagelse indbetaling G-
indskud 3.266.000
Arligt driftsstetteldn -10.717.000
Arlig udgift til Carlsro, 1.
ar 13.948.000

Oversigt over den forventede udvikling i selskabets dispositionsfond er ved-
lagt som bilag 5.

De ustgttede arbejder forventes finansieret med et 30-arigt ustgttet kon-
tantldn. Selskabet skal derfor godkende, at afdelingen optager et 30-3rigt,
realkreditldn pd 444.479.541 kr. til finansiering af forbedringsarbejderne til
de ustgttede arbejder.

Samlet betyder helhedsplanen, at Carlsro skal optage fglgende 30-arige 13n:

Stgttet 1&n, LBF 367.341.103 kr.
Ustgttet Ian 444.479.541 kr.
I alt 811.820.644 kr.

Afdelingens 3rlige omkostninger til bade de stgttede og de ustgttede 13n vil
med de af Landbyggefonden fastsatte ydelsesprocenter, blive pa
35.902.098 kr. om aret.

DAB
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Finansiering af afdelingens arlige omkostninger til 1&n - 1. ar:

Arlige omkostninger til

lan 35.902.000
Besparelser i drift/budget -7.200.000
Fritagelse udamortisere-

de I1an -771.000
Fritagelse indbetaling G-

indskud 3.266.000
Arligt driftsstetteldn -10.717.000
Arlig udgift til Carlsro, 1.

ar 13.948.000

Den endelige fordeling af udgiften til driftsstgtteldn vil blive fastlagt af

Landsbyggefonden ved godkendelsen af Skema C.

Den samlede finansiering af helhedsplanen er afstemt med Landsbyggefon-

den.

Afdelingens &rlige omkostninger pa 13.948.000 kr. svarer til en gennem-
snitlig huslejestigning pad 23,1 %, svarende til 229 kr./m?/3r, hvilket bety-
der, at huslejen gennemsnitlig stiger til ca. 1.219 kr./m2/ar i 2021 priser.

P& grund af krav fra Landbyggefonden om en fordeling af huslejestigning ud
fra det lejedes veerdi, bliver huslejestigningen fordelt med:

- A, B, C raekkehusene 20 %

- Langhuset 26 %

- Alle nye boligtyper far en ny husleje der afspejler det lejedes vaerdi.

For yderligere information om den fremtidige husleje, se vedlagte temaavis,

side 47.

4 3r efter tilsagn aftrappes Landsbyggefondens ydelsesstgtte med 9 kr./m?2.
For Carlsro betyder det, at tilskuddet hvert ar aftrappes med 9 kr. x 60.914
m? = 548.226 kr., hvilket svarer til en huslejestigning pa ca. 1 % set i for-

hold til indeveerende &rs budget.

DAB
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender den reviderede helhedsplan og
Skema A for Carlsro herunder finansieringen som beskrevet ovenfor, samt
den medfslgende gennemsnitlige huslejestigning pa 23,1 %.

Bestyrelsen godkendte den reviderende helhedsplan og skema A for
Carlsro herunder finansieringen som beskrevet ovenfor, samt den
medfglgende gennemsnitlige huslejestigning pa 23,1%.

Status p3a helhedsplan

Der har veeret afholdt orienteringsmgde for beboerne sgndag den 22. au-
gust i Rgdovrehallen, mandag den 23. august blev temaavisen omdelt og pa
sgndag den 5. september afholdes ekstraordinaert afdelingsmade, hvor be-
boerne skal stemme om helhedsplanen samt om den skal sendes til uraf-
stemning.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Opdatering af vilkar for tildeling af permanent genhusning

Carlsros styregruppe har deres mgde den 9. august 2021 godkendt, at alle
beboere fra D og E raekkehusene kan fa lov til at blive permanent genhuset
i et A eller B raekkehus (2 og 3 rums).

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

9) Islevveenge

a)

Status helhedsplan

Skema B behandles af kommunalbestyrelsen i Rgdovre Kommune pa deres
mgde den 31. august 2021. Landsbyggefonden godkender far dage heref-
ter.

Betinget af godkendt skema B, er kontakt med Ole Jepsen A/S er under-
skrevet.

DAB
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Indledning

— ord fra afdelingsbestyrelsen

Kzere beboer i Carlsro

Det er med stor glaede, at vi nu kan praesentere en
temaavis, som skal veere med til at skabe et overblik for
jer over indholdet af arbejderne i helhedsplanen, gko-
nomien samt konsekvenserne for afdelingen og for jer
som beboere. Temaavisen beskriver sdledes det, vi alle
skal stemme om pé det ekstraordinaere afdelingsmgde.

Carlsro er naesten 70 &r gammel og har efterhdnden en
del alderdomstegn, som nok er kendt for de fleste af
os, der bor her: Tagene og de tekniske installationer er
slidte, ydervaeggene er kolde, og der er store problemer
med skimmel i boligerne. Vi har derfor bedt vores rad-
givere om at udfgre en raekke tekniske undersggelser

af bebyggelsen. Alle resultaterne peger pa, at der er et
stort behov for en gennemgribende renovering af Carls-
ro. Nar vi sammenholder de problemer, der er i Carlsro,
med afdelingens langsigtede gkonomi, mener vi, at det
eneste rigtige er at foresla en helhedsplan med stgtte
fra Landsbyggefonden.

Selskabet og afdelingsbestyrelsen har derfor, som
bekendt, nedsat en styregruppe, som siden 2013 har
arbejdet med en plan for, at Carlsro fglger med tiden
og bliver ved med at veere et attraktivt boligomrade
med sunde boliger. Styregruppen i Carlsro bestar af
medlemmer fra afdelingsbestyrelsen og medlemmer
fra selskabets bestyrelse. En helhedsplan, udfgrt med
stgtte fra Landsbyggefonden, vil naturligvis betyde, at vi
kommer til at stige i husleje, men samtidig betyder det
ogsa, at vi kan bygge mere for en lavere huslejestigning,
end hvis vi skal finansiere projektet selv.

Betingelsen for, at Landsbyggefonden vil yde stogtte, er,
at der udarbejdes og godkendes en helhedsplan for
fremtidssikring af Carlsro. Det er den helhedsplan, vi
beskriver her i temaavisen.

Boligaftalen, der blev indgdet pa Christiansborg i foraret
2020, betgd, at vi skulle indsende skema A - projektets
overordnede pkonomiske og projektmaessige rammer

- til godkendelse hos Rgdovre Kommune og Lands-
byggefonden inden udgangen af 2020, betinget af en
efterfplgende godkendelse fra jer beboere. Grundlaget/
omfanget for den indsendte helhedsplan er efterfglgen-
de reduceret, bl.a. fordi Redovre Kommune var nervgse
for det fremtidige huslejeniveau for Langhuset, hvilket
vi har taget til efterretning, og derfor har vi bearbejdet
omfanget af helhedsplanen yderligere.

Derudover har vi undersggt alternative renoverings-
Igsninger og den huslejekonsekvens, de vil medfgre.
Konklusionen er dog, at vi ikke kan fa et bedre tilbud
end en helhedsplan. Alle andre Igsninger vil have en

stgrre huslejekonsekvens for os beboere, end hvis vi
stemmer JA til helhedsplanen — selv hvis vi gennemfgrer
de mest ngdvendige arbejder uden stgtte fra Landsbyg-
gefonden kommer vi til at stige mere i husleje end med
helhedsplanen, der fremtidssikrer Carlsro. De drgftelser,
vi har haft i styregruppen om alternative lgsninger, kan
du leese mere om i temaavisen.

Vores opgave er at taenke langsigtet og sikre, at Carls-
ro forbliver det dejlige sted, det er, bade for os der
allerede bor her, men ogsa for nye beboere samt de
kommende generationer.

Hvis vi kun gennemfgrer de mest ngdvendige renove-
ringsarbejder nu, vil det koste os ca. 488 mio. kr. Det
svarer til, at huslejen stiger i gennemsnit med 32,7 %,
eller at en bolig pa 70m? stiger fra 6.000 kr./maned til
7.962 kr./maned.

Hvis vi beslutter at gennemfgre helhedsplanen med
gkonomisk hjeelp fra Landsbyggefonden, Rgdovre
almennyttige Boligselskab og Rgdovre Kommune, vil
det betyde, at huslejen stiger i gennemsnit med 23,1 %.
Det betyder, at en bolig pa 70m? stiger fra ca. 6.000 kr./
maned til ca. 7.386 kr./maned.

Vi ved godt, at projektet, uanset omfanget, har store
huslejemaessige konsekvenser for os alle sammen. Vi
synes dog stadig, at det rigtigste er at fremlaegge et
helhedsprojekt, som vi far gavn af i mange ar fremover
frem for at gennemfgre afdelingens mange ngdvendige
vedligeholdelsesprojekter Igbende. En lpbende gen-
nemfgrelse vil ikke kun betyde en samlet endnu stgrre
huslejestigning over tid, men vil ogsa veere til gene for
os alle, oftere og i leengere perioder. Vi haber, at | vil
tage disse overvejelser med i betragtning, nar | leeser
temaavisen og senere, nar | treeffer jeres beslutning.

Der er desvaerre ingen vej uden om en huslejestigning,
uanset om vi stemmer ’ja’ eller ‘nej’ til helhedsplanen.
At sige 'nej’ til helhedsplanen og stgtten fra Lands-
byggefonden er efter vores mening ikke det bedste
for afdelingen, og vi opfordrer derfor alle beboere til
at stemme ’ja’ og godkende helhedsplanen og dens
gkonomi.

God lzeselyst.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen




Hvad er en helhedsplan?

| denne temaavis saettes der fokus pa renoveringen af Carlsro.
Habet er, at temaavisen vil give dig et godt billede af den hel-
hedsplan, som skal til afstemning i september 2021.

Sadan laeser du temaavisen

Fgrst kan du laese om baggrunden og de forundersggelser, der
gik forud for helhedsplanen.

Herefter gennemgas de planlagte renoveringsarbejder i reekke-
husene og Langhuset.

Du far ogsa et overblik over projektets gkonomi og de kon-
sekvenser for huslejen, helhedsplanen vil fa for beboerne i
Carlsro.

Og sidst, men ikke mindst, kan du se lidt om, hvad der kommer
til at ske fremadrettet, hvis helhedsplanen bliver vedtaget.

En plan for renoveringer

En helhedsplan er en samlet renoveringsplan, hvor man ikke
kun renoverer det, der er strengt ngdvendigt, men hvor man
ogsa udfgrer arbejder pa bygningerne og i boligerne, som giver
dem nogle nye og bedre kvaliteter.

Med denne helhedsplan er gnsket at Igfte afdelingens generel-
le tilstand.

Ved at gennemfgre helhedsplanen sikres, at Carlsro som
helhed er en sund og attraktiv boligafdeling, der lever op til
fremtidige behov.

Sadan er helhedsplanen blevet til

Du sidder nu med det samlede forslag til en helhedsplan for
Carlsro. Det er en plan, der har vaeret laenge undervejs.

2013

1 2013 blev der udfgrt en raekke tilstandsrapporter i afdelingen,
som viste, at der er et renoveringsbehov med et omfang ud
over normal vedligeholdelse.

2016

| 2016 fik afdelingen udarbejdet en fremtidsanalyse af Carlsro.
Denne blev til pa baggrund af de tidligere tilstandsvurderinger
samt gnsker og behov fra ejendomskontoret.

2017

| september 2017 kom repraesentanter fra Landsbyggefonden
pa besgg i afdelingen for at se pa forholdene i Carlsro.

Landsbyggefonden var positivt indstillet over for at yde gko-
nomisk stgtte til renoveringsprojektet, men en godkendelse af
projektet kunne fgrst forventes i ar 2021 eller senere.

2020

Da Folketinget i maj 2020 godkendte boligaftalen, fik det stor
indflydelse pa mange af de boligafdelinger, som ventede pa
at fa godkendt deres projekter i Landsbyggefonden. Ogsa for
Carlsro.

Som en del af boligaftalen for 2020-2026 blev det nemlig be-
sluttet, at Landsbyggefondens venteliste pa stgtte til helheds-
planer skulle afskaffes.

Det betgd, at der senest ved udgangen af 2020 skulle indsen-
des skema A (godkendelse af overordnet gkonomi og omfang)
for at opna stgtte til projektet.

Det ville have resulteret i en forceret beboergodkendelsespro-
ces, og hverken Rgdovre almennyttige Boligselskab, afde-
lingsbestyrelsen, styregruppen eller DAB fandt denne Igsning
optimal i forhold til beboerne i Carlsro.

Skema A er derfor, i samarbejde med Rgdovre Kommune,
indsendt med de overordnede rammer for helhedsplanens
gkonomi og konsekvenser for huslejen til godkendelse hos
Rpdovre Kommune og Landsbyggefonden inden fristen i 2020,
men betinget af, at beboerne efterfglgende stemmer ’ja’ til
helhedsplanen.

Det indsendte skema A for helhedsplanens stgttede arbejder
er efterfglgende godkendst af politikerne i Rédovre Kommune.

2021

| 2021 har styregruppen, radgiverne og DAB arbejdet videre
med helhedsplanen og har blandt andet gennemfgrt en spgr-
geundersggelse i afdelingen.

Pa baggrund af resultatet af spgrgeundersggelsen er helheds-
planen tilpasset og fremstar nu i den form, du kan laese om her
i temaavisen.



Forudsatter beboernes opbakning

Helhedsplanen, som praesenteres i denne temaauvis, vil kun bli-
ve til virkelighed, hvis den gennemfgres med gkonomisk stgtte
fra Landsbyggefonden.

En forudsaetning for, at vi kan fa stgtte fra Landsbyggefonden,
er, at beboerne godkender helhedsplanen.

Hvad er Landsbyggefonden?

Landsbyggefonden er de almene boligselskabers fzlles op-
sparing. Landsbyggefonden er en fond, der stgtter udviklingen
af Danmarks almene boliger, for eksempel i forbindelse med
renoveringsprojekter og ved byggeri af nye almene boliger.

Pengene kommer fra de almene boligforeninger, som Igbende
betaler til Landsbyggefonden.

Forudsaetninger for stgtte fra Landsbygge-

fonden

| forbindelse med tildeling af stgtte til helhedsplaner fastlaeg-
ger Landsbyggefonden en raekke krav og betingelser for at yde
stgtte til det enkelte projekt.

| Carlsro har der fra starten vaeret fokus pa at skabe stgrre
variation i boligstgrrelserne og samtidig opdatere og fremtids-
sikre nogle af boligerne. Omdannelser til stgrre tilgeengelige
boliger,er et arbejde, Landsbyggefonden giver stgtte til. Det
betyder, at Landsbyggefonden stgtter en stor del af de arbej-
der, der skal gennemfgres, nar boliger omdannes til tilgeenge-
lige boliger.

En helhedsplan er saledes en Igftestang til at fa gennemfgrt
flere arbejder til gavn for afdelingen som helhed, og med en
lavere huslejestigning, end hvis de ngdvendige almindelige
vedligeholdelsesarbejder skulle gennemfg@res alene uden stgt-
te fra Landsbyggefonden.

Tidsplan for de naeste skridt

April-maj 2021

Mai-iuni 2021
Resultater af spgrge- aj-juni 20

undersggelse og oplaeg til  Feerdigggrelse af
Spgrgeundersggelse helhedsplan helhedsplan

Marts 2021

22. august 2021 5. september 2021
Kl. 14.00 Kl. 14.00
Beboerorienterings- Ekstraordinaert Beboerworkshops
mgde afdelingsmgde (Se side 49)



Spgrgeskemaundersggelsen

Resultatet af spgrgeundersggelsen

Spgrgeskemaundersggelsen, der blev gennemfgrt i foraret
2021, har veeret med til at prioritere en raekke af de pro-
jektvalg, som styregruppen har diskuteret.

Der er rotter/muy
under gulvet, i vegge-
ne; pdv loftet og i skuwet.
Der er skimumel U hjornet.

Vi har arbejdet pa at tilpasse helhedsplanen, sa de punkter,
mange har peget pa i undersggelsen, er blevet indarbejdet.
Det drejer sig f.eks. om:

Langhuset
Jeg kan here, bare
min nabo hoster.

e Portgennemgang i Langhuset har vist sig ikke at veere et
stort gnske og udgar af projektet.

e Feellesrum og tagterrasse er et gnske - men det skal kunne
etableres uden huslejefordyrelse. Vi har derfor undersggt
forskellige muligheder for etablering af faellesrum pa
Langhusets tag inden for det stgttebelgb, Landsbyggefon-
den bidrager med.

Vi er MEGET glade
for jeres arbejde med
de vilde blomsterbede til
insekterne: Gerne mere
af den slags-

e Plantekasser og ‘liv’ pa svalegange er et stort gnske - men
driften og vedligehold af planter skal vaere teenkt ind i
projektet.

Raekkehusene

e Mange har anfgrt, at gulve og kgkken er det vigtigste at fa
istandsat for dem. Derfor er det blevet undersggt, hvilke
konsekvenser det vil have for huslejen at gennemfgre
arbejdet som en del af helhedsplanen.

Det kunne veere fint med
plantekasser langs gelenderet,
eller hvis man mdtte have smd
borde og stole for at skabe mere
liv 09 hygge pd svalegangen-

e Endel beboere er nervgse for bevarelsen af deres udestu-
er og overdakninger, hvis taget skal renoveres, som der
laegges op til i helhedsplanen. Vi arbejder derfor pa en
stilladslgsning, der kan handtere dette forhold.

Vi hdber at blive taget
med pa rad ifm. en evt.
renovering.

Jeg er modstander af
ungdvendig og dyr renove-
ring generelt - og medfglgen-
de huslejestigninger - jeg
savner intet i min bolig.

Jeg synes, man skulle overveje at
montere solpaneler pa taget af Lang-
huset og pé taget af reekkehusene, sd man
pa den made kan spare strom til udebe-
lysningen.

Svalegangen er fin, men trist at se pa. Det
virker ofte meget beskidt, og jeg ville foretraekke
noget andet underlag, da dette underlag ogsa gor
det meget lydt, nar folk gar pa det, hvorfor vi kan
hare det fra soveveerelset.

Det eneste, der er vig-

Hvorfor faelleslokale p3
taget, nr vi har gode bebo-
erlokaler, der kan lejes?

tigt for mig, er isolering,

der er simpelthen for koldt

om vinteren!




Det indeholder helhedsplanen

Landsbyggefondens tilbagemelding om stgtte

Efter besigtigelsen i 2017 bekrzeftede Landsbyggefonden, at
den gerne vil stgtte en helhedsplan i Carlsro.

Nogle af de arbejder, der kan stgttes, er abenbare - for ek-
sempel etablering af ventilationsanlzaeg i alle boligerne. Andre
dele af renoveringen kraever yderligere dokumentation for,

at der er byggetekniske problemer, bl.a. gulvkonstruktionen i
reekkehusene. Derfor er der gennemfgrt et sundhedseftersyn i
reekkehusene for at se, om der var boliger, som havde dbenly-
se problemer med skimmel, forarsaget af gulvkonstruktionen.
Konklusionen var, at de skimmelramte boliger har problemer
med skimmel, primaert fordi, ventilationsristene i soklen har
veeret blokeret. Der er ikke dokumentation for, at gulvenes
konstruktion i sig selv forarsager rad og skimmel i boligerne.
Derfor kan Landsbyggefonden heller ikke give stgtte til, at gul-
ve og gulvkonstruktionen i rekkehusene bliver renoveret.

Et andet problem i Carlsro er, at en del af boligerne er dar-

ligt indrettet. Derudover er der ikke szerlig stor variation i
boligstgrrelserne i bebyggelsen. Landsbyggefonden vil gerne
give stgtte til, at boligerne forbedres indretningsmaessigt og
samtidig Igftes op til et nutidigt niveau og til kravene i byg-
ningsreglementet. Landsbyggefonden vil ogsa gerne give stgtte
til, at der sammenlagges et antal boliger, sa der bliver stgrre
variation i boligstgrrelserne.

De boligtyper, der er udvalgt til at blive omdannet, er de
boliger, som for reekkehusenes vedkommende har en mindre
god planlgsning (reekkehuse type D og E), og for Langhusets
vedkommende har mulighed for at blive omdannet til stgrre,
tilgeengelige boliger (boligtype A, D, E, H og I).

Dette stgtter Landsbyggefonden

Nedenstdende viser i hovedtraek, hvilke dele af helhedsplanen
for Carlsro, Landsbyggefonden yder stgtte til.

Sammenlaegninger i D og E raekkehusene inkl. fglgear-
bejder

Sammenlagninger i Langhuset inkl. felgearbejder

Etablering af ventilationsanlaeg i Langhuset og D og E
reekkehusene

Forbedring af faellesfaciliteter og udearealer ved Langhuset

Etablering af nye elevatorer i Langhuset

Andre renoveringsspor end helhedsplanen

Ud over at behandle de arbejder, hvor Landsbyggefonden giver
stgtte, har styregruppen undersggt muligheden for at gen-
nemfgre en helt ustgttet og egen finansieret renoveringssag,
som ville kunne afhjaelpe det ngdvendige renoveringsbehov og
samtidig udlgse en mindre huslejestigning end helhedsplanen.
Derudover har styregruppen ogsa undersggt andre renove-
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ringsspor med delvis stgtte fra Landsbyggefonden.

De forskellige renoveringslgsninger har veeret drgftet i styre-
gruppen. Foruden det fremtidige huslejeniveau har drgftel-
serne gaet pa, hvorvidt omfanget af arbejder er tilstraekkeligt
til, at Carlsro fremtidssikres og derved forbliver en attraktiv
boligafdeling.

| hvert tilfaelde har det vist sig, at andelen af ngdvendige
renoveringsarbejder, der skal gennemfgres inden for en kort
arraekke, er sa omfattende, at huslejestigningen vil veere stgr-
re, hvis arbejderne udfgres uden stgtte fra Landsbyggefonden,
end hvis helhedsplanen gennemfgres med hjzelp fra Landsbyg-
gefonden.

Den eneste sag, hvor Carlsro fremtidssikres byggeteknisk i
stgrre grad end ved helhedsplanen er, hvis gulve mv. i reekke-
huse ABC renoveres med nyt terreendaek. Denne Igsning vil
dog, hvis den skal gennemfgres uden stgtte fra Landsbygge-
fonden, have en sa voldsom huslejekonsekvens, at den ikke er
et reelt alternativ til helhedsplanen.

Konklusionen er derfor desvaerre, at andre renoveringsspor
end en helhedsplan med stgtte fra Landsbyggefonden ikke vil
fremtidssikre Carlsro, men til gengeeld medfgre en huslejestig-
ning, som overstiger huslejestigningen ved helhedsplanen.

Styregruppen har pa baggrund heraf besluttet alene at frem-
seette helhedsplanen til afstemning.

Hvad er udfordringerne i Langhuset?

Langhuset er generelt i en stand og kvalitet, der afspejler
husets alder. Siden opfgrelsen er de byggetekniske krav gget,
og Langhuset er i dag utidssvarende med mange kuldebroer og
darlig isolering i facaderne.

Ungdoms- og xldreboliger er utidssvarende, og ingen boliger
er indrettet med fokus pa tilgaengelighed, som er de krav til

rumstgrrelser og gangbredder, der er i bygningsreglementet i
dag. Elevatorkapaciteten er desuden for lav og utidssvarende.

De gennemfgrte tekniske undersggelser i Langhuset peger p3,
at alle installationer generelt er udtjente. Det meste af aflgbs-
systemet og faldstammerne er de oprindelige. De er i mange
tilfeelde teerede, og ofte opstar der utaetheder, som skal Igses
akut af ejendomskontoret. Vandrgrene stammer fra opfgrelsen
af Langhuset. Varmeanlaegget er utidssvarende indrettet og
medfgrer, at der ikke er varme nok til at opvarme alle boliger
ordentligt.

Ventilationsanlaegget fungerer som et gammeldags, centralt
udsugningsanlaeg, der er ineffektivt og helt nedslidt.



Hvad er udfordringerne i reekkehusene?

Raekkehusene er opfgrt i tiden efter anden verdenskrig og bae-
rer praeg af, at det var sveert at fa ordentlige byggematerialer.
De gennemfgrte tekniske undersggelser i reekkehusene peger
pa, at gulvene, som er lagt pa et isolerende lag af sammen-
presset halm, giver en gget risiko for fugt og svampevaekst i
gulvkonstruktionen.

Tagene er darligt isolerede og uteette - sarligt omkring skorste-
ne og ovenlys. Levetiden for taget som helhed er udtjent og en
renovering er ngdvendig inden for en kort arraekke.

Derudover er facaderne ved tidligere renoveringer blevet
hulmursisoleret, men en del af isoleringen er med tiden sunket
sammen og skal udbedres. Selve murkonstruktionen er i gavle-
ne problematisk, idet murbinderne er teeret over, og ydermu-
ren dermed ikke laengere holdes sammen med indermuren.

Alle rekkehusene er uden ordentlig ventilation og sveere at
lufte ud. Installationer, herunder vand og kloak, er udtjente og
bgr inden for en kort arraekke renoveres eller udskiftes.

Det har desvaerre ikke vaeret muligt at dokumentere, at proble-
merne med skimmel i reekkehusene er en sakaldt "byggeska-
de” og dermed opna stgtte fra Landsbyggefonden.

Hvorfor en helhedsplan?

Nar der foreslas en helhedsplan, sker det pa baggrund af grun-
dige byggetekniske undersggelser og overvejelser omkring
bygningernes tilstand, sat op imod afdelingens langsigtede
pkonomi. Ofte er konklusionen pa de byggetekniske undersg-
gelser nemlig, at arbejderne er sa omfattende og behovet for
renovering sa stort, at huslejen vil ende med at blive for hgj,
hvis der ikke kan opnas tilskud fra bl.a. Landsbyggefonden.

Nar Landsbyggefonden tilbyder at yde stgtte, gnsker de ikke
blot at afhjalpe akutte problemer i en afdeling, men de gnsker
samtidig at gennemfgre en fremtidssikring af afdelingen, sdle-
des at stgtten raekker laengst muligt. Derfor stiller Landsbygge-
fonden en raekke betingelser for stgtten og dermed helheds-
planens gennemfgrelse.

En helhedsplan er sdledes en Igftestang til at fa gennemfgrt
flere fremtidssikrende arbejder til gavn for afdelingen som
helhed, end hvis de ngdvendige almindelige vedligeholdelses-
arbejder skulle gennemfgres alene uden stgtte fra Landsbyg-
gefonden.
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Sp@rgsmal og svar

Du har mulighed for at stille spgrgsmal pr. e-mail til
2303helhedsplan@boligafdeling.dk frem til mandag den
30. august kl. 8. Du kan ogsa aflevere dit spgrgsmal pa ejen-
domskontoret. Hvis du afleverer dit spgrgsmal senere, kan
du ikke forvente, at det bliver besvaret.

De samlede spgrgsmal og svar vil blive omdelt senest tors-
dag den 2. september.

Ekstraordinaert afdelingsmgde

HUSK at der er ekstraordinaert afdelingsmgde sgndag den 5.
september kl. 14 i Rgdovrehallen, Rgdovre Parkvej 425.

Pa afdelingsmgdet skal du som beboer stemme om helheds-
planen. Bestyrelsen gnsker en urafstemning om helheds-
planen, s3 alle beboere kan fa indflydelse, ogsa de beboere,
som ikke har mulighed for at deltage pa det ekstraordinaere
afdelingsmgde.

Beboerne, der deltager og stemmer til det ekstraordinzere
afdelingsmgde, beslutter samtidig, om helhedsplanen skal sen-
des til urafstemning. En urafstemning skal gennemfgres, hvis
25 % af de fremmgdte pa afdelingsmg@det gnsker dette.

| RABs vedtaegter star der fglgende om urafstemning:

§ 14 stk. 3:

Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af em-
ner, der er til behandling pd afdelingsmgdet, skal traeffes ved
efterfglgende urafstemning blandt afdelingens boligtagere,
hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset stgrrelse.

§ 17 stk. 4:

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der
overstiger 15 % af den gaeldende drsleje, skal godkendelse ske
ved urafstemning blandt afdelingens boligtagere, hvis mindst
25 % af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere frem-
seetter krav herom.



Historien om Carlsro

Midt i Carlsro bebyggelsen findes resterne af en gammel gard,
som kan dateres tilbage til 1682, hvor to bgnder, Jochum
Sgrensen og Laurids Pedersen, boede pa garden. Garden blev
anvendt som landbrugsejendom frem til 1951. | 1946 erhver-
vede Rgdovre almennyttige Bolig- og byggeselskab sig garden
og dens tilhgrende 60 tdl. land. Arealet, som straekker sig fra
Tarnvej mod gst og til Vestvolden mod vest, samt fra Lucerne-
vej mod nord til Rgdovre Parkvej mod syd, blev senere hen til
Carlsro.

Omradet blev erhvervet med det formal at sikre et areal il

en stgrre samlet boligbebyggelse, men det var fgrst i 1951, at
planen for omradet |3 fast. Den fgrste plan, der blev udarbej-
det for omradet, bestod af fem 10-etagers boligblokke, men
denne blev opgivet. Den nuvaerende plan for Carlsro blev prae-
senteret i 1951 - med en raekkehusbebyggelse, der opfgrtes i
1952/1953, og ét etagehus med otte etager, som stod faerdigt
i1957.

T W ioitont i i

Carlsro, som omradet ser ud i dag.
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Visionen om kollektivet

Carlsro bebyggelsen var planlagt som en kollektivbebyggelse
og med en udformning, baseret pa modernistiske og funktio-
nelle principper om lys og luft og med sma3, enkle og veldispo-
nerede boliger.

Som kompensation for de sma lejligheder etableredes en lang
raekke fzelles faciliteter med diverse moderne bekvemmelighe-
der.

F.eks. betalte beboerne gennem deres husleje til bebyggelsens
centralkgkken og spisesal og kunne som minimum spise her
fem gange om maneden. Havde man gaester, kunne man ogsa
bestille mad til dem. | boligerne var der ikke disponeret plads
til moderne vaskemaskiner. | stedet var der etableret et cen-
tralvaskeri i bebyggelsen, hvor man kunne aflevere sit vasketgj.

Carlsro centralvaskeri.

Carlsro butikscenter.

Bebyggelsen var teenkt saledes, at nar man fgrst var kom-

met hjem fra arbejde, var det slet ikke ngdvendigt at forlade
bebyggelsen. Her var egen bager, kebmand, slagter, viktualie-
handel, fiskehandel og en raekke specialbutikker. Ligeledes var
der frisgr, sagfgrer, tandleege samt infirmeri, sa den enlige mor
ikke behgvede at blive hjemme fra arbejde, hvis barnet var

sygt.

Ligeledes var der fgdeklinik, beboerhotel, sportshal, vugge-
stue, bgrnehave og fritidshjem.

| foyeren i Langhusets stueetage var der etableret portnerser-
vice med handkgbsudsalg, postindlevering og bladkiosk, som
var aben hele dggnet - Danmarks fgrste dggnbutik - 25 ar fgr
alle andre.

B‘ _-!ew‘—“‘m__P i »

=

Beboer-restauranten.



Carlsro i fremtiden

Carlsro skal veere et fredeligt og grgnt boligomrade i sammen- Fra drgftelserne i styregruppen og dialogmgder med Rgdovre
haeng med den omkringliggende by og med respekt for sin Kommune er fglgende gnsker fremkommet:

egen historie i Rgdovre. e Flere stgrre familieboliger med godt dagslys

Carlsro skal vaere et kvarter i social balance, hvor der er trygt
at bo og faerdes, og hvor feellesskabet er synligt og danner
grundlag for et godt liv.

e Fremtidssikrede boliger — varieret boligudbud, svarende til
nutidige boligtyper

e Fastholde et udbud af tidssvarende, mindre boliger med

Carlsro skal tilfgre Rgdovre nye kvaliteter og boformer med af- eget bad og kgkken

szet i den unikke beliggenhed som bindeled mellem Rgdovres

centrale boligomrader og bydelens mange rekreative grgnne

arealer og faciliteter.

¢ (nske om nedlaegning/sammenlagning af sméa ‘hybler’
med ensidigt dagslys og darlige toilet- og badeforhold

¢ Tilgengelighed — mulighed for at blive i eget hjem eller i

| forbindelse med udarbejdelsen af helhedsplanen har afde- afdelingen uanset fgrlighed

lingsbestyrelsen formuleret en vision for Carlsro:

o Attraktlvecog baeredygtlge boliger og grenne omrader, Saerligt om tilgaengelige boliger
baseret pa nyteenkning for nuvaerende og kommende
generationer Tilgeengelige boliger er familieboliger, der lever op til den
almindelige bygningsstandard i dag. Det betyder, at boligerne
* Skabe rammer for faellesskab er indrettet, s& eksempelvis badevaerelset er stort nok til, at
« Stolthed over at bo i Carlsro og mulighed for at skabe ejer- ~ Man kan komme rundt i en kgrestol. Boligerne er derfor ogsa
skab til omradet egnede til personer med fysiske funktionsnedsaettelser, men

der er ikke szerligt handicapudstyr i boligerne.

Illustration: Uwe Jahn/DAB
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Raekkehusene



Udfordringerne i reekkehusene

Raekkehusene er opfgrt i tiden efter anden verdenskrig og bae-
rer praeg af, at det var svaert at fa ordentlige byggematerialer.
Derfor anvendte man alternative byggemetoder — fx maden
gulvene er konstrueret pa. Gulvene er lagt pa et isolerende lag
af sammenpresset halm, der viser sig at give en gget risiko for
fugt og svampevaekst i gulvkonstruktionen. Hulrummet under
gulvene er darligt ventileret, og hvis blot enkelte af ventilati-
onsristene er blokeret, har skimmelsvampe gode betingelser.
Hulrummet er desuden et godt gemmested for rotter, der
traenger ind via defekte stikledninger fra kloakken og gnaver
sig igennem terraendaekket (terreendaekket er den del af gulv-
konstruktionen, som ligger direkte pa jordoverfladen).

Facaderne er ved tidligere renoveringer blevet hulmursisole-
ret, men en del af isoleringen er med tiden sunket sammen og
skal udbedres. Selve murkonstruktionen er i gavlene proble-
matisk. Der er risiko for nedstyrtning af den forreste mur,

idet murbinderne er taeret over, og ydermuren dermed ikke
leengere holdes sammen med indermuren. Der er en potentiel

Skorsten (lgbesod)

Darligt isolerede tage

Darligt isolerede gavle

Stgj méllem boliger

Gulvkonstruktion er
risikobetonet

Kuldebroer

Resultat fra spgrgeundersggelsen
foraret 2021

Udskiftninger og forbedringer der gives hgjest
prioritet af de beboere, som har valgt at be-
svare spgrgsmalet, er kgkken og gulve, bade-
vaerelse samt indeklima/ventilation.

Jeg vil
af med de
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ge vandrgr,
gennem varelserne
ved loftet.

risiko for sammenstyrtning, hvis gavlen er udsat for store sug i
forbindelse med storm.

Alle hovedinstallationer bgr inden for en kort arraekke reno-
veres eller udskiftes. Bade kloakledninger og brgnde i jorden
er udtjente, og der er konstateret kritiske brud, hvilket fgrer
til rotteproblemer. Vandrgrene er udtjente og skal udskiftes,
og placeringen inde i boligerne er ikke hensigtsmaessig, da det
giver risiko for vandskader.

Alle rekkehusene er uden ordentlig ventilation og svaere at
lufte ud. Det forstaerker yderligere de udfordringer, der er
konstateret med gulvene, og det gger risikoen for darligt inde-
klima og skimmel.

Siden opfgrelsen af reekkehusene har krav og gnsker til boli-
gernes indretning andret sig. En del af reekkehusene har i dag
en utidssvarende stg@rrelse og indretning. Boligerne er desuden
generelt ikke tilgeengelige for personer med nedsat fgrlighed —
og kgkkener og badeveerelser lever ikke op til nutidens krav.

Bindere i gavle
(primaert sydgavie)

" Utilstraekkelig
* vyentilation
. Utidssvarende el-installationer

Gennemstremnings-
vandvarmer - drifttungt

Facader/revner

Udtjent kloak

Uhensigtsmaassig hovedledning for vand

Hvilke forbedringer
kunne du taenke dig?

Det eneste, der er vigtigt for
mig, er isolering, der er simpelthen
for koldt om vinteren!

gerne
synli-
der gar



Helhedsplanen for reekkehusene

Helhedsplan for reekkehusene

Seerligt karakteristisk og en stor kvalitet for raekkehusenes
arkitektur er den ensartede haeldning pa tagene og det konse-
kvente farve- og materialevalg, som skaber variation og rytme
i byggeriet.

Helhedsplanen for reekkehusene indeholder:

e Udskiftning af alle tage inkl. nye ovenlys, efterisolering og
renovering af skorstene

e Renovering af gavle
e Opgradering af varmeanlaegget med central styring
e Renovering af kloakker

Vandinstallationen, som tidligere er godkendt pa et afdelings-
mg@de, bliver renoveret i forbindelse med helhedsplanen.

Seerligt for reekkehustyperne D og E sammenlaegges disse til
nye boligtyper. Det betyder, at der kommer helt nye boliger

med nye installationer og nyt kgkken og bad. Der installeres
0gsa ventilationsanlaeg og gulvvarme i de nye boligtyper.

De enkelte boligtyper vil blive gennemgdet mere detaljeret
leengere fremme i temaavisen.

Havestuer, overdaekninger, skure

og belaegninger

Der er i arenes Igb opfert mange forskellige havestuer, over-
dakninger og traeterrasser pa havesiden af reekkehusene.

Arbejdet forsgges tilrettelagt, saledes at der fjernes sa lidt som
muligt af opfgrte havestuer mv., men det kan desvaerre ikke
garanteres, at alle kan blive staende.

Hvis det bliver ngdvendigt at fjerne jeres nuvaerende havestue
eller overdaekning, som er godkendt af Redovre Kommune
eller af afdelingen, kan | fa en ny, som helhedsplanen betaler
for. Dette geelder A-, B- og C-raekkehusene samt D og E, hvis
man flytter tilbage til samme bolig.

Alle belzegninger, fliser, traeterrasser og bede, som tages op i
forbindelse med renoveringen, vil blive lagt igen, nar arbejdet
er feerdigt. Helhedsplanen betaler for dette arbejde.

Bemaerk, at alle boligplanerne pa de kommende sider er
forelgbige skitser. Der kan forekomme aendringer i den videre
projektering.
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype A, B og C

Raekkehusene A, B og C renoveres udvendigt. RS A .6 Oversigt over boligtyper.
B REKKEWUSE D E
A-. B- og C-reekkehusene er fremhaevet.

B LANGHUSET - s oversigt ol mxdetberste skse

e Udskiftning af alle tage inkl. nye ovenlys, efterisolering og
renovering af skorstene

¢ Renovering af gavle

e Opgradering af varmeanlaegget med central styring

e Renovering af kloakker

¢ Vandinstallationen, som tidligere er godkendt pa et afde-
lingsmgde, bliver renoveret i forbindelse med helheds-
planen Se ogsa oversigtstegninger med adresser bagerst i temaavisen.

Efterisolering af tag

Renovering af skorstene
.

Udskiftning af tagbelaegning

Renovering af gavle

Efterisolering af hulmure

Udbedring af
revner og overflader

Opgradering af varmeanlze ® .
Pe € & * Renovering af kloakker

Renovering af vandinstallationer
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte boliger

Alle eksisterende raekkehuse af type D og E ombygges. | forbin-
delse med ombygningen sammenlaegges en del af boligerne

til stgrre boliger — hvilket betyder, at antallet af boliger bliver
reduceret. Alt det indre i boligerne bliver revet ned og genop-
bygget til nutidig standard — med ny indretning og nye bolig-
stgrrelser. Kun det udvendige vil blive staende og istandsat.

Eksisterende forhold

,,,,,,,,,,

10 10

1 g

| | |
Type D Type E Type D Type E
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m? Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m?

Fremtidige forhold

'Niveaufri
ladgang

Type D1 | Type D2 | Type D3

2V - 30 stk. 2V - 31 stk. 4V - 32 stk.
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 72 m2 Areal= ca. 93 m2

19



Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Et sted er der en speciel situation, hvor der er tre reekkehuse
pa en raekke i stedet for de almindelige fire per reekke. Her
udfgres ombygningen lidt anderledes, som vist nedenfor. Her
findes ogsa en mindre variant, reekkehus type E1.

Eksisterende forhold ' '

Type D Type D Type E
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m?

Fremtidige forhold ' I

Q@ W E Ogsme

i
L]
~
IS
=
=
(")
=
()]
—
=
D

Veerelse | Veerelse

= ) \éo T o) [O)e) )
J--° -2 ol J:-°

FMPETTTS  rye IRENTET I o 5
- / Bad f,jkﬂkken’ - k) B k,?kkem - B — ]

J Entré\,' 3:% Entré‘; g:g / Entré\,' \’/aerelsé

— \///\H 1 Ii T - /\\ \-\ T I
S 1 Niveaufri Skur 1 Niveaufri Skur 1 Niveaufri
! adgang ! adgang ! adgang
I_(‘ I_[‘ I_[‘
Type D1 | Type D4 | Type E1
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 64 m? Areal = ca. 54 m?



Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Et sted er der en speciel situation, hvor der er to raekkehuse
pa en raekke, i stedet for de almindelige fire per reekke. Her
udfgres ombygningen lidt anderledes, som vist nedenfor. Her
findes ogsa en mindre variant, reekkehus type E1.

Eksisterende forhold

Type D Type E
Areal = ca. 69 m? Areal = ca. 48 m?

Fremtidige forhold

R BN
I [ H Ay
1 Spise- )

0Ny

Niveaufri Niveaufri
adgang adgang
Type D4 | Type E1
Areal = ca. 65 m? Areal = ca. 54 m?
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Hovedparten af de nye raekkehuse far to vaerelser og bliver @vrige raekkehuse far fire vaerelser og vil vaere p3 ca. 93 m2.
pa 69-72 m?2. Boligerne far en nutidig indretning med gode Disse boliger far et velbelyst kgkken-alrum og indeholder

dagslysforhold og fleksible indretningsmuligheder. Kgkken og desuden sovevzaerelse og to bgrnevaerelser. Badevaerelse og
stue vil veere i ét eller med separat spisekgkken. Sovevaerelset kgkken er store og overholder nutidige tilgaengelighedskrav.
er rummeligt med god skabsplads. Badevearelse og kpkken er

Du kan laengere fremme i temaavisen se, hvilke boliger der
store og overholder nutidige tilgeengelighedskrav. & &

sammenlaegges.

Fremtidige forhold Fremtidige forhold
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. . | | - . | |
Nivieaufri I Niveaufri
| | | | |
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Helhedsplanen for reekkehusene

Raekkehustype D og E - ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Den mindre raekkehusvariant, type E1, pa 54 m?, udfgres med
entré med garderobeskabe, badevarelse med god plads,
rummeligt sovevaerelse samt kpkken og stue, udfgrt som kgk-
ken-alrum. Boligen er gennemlyst via den dbne sammenhang
mellem entré og opholdsrummet.
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Udfordringerne i Langhuset

Langhuset er generelt i en stand og kvalitet, der afspejler
husets alder. Siden opfgrelsen er de byggetekniske krav gget,
og Langhuset er i dag utidssvarende med mange kuldebroer
og darlig isolering i facaderne, der stort set kun er isoleret som
ved opfgrelsen i 1958.

Hovedparten af Langhusets boliger er veldisponerede og vel-
belyste, men der er ikke meget variation i boligernes stgrrelse,
og de abne svalegange pa 3. og 6. sal mangler liv.

Ungdoms- og zldreboliger er utidssvarende, og ingen boliger
er indrettet med fokus pa tilgaengelighed for eksempel kgre-
stolsbrugere og personer med nedsat fgrlighed. Elevatorkapa-
citeten er desuden for lav og utidssvarende.

Utilstraekkelig
ventilation °,

Aflgb er udtjente.

Opstuvning af tagvand | *.
ved indvendige nedlgb * g

Hovedinstallationerne er generelt udtjente. Det meste af
aflgbssystemet og faldstammerne er de oprindelige. De er i
mange tilfaelde taerede, og ofte opstar der uteetheder, som skal
Igses akut af ejendomskontoret. Der er foretaget mange delvi-
se udskiftninger af faldstammerne, men generelt er de gamle
faldstammer sa nedslidte, at de ikke laengere kan renoveres.
Vandrgrene stammer fra opfgrelsen af Langhuset, og de krae-
ver meget vedligehold med udskiftning i boliger og kaeldre. Der
er ogsa mange mindre taeringer pa hovedledninger i keeldre,
pa de lodrette vandrgr og rgrene inde i boligerne. Varmean-
leegget er utidssvarende indrettet og medfgrer, at der ikke er
varme nok til at opvarme alle boliger ordentligt.

Ventilationsanlaegget fungerer som et gammeldags, centralt
udsugningsanlaeg. Udsugningsanlaegget er ineffektivt og helt
nedslidt.

Vandinstallationer
Jer udtjente og ikke
o tilgengelige Fugt og kuldebroer ved mang-
* .."Iende isolering - ogsa i gavle

Manglende tilgaenge-
.t *lighed i boliger

Sma badevaerelser
og kekkener "

Et-strenget varmeanlag

Udbredte problemer

" radiatorer er udljente Og
ikke placeret mod pstfacade

med el i boliger fe.

Manglende

4 : .
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« » o o Trazkgener

- indeliggende *.E
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" *« Stgj mellem boliger

Trkgener s, 1
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Sma altaner s, 5

Lokal korrosion af

= —
T T 1 * armering i tvaerskille-
vaegge
 §
T
- *+ Manglende adgang
E e — til rensning af draen

*+. Fugti nederste del af
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Helhedsplanen for Langhuset

Helhedsplanen for Langhuset indeholder, at facader og gavle
far ekstra isolering pa alle flader, samt at vinduerne udskiftes.
Svalegangenes lofter og gulve far ekstra isolering. Der kommer
nye farver og delvise inddaekninger af svalegange. | keelderen
bliver bl.a. varmecentralen renoveret.

Pa taget etableres et stort faellesrum og en grgn tagterrasse,
og i gadeniveau bliver gennemgangene og de grgnne udearea-
ler opgraderet.

De eksisterende to sma og nedslidte elevatorer i hver opgang
udskiftes til to stgrre, og den nedslidte elevator midt for Lang-
huset fjernes pa laengere sigt.

Barnevognsdepoterne pa svalegangene nedlagges og integre-
res i boligen ved siden af. | stedet etableres der mulighed for at
kunne opbevare sin klapvogn eller barnevogn ved opgangene/
elevatorerne.

De tekniske installationer til vand og aflgb bliver udskiftet, hvil-
ket betyder, at der kommer nyt bad og kgkken i alle boligerne.
Varmeanlaegget bliver ogsa udskiftet, og der bliver installeret
ventilationsanlaeg i alle boliger.

De darlige lydforhold mellem A-, B- og C-boligernes indgangs-
arealer bliver forbedret ved, at vaeggene ombygges til at vaere
mere lydisolerende, end de er i dag.

Et antal boliger bliver lagt sammen, sa der ogsa kommer stgrre
3-4 vaerelses familieboliger. De sma hybler uden kgkken og
med bad i opgangen bliver nedlagt. Beboerhotellet bliver ogsa
nedlagt, da der bliver etableret ungdomsboligfzellesskab der,
hvor beboerhotellet i dag er placeret.

Pa de fglgende sider bliver alle boliger gennemgaet type for
type. Her kan du se, hvilken betydning det far for din bolig.

Til sidst i temaavisen kan du finde en oversigt over, hvad reno-
veringen kommer til at betyde for din bolig.

Bemaerk, at alle boligplanerne pa de kommende sider er
forelgbige skitser. Der kan forekomme andringer i den videre
projektering.




Helhedsplanen for

Boligtype A+A - ombyggede og sammenlagte - tilgaengelige boliger

Langhuset

Type A+A

Af de nuvaerende 70 stk. type A-boliger sammenlaegges 44 stk.
to og to til 22 stk. nye type A+A-boliger. Alle type A+A-boliger
bliver familieboliger med forbedret tilgeengelighed.

11 stk. af de sammenlagte boliger bliver pa 3V. Indretningen
er med kgpkkenet placeret mod svalegangen og med en stor
velbelyst stue med adgang til altan. Sovevzrelset er rumme-
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ligt med god skabsplads og adgang til altan. Desuden er der
to mindre bgrneveerelser samt badevaerelse, der overholder
nutidige tilgaengelighedskrav.

11 stk. af de sammenlagte boliger bliver pa 4V med kgkkenet
placeret i sammenhaeng med stuen og med et stort veerelse
mod svalegangen.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype A - ombyggede boliger

Type A
Af de nuvaerende 70 stk. type A-boliger bygges de resterende har et vaerelse mod svalegangen, vil opleve at miste det vee-
26 stk. type A-boliger om. | fire lejligheder vil der fortsat vaere relse. | 22 lejligheder tillaegges arealet fra barnevognsrummet,
kgkken i stuen. Hvis der i dag er indrettet et veerelse ved siden og kgkkenet indrettes i det nye areal. Det giver mere plads i
af stuen, vil det blive fastholdt. Ingen af de boliger, der i dag stuen og mulighed for fleksibel sammenhang med et velbe-
lyst vaerelse.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype B og C - ombyggede boliger

TypeBogC
Af de nuveerende 140 stk. type B- og C-boliger bygges 128 stk.
om med nyt kgkken og badevaerelse med nutidig indretning.
Eksisterende forhold Fremtidige forhold
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Type B+l og C+l
De resterende 12 stk. type B/C-boliger, placeret mod opgan- er. Indretningen er med spisekgkken, to veerelser mod gst og
gen, sammenlaegges med hybel L til 12 stk. type B+|/C+l-bolig-  en stor stue med adgang til altanen mod vest.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype D og E - ombyggede og sammenlagte - tilgeengelige boliger

Type D
De nuvaerende 13 stk. type D-boliger sammenlaegges med Alle type D+k-boliger bliver tilgaengelige familieboliger. Indret-
hybel K til 13 stk. nye type D+k. ning er med dben planlgsning, stort kekken og badeveerelse.
Eksisterende forhold Fremtidige forhold
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7 stk. type E-boliger ombygges til en moderne tilgaengelig bolig
med aben planlgsning og stort kgkken og badevaerelse.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype F og G

Type F
11 stk. type F-boliger bygges om med nyt kgkken og bade- vaerelse ved siden af stuen, vil det blive fastholdt.
veerelse med nutidig indretning. Hvis der i dag er indrettet
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11 stk. type G-boliger bygges om med nyt kgkken og badevae-
relse med nutidig indretning.

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
+—1.8m ala 3.8m +
T +
§ AItanC’g <>
= Ol
= Qstue 2
E 5.7m
[JET Kbten 3:%
Y == 'Q' 1 ‘% I
00 D ]F 10.8mt
qmry =L gy g M—
i 9 | E |
4 ! 1 oot | S PLE

i 40.8m+ 408mk 1l i1
|+
N NI | .
les===d L==== H
13
&
W
Veerelse || £ Veerelse £
IS &
< <

————3.8m————4——1.9m—

Type G - 11 stk.
3V ca. 85 m? Type G - 12 stk.
3V ca. 85 m?

32



Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype H og | - ombyggede tilgeengelige boliger - seniorboligfellesskab

Type H og I pa 1. sal, type | i stueetagen. | gavlen i stueetagen ligger type
| den nordligste del af Langhuset, i stuen og pa 1. sal, om- I-gavl. Adgangsarealet glasinddaekkes i bade stueetagen og
bygges de eksisterende 12 stk. type H- og I-boliger til et nyt pa 1. sal, adgangsdgren er aflast og med dgrtelefon. Gangen
seniorboligfaellesskab med tilgeengelige boliger. Type H ligger bliver dermed beboernes private fellesareal.
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Helhedsplanen for Langhuset

Boligtype M og N - ombyggede tilgaengelige ungdomsboliger - ungdomsboligfaellesskab

Pa 1. sal i den sydligste del af Langhuset ombygges de nuveae- i alt 23 stk. etvaerelseslejligheder med eget bad og trinette-
rende ungdomsboliger, beboerhotelvaerelser og den nuvaeren-  kokken, og med tilhgrende fallesareal. Alle ungdomsboliger
de "klinikgang” til to nye ungdomsboligfeellesskaber med udfgres som tilgengelige boliger.
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Helhedsplanen for Langhuset

Facader

Langhusets arkitektur er tidstypisk og gennemfgrt moder- Facaderenoveringen respekterer tankerne bag den oprinde-
nisme. Huset fremstar med sine otte etager som en markant lige arkitektur. Der bliver ikke sendret pa husets overordnede
helhed med gode og fine proportioner. Saerligt karakteristisk rytme og proportioner. Men der bliver tilfgrt ny efterisolering
ved Langhuset er de enkle og praecise facader, som mod gst med nye overflader og farver, der bade er nutidige og samtidig
varieres af de to markante svalegange, der gar hele vejen fra inspireret af den oprindelige arkitektur.

syd- til nordgavl. Mod vest giver de forskellige boligtypers
altanplacering variation og dybde i den lange huskrop.

Pa YouTube kan du se en video med en animation af, hvordan
Langhuset kan komme til at se ud efter renoveringen.

Indtast denne webadresse i din internet-browser

qrs.ly/f3cqpsl

eller skan denne QR-kode med din mobil

Ih =1 "

Prgvevisualisering af gst-facaden.

v T 0
Adgangsaltaner
pa pstfacaden
Efterisolering af altaner ] “ 3 [ .
a vestfacaden - ' =
P . - . Nye vinduer pa
3 ] [ |_ ..' gstfacaden
B ' o
i 5 e Efterisolering
T : og bekleedning pa
] “ [ gstfacaden
Efterisolering ] || : [
og bekleedning pa , . , .| e —
vestfacaden R - Parterregang og
K -| : |' - butiksarkade i stueetage
Nye vinduer pa  « ' : 4
vestfacaden ] — = 0
LI i B 1 L b
Overdakkede 3 & .
terrasser _ » '| N A 5 |' .
i stueetagen oL
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Helhedsplanen for Langhuset

@st-facade og feellesrum med tilhgrende tagterrasse

it .
= i =

@st-facaden.

Fallesrum med udsigt

| forbindelse med helhedsplanen giver Landsbyggefonden saer-  Der vil blive inviteret til workshops, hvor der bliver mulighed
skilt stgtte til et feelleslokale. Det giver mulighed for at placere  for at fremlaegge gnsker og visioner for brugen af faellesrum-
et nyt feellesrum et af de mest attraktive steder i Carlsro — pa met.

taget af Langhuset. Laes mere om muligheden for at fa indflydelse pa faellesrum-

Feellesrummet vil fa en fantastisk udsigt over omradet og vil met og tagterrassen pa side 49.
kunne rumme de beboeraktiviteter, som afdelingen gnsker.

| forbindelse med feellesrummet kan der veere adgang til

tagterrasse og vaeksthus, som kun er aben for brugerne af

feellesrummet.

U Py
N\ o i I
a0 ) d IO%
Tag Faellesrum " CX . T
ca. 151 m? E 1 Teknik ag
% 4|
I ‘ ‘ I N

Princip-ideskitse for faellesrum pa taget.
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Helhedsplanen for Langhuset

Svalegangene

Mere hjemlighed pa svalegangene

Svalegangene pa 3. og 6. sal i Langhuset er oprindeligt taenkt

’

som en livlig ‘landsbygade’, der giver adgang til ‘byens boliger’.

Funktionen som adgangsve;j til tre forskellige etager er en fin
tanke. Men svalegangene har ikke den variation og hjemlig-
hed, der skal til for at skabe en tryg adgang til boligerne.

I helhedsplanen far svalegangene en ny indretning og nye
overflader med fokus pa bedre stgjdeempning. Der bliver
tilfgjet variation med opholdsomrader og grgnne planter, der
skeermer mod vind og vejr.

De nuvzrende barnevognsrum bliver tilfgjet lejlighederne, og
arealet bliver brugt til boligernes nye kgkken, der vender ud
mod svalegangen. Det vil skabe mere liv og tryghed.

Nye elevatorer

De eksisterende to sma og nedslidte elevatorer i hver opgang
udskiftes til to stgrre, og den nedslidte elevator midt for Lang-
huset fijernes som afslutning pa renoveringsprojektet.

Teet ved elevatorerne — pa feellesaltanerne mod vest — vil
der vaere mulighed for at kunne opbevare sin klapvogn eller
barnevogn aflast.

Prgvevisualisering.
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Det er ekstremt lydt,
nar folk raber eller
kerer pa legbehjul over
svalegangen.

Laes mere om muligheden for at fa indflydelse pa svalegange-
nes indretning pa side side 49.



Udearealer

De grgnne arealer

Udearealerne ved Langhuset opgraderes med fornyelse og
variation i rum og funktioner. Der tilfgres ny beplantning,
belaegninger og belysnig, som understgtter de nye rum og
funktioner.

Lokal afledning af regnvand

Det er efterhanden helt almindeligt, at handtere kraftig regn
lokalt pa stedet hvor den falder. | stedet for at etablere dyre og
ufleksible udvidelser af kloaksystemet, forsinkes, fordampes,
nedsives eller genanvendes regnvandet der, hvor det falder.

Den lokale handtering af regnvand er ikke kun med til at Igse
problemet med overbelastede kloaksystemer, men ogsa en
rigtig god tilfgjelse til byrum, hvor regnvandslgsninger kan
medvirke til at skabe liv og variation mellem husene.

| Carlsro vil en Igsning med mere vild natur veere et oplagt valg.

trri glad for de wye
Howw%wler. Det giver

ing, de pynter -
Wﬂw&dgguta]f{)

Laes mere om muligheden for at fa indflydelse pa udendgrs
arealerne pa side 49.
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Pkonomi og proces



Stpottede og ustgttede arbejder

Overordnet set vil helhedsplanen komme til at koste ca.
885.400.000 kr.

Arbejderne, der er omfattet i det belgb, kan deles op i sakaldte
stgttede og ustpttede arbejder. Disse kategorier betyder noget
for betingelserne for lanene, der skal optages til at finansiere
arbejderne. For de stgttede arbejder hjzlper Landsbygge-
fonden med finansieringen, og for de ustgttede arbejder skal
afdelingen selv sgrge for finansieringen.

De stgttede arbejder udggr i alt ca. 292.871.000 kr.

Nar en helhedsplan er stgttet af Landsbyggefonden, betyder
det samtidig, at der er en reekke tilskuds- og stgttemuligheder
til radighed. Landsbyggefonden giver bl.a. ydelsesstgtte pa
de stgttede Ian og driftsstgtte til kunstigt at saenke huslejen.
Driftsstgtten bevilges kun til de arbejder, Landsbyggefonden
yder stgtte til — de stgttede arbejder. For Carlsros vedkom-
mende har Landsbyggefonden meldt ud, at de stgttede
arbejder skal have en konsekvens for huslejen pa -70 kr./m¥
ar, altsa en reel huslejenedsattelse. De stgttede arbejder pa
ca. 292.871.000 kr. omregnes til et arligt driftsstgttelan pa
10.717.000 kr.

De ustgttede arbejder udggr i alt ca. 592.479.500 kr.

Huslejeberegning

Huslejestigningen i kr. svarer til den meromkostning, som
helhedsplanen har for Carlsros samlede driftsbudget. Carlsro
har opsparede henlaeggelser til vedligeholdsarbejder. Og da
helhedsplanen indeholder en del vedligeholdsarbejder, bruges
en del af henlaeggelserne til at nedbringe den samlede anlaegs-
udgift. Derudover abner helhedsplanen op for tilskud fra RAB/
Landsbyggefonden og for kapitaltilfgrsel.

| tabellen nedenfor kan du se, hvordan de forskellige tilskud
mv. nedbringer den samlede sum, der skal finansieres ved et
realkreditlan.

Samlet anlaegssum 885.351.000 kr.

Tilskud fra henlaeggelser -48.000.000 kr.
Tilskud fra RAB/Landsbyggefonden -24.030.000 kr.
Kapitaltilfgrsel -1.500.000 kr.

| alt til finansiering ved realkreditlan 811.821.000 kr.

Et 30-arigt realkreditlan pa 811.821.000 kr. vil have en forven-
tet arlig ydelse pa ca. 35.902.000 kr.

Hvis helhedsplanen gennemfgres, vil vedligeholdelsesud-
gifterne falde, da en renoveret afdeling er billigere at drifte.
Landsbyggefonden har meldt ud, at Carlsro, hvis helhedspla-
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nen gennemfgres, fritages for arlige indbetalinger til selska-
bets dispositionsfond pa udamortiserede lan og for arlige
indbetalinger af G-indskud. Derudover vil Landsbyggefondens
driftsstgtteldan nedbringe meromkostningen i driftsbudgettet,
efter helhedsplanen er gennemfgrt.

| tabellen nedenfor kan du se, hvordan driftsbesparelser, div.
fritagelser samt Landsbyggefondens driftsstgttelan pavirker
den samlede arlige meromkostning pa Carlsros driftsbudget.

Samlet arlig omkostning 35.902.000 kr.

Besparelse i driften -7.200.000 kr.
Fntagelsoe for indbetaling af udamorti- -771.000 kr.
serede lan

Fritagelse for indbetaling af G-indskud -3.266.000 kr.

Arligt driftsstpttelan -10.717.000 kr.

13.948.000 kr.

Ngdvendig merindtaegt fra huslejen

Landsbyggefondens driftsstptte

Landsbyggefondens driftsstgtte er fast de fgrste fire ar, hvoref-
ter den nedtrappes med 9 kr./m?%ar. Herudover stilles der krav
om, at huslejen bliver reguleret med den almindelige prisud-
vikling, hvilket betyder, at huslejen fremadrettet stiger hvert ar
med ca. 2 %.

Huslejestigningen traeder i kraft, efter bygningsarbejderne i
din bolig er afsluttet. Den fremtidige husleje vil saledes blive
fastsat pa baggrund af den faktiske husleje pa dette tidspunkt.

Honorar til DAB og sagens gvrige radgivere

Nar der ydes saerlig radgivning, ligger dette uden for den al-
mindelige administrationsopgave, som DAB varetager.

DAB’s honorarsatser fastlaegges arligt af DAB’s bestyrelse.
DAB’s bestyrelse udggres af 11 beboere fra boligselskaber-
ne, DAB administrerer, samt to borgmestre og to eksterne
medlemmer. Desuden indgar en medarbejderreprasentant
og en repraesentant fra ejendomsfunktionen i bestyrelsen. Og
derudover deltager den gverste ledelse i DAB i alle bestyrel-
sesmgder. Beboernes valgte reprasentanter har altid flertal i
DAB'’s bestyrelse.

De radgivere, der er tilknyttet projektet, har ved et tidligere
udbud vundet retten til at arbejde med byggesager for DAB
og efter DAB’s rammeaftale. Rammeaftalerne udbydes for fire
ar ad gangen og sikrer, at de firmaer, der tilknyttes opgaver-
ne, har den rette stgrrelse, de rette medarbejdere og orden

i pkonomien til at kunne gennemfgre radgivningsopgaven. |
rammeaftalerne udvaelges radgiverne efter deres gkonomiske
og faglige formaen, kvaliteten i opgaven (set pa tidligere pro-
jekter) samt det tiloudte honorar. Radgivernes honorar er en



procentsats af de samlede handveaerkerudgifter og fastsaettes
endeligt, nar licitationsresultatet foreligger. Hvis der efterfgl-
gende sker tilkgb, er radgiver berettiget til at blive betalt for
den tid, der bruges hertil.

Udbud af byggesagen til entreprengrfirmaer

Nar et byggeprojekt pa over 40 mio. kr. skal udbydes, sker det
i et EU-udbud. Den made, entreprengrerne bliver udvalgt,
svarer meget til den made, radgiverne udvaelges pa i DAB’s
rammeudbud. Udvelgelsen sker ad to omgange. Fgrst en
praekvalifikation, hvor entreprengrerne udvaelges pa baggrund
af firmaets gkonomiske og finansielle formaen, samt firmaets
tekniske og faglige formaen, og derefter en tilbudsrunde (eller
flere), hvorefter den endelige vindende entreprengr findes.

De firmaer, der klarer sig bedst i praekvalifikationen, inviteres
til at afgive tilbud pa opgaven. Typisk inviteres der mellem

tre og fem firmaer til at afgive tiloud. Den endelige vinder af
opgaven udvaelges oftest pa de kvalifikationer, der bydes ind
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med i forhold til mandskab, den kvalitet de vil levere i forhold
til materialer og den tilbudte pris. DAB’s erfaring er, at man pa
den made bedst sikrer sagens gkonomiske sammenhaeng og sa
vidt muligt samtidig beboernes gnsker.

Eventuelle overskridelser i byggesagens

dkonomi

| forbindelse med byggeriets udfgrelse vil der opsta uforudsete
udgifter. Det er udgifter, som vores radgiver med rette ikke
kunne have forudset, bl.a. kan den reelle opbygning af byg-
ningerne se anderledes ud, nar den bliver abnet, end opbyg-
ningen gjorde pa tegningerne.

Hvis omfanget af uforudsete udgifter er sa stort, at huslejen
ikke kan holdes pa det aftalte niveau, vil der enten skulle
gennemfg@res besparelser i projektet, eller beboerne vil skulle
beslutte en yderligere huslejestigning.

Der kommer saledes ikke en yderligere huslejestigning i forbin-
delse med projektet, med mindre beboerne godkender dette.



Hvis du stemmer ’ja’ eller 'nej’

HVIS DU STEMMER JA

Fremtidig husleje:
Gennemsnit +23,1 %

Hvis du stemmer ja

| de fglgende afsnit vil vi redeggre for de gkonomiske mulighe-
der og konsekvenser, et 'Ja’ til helhedsplanen vil betyde.

Denne skitserede helhedsplan fremtidssikrer Carlsro i mange
ar fremover med en smuk arkitektur og gode boliger til glaeede
for alle.

Som en del af fordelene ved at gennemfgre en helhedsplan,
kan der opnas visse tilskud, som kan vaere med til at finansiere
de ustgttede arbejder. Landsbyggefonden, Rgdovre almennyt-
tige Boligselskab og Rgdovre Kommune bidrager derudover
med midler i form af kapitaltilfgrsel, feellespuljetilskud og
tilskud fra selskabets dispositionsfond. Carlsro bidrager selv
med 48 mio. kr. fra henlaeggelserne og gennemfgrer desuden
besparelser i driften, fordi en renoveret afdeling er billigere at
drifte og vedligeholde.

Nar alle tilskud, puljer mv. leegges sammen, vil finansieringen
af helhedsplanen derfor medfgre, at huslejen - i gennemsnit -
kommer til at stige med 23,1 %.

Som tidligere naevnt, stiller Landsbyggefonden en raekke saer-
lige krav, nar de yder stgtte. Nar Landsbyggefonden stgtter en
helhedsplan for Carlsro, kraever de derfor samtidig, at husle-
jestigningen differentieres, sa den fremtidige husleje kommer
til at afspejle det lejedes veerdi. Samtidig betinges det, at der
tages hensyn til, hvor mange renoveringsarbejder der bliver
gennemfgrt i den enkelte boligtype. Det betyder i praksis, at
huslejestigningen i rekkehusene vil blive mindre end 23,1

%, og at huslejestigningen for boligerne i Langhuset vil blive
stgrre end 23,1 %.
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HVIS DU STEMMER NEJ

Fremtidig husleje:

Hvis du stemmer nej

Behovet for renovering forsvinder ikke med et 'nej’. Der er des-
veerre ingen vej uden om en huslejestigning, uanset om hel-
hedsplanen vedtages med et ’ja’ eller forkastes med et 'nej’.

De mest ngdvendige renoveringsarbejder, der er behov for at
udfgre i afdelingen, koster ca. 488 mio. kr.

Hvis helhedsplanen ikke vedtages, siger afdelingen “nej tak” til
293 mio. kr. i gkonomisk stgtte fra Landsbyggefonden, Rgdovre
almennyttige Boligselskab og Rgdovre Kommune.

Hvis der stemmes 'nej’ til helhedsplanen, er det, der ikke
gennemfgres:

¢ Nye kgkkener i Langhuset.
e Ombyggede og totalrenoverede boliger i Langhuset.

e Sammenlagte og totalrenoverede boliger med ny gulvkon-
struktion i D- og E-raekkehusene.

(Bemaerk, listen er ikke udtgmmende. Den fulde liste kan ses pa naeste side).

Afdelingen vil fortsat kunne anvende en del af henlaeggelserne
til at renovere for, men ikke naer sd meget, som hvis helheds-
planen gennemfgres med stgtte fra Landsbyggefonden. Der vil
saledes kun kunne anvendes 15 mio. kr. af henlaeggelserne i
stedet for de 48 mio. kr.

Et ‘nej’ til helhedsplanen betyder, at udgifterne til den ngdven-
dige renovering medfgrer, at huslejen i gennemsnit stiger med
32,7 % samtidig med, at det stadig er en ‘gammel’ afdeling,
der Igbende skal renoveres. Som naevnt i afsnittet “Hvis du
stemmer ja” medfgrer et ’ja’ til helhedsplanen, at huslejen i
gennemsnit vil stige med 23,1 %.

Tabellen pa naeste side viser forskellene mellem et JA og et NEJ
til helhedsplanen.



@konomi og husleje

Forskellene pa et ’ja’ og et 'nej’

Langhuset JA NEJ

Raekkehuse A, B og C

Nye tage inkl. isolering mv.

Renovering af installationer og kloakker

Raekkehuse D og E

Renovering af facader, vinduer og gavle
Nyt ventilationsanlaeg

Boligstgtte fra Udbetaling Danmark Besparelse pa vand og varme

Hvis du modtager boligstgtte via Udbetaling Danmark, kan de | forbindelse med helhedsplanen monteres der vandmalere
formentlig allerede nu hjelpe med at beregne, hvor meget i hver bolig. Det er et lovkray, at der skal installeres malere,
boligstgtte du kan fa, nar huslejen stiger. ogsa selvom vandinstallationen ikke udskiftes. Erfaringen viser,

at man kan spare op til 20 % pa sin vandregning, da man ofte

Du kan pa borger.dk beregne hvor meget, du ca. vil kunne fa bliver mere bevidst om sit forbrug, nar det kan aflaeses.

i boligstptte, eller du kan kontakte Udbetaling Danmark, som
ogsa kan hjelpe med en ca. beregning. Udbetaling Danmarks | forbindelse med, at der bliver udskiftet vinduer og efteriso-

boligstgtteafdeling kan kontaktes pa tlIf.: 70 12 80 63. leret i boligerne, betyder det, at der kommer en besparelse
pa varmeregningen. En gennemsnitlig bolig vil kunne spare op

Da beregningen er afhaengig af mange faktorer og er meget mod 25 % i forbrug til opvarmning.

individuel, er det desveerre ikke noget, der kan beregnes gene-

relle eksempler p3, som kan vises her. Alt i alt betyder det, at en gennemsnitlig bolig i Carlsro vil kun-

ne spare op mod 200 kr. om maneden pa vand og varme. Hvor
meget, | reelt kommer til at spare, afhaenger dog af forbrugs-
mgnsteret, som er meget individuelt.
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Huslejekonsekvenser

Huslejekonsekvenser

Nar huslejekonsekvensen skal beregnes, afhaenger huslejestig-
ningen som tidligere naevnt af flere faktorer, herunder:

e Hvor stor en del af arbejdet kan stgttes af Landsbygge-
fonden — afhaenger af fordelingen mellem de stgttede og
ustgttede arbejder.

Differentieret husleje er et krav fra Landsbyggefonden. Det
lejedes veerdi af et raekkehus er hgjere (herlighedsveerdi),
end det lejedes veerdi af en etagebolig, og det skal afspejles
i den fremtidige husleje.

Rgdovre Kommune har oplyst, at de anser en husleje i
Langhuset, der overstiger 1.200 kr./m? (2021-niveau) for
vaerende ikke-konkurrencedygtig i forhold til almindelig
udlejning.

Pa side 47 i temaavisen kan du se, hvilken huslejestigning

der kommer i din boligtype. HUSK at huslejen, vi viser i te-
maavisen, er beregnet pa 2021-niveau og er inkl. den husle-
jestigning pa 2,27 % for vandinstallation i reekkehusene, der
allerede er godkendt pa et afdelingsmgde. Du kan derfor ikke
genfinde den husleje, du betaler i dag, nar du kigger i temaavi-
sens huslejeberegninger.

Din husleje vil stige, nar du flytter tilbage til din bolig (hvis din
boligrenovering er omfattet af genhusning), eller nar arbej-
derne i din bolig er afsluttet. Den fremtidige husleje vil blive
beregnet pa baggrund af den faktiske husleje pa det tidspunkt.
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Konsekvens for huslejen pa laengere sigt

A HUSLEJE

NEJ til helhedsplan

————

- —

- .

- JA til helhedsplan
TID
>

Hvis der stemmes ’ja’ til helhedsplanen, vil huslejen i gennem-
snit stige med 23,1 %.

Hvis der stemmes 'nej’, vil de ngdvendige renoveringsarbejder
fordeles over en arraekke, sa huslejestigning i sidste ende vil
vaere hgjere end ved et ’ja’.

Bemaerk: Grafen viser ikke de faktiske fremtidige husleje-
stigninger, men blot forventningerne til huslejens fremtidige
udvikling.



Raekkehuse type A, B og C

Boligtype

Husleje pr. 1.10.2020
inkl. tidligere godkendt
stigning pa 2,27 %

Husleje efter
stigning pa 20 %

Husleje efter, i kr./m?/ar

2 rum - Type A - 57,35 m? kr. 4.995 kr. 5.994 1.254
3 rum - Type B - 68,5 m? kr. 5.801 kr. 6.961 1.219
4 rum - Type C - 79,65 m? kr. 6.499 kr. 7.799 1.175
Langhuset

Husleje pr. 1.10.2020 .
Boligtype inkl. godkendt Husleje efter Husleje efter, i kr./m?/ar

stigning pa 2,27 %

stigning pa 26 %

3 rum - Type B, 4. sal - 85,05 m? kr. 6.407 kr. 8.073 1.139
3 rum - Type B, 7. sal - 85,05 m? kr. 6.568 kr. 8.275 1.168
3 rum - Type C, 2. sal - 85,05 m? kr. 6.363 kr. 8.018 1.131
3 rum - Type C, 5. sal - 85,05 m? kr. 6.520 kr. 8.215 1.159
3 rum - Type G, 1. sal - 85,05 m? kr. 6.247 kr. 7.871 1.111
3 rum - Type E, stuen - 76,59 m? kr. 5.751 kr. 7.246 1.135
3 rum - Type E, 3. sal - 76,59 m? kr. 6.028 kr. 7.595 1.190
3 rum - Type E, 6. sal - 76,59 m? kr. 6.168 kr. 7.772 1.218
2 rum - Type F, stuen - 62,53 m? kr. 4.827 kr. 6.082 1.167
2 rum - Type A, 3. sal - 58,6 m? kr. 4.757 kr. 5.993 1.227
2 rum - Type A, 6. sal - 58,6 m? kr. 4.882 kr. 6.152 1.260
Langhuset - nye boliger

Boligtype Ny husleje Ny husleje, i kr./m?/ar
1 rum - Type M ungdom, 1. sal - ca. 47 m? kr. 4.661 1.190
1 rum - Type N ungdom, 1. sal - ca. 49 m? kr. 4.900 1.200
2 rum - Type A+b, 3. sal - ca. 59 m? kr. 5.919 1.204
2 rum - Type A+b, 6. sal - ca. 59 m? kr. 6.123 1.245
2 rum - Type |, stuen - ca. 77 m? kr. 7.636 1.190
2 rum - Type |, gavl stuen - ca. 85 m? kr. 8.358 1.180
2 rum - Type H, 1. sal - ca. 76 m? kr. 7.473 1.180
3-4 rum - Type A+A, 3. sal - ca. 107 m? kr. 10.433 1.170
3-4 rum - Type A+A, 6. sal - ca. 107 m? kr. 10.700 1.200
3-4 rum - Type D+k, 1. sal - ca. 110 m? kr. 10.542 1.150
3-4 rum - Type D+k, 2. sal - ca. 110 m? kr. 10.633 1.160
3-4 rum - Type D+k, 4. sal - ca. 110 m? kr. 10.817 1.180
3-4 rum - Type D+k, 5. sal - ca. 110 m? kr. 10.908 1.190
3-4 rum - Type D+k, 7. sal - ca. 110 m? kr. 11.000 1.200
3-4 rum - Type C+l, 2. sal - ca. 112 m? kr. 10.827 1.160
3-4 rum - Type B+, 4. sal - ca. 112 m? kr.11.013 1.180
3-4 rum - Type C+l, 5. sal - ca. 112 m? kr. 11.107 1.190
3-4 rum - Type B+, 7. sal - ca. 112 m? kr. 11.200 1.200
Rakkehuse type D, E - nye boliger

Boligtype Ny husleje Ny husleje, i kr./m?/ar
2 rum - Type D1 - ca. 69 m? kr. 8.050 1.400
2 rum - Type D2 - ca. 72 m? kr. 8.400 1.400
4 rum - Type D3 - ca. 93 m? kr. 10.463 1.350
2 rum - Type D4 - ca. 64 m? kr. 7.467 1.400
2 rum - Type E1 - ca. 54 m? kr. 6.300 1.400
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Byggeproces og tidsplan

Tidsplan Renoveringen udfgres i etaper

Tidsplanen for en byggeproces indeholder altid nogle betingel- Vi forventer, at renoveringsarbejdet opdeles i en raekke etaper.
ser. Landsbyggefonden skal blandt andet godkende projektet Vi ved endnu ikke, hvor mange boliger hver etape omfatter,

og dets gkonomi Igbende. eller hvor i afdelingen byggeriet starter. Det afhaenger bl.a. af,

Kommunens og Landsbyggefondens godkendelse af Skema A hvor mange boliger der vil vaere til radighed til genhusning.

er betinget af, at helhedsplanen godkendes af Carlsros bebo- Det betyder, at ikke alle beboere skal genhuses pa én gang,
ere. og kun en mindre del af afdelingen bliver forstyrret af renove-

Skema A er et forelgbigt budget for helhedsplanen. Et god- ringsarbejdet i hver etape.

kendt Skema A betyder, at Carlsro kan fa stgtte til projektet fra  Hvis du skal genhuses, vil alle arbejder i din bolig veere af-
bade kommunen og Landsbyggefonden. sluttet inden du flytter tilbage. Det ma dog paregnes, at der
kan veere arbejder pa feellesarealer, der stadig er i gang efter
tilbageflytning. De arbejder, der skal udfgres i udearealerne, vil
ske uafhaengigt af arbejderne i boligerne.

Nar helhedsplanen er godkendt af beboerne, arbejdes der vi-
dere med projektet, sa detaljerne kommer pa plads, projektet
kan sendes i udbud, og entreprengrer kan give tilbud.

Det er dog ikke muligt at indga en kontrakt med en entrepre-
ngr og dermed pabegynde selve renoveringsarbejdet, fgr kom-
munen har godkendt Skema B. Skema B er et nyt og opdateret
budget for helhedsplanen.

Nar Skema B er godkendt, kan arbejdet ga i gang.

Hvis den nuvaerende tidsplan fglges, vil processen kunne se saledes ud:

Vinter 2022 2022 2022
2021 X i 2023 .
Workshopforlgb  Projektering og myn- Udbud. Aflevering.
Skema A godkendes. for beboere. dighedsbehandling. Skema B godkendes.  Udfgrelse begynder. Skema C godkendes.

Héndtering af gener Udfgrelsen af renoveringen vil blive planlagt med fokus pa
beboerne, sa entreprengrerne og handvaerkerne tager stgrst
muligt hensyn. Derfor vil byggeriet ogsa blive opdelt i etaper,
sa ikke hele afdelingen er pavirket af byggearbejder pa én

gang.

| en helhedsplan kan det ikke undgas, at beboerne vil opleve
gener. Der vil veere stgj, stgv og mudder i afdelingen, og det
vil genere jer allesammen. | vil ogsa opleve gener, selvom |
bliver genhuset i den periode, din egen bolig bliver renoveret,
da der bygges bade fgr og efter din genhusning. Det er derfor Inden byggeriet gar i gang, vil alle beboere modtage informa-
hgj prioritet for bade afdelingsbestyrelsen, styregruppen, DAB  tion via omdelte varslinger, s man ved, hvornar der arbejdes
og sagens radgivere at sgrge for, at disse gener bliver sa fa og omkring ens bolig. Inden opstart af en etape vil de bergrte
kortvarige som muligt, og at der bliver taget hand om demi beboere blive inviteret til et opstartsmgde med yderligere
god tid. information om de specifikke forhold, der ggr sig geeldende.
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Workshopforlgb for beboerne

Alle beboere inviteres til at deltage i et workshopforlgb, hvor
| far mulighed for at komme med input til konkrete dele af
projektet.

Pa workshops far | f.eks. mulighed for at videregive gnsker om:
¢ Indretning af svalegangene i Langhuset

o Falleslokale og tagterrasse pa Langhusets tag

e Udearealer

P& workshoppene vil der blive fremlagt visioner og gnsker, som
vi gerne vil drgfte og udvikle i samarbejde med jer.

Der afholdes workshops i Ipbet af vinteren 2021/22. | vil
modtage invitation til at deltage i workshopforlgbene, nar vi er
tettere pa.

Beboervalg i kekkener og badevaerelser

Nar der bliver renoveret kgkkener og badeveerelser, er det
naturligt, at en del beboere gerne vil have indflydelse p3, hvor-
dan resultatet bliver. Indretningen er fast, men der vil vaere
mulighed for at vaelge flisefarver pa badevaerelset og fronter til
kokkenet.

Styregruppen vil udveelge forskellige farver og fronter, som |
efterfglgende kan vaelge imellem. Styregruppen vil samtidig
beslutte, hvilken farve og front der skal veere standardlgsnin-
gen.

| forbindelse med at arbejdet skal udfgres, vil | fa mulighed for
at se prgver med kpkkenelementer med de forskellige fronter,
ligesom der ogsa vil veere fliseprgver til badevaerelset.

Nar | har kigget pa prgverne, kan | udfylde et beboervalgske-
ma og med det meddele, hvilke elementer | gnsker i jeres nye
kokken og badevzerelse.

Hvis | ikke vaelger noget, vil | fa monteret standardlgsningen,
som styregruppen har besluttet. Standardlgsningen vil ogsa
blive monteret i de boliger, hvor beboeren ikke kommer tilba-
ge.

| vil blive informeret neermere om beboervalg, nar vi er taette-
re pa.




Genhusning

Genhusning

Omfanget af renoveringen betyder, at nogle af afdelingens
beboere skal genhuses i den periode, hvor deres bolig reno-
veres. Vi forventer, at en genhusning varer ca. 10 maneder.
Alle beboere i Langhuset skal genhuses, i reekkehusene vil det
udelukkende vzere beboerne fra boligtype D og E, som skal
genhuses.

Arbejdet vil blive planlagt, sa beboeren kan flytte fra egen
bolig senest muligt og flytte tilbage tidligst muligt.

Der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent fra DAB til
beboerne i Carlsro. Genhusningskonsulenten vil gennemfgre
personlige samtaler med de bergrte beboere for at afklare
behov og @nsker. Det er genhusningskonsulentens ansvar

at koordinere med byggesagen og sikre, at lovgivningen om
genhusning fglges. De personlige genhusningssamtaler vil blive
afholdt senest et ar inden byggesagens opstart.

| forbindelse med boligsammenlaegningerne vil de nye boliger
blive stgrre. Det kan medfgre, at en beboer ikke gnsker at
flytte tilbage til boligen efter endt genhusning. Hvis dette er
tilfeeldet, kan beboeren gnske at flytte permanent til en anden
bolig i afdelingen eller i selskabet.

Vedtages helhedsplanen, vil ventelisten blive sat i bero. Nar
ventelisten saettes i bero, vil de boliger, der fraflyttes, blive ud-
lejet tidsbegraenset, indtil boligerne skal bruges til genhusning.
Disse boliger bliver efter byggesagens afslutning genudlejet,
hvis der ikke er beboere i Carlsro, som gnsker at flytte ind i
disse permanent. Udlejningen sker ifglge geeldende regler.

Genhusningssamtalen

Alle beboere, der er bergrt af genhusningen, vil blive inviteret
til en individuel genhusningssamtale. Det vil sige alle beboere i
reekkehusene D og E og alle beboere i Langhuset.

Planlaegning af genhusning

Genhusningsaftale

Til genhusningssamtalen vil beboeren sammen med genhus-
ningskonsulenten fa afklaret beboerens behov til en midlerti-
dig bolig i genhusningsperioden, og der bliver mulighed for at
drofte gnsker til genhusningen — herunder hvis beboeren ikke
kan beholde sin nuvaerende bolig i forbindelse med ombyg-
ning. Beboeren er velkommen til at have pargrende med til
samtalen.

Genhusningssamtalen vil blive afholdt i afdelingens lokaler ca.
et ar inden arbejderne begynder i afdelingen.

Det forventes, at genhusningsopgaven kan Igses dels i Carlsro,
og dels med hjzelp fra selskabets gvrige afdelinger, selvom
boligantallet reduceres med 70 boliger.

Hjaelp til flytning

Der vil blive tilknyttet et flyttefirma, som vil handtere flytnin-
ger i forbindelse med genhusningen, og udgiften til flytningen
er en del af byggesagens samlede budget. Flyttefirmaet vil
inden flytning besigtige boligen, udlevere flyttekasser, bob-
leplast m.m. samt aftale dato og tidspunkt for flytningen, af-
stemt med varslede tidspunkter for fraflytning og indflytning.
Hvis der er behov for ekstra flyttehjaelp pa grund af alder og/
eller handicap, vil dette blive afklaret i Ipbet af genhusnings-
processen.

@nsker du selv at varetage din flytning, er dette ogsa en mu-
lighed. Veelger du selv at varetage din flytning, skal du afholde
alle udgifter til flytningen selv. Du vil fa udbetalt en flyttegodt-
gorelse, hvis du selv klarer flytningen. Flyttegodtggrelsen er pa
1.000 kr. pr. rum plus 1.000 kr. for kgkken.

Midlertidig/
permanent

genhusning




Behandling af persondata

Oplysning om behandling af persondata i forbindelse med renovering i din boligafdeling

Handtering af persondata

Som beboer i en boligafdeling, der skal renoveres, og hvor der
er behov for adgang til selve boligen, vil du i det materiale,
der udsendes til brug for afdelingsmgdet, blive orienteret om,
at der i forbindelse med renoveringen kan vaere behov for, at
DAB videregiver de persondata til sagens radgivere og entre-
prengrer, der er relevante og ngdvendige i forhold til gennem-
fgrelsen af renoveringen af boligen.

Relevante og ngdvendige persondata i forbindelse med sagen
vil f.eks. veere nogle af de oplysninger, du gav til DAB i forbin-
delse med indgaelse af din lejekontrakt:

Navn, adresse, telefonnummer, evt. husdyr og gvrige szerlige
forhold, der kan vzere relevante for den specifikke renoverings-
art.

Radgivere og entreprengrer er naturligvis underlagt de samme
lovmaessige restriktioner i forhold til handtering og opbevaring
af persondata som DAB. Persondata vil blive slettet i forlaen-
gelse af afslutningen af renoveringen, nar eventuelle mangler
eller gvrige mellemvaerender er afsluttet.

3D-fotoregistrering

For at sikre, at alle ngdvendige oplysninger for byggesagen
medtages, vil registreringen blive foretaget med et 3D-kamera,
der skanner rummet i sin helhed.

Har du personlige ejendele (eksempelvis fotos af familie, medi-
cin eller lignende), som du ikke gnsker skal medtages pa fotos,
sa fjern dem gerne inden prgvetagning.

Byggesagens registrering vil alene indeholde adresse og IKKE
navn, tlf.nr. eller lignende. Fotos anvendes sammen med oplys-
ninger fra de gvrige boliger, der bliver registreret, til at vurdere
de bedste og mest optimale Igsninger for projektet.

Fotos fra din bolig kan eventuelt blive anvendt i den samlede
rapport, dog uden tilknytning af adresse.
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Behandling af dine data

Handtering af fotos varetages af radgivergruppen og DAB.
Fotos fra din bolig kan eventuelt senere blive anvendt i et
offentligt udbud til entreprengrer som referencebilleder til
eksisterende forhold, dog uden tilknytning af adresse, navn
eller lignende.

Efter valg af entreprengr kan det dog blive ngdvendigt at
oplyse adressen for registreringen, saledes at registreringerne
indgar i planlaegningen af det arbejde, der skal udfgres i den
enkelte bolig.

Videreformidling vil ske via en sakaldt projektweb (internet-
platform), hvortil der kun er givet adgang til personer, som er
beskaeftiget med det aktuelle projekt.

Opbevaring af data

Radgivere og entreprengrer er naturligvis underlagt samme
lovgivningsmaessige restriktioner i forhold til handtering og op-
bevaring af persondata, som DAB. Persondata vil blive slettet

i forlaengelse af afslutningen af renoveringen, nar eventuelle
mangler eller gvrige mellemvaerender er afsluttet.

Yderligere oplysninger

Safremt der gnskes yderligere oplysninger om vores behand-
ling og handtering af persondata, henviser vi til vores hjemme-
side, hvor DAB’s persondatapolitik er beskrevet.

https://www.dabbolig.dk/om-os/dabs-ydelser/persondata-
politik/persondatapolitik/
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Oversigtskort

Raekkehuse D og E, eksisterende for fremtidige forhold

Eksisterende forhold
|1
p—

NN
%% %&%

\UN g

[ Reekkehus type D
[ Reekkehus type E

Fremtidige forhold

i

TS
%&%%

[ Reekkehus type D1 ( eksisterende type D ombygget indvendigt uden at aendre sterrelse)
[ Raekkehus type D2 ( eksisterende type D og E sammenlagt)

[ Reekkehus type D3 ( eksisterende type D og E sammenlagt)

[T Reekkehus type D4 ( eksisterende type D mindre starrelse)

[ Raekkehus type E1 ( eksisterende type E ombygget indvendigt med starre stgrrelse)
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Oversigt over boligtyper i Lang

Eksisterende forhold

7. Sal
(type B, D, K, L)

6.Sal
(type A, A+b, E)

5.Sal
(type C,D, K L)

4.Sal
(type B,D, K L)

3.Sal
(type A, A+b, E)

2.Sal
(type C,D, K L)

1.Sal
(Type G, D, H, K, M, N)

Stuen
(type F, LE)

Type A+b (type A ved barnevognsrum)
Type A

Type B

Type C

Type D

Type E

Type F

Type G

Type H - Senior boliger

Type | - Senior boliger

Type K, L, M, N - Ungdomsboliger/beboer hotel

gopnnnnnnnnm

Familieboliger pa klinikgang
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Oversigt over boligtyper i Langhuset

Fremtidige forhold

7. Sal
(type B, D+k, B+l )

6.Sal
(type A, A+b, A+A,E)

5.Sal
(type C, D+k, C+l )

4.Sal
(type B, D+k, B+l )

3.Sal
(type A, A+b, A+A E)

2.Sal
(type C, D+k, C+l )

1.Sal
(Type G, D+k, H, M,N)

Stuen
(type FILE)

Type A+A
Type A+b (barnevognsrum tillagt)
Type A

Type B

Type C

Type B+l / C+l ¢(hybel tillagt)

Type D+k (hybel tillagt)

Type E

Type F

I0RNRRRNNE

Type G
Note:

Type H - Senior boliger

Type B / B+l (som type C / C+l med trappe op)
Type C/ C+l (som type B /B+l med trappe ned)
Type F (som type A uden altan og med terrasse)
Type G (som type B)

Type K og L udgar

Type | - Senior boliger
Type M - Ungdomsboliger

Type N - Ungdomsboliger

==
—
L1
-

Feellesarealer til ungdomsboliger
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Oversigt over fordeling af boligtyper

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
Rakkehusene Rakkehusene
Sammenlagte Areal nye
ombyggede sammenlagte
Type Antal Areal Type Antal boliger ombyggede boliger
1V 0 - 1v 0 0
2V 216 47-69 m? 2V 159 65 Ca. 54-72 m?
3V 290 72 m? 3V 287 0
4V 91 83 m? 4V 121 30 Ca. 93 m?
Total 597 - Total 567 95
Langhuset Langhuset
Sammenlagte Areal nye
ombyggede sammenlagte
Type Antal Areal Type Antal boliger ombyggede boliger
1V 38 31-44 m? 1V 23 23 Ca. 47-49 m?
2V 36 52-71 m? 2V 56 19 Ca. 59-85 m?
3V 230 59-85 m? 3V 163 11 Ca. 107 m?
4v 0 - 4v 24 24 Ca. 107-110 m?
Total 304 - Total 266 77 -
Samlet Samlet
Sammenlagte Areal nye
ombyggede sammenlagte
Type Antal Areal Type Antal boliger ombyggede boliger
1v 38 - 1V 23 23 Ca. 47-49 m?
2V 252 = 2V 215 84 Ca. 54-85 m?
3V 520 - 3V 450 11 Ca. 107 m?
4V 91 = 4V 145 54 Ca. 93-110 m?
Total 901 - Total 833 172 -
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Hvem har lavet denne avis?

Temaavisen om helhedsplanen for Carlsro er udarbejdet af
DAB med bistand fra Wissenberg Radgivende Ingenigrer og
arkitektvirksomheden DOMUS arkitekter.

Bade DAB og de tekniske radgivere har stor erfaring med
gennemfgrelse af renoveringsprojekter. Beboerne i Carlsro far
derfor den ngdvendige radgivning, sa der er tryghed i forlgbet,
og sa afdelingen rettidigt far truffet de beslutninger, som skal
sikre, at Carlsro fortsat kan tilbyde attraktive boliger.

DAB

WISSENBERG

DOMUS /
ARKITEKTER

DETE
almennyttigt
Boligselskab




Bilag 7

DOMUS /

ARKITEKTER

1628.1 - CARLSRO - HELHEDSPLAN 2021.09.23
EKSISTERENDE OG FREMTIDIG BOLIGFORDELING /3IM

CARLSRO HELHEDSPLAN - BOLIGFORDELING

Reference:
Temaavis af august 2021
Myndighedsdialogmgder RK 01-07

Eksisterende og fremtidig boligfordeling
Dette notat indeholder en beskrivelse af boligudbuddet i Carlsro i dag — og en beskrivelse af malgruppen for
de fremtidige boliger i det nye Carlsro.

Carlsros boligudbud i dag

Bebyggelsen Carlsro bestar af to bygnings- og boligforme:

Den farste - opfart i 1952/53 - er 597 reekkehuse, fordelt pa 5 forskellige reekkehustyper med 2-4 rum.

Den anden er Langhuset ved Tarnvej, som blev opfgrt i 1957. Langhuset er en 8-etagers bygning med i alt
297 lejligheder fordelt p& 14 forskellige typer med 1-3 rum.

Eksisterende raekkehuse

Siden opfarelsen i 1952/53 har raekkehusene bevaret deres oprindelige form og udvendige karakter. Seerligt
karakteristisk og en stor kvalitet for raekkehusenes arkitektur er den ensartede haeldning pa tagene og det
konsekvente farve- og materialevalg, som skaber variation og rytme i byggeriet.

Raekkehustyperne A, B og C har en god og oprindelig plandisponering. Ligeledes er dagslysforholdende i de
oprindelige raekkehuse rigtig gode og lgsningen med loft til kip, skaber rummelige og abne rum.
Planlgsningen i boligtype D og E er ikke szerligt tidssvarende. Boligerne har en darlig udnyttelse af arealet, og
dagslysforholdene er ikke optimale. Boligerne har f.eks. et indeliggende rum, som oprindeligt er teenkt som
garderobe, men som i mange af boligerne bliver brugt som et meget lille kammer — uden dagslys.

Mange af beboerne i boligtype D og E er darligt gdende, men boligerne lever ikke op til nutidige krav til
tilgeengelighed.

De eksisterende raekkehuse er overvejende sma, og har forholdsvis sma veaerelser / kamre i forhold til nutidig
standard:

e 216 stk. 2V pa ca. 47-69m?
e 290 stk. 3V pa ca. 72m?
e 91 stk. 4V pa ca. 83m?2

Eksisterende boliger i Langhuset

Langhusets arkitektur er stringent og gennemfgrt modernisme. Huset fremstar med sine 8 etager som en
velstruktureret helhed med gode og fine proportioner. Seerligt karakteristisk ved Langhuset er de enkle og
preecise facader som mod gst varieres af 2 markante altangange som spaender ud fra syd- til nordgavl. Mod
vest giver de forskellige boligtypers altanplacering variation og dybde i den lange huskrop.

Hovedparten af Langhusets 200 boliger har adgang til boligen fra de to langsgaende altangange pa

3. 0g 6. sal. Altangangenes karakteristiske facademotiv er tre hoveddgre trukket ind i en niche - bag
hoveddgrene gemmer sig 3 boligtyper:

1 type i et plan — boligtype A

2 boligtyper i 2 plan — boligtype B og C - der er ens i deres plandisponering men type B har i forbindelse
med indgangen en trappe til sin bolig pa etagen ovenover og type C har en tilsvarende trappe

til sin bolig pa etagen nedenunder.

De eksisterende boliger i Langhuset er overvejende sma, og har forholdsvis sma veerelser / kamre i forhold til
nutidig standard:
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e  38stk. 1V pa ca. 31-44m?
e 36 stk. 2V paca. 52-71m?
e 230 stk. 3V pa ca. 59-85m?

Ingen af de eksisterende boliger i Langhuset lever op til nutidige krav til tilgeengelighed.

Ved bebyggelsens etablering i 50" erne var Carlsro forud for sin tid. | dag er tiden Igbet fra bebyggelsen, og
den lever ikke laengere op til tidens behov og standarder.

Carlsros boligudbud i fremtiden

Carlsro skal veere et nutidigt bud pa, hvordan et fredeligt og grent boligomrade i R@gdovre ser ud i
sammenhaeng med den omkringliggende by og med respekt for sin egen kontekst.

Carlsro skal veere et kvarter i social balance, hvor der er trygt at bo og feerdes, og hvor feellesskabet er synligt
og danner grundlag for det gode boligliv.

Carlsro skal tilfgre Rgdovre nye kvaliteter og boformer med afseet i den unikke beliggenhed som bindeled
mellem Rgdovres centrale boligomrader og bydelens mange rekreative grgnne arealer og faciliteter.

| forbindelse med udarbejdelsen af fremtidsanalysen har afdelingsbestyrelsen formuleret en vision for Carlsro:
e Attraktive og beeredygtige boliger og granne omrader, baseret pa nytsenkning for nuvaerende og
kommende generationer.
e Skabe rammer for feellesskab
e Ejerskab og stolthed

Fra de indledende drgftelser i fglgegruppen og dialogmader med Rgdovre Kommune er fglgende gnsker:
o Flere stgrre familieboliger - gode dagslysforhold
o Fremtidssikrede boliger — varieret boligudbud svarende til nutidige boligtyper
e Fastholde et udbud af mindre boliger - tidssvarende boliger med eget bad og kakken
e @nske om nedleegning/sammenlaegning af sma ‘hybler’ med ensidig belysning og ringe toilet- og
badeforhold
¢ Tilgeengelighed — mulighed for at blive i eget hjem eller i afdelingen uanset farlighed

De nye boligtyper
Pa baggrund af fremtidsanalysen, drgftelserne i styregruppen og tilbagemeldingerne fra R@dovre Kommune er
der udarbejdet forslag til nye boligtyper for reekkehusene og Langhuset

Reekkehusene:

TypeDog E
Alle eksisterende raekkehuse type D og E (i alt 125 stk.) ombygges. | forbindelse med ombygningen

sammenleaegges en del af boligerne til starre boliger — hvilket betyder at antallet af boliger bliver reduceret til 95
stk. tilgeengelige boliger. Hele det indre af boligerne inkl. terreendeek blive nedrevet og genopbygget til nutidig
standard — med ny indretning og nye boligstarrelser. Kun den ydre ramme’ vil blive stdende, og istandsat.

Hovedparten af de nye raekkehuse er 2V pa ca. 54-72m2 (65 stk.). Boligerne har en nutidig indretning med
gode dagslysforhold og fleksible indretningsmuligheder. Kgkken og stue er i ét eller med separat spisekgkken.
Soveveerelset er rummeligt, med god skabsplads. Badeveerelse og kakken er store og overholder nutidige
tilgeengelighedskrav.

De gvrige reekkehuse er 4V pa ca. 93m? (30 stk.). Disse boliger har et velbelyst kakken alrum, og indeholder
desuden soveveerelse og to bgrneveerelser. Badeveerelse og kakken er store og overholder nutidige
tilgeengelighedskrav.

Langhuset:

Type A+A
Af de nuveerende 70 stk. type A-boliger sammenlaegges 44 stk. to og to til 22 stk. nye type A+A-boliger. Alle

type A+A-boliger bliver familieboliger med forbedret tilgeengelighed.

11 stk. af de sammenlagte boliger bliver pd 3V. Indretningen er med kakkenet placeret mod svalegangen og
med en stor velbelyst stue med adgang til altan. Soveveerelset er rummeligt med god skabsplads og adgang til
altan. Desuden er der to mindre bgrneveerelser samt badeveerelse, der overholder nutidige tilgaengeligheds-
krav. 11 stk. af de sammenlagte boliger bliver pa 4V med kgkkenet placeret i sammenhaeng med stuen og
med et stort veerelse mod svalegangen
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Type A og A+b
Af de nuveerende 70 stk. type A-boliger bygges de resterende 26 stk. type A-boliger om. | fire lejligheder vil der

fortsat veere kagkken i stuen. Hvis der i dag er indrettet et veerelse ved siden af stuen, vil det blive fastholdt.
Ingen af de boliger, der i dag har et veerelse mod svalegangen, vil opleve at miste det veerelse. | 22 lejligheder
tilleegges arealet fra barnevognsrummet, og kakkenet indrettes i det nye areal. Det giver mere plads i stuen og
mulighed for fleksibel sammenhaeng med et velbelyst vaerelse. Boligtype D og E der ligger i forbindelse med
opgangene, ombygges til moderne tilgeengelige boliger.

TypeBog C
Af de nuveerende 140 stk. type B- og C-boliger bygges 128 stk. om med nyt starre kakken og med

badeveerelse i eksisterende starrelse som totalrenoveres til nutidig indretning.

Type B+l, C+l 0og D+k

De resterende 12 stk. type B/C-boliger, placeret mod opgangen, sammenleegges med hybel L til 12 stk. type
B+I/C+l-boliger. Indretningen er med spisekgkken, to vaerelser mod gst og en stor stue med adgang til altanen
mod vest. De nuveerende 13 stk. type D-boliger sammenlaegges med hybel K til 13 stk. nye type D+k. Alle type
D+k-boliger bliver tilgaeengelige familieboliger. Indretning er med aben planlgsning, stort kakken og bade-
veerelse.

Type E
7 stk. type E-boliger ombygges til en moderne tilgaeengelig bolig med aben planlgsning og stort kakken og
badeveerelse.

TypeFog G

11 stk. type F-boliger bygges om med nyt keakken og badevaerelse med nutidig indretning. Hvis der i dag er
indrettet veerelse ved siden af stuen, vil det blive fastholdt.

11 stk. type G-boliger bygges om med nyt kakken og badeveerelse med nutidig indretning.

Type Hog | = seniorbofeellesskab

| den nordligste del af Langhuset, i stuen og pa 1. sal, ombygges de eksisterende 12 stk. type H- og I-boliger til
et nyt seniorboligfeellesskab med tilgeengelige boliger. Type H ligger pa 1. sal, type | i stueetagen. | gavlen i
stueetagen ligger type I-gavl. Adgangsarealet glasinddsekkes i bade stueetagen og pa 1. sal, adgangsdgaren er
aflast og med dertelefon. Gangen bliver dermed beboernes private faellesareal.

Type N og M —ungdomsboligfeellesskab

Pa 1. sal i den sydligste del af Langhuset ombygges de nuveerende ungdomsboliger, beboerhotelveerelser og
den nuvaerende “klinikgang” til to nye ungdomsboligfeellesskaber med i alt 23 stk. etvaerelseslejligheder med
eget bad og trinettekagkken, og med tilhgrende feellesareal. Alle ungdomsboliger udfgres som tilgaengelige
boliger.

Raekkehuse og Langhuset - aendringer i boligantal
Antal reekkehuse reduceres med 30 stk.

Antal lejligheder i Langhuset reduceres med 38 stk.

| alt reduceres boligantallet med 68 boliger

(Se ogsa vedlagte boligtypeoversigt — bilag 1).

Beboersammenseetning

| forbindelse med Fremtidsanalysen er der gennemfart en undersggelse og analyse af
beboersammensaetningen i Carlsro - sammenholdt med Rgdovre Kommune samt Kgbenhavns
omegnskommuner.

Det kan bl.a. konstateres at beboersammenseetningen i Carlsro med tiden har flyttet sig vaek fra gennemsnittet
i Rgdovre Kommune og fra gennemsnittet i Kgbenhavns omegnskommuner. Eksempelvis er der markant flere
beboere over 65 ar, der er overvaegt af enlige uden bgrn, og der er feerre bgrnefamilier end gennemsnittet.

Siden den almene boligbebyggelse Carlsro blev opfart i 1950erne, har samfundet udviklet sig s& meget, at
boligpreeferencerne er forandrede. Kvarteret er ikke fulgt med denne udvikling og matcher derfor ikke bolig-
dremmene hos de personer, som har ‘frit valg’ pa boligmarkedet. Blandt andet derfor er der over tid opstaet en
skaevvridning, hvor seerligt Langhuset skiller sig ud fra resten af Rgdovre.

En del af Carlsros beboere har boet der siden bebyggelsen var ny, men i takt med at de aeldre rykker ud, er
beboersammensaetningen aendret. Beboerudskiftningen udger en unik mulighed for at fa laftet Carlsro socialt.
Men det kraever, at det lykkes at tiltreekke beboere, som hgjner de sociogkonomiske statistikker.



SIDE 4 AF 4

Malgrupper
Hvis tendensen skal aendres, er det afggrende, at der tilflytter langt flere ressourcesteerke beboere. Det kan

ske ved at ggre omradet sa attraktivt, at flere aktivt vaelger at bo netop her. | den forbindelse kan anvendes
"Minerva-modellen’:

Moderne
N
o
% 3
o -
E< > =
(3]
& @
& =
v
Traditionel

Skal det sociogkonomiske gennemsnit hgjnes, har vi brug for at kunne tiltreekke mennesker fra det bla og/eller
grgnne segment. Det grgnne segment er en oplagt malgruppe at arbejde med, for de vil vaere interesserede i
kvarteret, hvis de her oplever nogle unikke forhold og kvaliteter, som matcher netop deres veerdier.

Skal det grgnne segment tiltraekkes til kvarteret, skal bygninger og byrum signalere kvalitet og sanselighed. De
gregnne er optaget af sestetik som livskvalitet. De szetter pris pa det taktile, det duftende og det hgrbare i lige sa
hgj grad som det synlige. Faktisk kan de veere skeptiske ved design, som er overfladisk. | stedet er
kvalitetsmaterialer og godt handveerk vigtige parametre. De grgnne vil gerne selv seette praeg pa deres bolig
og neeromrade. For dem skal det fysiske miljg udtrykke identitet og personlige praeferencer.

Opsummering
De skitserede boligplaner viser mulighederne for nye boligtyper, der vil kunne tiltreekke ressourcesteerke

beboere i den 'granne malgruppe’. Boligerne har en moderne og tidssvarende disponering, der svarer til de
kvaliteter der efterspgrges i den 'grgnne malgruppe’. Der er plads til en fleksibel indretning, hvor det er muligt
at saette sit eget personlige praeg pa boligen.

Samtidig vil der i helhedsplanen blive fastholdt et stort udbud af mindre boliger, som ikke sendrer stgrrelse,
men vil blive renoveret med nye badevaerelser og installationer.

Jesper Ingemann Mogensen
DOMUS arkitekter a/s

Bilag:

Carlsro Helhedsplan — Boligtypeoversigt 14.06.2021



Carlsro

Boligtypeoversigt

14.06.2021

Eksisterende forhold

Rakkehusene

Type
1v
2V
3V
4V
Total

Langhuset

Type
v

2V
3V
VAY,
Total

Samlet

Type
1v

2V
3V
4V
Total

Antal

216
290

91
597

Antal
38

36
230

304

Antal
38
252
520
91
901

Areal

48-69
72
83

Areal
31-44 m2
52-71 m2
59-85 m2

Areal

Fremtidige forhold

Raekkehusene
Type Antal
v 0
2V 159
3V 287
4V 121
Total 567
Langhuset

Type Antal
1V 23
2V 56
3V 163
4V 24
Total 266
Samlet

Type Antal
1v 23
2V 215
3V 450
4V 145
Total 833

Tilgengelige
boliger

0

65

0

30

95

Tilgengelige
boliger

23

19

11

24

77

Tilgaengelige
boliger

23

84

11

54

172

Areal nye
tilgaengelige boliger

Ca. 54-72 m?

Ca. 93 m?

Areal nye
tilgeengelige boliger
Ca. 47-49 m?

Ca. 59-85 m?

Ca. 107 m?

Ca. 107-110 m?

Areal nye
tilgaengelige boliger
Ca. 47-49 m?

Ca. 54-85 m?

Ca. 107 m?

Ca. 93-110 m?
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VEJ nr 9632 af 10/08/2018 (Gaeldende) Udskriftsdato: 1. november 2018

Ministerium: Transport-, Bygnings- og Boligministeriet Senere &ndringer til forskriften
Journalnummer: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, j.nr. BS0601-00001 Ingen

Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og
anlegsvirksomhed (AB 18)

»wAlmindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlegsvirksomhed« (AB 18) er udfeerdi-
get af et udvalg, nedsat af klima-, energi- og bygningsministeren, jf. beteenkning nr. 1570 afgivet den 21.
juni 2018, med repreesentation for:

BL Danmarks Almene Boliger
Bygherreforeningen
Bygningsstyrelsen

Danske Arkitektvirksomheder

Dansk Byggeri

Danske Regioner

Dansk Industri

Foreningen af Rdadgivende Ingeniorer
Kommunernes Landsforening
Kooperationen

SMVdanmark (tidl. Handvcerksrddet)
TEKNIQ

Vejdirektoratet

Voldgiftsncevnet for bygge- og anlegsvirksomhed
A. Aftalegrundlaget

Anvendelse

§ 1. Almindelige betingelser er udarbejdet med henblik pa aftaler om arbejder og leverancer i bygge- og
anlegsvirksomhed, hvor bygherren ikke er forbruger. Betingelserne finder anvendelse, nar de er vedtaget
af aftalens parter.

Stk. 2. Fravigelse af betingelserne geelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives 1 aftalen, pa hvilke
punkter fravigelse skal ske.

Definitioner



§ 2. Ved leverancer forstds “bygherren” som keberen og “entrepreneren” som selgeren. Ved underentre-
priseforhold forstas “bygherren” som entrepreneren og “entrepreneren’” som underentreprenogren.

Stk. 2. Ved arbejde” forstds ogsd entreprenerens levering af materialer mv., uanset om entreprengren
som led i arbejdet skal indbygge dem eller alene gennemfore en leverance.

Stk. 3. Ved arbejde” forstds ogsé projektering, som entrepreneren skal udfere, og ved “underentreprise”
og “underentreprenegrer” ogsd teknisk rddgivning og radgivere antaget af entrepreneren til at bistd med
denne projektering.

Stk. 4. Ved ”grenseflade” mellem arbejder forstds den del af et arbejde, der greenser op til et andet arbejde
og er athengig af eller har betydning for dettes udformning, saledes at der er behov for indbyrdes koordi-
nering. Forholdet til eksisterende bygninger eller anleeg kan ogsd udgere en grenseflade.

Stk. 5. Ved “bygherrens tilsyn” forstds dennes byggeledelse, fagtilsyn eller andre tilsynsferende, som er
serligt udpeget af bygherren. I bestemmelser, hvorefter “bygherren” kan eller skal foretage en handling
eller modtage en meddelelse, kan bygherren overlade dette til tilsynet eller anden representant for byg-
herren.

Stk. 6. Ved “kvalitetssikring” forstas aktiviteter, som har til formal at forebygge mangler i et byggeri og
sikre, at en valgt kvalitet fastholdes under projektering og udforelse.

Stk. 7. Ved granskning af et projekt” forstds en sammenhangende og systematisk gennemgang af et pro-
jekt som led 1 kvalitetssikring med henblik pa at vurdere projektets evne til at opfylde kravene til projektet
samt at identificere relevante problemer.

Stk. 8. Belobsangivelser er uden moms, medmindre andet er angivet.

Stk. 9. Ved “arbejdsdage” forstds alle mandage til og med fredage, der ikke falder pa en helligdag, 1. maj,
grundlovsdag, juleaftensdag eller nytarsaftensdag.

Lovvalg

§ 3. Retsforholdet skal i det hele behandles efter dansk rets regler.
Bygherrens udbud

§ 4. Ved udbud forstas bygherrens opfordring til at afgive tilbud.

Stk. 2. Der bydes pa grundlag af de oplysninger, som er indeholdt i udbudsmaterialet. Materialet skal vee-
re entydigt formuleret. Athaengigt af materialets detaljeringsgrad og kravene til entreprenerprojektering
skal det veere udformet saledes, at der er klarhed over ydelser og vilkér.

Stk. 3. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysning om, hvorvidt entrepreneren skal udfere projektering,
og 1 givet fald 1 hvilket omfang.

Stk. 4. Udbudsmaterialet skal indeholde en hovedtidsplan, der skal angive

a) start- og sluttidspunkt for arbejdet,

b) eventuelle afgerende tidsfrister for tidligere faerdiggerelse af enkelte dele af entreprenerens arbejde
(mellemfrister),

c) antallet af sedvanlige spilddage, som er indregnet i hovedtidsplanen pa grund af vejrlig,

d) eventuelle vaesentlige rddighedsindskraenkninger pa byggepladsen, som entrepreneren skal tale, her-
under koordinering med andre entrepriser, bygherreleverancer og ibrugtagning inden aflevering,



e) sluttidspunkt for kontraktindgelse, entreprenerens udarbejdelse af arbejdsplan og bygherrens udar-
bejdelse af detailtidsplan,

f) start- og sluttidspunkt for projektgennemgang, mobilisering, sikkerhedskoordinering og fergennem-
gang, samt

g) start- og sluttidspunkt for mangdeverificering, feerdiggerelse af projektering, entreprenerprojektering
og projektoptimering, hvis disse aktiviteter er aftalt.

Stk. 5. Hvis entrepreneren foruden en samlet tilbudssum skal give tilbud pd enhedspriser, skal udbudsma-
terialet angive, om enhedsprisen skal gives for en ansldet mangde, og tilbudslisten skal i sa fald for hver
post angive enhed og mangde, siledes at entrepreneren i sit tilbud tilfgjer pris pr. enhed og den samlede
sum for posten.

Stk. 6. Udbudsmaterialet skal endvidere indeholde oplysning om andre forhold, der ma anses for at vaere
af betydning for entreprenerens tilbud.

Stk. 7. Udbudsmaterialet kan indeholde oplysning om sarlige forhold, der har vasentlig betydning for, at
bygherren kan tage byggeriet eller anlegget i brug.

Entrepreneorens tilbud

§ 5. Hvis entreprengrens tilbud foruden en samlet tilbudssum indeholder tilbud pé& enhedspriser, er begge
dele bindende for tilbudsgiveren.

Stk. 2. Tilbuddet omfatter kun ydelser, der er angivet som herende til entreprisen pa tegninger og model-
ler, herunder digitale modeller, der er udleveret til entrepreneren som grundlag for tilbudsafgivelsen, eller
som er nevnt 1 de afsnit af arbejdsbeskrivelsen, der gaelder for den pagaldende entreprise. Tilbuddet inde-
holder ogsa alle nedvendige fagmaessige biydelser til arbejdets ferdiggerelse, jf. § 12, stk. 2.

Stk. 3. Entreprenerens forbehold eller fravigelser fra udbudsbetingelserne skal fremga klart og samlet af
tilbuddet.

Stk. 4. I det omfang entreprengren skal udfere vinterforanstaltninger 1 vinterperioden (1/11 — 31/3), skal
arstidsbestemte vinterforanstaltninger anses for indeholdt 1 tilbuddet, medmindre disse er falles for flere
entrepriser. Vejrligsbestemte vinterforanstaltninger betales derimod som ekstraarbejder.

Stk. 5. Vedstaelsesfristen for tilbud er 20 arbejdsdage fra tilbuddets datering. Hvis bygherrens udbud er
sendt til flere tilbudsgivere med frist for afgivelse af tilbud, regnes de 20 arbejdsdage fra den tilbudsfrist,
der er fastsat i udbuddet.

Stk. 6. Bygherren skal snarest muligt give meddelelse til de tilbudsgivere, hvis tilbud ikke antages.
Entrepriseaftalen

§ 6. Entrepriseaftale indgas ved skriftlig accept af det afgivne tilbud eller ved underskrivelse af en entre-
prisekontrakt.

Stk. 2. Hovedtidsplanen med eventuelle aftalte @ndringer benavnes den aftalte hovedtidsplan.

Stk. 3. Felgende rangorden skal vare geldende ved indbyrdes modstrid mellem aftaledokumenternes be-

stemmelser, medmindre andet folger af almindelige fortolkningsprincipper:

a) Entrepriseaftalen.

b) Brevveksling, medereferater og andet skriftligt materiale, der indeholder vedtagne @ndringer, tilfojel-
ser eller preciseringer af udbuds- eller tilbudsmaterialet, og som er senere end tilbuddet.



c) Entreprenerens tilbud.

d) Brevveksling, medereferater og andet skriftligt materiale, der indeholder @&ndringer, tilfojelser eller
praciseringer af udbudsmaterialet, og som er senere end udbuddet og tidligere end tilbuddet.

e) Bygherrens udbudsmateriale.

f) AB18.

Overdragelse
§ 7. Parterne kan overdrage deres rettigheder 1 henhold til aftalen.

Stk. 2. Overdrager entrepreneren uforfaldne krav i henhold til aftalen, gar transporter, der star i forbindel-
se med arbejdets udferelse, forud for andre transporter.

Stk. 3. En part kan ikke overfore sine forpligtelser til andre uden den anden parts samtykke.
Underentreprise

§ 8. I det omfang, det er sedvanligt eller naturligt, at arbejdet udferes i1 underentreprise, kan entreprene-
ren overlade arbejdets udferelse, herunder projektering, til andre. Det kan dog aftales, at hele eller be-
stemte dele af arbejdet skal udferes af entrepreneren selv eller en bestemt underentreprener, saledes at det
kraever bygherrens godkendelse, hvis entrepreneren ensker at overlade udferelsen til andre.

Stk. 2. Bygherrens godkendelse efter stk. 1, 2. pkt., kan kun nagtes, hvis det er rimeligt begrundet i den
udpegede underentrepreners forhold, herunder kvalifikationer, ekonomiske forhold eller manglende do-
kumentation efter stk. 3, 3. pkt. P4 bygherrens anmodning skal entrepreneren snarest muligt sende byg-
herren oplysning om disse forhold. Bygherren skal give skriftlig meddelelse om godkendelse eller afslag
med begrundelse snarest muligt efter, at entrepreneren har givet oplysning om udpegning af en underen-
treprenor og om underentreprenerens forhold.

Stk. 3. Hvis entrepreneren inden arbejdets pdbegyndelse har antaget en underentreprener til at udfere ar-
bejde, skal entrepreneren oplyse bygherren om det, inden entrepreneren pdbegynder arbejdet. Hvis entre-
prengren senere antager eller udskifter en underentreprener, skal entreprenaren oplyse bygherren om det,
inden underentreprengren pidbegynder sit arbejde. P4 bygherrens anmodning skal entrepreneren snarest
muligt fremsende dokumentation for, at der er indgdet en aftale med en underentreprener, og for at under-
entrepreneren har anerkendt, at bestemmelserne 1 § 8 tillige geelder, ndr en underentreprener overlader ar-
bejdet til andre, og at bygherren kan gere direkte mangelkrav geldende mod underentrepreneren 1 over-
ensstemmelse med stk. 4 og 5.

Stk. 4. Hvis det ma anses for godtgjort, at bygherren ikke eller kun med stor vanskelighed kan gennemfo-
re et krav vedrerende mangler mod entrepreneren, er bygherren berettiget til at gore kravet geldende di-
rekte mod entreprenerens underentreprenerer og leveranderer, hvis deres ydelse har samme mangel.

Stk. 5. Et direkte mangelkrav er undergivet de begransninger, der folger af kontraktforholdene bade mel-
lem bygherren og entrepreneren og mellem entrepreneren og underentrepreneren og leveranderen, herun-
der ansvarsfraskrivelser og -begrensninger 1 begge kontraktforhold. Det er endvidere undergivet bestem-
melserne 1 kapitel J om tvistelosning. Bygherren giver afkald pa krav mod underentreprenerer og leveran-
derer pa erstatning uden for kontrakt 1 anledning af forhold, der er omfattet af et direkte mangelkrav. Hvis
det direkte mangelkrav skyldes et forsatligt eller groft uagtsomt forhold hos underentrepreneren eller le-
veranderen, finder 1. og 3. pkt. ikke anvendelse.

Stk. 6. Bestemmelserne i stk. 1-5 geelder tillige, nir en underentreprener eller en leverander overlader ar-
bejdets udforelse til andre.



B. Sikkerhedsstillelse og forsikring
Entreprenorens sikkerhedsstillelse

§ 9. Entreprenoren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser over for bygherren senest 8
arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgiet, medmindre andet fremgér af udbudsmaterialet. Hvis en-
treprisesummen er mindre end 1 mio. kr., skal entrepreneren kun stille sikkerhed, hvis bygherren har stil-
let krav om det i udbudsmaterialet. Sikkerheden skal stilles 1 form af betryggende pengeinstitutgaranti,
kautionsforsikring eller pa anden betryggende made.

Stk. 2. Sikkerheden tjener til fyldestgerelse af alle krav, som bygherren har i anledning af aftaleforholdet,
herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder og tilbagebetaling af for meget udbetalt entreprise-
sum.

Stk. 3. Indtil aflevering har fundet sted, skal den stillede sikkerhed svare til 15 % af entreprisesummen
uden moms. Herefter skal sikkerheden nedskrives til 10 %. Entreprisesummen efter 2. pkt. skal opgeres
med tilleg eller fradrag af alle mer- og mindrearbejder, 1 det omfang bygherren anmoder om det 1 afleve-
ringsprotokollen.

Stk. 4. For leverancer, som presteres fuldt feerdige i rater, skal sikkerheden svare til 10 % af kebesummen
uden moms.

Stk. 5. Sikkerheden nedskrives fra 10 % til 2 % 1 &r efter afleveringstidspunktet, medmindre bygherren
forinden skriftligt har fremsat reklamation over mangler. I sa fald nedskrives sikkerheden, nér manglerne
er athjulpet.

Stk. 6. Sikkerheden opherer 5 ar efter afleveringstidspunktet, medmindre bygherren forinden skriftligt har
fremsat reklamation over mangler. I sd fald opherer sikkerheden, nar manglerne er afhjulpet.

Stk. 7. Det skal angives 1 udbudsmaterialet, hvis sikkerhedsstillelsen skal ophere ved aflevering af selv-
steendige entrepriser, hvor der ikke kan forekomme mangler efter afleveringen.

Stk. 8. Hvis entrepreneren haver entrepriseaftalen, opherer entreprenerens sikkerhedsstillelse 3 méneder
efter, at aftalen er ophavet, medmindre der forinden er indledt tvistelgsning efter kapitel J om ophavel-
sens berettigelse.

Stk. 9. Hvis arbejder er udskudet til senere aflevering, jf. § 45, stk. 1, sker nedskrivningen efter stk. 3, 5 og
6, for sa vidt angér de udskudte arbejder, efter at de er afleveret.

Stk. 10. Hvis aflevering sker i etaper, jf. § 45, stk. 4, sker nedskrivningen efter stk. 3 og 5-7 forholdsmaes-
sigt efter omfanget af den afleverede etape.

Stk. 11. Hvis bygherren ensker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt og samtidigt med-
deles til entrepreneren og garanten med ngje angivelse af arten og omfanget af den pastdede misligholdel-
se og starrelsen af det krevede beleb. Det kreevede beleb skal udbetales til bygherren inden 10 arbejdsda-
ge, fra meddelelsen er kommet frem, medmindre entrepreneren forinden over for Voldgiftsnavnet har an-
modet om beslutning om stillet sikkerhed specielt med henblik pa, om udbetalingskravet er berettiget, jf.
§ 67. Hvis entreprengren er erkleret konkurs, kan anmodning om beslutning vedrerende sikkerhed tillige
fremsaettes af garanten, der da bliver part 1 sagen.

Stk. 12. Hvis parterne er uenige om nedskrivning eller opher af sikkerheden, kan hver part — og i tilfelde
af entreprenerens konkurs tillige garanten — anmode om beslutning om stillet sikkerhed, jf. § 67.



Stk. 13. Hvis det forhold, der begrunder et krav efter stk. 11 eller 12, allerede er genstand for tvist mellem
parterne under en verserende sag efter § 68 eller § 69, traeder indbringelse af kravet under den verserende
sag 1 stedet for anmodning om beslutning om stillet sikkerhed.

Stk. 14. Entrepreneren skal sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om sikkerhedsstillelsen afgeres
efter reglerne 1 kapitel J, bortset fra § 64.

Bygherrens sikkerhedsstillelse

§ 10. Bygherren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser over for entrepreneren senest 8
arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgdet, medmindre bygherren er en offentlig bygherre eller en
almen boligorganisation. Sikkerheden skal stilles i form af betryggende pengeinstitutgaranti, kautionsfor-
sikring eller pd anden betryggende made.

Stk. 2. Sikkerheden tjener til fyldestgarelse af alle krav, som entrepreneren har i1 anledning af aftaleforhol-
det, herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder.

Stk. 3. Sikkerheden skal svare til 3 maneders gennemsnitsbetaling — dog mindst 10 % — af entreprisesum-
men uden moms. Hvis aftalen udvides med ekstraarbejder i henhold til § 23, kan entrepreneren kraeve
sikkerheden foreget, hvis vederlaget for samtlige ubetalte ekstraarbejder overstiger en halv maneds gen-
nemsnitsbetaling af entreprisesummen. Bygherren kan krave sikkerheden nedsat, hvis sikkerheden over-
stiger den ubetalte del af entreprisesummen og ekstraarbejderne.

Stk. 4. Sikkerheden opherer, ndr entrepreneren har sendt slutopgerelsen og ikke har nogen ufyldestgjorte
krav.

Stk. 5. Hvis entrepreneren ensker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt og samtidigt
meddeles til bygherren og garanten med angivelse af storrelsen af det krevede belob. Det kraevede belob
skal udbetales til entrepreneren inden 10 arbejdsdage, fra meddelelsen er kommet frem, medmindre byg-
herren forinden over for Voldgiftsnevnet har anmodet om beslutning om stillet sikkerhed specielt med
henblik pd, om udbetalingskravet er berettiget, jf. § 67. Hvis bygherren er erkleret konkurs, kan anmod-
ning om beslutning vedrerende sikkerhed tillige fremsattes af garanten, der da bliver part i sagen.

Stk. 6. Hvis parterne er uenige om opher af sikkerheden, kan hver part — og 1 tilfelde af bygherrens kon-
kurs tillige garanten — anmode om beslutning om stillet sikkerhed, jf. § 67.

Stk. 7. Hvis det forhold, der begrunder et krav efter stk. 5 eller 6, allerede er genstand for tvist mellem
parterne under en verserende sag efter § 68 eller § 69, treeder indbringelse af kravet under den verserende
sag 1 stedet for anmodning om beslutning om stillet sikkerhed.

Stk. 8. Bygherren skal sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om sikkerhedsstillelsen afgeres efter
reglerne 1 kapitel J, bortset fra § 64.

Forsikring

§ 11. Bygherren skal tegne og betale sedvanlig brand- og stormskadeforsikring fra arbejdets pabegyndel-
se, indtil mangler, der er pavist ved afleveringen, er afthjulpet. Entrepreneren og eventuelle underentrepre-
norer skal medtages som sikrede pa forsikringspolicen. Forsikringen skal omfatte samtlige entreprenerers
arbejder pd den bygning eller det anleg, entrepriseaftalen vedrerer. Ved om- eller tilbygning skal forsik-
ringen dekke skade pa dette arbejde og pa den bygning eller det anlaeg, der er genstand for om- eller til-
bygning. Selvrisiko pahviler bygherren.

Stk. 2. En offentlig bygherre kan krave sig stillet som selvforsikrer.



Stk. 3. Entrepreneren og eventuelle underentreprenerer skal have sedvanlig erhvervs- og produktansvars-
forsikring.

Stk. 4. Parterne skal pd anmodning dokumentere, at forsikringerne er i kraft.
C. Udforelse af entreprisen
Entreprenorens ydelse

§ 12. Arbejdet skal udferes 1 overensstemmelse med aftalen, fagmeessigt korrekt og i overensstemmelse
med bygherrens anvisninger. Materialer skal — for sd vidt disses beskaffenhed ikke er anfert — vaere af
sedvanlig god kvalitet. Entreprenoren skal kvalitetssikre sine ydelser.

Stk. 2. Entrepreneren skal levere alle materialer og prestere alle nedvendige biydelser til feerdiggerelse af
arbejdet.

Stk. 3. Entrepreneren skal skriftligt oplyse bygherren om anvendelse af metoder og materialer, der ikke er
gennemprovede, herunder om eventuelle risici derved, medmindre anvendelsen er foreskrevet af bygher-
ren.

Stk. 4. Materialer og andre leverancer, som er bestemt til indfejelse 1 arbejdet, skal leveres af entreprene-
ren uden ejendomsforbehold. Nér de pagaldende genstande er leveret pa byggepladsen, tilherer de byg-
herren.

Stk. 5. Materialer og andre leverancer til arbejdet skal vare leveret med 5 rs leveranderansvar for mang-
ler ved leverancen. Ansvarsperioden regnes fra afleveringen af arbejdet og begraenses siledes, at leveran-
derens ansvar opherer senest 6 ar efter levering til lager eller videresalg. Leveranderen skal endvidere
have anerkendt, at bygherren kan gore mangelkrav geldende direkte mod leveranderen efter § 8, stk. 4 og
5.

Stk. 6. Entrepreneren kan undlade at opfylde bestemmelsen i stk. 5, hvis dette vil medfere betydelig mer-
udgift for denne eller vaesentlig forsinkelse af arbejdet, eller det ved mindre omfattende leverancer vil va-
re besverligt at kontrollere overholdelsen af bestemmelsen. Bygherren skal ved vasentlige leverancer ha-
ve meddelelse om undladelsen snarest muligt efter, at tilbud fra leveranderen er indhentet.

Stk. 7. Entrepreneren skal lobende foretage oprydning og remning og omgdende fjerne kasserede materia-
ler fra byggepladsen.

Arbejds- og detailtidsplan

§ 13. Entreprengren skal inden for den frist, der er angivet i1 den aftalte hovedtidsplan, udarbejde en ar-
bejdsplan, der overholder fristerne i1 den aftalte hovedtidsplan. Arbejdsplanen skal angive reekkefelgen for
de enkelte dele af entreprenerens arbejde og tage hojde for parternes forpligtelser efter arbejdsmiljeregler-
ne.

Stk. 2. Hvis bygherren har antaget flere entreprenerer, skal bygherren i samarbejde med disse udarbejde
en samlet arbejdsplan (detailtidsplan), inden arbejderne padbegyndes. Detailtidsplanen skal angive raekke-
folgen for de enkelte dele af arbejderne.

Stk. 3. Indsigelse mod detailtidsplanen skal skriftligt meddeles bygherren inden 5 arbejdsdage efter mod-
tagelsen.

Stk. 4. Medvirker en entreprener ikke i fornedent omfang efter stk. 1-2, kan bygherren fastlegge den pa-
geldendes arbejdsplan 1 nedvendigt omfang og lade den indga i detailtidsplanen.



Opdatering af arbejds- og tidsplaner

§ 14. Overholdelsen af arbejds- og tidsplaner skal lebende vurderes. Hvis det forventes, at planerne ikke
vil blive overholdt, skal de opdateres med angivelse af, i hvilket omfang der kreeves eller accepteres frist-
forlengelse, og om forsinkelsen angér en dagbodsbelagt frist.

Stk. 2. Medvirker en entreprener ikke 1 fornedent omfang ved opdatering af planerne, kan bygherren op-
datere den pagaeldendes arbejdsplan 1 nedvendigt omfang og lade den indga 1 detailtidsplanen.

Afsztning og byggeplads

§ 15. Bygherren afsatter de bestemmende hovedlinjer og hejder (koter), mens al ovrig afsetning foreta-
ges af entrepreneren.

Stk. 2. Ved byggearbejder sorger bygherren i nedvendigt omfang for etablering af stikledninger for afleb,
el, gas, vand og varme frem til byggepladsen.

Stk. 3. Bygherren betaler nodvendige tilslutningsbidrag og atholder eventuelle afgifter og gebyrer som
folge af, at skure, containere, stillads mv. efter aftale ikke skal placeres pé byggepladsen.

Digitale bygningsmodeller mv.

§ 16. Hvis der skal bruges digitale bygningsmodeller ved et bygge- og anlegsarbejde, skal det 1 udbuds-
materialet fastsettes, til hvad og i1 hvilket omfang modeller skal bruges, herunder om de skal bruges til
planlaegning og projektering samt under udferelsen, og om der ved byggeriets afslutning skal leveres en
digital som udfert-model til brug for senere drift og ombygning. Der skal endvidere treffes bestemmelse
om, hvilket projektmateriale der skal tillegges forrang i tilfzelde af uoverensstemmelse med andet pro-
jektmateriale.

Stk. 2. Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed for andre, skal samtidig anvise, til hvad og i
hvilket omfang modellen ma bruges, herunder til projektering, mangdeberegning, kollisionstest og udfo-
relse. Den pdgaldende skal samtidig oplyse, om der pa det pageldende stade gelder en fravigelse af den
generelle bestemmelse om forrang, jf. stk. 1, sidste pkt.

Stk. 3. I det omfang andre 1 samarbejdet om en digital bygningsmodel, herunder en samlet digital byg-
ningsmodel, skal levere input til den, skal den, der stiller en model til rddighed, anvise, hvilket input der
skal leveres, 1 hvilken form og dataformat samt hvornér. Bygherren skal ved aftale med de pagaldende
sikre, at de er forpligtet til at folge disse anvisninger. Dette gelder ogsd, hvis entrepreneren ved byggeri-
ets afslutning skal levere input til en digital som udfert-model.

Stk. 4. Data skal leveres og indlaeses i 4bne dataformater. Den, der leverer eller indleser data, skal oplyse,
hvilket software dataformaterne er fremstillet med.

Stk. 5. Den, der stiller en digital bygningsmodel til radighed, berer risikoen for fejl 1 den digitale model,
eget input og grenseflader til andres projektering i modellen, men ikke for fejl ved andres brug af model-
len, 1 andres input eller 1 den standard software, som bruges til udarbejdelse af modellen.

Stk. 6. Bestemmelserne i stk. 1-5 om digitale bygningsmodeller finder tilsvarende anvendelse pd andre
digitale data med de fravigelser, der folger af forholdets natur.

Entreprenorprojektering

§ 17. Entreprenoren skal kun projektere, hvis dette er aftalt (delt rddgivning). I det omfang entreprenerens
arbejde 1 aftalen er beskrevet ved angivelse af funktionskrav, skal entrepreneren udfere den nedvendige



projektering herfor. Entreprenerens fremsattelse af forslag, som bygherren implementerer, indeberer ik-
ke, at entrepreneren patager sig projekteringen eller har risiko eller ansvar for forslaget.

Stk. 2. Hvis entrepreneren skal projektere, skal bygherren udpege en projekteringsleder. Projekteringsle-
deren representerer bygherren over for entrepreneren med hensyn til projekteringens tilretteleeggelse og
udferelse. Projekteringslederen kan give og modtage meddelelser vedrerende projekteringen samt give
anvisninger med hensyn til tilretteleeggelsen af de forskellige entreprenerers projektering i deres indbyr-
des forhold.

Stk. 3. Entrepreneren skal projektere 1 overensstemmelse med aftalen, god projekteringsskik og bygher-
rens anvisninger. Entreprenerens projekt skal indeholde oplysninger om projektets forbindelse med det
ovrige projekt 1 de 1 aftalen fastlagte greenseflader. Koordinering af det samlede projekt, herunder fastlaeg-
gelse af graenseflader, pahviler bygherren, jf. stk. 2. Entrepreneren skal deltage i tverfaglig granskning af
det samlede projekt, idet hver part gransker eget projekt og dettes graenseflader til andres projekt.

Stk. 4. Hvis entreprenerens projekt indebarer anvendelse af metoder og materialer, der ikke er gennem-
provede, skal entrepreneren skriftligt oplyse bygherren om det og om eventuelle risici derved.

Stk. 5. Hvis parterne aftaler, at projekteringen skal opdeles i faser, skal de satte frist for levering af de
enkelte faser, og bestemmelserne i stk. 6-8 gelder da tillige hver fase.

Stk. 6. Entreprenegren skal foretage kvalitetssikring, herunder eventuelt granskning af sit projekt, jf. § 21,
stk. 1.

Stk. 7. Entrepreneren skal give bygherren skriftlig meddelelse om ferdiggerelse af projektet (feerdigmel-
ding) med henblik pd bygherrens godkendelse. Resultatet af entreprenerens kvalitetssikring skal vedlaeg-
ges meddelelsen.

Stk. 8. Bygherren skal snarest muligt efter feerdigmeldingen skriftligt meddele entrepreneren, om bygher-
ren er enig i, at projektet er leveret, og om bygherren kan godkende det som grundlag for entreprenerens
videre arbejde. I meddelelsen skal bygherren angive eventuelle mangler ved det leverede eller forbehold
for godkendelsen.

Projektmangler

§ 18. Entrepreneren har pligt og ret til at athjelpe mangler ved sin projektering, der pavises ved leverin-
gen af de enkelte faser efter § 17 eller senere.

Stk. 2. Bygherren skal skriftligt fastsette en frist til athjelpning af paviste mangler. Fristens lengde fast-
settes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt forholdene 1 gvrigt. Entrepreneren skal give
bygherren skriftlig meddelelse, nar manglerne er athjulpet.

Stk. 3. Hvis bygherren efter udlebet af fristen i stk. 2 — eller efter at entrepreneren har meddelt, at af-
hjelpning har fundet sted — finder, at manglerne ikke er athjulpet, skal bygherren inden 10 arbejdsdage
skriftligt meddele entrepreneren, hvilke mangler der stadig paberabes.

Stk. 4. Bygherren har herefter ret til at lade de piberabte mangler udbedre for entreprenerens regning (ud-
bedringsgodtgerelse) eller til afslag 1 entreprisesummen, jf. § 52.

Projektgennemgang

§ 19. Inden udferelsen af bygge- og anlegsarbejdet pabegyndes, skal bygherren sammen med radgiver og
entreprener gennemga det aftalte projekt og eventuelle projektbidrag og forslag til materialevalg fra entre-



prenerer og leveranderer. Der skal endvidere gennemfores projektgennemgang ved senere @ndringer 1
projektet, hvis bygherren eller entrepreneren vurderer, at der er behov for det.

Stk. 2. Projektgennemgangen sker med henblik pd at opna en fzlles forstielse af projektet, herunder af
grenseflader og tidsfelge mellem de enkelte dele af projektet, og pa at give entrepreneren mulighed for at
praege byggeprocessen ved at pdpege uhensigtsmassigheder i projektet. Den sker endvidere med henblik
pa at afdekke risici og forberede héndtering heraf samt pa at afdekke uklarheder og utilstrekkeligheder i
projektet. Ved projektgennemgangen skal parterne udpege naermere bestemte arbejder eller materialer, der
skal fores tilsyn med efter § 21, stk. 4.

Stk. 3. Bygherren skal foresté projektgennemgangen. Alle parter skal medvirke loyalt ved projektgennem-
gangen.

Stk. 4. Bygherren skal inddrage bygherrerddgiver, projekteringsleder, byggeleder, sikkerhedskoordinator
og andre radgivere, der deltager i projekterings- og udferelsesfasen. Bygherren skal sikre, at rddgiveren
inddrager underradgivere, der har bidraget til projekteringen. Entrepreneren skal inddrage valgte underen-
treprenerer og leveranderer, der skal udfere entreprisen, eller som har bidraget eller skal bidrage til pro-
jekteringen.

Stk. 5. Bygherren, rddgiveren og entrepreneren skal snarest muligt give meddelelse til hinanden om uhen-
sigtsmessigheder, uklarheder og utilstreekkeligheder, som de afdekker. Det samme gelder fejl ved pro-
jektet, som de bliver opmarksomme pa.

Stk. 6. Bygherren skal snarest muligt udarbejde en redegorelse for projektgennemgangen med en beskri-
velse af, hvad der har veret behandlet, og hvor megen tid, der er brugt pa de enkelte dele af projektet.
Redegorelsen skal endvidere indeholde en beskrivelse af forhold omfattet af stk. 5 med angivelse af de
foranstaltninger, der skal traeffes til at afbede dem. Bemarkninger til redegorelsen skal snarest muligt sen-
des til bygherren.

Stk. 7. De projekterende skal snarest muligt udfere nedvendig opretning af deres projekt i overensstem-
melse med redegoarelsen.

Stk. 8. Entrepreneren og bygherren skal snarest muligt give den anden part skriftlig meddelelse om sine
eventuelle krav om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge af de foranstalt-
ninger til afbedning, der fremgér af redegerelsen. Bestemmelserne i § 25, stk. 3-5, finder tilsvarende an-
vendelse.

Forhold til myndigheder

§ 20. Bygherren sorger for nedvendig godkendelse af projektet og atholder udgifterne herved. Dette geel-
der tillige den del af projekteringen, der udferes af entrepreneren.

Stk. 2. Entrepreneren seorger for anmeldelser, ansgger om tilladelser, rekvirerer syn og fremskaffer atte-
ster, der vedrerer selve arbejdets udferelse, og atholder udgiften herved. Dispensationer kan kun seges
efter aftale med bygherren.

Kvalitetssikring, tilsyn og kassation

§ 21. Bygherren kan i udbudsmaterialet fastsatte bestemmelser om entreprenerens kvalitetssikring af ar-
bejdet, herunder eventuel projektering, samt om arten og omfanget af prover, og om den dokumentation
for arbejdets udferelse, for anvendte materialers oprindelse og egenskaber og for udferte prever, som en-
treprengren skal afgive. Bestemmelser herom kan indgd i en udbudskontrolplan.
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Stk. 2. Bygherren kan under arbejdets udferelse og ved afleveringen forlange yderligere prover. Ogsé 1
sadanne tilfeelde skal entrepreneren stille fornedent mandskab til disposition ved prevernes udtagning og
undersogelse. Hvis de yderligere prover viser kontraktmaessig ydelse, skal bygherren betale herfor som
ekstraarbejde. I modsat fald skal entrepreneren betale bygherrens udgifter.

Stk. 3. Entrepreneren skal give bygherren adgang til de arbejdspladser og produktionssteder, hvor arbej-
det udferes. Bygherren kan endvidere krave de oplysninger, der er nedvendige for at bedemme ydelsen.

Stk. 4. Entrepreneren og bygherren indkalder til tilsynsgennemgang af narmere bestemte arbejder eller
materialer, der er udpeget efter aftale ved projektgennemgangen, med henblik pd en vurdering af, om de
pageldende ydelser 1 henseende til nermere angivne egenskaber er kontraktmeessige eller ma kasseres
som ikke kontraktmaessige. Entrepreneren og bygherren kan herudover ved behov anmode om tilsynsgen-
nemgang efter 1. pkt.

Stk. 5. Entrepreneren skal inden tilsynsgennemgangen efter stk. 4 have foretaget og pa anmodning doku-
menteret aftalt kvalitetssikring. Ved tilsynsgennemgangen udfardiges en tilsynsprotokol, hvori de gen-
nemgéede egenskaber ved arbejderne eller materialerne anfores med oplysning om godkendelse eller kas-
sation.

Stk. 6. Bygherren forer tilsyn under arbejdets gang og kan kassere ikke kontraktmassige arbejder eller
materialer. Denne kassation skal ske sa hurtigt som muligt.

Stk. 7. Tilsyn fra bygherrens side fritager ikke entrepreneren for selv at fore kontrol.
Bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse
§ 22. Bygherren kan give anvisninger om udferelse af arbejdet.

Stk. 2. Entrepreneren skal indhente bygherrens afgerelse, hvis aftalen og dennes grundlag ikke yder til-
strekkelig vejledning til udferelse af arbejdet.

Stk. 3. Finder entrepreneren, at bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse efter stk. 1 og 2 indebarer
en @ndring af arbejdet efter § 23, skal entreprenegren snarest muligt meddele bygherren dette.

Andringer i arbejdet

§ 23. Bygherren kan forlange @ndring i arbejdet, nar @ndringen har naturlig ssmmenhang med de aftalte
ydelser. En @&ndring kan g ud p4, at entrepreneren skal yde noget i tillaeg til eller i stedet for det oprinde-
lig aftalte, at ydelsens karakter, kvalitet, art eller udferelse skal @ndres, eller at aftalte ydelser skal udga.

Stk. 2. Entrepreneren har ret til at udfoere en forlangt @ndring, medmindre bygherren paviser sarlige grun-
de til at lade andre udfere arbejdet, herunder at entreprenerens gkonomiske krav for udferelsen ikke er
rimeligt.

Stk. 3. Bygherrens krav om en @ndring skal fremsattes skriftligt eller pa et byggemede og skal beskrive
@ndringen nermere.

Merbetaling og besparelse

§ 24. Hvis en @ndring angér et arbejde, der gelder enhedspris for, skal entreprisesummen reguleres op
eller ned i overensstemmelse hermed, medmindre der treffes anden aftale, jf. § 25, stk. 4. Regulering ef-
ter enhedspris skal kun ske inden for +/-100 % af den enkelte post i tilbudslisten. Endvidere skal regule-
ring efter enhedspris for merarbejde kun ske med indtil +20 % af entreprisesummen, beregnet ved at telle
alle merarbejder sammen, og for mindrearbejder med indtil -10 % af entreprisesummen, beregnet ved at
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telle alle mindrearbejder sammen. Hvis et arbejde samtidig udskiftes med et andet arbejde, indgar kun
forskellen mellem de to arbejders pris 1 beregningen af summen af enten mer- eller mindrearbejder.

Stk. 2. Ved enhedsprissat merarbejde, som overstiger variationsgrenserne 1 stk. 1, sker regulering ogsa
efter enhedspris, medmindre det godtgeres, at forudsatningerne for enhedsprisen ikke er til stede.

Stk. 3. Bortset fra tilfeelde, hvor der efter stk. 1 og 2 sker regulering efter enhedspris, udferes @ndringsar-
bejde som regningsarbejde, medmindre der traeeffes anden aftale efter § 25, stk. 4.

Stk. 4. Ved udforelse af et @ndringsarbejde i regning skal regningen opgeres med nermere specifikation
af arbejdstimer, materialer og materiel.

Stk. 5. Ved formindskelse af arbejdets omfang skal entrepreneren godskrive bygherren de udgifter, som
spares eller burde have veret sparet, dog hejst det belab, arbejdet er opgjort til 1 entrepriseaftalen. Vedro-
rer formindskelsen et arbejde, der gaelder enhedspris for, jf. stk. 1, skal dette kun ske 1 det omfang, min-
drearbejdet medforer, at entreprisesummen formindskes med mere end 10 %.

Pris, tid og sikkerhed efter en @ndring

§ 25. Parternes eventuelle krav om forandring 1 aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge af
en @&ndring 1 arbejdet eller 1 forudsatninger for dets udferelse skal snarest muligt fremsettes skriftligt el-
ler pé et byggemede. Det samme gelder en parts krav om forandringer 1 aftalen som folge af et godkendt
forslag fra entrepreneren eller en anvisning fra bygherren efter § 22 eller § 26, som parten anser for en
@ndring i1 arbejdet, selv om forslaget eller anvisningen ikke angiver at indebare en @ndring.

Stk. 2. Efter foresporgsel fra en part skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om denne anser
et n&ermere bestemt arbejde for en @ndring, der medferer krav om forandringer 1 aftalen med hensyn til
pris, tid og sikkerhed. Entrepreneren er ikke forpligtet til at igangsatte arbejdet, for bygherren har svaret.

Stk. 3. Hvis en part har fremsat krav efter stk. 1 om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid eller sik-
kerhed, skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om kravet accepteres, og hvis ikke, skal
denne begrunde dette.

Stk. 4. Parterne skal snarest indgd skriftlig tilleegsaftale om en @ndring efter § 23 og om deraf folgende
forandringer 1 aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed. Forhandlinger herom mé ikke forsinke arbej-
dets udferelse.

Stk. 5. Bygherren skal lobende registrere forlangte a&ndringer efter § 23, krav efter stk. 1, anmodninger og
meddelelser efter stk. 2, § 22, stk. 3, og § 26, stk. 1 og 2. Finder entrepreneren, at der er fejl 1 bygherrens
registrering, skal entreprengren snarest muligt meddele bygherren dette.

Hindringer

§ 26. Hvis entreprengren finder, at arbejdet ikke kan udferes 1 overensstemmelse med den indgdede aftale,
skal entrepreneren snarest muligt meddele bygherren dette og folge dennes anvisninger.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 galder tillige, hvis entrepreneren finder, at der opstdr forhold, som hindrer
eller vanskeliggor arbejdet eller gor det narliggende, at bygherren paferes ulempe eller tab, herunder pé-
drager sig ansvar over for tredjemand. Hvis der ikke er tid til at indhente bygherrens anvisninger, skal
entreprengren — mod betaling og forneden forlengelse af tidsfrister — bedst muligt treeffe foranstaltninger
for at undga, at bygherren lider tab, og snarest muligt meddele bygherren dette.
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Stk. 3. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysninger om foretagne undersggelser vedrerende grundvands-
og jordbundsforhold, forurening, ledninger, kabler, farlige stoffer og materialer samt andre hindringer. I
det omfang udbudsmaterialet ikke indeholder fyldestgerende oplysninger om hindringerne, skal foran-
staltningerne herimod og ulemperne herved betales som ekstraarbejder.

Stk. 4. Hvis der trods gennemforelse af forundersggelser som navnt i stk. 3, der er rimelige eller sedvan-
lige under hensyntagen til grundens karakter, beliggenhed og tidligere anvendelse, viser sig uforudsete
forhold, som medferer offentlige pabud eller forbud, der medferer, at arbejdets videreforelse hindres eller
bliver urimelig byrdefuld for bygherren, kan denne afbestille entreprisen. Ved afbestilling skal bygherren
betale entrepreneren erstatning for det tab, entrepreneren lider ved afbestillingen, bortset fra den fortje-
neste, entrepreneren mister ved ikke at fuldfere arbejdet.

Risikoens overgang

§ 27. Entrepreneren barer indtil afleveringen risikoen for skade pé eller bortkomst af arbejde og materia-
ler. Det samme galder materialer, som bygherren har leveret, nar disse er kommet i entreprenerens besid-
delse.

Stk. 2. Entrepreneren barer dog ikke risikoen for skade eller bortkomst som felge af bygherrens forhold.
Det samme gelder for folger af udefra kommende ekstraordinere begivenheder, som entreprenegren ikke
har indflydelse pa (force majeure), herunder krig, oprer, terrorhandlinger og usedvanlige naturbegivenhe-
der.

Stk. 3. Skader, som entreprenerer forvolder pa hinandens arbejde, materialer og materiel, er bygherren
uvedkommende.

Stk. 4. Entrepreneren skal vedligeholde det udferte arbejde indtil afleveringen.

Stk. 5. For arbejder eller dele af disse, der tages i brug for afleveringen, gelder reglerne i stk. 1-4 indtil
ibrugtagningen. Ved ibrugtagning kan bygherren gennemfore en registrering efter reglerne 1 § 63, stk. 2-4.

Stk. 6. For byggearbejder og anlegsarbejder 1 tilslutning hertil, der udferes i lokaliteter, der er i1 brug
under udferelsen, gaelder reglerne i stk. 1-4 om entreprenerens risiko for skade kun skade forarsaget af
anden entreprener, uden at det er en folge af bygherrens forhold. Nér arbejderne er faerdiggjort, og entre-
preneren har forladt lokaliteten, anses arbejderne for taget 1 brug, jf. stk. 5.

Stk. 7. For materialer og andet losere, der leveres til bygherren eller entrepreneren af en leverander, der
ikke skal udfere nogen form for montage, forarbejdning, tilvirkning eller anden arbejdsydelse pé bygge-
pladsen, gelder reglerne 1 stk. 1-4, indtil materialerne og loseret er kommet i bygherrens henholdsvis en-
treprenerens besiddelse.

Bygherrens tilsyn

§ 28. Bygherren skal udpege et tilsyn, der repraesenterer bygherren over for entrepreneren med hensyn til
arbejdets tilretteleggelse og udferelse. Tilsynet kan give og modtage meddelelser vedrerende arbejdet,
godkende eller kassere materialer eller arbejder, samt give anvisninger med hensyn til tilretteleggelsen af
de forskellige entreprenerers arbejde i1 deres indbyrdes forhold.

Stk. 2. Byggeledelsen er legitimeret til pa bygherrens vegne at forlange eller indga aftale om @ndring 1
arbejdet samt om forandring 1 aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge deraf med en merbe-
taling pa hejst 50.000 kr. for hver @ndring og en fristforleengelse pa hgjst 5 arbejdsdage for hver &ndring.
Hvis bygherren ikke har udpeget en byggeledelse, er fagtilsynet legitimeret i samme omfang.
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Stk. 3. Tilsynet skal vere til stede pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes.
Entreprenorens reprasentant

§ 29. Entrepreneren skal udpege en person, der reprasenterer entreprenegren over for bygherren og tilsy-
net med hensyn til arbejdets tilretteleggelse og udferelse, og som kan give og modtage meddelelser her-
om.

Stk. 2. Entreprengrens repraesentant skal vaere til stede pa byggepladsen eller skal kunne tilkaldes.
Projekteringsmeder

§ 30. Bygherren skal indkalde til projekteringsmader med entreprengren, hvis entrepreneren skal udfere
projektering.

Byggemeoder
§ 31. Bygherren skal indkalde til byggemeder med entrepreneren.

Stk. 2. P4 hvert byggemeade skal parterne

a) gennemga og opdatere forhold omfattet af § 25, stk. 5,

b) gennemga opdateringer af arbejds- og tidsplaner, jf. § 14, og

c) registrere antallet af dage, hvor arbejdet helt eller delvist har ligget stille (spilddage), samt deres ar-
sag, og om de er indeholdt i spilddage indregnet i tidsplanerne. Spilddage, der er indregnet for en pe-
riode, men som ikke modsvarer faktiske spilddage 1 perioden (ubrugte spilddage), overfores ikke til
senere perioder.

Stk. 3. Andringer i byggeledelsens eller fagtilsynets fuldmagt, jf. § 28, skal meddeles pa det forstkom-
mende byggemede. Det samme gaelder eventuel fuldmagt for entreprenerens reprasentant.

Fzlles regler om projekterings- og byggemeder
§ 32. Parterne skal selv eller ved en reprasentant deltage i mederne.

Stk. 2. Bygherren leder moderne og udarbejder medereferater, der snarest muligt sendes til entrepreneren.
Entrepreneren har ret til at fa indfert indsigelser og krav 1 referatet. Bemarkninger til referatet skal sna-
rest muligt sendes til bygherren og skal gengives i referatet for det folgende meode.

Stk. 3. Parterne kan p4 mederne med bindende virkning give og modtage meddelelser. Meddelelser skal
gengives i referatet.

Samarbejds- og loyalitetspligt

§ 33. Parterne skal i ovrigt samarbejde loyalt, sdledes at fejl, forsinkelser og fordyrelser undgés. Det
samme gaelder for entrepreneren i forhold til andre entreprenerer og tilsynet.

D. Betaling
Pris og indeksregulering

§ 34. Entreprisesummen er fast pris for den del af arbejdet, der udferes inden 12 maneder fra tilbudsdagen
(fastprisperioden).

Stk. 2. For den del af arbejdet, der udferes efter 12 maneder fra tilbudsdagen, reguleres prisen efter det
bygge- eller anlegsomkostningsindeks, der er aftalt, eller som — i mangel af aftale — ma anses for relevant
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for arbejdet. Indeksreguleringen opgeres efter @ndringen 1 indekset fra 6 maneder efter tilbudsdagen til
udferelsestidspunktet, der anses for at veere midten af den periode, hvori de berorte arbejder er udfert, idet
indekset pd de nevnte tidspunkter om nedvendigt beregnes ved linear interpolation.

Stk. 3. Reguleringen skal ske i forbindelse med betalingen for den del af arbejdet, der berores af regule-
ringen, og pd grundlag af en dokumenteret opgerelse fra entrepreneren.

Ekstraordingere reguleringer

§ 35. Prisen reguleres, hvis et statsligt indgreb, der er gennemfort efter tilbuddets afgivelse, har fort til
vasentlig mer- eller mindreudgift og ikke er dekket af anden regulering. Reguleringen sker i henhold til
meddelelse fra en statslig styrelse.

Stk. 2. Der ydes endvidere entrepreneren godtgerelse for ekstraordiner prisstigning pd materiale, som 1
feerdig form eller pa sedvanlig made indgar 1 arbejdet, eller pa braendstof, der direkte benyttes til arbejdet,
medmindre den godtgeres efter stk. 1.

Stk. 3. Prisstigningen efter stk. 2 skal

a) veare indtridt efter tilbudsdagen, og inden aftalt indeksregulering er tradt i kraft,
b) vere generelt foreckommende, og

c) fremga af officielt prismateriale eller kunne dokumenteres pd anden méde.

Stk. 4. Godtgerelse efter stk. 2 omfatter den prisstigning, der overstiger 10 % af prisen pa det pdgeldende
materiale eller brendstof pd tilbudsdagen. Til denne procentsats laegges 0,5 procentpoint for hver hele
maned, der er forlebet mellem tilbudsdagen og indkebstidspunktet. Prisstigning, der indtreeder efter det
tidspunkt, hvor materialet eller breendstoffet er indkebt, kan ikke medregnes.

Stk. 5. Det er en betingelse for at kunne opna godtgerelse efter stk. 2, at summen af de beregnede regule-
ringsbeleb udger mindst 0,5 % af entreprisesummen.

Stk. 6. Hvis entrepreneren skal yde sin underentreprener godtgerelse efter reglerne 1 stk. 2-5, skal tilsva-
rende godtgerelse ydes entrepreneren af bygherren, uanset reglen i stk. 5.

Stk. 7. Reguleringen efter stk. 2-6 sker i forbindelse med betalingen for den del af arbejdet, der bereres af
reguleringen, og pa grundlag af en dokumenteret opgerelse fra entrepreneren.

Betaling og tilbagehold

§ 36. Efter skriftlig anmodning til bygherren har entrepreneren to gange hver méned ret til betaling for
kontraktmaessige arbejder og materialer, der er henholdsvis ydet og leveret pa byggepladsen.

Stk. 2. Entrepreneren kan — efter samme regler som anfort 1 stk. 1 — tillige kreeve betaling for materialer
mv., som er kebt af entrepreneren og ikke er leveret pd byggepladsen. Hvis bygherren kraver det, skal
entrepreneren stille sikkerhed for kontraktmaessig levering, jf. § 9. Sikkerhedsstillelsens storrelse skal
svare til den kreevede betaling — med moms — for de ikke-leverede materialer.

Stk. 3. Det kan aftales, at betaling skal ske efter en betalingsplan i stedet for betaling efter stk. 1. Beta-
lingsplanen skal folge den aftalte hovedtidsplan og fastsatte, til hvilke tidspunkter eller ved hvilke stadier
entreprisesummen eller bestemte dele deraf skal betales. Entrepreneren har efter anmodning ret til beta-
ling til de aftalte tidspunkter mv., forudsat at det arbejde, betalingen angér, er prasteret.
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Stk. 4. Hvis betalingstidspunktet for et ekstraarbejde ikke er aftalt, kan entrepreneren kraeve betaling efter
reglen 1 stk. 1. Betaling skal kraves inden rimelig tid efter, at ekstraarbejderne er udfert, medmindre saer-
lige forhold ger, at det ikke er muligt at afregne dem.

Stk. 5. Efter afleveringen sender entrepreneren en endelig og fuldstendig slutopgerelse til bygherren, her-
under over tilgodehavender for alle ekstraarbejder. Efter at bygherren har modtaget slutopgerelsen, kan
entreprengren ikke fremkomme med yderligere krav — bortset fra sddanne, der er taget konkret forbehold
om i slutopgerelsen.

Stk. 6. Slutopgerelsen skal sendes til bygherren senest 25 arbejdsdage efter afleveringen. Ved hovedentre-
priser er fristen dog 35 arbejdsdage, og ved anlegsarbejder, der ikke udferes 1 tilslutning til byggearbej-
der, er fristen 60 arbejdsdage.

Stk. 7. Hvis slutopgerelsen ikke er kommet frem til bygherren inden fristen i stk. 6, kan denne skriftligt
kraeve opgerelsen sendt inden 10 arbejdsdage. Sendes opgerelsen herefter ikke til bygherren inden denne
frist, fortaber entrepreneren krav pd vederlag for ekstraarbejder, der udferes som regningsarbejder, samt
for len- og prisstigninger.

Stk. 8. Finder bygherren, at et krevet beleb ikke er forfaldent, skal bygherren straks skriftligt give entre-
prenegren begrundet meddelelse herom.

Stk. 9. Hvis parterne er uenige om en opgerelse, skal bygherren betale den del af belgbet, som bygherren
ikke bestrider at skylde.

Stk. 10. Bygherren kan tilbageholde et rimeligt beleb til sikkerhed for afthjelpning af mangler, der er pé-
talt ved afleveringen, jf. § 48. Belobet skal betales til entrepreneren snarest muligt, ndr manglerne er af-
hjulpet.

Forfaldstid, betalingsfrist og forrentning

§ 37. Entreprenegrens krav efter § 36 forfalder til betaling ved bygherrens modtagelse af anmodning om
betaling og skal betales senest 15 arbejdsdage efter modtagelsen.

Stk. 2. Entreprengrens tilgodehavende forrentes fra forfaldsdagen med rentelovens rentesats. Fristen i stk.
1 er lobedage.

Entreprenorens ret til at standse arbejdet

§ 38. Hvis bygherren ikke har betalt et forfaldent belob ved betalingsfristens udleb, kan entreprengren
standse arbejdet efter skriftligt varsel pa 3 arbejdsdage, dog er varslet 5 arbejdsdage, hvis bygherren er en
offentlig bygherre eller en almen boligorganisation.

Stk. 2. Entreprengren kan endvidere straks standse arbejdet, hvis bygherren erklaeres konkurs eller tages
under rekonstruktionsbehandling, eller hvis bygherrens gkonomiske forhold i evrigt viser sig at vare sé-
danne, at denne ma antages at vaere ude af stand til at opfylde entrepriseaftalen. Det er en betingelse, at
bygherren ikke har stillet betryggende sikkerhed for opfyldelsen af den resterende del af aftalen. Hvis
bygherren straks stiller sddan sikkerhed, skal entrepreneren genoptage arbejdet.

Stk. 3. Hvis entrepreneren kan standse arbejdet efter stk. 2, kan entrepreneren forlange, at bygherren
straks stiller betryggende sikkerhed for opfyldelsen af den resterende del af aftalen.

E. Tidsfristforleengelse og forsinkelse

Entreprenorens ret til tidsfristforleengelse
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§ 39. Entreprenoren har ret til forleengelse af tidsfrister, nar arbejdets udferelse forsinkes som folge af:

a) @ndringer i arbejdet, som kraeves af bygherren, jf. § 23,

b) bygherrens forhold eller anden entrepreners forsinkelse,

c) krig, usedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, herverk eller tilsvarende for-
hold, der opstar uden entreprenerens skyld, og som entrepreneren ikke er herre over,

d) nedber, lav temperatur, sterk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbejdet, nér sé-
dant vejrlig forekommer 1 vasentligt storre omfang, end det er sedvanligt for den pdgaldende arstid
og egn, eller

e) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes entreprenerens forhold.

Stk. 2. Entrepreneren skal soge forsinkelsen undgaet eller begranset ved sddanne dispositioner, som med
rimelighed kan kraeves.

Stk. 3. Hvis entreprengren indser, at der vil indtreede forsinkelse, skal entrepreneren snarest muligt give
skriftlig meddelelse til bygherren om det.

Stk. 4. Anser entrepreneren sig berettiget til forlengelse af en frist, skal entrepreneren snarest muligt give
bygherren skriftlig meddelelse om den kraevede tidsfristforlengelse og arsagen dertil. Bygherren skal sva-
re 1 overensstemmelse med § 25, stk. 3.

Entreprenorens haftelse ved forsinkelse
§ 40. Forsinkelse, som ikke giver entrepreneren ret til tidsfristforlengelse, er ansvarspadragende.

Stk. 2. Hvis der er fastsat dagbod eller andre s@rlige sanktionsbestemmelser, kan erstatningskrav for for-
sinkelse ikke rejses herudover.

Stk. 3. Skal dagbod beregnes som en brekdel af entreprisesummen pr. dag, entreprenegren er forsinket, be-
regnes den af entreprisesummen uden moms pr. pdbegyndt arbejdsdag. Dagbod beregnes for tiden, indtil
entrepreneren har feerdiggjort arbejdet og har ferdigmeldt det, og forfalder til betaling pa ferdiggorelses-
tidspunktet ifolge entreprenerens faerdigmelding.

Stk. 4. Overskridelse af en frist udleser alene krav pa dagbod,

a) hvis fristen og dagboden klart fremgar af aftalen,

b) hvis der lgbende er foretaget notering af overskridelsen af fristen, séledes som den matte vaere andret
ved en fristforlengelse, og

c) hvis bygherren 1 rimelig tid efter, at bygherren er blevet bekendt med, at fristen vil blive overskredet,
har meddelt, at bygherren vil kraeve dagbod og fra hvilket tidspunkt.

Stk. 5. Dagbod for overskridelse af en anden frist end afleveringsfristen (mellemfrist) kan kun kreves,
hvis fristen er fastsat for at sikre feerdiggerelse af en aktivitet, der er afgerende for byggeprocessen eller
andre vasentlige forhold.

Stk. 6. Er der ikke fastsat dagbod eller andre sarlige sanktionsbestemmelser, opgeres bygherrens tab efter
dansk rets almindelige regler.

Forcering

§ 41. Entreprenoren kan kreve betaling for forcering,

a) hvis entrepreneren har udfert forceringen 1 henhold til en aftale med bygherren, eller

b) hvis bygherren med urette gor gaeldende, at entrepreneren er 1 ansvarspddragende forsinkelse, og en-
trepreneren udferer forceringen for at sikre sig imod dette.
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Stk. 2. Anser entrepreneren sig for berettiget til betaling for forcering efter stk. 1, litra b, skal entreprene-
ren — inden denne begynder forceringen — skriftligt meddele bygherren dette. Entreprenerens krav pé be-
taling som folge af forceringen skal nedsattes, hvis det mé anses for urimeligt.

Bygherrens ret til tidsfristforleengelse

§ 42. Bygherren har ret til forleengelse af tidsfrister, nér arbejdet forsinkes som folge af

a) @ndringer i arbejdet, som kraeves af bygherren, jf. § 23,

b) krig, usedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, harvark eller tilsvarende for-
hold, der opstdr uden bygherrens eller anden entrepreners skyld, og som bygherren eller anden entre-
prener ikke er herre over,

c) nedber, lav temperatur, sterk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbejdet, herun-
der anden entrepreners arbejde, ndr sadant vejrlig forekommer 1 vasentligt storre omfang, end det er
sedvanligt for den pageeldende arstid og egn, eller

d) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens eller anden entrepreners egne forhold.

Stk. 2. Bygherren skal sgge forsinkelsen undgaet eller begraenset ved sddanne dispositioner, som med ri-
melighed kan kraeves.

Stk. 3. Hvis bygherren indser, at der vil indtraede forsinkelse, skal bygherren snarest muligt give skriftlig
meddelelse til entrepreneren om det.

Stk. 4. Anser bygherren sig berettiget til forlengelse af en frist, skal bygherren snarest muligt give entre-
prengren skriftlig meddelelse om den kraevede tidsfristforlengelse og arsagen dertil. Entrepreneren skal
svare 1 overensstemmelse med § 25, stk. 3.

Bygherrens haeftelse ved forsinkelse

§ 43. Hvis forsinkelsen skyldes

a) bygherrens forhold, og bygherren har udvist fejl eller forsommelse, eller

b) anden entrepreners ansvarspadragende forsinkelse, jf. § 40, stk. 1, eller anden aftaleparts ansvarspa-
dragende forsinkelse,

skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det lidte tab.

Stk. 2. Hvis forsinkelsen skyldes

a) bygherrens forhold, uden at bygherren har udvist fejl eller forsemmelse, og uden at forholdet er om-
fattet af stk. 3,

b) anden entrepreners forsinkelse, uden at forholdet er omfattet af stk. 1 eller 3,

c) @ndringer i arbejdet, som kraves af bygherren, jf. § 23, eller

d) offentlige pdbud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens eller anden entrepreners forhold,

skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det tab, entrepreneren lider ved forsinkelsen, bortset fra
den fortjeneste, entrepreneren mister ved ikke at kunne udfere andre arbejder 1 forsinkelsesperioden, og
lignende videregaende tab.

Stk. 3. Hvis forsinkelsen skyldes

a) krig, usedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, hervaerk, eller tilsvarende for-
hold, der opstir uden bygherrens eller anden entrepreners skyld, og som bygherren eller anden entre-
prener ikke er herre over, eller

18



b) nedber, lav temperatur, sterk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker entreprenerens
eller anden entrepreners arbejde, nir sddant vejrlig forekommer 1 vasentligt storre omfang, end det er
sedvanligt for den pageldende arstid og egn,

har entrepreneren ikke ret til erstatning.
F. Aflevering
Forgennemgang

§ 44. Bygherren skal skriftligt og med rimeligt varsel indkalde til en gennemgang af arbejdet i rimelig tid
inden den aftalte aflevering (fergennemgang) samlet eller opdelt i sektioner eller entrepriser. Hvis bygher-
ren ikke gor det, kan entrepreneren indkalde til fergennemgangen.

Stk. 2. Ved forgennemgangen udfaerdiger bygherren en protokol med angivelse af de papegede forhold og
entreprenerens eventuelle bemarkninger.

Stk. 3. Den omstandighed, at bygherren ikke har papeget et forhold ved foergennemgangen, afskerer ikke
bygherren fra senere at patale det som en mangel.

Stk. 4. Hvis entrepreneren ikke har givet mode ved forgennemgangen, kan den gennemfores uden entre-
prenerens medvirken. Bygherren skal da snarest muligt sende protokollen til entrepreneren.

Afleveringsforretning

§ 45. Umiddelbart inden arbejdets feerdiggerelse skal entrepreneren give bygherren skriftlig meddelelse
om tidspunktet for feerdiggerelsen (feerdigmelding). Bygherren indkalder derefter entrepreneren til en af-
leveringsforretning, der skal finde sted senest 10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt, jf. dog stk. 5.
Bestemmelserne 1 1. og 2. pkt. geelder tillige for arbejde, der efter aftale med bygherren er udskudt til
senere aflevering.

Stk. 2. Arbejdet anses for afleveret til bygherren, nar afleveringsforretning har fundet sted, medmindre
der ved denne er pavist vaesentlige mangler, herunder forhold, der hindrer ibrugtagning i vasentligt om-
fang. Er dette tilfaldet, atholdes ny afleveringsforretning, ndr entrepreneren har givet bygherren skriftlig
meddelelse om, at manglerne er athjulpet, jf. stk. 1.

Stk. 3. Indkalder bygherren ikke som anfert i stk. 1 til afleveringsforretning, anses arbejdet for afleveret
10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt for ferdiggerelse. Tilsvarende gaelder for ny afleveringsforret-
ning som navnt i stk. 2, 2. pkt.

Stk. 4. Omfatter arbejdet flere entrepriser, skal samtlige entrepriser vaere ferdiggjort, for bygherren skal
indkalde til afleveringsforretning. Det kan dog vere aftalt eller fremga af omstendighederne, at entrepri-
ser eller dele af disse skal afleveres péd forskellige tidspunkter, eller at byggeafsnit afleveres hver for sig
(etapevis aflevering).

Stk. 5. Ved anlagsarbejder, der ikke udferes i tilslutning til byggearbejder, afleveres de enkelte entrepriser
serskilt, medmindre andet er aftalt eller fremgér af omstendighederne.

Afleveringsprotokol

§ 46. Ved afleveringsforretningen udfaerdiger bygherren en afleveringsprotokol. I protokollen anferes de
mangler og eventuelle andre forhold, bygherren har papeget, samt entreprenerens bemarkninger. Aftaler
om afhjelpning, herunder made og frist samt tidspunkt for gennemgang af afhjelpning, jf. § 48, stk. 2,
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skal tilferes protokollen. Parternes stillingtagen til, om arbejdet er afleveret, skal fremgé af protokollen.
Protokollen skal underskrives af bygherren og entrepreneren.

Stk. 2. Hvis en part ikke har givet made ved afleveringsforretningen, kan den gennemferes uden dennes
medvirken. Den medende part skal da snarest muligt sende protokollen til den fravarende.

G. Mangler
Mangelbegreb
§ 47. Er arbejdet ikke udfert 1 overensstemmelse med § 12, stk. 1 og 2, foreligger der en mangel.

Stk. 2. Hvis materialer ikke er i overensstemmelse med kravene i § 12, stk. 1 og 2, foreligger der en man-

gel. Det geelder dog ikke,

a) ndr entrepreneren i tilfelde af frit materialevalg godtger, at kontraktmaessigt materiale ikke findes el-
ler ikke kan skaffes pa grund af krig, indferselsforbud eller lignende, eller

b) nér bygherren har kraevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entrepreneren godt-
gor, at muligheden for at fremskaffe dette 1 kontraktmassig stand ma anses for udelukket ved forhold,
som entrepreneren ikke burde have taget i betragtning ved aftalens indgéelse.

I disse tilfelde skal entrepreneren snarest muligt give meddelelse til bygherren om hindringerne, jf. § 26.

Stk. 3. Hvis materialet ikke er egnet til det formal, det er anvendt til, foreligger der dog ikke en mangel,

a) ndr entreprenoren i tilfelde af frit materialevalg godtger, at materialet efter byggetidens viden blev
anset som egnet, eller

b) nar bygherren har kraevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entrepreneren har
anvendt det foreskrevne materiale.

Stk. 4. Arbejdet skal i alle tilfeelde have de egenskaber, som er tilsikret ifolge aftalen.

Stk. 5. Hvis nogle materialer skal leveres med en garanti med forpligtelser, der reekker videre end den
almindelige mangelhaftelse efter disse almindelige betingelser, er entrepreneren alene forpligtet deraf; i
det omfang det er muligt for entrepreneren at kebe materialerne med den kraevede garanti, og leverande-
ren vedstar og opfylder garantien. Hvis entrepreneren konstaterer, at materialerne ved vesentlige leveran-
cer ikke kan kabes med garantien, skal entrepreneren snarest muligt give bygherren meddelelse derom.

Stk. 6. Afleveringstidspunktet er afgerende for, om arbejdet lider af mangler, hvad enten disse pa dette
tidspunkt er synlige eller skjulte.

Mangler péavist ved afleveringen
§ 48. Entreprenoren har pligt og ret til at athjelpe mangler, der pavises ved afleveringen.

Stk. 2. Bygherren skal skriftligt fastsatte en frist for athjelpning af paviste mangler under hensyn til man-
glernes art og omfang samt forholdene i ovrigt. Bygherren skal desuden fastsette et tidspunkt for gen-
nemgang af afhjelpningen under hensyntagen til, hvornir hovedparten af manglerne forventes at vere af-
hjulpet. Hvis manglerne forst athjelpes efter athjelpningsgennemgangen, skal entrepreneren give skrift-
lig meddelelse, nar manglerne er afthjulpet.

Stk. 3. Ved afhjelpningsgennemgangen udferdiger bygherren en athjelpningsprotokol, hvori bygherren
anforer sin stillingtagen til, om manglerne er athjulpet, tillige med entreprenerens eventuelle bemarknin-
ger. Hvis en part ikke giver mede ved athjelpningsgennemgangen, kan den gennemferes uden dennes
medvirken. Den medende part skal da snarest muligt sende protokollen til den fraverende.
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Mangler pavist efter afleveringen

§ 49. Entreprenoren har 1 5 r efter afleveringen pligt og ret til at afhjelpe mangler, der pavises efter afle-
veringen.

Stk. 2. Bygherren kan kun péberédbe sig sddanne mangler, hvis entrepreneren har faet skriftlig meddelelse
herom inden rimelig tid efter, at manglerne er eller burde vare opdaget. Dette geelder dog ikke, hvis entre-
preneren har gjort sig skyldig i et groft uforsvarligt forhold.

Stk. 3. Bygherren skal skriftligt meddele entrepreneren en frist til athjelpning af paviste mangler. Fristens
leengde fastsaettes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt forholdene i gvrigt. Entreprene-
ren skal give bygherren skriftlig meddelelse, nar manglerne er afhjulpet. Entrepreneren kan udskyde af-
hjelpning af en mangel til foretagelse sammen med afhjelpning af eventuelle mangler, konstateret ved 1-
ars eftersynet, forudsat at manglen ikke forvarres ved det, og udskydelsen ikke medferer ulempe for byg-
herren.

Bortfald af entreprenerens afhjaelpningsret

§ 50. Hvis bygherren ved afhjelpningsgennemgangen eller 1 gvrigt efter udlgbet af en frist for athjaelp-
ning, - eller efter at have modtaget entreprenerens meddelelse om, at afthjelpning har fundet sted — finder,
at manglerne ikke er afhjulpet, skal bygherren inden 10 arbejdsdage skriftligt meddele entrepreneren,
hvilke mangler der stadig paberabes.

Stk. 2. Bygherren har herefter ret til at lade de piberabte mangler udbedre for entreprenerens regning (ud-
bedringsgodtgerelse) eller til afslag i entreprisesummen. Hvis entrepreneren har segt at athjelpe alle de
tidligere piberdbte mangler, og de mangler, der fortsat paberdbes, kun udger en mindre del deraf, er entre-
prenegren dog, uanset 1. pkt., berettiget til at athjelpe disse, hvis athjelpningen ivaerksattes straks efter
bygherrens meddelelse efter stk. 1.

Bortfald af entreprenerens afthjalpningspligt

§ 51. Entreprenerens athjelpningspligt og bygherrens adgang til at foretage udbedring for entreprenerens
regning, jf. §§ 48-50, bortfalder, hvis athjelpning er forbundet med uforholdsmaessigt store udgifter. Ved
bedemmelsen heraf skal der tages hensyn til bygherrens interesse 1, at aftalen opfyldes. Bygherren beva-
rer i alle tilfelde retten til afslag, jf. § 52.

Afslag i entreprisesummen

§ 52. Afhjelper entrepreneren ikke mangler som anfort i §§ 48-50, kan bygherren — 1 stedet for at lade
manglerne udbedre for entreprenerens regning — kraeve afslag i entreprisesummen. Bygherren har endvi-
dere ret til afslag 1 entreprisesummen, hvis afhjelpning er umulig eller vil medfere betydelig gene og 1
tilfeeldene naevnt 1 § 51.

Stk. 2. Afslaget beregnes som udgangspunkt som det beleb, det ville have kostet at udbedre manglerne.

Stk. 3. Hvis afhjelpning af mangler er umulig, og i tilfeeldene naevnt 1 § 51, fastsattes afslaget skonsmaes-
sigt.

Entreprenorens ansvar for felgeskader og indirekte tab

§ 53. Entreprengren er erstatningsansvarlig for tab, der er en folge af mangler ved arbejdet, hvis mangler-
ne skyldes fejl eller forssmmelse fra entreprenerens side, eller hvis manglerne angdr egenskaber, som
ifolge aftalen mé anses for tilsikret.
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Stk. 2. Entrepreneren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab.
Entreprenorens produktansvar

§ 54. Entreprenorens erstatningsansvar for skader, der er fordrsaget af en defekt ved et produkt, der indgar
1 bygge- og anlegsarbejdet (produktansvar), er begranset til dekningen ifelge den tegnede produktan-
svarsforsikring, jf. § 11, stk. 3.

Stk. 2. Entrepreneren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab, som folge af en
skade forarsaget af en defekt ved et produkt, der indgar i bygge- og anlegsarbejdet.

Mangelansvarets opher

§ 55. Bygherrens krav mod entrepreneren som folge af mangler skal fremsettes senest 5 ar efter arbejdets
aflevering. Efter dette tidspunkt kan bygherren ikke rejse krav mod entrepreneren.

Stk. 2. Hvis entrepreneren har afthjulpet mangler, som bygherren har reklameret over, lober der en ny frist
efter stk. 1 for fremsattelse af krav som folge af manglerne, saledes at fristen lober fra afslutningen af
athjelpningen, men ikke leengere end til 3 ar efter udlebet af den oprindelige 5-4rs frist.

Stk. 3. Hvis bygherrens krav mod entrepreneren som folge af mangler angar leseregenstande og inventar,
som ikke er sarligt tilpasset eller fast monteret, forkortes fristen i stk. 1 til 2 ar.

Stk. 4. Bygherrens krav efter stk. 1-3 bevares, uanset stk. 1-3, for mangler, hvor

a) entreprengren har pdtaget sig at indesta i lengere tid,

b) det ved afleveringen konstateres, at aftalt kvalitetssikring har svigtet vaesentligt, eller
c) der foreligger et groft uforsvarligt forhold fra entreprenerens side.

H. 1- og 5-ars eftersyn
1-ars eftersyn

§ 56. Bygherren indkalder entreprengren til et eftersyn af arbejdet, som skal finde sted senest 1 ar efter
afleveringen.

5-ars eftersyn

§ 57. Bygherren indkalder entrepreneren til et afsluttende eftersyn af arbejdet, som skal finde sted senest
30 arbejdsdage for 5 ar efter afleveringen.

Stk. 2. Har bygherren ikke indkaldt som navnt 1 stk. 1, kan entreprengren skriftligt indkalde bygherren til
eftersynet med et varsel pd mindst 10 arbejdsdage.

Fzlles regler for eftersyn

§ 58. Indkaldelse til eftersyn ifelge § 56 og § 57, stk. 1, skal vaere skriftlig og ske med et varsel pd hejst
60 og mindst 15 — ved hovedentreprise dog mindst 20 — arbejdsdage.

Stk. 2. Ved eftersynet udfaerdiger bygherren en eftersynsprotokol, hvori bygherren anferer de mangler ved
arbejdet og eventuelle andre forhold, denne har pdpeget, tillige med entreprenerens eventuelle bemeerk-
ninger og eventuelle aftaler om athjelpning, herunder mide og frist.

Stk. 3. Hvis en part ikke har givet made ved eftersynet, kan den medende part gennemfore det uden den
fraveerendes medvirken og skal da snarest muligt sende protokollen til den fraverende.
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I. Ophaevelse
Bygherrens haveret

§ 59. Bygherren kan efter skriftligt pdkrav haeve entrepriseaftalen helt eller delvist,

a) hvis der foreligger en vaesentlig ansvarspiddragende forsinkelse fra entreprenerens side med hensyn til
arbejdets udforelse, og forsinkelsen medforer betydelige ulemper for bygherren,

b) hvis der 1 ovrigt foreligger vesentlig forsinkelse fra entreprenerens side med hensyn til forhold af af-
garende betydning for bygherren,

c) hvis det udferte arbejde er af en sddan kvalitet, at bygherren har grund til at antage, at entrepreneren
ikke vil veere 1 stand til at fuldfere arbejdet uden vasentlige mangler, eller

d) hvis der 1 gvrigt foreligger vasentlig misligholdelse fra entreprenerens side med hensyn til forhold af
afgerende betydning for bygherren.

Stk. 2. Bygherren kan efter skriftligt pakrav forlange, at en underentreprener eller en leverander fratages
henholdsvis udferelse af arbejde og levering af materialer, sdfremt denne veasentligt har tilsidesat geelden-
de regler eller aftalte vilkar om samfundsansvar, herunder regler om sikkerhed og arbejdsmilje. Under
samme betingelser kan bygherren bortvise enkeltpersoner fra byggepladsen.

Entreprenorens haeveret

§ 60. Entrepreneren kan efter skriftligt pdkrav haeve entrepriseaftalen,

a) hvis der foreligger en vasentlig forsinkelse som folge af bygherrens forhold eller anden entrepreners
forsinkelse, og bygherren ikke udfolder rimelige bestrabelser for at fremme arbejdet mest muligt, el-
ler

b) hvis der i egvrigt foreligger vaesentlig forsinkelse eller misligholdelse fra bygherrens side med hensyn
til forhold af afgerende betydning for entrepreneren.

Konkurs og rekonstruktion mv.

§ 61. Hvis en part erkleres konkurs, kan den anden part straks have aftalen, i det omfang konkurslovens
regler ikke er til hinder derfor.

Stk. 2. Hvis boet ensker at indtraede 1 aftalen 1 medfer af konkurslovens regler, skal boet pa forespergsel
give meddelelse herom uden ugrundet ophold.

Stk. 3. Reglen i stk. 1 geelder tillige, hvis en part tages under rekonstruktionsbehandling, eller hvis partens
okonomiske forhold i evrigt viser sig at vare siledes, at parten mé antages at vere ude af stand til at
opfylde entrepriseaftalen. Det er dog en betingelse, at parten ikke har stillet — eller pad den anden parts
opfordring ikke straks stiller — betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse, jf. § 9 og § 10.

Stk. 4. Hvis parten ensker at viderefore aftalen 1 medfer af konkurslovens regler om rekonstruktion, skal
parten pd foresporgsel give meddelelse herom uden ugrundet ophold.

Stk. 5. Er en part et kapitalselskab, der kraves oplest af Erhvervsstyrelsen, kan den anden part haeve en-
trepriseaftalen. Bestemmelsen finder ikke anvendelse, hvis selskabet inden 10 arbejdsdage efter, at et pa-
krav fra den anden part er kommet frem, dokumenterer, at betingelserne for dets oplesning ikke er til ste-
de, eller hvis selskabet stiller betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse.

En parts ded

§ 62. Hvis en part der, og boet behandles som insolvent bo, finder bestemmelserne i § 61, stk. 1 og 2,
tilsvarende anvendelse.
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Fzlles regler om ophaevelse
§ 63. Ophavelse skal ske skriftligt.

Stk. 2. Samtidig med ophavelsen skal den part, der haver aftalen, skriftligt indkalde til en registrerings-
forretning (stadeforretning) mellem parterne, der skal atholdes hurtigst muligt. Medmindre andet aftales,
aftholdes stadeforretning tidligst 1 arbejdsdag efter, at indkaldelsesskrivelsen er kommet frem. Ved uenig-
hed om arbejdets stade kan stadeforretningen gennemferes ved syn og sken udmeldt af Voldgiftsnavnet,
jf. § 66.

Stk. 3. Ved stadeforretningen skal der udferdiges en registreringsprotokol, der beskriver omfang og kvali-
tet af det udferte arbejde. Dokumentet underskrives af parterne, medmindre registreringen foretages ved
syn og sken.

Stk. 4. Hvis en part efter at vaere indvarslet ikke har givet mode ved stadeforretningen, kan den medende
part gennemfore den uden den fraverendes medvirken og skal da snarest muligt sende registreringsproto-
kollen til den fravaerende. Indsigelser mod indholdet af protokollen skal fremsattes skriftligt senest 5 ar-
bejdsdage efter, at den er modtaget.

Stk. 5. Ved ophavelse fra bygherrens side er bygherren eller den, der ferdigger arbejdet pd bygherrens
vegne, berettiget til at benytte entreprenerens materialer og materiel, som befinder sig pé byggepladsen,
hvis fjernelse inden arbejdets ferdiggerelse vil pafere bygherren tab. Der skal ydes saedvanligt vederlag
for anvendelsen.

Stk. 6. Ved ophavelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig for det lidte tab efter dansk rets
almindelige regler.

J. Tvister
Lesningstrappe

§ 64. En tvist mellem parterne skal sgges afklaret og forligt ved forhandling mellem deres projektledere
senest 5 arbejdsdage efter, at en part har anmodet om forhandling efter denne bestemmelse. Efter afleve-
ringen finder stk. 1 ikke anvendelse, og tvisten skal i stedet soges atklaret eller forligt efter stk. 2.

Stk. 2. Hvis tvisten ikke bliver forligt efter stk. 1, skal den seges forligt ved forhandling mellem parternes
ledelsesreprasentanter senest 5 arbejdsdage efter udlebet af fristen 1 stk. 1. Hvis tvisten ikke bliver forligt
efter 1. pkt., skal ledelsesreprasentanterne inden samme frist drofte det naste skridt til losning af tvisten.

Stk. 3. Hver part skal udpege sin projektleder og ledelsesreprasentant senest 5 arbejdsdage efter, at entre-
priseaftalen er indgdet.

Stk. 4. Mediation, maegling, hurtig afgerelse og voldgift kan ikke ivaerksattes, for forhandlingsprocedu-
ren efter stk. 1 og 2 er gennemfort. Det samme galder syn og sken, medmindre syn og sken ivaerksattes
for at sikre bevis.

Mediation og magling

§ 65. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en mediator med henblik pd at lese en tvist
ved forlig. Anmodning kan tillige indgives af en voldgiftsret, der behandler den pdgeldende tvist.

Stk. 2. Mediation kan ikke ivarksettes, hvis en part ensker tvisten afgjort under en sag om hurtig afgerel-
se og indgiver anmodning herom senest 10 arbejdsdage efter, at der er anmodet om mediation.

24



Stk. 3. Voldgiftsnevnet udpeger mediatoren efter horing af parterne med en frist pa 5 arbejdsdage.

Stk. 4. Mediatoren indkalder parterne til et mediationsmeade, der skal atholdes senest 10 arbejdsdage efter,
at mediatoren er udpeget.

Stk. 5. Parterne er forpligtet til at medvirke til at gennemfore mediationsproceduren, og voldgift kan ikke
iverksattes eller fortsettes, for proceduren er afsluttet.

Stk. 6. Mediationsproceduren afsluttes, nér
a) tvisten er forligt, eller
b) mediator konstaterer, at der ikke er udsigt til at opna forlig.

Stk. 7. For sager om mediation gelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnavnet.

Stk. 8. Nér mediation angér flere end 2 parter, gelder bestemmelserne i stk. 1-7 ogsé 1 deres indbyrdes
forhold.

Stk. 9. Bestemmelserne i stk. 1-8 finder tilsvarende anvendelse pd magling.
Syn og sken

§ 66. Voldgiftsnevnet udmelder efter anmodning fra en part syn og sken med henblik pé at sikre bevis for
eller bedomme faktiske forhold. Hvis en part har anmodet om beslutning om stillet sikkerhed eller hurtig
afgerelse, kan der ikke udmeldes syn og sken om samme forhold, for sagen om beslutning om stillet sik-
kerhed eller om hurtig afgerelse er afsluttet, medmindre formélet med syn og sken er at sikre bevis.

Stk. 2. Voldgiftsnevnet udmelder — normalt efter horing af parterne — en eller flere skensmand og traeffer
afgorelse om skenstemaets indhold.

Stk. 3. Nyt syn og sken ved anden skensmand kan kun finde sted, hvis Voldgiftsnevnet finder, at der er
anledning dertil.

Stk. 4. Hvis der, mens et syn og sken verserer, anlegges voldgiftssag om skensforretningens emner, fort-
setter skensforretningen som syn og sken under voldgiftssagen. Parter i skensforretningen, der ikke er
parter i voldgiftssagen, fortsatter som skensadciterede.

Stk. 5. For syn og sken galder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnavnet.

Stk. 6. Nér syn og sken angar flere end 2 parter, gelder bestemmelserne i stk. 1-5 ogsé i deres indbyrdes
forhold.

Beslutning om stillet sikkerhed

§ 67. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en sagkyndig til at treeffe beslutning om udbe-
taling, nedskrivning og opher af stillet sikkerhed, jf. § 9, stk. 11 og 12, og § 10, stk. 5 og 6, medmindre
der forinden er truffet afgerelse derom efter § 68 eller § 69, eller det forhold, der begrunder kravet, allere-
de er genstand for tvist mellem parterne under en verserende sag efter § 68 eller § 69.

Stk. 2. Voldgiftsnaevnet udpeger én eller flere sagkyndige efter hering af parterne med en frist pd 3 ar-
bejdsdage.

Stk. 3. Modparten kan afgive et svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af anmodningen om beslut-
ning om stillet sikkerhed. Herefter kan hver part afgive et indlaeg senest 5 arbejdsdage efter modtagelsen
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af modpartens indleg. Hvis ganske s@rlige omstaendigheder taler afgerende for det, kan Voldgiftsnavnet
forleenge fristerne eller tillade afgivelse af ét yderligere indleg fra hver side.

Stk. 4. Den sagkyndige kan med en frist pa normalt 5 arbejdsdage anmode parterne om supplerende op-
lysninger og materiale.

Stk. 5. Den sagkyndige kan foretage besigtigelse efter indkaldelse af parterne med et varsel pa 5 arbejds-
dage. Der kan ikke gennemfores syn og sken som et led 1 sagen.

Stk. 6. Senest 10 arbejdsdage efter, at den sagkyndige har modtaget det sidste indleeg og eventuelle sup-
plerende oplysninger og materiale og har gennemfort en eventuel besigtigelse, treeffer den sagkyndige be-
slutning om, 1 hvilket omfang kravet skal imedekommes, og hvem der skal betale udgifterne ved sagens
behandling.

Stk. 7. Det kan 1 serlige tilfeelde bestemmes, at udbetaling til entreprenerer og til bygherrer, der ikke er en
offentlig bygherre eller en almen boligorganisation, betinges af sikkerhedsstillelse. Den sagkyndige treef-
fer 1 sd fald bestemmelse om sikkerhedens art og omfang og om betingelserne for dens udbetaling eller
opher.

Stk. 8. Den sagkyndige kan i sarlige tilfeelde i stedet for at treeffe beslutning om stillet sikkerhed henvise
parterne til at anlegge voldgiftssag efter § 69.

Stk. 9. Belgb, der omfattes af en beslutning om udbetaling af stillet sikkerhed, skal udbetales senest 3
arbejdsdage efter, at parterne og garanten har faet skriftlig meddelelse om beslutningen.

Stk. 10. En beslutning om stillet sikkerhed har som en voldgiftskendelse bindende virkning for sagens
parter. En beslutning om nedskrivning eller opher af stillet sikkerhed skal opfyldes senest 8 uger efter, at
den er truffet. Beslutningen kan indbringes for voldgift senest 8 uger efter, at den er truffet, og der treffes
da ved voldgiften endelig afgerelse om tvisten. Hvis der ikke anlaegges voldgiftssag inden fristens udleb,
bliver beslutningen herefter endelig. Indbringelse for voldgift har ikke ops@ttende virkning, medmindre
beslutningen angar nedskrivning eller opher af stillet sikkerhed, og voldgiftsretten treeffer anden bestem-
melse.

Stk. 11. For sager om beslutning om stillet sikkerhed gelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnaevnet.
Hurtig afgerelse

§ 68. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en opmand til at traeffe en hurtig afgerelse om

a) bygherrens adgang til at holde betalinger tilbage eller foretage modregning i1 entreprenerens beta-
lingskrav,

b) bygherrens ret til at forlange @ndringer og entreprenerens ret til at udfere sddanne @ndringer,

c) entreprengrens ret til ekstra betaling for @ndringer og bygherrens ret til godskrivning for besparelse
ved @ndringer,

d) entreprengrens ret til regulering af entreprisesummen,

e) udformningen af detailtidsplan,

f) entreprenerens og bygherrens ret til tidsfristforlengelse,

g) placering af risikoen for skade eller bortkomst af arbejde eller materialer,

h) fastleggelse af greenseflader for arbejde,

1) afslag pé godkendelse af en udpeget underentreprener,

j) tvister med en vaerdi under 200.000 kr., og

k) andre tvister, hvis parterne er enige derom.
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Stk. 2. En sag om hurtig afgerelse kan ikke ivaerksattes, hvis der verserer en voldgiftssag om samme
tvist.

Stk. 3. Voldgiftsnavnet udpeger én eller flere opmand efter horing af parterne med en frist pa 3 arbejds-
dage.

Stk. 4. Modparten(/erne) kan afgive et svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af anmodningen om
hurtig afgerelse, men kan ikke bringe andre tvister ind under sagen. Senest samtidig med afgivelse af
svar, kan modparten(/erne) inddrage yderligere parter i sagen ved et adcitationsskrift, og den pagaldende
skal da afgive svar senest 10 arbejdsdage efter modtagelsen af adcitationsskriftet. Herefter kan hver part
afgive et indleg senest 5 arbejdsdage efter modtagelsen af modpartens indleeg. Hvis ganske serlige om-
stendigheder taler afgerende for det, kan Voldgiftsnaevnet forlenge fristerne eller tillade afgivelse af ét
yderligere indlaeg fra hver side.

Stk. 5. Opmanden kan med en frist pd normalt 5 arbejdsdage anmode parterne om supplerende oplysnin-
ger og materiale.

Stk. 6. Opmanden kan foretage besigtigelse efter indkaldelse af parterne med et varsel pd 5 arbejdsdage.
Der kan ikke gennemferes syn og sken som et led 1 sagen.

Stk. 7. Senest 10 arbejdsdage efter, at opmanden har modtaget det sidste indlaeg og eventuelle suppleren-
de oplysninger og materiale og har gennemfort en eventuel besigtigelse, treffer opmanden afgerelse med
bestemmelse om, hvem der skal betale udgifterne ved sagens behandling.

Stk. 8. Opmanden kan henvise parterne til mediation eller magling efter § 65 eller til at anlegge vold-
giftssag efter § 69, hvis opmanden vurderer, at sagen ikke er egnet til hurtig afgerelse.

Stk. 9. En hurtig afgerelse har som en voldgiftskendelse bindende virkning for sagens parter. Afgerelsen
skal opfyldes senest 8 uger efter, at den er truffet. Afgerelsen kan indbringes for voldgift efter § 69 senest
8 uger efter, at den er truffet, og der treffes da ved voldgiften endelig afgerelse om tvisten. Hvis der ikke
anlegges voldgiftssag inden fristens udleb, bliver afgerelsen herefter endelig. Indbringelse for voldgift
har ikke ops@ttende virkning, medmindre voldgiftsretten treeffer anden bestemmelse.

Stk. 10. For sager om hurtig afgerelse galder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnavnet.

Stk. 11. Nar en sag om hurtig afgerelse angér flere end 2 parter, gelder bestemmelserne i stk. 1-10 ogsa i
deres indbyrdes forhold.

Voldgift
§ 69. Tvister mellem parterne afgeres endeligt ved voldgift ved Voldgiftsnaevnet.

Stk. 2. En voldgiftssag kan ikke anlaegges for 4 uger efter, at et forhandlingsforleb om tvisten efter § 64 er
afsluttet. Voldgiftssag kan endvidere ikke anlagges, hvis der verserer en sag om mediation, magling, hur-
tig afgorelse eller beslutning om stillet sikkerhed angédende samme tvist.

Stk. 3. Voldgiftssagen behandles efter reglerne for almindelig voldgiftsbehandling, medmindre den efter
stk. 4 skal behandles efter reglerne for forenklet voldgiftsbehandling.

Stk. 4. Voldgiftssagen behandles efter reglerne for forenklet voldgiftsbehandling, hvis
a) parterne er enige derom, eller
b) en af parterne anmoder derom, og sagens verdi er hgjst 1 mio. kr.
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Stk. 5. Ved almindelig voldgiftsbehandling settes voldgiftsretten med 3 voldgiftsdommere, medmindre
parterne er enige om, at den skal indskraenkes til 1 dommer, eller en part anmoder om, at den udvides til 5
dommere. Ved forenklet voldgiftsbehandling sattes voldgiftsretten med 1 dommer, medmindre parterne
er enige om, at den skal udvides til 2 eller 3 dommere. Voldgiftsdommerne kan vere faglige dommere,
der udpeges af Voldgiftsnavnet, eller juridiske dommere, der udpeges af formanden for Voldgiftsnavnets
presidium. Udpegning sker 1 alle tilfelde efter horing af parterne.

Stk. 6. For voldgiftssager gaelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnavnet.

Stk. 7. Nar en voldgiftssag omfatter flere end 2 parter, geelder bestemmelserne 1 stk. 1-6 ogsé 1 deres ind-
byrdes forhold.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen , den 10. august 2018
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DAB

Februar 2020

PRACISERINGER/FRAVIGELSER TIL AB 18

§iAB 18

Praecisering/Fravigelse

§4,stk.4-6

Praecisering:

Stk. 4 - 6 udgdr i det hele ved rammeaftaler om
entrepriseydelser.

Ved udbud, hvor der konkurreres om tidsplanen, finder stk. 4
alene anvendelse som vejledning om de parametre, som den
tilbudte tidsplan skal indeholde.

§ 5, stk. 4, 2. pkt.

Fravigelse:

Vejrligsbestemte vinterforanstaltninger anses for indeholdt i
entreprengrens tilbud, jf. § 4 i bekendtggrelse nr. 477 af 18.
maj 2011 om bygge- og anlagsarbejder i perioden 1.
november til 31. marts.

§ 5, stk. 5

Fravigelse:

Vedst8elsesfristen er 60 arbejdsdage, med mindre andet
udtrykkeligt fremg8r af udbudsmaterialet.

§ 7, stk. 1

Fravigelse:

Entreprengren m& kun give transport for hele (rest-)
entreprisesummen, og kun til et anerkendt pengeinstitut.
Entreprengren m& herudover ikke overdrage rettigheder i
henhold til entrepriseaftalen.

§ 9, stk. 3

Fravigelse:

Regulering af sikkerhedsstillelsen vil ske lgbende i
byggeperioden, s8fremt entreprisesummen gges med 1 mio.
kr. eller mere.

§ 9, stk. 10

Fravigelse:

Ved etapevis aflevering nedskrives sikkerhedsstillelsen samlet
ved afleveringen af den sidste etape.

§ 11, stk. 1

Fravigelse:

Selvrisiko for skade, der kan henfgres til entreprengrens eller
dennes underentreprengrers forhold, betales af
entreprengren.

§ 28, stk. 2

Fravigelse:

Byggeledelsens/fagtilsynets bemyndigelse til at indg aftaler
fremg8r af entrepriseaftalen.

DAB

5972950



Bossinf

Rgdovre almennyttige Boligselskab v/ DAB

2303, Carlsro

Projekt nr. A2303

Skema status: A

Udarbejdet dato : 22. september 2021
Udarbejdet af : FHJ/NMC

Forventet projektperiode:

(Alle belgb er inkl. moms)

Fra 01-12-2023

Til

30-11-2026

Bilag 9

Dansk almennyttigt Boligselskab

Aktuelt Helhedsplan Stottet Arb. Ustgttet Arb. Afvigelser
Handveerkerudgifter fordelt pa bygningsdele:
1-Tag 124.507.938 0 124.507.938 0
2 - Yderveegge 29.437.804 0 29.437.804 0
3 - Dgre og vinduer 11.339.953 0 11.339.953 0
4 - Altaner og altangange 3.029.941 0 3.029.941 0
5 - Etageadskillelser 7.863.310 673.998 7.189.312 0
6 - Fundament og keelder 12.153.488 0 12.153.488 0
7 - Vadrum 66.511.622 36.581.325 29.930.297 0
8 - Aflgb i jord og bygninger 78.329.516 0 78.329.516 0
9 - Tekniske anleeg 158.311.477 77.596.384 80.715.093 0
10 - @vrige bygningsdele 189.703.968 99.948.153 89.755.816 0
11 - Arealudvidelse 2.493.037 0 2.493.037 0
| alt udgifter pa bygningsdele 683.682.054 214.799.860 468.882.194 0
Byggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger 54.694.564 17.183.989 37.510.576 0
Handveerksudgifter i alt 738.376.619 231.983.849 506.392.770 0
0
Omkostninger: 0
Teknisk radgivning 48.235.443 15.093.896 33.141.547 0
Byggesagshonorar 14.582.490 4.563.171 10.019.319 0
Bestyrelsesudgifter 493.198 154.332 338.866 0
Genhusningsudgifter 21.450.000 21.450.000 0 0
Lejetab 0 0 0 0
Byggeadministration 2.364.674 739.957 1.624.717 0
Stiftelsesprovision 10.624.208 3.324.541 7.299.667 0
Byggelansrenter 24.898.279 7.791.201 17.107.078 0
@vrige finansielle udgifter 14.680.228 4.593.756 10.086.472 0
Omkostninger i alt 137.328.519 57.710.853 79.617.666 0
0
Gebyrer 0
Bidrag til Byggeskadefonden 8.845.506 2.926.065 5.919.442 0
Byggetilladelse og andre gebyrer 800.000 250.337 549.663 0
Gebyrer i alt 9.645.506 3.176.402 6.469.105 0
Driftsudgifter i byggeperioden
Driftsudgifter i byggeperioden 0 0 0 0
Anskaffelsessum i alt 885.350.644 292.871.103 592.479.541 0
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BOSSINF RENOVERING

FEBRUAR 2021

ANSOGNINGSSKEMA / INDTASTNINGSBILAG AX| B| | C| |

Kontaktperson for tilsynskommune og Landsbyggefonden

4 Tilsynskommune # Landsbyggefonden
Navn Inger Krogh-Jensen Navn Finn Lykkegaard-Madsen
VR 36377005 ‘ Telefon 33762142
E-mailadresse Ki@rk.dk E-mailadresse fma@Ibf.dk

Beskrivelse af renoveringen

Sagstyper

§ 91 Renoveringsordning @
§ 90 Treekningsretten D

§ 92 Driftsstotte 1 & 3 D

@vrige (frivillige arbejder) D

Bygherre og kredit (fortszetter pa naste side)

4{ Bygherrekategori (kun ét kryds) }

Almen boligorganisation (1) @ Kommune (2) D Region (3) D

Selvejende institution (4) D Friplejeboligleverander (10) D Almen ungdomsboliginstitution (12) D
# Bygherres boligorganisation og afdeling I { Kontaktperson

LBF’s afdelings-

Navn .
nummer 5 Nanna Aae Christensen
Afdelingsnavn Telefon

9 Carlsro eleto 77320508
Boligorganisations-
i E-mailadresse
nummer i LBF 340 nmc@dabbolig.dk
CVR-nummer
26385695
Navn - ,
Redovre almennyttige Boligselskab,v/ DAB, Dansk almennyttigt Bol
Adr
dresse Finsensvej 33
Postboks 1
Postnummer
0g -distrikt 2000 Frederiksberg
Telefonnummer 17320000
E-mailadresse dab@dabbolig.dk
EAN-nummer

Formular Renovering

1759115-01-20211730-X 1

Side 1



Bygherre og kredit (fortsat fra forrige side)

4Administrationsorganisation |

Boligorganisations-
nummer i LBF

340

CVR-nummer

26385695

Boligorganisations-

‘( Kontaktperson

Navn

Telefon

E-mailadresse

Nanna Aae Christensen

77320508

nmc@dabbolig.dk

navn i LBF Redovre almennyttige Boligselskab,v/ DAB, Dansk almennyttigt Bol
Adresse Finsensvej 33
Postboks 1
Postnummer _
og -distrikt 2000 Frederiksberg

. . |
“ Byggeforretningsferers navneoplysninger |

Forretningsfarertype (|

(kun ét kryds)

Almen boligorganisation (1

Anden forretningsferer (2

[H]“

CVR-nummer
Navn

Adresse

Postnummer
og -distrikt

Telefonnummer

E-mailadresse

55775214

DAB, Dansk almennyttigt Boligselskab af 1942 s.m.b.a.

Finsensvej 33

Postboks 1

2000 Frederiksberg

77320000

dab@dabbolig.dk

~{ Kreditinstitutter

Jyske Realkredit
Nykredit
KommuneKredit
DLR Kredit
Nordea Kredit

(hvis navnet er angivet,
er kreditinstituttet valgt)

Realkredit Danmark

Andre kreditinstitutter

HEEEEE

~{ Kontaktperson

Navn

Telefon

E-mailadresse

Nanna Aae Christensen

77320508

nmc@dabbolig.dk

Etapeoplysninger

Etapenummer

1. etapes ident

Formular Renovering

1759115-01-20211730-X 1
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Byggeriets datoer

—| Byggeperiode

Pabegyndelsesdato

Afleveringsdato

Skeeringsdato
byggeregnskab

Forventet

Ny forventet Faktisk

01-12-2023

30-11-2026

Udbudsoplysninger

«‘ Udbudsformer (maks. 3 krydser) l

Offentligt udbud
Begreenset udbud

Underhandsudbud

Hovedentreprise

Fagentreprise

@

Totalentreprise

Formular Renovering

1759115-01-20211730-X 1
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Boligoplysninger

7‘ Boligoplysninger far renovering

Antal byggeafsnit i drift

1
Teet/lav Etage Blandet l alt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?

Familieboliger (lejl.) 597 39.576 279 20.648 0 876 60.224
Ungdomsboliger 0 0 0 0 0 0 0
/Eldreboliger 0 0 0 0 0 0 0
Andet 0 0 0 0 0 0 0
Enkeltveerelser 0 0 25 639 0 25 639
| alt 597 39.576 304 21.287 0 901 60.863

Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) Zldreboliger (m?) Andet (m?)
Heraf feelles boligareal 0 0 0 0
Areal til feelleslokaler 0 0 0
—| Boligoplysninger efter renovering }

Teet/lav Etage Blandet | alt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?

Familieboliger (lejl.) 597 39.576 279 20.648 0 876 60.224
Ungdomsboliger 0 0 0 0 0 0 0
Aldreboliger 0 0 0 0 0 0 0
Andet 0 0 0 0 0 0 0
Enkeltveerelser 0 0 25 639 0 25 639
| alt 597 39.576 304 21.287 0 901 60.863

Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) Aldreboliger (m?) Andet (m?)
Heraf feelles boligareal 0 0 0 0
Areal il felleslokaler 0 0 0

Formular Renovering 1759115-01-20211730-X 1 Side 4




Byggeafsnit (fortszetter pa naeste side)

{ Boligafsnitsidentifikation }

Byggeafsnitsnummer | g

Byggeafsnitsnavn Carlsro

Beliggenhed Lucernestien 1-65, Lucernevej 1-583, Rgdovre Parkvej 202-618, Bjgdstrupvej 31-71 og 32-56, Korsdalsvej 31-55 og
32-62, Borgm G. Jensens Vej 7-11 og 15-23, Tarnvej 205-285

Postnummer og -distrikt | 55, Rodovre

Beliggenhedskommune | ,-.

Matrikelbetegnelse 13a, 13ap, 13aq, 13ar, 13as, 13at, 13au, 13av, 13ax, 13ay, 13az, 13as, 13ag, 13ba, 13bb, 13bc, 13bd, 13be, 13bf,
13bg, 13bh, 13bi, 13bk, 13bl, 13bm, 13bn, 13bo, 13bp, 13bq, 13br, 13bs, 13bt, 13bu, 13bv, 13bx, 13by, 13bz, 13bee,
13bg, 13ca, 13cb, 13cc, 13cd,

Ejendomsnummer

Overtagelsesdato 01-01-1955

«‘ Boligoplysninger far renovering }

Teet/lav Etage Blandet | alt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?

Familieboliger (lejl.) 597 39.576 279 20.648 0 0 876 60.224
Ungdomsboliger 0 0 0 0 0 0 0 0
Eldreb0|iger 0 0 0 0 0 0 0 0
Andet 0 0 0 0 0 0 0 0
Enkeltveerelser 0 0 25 639 0 0 25 639
| alt 597 39.576 304 21.287 0 0 901 60.863

Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) Aldreboliger (m?) Andet (m?)
Heraf feelles boligareal 0 0 0 0
Areal til felleslokaler 0 0 0

Formular Renovering 1759115-01-20211730-X 1 Side 5



Byggeafsnit (fortsat fra forrige side)

‘ Der er ikke aendringer i boligstarrelserne i forbindelse med renoveringen.
|

7‘ Boligoplysninger efter renovering

Teet/lav Etage Blandet  alt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?

Familieboliger (lejl.)

4 Byggeri (kun ét kryds) }» ~‘ Boligstarrelser }

Antal boliger / boenheder  Areal (m?)
Teet/lavt D 1 rum pr. bolig / boenhed
Etage D 2 rum pr. bolig / boenhed

Blandet D 3 rum pr. bolig / boenhed

4 rum pr. bolig / boenhed

Ungdomsboliger

4 Byggeri (kun ét kryds) }» ~‘ Boligstarrelser }
Antal boliger / boenheder  Areal (m?)

Teet/lavt D 1-rumsboliger med
bad/toilet og kakken

Etage 1-rumsboliger med
° D bad/toilet, uden kekken

Blandet D 2-rumsboliger

£ldreboliger
«‘ Byggeri (kun ét kryds) F 7‘ Boligstarrelser I
Antal boliger / boenheder  Areal (m?)
Test/lavt D 1 rum pr. bolig / boenhed
Etage D 2 rum pr. bolig / boenhed
Blandet D 3 rum pr. bolig / boenhed
4 rum pr. bolig / boenhed
Andet
—| Byggeri (kun ét kryds) F 4 Boligsterrelser “
Antal boliger / boenheder  Areal (m?)
Teet/lavt D 1 rum pr. bolig / boenhed
Etage D 2 rum pr. bolig / boenhed
Blandet D 3 rum pr. bolig / boenhed
4 rum pr. bolig / boenhed
Enkeltveerelser
[ alt

Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) Aldreboliger (m?) Andet (m?)

Heraf feelles boligareal

Areal til feelleslokaler

Formular Renovering 17591 15-01-20211730-X 1 Side 6



Anlaegsgkonomi (fortseetter pa de to naeste sider)

—| Grundudgifter

Skema A Skema B Skema C

Grundudgifter i alt 0 0
# Handveerkerudgifter fordelt pa bygningsdele [

Skema A Skema B Skema C
1-Tag 0 0
2 - Yderveegge 0 0
3~ Dare og vinduer 0 0
4 — Altaner og altangange 0 0
5 — Etageadskillelser 673.998 0
6 — Fundament og keelder 0 0
7 —Vadrum 36.581.325 0
8 — Aflgb i jord og bygninger 0 0
9 - Tekniske anlaeg 77.596.384 0
10 — @vrige bygningsdele 99.948.153 0
11 - Arealudvidelse 0 0
Sum (a) 214.799.860 0

~{ Andre handveerkerudgifter (b) |

Skema A Skema B Skema C
Udgifter til byggeplads 17.183.989 0
Bygherreleverance 0 0
Seerlige vinterforanstaltninger 0 0
Mindre reguleringer og uforudseelige udgifter
Der kan ikke budgetteres med reguleringer og uforudseelige udgifter 0 0
Héndvarkerudgiﬂer ialt (a + b) 231.983.849 0

Formular Renovering 1759115-01-20211730-X 1 Side 7




Anlaegsgkonomi (fortsat fra forrige side, fortsaetter pa naeste side)

| Omkostninger

Skema A Skema B Skema C
Teknisk radgivning 15.093.896 0
Byggesagshonorar 4.563.171 0
Bestyrelsesudgifter 154.332 0
Genhusningsudgifter 21.450.000 0
Byggeadministration 739.957 0
Stiftelsesprovision 3.324.541 0
Byggelansrenter 7.791.201 0
@vrige finansielle udgifter 4.593.756 0
Omkostninger i alt 57.710.854 0
Skema A Skema B Skema C
Bidrag til Byggeskadefonden 2.926.209 0
Byggetilladelse og andre gebyrer 250.191 0
Gebyrer i alt 3.176.400 0
«‘ Driftsresultat i byggeperioden }
Skema A Skema B Skema C
Driftsudgifter i byggeperioden 0 0
— Lejeindtaegter i byggeperioden 0 0
Driftsresultat i byggeperioden 0 0
«‘ Regulering
Skema A Skema B Skema C
Regulering (indberettes i seerlige tilfzelde af Landsbyggefonden) 0 0
«‘ Byggeudgift
Skema A Skema B Skema C
Samlet byggeudgift omfattet af Byggeskadefonden 292.871.103 0
Formular Renovering 1759115-01-202117 30-X 1 Side 8




Anlaegsgkonomi (fortsat fra de to forrige sider)

# Landsbyggefondens fordeling af samlede udgifter pa stettekategorier }

Budgettal Skema A Skema B Skema C
Opretning 103.983.055 37.538.864 0 0
Milje 7.385.785 14.068.922 0 0
Ombygning/sammenlaegning 143.171.137 121.256.283 0 0
Tilgeengelighed 151.662.072 120.007.034 0 0
Infrastruktur 0 0 0 0
Sum 406.202.049 292.871.103 0 0
4 Afsat belgb
Skema C
Afsat bel@b (indeholdt i anskaffelsessummen pa skema C) 0
4 Anskaffelsessum
Skema A Skema B Skema C
Egenfinansiering 0 0 0

Samlet anskaffelsessum i henhold til Landsbyggefondens regulativ 292.871.103 0 0

<{ Bemaerkninger til fordeling af udgifter I

Anskaffelsessummen er blevet lavere.

Formular Renovering 17591 15-01-20211730-X 1 Side 9



Totaleskonomi

“ Valg af totalgkonomisk Igsning (kun ved stgtteart 91) }

Vinduer Tag Facader
Udfyldes af Landsbyggefonden:
Ved skema B skal der vedlaegges totalgkonomisk vurdering for: D D D
Udfyldes af boligorganisationen:
Anlgegsinvestering 0 0 0
Anlaegsinvesteringerne skal angives inklusive alle omkostninger jf. totalskonomimodellen
Arsomkostning 0 0 0

Jaevnfer totalgkonomimodellen

Er der i totalskonomimodellen korrigeret for (*):

— Levetid/driftsinterval (kryds af hvis ja)

— Vedligeholdelsesprocent (kryds af hvis ja)

Mest totalgkonomisk I@sning valgt (kryds af hvis ja)

HpE
HpEaE
HpERE

«‘ Arsag til korrektioner (*) eller valg af anden Igsning end den mest totalakonomiske }

Formular Renovering 17591 15-01-20211730-X 1 Side 10



Godkendelsesdatoer

{ Godkendelse af skema }

Skema A Skema B Skema C
Frist for modtagelse 15-04-2022
Fristforlaengelse for modtagelse
Bygherre klar til indberetning
Bygherres godkendelse 09-11-2020
Kommunalbestyrelsens godkendelse 15-12-2020
Landsbyggefondens godkendelse 15-01-2021
Kommunalbestyrelsens godkendelse af aendring
Landsbyggefondens godkendelse af andring

Revisors underskrift

«‘ Begrundelse for afvisningen }

Formular Renovering 17591 15-01-20211730-X 1 Side 11
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