Miljgscreening

Forslag til Lokalplan 148

Temalokalplan for aben-lav-boligomrader



ReDOVRE KOMMUNE

Screening og scoping af Forslag til Lokalplan 148

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer! er der pligt til at miljgvurdere planer, hvor
der fastlegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan have en vasentlig indvirkning pa
miljget. For at vurdere om en plan skal miljgvurderes foretages en screening af planen. Screeningen foreta-
ges med udgangspunkt i et screeningsskema (se side 5), som bruges til at vurdere, om planen har vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Navn pa planerne
Forslag til Lokalplan 148 — Temalokalplan for aben-lav-boligomrader

Forslag til Lokalplan 148 — Temalokalplan for aben-lav boligomrader

Baggrund

Kommuneplan 2018 blev endelig vedtaget i KB 26. juni 2018. Efter enske fra Kommunalbestyrelsen er
kommuneplanens rammebestemmelser for maksimal bebyggelsesprocent i parcelhusomrader &ndret fra
tidligere 30 %, hvilket svarede til Bygningsreglementets byggeret (i enkelte tilfeelde 40 %) til nu 25 %. Bag-
grunden for a&ndringerne er et @nske om at bevare parcelhusomradernes abne og grenne karakter, hvor
husene ligger frit mellem hinanden.

| Redovre Kommune er en del parcelhusomrader uden lokalplan, byplanvedtagt eller servitut. | disse om-
rader gelder Bygningsreglementets bestemmelser om byggeret til en bebyggelsesprocent pa 30 %.

Teknik- og Miljgudvalget forholdt sig pa deres mgde den |5. januar 2019 til udmentningen af Kommune-
plan 2018’s rammer om en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.

Siden da har Teknik- og Miljgudvalget behandlet fire sager under dette emne.

Det drejer sig om:

. Annexgardsvej 49, TMU 12.03.2019

. Gronlunds Allé 36A, TMU 12.03.2019
. Bjerringbrovej 99, TMU 09.04.2019

. Resenbrovej 26, TMU 14.05.2019

Teknik- og Miljsudvalget var i alle sager indstillet pa at nedlegge forbud efter Planlovens §14 mod overskri-
delse af den fastsatte bebyggelsesprocent pa 25.

| henhold til Planloven skal forbuddet efter § 14 tinglyses pa den pagzldende ejendom. Derfor tinglyser By-
planafdelingen de tre forbud.

Kommunalbestyrelsen har derudover valgt at udarbejde en lokalplan for de af kommunens omrader, udlagt
til parcelhusomrader i Kommuneplan 2018, der ikke i forvejen er lokalplanplanlagt.

Forventet indhold

Lokalplanens formdl

Lokalplanens overordnede formal er at danne grundlag for, at omradet forbliver et grgnt abent boligomra-
de.

Bebyggelsesprocent - 25%
Lokalplanen skal regulere bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet, sa der maksimalt kan bebygges

' LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.
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med 25% i stedet for 30% inden for lokalplanomradet.

Etageantal - maks. 2, 172 og | etage

Lokalplanen skal regulere etageantallet inden for lokalplanomradet, sa det det svarer til kommuneplanens
rammer. Det betyder, at lokalplanomradet opdeles i tre delomrader: et omrade for henholdsvis 2 etager,
|72 etage og | etage. Med | /2 etage menes én etage med udnyttelig tagetage.

Haekkel/granne hegn
Lokalplanen regulerer at felles hegn, egne hegn og vejhegn (jf. Hegnslovens definitioner) kun ma etableres
som levende hegn. Der kan dog etableres tradhegn i forbindelse med det levende hegn/hzk.

For vejhegn galder, at hgjden pa det levende hegn/hek maksimalt ma vaerel,8 meter. Tradhegnet ma mak-
simalt vaere 1,2 meter og skal settes pa indersiden af det levende hegn/hzk.

| de tilfelde, hvor etablering af stgjhegn er ngdvendigt for at nedbringe stgj til de vejledende stojgranser
for opholdsareal, tillades fast hegn, hvis de deekkes af beplantning mod ve;j.

Anvendelse
Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omradet udlaegges til boligomrade med abenlav-boliger.

Byggelinjer
Lokalplanen skal regulere, at der kun ma bygges bag en byggelinje pa 5 meter fra vejskel.

Markante treer
Lokalplanen skal indholde bestemmelser, der er med til at sikre at store, raske karakteristiske og aestetisk
smukke trzer, der har verdi for deres omgivelser bevares, sa vidt det er muligt.

To-familiehuse

Lokalplanen skal sikre, at der ikke ma opferes dobbelthuse, og at der kun kan opferes to-familiehuse pa
grunde, der er stgrre end eller lig med 900 m2, hvor boliger ligger oven pa hinanden, og hvor grunden ikke
udstykkes.




Kort over lokalplanomrade, der udggres af alle de lyserade omrader.
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Skal planen miljgvurderes?
(vurderet pa baggrund af screeningsskemaerne pa side 5-12) Ja

Nej X

Begrundelse:
Lokalplanen er miljgscreenet, og det er vurderet, at planen ikke vil have en vasentlig indvirkning

pa miljoet.

Screeningsskema til miljgvurdering

Hvis der svares “ja” til et af de to spargsmal, skal der udarbejdes en miljgvurdering.

Indledende screening Ja Nej
Planen er omfattet af bilag | eller 2 i Lov om milje-

vurdering af planer og programmer X
Planen kan pavirke et internationalt naturbeskyttel- X
sesomrade vasentligt

Der skal foretages en miljovurdering af andre planer, som fastlegger rammerne for fremtidige anlaegstilla-
delser til projekter, hvis myndigheden vurderer, at planerne kan fa en vasentlig indvirkning pa miljget. Med
udgangspunkt i de to nedenstaende skemaer vurderes det, om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa mil-
joet. Skema 2 fungerer samtidig som en scoping, der viser, hvilke emner der skal behandles i miljgvurderin-
gen, hvis det viser sig, at der skal udarbejdes en sadan. Emnerne der skal behandles i en evt. miligvurdering
er markeret med gult i screeningen.



Screening af om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa miljoet

| forbindelse med vurderingen af planens indvirkning pa miljget sammenlignes med O-alternativet. 0-
alternativet er et aben-lavt boligomrade, med en bebyggelsesprocent pa 30 uden de bestemmelser, der skal
sikre abne, grenne boligomrader.
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Planens karakteristika
Omfang af afledte projekter/aktiviteter (f.eks. X Ingen.
sociogkonomiske — eller trafikale projek-
ter/aktiviteter)
Indflydelse pa andre planer X Ingen.
Miljoproblemer af relevans for planen eller X Ingen.
programmet
Relevans for fremme af baredygtighed X X Bevaring af treeer medvirker til mindskel-
se af CO? og nedsztter varmeg-effekten i
byen.
Grgnne levende hegn/haekke mv. er med
til fremme biodiversiteten.
Planen medferer pa sigt lavere bebyggel-
sesprocent, som medvirker til at realisere
Redovre Kommunes vision om en gren
og sund by samt hgjere biodiversitet.
Relevans for gennemfarelsen af anden milje- X Ingen.
lovgivning
Andet
Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive bergrt
Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyp- X X Indvirkningen forventes at vaere perma-
pighed og reversibilitet nent.
Indvirkningens sterrelsesorden (geografisk X Planens indvirkning er hovedsageligt be-
omrade og sterrelsen af den befolkning, som graenset til lokalplanomradet.
kan blive berort)
Indvirkning pa omrader eller landskaber, som X Dele af lokalplanomradet ligger inden for
har anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt beskyttelseslinjen omkring Vestvolden
eller internationalt plan (fortidsminde) samt fredningen omkring
Harrestrup a. Planen vurderes ikke at ha-
ve vasentlig indvirkning pa disse omra-
der.
Kumulativ karakter X Ingen.
Granseoverskridende karakter X Falles hegn i skel mod ejendomme belig-
gende uden for lokalplanomradet skal
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overholde lokalplanens bestemmelser for
hegn.
Veardien og sarbarheden af det omrade, der X Planomradet er allerede inddraget i by-

kan blive bergrt massig bebyggelse, hvorfor omradets
sarbarhed er begrznset.

Fare for menneskers sundhed og miljget X Ingen.
Serlig karakteristiske naturtrak eller kultur- X Ingen.
arv

Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller X Ingen.

miljogrensevardier

Detailhandel: Ny detailhandels pavirkning pa X Ingen.
bymiljzet, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold

Andet

Pa baggrund af ovenstaende skema vurderes det, at planen kan/ikke kan have en vasentlig indvirkning pa
miljoet.

Screening og scoping af planens indvirkning pa miljget
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Befolkning og sundhed
Indenders stgjpavirkning X Ikke relevant.
Sundhedstilstand X En mere gron by vil have positiv indvirk-
ning pa befolkningens sundhed.
Svage grupper (f.eks. handicappede) X Ikke relevant.
Friluftsliv/rekreative interesser X Ikke relevant.




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

Vzasentlig indvirkning pa mil-

Ikke vaesentlig indvirkning pa
iset

miliget
Bor undersgges naermere

Ikke relevant

Bemarkninger

Begransninger og gener over for befolkningen

X

lkke relevant.

Andet

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

inkl. vurder

pavirkning pa bilag IV-arter

Dyreliv Planen vurderes ikke, at have vasentlig
indvirkning pa dyreliv. De grenne hzkke
og traeerne kan bidrage positivt til byens
biodiversitet.

Planteliv Levende hegn/hekke mv. og trzer kan

give mere planteliv.

Sjeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr,
planter el. naturtyper

Der er ikke registreret sjeldne, udryd-
delsestruede eller fredede dyr, planter el-
ler naturtyper i omradet.

Nzrliggende fuglebeskyttelsesomrader

Omradet har ingen nzrliggende fuglebe-
skyttelsesomrader.

Nzrliggende habitat-omrader

Omradet har ingen nzrliggende habitat-
omrader.

Spredningskorridorer

lkke relevant.

Naturbeskyttelse

Dele af lokalplanomradet ligger inden for
beskyttelseslinjen omkring Vestvolden
(fortidsminde) samt fredningen omkring
Harrestrup a. Planen vurderes ikke at ha-
ve vasentlig indvirkning pa disse omra-
der.

Grgnne omrader

Levende hegn/ hzkke og treer bidrager
til at byen opleves som mere gron.

Skovrejsning/skovnedlaggelse

lkke relevant.

Andet

Landskab og jordbund

Landskabelig verdi

Levende hegn/hzkke og traer bidrager til
at byen opleves som mere gron.

Planen skal sikre en maksimal hgjde pa
hzkke/levende hegn mod offentligt til-
gengelige arealer, for at sikre en levende

og tryg by.
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Geologisk szrprag X Ikke relevant.

Jordforurening Inden for lokalplanens omrade er der fle-
re ejendomme, der er kortlagt som foru-
renet eller muligt forurenet. Skal der ud-
fores bygge- og anlegsarbejde eller an-
dres anvendelse fra erhverv til bolig pa
disse ejendomme, krever det en § 8-
tilladelse i henhold til Jordforureningslo-
ven.

Risiko for forurening X Planen medforer ikke nye aktiviteter, der
indebzrer risiko for forurening.

Jordhandtering/flytning X Findes der under bygge- og anlaegsarbej-
det forurening, som ikke er kendt af
myndighederne, skal arbejdet standses og
Redovre Kommune kontaktes. Evt. bort-
skaffelse af overskudsjord ved f.eks. byg-
geri skal anmeldes til Redovre Kommune
inden flytning.

Andet

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning af vand- X Planen medfgrer pa sigt mindre befaeste-

lob og vadomrader de arealer og dermed mindre udledning
af overfladevand til vandlgb og vidomra-
der. Der vurderes ikke at vere tale om
en vasentlig indvirkning.

Udledning af spildevand X Planen medferer ikke @ndringer i mang-
den af spildevand.

Grundvandsforhold X Planen medfgrer pa sigt mindre befaste-
de arealer og dermed mere grundvands-
dannelse. Der vurderes ikke at vaere tale
om en vasentlig indvirkning.

Risiko for forurening af grundvandsressourcen X Planen medferer ikke nye grundvandstru-
ende aktiviteter.

Andet

Luft

Luftforurening (stev og andre emissioner) X Ikke relevant.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra omra- X Ikke relevant.

det
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Lugt X Ikke relevant.
Vind X Ikke relevant.
Andet
Stgj
Stoj X Ikke relevant.
Vibrationer X Ikke relevant.
Andet
Trafik
Trafikafvikling/belastning X Ikke relevant.
Stoj X Ikke relevant.
Sikkerhed X Ikke relevant.
Risiko for ulykker X Ikke relevant.
Andet
Klimatiske faktorer
Pavirkning af klima X Planen medferer pa sigt en lavere befa-
stelsesgrad, hvilket mindsker varme-g-
effekten. Der vurderes ikke at vare tale
om en vasentlig pavirkning.
Bevaring af treeer kan modvirke varme-g-
effekten, der ud over optager treer store
mangder vand.
Vindforhold X Ikke relevant.
Andet
Kultur og kulturarv
Kulturhistoriske vaerdier X Dele af lokalplanomradet ligger inden for
beskyttelseslinjen omkring Vestvolden
(fortidsminde). Planen vurderes ikke at
have vasentlig indvirkning pa dette om-
rade.
Kirker (alle kirker i Redovre er beliggende i X Ingen.
byzone)
Fredede eller bevaringsvaerdige bygninger X Ingen.




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

Ikke vaesentlig indvirkning pa
Vzasentlig indvirkning pa mil-

Ikke relevant
miliget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

| liget

Kunst og kultur

lkke relevant.

Andet

Ressourcer og affald

Arealforbrug X Ikke relevant.

Energiforbrug X Planen medfgrer pa sigt mindre boliger,
hvilket har en positiv virkning pa energi-
forbruget til opvarmning mv. Der vurde-
res ikke at vare tale om en vasentlig pa-
virkning.

Vandforbrug X Planen medfgrer, at det i omradet frem-
over ikke er muligt, at bygge helt sa store
huse som tidligere. Da der er tale om
parcelhuse forventes det ikke, at dette vil
have betydning for befolkningstallet og
dermed heller ikke for vandforbruget.

Produkter, materialer, rastoffer X lkke relevant.

Affald, genanvendelse X Ingen @ndringer, eksisterende ordninger
fortsaetter.

Affald bolig X Ingen @ndringer, eksisterende ordninger

(udfyldes ved projekt-lokalplaner) fortsaetter.

Affald erhverv X Ikke relevant.

(udfyldes ved projekt-lokalplaner)

Affalds-ger/stationer X Ingen @&ndringer, eksisterende ordninger

(udfyldes ved projektlokalplaner) fortsaetter.

Affald i det offentlige rum X Ikke relevant.

(udfyldes hvis offentlige arealer er medtaget)

Andet

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk X Der stilles i Lokalplanen krav om, at tek-
niske anleg skal tilpasses husets arkitek-
tur eller afskermes. Desuden fastsattes
en byggelinje pa 5 m fra vejskel, for at
omraderne skal fremsta dbne.

Lys og/eller refleksioner X Lokalplanen indeholder bestemmelser
om, at ingen overflader ma fremstd re-
flekterende.
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Indsigt og udsigt X Planen vurderes ikke at have en vasentlig
indvirkning pa indsigt og udsigt.
Skyggeforhold X Ingen vasentlig indvirkning.
Andet
Sikkerhed
Sikkerhed X Planen vurderes ikke at have en vasentlig
indvirkning pa sikkerheden inden for lo-
kalplanomradet.
Kriminalitet X Ikke relevant.
Brand, eksplosion, giftpavirkning X Ikke relevant.
Andet
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X Ikke relevant.
Pavirkning af erhvervsliv X Ikke relevant.
Detailhandel X Ikke relevant.
Afledte effekter pa institutions- og skoleom- Ne;j.

radet

Demokrati

Ikke relevant.

@konomi (f.eks. udbygningsaftale, ekspropria-
tion eller lignende)

Ikke relevant.

Andet




