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Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele: en redegerelse og en rakke be-
stemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold og de fremtidige intentio-
ner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse og beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig beplantning.

Bestemmelserne suppleres med en rakke noter, der uddyber
intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommune-

planen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet "Udarbejdelse
af planer”.
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Offentliggorelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.2018 vedtaget at frem-
legge Forslag til Lokalplan 132 Stationsplads, bolig og erhverv
ved Slotsherrensvej og Ring 3 i offentlig hering.

Lokalplanforslaget fremlegges til debat i otte uger, for at bor-
gerne kan komme med kommentarer, a&ndringsforslag eller
indsigelser til forslaget. Ud fra de indkomne bemarkninger be-
slutter Kommunalbestyrelsen, om der skal a&ndres i lokalplan-
forslaget, inden det vedtages endeligt.

Forslag til Lokalplan 132 Stationsplads, bolig og erhverv ved
Slotsherrensvej og Ring 3 er offentliggjort i perioden fra den
xx.xx. 2018 til den xx.xx.2018.

Kommentarer, ndringsforslag, eller indsigelser til planforslaget
skal senest den xx. maned 2018 afgives pa Redovre Kommunes
digitale hgringsportal, der enten findes pa Redovre Kommunes
hjemmeside www.rk.dk under “aktuelt” eller pa www.rk.dk/
politik.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, Tebyvej 77, tif. 36377227.

Planforslagene kan fas i Borgerservice pa Radhuset, Redovre
Parkvej 150 og i Teknisk Forvaltning, Tabyvej 77. Derudover
kan du kan laese materialet pa bibliotekerne. Planforslagene kan
ogsa ses pa www.rk.dk

Lokalplanen er miljgvurderet
Radovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af planfor-
slaget.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(LBK nr.448 af 10.maj 2017 med senere &ndringer) er der pligt
til at miljgvurdere planer, hvor der fastleegges rammer for frem-
tidige anlegstilladelser til projekter, der kan have en vaesentlig
indvirkning pa miljget. For at vurdere om en plan skal miljgvur-
deres foretages en screening af planen. Da planforslaget er om-
fattet af bilag 2 pkt. 10 b: Planer der fastlegger rammerne for
fremtidige anlagstilladelser til projekter herunder butikscentre
og parkeringspladser, skal planforslaget miljgvurderes.

Redovre Kommune har fortaget en afgransning (scoping) og
pa baggrund af den vurderet, at miljgvurderingen skal omfatte
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en beskrivelse af pavirkninger pa trafik og trafikstg;
Afgrensning af emner og undersggelsesomrade for miljgvurde-
ringen er sendt i hgring hos Kroppedal Museum, Hovedstadens
Letbane, Glostrup Kommune, Herlev Kommune samt Rgdovre
Kommunes forvaltninger, som er de bergrte myndigheder.

Der er ikke kommet bemzrkninger til afgraensningen.

Nar en plan vedtages endeligt afleses miljgvurderingen

af en sammenfattende redegorelse. | den sammenfattende re-
degorelse er der bl.a. gjort rede for, hvordan miljghensyn er
integreret i planen, og hvordan de bemarkninger, der er ind-
kommet i den offentlige hering, er taget i betragtning.

Klagevejledning

Hvis du vil klage over en afgerelse, truffet af Redovre Kom-
mune, kan du klage til Planklagenavnet via Klageportalen, som
du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Redovre Kommune.

Pa Navnenes Hus hjemmeside www.naevneneshus.dk under
Planklagenavnet er en vejledning til, hvordan man klager. Privat-
personer skal betale 900 kr. og virksomheder og organisationer
skal betale 1.800 kr. i gebyr for at klage. Gebyret tilbagebetales,
hvis du far helt eller delvist medhold i klagen. Klagen bliver
forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Planklagenzvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szrlige grun-
de til det. Hvis du ensker at blive fri for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Redovre Kommune
rk@rk.dk eller til Redovre Kommune, Rgdovre Parkvej 150,
2610 Rodovre. Redovre Kommune videresender anmodningen
til Planklagenzvnet, som traffer afgerelse om, hvorvidt din an-
modning kan imadekommes.

Spergsmal til domstolsprovelse af afgerelser, der er truffet af
kommunen i henhold til Lov om planlaegning, skal vare anlagt
inden seks maneder efter, at afgerelsen er meddelt, f. planlo-
vens § 62, stk. |.

Klagefristen er fire uger fra annoncering pa kommunens hjem-
meside om vedtagelsen af at sende planforslaget i offentlig he-
ring.

Nar kommunen har modtaget klagen via Klageportalen, videre-
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sender kommunen som udgangspunkt senest tre uger senere
klagen til Planklagenzevnet med en udtalelse. Du og eventuelt
ovrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en
frist pa tre uger til at fremsaette bemaerkninger til kommunens
udtalelse. Disse eventuelle bemarkninger skal sendes til Plan-
klagenavnet via Klageportalen.

Indgives flere klager over samme afgorelse, opkreves der et
gebyr for hver selvstendig klageskrivelse. Hvis flere klagebe-
rettigede indgiver en samlet klage, betales ét klagegebyr. Hvis

blot en af klagerne er en virksomhed eller en organisation er
gebyret 1.800 kr.

Miljgscreeningen kan ses pa kommunens hjemmeside
www.rk.dk sammen med planforslagene.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende
og lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidetil.

Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for at komme med indsigelser, bemarkninger og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan Redovre Kommune tillade, at
en ejendom bebygges eller udnyttes efter lokalplanforslaget,
hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et storre bygge— eller anlegsar-
bejde mv.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den dag lokalplan-
forslaget sendes i offentlig hering og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra naevnte
dato.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund
| forbindelse med det regionale letbaneprojekt langs Ring 3
fra Lyngby til Ishgj er der planlagt en letbanestation i Redovre
Kommune.Til stationen er det planen, at der skal etableres en
stationsplads i krydset ved Slotsherrensvej og Nordre Ringvej
(der er en del af Ring 3),i Islev.

Udover station og stationsplads giver lokalplanforslaget mulig-
hed for, at grunden kan udnyttes mere intensivt til erhverv og
bolig som falge af den nytilkomne status som stationsnzrt ker-
neomrade. | den forbindelse @nsker grundejer Escot Erhvervs-
ejendomme A/S at opfare boliger, erhverv og et lagerhotel.

Styrkelse af Islevs centrale byrum

| september 2013 godkendte Kommunalbestyrelsen i Redov-
re ”"Helhedsplan for Islev” udarbejdet i et samarbejde mellem
Sleth Arkitekter og Redovre Kommune. Den barende vision
var at skabe en identitetslinje, fra Vestvolden ad Islevbrovej og
Slotherrensvej til den kommende letbanestation ved Ringvejen,
der samler Islev visuelt, funktionelt, landskabeligt og trafikalt.
Det var tanken at gore strekningen mere attraktiv med nye
spendende byrum og en identitetsskabende treraekke.

| marts 2014 godkendte Kommunalbestyrelsen projektforsla-
get ”ID linjen” udarbejdet i et samarbejde mellem GHB Land-
skabsarkitekter og Redovre Kommune. Projektforslaget er en
viderebearbejdelse af idéforslaget med fokus pa at fa de bee-
rende elementer gjort realisable og fa omsat de gode ideer fra
helhedsplanen til konkrete og baredygtige l@sninger.

ID linjen skaber rygraden i Islevs nye identitet og er planlagt
som et langstrakt byrum, der vil forbinde Islevs centrale funk-
tioner og attraktive steder. ID linjen er saledes et centralt ele-
ment i omradets udvikling. De fgrste etaper er udfert. Der er
foretaget en omdannelse af arealerne foran Islev Skole, en om-
dannelse af Islev Torv, og der er udarbejdet en lokalplan (Lokal-
plan 130) for et bolig- og erhvervsbyggeri pa Islevgard Allé 5 pa
ejendommen med det tidligere ”Statens Pedagogiske Forsags-
center”. En del af bebyggelsen, som er omfattet af lokalplanen,
er pt. under opfersel.

Den kommende letbanestation skal efter planen sta ferdig i
2024.

LOKALPLAN 132

Note

Projektforslaget ”ID Linjen” er en vi-
derebearbejdelse af vinderforslaget
“Helhedsplan for Islev” og de mange
input, der indkom fra borgerne i for-
bindelse med to afholdte cafédebat-
ter.

Visionerne for Islev fremgdr af Kom-
muneplan 2018.

ID LINJEN
En forbindelse langs Islevbrovej
fra Vestvolden til Ringvejen

Projektforslag marts 2014

»

Projektforslaget - ;I.ISHLinjen” kan
findes pd Redovre Kommunes hjem-
meside www.rk.dk

Den samlede letbanestrakning med
alle 29 stationer. Redovre Nord St. i
Radovre ligger midt pad strakningen.
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Nordre Ringvej

Perron }

(
Stationsforplads

Redovre Kommune

Med sidelagt g-perron menes, at per-
ronen ligger langs med Nordre Ring-
vejs side (mod Redovre Kommune).
Der er tale om en g-perron, da perro-
nen ligger mellem de to letbanespor.

0%

Hovedstaden letbane forventer, at 0
% kommer med tog, 2 % med bil, 7
% ba cykel, 36 % med bus og 54 %
pd gdben. Tallene stammer fra kata-
loget: Koncept for stationspladser, de-

cember 2015, Hovedstaden Letbane.
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En ny letbanestation

Redovre Kommune har gennem laengere tid indgaet i et sam-
arbejde, med Albertslund, Brendby, Gladsaxe, Glostrup, Her-
lev, Hvidovre, Ishgj, Lyngby-Taarbak og Vallensbeek Kommune
samt Region Hovedstaden, Erhvervsstyrelsen, Hovedstadens
Letbane og Transport- og Bygningsministeriet om at etablere
en kollektiv letbane langs Ring 3. | den forbindelse har Rad-
ovre Kommune arbejdet pa at fa etableret en letbanestation i
krydset ved Slotsherrensvej og Nordre Ringvej ved navn Rad-
ovre Nord Station. Navnet Rgdovre Nord, der er fundet i en
navnekonkurrence afholdt i Redovre Kommune, refererer til
stationens placering i den nordlige del af Redovre.

Etableringen af letbanestationerne blev muliggjort den 31. maj
2016, da Folketinget vedtog anlegsloven om Hovedstadens
Letbane.

Lokalt er formalet med letbanen at styrke tilgengeligheden og
attraktiviteten for livet i Islev og resten af Redovre. | et storre
perspektiv er det at gore Region Hovedstaden endnu mere
konkurrencedygtig. Regionen skal styrkes, hvor en kollektiv in-
frastruktur binder forstadskommunerne sammen. Derved ska-
bes der et grundlag for vakst, attraktivitet og beskaftigelse.

Letbanen planlegges at stoppe ved en sidelagt -perron i Red-
ovre. Stationspladsen skal placeres i lokalplanomradets sydlige
del (delomrade |) lige @st for Nordre Ringvej pa Slotsherrens-
vej 400 (se illustration og forklaring til venstre, principperne pa
side 16 samt kortbilag 2 for placering af delomrade 1).

Hovedstaden Letbane har estimeret stationsstgrrelserne pa
letbanestrakningen. Redovre Nord station kategoriseres som
en lille station (d.v.s.under 700 pastigninger per hverdagsdegn)
med 500 forventede pastigere per hverdagsdegn. Figuren til
venstre viser, hvordan Hovedstaden Letbane forventer, at pas-
sagerne ankommer til Redovre Nord Station.

Hovedstaden Letbane har ud fra det forventede antal pastigere
samt ankomstfordelingen beregnet, at der er brug for 25 cykel-

parkeringspladser.

Fra stationen bliver der forbindelse til Lyngby og DTU i nord
og Ishgj i syd med i alt 28 stationer pa straekningen.

Langs Ring 3 er der planlagt en supercykelsti mellem Lyngby
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og Ishgj. Der arbejdes med at overholde en minimumsbredde
pa 2,5 m, som er den vejledende bredde for supercykelstier.
Kortbilag 6 illustrerer, hvordan cykelstien kan komme til at lobe
i Redovre Kommune, hvor det er planen, at den skal vaere dob-
beltrettet og beliggende pa den ostlige side af Nordre Ringvej.
| forbindelse med etableringen af letbanen og supercykelstien,
som etableres af Hovedstaden Letbane, vil en del af lokalplan-
omradet blive eksproprieret af Hovedstadens Letbane til of-
fentligt vejareal, hvorfor skelgrensen i lokalplanomradet vil
flytte sig leengere mod @st. Den endelige skelgrense er ikke
fastlagt endnu.

Som en del af letbanen er det planen at etablere et kontrol- og
vedligeholdelsescenter i Glostrup Kommune pa den anden side

af Nordre Ringvej vest for lokalplanomradet. llustration af letbanen. Se ogsd prin-
cipskitserne pa side 16 og 25.

Lokalplanforslaget er udarbejdet i henhold til retningslinjerne
og anbefalingerne i ringbyssamarbejdets rapport ”Byrumspro-
gram for stationer og strakninger langs letbanen pa Ring 3” af
maj 2015, Hovedstadens Letbanes katalog "Koncept for stati-
onspladser” af december 2015 og udbudsmaterialet leveret af
Hovedstadens Letbane af oktober 2016.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanforslaget er for det forste at muliggere
etableringen af en station med tilhgrende stationsplads i forbin-
delse med den kommende letbane langs Nordre Ringvej (der
er en del af Ring 3). Derudover skal lokalplanforslaget mulig-
gore, at der kan etableres boliger og sterre erhvervsenheder
som f.eks. kontorbyggeri eller et lagerhotel.

Der fastlegges bl.a. bestemmelser, som sikrer, at ny bebyggelse
udformes i en storrelse og med en kvalitet i arkitektur og ma-
terialer, der indgar i en bebyggelsesmassig helhed og tager hen-
syn til det omkringliggende villaomrade og stationspladsen. Der
fastsettes ligeledes bestemmelser, der sikrer, at til- og frakersel
kan forega trafiksikkert.

Stationspladserne til letbanen vil fa betydning for oplevelsen
af brugen af letbanen, hvor en velfungerende stationsplads bl.a.
indeholder gode omstignings- og parkeringsforhold. Der skal
skabes gode adgangsforhold til lokalplanomradet, sa brugerne
af letbanen og/eller eventulle erhvervsenheder nemt og hurtigt
kan komme til og fra omradet. Der fastszttes derfor bestem-
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melser, der sikrer en god tilgaengelighed til og fra omradet med
en velfungerende vej- og stistruktur, der kan afvikle omradets
trafikbehov.

Det skal ligeledes sikres, at lokalplanomradet og herunder sta-
tionspladsen udformes, sa det bliver trygt at ferdes og opholde
sig i. Indretningen af lokalplanomradet skal derfor ske med ud-
gangspunkt i Det Kriminalpraventive Rads anbefalinger.

Grundet den kommende letbane er omradet i Fingerplan 2017
Abningen til Amosevej i villaomradet udpeget som stationsnart kerneomrade.

mod ost.

Der er lagt vagt pa en baredygtig udvikling i lokalplanforsla-
get, hvor tilgengelighed, sikkerhed, frisarealer og materialer har
vaeret nogle af fokuspunkterne i udarbejdelsen af lokalplanen.
Derudover skal lokalplanforslaget vere med til at fastholde
omradets grenne karakter mod naboomraderne.

Naarliggende omrader se oversigtskortet pd side 4

st for lokalplanomradet ligger et parcelhusomrade, der op-
rindeligt er udstykket fra jorde, der tilherte Islevgard. Par-
celhusomradet hgrer under Parcelhusforeningen Ngrrevang.
Villakvarteret er forbundet med Slotsherrensvejrampen og lo-
| = kalplanomradet gennem en abning i Amosevej.

Vestforbrendingen Syd for omradet (syd for Slotsherrensvej) ligger forst en raek-
ke matrikler, der er udlagt til erhvery, og syd for dem ligger
Redovre Boligselskabs afdeling pa Krogsbakvej samt Radovre
Kommunes store erhvervsomrade Islevdal Erhvervskvarter. |

Amosevej - parcelhusomradet ost for Glostrup, vest for lokalplanomradet, ligger forbrendings- og
lokalplanomradet

4 leeNENuN]
J

e T | i
Harresturp A
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kraftvarmevarket Vestforbrendingen med sin markante byg-
ningsvolumen og hgje skorsten.

Nord for lokalplanomradet Igber Harresturp A, der forgrener
sig ind gennem den nordlige del af Redovre. Her kan gaende og
cyklende ferdes i rekreative omgivelser. Stiforlgbet har forbin-
delse til to af byens andre store rekreative omrader:Vestvolden
og Damhusengen.

| forbindelse med letbanen er det planen, at midterhellen pa
Slotsherrensvej skal dbnes, og der skal anlegges et lyskryds,
sa det er muligt at tilga stationen og stationspladsen, uanset
hvilken side af Slotsherrensvej man kommer fra. Derudover er
det planen, at den sydlige Slotsherrensvejsrampe lukkes, da det
bliver muligt at tilga Nordre Ringvej fra den nordlige Slotsher-
rensvejsrampe, hvor der ogsa etableres et lyskryds, fra begge
sidder af Slotsherrensvej (se forklaring og placeringer i noten
til hgjre).

Lokalplanomradet i dag

Lokalplanomradet bestar af matrikel le af Islev By, Islev, der i
folge BBR udger et areal pa 19.428 m2 Omradet er beliggende
i den nordvestlige del af Redovre pa grensen til Glostrup og
Herlev Kommune og er udlagt til offentligt omrade og blan-
det bolig og erhverv. Den eksisterende bebyggelse pa omradet
er en reminiscens af det, der tidligere var Kgbenhavns Amts
materielgard. Bebyggelsen bestar af fire bygninger og et udhus,
der tilsammen udger et areal pa 4.966 m2. Grunden er hele
vejen rundt omkranset af et sammenhangende beplantnings-
balte bestaende af en sammenhangende traerakke, ovrige hgje

-
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§ A
T e =
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Slotsherrensvej (rampe) = =
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Hellen pa Slotsherrensvej dbnes og
der anlegges et nyt lyskryds. Den
sydlige Slotsherrensvejsrampe lukkes.
Der anlagges et nyt lyskryds pd nor-
dre ringvej ved den tilbageverende
rampe. De tre kryds markerer, hvor
&ndringerne finder sted.

Y= ¢ o jnd Ll
Lokalplanomradets placering i
kommunen.

Lokalplanomrddet beliggende ved
kommunegransen (red) i et trafikalt
knudepunkt ved Nordre Ringvej og
Slotsherrensvej.
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gende omrade, hvorfor grundens kantzone er en lang skraning
med forskellig hzldning og faldhgjde, som omkranser hele lo-
kalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i et trafikalt knudepunkt, der mod vest
er afgraenset af Nordre Ringvej, som forbinder Hovedstadens
Ringbykommuner fra Lyngby i nord til Ishgj i syd. Mod st og
nord er lokalplanomradet afgranset af Slotsherrensvejsram-
pen, der forbinder Slotsherrensvej med Nordre Ringvej. Mod
syd afgrenses omradet af Slotsherrensvej, som straekker sig fra
ost mod vest gennem den nordlige del af Redovre Kommune.
Slotsherrensvej forbinder omradet med Kgbenhavn mod gost
og Ballerup mod vest.Vejadgangen til lokalplanomradet sker via
Slotsherrensvejsrampen fra omradets gstlige side.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder en redeggrelse samt bestemmelser og
tilherende bilag, som tilsammen skal sikre den fremtidige ud-
vikling af omradet, til et omrade med stationsplads, bolig og
erhverv. Supplerende fotos er sat ind til forklaring og/eller in-
spiration.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader med hver sine be-
stemmelser om anvendelse og hgjde m.fl..

Glostrup

158]

X‘D\elomrﬁde

o

Yy A‘
(odwied a31p4ou [oASUR..12Ys10IS

Delomrade |

A

LOKALPLAN

32



Delomrade | udger et areal pa 6.956 m? og udlegges til of-
fentlige formal for den kommende letbanestation med stations-
plads samt serviceerhverv i forbindelse med stationspladsen.

Omradet skal etableres som et offentligt tilgengeligt omrade
med en adgangsvej for biler, busser og cykler samt en gangsti
for gaende. Gangstien og adgangsvejen skal forbindes til Slots-
herrensvejsrampen langs lokalomradets ostlige skelgrense og
skal udformes, sa de klart og tydeligt identificeres, som adgangs-
veje til letbanestationen. Synligheden skal sikres i kraeft af abne
arealer og kan suppleres med skiltning til letbanen.

| forbindelse med udformningen af stiforbindelsen skal det sik-
res, at stien indgar i en klar sammenhazng med den kommende
ID linje. Stien skal endvidere udformes, sa der skabes en tryg at-
mosfere eksempelvis ved at vare oplyst pa merke tidspunkter
og ved at abne sig op mod stationspladsen og Slotsherrensve;j.

Inden for Delomrade | skal der etableres offentlige parkerings-
pladser og en vendeplads med mulighed for af- og pastigning.
Vendepladsen skal udformes sa busser kan komme rundt.

Mellem vendepladsen og stationen skal der etableres et om-
stigningsareal, som er forbeholdt fodgengere og indrettet med
mulighed for overdakket cykelparkering. Omstigningsarealet
skal etableres som et byrum med en karakter af stationsplads
(inspiration kan findes i udbudsmaterialet fra Hovedstadens
Letbane af oktober 2016 med forbehold for senere a&ndringer).

Der skal etableres nem adgang fra letbanestationen til Delom-
rade | og 2.

Der skal skabes gode og trygge udearealer for gaende, som skal
indrettes med gode vindforhold og klart definerede og velbely-
ste byrum med en tryg atmosfere.

Lokalplanomradets sydlige skel skal planlegges, sa skellet frem-
star grent ud mod Slotsherrensve;j.

En del af delomradet reserveres da den kommende letbanesta-
tion og cykelsti m.m. anlagges pa et areal, der ligger inden for
lokalplanomradet. Hovedstadens letbane eksproprierer dette
areal til offentligt vejareal, hvorfor skelgransen vil flytte sig i
forhold til den nuvaerende (se kortbilag 6).
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Delomrade 2 udger et areal pa 2329 m? og udlegges til bo-
lig og erhverv. Bebyggelsen i dette delomrade skal placeres og
udformes, sa den ligger i mellem bebyggelsen i Delomrade 3
og stationspladsen i Delomrade | og samtidigt er med til, at
stationspladsen foles tryg at opholde sig pa.

En del af delomradet reserveres da den kommende letbanesta-
tion og cykelsti m.m. anlaegges pa et areal, der ligger inden for
lokalplanomradet. Hovedstadens letbane eksproprierer dette
areal til offentligt vejareal, hvorfor skelgransen vil flytte sig i
forhold til den nuvaerende (se kortbilag 6).

Den fremtidige bebyggelse i Delomrade 2 og 3 vil vaere noget
af det forste man ser, nar man ankommer til kommunen med
letbane eller bil fra Ring 3 eller Slotsherrensvej. Det er derfor
vigtigt, at fremtidig bebyggelse byder velkommen og reprasen-
terer kommunen pa bedst mulig vis. For at sikre dette fast-
settes der bestemmelser for materialer, facadeudtryk, skiltning,
beplantning og friarealer mm. for de to delomrader.

Derudover faslegges der bl.a. bestemmelser for varierende
hojder i delomradet med faldende hgjde fra Nordre Ringvej
mod villaerne paVesterhusvej. Dette gores for at opna en stgj-
afskaermning og samtidigt minimere skyggegenerne for villaom-
radet mod ost.

Delomrade 3 udger et areal pa 10.143 m? og udlegges til
erhverv og lagerhotel. Udover anvendelse til lagerhotel kan
omradet indrettes og anvendes til kontor- og serviceerhvery,
herunder mulighed for mindre ivaerksaettervirksomheder i ek-
sempelvis kontorhotel.

En del af delomradet reserveres da den kommende letbanesta-
tion og cykelsti m.m. anlaegges pa et areal, der ligger inden for
lokalplanomradet. Hovedstadens letbane eksproprierer dette
areal til offentligt vejareal, hvorfor skelgransen vil flytte sig i
forhold til den nuvaerende (se kortbilag 6).

Ligesom i Delomrade 2 faslegges der ogsa her bestemmelser
for varierende hgjder i delomradet med faldende hgjde fra
Nordre Ringvej mod villaerne pa Vesterhusve;.

Baredygtig udvikling

Redovre Kommune gnsker at fremme en bzredygtig udvikling
af byen gennem den fysiske planlegning.
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Udviklingen af lokalplanomradet tager udgangspunkt i princip-
perne fra ’Nordic Built Charter’s 10 punkter for bebyggede
omgivelser, der bl.a. sikrer et design med bzredygtige losnin-
ger i et helhedskoncept. | lokalplanforslaget fokuseres der bl.a.
pa en gron og attraktiv udvikling af stationspladsen og omra-
derne til bolig og erhverv. Stationspladsens udformning tager
udgangspunkt i den menneskelige skala, hvor der fokuseres pa,
at ophold og bevagelse gennem omradet skal gores attraktiv
med behagelige opholdspladser.

| forhold til klimatilpasning og handtering af regnvand giver det
mest mening at forsinke regnvandet og ikke nedsive det inden
for dette lokalplanomrade. Det skyldes, at en del af lokalplan-
omradet er forurenet, at omradet er separatkloakeret, og at
omradet desuden ligger meget teet pa Harrestrup A. For at
fremme en gren og attraktiv by og samtidigt have fokus pa kli-
matilpasning fastsattes der bestemmelser om, at der skal etab-
leres grenne tage pa de tage i Delomrade 2 og 3, der er synlige
fra etager i hojere bygninger. Grenne tage fremmer den gronne
Broﬁl og forsinker vandet i dets vej til kloakken og Harrestrup
A

Gronne tage kan optage mellem 50-80 % af den arlige ned-
ber afthaengigt af, hvilken type tag der anlegges, og hvor tykt
vaekstmediet er. Grenne tage beskytter desuden effektivt mod
UV-stralernes nedbrydende virkning pa tagkonstruktionen, dvs.
at en begrenning kan vaere med til at forlenge levetiden pa
taget. Herudover vil der vere besparelser pa energiudgiften til
opvarmning og nedkgling.

o :
Referenefto af et gront tag
Stationsnaerhed og transport
En vigtig del af en baeredygtig udvikling er at bygge taet i sta-
tionsere omrader, for herved at sikre, at flest mulige har let
adgang til offentlig transport. Lokalplanomradet ligger stati-
onsnart. Gennem anvendelsesbestemmelser, bebyggelsestaet-
hed og nye stiforbindelser, udnyttes dette i lokalplanen.

Stoj

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer,
skal i overensstemmelse med galdende lovgivning og Redovre
Kommunes nazrmere godkendelse placeres, udfgres og indret-
tes saledes, at brugere af lokalomradet i forngdent omfang
skaeermes mod stgj, vibrationer og luftforurening fra vejtrafik og
virksomheder.
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Bevaringsveerdig beplantning

| lokalplanomradet er bevaringsvardig beplantning registre-
ret i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget. De pa
Kortbilag 4 angivne bevaringsvardige treer og trerakker i lo-
kalplanomradet ma ikke feldes eller beskeres uden Redovre
Kommunes tilladelse. Safremt der gives tilladelse, kan der blive
stillet krav om genplantning, sa den eksisterende beplantnings-
karakter bevares. Sa vidt muligt skal @vrige store, raske, ka-
rakteristiske og ®stetisk smukke traer, der har vardi for sine
omgivelser, bevares.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via Slotsherrensvejsrampen,
som forbinder lokalplanomradet til Slotsherrensvej og Nordre
Ringvej.

Lokalplanforslaget fastleegger bestemmelser om etablering af
veje, stier og cykelstier i lokalplanomradet. Bestemmelserne
skal sikre, at omradet forbindes med resten af Islev gennem ID
linjen, at Delomrade | og 2 bindes sammen, og at ankomsten til
letbanestationen laves sa smidig og effektiv som mulig.

| Delomrade 2 stilles der i bestemmelserne krav til, at der skal
udlegges og anlegges 0,8 p-plads pr. etagebolig og 0,8 p-plads
pr. 100 m2 erhverv. Dette er i den hgje ende af parkeringsnor-
men i henhold til kommuneplanens rammer for stationsnaere
kerneomrader. Dette gores for at undga, at p-pladserne pa
stationspladsen og de omkringliggende villaveje, som er forbe-
holdt pendlere og beboerne pa villavejene, anvendes af ansatte
og beboere i Delomrade 2 og 3.

Tilgeengelighed, sikkerhed og tryghed

Delomrade | og 2 skal planlzgges med fokus pa god tilgenge-
lighed for personer med forskellige handicap, sa alle kan kom-
me ubesveret til og fra letbanen og boligerne.

Stationspladsen og opholdsarealer i gvrigt skal desuden udfor-
mes med udgangspunkt i Det Kriminalpraventive Rads anbe-
falinger, hvor der er fokus pa sikkerhed i alle dognets timer og
for alle brugere stationspladsen mm.

Byrum og ubebyggede arealer

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser for den grenne
struktur i omradet samt udformningen af pladserne i omradet.
Dette gelder bade for stationspladsen (Delomrade 1) og andre
pladser til ophold i Delomrade 2 og 3.
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Erhverv
Nyetablerede virksomheder skal overholde hensigtsmassig af-
stand til boliger og anden miljgfelsom anvendelse.

Som hjeelp til lokalisering af nye virksomheder har Miljgstyrel-
sen udarbejdet en virksomhedsklassifikation. Virksomhederne
inddeles i syv miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. Pa s.
51 i ”"Handbog om Miljz og Planlagning”, Miljgministeriet 2004
er der retningslinjer for vejledende afstandskrav mellem
miljgfelsom anvendelse, sisom boliger, og de syv miljgklasser,
som erhverv inddeles i. Se skemaet nedenfor.

Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres inden for miljgklasse | - 3. Lagerhotel, liberale er-
hvery, serviceerhverv og administration, som der gives mulig-
hed for at etablere, klassificeres alle inden for miljgklasse | - 3.

Note

“Hdndbog om Milje og Planlegning”
kan findes pa Naturstyrelsens hjem-
meside www.naturstyrelsen.dk

ERHVERV

BOLIGER

Klasse | [0 m
Klasse I-2 0-20 m
butik.
Klasse 2 |20 m
Klasse 2-4 50-100 m Klasse 3 |50 m
>
M@J _______________ AN Klasse 4 | 100 m
Klasse 5-6 150-300 m
Klasse 5 | 150 m
>
% [}
I — Ms Klasse 6 [300 m
Klasse 7 mindst 500 m
ﬂﬂ@@ E:; Klasse 7 | 500 m
i

Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med

Feks. bogbinderier, elektronikvaerk-
steder og laboratorier.

Feks. handvaerkspragede virksomhe-
der og visse servicevirksomheder.

F.eks.levnedsmiddelfabrikker og min-
dre, overfladebehandlende virksom-
heder, herunder autolakkerier.

Feks. maskinfabrikker, betonfabrikker
og farve- og lakindustrivirksomheder.

Feks. asfaltfabrikker, slagterier, storre
maskin- og betonfabrikker samt jern-
staberier.

Feks. medicinal- og pesticidproduk-
tion og kraft- og stalvalsevaerker.

Afstandsklasser. Hindbog om Milje og Planlegning, Miljeministeriet 2004,s. 51

Ubebyggede arealer

Omradets gronne karakter er af stor betydning for den gode
oplevelse. De fritvoksende buske og traer er med til at styrke
dette. Lokalplanforslaget skal derfor sikre bestemmelser for
omradets ubebyggede arealer, sa de fremstar grenne. Der er
f.eks. fastsat regler om opsatning af levende hegn og der ma
ikke opsattes faste hegn i det areal, der ligger mellem vejen og
byggelinjen (kaldet byggelinjearealet). Byggelinjerne kan ses pa
kortbilag 5 i henhold til § 7.3 i bestemmelserne.
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Principper for @-perronen. @-perronen skal ligesom stationspladsen have gode oversigtsforhold og vare belyst, s den er tryg
at opholde sig pd bdde om dagen og om dftenen.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2017

Lokalplanomradet indgar i “Fingerplan 2017 - Landsplandirek-
tiv for Hovedstadsomradets planlagning”. Lokalplanforslaget er
i overensstemmelse med fingerplanen, hvor omradet ligger i
det ydre storbyomrade svarende til byfingrene.

| forbindelse med planerne for etablering af en letbanestation
ved Nordre Ringvej og Slotsherresvej 400 &ndrer omradet, i
henhold til fingerplanen, status til Stationsnart kerneomrade.
Det betyder, at omradet skal udvikles i henhold til stationsnzer-
hedsprincippet: Byfunktioner af regional karakter og intensive
byfunktioner, som eksempelvis kontorbygninger med et etage-
areal over 1.500 m?, skal fortrinsvist lokaliseres her. Der skal
desuden inddrages virkemidler til begransning af biltrafikken,
eksemPeris ved begransning af udbuddet af park‘erings?plad- Planinfo under Erhvervsstyrelsen pd
ser, hvilket kan fremme brugen af cykel og gang til stationen hjemmesiden

samt ved at forbedre den kollektive trafik til og fra stationen. www.planinfo.erhvervsstyrelsen.
Lokalplanforslaget vurderes at vere i overensstemmelse med dk.dk

landsplandirektivet.

Fingerplan 2017 kan findes pa

Kommuneplan 2018
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan

2018.

Lokalplanomradet er omfattet af Rammeomrade 1D02 og

| FO6. D02 er udlagt som offentligt omrade, mens 1F06 er ud-

lagt til blandet bolig og erhverv. Falgende rammebestemmelser

gor sig geldende for de to rammeomrader, se desuden kort pa

side 18 for deres fysiske afgransning: KOMMUNEPLAN 2018

ID02 Letbanestation (Redovre Nord)

* Fremtidig anvendelse: Stationsnzrt kerneomrade, station,
stationsplads, kiosk.

* Maksimum bebyggelsesprocent:

* Maksimum antal etager:

* Andet: | forbindelse med en kommende letbane kan der
udover perron og stationsplads bygges mindre servicebyg-
ninger pa maks. 250 mZ

IF06 Slotsherrensvej 400
* Fremtidig anvendelse: Stationsnzrt kerneomrade, boliger,
administration, serviceerhvery, liberale erhverv og opbeva-

) Kommuneplan 2018 kan ses pd
ringscenter kommunens hjemmeside
* Maksimum bebyggelsesprocent: 120 % www.rk.dk.
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* Maksimum antal etager: 5 etager
* Andet: |-5 etager med faldende bygningshgjde fra Nordre
Ringvej mod Slotsherrensvej (nordlige rampe).

LA
Kommuneplankort 2018 med Rammeomrade 1D02 og 1F06

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af nogen lokalplaner eller
byplanvedtaegter.

Lyste dokumenter
Inden for lokalplanforslagets omrade findes en servitut, der
regulerer bebyggelse og benyttelse af de ejendomme, hvorpa
servitutten er tinglyst.

Alle deklarationer, som kommunalbestyrelsen har pataleretten
til, aflyses ved den endelige vedtagelse af lokalplanen. For de
tilbagevaerende deklarationer galder, at forhold i deklarationer-
ne, der er i strid med lokalplanen, fortraenges af lokalplanens
bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Folgende deklaration, der er tinglyst pa ejendommene inden
for lokalplanforslagets omrade ophaves ved endelig vedtagelse
af af lokalplanen jf. Planlovens § |5:

* Deklaration af den 23.01.1968 (tinglysning af bebyggelses-

plan).

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Stgjhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
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stgjen i Redovre Kommune udfert i 2017.

Radovre Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker,
sa vidt muligt, pa kommunale vejstrakninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stg;j
i perioden 2018-2023 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2018-
2023.

For at minimere stgjgener indenfor samt gst for lokalplanom-
radet gives der i Delomrade 2 og 3 mulighed for at bygge he-
jest ud mod Nordre Ringvej for pa den made at skaerme for
stojen.

Spildevandsplan 2013-2020

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflobssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan
for Redovre Kommune.

Omradet er separatkloakeret og regnvand udeldes til Harre-
strup A umiddelbart nord for lokalplanomradet.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grundvands-
kvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at ga over
til miljovenlig ukrudtsbekampelse. Da Redovre Kommune kun
star for vedligeholdelsen pa en lille del af det samlede areal i
kommunen, henstilles det til de private grundejere, at ogsa de
undlader at bruge kemiske bekempelsesmidler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er oprindeligt udlagt til kollektiv varmefor-
syning med naturgas. Kommunens malsztning er at fremme
udbygningen af fijernvarme. Forudsatningen, for at et omrade
skifter fra varmeforsyning med naturgas til kollektiv forsyning
med fjernvarme, er, at Kommunalbestyrelsen vurderer, at pro-
jektet er det mest fordelagtige ud fra et samfundsgkonomisk
perspektiv.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa bygge-
arbejder. Ejer og bygherrer ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
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der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bor relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber
der dzkker det pagzldende omrade.

Affaldsplan 2014-2024

Private husstande og erhverv skal sortere og handtere affald
i henhold til Redovre Kommunes regulativer for affald samt i
henhold til den nationale lovgivning.

Der skal afsettes tilstraekkelig plads til opsamling af det affald,
som bliver produceret i private husholdninger og pa den en-
kelte ejendom og virksomhed.Affald fra private og erhverv skal
kunne holdes adskilt. Det skal sikres, at der er plads til, at der
kan ske en kildesortering af affaldet.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, metal, elektronik, restaffald, madaf-
fald og farligt affald. Derudover kan der vare ovrige fraktioner
afhzngig af de pagaldende virksomheder og deres produktion.
Til de private husstande skal der afsaettes tilstraekkelig plads til
sortering og afhentning af papir, plast, glas, metal, pap, restaffald,
madaffald, storskrald og haveaffald.

Ved stationspladsen skal der, grundet den hgje frekvens af for-
bipasserende, etableres affaldslesninger med kildesortering i
gadeplan. Udformningen af skraldespandende skal ske efter de
principper, der er beskrevet i Designmanual for byrum i Red-
ovre Kommune.

Der er fastsat bestemmelser for placeringen af affaldsstatio-
nerne for delomrade 2 og 3. Dette er gjort for at sikre en over-
kommelig afstand til stationerne og for at undga, at erhvervs-
og boligaffaldet bliver smidt ud pa stationspladsen.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gron by. De gronne hovedtrak skal styrkes og
treerne skal fremme byens gronne udtryk.

Redovre skal have en sund og mangfoldig trebestand, leveste-
der og spredningsmuligheder for planter og dyr skal beskyt-
tes og forbedres, og der skal vaere en god tilgengelighed til de
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grenne omrader. Mangfoldigheden og oplevelsesmulighederne i
byens grenne rum skal fremmes.

CO,-handlingsplan 2017-2018

| Redovre Kommunes CO2-handlingsplan beskrives de ini-
tiativer, der igangsattes i perioden 2017-2018 for at reducere
CO2-udledningen. Baggrund for planen er, at kommunalbesty-
relsen i 2009 vedtog en klimapolitik for Redovre Kommune.
CO2-handlingsplanen er udarbejdet for at realisere malsatnin-
gerne i klimapolitikken.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Da planforslaget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer
og programmer Bilag 2 pkt. 10 b): Planer der fastlegger ram-
merne for fremtidige anlagstilladelser til projekter herunder
butikscentre og parkeringspladser, skal planforslaget miljgvur-
deres. Der er foretaget en screening/scoping af planforslaget,
og det er vurderet, at planforslaget kan have en indvirkning pa
miljeet pa folgende parametre; trafik og trafikstg;.

Miljgbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet kan der opferes erhvervsbebyggel-
se til eksempelvis et lagerhotel, boliger og en stationsplads for
den kommende letbane. Derudover gives der mulighed for, at
der kan etableres en mindre butik i forbindelse med stations-
pladsen. | Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejleden-
de grenser for stgj fra erhverv.Tallene i skemaet pa naste side
er angivet som det xkvivalente korrigerede stgjniveau i dB(A).

Miljestyrelsens vejledende gransevaerdier for stgj fra erhverv malt i det mest stgjende punkt udenfor virksomhe-
dens eget areal. ”Ekstern stgj fra virksomheder”

Tidsrum ——> mandag - fredag mandag — fredag kl.18.00- | alle dage kl.
Omradetype kl.07.00-18.00 22.00, lgrdag kl. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lerdag  kl. 07.00- | sen- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Erhvervs- og industriomrader 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omrade for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller ndre anvendelsen af en
bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en ansgg-
ning til kommunen, der skal pase, at lokalplanens bestemmelser
samt bl.a. geeldende byggelov og bygningsreglement overholdes.
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Offentlige udenders omrader, herunder veje, stier og parke-
ringspladser mm., skal udferes i overensstemmelse med gel-
dende lovgivning og standarder, med henblik pa at give handi-
cappede storre uathangighed, bevagelsesfrihed og sikkerhed
(DS handbog 105 "Udearealer for alle - anvisning for planlag-
ning og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og
DS 3028 "'Tilgengelighed for alle”). Dette galder iser for stati-
onspladsen, hvor alle skal have nem adgang til og fra stationen.

Jordforureningsloven

Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer isaer fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjeerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljset
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.

Jordforurening

Kortlagning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
vidensniveau | og 2. Arealer kan kortlegges pa vidensniveau
I, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, mens kortlegning pa vidensniveau 2 for-
udsaetter dokumentation for forurening.

En kortlegning medferer, at der skal indhentes en tilladelse ef-
ter § 8 i Jordforureningsloven, inden et bygge- og anlegsarbejde
pabegyndes. Der er i § 72b i jordforureningsloven krav vedrg-
rende de gverste jordlag pa arealer, der &ndrer anvendelse til
bolig, berneinstitution, offentlig legeplads og kolonihave. Her
skal ejeren eller brugeren sikre enten, at det gverste 50 centi-
meters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forure-
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net, eller at der er etableret en varig fast belegning.

Der er registreret etV2-kortlagt areal pa ejendommen, hvorfor
der skal indhentes en tilladelse efter § 8 i Jordforureningsloven,
inden et bygge- og anlegsarbejde pabegyndes, eller arealanven-
delsen skal @ndres til falsom anvendelse.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven saledes, at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Ar-
kaeologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museums-
loven - Lov nr. I505 af 14. december 2006 (med senere &ndrin-
ger). Oplysninger kan eventuelt fis pa museet, inden arbejdet
pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler til pri-
vat fellesvej og offentlig vej fra en ejendom skal godkendes af
Radovre Kommune.

Vandlgbsloven
Lokalplanomradet graenser op til Harrestrup A mod nordest.

| henhold til Vandlgbslovens § 6 ma ingen uden vandlgbsmyn-
dighedens tilladelse ndre vands naturlige afleb til anden ejen-
dom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende
ejendomme.

Lovens regler om vandlgb finder ogsa anvendelse pa grofter,
kanaler, rgrledninger og dran samt sger, damme og andre lig-
nende indvande. Loven finder kun anvendelse pa vandlgb, hvor
flere har interesse i vandlgbets tilstedevaerelse og vedligehol-
delse.

Planloven

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udga-
ve af Planloven trykt som lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar
2018, Lov om Planlegning med senere &ndringer.
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Tilladelse fra andre myndigheder
Opfeorelse af byggeri inden for vejudviddelseslinjen kraever dis-
pensation fra Redovre Kommune i henhold til Vejlovens § 42.
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Princippe} af e-perronen fra Hovedstadens Letbane
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr. 50
af 19. januar 2018 med senere ®ndringer) fastszettes folgende
bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

* udlegge omradet til station, stationsplads, boliger og er-
hvery,

* sikre hgj arkitektonisk og materialemaessig kvalitet,

» sikre trygge muligheder for adgang og ophold,

* understgatte en baredygtig udvikling af omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Matrikler

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa Kortbilag | og omfatter matrikel nr. le af Islev By, Islev
samt alle parceller, der efter annoncering af den endelig ved-
tagne lokalplan udstykkes herfra.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i Delomrade |, 2 og 3 som vist pa
Kortbilag 2.

Delomrade |: Offentligt omrade (Station og stationsplads til
letbanen).

Delomrade 2: Blandet bolig- og erhvervsomrade.

Delomrade 3: Erhvervsomrade.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade |

Delomrade | ma kun anvendes til stationsplads, hvortil der kan
etableres en kiosk og andre servicebygninger, der hver ma vare
maks. 100 m? og samlet set 250 mZ%

3.2 Delomrade 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til liberale erhveryv, serviceer-
hvery, administration og etagebolig. Virksomheder, der etable-
res i omradet, skal kunne klassificeres inden for miljgklasse |I.

3.3 Delomrade 3
Delomrade 3 ma kun anvendes til liberale erhveryv, serviceer-
hvery, administration og lagerhotel. Virksomheder, der etable-
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Note

Det skal tilstreebes, at omrddet ud-
vikles med sterst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baeredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Rodovre
Kommunes Klimapolitik, der blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen i
juni 2009.

Note

Lokalplanen geelder ogsa for

forhold, der ikke kraever byggetilla-
delse f.eks. hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
ses- og formdlsbestemmelser, der er
fastsat ud fra formdlet med planen.
Dispensationer fra sadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun gives i
meget begraenset omfang (som f.eks.
— i boligomrdder — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagferer, arkitekt
og revisionsvirksomhed med ganske
fa ansatte).

Kommunalbestyrelsen har efter plan-
lovens bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser, der
mere detaljeret regulerer bebyggel-
sens omfang, udformning og place-
ring, med mindre de detaljerede reg-
ler netop er udformet for at fastholde
en sarlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansegninger om dispensation
foretager Kommunalbestyrelsen en
konkret vurdering i lyset af lokalpla-
nens formdl og den ovrige planleg-
ning for det pdgaeldende omrade.
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res i omradet, skal kunne klassificeres inden for miljgklasse |-3.

3.3 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opfgres og/eller ind-
rettes lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater,
indskudsbod, casino eller lignende. Der kan i forbindelse med
anden aktivitet som f.eks. kiosk forhandles Tips, Lotto og lig-
nende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1 Delomrade |

| Delomrade | ma der udstykkes maks. 250 m? til servicebyg-
ninger som f.eks. kiosk og toiletter mm.

4.2 Delomrade 2 og 3
Delomrade 2 og 3 ma udstykkes svarende til afgrensningen af
delomraderne (se kortbilag 2 og 3).

Der ma ikke foretages yderligere matrikulere udstykninger pa
ner til et vejudlaeg til privat fellesvej.

Alle ejendomme skal have vejadgang til Slotsherrensvejsram-
pen via privat vej eller privat fellesvej, som alle har vejret til.

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Indretning

Ombygning af offentlige vej- og stiarealer og indretning af disse
arealer med byinventar som belysningsarmaturer, vejnavneskil-
te, benke, affaldskurve m.m. skal ske efter de principper, der er
beskrevet i Designmanual for byrum i Redovre Kommune.

Ovenstaende gzlder ikke for letbanestationen og stationsper-
ronen, der udfgres efter Hovedstadens Letbanes stationsprin-
cipper.

5.2 Adgangsforhold
5.2.1 Ankomstsmuligheder
Der skal sikres adgang til lokalplanomradets delomrader for

fodgaengere, cyklister, bilister samt for busser til stationspladsen
(Delomrade ).

5.2.2 Slotsherrensvejsrampen
Gangstier og adgangsveje skal forbindes til Slotsherrensvejs-
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rampen ost for lokalplanomradet og skal udformes, sa de klart
og tydeligt identificeres som adgangsveje til delomraderne.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Slotsherrensvejs-
rampen.

5.2.3 Sammenhazng mellem delomraderne
Der skal sikres direkte adgang fra letbanestationen og stations-
pladsen til boligerne i Delomrade 2 (se dog § 5.2.7).

Der skal ligeledes sikres direkte adgang mellem delomrade 2
og 3.

5.2.4 ID linjen
Der skal etableres en hovedsti, som bevager sig ned gennem
eller langs med stationspladsen og har en klar sammenhzng
med ID linjen.

Note
5.2.5 Tryghed Det kriminalpraventive rdd har ud-
Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udferes med ud- arbejdet en raekke konkrete anbefa-

linger til, hvordan man skaber trygge
byer og omrdder. De konkrete anbe-
falinger kan findes pa www.dkr.dk

gangspunkt i Det Kriminalpraventive Rads anbefalinger, saledes
at de er trygge at ferdes i og opholde sig pa i alle dagnets timer.

5.2.6 Korende trafik - Nordre Ringvej

Der ma ikke anlegges direkte adgang til og fra Nordre Ringvej
fra planomradet for kerende trafik sasom biler, varevogne eller
lastbiler.

5.2.7 Kgrende trafik mellem Delomrade 1,2 og 3

Der ma ikke anlegges direkte adgang til og fra Delomrade |
(stationsplads og station) til Delomrade 2 og 3 for kerende
trafik sasom biler, varevogne eller lastbiler.

5.2.8 Tilgengelighed

Lokalplanomradet skal planlegges med fokus pa god tilgenge-
lighed for personer med forskellige handicap. Der skal sikres
niveaufri adgang fra stationspladsen i Delomrade | til boligerne
og erhvervet i Delomrade 2.

5.3 Overkgarsler

Etablering og @ndring af overkersler til privat fellesvej og of-
fentlig vej fra ejendommene skal godkendes af kommunen.
Overkgrsler ma anlegges i en bredde pa maks. 8 m.

5.4 Lokal afledning af regnvand
| forbindelse med sterre bygge- og anlegsarbejder skal mu-
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Note

Hovedstadens Letbane har estimeret
antal brugere af de forskellige statio-
ner i letbanetracet per hverdagsdogn.
Redovre Nord station kategoriseres
som en lille station med omkring
500 daglige pdstigninger. Underse-
gelsen har desuden udregnet, hvor-
dan folk forventes at ankomme til
stationen. Det skonnes at 2 % (10
personer) ankommer i bil og 7 % (35
personer) pd cykel.

Tallene danner baggrund for lokal-
planens bestemmelser til parkerings-
pladser m.m., hvor antallet af isaer
cykelparkeringspladser er sat hajt
i forhold til anbefalingerne og an-
komstskennet

Note til § 6.2.3

Hovedstadens letbane har estimeret
et cykelparkeringsbehov svarende
til 25 parkeringspladser. For at be-
grense uensket parkering af cykler
er kravet sat til det dobbelte.

32 e BESTEMMELSER

lighederne for at forsinke regnvand indtankes i videst muligt
omfang.

Lokalplanomradet er dakket af kendelse af kloakering af op-
land "Islev Nord” i Redovre Kommune af | |. december 1958.
| overensstemmelse med kendelsen skal felgende aflebskoef-
ficienter overholdes ved en regnintensitet pa 100 I/s/ha i |5 mi-
nutter, med mindre Redovre Kommune giver tilladelse til andet:

. Parcelhus, offentligt formal og hajhuse: 0,28
. Industri: 0,50

. Offentlig vej: 0,90

. Privat vej: 0,75

§ 6 Parkering

6.1 Parkeringsbehov og anlaegskrav

| hvert delomrade skal findes det ngdvendige antal parkerings-
pladser til dekning af ejendommenes parkeringsbehov.
Parkeringspladserne skal anlegges, nar kommunen kraever det.

6.2 Delomrade |

6.2.1 Bilparkering

Inden for Delomrade | skal der udlegges og anlazgges areal til
minimum |5 parkeringspladser svarede til 3 % af de estimerede
500 pastigninger pr. hverdagsdagn.

6.2.2 "Kys og ker” (afsztningsomrade)
Der skal etableres og anlagges ’kys og ker” zone til brugerne
af letbanen.

6.2.3 Cykelparkering

Der skal etableres minimum 50 cykelparkeringspladser ifm. sta-
tionspladsen svarende til 10 % af de estimerede 500 pastigniger
pr. hverdagsdogn.

6.2.4 Busholdepladser
Der skal etableres busholde- og vendeplads til betjening af let-
banen.

6.2.5 Omstigningsareal

Mellem busholde- og vendepladsen og stationen skal der
etableres et omstigningsareal, som er forbeholdt fodgangere
og indrettet med mulighed for overdakket cykelparkering.
Omstigningsarealet skal vaere en integreret del af stationspladsen.
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6.3 Delomrade 2 og 3 Note § 6
6.3.1 Bilparkering Ve'd.ti’bygnling 05; glybygieri_ skall ;
q minimumskravet Ul parkeringsplaa-
Der skal ud!aegges og anlaggges 0,8 parkeringsplads per 100 m? ser opfyldes/anlaeggfs, e k%aeet
etageareal til erhvery, der ikke er lagerhotel. ikke allerede er opfyldt

Dette gzlder bdde for parkerings-
Til lagerhotel skal der udlegges og anlegges 0,4 parkerings- pladser til cykler og biler.

plads per 100 m? etageareal.

Note til § 6
For boliger skal der udlegges og anlegges 0,8 parkeringsplads | forbindelse med etablering af par-
per bolig. keringsarealer kan disse oprettes,

som forsinkelsesbassiner for tilbage-

. . . . holdning af regnvand ved skybrud.
Bilparkering kan vere felles for flere ejendomme. Parkerings- ing af regnvand ved skybru

pladser skal afmarkes pa belegningen. Parkeringspladser pa

terren ma ikke overd=kkes. LI

Parkeringskravet i delomrdde 2 og
3 er lavere sat end normalt for bo-

6.3.2 Cykelparkering lig og erhverv. Dette sker i henhold
Der skal udlegges og anlegges minimum 2 cykelparkerings- til kommuneplanens rammer  for
pladser per bolig og minimum | % cykelparkeringsplads pr. 100 stationsnzere omrdder jf. Fingerplan

m? etageareal til erhvery, der ikke er lagerhotel. 2017.

6.4 Natparkering

Koretgjer med en tilladt totalvagt over 3500 kg (lastbiler, bus-
ser, autocampere m.v.), pahzngskgretgjer (trailer, camping-
vogne m.v.), motorredskaber og traktorer ma i tidsrummet kl.
19.00-07.00 kun parkeres, hvor det er tilladt ved szrlig afmark-
ning jf. geldende bekendtgorelse om standsning og parkering i
Radovre Kommune.

6.5 Parkering i bygge- og vejbyggelinjearealet (vejudvi-
delseslinjearealet)

Der kan etableres parkeringspladser i byggelinjearealet og vej-
byggelinjearealet (vejudvidelsesarealet). Se i avrigt § 7.4 og §
[1.5.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Delomrader |

7.1.1 Bebyggelsens omfang

| Delomrade | kan der, udover perron og stationsplads i forbin-
delse med den kommende letbane, bygges mindre servicebyg-
ninger pa maks. 250 m? totalt set.

7.1.2 Bygningshgjde
Bygningshajden pa bebyggelse ma ikke overstige 6 m.

7.2 Delomrade 2
7.2.1 Bebyggelsens omfang
. | Delomrade 2 ma den samlede bebyggelse ikke overstige 5000
Bebyggelsesprocenten for Delomrd- . X . . R .
de 2 og 3 mé tilsammen ikke udgere m? inklusiv smabygninger, carporte, smaskure, overdakninger
mere end 120 % og lignende. Bebyggelsen skal placeres inden for viste byggefel-
ter pa kortbilag 3.

Note

7.2.2 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opferes i maks. 5 etager plus tagterrasse i maks.
16,5 meters hojde faldende til 3 etager plus tagterrasse i maks.
0 m hgjde fra Nordre Ringvej som vist pa kortbilag 3. Teknik-
huse, trappe-og elevatortarne og andre installationer er ikke
indbefattet af den maksimale bebyggelseshgjde.

7.2.3 Tagudhaeng, altaner, gesimser, trapper og fremspring

Der ma etableres tagudhang, gesimser og fremspring med en
maks. dybde pa 0,5 meter. Altaner med en maks. dybde pa 1,5
m ma opsattes pa facaden fra |. sal mod stationspladsen ud-
over skelgraznsen til Delomrade |.

7.2.4 Lejlighedsstorrelse

Lejligheder skal have en min. sterrelse pa 60 m?, en maks. star-
relse pa 150 m? og skal samlet have en min. gennemsnitsstar-
relse pa 85 m%

7.2.5 Gennemlyste lejligheder
Boliger skal vere gennemlyste.

7.2.6 Adgang til trappeopgange
Der skal vare adgang til trappeopgange fra savel nord- som
sydfacade.

7.3 Delomrade 3

7.3.1 Bebyggelsens omfang

| Delomrade 3 ma den samlede bebyggelse ikke overstige
10.000 m? inklusiv smabygninger, carporte, smaskure, overdaek-
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ninger og lignende. Bebyggelsen skal placeres inden for viste
byggefelt pa kortbilag 3.

7.3.2 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opferes i maks. 3 etager plus tagterrasse i maks.
|0 meters hgjde faldende til | etager plus tagterrasse i maks.
6,5 meters hgjde fra Nordre Ringvej som vist pa Kortbilag 3.
Teknikhuse, trappe-og elevatortarne og andre installationer er
ikke indbefattet af den maksimale bebyggelseshgjde, se i ovrigt
§ 8.8.

7.3.3 Tagudhaeng, altaner, gesimser, trapper og fremspring

Der ma etableres tagudhang, gesimser og fremspring med en
maks. dybde pa 0,5 meter. Trapper med en maks. dybde pa 1,5
m ma opsattes pa bade facader og gavle udover byggelinjen.

7.4Vejudleg og byggelinjer

For lokalplanomradet gzlder folgende vejudleg og byggelinjer:

* Nordre Ringvej er anlagt i en bredde pa 32 m. Langs vejen
gzlder der en vejbyggelinje (vejudvidelseslinje) pa 25 m fra
vejmidte og en byggelinje pa 16 m fra eksisterende vejskel
(i forbindelse med den kommende letbanestation vil matri-
kelskellet blive flyttet ind i planomradet).

* Slotsherrensvej er anlagt i en bredde pa 55 m. Pa den nord-
lige side af vejen galder der en vejbyggelinje (vejudvidelses-
linje) pa 4,75 m og 10 m fra vejskel. Langs vejen galder der
en byggelinje pa 4,75 m og 10 m fra vejskel.

* Den nordlige Slotsherrensvejsrampe er anlagt i en bredde
pa 18 m. Langs rampens vestlige side gzlder der en vej-
byggelinje (vejudvidelseslinje) pa henholdsvis 7 og 10 m fra
vejskel og en byggelinje pa 7 og 10 m fra vejskel.

Note
Byggelinjen langs Nordre Ringvej vil
ikke flytte sig, selvom skellet flyttes.

Se kortbilag 5 for en visualisering af ovenstaende byggelinjer.

Al bebyggelse, herunder carporte, garager, smabygninger og lig-
nende, skal placeres bag byggelinjerne.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Generelt

8.1.1 Glaspartier og reflekterende materialer

Ingen overflader ma fremsta reflekterende med et glanstal pa
over 30. Glaspartier skal udfgres i planglas og ma ikke vaere
spejlende udover den spejlvirkning, der kendes fra almindeligt
vinduesglas. Solfangeranleg kan opszttes i.h.t. § 13.2.
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8.1.2 Vinduer
Vinduer skal have rammer og karme af trae, metal eller en kom-
bination af disse materialer.

Vinduer ma hverken helt eller delvist blzendes.

8.1.3 Grenne facader
Facader kan begrennes med beplantning.

8.1.4 Opdeling af lange facader

Facader, der i lengden overstiger |2 gange facadehgjden, skal
opdeles med lodrette markeringer i form af vinduespartier, al-
taner, balkoner, murfremspring, bygningsforskydninger o.lign.

8.1.5 Bzredygtighed

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmassigt
velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
Baredygtige elementer; solceller og lignende skal integreres i
facadens / tagfladens arkitektur.

8.1.6 Materialer
Materialer, bygningsdele og aptering ma ikke udfgres som ef-
terligninger af andre materialer og eller bygningskomponenter.

8.2 Delomrade |

8.2.1 Materialer, udformning og farve

Bygningers udformning, farve og ovrige fremtraden skal vaere
af hoj arkitektonisk og materialemassig kvalitet, der har karak-
ter af stationsplads, er i overensstemmelse med helhedsplanen
for ID-linjen og skaber en god helhedsvirkning med omgivel-
serne i gvrigt.

8.3 Delomrade 2

8.3.1 Materialer, udformning og farve

Bygningers udformning, farve og ovrige fremtraden skal vaere
af hgj arkitektonisk og materialemassig kvalitet, der skaber en
god helhedsvirkning med stationspladsen i delomrade | og om-
givelserne i ovrigt.

Der skal anvendes facadematerialer i hvide og lyse nuancer.
Bygningsoverflader skal fremsta i lyse tegl, hvidskuret
eller hvidmalet tegl, pudset tegl, skermtegl eller indfarvet be-

ton. Facadefarverne skal reflektere lys i varme farver og skal
vaere gennemfarvede (ikke engoberede).

LOKALPLAN 132



Pa mindre omrader ma desuden anvendes tra, kobber, zink el-
ler rede tegl. Anvendes trabeklaedning ma det kun vere ube-
handlet eller behandlet i ufarvet og transparant olie eller lak.

Bestemmelserne gelder ogsa bygningsdele sasom vinduer, dore,
tagrender, nedlgbsrer og inddaekninger mv.

Facadematerialets farve, type og omfang skal godkendes af
Radovre Kommune.

Se principskitserne for visualiseringer pa Bilag 7 og 8.

8.3.2Vinduespartier

Bebyggelsens vinduespartier skal placeres sa de skaber variati-
on i facademotivet og samtidigt afspejler bebyggelsens variation
i boliger, kontorer etc.

Mod stationspladsen skal bebyggelsen abnes op med starre
vinduespartier og karnapper, der skaber et mere varieret og
abent udtryk end mod bebyggelsens avrige facader.

Se principskitserne for visualiseringer pa Bilag 7 og 8.

8.3.3 Altaner
Altaner skal m.h.t. materialevalg og udformning fremsta inte-
greret i bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

Altanerne skal udformes med abne vern i stal og eller glas.

8.3.4 Tage
Pa hele tagfladearealet skal der etableres tagterrasser med mu-
lighed for ophold, se Kortbilag 3.

8.4 Delomrade 3

8.4.1 Materialer, udformning og farve

Bygningers udformning, farve og ovrige fremtraden skal vaere
af hgj arkitektonisk og materialemassig kvalitet, der skaber en
god helhedsvirkning og et arkitektonisk samspil med bebyggel-
sen i Delomrade 2.

Bygningsoverflader skal fremsta i rede eller lyse tegl, pudset
tegl, skaermtegl eller indfarvet beton, som indgar i et samspil
med facaderne i Delomrade 2, se Bilag 7. Facadefarverne skal
reflektere lys i varme farver.

Bestemmelserne gelder ogsa bygningsdele sasom vinduer, dore,
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Note

Med gronne tage menes der levende
tage, som f.eks. kan vare med gras,
sedum, urter eller blomster med
grees m.fl.

Note

En ewt. tilladelse til en eller flere af
&ndringerne navnt i § 9.1 gives
formelt som en dispensation fra lo-
kalplanen. Ved behandlingen af dis-
pensationen vil det blive vurderet,
hvordan den enskede ndring har-
monerer med beplantningens oprin-
delige udtryk.
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tagrender, nedlgbsrer og inddaekninger mv.

Facadematerialets farve, type og omfang skal godkendes af
Radovre Kommune.

8.4.2.Tage

Tage, der er synlige fra etager i hgjere bygninger, skal udferes
som gronne tage eller tage med tagterrasser og mulighed for
ophold.

8.5 Vaern pa tagterrasser
Terrasser pa tagetager skal udformes med transparente veern i
stal og/eller glas.

8.6 Tage pa tilbygninger

Ved opvarmede tilbygninger skal taget pa tilbygningen tilpasses
taget pa hovedbygningens stil og karakter saledes, at tilbygnin-
gen og hovedbygningen udger et samlet harmonisk arkitekto-
nisk udtryk.

8.7 Smabygninger generelt (uopvarmede)
Smabygninger, herunder carporte, garager, skure, udhuse, over-
d=kninger, drivhuse, udestuer og lignende, skal udferes med
samme facadematerialer som hovedbygning eller i lette mate-
rialer som tre, plader og stal (glas for drivhuse).

8.7.1 Udformning og farvevalg

Smabygninger ma kun vare ubehandlede, olierede eller i jord-
farver, hvid, sort eller disse farvers indbyrdes blanding. Desuden
skal smabygningers arkitektoniske udformning og farvevalg
vere i harmoni med den gvrige bebyggelse og omradet som
helhed.

8.8 Trappe, elevator, teknikhuse og andre installationer
Trappe- og elevatortarne til tageetager samt teknikhuse og
andre installationer skal indpasses i bygningens arkitektoniske
formsprog.

§ 9 Bevaringsvaerdig beplantning

9.1 Bevaringsveerdig beplantning

Bevaringsveerdig beplantning i hele lokalplanomradet er marke-
ret pa Kortbilag 4 og ma ikke faldes eller beskaeres uden serlig
dispensation fra Redovre Kommune. | tilfeelde af dispensation
kan Redovre Kommune stille krav om genplantning af tilsva-
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rende traer, sa det markante beplantningsudtryk bevares.

Som det ses pa Kortbilag 4, strazkker der sig en bevaringsvaerdig
trerakke langs hele den ostlige side af lokalplanomradet, pa
ner i de nuvaerende indgangspartier. Hvis der gives tilladelse til,
at de eksisterende indgange fra Slotsherrensvejrampen lukkes
ned eller flyttes, skal en trerekke genetableres i de tidligere
abninger.

Traerne skal bevares fuldkronede, og under trzernes kroner
skal man sa vidt muligt undga at grave og lave terrenbearbejd-
ning.

@vrige store, sunde, karakteristiske og astetisk smukke traer,
der har verdi for deres omgivelser, skal bevares, sa vidt det er
muligt.

| forbindelse med byggetilladelse skal der redegeres for be-
plantning, herunder ogsa ny beplantning.

§ 10 Skiltning og belysning

10.1 Skiltning generelt

Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeudstyr,
herunder markiser og solafskaermning, skal med hensyn til pla-
cering, omfang, materialer, farver og lignende udferes saledes,
at der efter Redovre Kommunes skgn opnas en god helheds-
virkning i forhold til den pagzldende bygnings arkitektoniske
udtryk, proportioner og detaljering.

10.1.1 Facade- og skiltebelysning

Facadebelysning, skiltning og lignende ma ikke vaere til gene
for omgivelserne eller virke skemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

En eventuel belysning af skiltningen ma kun udferes sadan, at
belysningsarmaturer indbygges i terran, og at der ikke sker
bleending af trafikanter eller personer pa naboejendommene.

10.1.2 Skiltning pa vinduer og tagflader
Vinduer ma ikke tildekkes helt eller delvist af skiltning. Skiltning
pa tagflader er ikke tilladt.

DESIGNMANUAL

10.2 Skilte i Delomrade |

Skilte i delomrade | skal etableres i henhold til Designmanual

for byrum i Redovre Kommune. Der gzlder dog, at henvis-

ningsskilte til letbanestationen kan etableres efter Hovedsta- Designmanual for byrum i Redovre
Kommune kan findes pd www.rk.dk.
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Note
Med ejendommens hovedvirksom-
hed, mener der, den virksomhed, der
alene eller primart ejer ejendom-
men.

Note

For at bidrage til en bzredygtig ud-
vikling anbefales det, at der anvendes
energibesparende belysning.
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dens Letbanes Designmanual

Derudover gives der mulighed for, at der kan etableres et skilt/
pylon pa stationspladsen som en del af en felles skiltningsaftale
i Loop City samarbejdet, der skal oplyse om togafgange og for-
skellige begivenheder i letbanekommunerne.

10.3 Skilte i Delomrade 2
Der ma kun skiltes med ét navneskilt for hver facade pr.
virksomhed, pa de facader virksomheden orienterer sig mod.

Skilte ma maksimalt fylde et areal svarende til 10 % af den andel
af den enkelte facades areal, som det pagazldene erhverv rader
over.

10.4 Skilte i Delomrade 3

10.4.1 Facadeskilte

Der ma kun skiltes med ét navneskilt for hver facade for ejen-
dommens hovedvirksomhed, som hovedvirksomheden orien-
terer sig mod. Skiltene skal udformes i overensstemmelse med

princippet vist pa Bilag 7 og 8.

Skilte ma maksimalt fylde et areal svarende til 10 % af den en-
kelte facades areal.

Facadeskilte skal udformes med fritstiende bogstaver og op-
settes direkte pa facaden, sa facaden kan ses gennem bogsta-
verne.

10.4.2 Henvisningsskiltning

Der ma kun opstilles ét skilt pr.indkersel. Fzlles og individuelle
henvisningsskilte kan udferes med skiltning pa begge sider af
standeren, sa de er synlige fra begge retninger.

10.4.3 Ovrig skiltning

Bortset fra den i § 10.3.3 nzvnte henvisningsskiltning ma der
ikke opszttes skilte pa terran, herunder firmaflag eller andre
former for reklameskiltning.

10.4.4 Skiltning mod Ring 3 og Delomrade 2
Facader, der vender mod Delomrade 2, ma ikke beklzedes med
nogen form for belyst skiltning.

10.5 Belysning af interne veje, stier og opholdarealer
10.5.1 Generelt
Belysningen skal vare retningsbestemt og ma ikke vare gene-
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rende eller blendende for trafikanter eller beboere i omradet.

Belysningen skal medvirke til at give bebyggelsen en kvalitets-
preget og bymassig fremtraeden med en imgdekommende og
tryg karakter, herunder skal portabninger og passager belyses,
sa rummets udstrakning er tydelig.

Belysningen skal virke kriminalpraeventivt og forhindre, at der
opstar uoplyste kroge og hjgrner i bebyggelsen.

Belysningsdesign og valg af mast, pullert og armatur skal

vere gennemgaende for hele bebyggelsen og valg af armaturer,
mast/pullert skal godkendes af Redovre Kommune. Lyssaetning
skal ske i overensstemmelse med Designmanual for byrum i
Radovre Kommune

Belysningen i omradet skal overholde de respektive
belysningsklasser jvf.’Handbog for kommunernes vej- og
byrumsbelysning’,Vejdirektoratet og KTC, 2009.

Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at begranse
det udsendte lys opad.

10.6 Anden belysning e _

Der ma ikke opszttes projekterlys eller anden belysning til Handbog for Ifommuners car
. . byrumsbelysning’ kan findes pd Vejdi-

oplysning af bebyggelse, der kan virke skemmende eller gene- rektoratets hjemmeside:

rende pa omgivelserne. www.vejdirektoratet.dk

§ 11 Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal med hensyn til udformning, beplant-
ning, meblering, belysning m.v. disponeres saledes, at omradet
fremstar med en sammenhangende karakter og sa vidt muligt
abent mod omgivelserne. Indretning af udearealer skal ske efter
en samlet plan for hvert delomrade, dog kan delomrade 2 og
3 eventuelt udfgres samlet. Se desuden § |1.8 vedrorende de
ubebyggede arealer i Delomrade 2.

1.1 Friarealer

Der skal udarbejdes en "Plan for friarealer”, der skal indeholde
forslag til en kotering, beplantning, belaegninger, afvanding her-
under forslag til LAR, belysning, inventar mv.

I'1.1.1 Friareal krav
Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkarselsareal) skal vaere
minimum 40 % af etagearealet til boliger. For erhverv skal det
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Note

De vejledende graensevaerdier for
vejtrafikstej er beskrevet i Miljesty-
relsens vejledning nr. 4/2007 Stej
fra veje”

Note

Panelhegnet er et godt eksempel pd
et solidt hegn med slanke sgjler til at
understotte hegnforlabet.

g 7
.
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vere |5 % af etagearealet. Friarealer skal anlegges med op-
holdsarealer for beboere og brugere efter Redovre Kommunes
nermere godkendelse.

I'1.1.2 Altaner og tagterrasser

Altaner og tagterrasser skal f.eks. ved afskeermning og placering
overholde gzldende stojgrensevardier for opholdsarealer og
vil derefter kunne indga i beregningen af friarealet.

I'1.1.3 Udformning

Beplantning, belagning, belysning og inventar i gvrigt pa de ube-
byggede arealer skal udformes pa en made, der medvirker til
at give omradet et helhedsprag i hgj kvalitet. Adgangs- og op-
holdsarealer; pladser mv. skal udformes saledes, at de tilgodeser
bevegelseshemmedes faerdsel pa arealerne.

I 1.2 Vedligeholdelse og oplag
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et vedligeholdt udseende.

Der ma ikke vare udenders oplag af kelbade, campingvogne,
polsevogne, storre anhangere, biler med salg for gje eller ud-
lejning, affald, permanent oplag af byggematerialer og lignende,
med mindre dette er direkte relateret til virksomhedens funk-
tion.

11.3 Hegn

Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uindhegnede
og ma ikke forsynes med adgang forbudt-skilte eller lignende.
Der kan dog i skel mod vej og stationsplads (i byggelinjearealet)
etableres buske, hak eller trazer. Buske og hek ma ikke over-
stige 2 m i hgjden. Beplantningen skal holdes pa egen matrikel
inden for skellinjen. Der kan i sammenhang med (bagved) hek
opsattes hegn pa maks. 2 m, der skal adskilles af stolper i slank
profil (se note).

| Delomrade | og 2 ma hegn og sgjler ikke vaere hgjere end
beplantningen.

| Delomrade 3 skal hekken som minimum dzkke halvdelen af
hegnets hgjde.

I 1.4 Terrenregulering
Inden for lokalplanomradet ma terraenregulering pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terrzen kun ske efter
kommunens godkendelse.
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Terrenregulering af ubebyggede overflader ma ikke ske nzr-
mere end 0,5 m fra skel.

Ved terranregulering ma forurenet jord ikke flyttes fra et del-
omrade til et andet.

I1.4.1 Delomrade |
Mod Slotsherrensvej kan den eksisterende skraning modelleres,
men det forudsatter en samlet landskabsplan for delomradet.

[1.4.2 Delomrade 2 og 3

Der ma ikke terranreguleres i skel mellem omrade | og 2 med
mindre, der foreligger en samlet koteplan, der er godkendt af
Radovre Kommune

1.5 Gren skelgranse

Der skal etableres et gront forleb med solitere traer langs
hele lokalplanomradets skelgrznse, der er i overensstemmelse
med den bevaringsvardige trerakke, se Kortbilag 3 og § 9.

1.6 Letbanens grgnne struktur
Graznsen mod Nordre Ringvej skal forholde sig til den over-
ordnede gronne struktur for letbanen.

1 1.7 Gront forleb mellem delomrade | og 2

| Delomrade | skal der etableres et gront forlab mod Delom-
rade 2, hvor der indtenkes regnvandshandtering og arbejdes
med eventuelle terrenspring, se Kortbilag 3 og eksemplet til
hojre.

§ 11.8 Ubebyggede arealer i Delomrade 2

Ubebyggede arealer skal udferes saledes, at de ved tre- og
hekbeplantning er med til at skarme stationspladsen (Delom-
rade 1) mod bebyggelsen i Delomrade 3 og pa en sadan made,
at de ubebyggede arealer i Delomrade 2 fremstar grenne og
frodige. Dette skal fremga i ”Plan for friearealer”.

§ 12 Foranstaltninger mod forureningsgener

12.1 Jord i Gangsti
Nar der opferes nye gardanlzg, legeplads o.lign., der betegnes Bed til opsamling og

o o forsinkelse af regnvand
som miljgfelsom arealanvendelse, skal den gverste 0,5 m pa
de ubefestede arealer besta af dokumenteret rene materialer Eksempel pd, hvordan der kan ar-
(jord, sand, grus el. lign.). bejdes med regnvandshdndtering og

terrenspring
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Note 12.2 Grundvand

Ved anlzg, drift og vedligeholdelse af Da lokalplanomradet ligger inden for indvindingsopland fra

udearealer bor der ikke anvendes ke- Ki . . . - .

. ) ilde VIl i Herlev Kommune kan der jf. retningslinje 40 i Vand-

miske bekempelsesmidler. . .
plan 2.4 Kgge Bugt som udgangspunkt ikke etableres serligt
grundvandstruende aktiviteter i omradet. Som szrligt grund-
vandstruende aktiviteter anses f.eks. etablering af deponerings-
anleg og andre virksomheder, hvor der forekommer oplag af
eller anvendelse af mobile forureningskomponenter, herunder
organiske oplgsningsmidler, pesticider og olieprodukter.

12.3 Stgj fra erhverv

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal placeres, udferes, ind-
rettes og anvendes saledes, at beboere og brugere beskyttes
mod stej og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Ventilationsanleg o.l. skal stgjafskermes og placeres sa de er
til mindst mulig gene for stgjfalsomme anvendelser. Endvidere
skal vareindlevering til eksempelvis dagligvarebutikker indret-
tes saledes, at det medfgrer mindst mulige gener for naboerne.

12.4 Stgj fra vejtrafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer,
skal i overensstemmelse med gzldende lovgivning og Redovre
Kommunes nzrmere godkendelse placeres, udfgres og indret-
tes saledes, at beboere i og brugere af lokalplanomradet i for-
nedent omfang skermes mod stgj, vibrationer og luftforure-
ning fra vejtrafik.

| omrader, hvor stgjniveauet overskrider Miljgstyrelsens vej-
ledende stojgrenser for vejtrafikstgj, ma ny bebyggelse ikke
tages i brug, for det er sikret ved en stgjberegning, at boliger
og udenders opholdsarealer ikke belastes med trafikstgj, der
overstiger de vejledende graensevardier. Pt. er Miljostyrelsens
vejledning nr. 4/2007, Stgj fra veje geldende.

Note § 13 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.

Den specifikke varmeforsyning man 13.1 Energi

er tilknyttet kan findes via Redovre o . . o

) : Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med naturgas. Der ma

kommunens hiemmeside www.rk.dk. : ; .
ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse undtagel-
ser fra forbuddet jf. Energiministeriets cirkulaere af 6. maj 1994.
Kommunen kan dispensere for bebyggelser, der overvejende
forsynes med alternativ energi.
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13.2 Solenergi

Solenergianleg kan kun opsattes pa bygninger bag byggelin-
jen, se § 7.3, hvor de skal integreres i bebyggelsens arkitektur,
facade og tagudformning. Uanset placeringen skal solfangere,
solpaneler og solceller udformes og tilpasses den bygningsdel
de indgar i.

Solenergianlzeg skal vere i ikke reflekterende glas med et glan-
stal pa maks. 30.Ved opsatning af solenergianleg pa flade tage
skal de placeres mindst to meter fra facaden med en maks.
haeldning pa 15° og stativer skal afskaermes mod omgivelserne.

13.3 Ventilationsanlaeg, varmepumper - tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg skal enten integreres i bebyggelsen eller skar-
mes, sa de ikke er synlige fra vej og stationsplads og er til mindst
mulig gene for omgivelserne.

13.4 Antenner

Der ma opsattes maks. en antenne/parabol el.lign. for hver
ejendom. Paraboler ma hgijst have en diameter pa en meter. De
ma ikke opsattes pa terran eller bebyggelse, sa de er synlige
fra veje stier og fellesarealer.

13.5 Renovation

13.5.1 Delomrade |

Ved stationspladsen skal der, grundet den hgje frekvens af for-
bipasserende, etableres affaldslgsninger med kildesortering i
gadeplan. Udformningen af skraldespandende skal ske efter de
principper, der er beskrevet i Designmanual for byrum i Red-
ovre Kommune.

13.5.2 Delomrade 2 og 3

Der skal vare afsat plads til de ngdvendige affaldsbeholdere

enten for den enkelte ejendom eller som en felleslgsning for Note

flere ejendomme. Affaldsbeholdere og antal af disse er bestemt Si";’iplads og kerevej for L’elh"’d‘?re

. . t

af Redovre Kommunes regulativ for husholdningsaffald og re- skat ave en f?S.Og]aevn. € egning
- ) . og folge anvisningerne i Redovre

gulativ for erhvervsaffald. Affaldsbeholderne skal indhegnes i Kommunes regulativ for hushold-

overensstemmelse med § | 1.3 eller placeres, sa de ikke virker ningsaffald.

skaemmende pa omgivelserne og er tilgengelige for alle.

Der skal afsazttes tilstraekkelig plads til opsamling af det affald
som bliver produceret pa den enkelte ejendom og virksomhed.
Det skal sikres, at der er plads til, at der kan ske en kildesorte-
ring af affaldet.

Se Kortbilag 3 for placering af affaldsstationerne.
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Note

Der er for omrddet udarbejdet ken-
delser for afledning af spilde- og
regnvand. Eventuel afvigelse fra disse
kendelser kan kun ske efter forudgd-
ende godkendelse hos Radovre Kom-
mune.

Note til § 14 b

Ny bebyggelse i Delomrdde 3 mad
sdledes forst tages i brug, ndr de
ubebyggede arealer i Delomrade

2 er beplantet i overensstemmelse
med § [1.8.
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13.6 Transfomerstationer

Inden for omradet kan der efter nermere godkendelse opfares
de transformerstationer m.v.,der matte vaere ngdvendige for at
sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af, at disse
bygninger gives et udtryk, der svarer til den eksisterende be-
byggelses materialer og farver. Placering og udformning af disse
tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

13.7 Kabler
Ledningsanleg og belysning ma kun fremferes som jordkabler.

13.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller inden for lokalplanomradet.

§ 14 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny be-

byggelse

Ny bebyggelse ma forst tages i brug:

a) Nar en plan indeholdende de i § 6.3 nevnte parkeringsarea-
ler og -pladser er godkendt af Redovre Kommune og
etableret.

b)Nar de i § 11.1 ubebyggede arealer er etableret i overens-
stemmelse med "Plan for friarealer” inklusiv beplantning, be-
leegning og belysning og overholder gzldende gransevaerdier
for stgj.

c) Nar de i § 13.5 omtalte affaldsl@sninger er godkendt af
Radovre Kommune og etableret.

d) Nar den er tilsluttet kloaksystemet efter geldende myndig-
heds anvisninger.

§ 15 Ophavelser af lokalplan og servitutter
15.1

Deklaration af den 23.01.1968 aflyses for hele omradet (ting-
lysning af bebyggelsesplan).

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen (Planlovens § 7). Den eksisterende,
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lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gzlder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst ind til et ar fra forslagets
offentliggarelse.

16.2 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbe-
styrelse den xx.xx.2018 og er sendt i offentlig hering i otte
uger fra den xx.xx.2018 til den xx.xx.2018, jf.§ 24 i Lov om
planlegning.

Erik Nielsen

Borgmester /
Anders Agger
Kommunaldirektor
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Kortbilag 2
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Byggelinjer
eme» | okalplanafgraensning
- — - Vejbyggelinje og byggelinje
- — - Byggelinje

Mal 1:2000
Redovre Kommune Teknisk Forvaltning

SASNY.I91SS,

LOKALPLAN 132 BILAG e 53



Kortbilag 6
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Kontekst og plan for letbanestationen
(forelabig)

Udleveret af Hovedstadens Letbane

Lokalplanomradet
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Redovre Kommune Teknisk Forvaltning
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RAMBGOLL

& Rambell Arkitektur & Integreret Design
‘Dato:03.11.2017 - chr.
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Bilag 8
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RAMBGOLL

Ramboll Arkitektur & Integreret Design
Dato: 03.11.2017 - chr.
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Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig horing i min.
otte uger for at kommunens borgere kan fa kendskab til plan-
legningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt fire
uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2017 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanlaeg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2017.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold.

Kommuneplan 2018 for Redovre Kommune er vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 26. juni 2018 og offentliggjort den
xxx juli 2018.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og pafgrer ikke handlepligt
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Udgivet af: Redovre Kommune 2018
Forsidefoto: Jens V. Nielsen

Fotos: Radovre Kommune,

Tekniske kort:  Redovre Kommune og Styrelsen for Dataforsyning og
Effektivisering

Tryk: Redovre Kommune (digitalt)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Redovre

tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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