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LASEVEJLEDNING

Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redeggrelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsvaerdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggorelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhzng med kommu-
neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.2017 vedtaget Lokalplan
139 Tjerneparken.

Resultat af offentlig horing

Lokalplanforslaget har varet i offentlig horing fra den 15. fe-
bruar til den 12. april 2017.1 denne periode er der kommet 4
horingssvar. Pa baggrund af den offentlige hering er der sket
folgende ®ndringer (med red kursiv skrift) i den endelige lo-
kalplan.

Pa side 25 tilfgjes i afsnittet "Vejloven”: Motorring 3 er en stats-
vej, som Vejdirektoratet er myndighed for. Langs den omhand-
lede strazkning af Motorring 3, som lokalplanomradet granser
op til, er der tinglyst en vejbyggelinje pa 10 meter regnet fra
vejskel, der er palagt ved ekspropriation i forbindelse med ud-
videlse af Motorring 3. (jf. tinglyst servitut af 5. september 2013
om vejbyggelinjer),

Vejdirektoratet er pataleberettiget i forhold til servitutten.
Indenfor det vejbyggelinjepalagte areal ma der ikke etableres
bygninger og andre anleg af blivende art uden vejmyndighedens
forudgaende tilladelse, jf. vejlovens § 40 stk. 2.

Vejbyggelinjen langs Motorring 3 er palagt af hensyn til en mulig
udvidelse af den eksisterende vej samt af hensyn til feerdslens
tarv i gvrigt.

| afsnittet "Tilladelse fra andre myndigheder”
Byggeri indenfor vejbyggelinjen ved Motorring 3 forudsatter
en tilladelse fra Vejdirektoratet.

Pa siderne 30,31,37 og 38i§§ 7.3.1,7.3.2, 8.1.2, 103 0og | 1.4
indfajes at @ndringer herfra indenfor delomrade B kraever en
forudgiende horing af Vejdirektoratet.

Pa Kortbilag 3 side 46 indtegnes en vejbyggelinje for statsvej.

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes
Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til

Bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK. nr. 1533 af 10.12.2015 med senere ®ndringer) og
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OFFENTLIGGORELSE

vurderet, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Eksisterende indgangspartier mod
ost, set fra det gronne friareal mellem
de rode raekkehuse. Interne gangstier
mellem forhaver og fallesarealer.

6 e REDEGORELSE
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet for at kunne gennemfore en

gennemgribende renovering af Lejerbos afd. 56 Tjgrneparken.

Bebyggelsen bestar i dag af raekkehuse i én og to etager om-
givet af gronne fxlles arealer.

Udover opdatering af byggetekniske og energimassige forhold
omfatter renoveringen ombygning af nogle af de to-etagers
raekkehuse til etageboliger og for alle boligerne bliver der mu-
lighed for at forgge boligarealet med en udestue. Fallesarea-
lerne udpeges som rekreative arealer med offentlig adgang.
Renoveringen tager udgangspunkt i de arkitektoniske og bo-
ligmaessige kvaliteter som bebyggelsen rummer i dag.

Visionen med lokalplanen er at opna et varieret udbud af nye

attraktive boliger for bade unge og =ldre, familier og enlige.

For at muliggere dette ombygges de eksisterende boliger til
nye boligtyper.

Boligerne ligger i rekreative udearealer, hvor der skabes mu-
lighed for etablering af gode fellesfunktioner, for bade bebo-
ere og nzromradet.

Ved til- og ombygningerne sikres de arkitektoniske kvaliteter,
herunder fastholdelse af de rytmisk placerede gavle og erstat-
ning af de midlertidige udestuer med permanente opvarmede
opholdsrum.

Bebyggelsen indeholder i dag 3- og 4-rums boliger pa ca.
83 m?, fordelt pa 176 stk. 2-etagers rekkehuse med egen have
og 22 étplans rekkehuse med egen have. En del af raekkehu-
sene har tilbygget udestue, som forgger boligarealet med
[2-18 m2. Den eksisterende ensartede lejlighedsstorrelse be-
tyder en meget lille variation i beboersammensztningen.

Boligselskabets udlejningserfaringer viser, at der mangler
mere nutidige familieboliger, men ogsa mindre boliger.

De nuvarende beboere gnsker samtidig, at en del af bolig-
massen forbliver i "samme stgrrelse”, hvilket forslaget ogsa
indeholder.

Der er ogsa et gnske om flere handicapvenlige familieboliger
fra beboernes side, hvilket der er blevet mulighed for

LOKALPLAN 139

Note

Redovre Kommune har i 2011 ud-
fort en kortlaegning af Arkitektoniske
og Kulturhistoriske kvaliteter i Rod-
ovre Kommune.

Tjerneparken og rekkehusbebyg-
gelsen pa Glerupvej syd for Tjorne-
parken er nevnt som eksempler pd
reekkehusbebyggelser som skriver sig
ind i historien omkring den forste
opforelse af raekkehusbebyggelse i
Redovre Kommune, der startede sin
udvikling i 50’erne og 60’erne.

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Radovre

BYG" Resiania
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at etablere, og som sammen med de ovrige niveaufri boliger
udger 23% af det samlede udbud.

Beboerne onsker endvidere bedre legepladser og flere at-
traktive steder hvor alle kan mades, pa tveers af generationer.

Etablering og indretning rekreative fallesarealer og fellesfaci-
liteter skal skabe rammer for et godt socialt fellesskab i hele
bebyggelsen pa tvars af delomraderne.

Terrendzk i alle boliger er uisolerede og det har forarsa-
get store problemer med skimmelsvamp. En del boliger star
tomme af den grund.

Tjerneparkens storste udfordring ligger i indeklima- og skim-

melsvamp-problemer, hvorfor en gennemgribende renovering
af de tekniske installationer er en del af planen.

e REDEGORELSE LOKALPLAN 139



Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradets overordne-
de kvaliteter.| omradet skal der med lokalplanen kunne etable-
res etageboliger, tet-lavboliger og offentlige funktioner.

Derudover er det formalet med lokalplanen at skabe rammer
for at den eksisterende bebyggelse, der primart bestar af rek-
kehuse, der kan ombygges til flere og mere varierede boliger til
bade familier, unge og enlige, ved f.eks. at etablere etageboliger
i gavlbygningen i en del af de to-etagers raekkehuse.

Det er ogsa lokalplanens formal at muliggere beredygtige og
klimamaessige lasninger i omradet.

Lokalplanen skal samtidigt sikre, at omradets eksisterende
gronne fellesarealer mellem husene udpeges til rekreative
arealer med offentlig adgang.

Desuden skal lokalplanen sikre et boligmiljo med gode arkitek-

toniske kvaliteter. Herover

Bjerringbrovej industriomrade som
grenser op til lokalplanomrddet.

Nzarliggende omrader Nedenfor

i De roade rekkehuse har karakteristi-
Lokalplanomradet afgraenses af Motorring 3 mod ost, Bjerring- ske gavle ud til Rédmand Billes Vej.

brovej mod vest, parcelhusgrunde pa Varfluevej og Madumve;j
mod nord og en rekkehusbebyggelse mod syd.

Motorring 3, der ligger sydgst for lokalplanomradet, udger en
af hovedstadens vigtige trafikarer og er derfor bade visuelt og
trafikalt dominerende i omradet. De ejendomme, som ligger
langs Motorring 3, er afgraenset af en stojskarm.

Syd for lokalplanomradet ligger raekkehuse af samme type som
Tjerneparken. Mod nord ligger et parcelhusomrade bygget

fra sidst i 1960’erne og frem. Mod vest grenser lokalomradet
op til Redovres erhvervs- og industriomrade.

Tjerneparken ligger med forbindelse til Vestvolden via en
cykel- og gangbro over Motorring 3.

LOKALPLAN 139 REDEGQORELSE e 9



Eksempel pa precise grenne
uderum i bebyggelsen, her mellem de
rode raekkehuse.
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Lokalplanomradet

Denne lokalplan omfatter en eksisterende boligbebyggelse i Le-
jerbos afdeling 056 i Redovre. Boligomradet bestar af raekke-
husbebyggelser pa Radmand Billes Vej 1-21 1 (ulige numre) 2 og
I8-134 (lige numre) Hvidsveermervej 60-80 (lige numre) samt
61-103 (ulige numre).

Grunden ligger pa den tidligere Islev mark, der tilharte Islevhus
og blev solgt og overdraget til husmznd fra Redovre, Vanlgse,
Ejby og Husum i 1793.

Bebyggelsen skriver sig ind i historien omkring den ferste opfg-
relse af reekkehusbebyggelse i Redovre Kommune, der startede

sin udvikling i 50’erne og 60’erne. Gule raekkehuse m. vinkeludbygning
og beskyttede terrasser.

| 1957-59 blevTjerneparkens 198 reekkehuse opfert pa Raidmand
Billes Vej og Hvidsvaermervej af boligselskabet Lejerbo.
Rakkehusene er opfert i to omrader; i hhv. redt og gult tegl.
Bygningerne vender gavlen ud mod vejen, hvormed der skabes
to gronne sider - en privat have og et gront felles forareal med
sti-forbindelse ind til boligerne.

Internt ligger raekkehusene som parallelle stokke pa begge sider
af Radmand Billes Vej og langs Hvidsvermervej med pracise
gronne uderum mellem stokkene.

Adgangen til omradet foregar via Madumvej, Bjerringbrovej og
Hvidsvaermervej. Omradet er forholdsvis fladt og afgrenset af Interne gangstier pd nord- og
buske og mindre treeer mod nord og hakke mod rakkehusbe- sydsiden af bebyggelsen.
byggelsen syd for omradet. Mod Bjerringbrovej er omradet af-

grenset af haekke. | den gstlige del af sydskellet er bebyggelsen

afgrenset af garageanlaeg. Pa syd- og nordsiden af bebyggelsen

leber interne gangstier, hvorfra der er adgang til parkeringsom-

rader og gangstier mellem de enkelte stokke. Der er ikke adgang

for bilkersel mellem stokkene.

LOKALPLAN 139 REDEGORELSE o ||



Delomrade A

De eksisterende boliger i de toplans rede rekkehuse i delom-
rade A ligger vinkelret pa vejen i et modul pa 5,5 meter med
privat forareal og privat have.

Facaderne bestar af rede mursten i vertikale partier med lette
hvide vindues -og darpartier og gra udfyldninger imellem. Tag-
bekledningen er merkegra stalbglgeplader. Gennem arene er
der pa indgangssiden inddraget det oprindelige indeliggende
Eksempel pd vertikale partier med uisolgrede udhl;IS i b:)ligen og pabygget en del halvtacge, mens
lette hvid vindues- og darpartier med havesiden har faet pabygget halvtage og havestuer pa en stor
grd udfyldning imellem. del af boligerne.

Felleshuset ”den Rgde Villa” er bygget i rode mursten med
rodt tegltag.

Delomrade B

Boligerne i de gule étplansrakkehuse i delomrade B ligger vin-
kelret pa vejen i et modul pa 9,8 meter med privat for areal og
privat have. Bebyggelsen domineres af stuernes vinkeludbygning,
der ogsa skaber afskeermede terrasser. Facaderne bestar af gule
mursten i vertikale partier med hvide vindues -og dorpartier.
Hvor der er udfyldningspartier er disse lukket med gra faca-
Ezlleshuset “den Rade Villa”. deplader svarende til de rgde rekkehuse. Tagbeklaedningen er
morkegra stalbglgeplader. Gennem arene er der pa havesiden
bygget en del havestuer og skure.

Delomrade C

| delomrade C ligger institutionen "Tjerneparken”, der blev
bygget i 1970 og indeholder vuggestue og barnehave.
Institutionen er bygget i gule tegl med hvide vinduespartier og
sorte saddeltage omgivet af lavereliggende tage med ensidig
taghaldning.

Bebyggelsen har gennem arene undergaet en del forandringer,
dog mest i det ydre. Der er lagt nye tage og i 2007/08 blev alle
vinduespartier udskiftet bade pa indgangs- og havesiden.
Gavlene er blevet efterisoleret og bekledt med ru steniplader.
En del af bebyggelsen har fugt, pa grund af opstigende grundfugt
og manglende udluftning fra kekken og bad.

Bebyggelsen er tilsluttet den kommunale fijernvarme.
Bebyggelsen er tegnet af arkitekter Ellen & Carl Kann, Hauge

& Kornerup-Bang. Ingenigrer A. |. Justesen. Landskabsarkitekt
Agnete & Erik Mygind.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlegger omradets anvendelse til at vaere tet-lav
boliger, etageboliger, offentlige formal/institution samt grenne
omrader, felleshus og varmecentral. Lokalplanen muligger en
renovering og en om- og tilbygning af boligerne, samt en re-
novering og ombygning af felleshuset "Tjornehuset” og den
eksisterende varmecentral.

Bebyggelsen er opfert i én og to etager som raekkehuse udlagt
i en gron havestruktur. Bebyggelsen skal have et arkitektonisk
udtryk, sa bebyggelsen i samme delomrade opleves, som en
arkitektonisk helhed.

Lokalplanen skaber mulighed for, at nye rekreative fallesarea-
ler indrettes, sa de understatter et aktivt liv for beboerne,
inklusiv de nye bgrnefamilier og enlige.

| blandingen af boligsterrelser og typer er der sikret en del
sma boliger, som kan fungere som boliger for unge/studeren-
de eller enlige. Hermed skabes der mulighed for, at beboere i
alle generationer kan bo i afdelingen.

Lokalplanen skaber desuden mulighed for en fremtidssikring
af boligomradet. Gennem en gennemgribende renovering,som
omfatter bade en forsynings- og bygningsmassig renovering,
med opdateringer af byggetekniske og energimassige forhold
og regnvandshandtering, gares boligomradet tidssvarende.

En fremtidssikring af afdelingen omfatter ogsa lgsninger, som
niveaufri adgang af boligerne, som iser er megntet pa borgere,
der har nedsat mobilitet. Rumlige udvidelser som udestuer,
udhuse og vindfang vil forbedre indeklimaet, hgjne boligernes
arkitektoniske kvalitet og brugsvardi.

Lokalplanens delomrader
Lokalplanen opdeler omradet i 3 delomrader benzvnt A, B
og C, se kortbilag 2.

Delomrade A omfatter en rakkehusbebyggelse der omfatter

LOKALPLAN 139 REDEGORELSE o |3



21 rekker med op til 10 boliger i hver rekke. Rekkehusene er
rede i to etager med ost/vestvendte facader.

| omradet ligger ogsa falleshuset "den Rede Villa”, varmecen-
tral samt garageanlaeg/parkeringsplads.

Delomrade B omfatter 6 gule raekkehuse i én etage med 3-4
boliger i hver rakke , som har nord-gst og syd-vest vendte
facader.

| omradet ligger ogsa felleshuset (pt. midlertidigt varmemester-
kontor) "Tjernehuset” samt parkeringsplads.

Delomrade C omfatter eksisterende institution i én til to eta-
ger.

Alle rekkehusene har private haver som steder op til grenne
fellesarealer.

| delomrade A bliver det med lokalplanen muligt at tilbygge op-
holdsstuer og mindre udhuse pa vestsiden og mindre udhuse
pa ostsiden. (se kortbilag 3 og 4).

Herover
@verst de eksisterende rade
reekkehuse pd Rddmand Billes Vej.

| delomrade A bliver det endvidere med lokalplanen muligt at
Nederst de eksisterende gule &ndre en del af gavlboligerne til etageboliger med udvendig
reekkehuse pd Hvidtjarneve. trappeadgang, herunder isoleret vindfang til lejlighed i stueplan.

| delomrade A og B udpeges de gronne fellesarealer mellem
husene som rekreative arealer med offentlig adgang.

| delomrade B bliver det tilladt at bygge mindre i udestuer mel-
lem vinkeludbygningerne pa havesiden.

| delomrade B bliver det tilladt at bygge mindre udhuse pa ha-
vesiden og i P-omrade. (se kortbilag 3 og 4)

| delomrade C sker der ingen a&ndringer.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsen indeholder rakkehusboliger i tet/lav bebyggelse i
ét- og to plan. Pa sigt vil der vaere bade rakkehuse og etagebo-
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liger. Bebyggelsesprocenten er i dag ca. 33 %. Fremtidig bebyg-
gelsesprocent vil vare ca. 38 %.

De eksisterende boliger i de to-plans rede raekkehuse i delom-
rade A ligger vinkelret pa Radmand Billes Vej i et modul pa 5,5
meter med privat forareal og privat have. Bebyggelsen domine-
res af gavimotivet som forskyder sig let gennem Radmand Billes
Vej. De eksisterende boliger i de gule ét-plans rekkehuse
ligger vinkelret pa Hvidsvermervej. Bebyggelsen domineres af
stuernes vinkeludbygning.

De eksisterende boliger fordeler sig saledes:
Et-plans boliger udger 22 af 198 = |1 %
to-plans boliger udger 176 af 198 =89 %

Onsket er; at antallet af boliger forgges med 30 fra 198 til 228.

Ved at ®ndre i boligsterrelserne, savel arealmassigt som ty-
pemassigt mht. antal af varelser, opnas flere boligtyper som
appellerer til forskellige typer af boligsegende og derved frem-
tidssikrer afdelingen. En del af gavlboligerne i de to-plans rak-
kehuse &ndres til etageboliger. Den foreslaede fordeling skaber
mange af de boligtyper, der i dag mangler i bebyggelsen:

Tilgengelighedsboliger udger 52 af 228 = 23 %
Udvidede boliger udger 146 ud af 228 = 64 %
Sma boliger udger 60 ud af 228 = 26 %
Moderniserede boliger udger 228 af 228= 100 %

Bebyggelsens ydre fremtraden

De vasentligste @ndringer i bebyggelsens ydre fremtraden
sker i delomrade A.

| de @vrige omrader foregar primaert indvendige ombygninger.
Samlet set vil det fremtidige omrade indeholde mere varierede
boligsterrelser.

NOVADS arkitekter har udarbejdet en helhedsplan for omradet,

hvor en del af de eksisterende gavlboliger ®ndres til etagebo-
liger. | den forbindelse tilbygges et let vindfang og en udvendig
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trappe som giver adgang til de nye gavllejligheder. Tilbygningen
accentuerer og bygger videre pa det eksisterende gavimotiv
lang Radmand Billes Vej. De nye opholdsrum pa havesiden af
to-plans raekkehusene og de nye gavlboliger er i ét plan med
ovenlys indfeldet i havestuernes ensidigt haeldende tage. Faca-
der er lette med hvide tilsetninger som passer til eksisterende
vinduer. Pa indgangssiden kan placeres udhuse ud til de interne
adgangsstier og pa havesiden kan placeres udhuse ved hzk.

Bebyggelsen vil fremstd som et harmonisk hele understattet
af de grenne omrader med karakteristiske treer langs veje og
blade fellesarealer mellem bygningerne.

Der kan placeres op til 10 decentrale varmecentraler forskel-
lige steder i bebyggelsen, eller bygges én ny varmecentral.

Disponering af boligerne

Fremtidssikring af reekkehusene handler i hovedtrek om
omdisponeringer af boligerne til forskellige boligstorrelser,
rumlige udvidelser i form af opholdsstuer pa havesiden og ud-
huse og vindfang pa indgangssiden. Herudover optimeres dags-
lysforholdene, idet de nye havestuer suppleres med ovenlys.
Om disponeringen betyder, at der vil vare boliger fra 45-99 m?
med forskellig indretning.

Alle to-plans raekkehuse suppleres med en ny opholdsstue som
udvider den eksisterende stue med ca. 18 velbelyste m?.
Arealet kan anvendes som stue, spisestue, arbejdsplads eller
noget helt tredje, og vil materialemassigt fremsta robust og
lyst. Pa 1. sal ligger vaerelser og ny renoveret badevarelse.

Alle to-plans rekkehuse far mulighed for at fa depoter i form
af udhus og overdakket indgang med plads til cykler og bar-
nevogne. Hvor gavlboliger ombygges til to mindre lejligheder,
forsynes den tilgaengelige stuelejlighed med vindfang. Adgang til
|sals lejligheden sker via udvendig trappe, hvor 1. sals-reposen
er udvidet, sa den kan anvendes til balkon.

To-plans raekkehuse ombygges til tilgeengelige boliger med tids-
svarende badevzrelser og kokkener. Alle ét-plans rakkehuse
far mulighed for at fa mindre skure samt udestue imellem vin-
keludbygningerne pa havesiden (syd-vest).
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Vej- og stiforhold (se kortbilag 3)

| forbindelse med lokalplanen suppleres omradet med en ud-
kersel for at opna en mere sikker afvikling af eksisterende par-
kering ost for delomrade C i delomrade A. Institution "Tjarne-
parken” anvender parkeringen i dagtimerne.

For at muliggere trappetilbygning pa gavlene mod Radmand Bil-
les Vej indskrankes vejudvidelseslinjen med 2,5 m mod syd.

Lokalplanen fastlegger endvidere dimensioner pa gangstier.

Parkering . .

. o . . De dbne gronne fellesarealer imel-
Lokalplanen fastleegger placering og minimumskrav til parkerin- lem stokkene kan anvendes til vand-
gen og cykelparkering i omradet. Parkering i delomrade A og B héndtering.

skal forega pa eksisterende parkeringspladser.

Parkering til delomrade C skal forega pa P-arealet ost for in-
stitutionen.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen indeholder bestemmelser for at omradets rekrea-
tive gronne fellesarealer skal bibeholdes og sikres offentlig ad-
gang. For at skabe en gren afgransning mod naboomrader og
tilstodende veje, skal hegn i tilknytning til boliger vere levende
hegn eller beplantede mure, hvis disse er udformet som en del
af bebyggelsen. Der skal desuden plantes nye traer langs Rad-
mand Billes Vej.

Ved etageboligerne i gavibygninger skabes mulighed for, at der
kan etableres private haver til stuelejlighederne, for at under-
stotte aktiveringen af de store fellesomrader. Alt i alt skal fael-
lesarealerne virke attraktive for beboerne, sa de far lyst til at
trekke udenfor og medes i et positivt fellesskab med nabo-
erne. | planlegningen legges stor vagt pa at skabe trygge ad-
gangsforhold.

De abne greonne fzllesarealer imellem stokkene styrker bebyg-
gelsens rekreative kvaliteter og kan anvendes til regnvands-
handtering bade med frodig karakter og mulighed for leg og
ophold. Den primart lave beplantning understreger den abne
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karakter. Fzlles retningslinjer for hgjden af hekke er en made,
hvorpa homogeniteten i omradet kan styrkes.

Grgnne omrader skal fortsat bevares med sammenhangende
gresplener og traeer, men tillegges fremover en storre ople-
velsesvaerdi og variation over aret af blomster, farver og frugter.
Bebyggelsen skal ogsa fremover fornemmes gron og frodig i
trad med Redovre Kommunes Park og Naturplan.

(Kan findes pa www.rk.dk)

| lokalplanen er udpeget bevaringsvaerdige traeer og grenne

RODOVRE strukturer.

KOMMUNE
2010-2022

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om, at parke-
ringsarealer skal tilplantes eller omkranses af haek.

Bzredygtig byudvikling

| lokalplanomradet fokuseres pa en gren og attraktiv by samt
klimatilpasning. En af konsekvenserne af klimazndringerne er
et mere ekstremt vejr med hyppigere og kraftigere regnskyl.
Med fokus pa klimatilpasning fastsattes bestemmelser om,
at omradets rekreative fellesomrader kan anvendes til regn-
vandshandtering.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013

Den gnskede renovering er en fortsattelse af de aktiviteter,
der allerede er i omradet i dag, og lokalplanen vurderes at vere
i overensstemmelse med landsplandirektivet.

Kommuneplan 2014

Kommuneplan 2014 er en temarevision af Kommuneplan 2010-
2022 for byudviklingsomraderne i kommunen. Lokalplanomra-
det ligger udenfor byudviklingsomraderne.

Kommuneplan 2010-2022
Rakkehusbebyggelserne er omfattet af Kommuneplan 2014

soovs Konmone Y

Kommuneplan 2014 - Rammeomrade IBI0.
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2010-2022 (der er en del af Kommuneplan 2014), derfor er
der udarbejdet Forslag til Tilleg nr. 9 til Kommuneplan 2014 i
forbindelse med lokalplanen.Tilleg nr. 9 til Kommuneplan 2014
offentliggores samtidigt med lokalplanen og med samme indsi-
gelsesfrist. Z£ndringerne i kommuneplantillegget omfatter an-
dring af den fremtidige anvendelse til at omfatte tet-lav bolig og
etagebolig. Afgrensning, anvendelse og ovrige rammebestem-
melser er uendret. Tilleg nr. 9 til Kommuneplan 2014 kan ses
pa www.rk.dk

Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Redovre
Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Redovre er en
anbefaling, som beskriver bebyggelsens kvaliteter samt hvilke
landskabelige traek, der anbefales fastholdt. Herunder det vig- BYGiH
tige gavimotiv langs Radmand Billes Vej og de grenne fellesarea-
lers betydning.

Note
Rammer om livet - Regdovres arkitekturpolitik Anbefalinger i forhold til arkitek-
Rammer om livet - Redovres arkitekturpolitik fra 2013 er en toniske og kulturhistoriske vaerdi-
beskrivelse af Redovre Kommunes arkitekturpolitik. Lokalpla- er for Tjerneparken for hhv. rede

blokke og gule blokke er vedlagt
som bilag 5.

nomradet styrkes ved ombygning og renovering pa en made,
som bade forstarker de eksisterende arkitektoniske kvaliteter
og landskabelig oplevelser i omradet og bidrager til en baere-
dygtig og klimasikret udvikling.

Lokalplaner
Der eksisterer ikke nogen lokalplan for omradet.

Lyste dokumenter

Inden for lokalplanens omrade findes en rakke servitutter, der
regulerer bebyggelse og benyttelse af de ejendomme, hvorpa
servitutterne er tinglyst.

RAMMER
Flere af de deklarationer, som Kommunalbestyrelsen har pata- LI VE

leretten til, aflyses ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.
For de tilbagevaerende deklarationer glder, at forhold i dekla-
rationerne, der er i strid med lokalplanen, fortraenges af lokal- nevoras kammure [
planens bestemmelser, jf. § 18 i Planloven.

EN ARK|TEKTURPOLITIK ju

Folgende servitutter, der er tinglyst pa ejendomme i lokalpla-
nens omrade, aflyses i henhold til planlovens paragraf |5 med
vedtagelse af lokalplanen:
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* Tinglyst d 27.09.1969 vedrerende bebyggelse, benyttelse
mv, forsynings-/aflebsledninger mv aflyses i sin helhed for
matr.nr 37e, 37f, 37g, 37ga, 37h, 37i, 37k, 37|, 37m, 37n,
370, 37p, 37q, 37r, 37s, 37t, 37u, 37v, 37x, 37y, 37z, 37=o0g
37@,37a,37aa, 37ab, 37ac, 37ad, 37ae, 37af, 37ag, 37ah, 37ai,
37ak, 37al, 37am, 37an, 37ao, 37ap, 37aq, 37ar, 37as, 37at,
37au, 37av, 37ax, 37ay, 37az, 37az, 37ag, 37ba, 37bb, 37bc,
37bd, 37be, 37bf, 37bg, 37bh, 37bi, 37bk, 37bl, 37bm, 37bn,
37bo, 37bp, 37bq, 37br, 37bs, 37bt, 37bu, 37bv, 37bx, 37by,
37bz, 37baxe 37be,, 37ca, 37cb, 37cc, 37cd, 37ce, 37cf, 37cg,
37ch, 37ci, 37ck, 37cl, 37cm, 37cn, 37co, 37cp, 37cq, 37cr,
37cs, 37ct, 37cu, 37cv, 37cx, 37cy, 37cz, 37cz, 37co, 37da,
37db, 37dc, 37dd, 37de, 37df, 37dg, 37dh, 37di, 37dk, 37d|,
37dm, 37dn, 37do, 37dp, 37dq, 37dr, 37ds, 37dt, 37du, 37dy,
37dx, 37dy, 37dz, 37d=, 37de, 37ea, 37eb, 37ec, 37ed, 37ee,
37ef, 37eg, 37¢eh, 37ei, 37ek, 37el, 37em, 37en, 37eo, 37ep,
37eq, 37er, 37es, 37et, 37eu, 37eyv, 37ex, 37ey, 37ez, 37ez,
37eo 37fa, 37fb, 37fc, 37fd, 37fe, 37ff, 37fg, 37fh, 37fi, 371k,
37fl, 37fm, 37fn, 37fo, 37fp, 37fq, 37fr, 37fs, 37ft, 37fu, 37fv,
37fx, 37fy, 37z, 37f=, 37f@, 37ga, 37gb, 37gc, 37gd, 37ge,
37gf, 37gg, 37gh, 37gi, 37gk, 37gl, 37gm, 37gn, 37go, 37gp,
37gq,37gr, 37gs, 37gt, 37gu, 37gy og 37gz,37gx og 36al Islev
By, Islev.

» Tinglyst 28.11.1972 vedrerende Ekspropriationsfortegnel-
se aflyses for matr. nre 37e, 37f, 37g, 37g=, 37h, 37i, 37k, 37|,
37m, 37n, 370, 37p, 37q, 37, 37s,37t,37u, 37v, 37x, 37y, 37z,
372 og 370, Islev By, Islev.

* Ny deklaration. Der skal tinglyses en deklaration for ny
vejudvidelseslinje.

Stejhandlingsplan 2013-2018

Stojhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stojen i Redovre Kommune udfert i 2012. Den vejledende
grenseverdi for vejtrafikstgj er 58 dB for boliger.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker,
sa vidt muligt, pa kommunale vejstrakninger, hvor flest mulig
sterkt stojbelastede boliger kan hjzlpes pr. investeret krone.
Redovre Kommunes indsats for at reducere og forbygge stgj i
perioden 2013-2018 er beskrevet i Stojhandlingsplanen 201 3-
2018.

Stajkort fra Stajhandlingsplanen. | storstedelen af lokalplanomradet er stgjniveauet fra vejtra-
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fikken mellem 60-65 dB, men ud mod Motorringvejen (ved de
gule rekkehuse) er stgjniveauet fra vejtrafikken mellem 65 og
70 dB. | henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4, 2017 ”Stg;j
fra veje” bor der aldrig planlegges boliger eller anden stgijfal-
som anvendelse, hvor stgjniveauet er over 58 dB.

Lokalplanomradet omfatter et boligomrade, der allerede er
udbygget. Der er derfor ikke indfgjet krav om maksimal stoj-
belastning eller etablering af afskaermningsforanstaltninger i
lokalplanen.

Der kan kun stilles krav om stgjafskaermning og stejgranser
safremt der rives ned og bygges nyt.

Spildevandsplan

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflobssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan
for Redovre Kommune. Regnvand fra tage og arealer med fast
belaegning kan alternativt nedsives pa egen grund, hvis der ind-
hentes tilladelse fra Redovre Kommune efter Miljgbeskyttel-
seslovens bestemmelser. Det er Rgdovre Kommunes malsat-
ning at fremme grundvandsdannelsen og begraense mangden
af regnvand, der ledes til kloakken. Der opfordres derfor til, at
regnvand fra tage og arealer med fast belaegning nedsives, sa-
fremt jordbunds- og forureningsforhold tillader det. Befeestede
arealer kan eksempelvis udfgres som graesarmerede flader.
Omradet har et 2-strenget aflebssystem, og regnvand fra tage
og befastede arealer ma ikke ledes til spildevandskloakken.

Vandforsyning
Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets Forsyningsselskab (HOFOR).

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsaztning er at fremme udbygningen
af fijernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Grundvand

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunalbesty-
relsen i 1999 at ga over til miljgvenlig ukrudtsbekempelse. Da
Redovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa en lille del
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af det samlede areal i kommunen, henstilles det til de private
grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekempel-
sesmidler.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa byg-
gearbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsar-
bejder. Man skal vaeere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der dekker det pageldende omrade.

Affaldsplan - affaldshandtering

Projektet opererer med en affaldsplan med miljgstationer til
affaldssortering. Redovre kommune har en affaldsordning, der
betyder, at borgerne skal sortere deres affald i beholdere til
plast, papir, glas, metal, papsamt mad- og restaffald.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gren by. De gronne hovedtraek skal styrkes, og
treerne skal fremme byens grenne udtryk.

Omradet er ikke forurenet.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljevurdering af planer og programmer
Radovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
Bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK. nr. 1533 af 10.12.2015 med senere ®ndringer) og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgbeskyttelsesloven
Etablering af nedsivningsanleg kraever tilladelse efter Miljobe-
skyttelsesloven.

Erhverv

Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres inden for miljgklasse | i nedenstaende skema.
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Som hjalp til lokalisering af nye virksomheder har Miljgstyrel-
sen udarbejdet virksomhedsklassifikationer. Virksomhederne
inddeles i 7 miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. Pa side
51 i ’Handbog om Miljg og Planlaegning, Miljgministeriet 2004”
er der retningslinjer for vejledende afstandskrav mellem mil-
jofelsom anvendelse, sasom boliger, og de 7 miljgklasser, som
erhverv inddeles i. Se skema nedenfor

Afstandsklasser

Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbe-

falede afstand til boligomrider:

Klasse 1 0 meter forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smévaerksteder
med butik.

Klasse 2 20 meter bogbinderier, elektronik-
verksteder og. f.eks. labora-
torier.

Klasse 3 50 meter héndvarkspregede virksom-
heder og visse service-
virksomheder.

Klasse 4 100 meter levnedsmiddelfabrikker og
mindre, overfladebehandl-
ende virksomheder, herunder
autolakkerier.

Klasse 5 150 meter maskinfabrikker, beton-
fabrikker og farve- og lak-
industrivirksomheder.

Klasse 6 300 meter asfaltfabrikker, slagterier,
stgrre maskin- og beton-
fabrikker samt jernstgberier

Klasse 7 500 meter medicinal- og pesticid-
produktion og kraft- og stil-
valsevarker.

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller ndre anvendelsen af
en bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en an-
sogning til kommunen. Kommunen skal pase, at lokalplanens
bestemmelser samt bl.a. geldende byggelov og bygningsregle-
ment overholdes. Offentlige udendgrs omrader, herunder veje,
stier og parkeringspladser, skal udferes i overensstemmelse
med gzldende lovgivning og standarder med henblik pa at give
handicappede storre uafhengighed, bevaegelsesfrihed og sik-
kerhed (DS handbog 105 “Udearealer for alle — anvisning for
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planlzgning og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og
DS 3028 "Tilgengelighed for alle”).

Jordforureningsloven

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forurenet
med tungmetaller og tjerestoffer, der stammer fra industri og trafik.
| Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejorden i hele kom-
munen er lettere forurenet med bl.a. tungmetallerne bly og cadmium
samt tjerestoffer. Mere information om den diffuse forurening i de
ovre jordlag kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flytning af
jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning
pa grundvand, menneskers sundhed og miljget i avrigt, jf. Jordforure-
ningsloven.

Findes der under bygge- og anlegsarbejde forurening, som ikke er
kendt af myndighederne, skal arbejdet standses, og Redovre Kom-
mune skal kontaktes. Der tages, inden for en frist pa 4 uger, stilling
til, om forureningen skal kortlegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelsesloven

| forbindelse med byggesagsbehandling skal naturmyndigheden ind-
drages for at vurdere om byggeriet er i overensstemmelse med na-
turbeskyttelseslovens bestemmelser.

Der er pa tidspunktet for udarbejdelse af lokalplanen ikke registreret
beskyttede naturtyper i henhold til Naturbeskyttelsesloven. Der er
dog registreret jagende flagermus, som har en serlig bevaringsstatus
i henhold til Naturbeskyttelseslovens kap.5 (bilag IV - arter).

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af Varme-
forsyningsloven, saledes at den til enhver tid mest samfundsgko-
nomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa at mindske
varmeforsyningens afhengighed af fossile braendsler samt at fremme
samproduktion af el og varme.Varmeforsyningsloven regulerer ogsa
hvilke forbrugere, der har tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Arkaologisk
Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museumsloven — lov nr.
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1505 af 14. december 2006 (med senere &ndringer). Oplysninger kan
eventuelt fas pa museet, inden arbejdet pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra offentlige
veje og private fellesveje til en ejendom skal godkendes af kommu-
nen.

Motorring 3 er en statsvej, som Vejdirektoratet er myndighed for
Langs den omhandlede strekning af Motorring 3, som lokalplanom-
radet grenser op til, er der tinglyst en vejbyggelinje pa 10 meter
regnet fra vejskel, der er palagt ved ekspropriation i forbindelse med
udvidelse af Motorring 3. (jf. tinglyst servitut af 5. september 2013 om
vejbyggelinjer),

Vejdirektoratet er pataleberettiget i forhold til servitutten.

Indenfor det vejbyggelinjepalagte areal ma der ikke etableres bygnin-
ger og andre anlag af blivende art uden vejmyndighedens forudga-
ende tilladelse, jf. vejlovens § 40 stk. 2.

Vejbyggelinjen langs Motorring 3 er palagt af hensyn til en mulig udvi-
delse af den eksisterende vej samt af hensyn til feerdslens tarv i gvrigt.

Planloven
Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af
planloven trykt som lovbekendtgerelse LBK nr. 1529 af 23.11.2015.

Tilladelse fra andre myndigheder

Opforelse af byggeri inden for vejudviddelseslinien kraever dispensa-
tion fra Redovre Kommune i henhold til § 40 stk. 2 i Vejloven.
Byggeri indenfor vejbyggelinjen ved Motorring 3 forudsztter en til-
ladelse fra Vejdirektoratet.
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Note til § I:

Lokalplanen galder ogsd for forhold,
der ikke krever byggetilladelse fx
hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendelses-
bestemmelser, der er fastsat ud fra
formdlet med planen. Dispensationer
fra sddanne anvendelsesbestem-
melser kan kun meddeles i meget
begraenset omfang (som feks. — i bo-
ligomrdder — til lokale transformer-
stationer eller til mindre generende
erhverv som sagfarer, arkitekt og
revisionsvirksomhed med ganske fa
ansatte).

Kommunalbestyrelsen har efter plan-
lovens bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser, der
mere detaljeret regulerer bebyggel-
sens omfang, udformning og place-
ring, med mindre de detaljerede reg-
ler netop er udformet for at fastholde
en serlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansegninger om dispensation
foretager Kommunalbestyrelsen en
konkret vurdering i lyset af lokalpla-
nens formdl og den ovrige planlaeg-
ning for det pageldende omrdde.
Det skal tilstrebes, at omrddet ud-
vikles med sterst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baeredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Rodovre
Kommunes Klimapolitik, der blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen i
juni 2009.

26 o BESTEMMELSER

Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse LBK nr.
1529 af 23.11.2015) fastsattes folgende bestemmelser for det
omrade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal
Lokalplanens formal er at:

* udlegge omradet til etageboliger, tet-lav boliger og offent-
lige funktioner.

* sikre at der kan etableres nye boliger ved en ombygning af
den eksisterende raekkehusbebyggelse.

* sikre muligheden for at skabe rekreative udearealer og mu-
lighed for etablering af fallesfunktioner.

* sikre et boligmilig med gode arkitektoniske kvaliteter.

+ sikre en varieret boligsammensatning med sma og store
boliger.

* sikre mulighed for udvidelse af boligarealet ved tilbygning.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa kortbilag | og omfatter matrikel nr. 37gy (37aa, 37ab,
37ac, 37ad, 37ae, 37af, 37ag, 37ah, 37ai, 37ak, 37al, 37am, 37an,
37ao0, 37ap, 37aq, 37ar, 37as, 37at, 37au, 37av, 37ax, 37ay, 37az,
37az, 372w, 37ba, 37bb, 37bc, 37bd, 37be, 37bf, 37bg, 37bh, 37bi,
37bk, 37bl, 37bm, 37bn, 37bo, 37bp, 37bq, 37br, 37bs, 37bt, 37bu,
37bv, 37bx, 37by, 37bz) 37gz (37bze, 37bg, 37ca, 37cb, 37cc,
37cd, 37ce, 37cf, 37cg, 37ch, 37ci, 37ck, 37cl, 37cm, 37cn, 37co,
37¢cp, 37cq, 37cr, 37cs) 37a (37ct, 37cu, 37cv, 37cx, 37cy, 37cz,
37c=z, 37cw, 37da, 37db, 37dc, 37dd, 37de, 37df, 37dg, 37dh, 37di,
37dk, 37dl,37dm, 37dn, 37do, 37dp, 37dq, 37dr, 37ds, 37dt, 37du,
37dv, 37dx, 37dy, dz, 37d=, 37dg, 37ea, 37eb, 37ec, 37ed, 37ee,
37ef,37eg, 37¢eh, 37ei, 37¢ek, 37el, 37em, 37en, 37eo0, 37ep, 37eq,
37er, 37es, 37et, 37eu, 37ev, 37ex, 37ey, 37ez, 37ex, 37eg, 37fa,
37fb, 37fc, 37fd, 37fe, 37ff, 37fg, 37th, 37fi, 37k, 37fl, fm, 37fn,
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37fo, 37fp, 37fq, 37fr, 37fs, 37ft, 37fu, 37fv, 37fx, 37fy, 37fz, 37f=,
37fe, 37ga, 37gb, 37gc, 37gd, 37ge, 37gf, 37gg, 37gh, 37gi, 37gk,
37gl, 37gm, 37gn, 37go, 37gp, 37gq, 37gr, 37gs, 37gt, 37gu) 37t
(37e,37f,37g,37h, 37i,37k, 371,37m, 37n, 370, 37p 37q, 371, 37s,
37t,37u, 37v, 37%, 37y, 37z, 372 370) og 37gx og del af vej litra
7000s, alle Islev by, Islev.

§ 3 Omradets anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C som vist
pa kortbilag 2.

3.1 Delomrade A

Delomradet ma kun anvendes til tet-lav bolig og/eller etagebo-
ligformal (helarsbeboelse) og tilhgrende fellesfaciliteter som
rekreative gronne fellesarealer med offentlig adgang, varme-
mesterkontor, felleshus, carporte, udhuse og garagebygninger.

3.2 Delomrade B

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tt-lav boligformal (hel-
arsbeboelse) og tilhgrende varmemesterkontor, udhuse og re-
kreative gronne fellesarealer med offentlig adgang.

3.3 Delomrade C
Lokalplanomradet ma kun anvendes til daginstitution.

3.4 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indret-
tes lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater, ind-
skudsbod, casino eller lignende.

3.5
| den enkelte bolig er det tilladt ,at der drives mindre erhvervs-
virksomhed under folgende omstendigheder:

. Erhvervet drives uden fremmed medhjlp.

. Boligen skal bebos som helarsbolig.

. Virksomheden ma ikke genere omgivelserne med stgj,
trafik, lugt eller lignende.

. | forbindelse med virksomheden ma der ikke vaere

udenders oplag af biler med salg eller udlejning for gje.

. Virksomheden ma ikke forandre omradets karakter af
boligomrade, og ejendommen ma ikke ved skiltning
eller lignende a&ndre karakter af beboelsesejendom.
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Delomrade A
Billede fra de eksisterende rode
reekkehuse.

T

Delomrade B
Billede fra de eksisterende gule
reekkehuse.
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eksisterende
matrikel

udvidelse af
matrikel

nyt indgangsparti

nyt opholdsrum

Illustration § 4.1
Princip for udvidelse af matrikelgraen-
sen ved gavlboliger i delomrade A.

Note § 4.2

Der er tinglyst en vejudvidelseslinje
pd 10 meter fra vejmidte pd begge
sider ifolge deklaration af Deklara-
tion af 27. september 1969. Med
denne lokalplan indskraenkes den til
7,5 meter mod syd.

Note § 5

Veje, der benyttes som brandveje, ud-
fores, sa de er tilstrekkeligt befaestet
og afmarket synligt. Der skal tages
hajde for tilstreekkelig drejeradius ved
ind- og udkarsler samt vejsving.
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. Virksomheden ma ikke medfgre et gget parkerings-
behov, og parkering skal kunne dakkes indenfor de an-
lagte parkeringspladser for ejendommen

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1

Der ma ikke foretages yderligere udstykning i omradet.

Ved gavlboliger i delomrade A kan matrikelgrensen &ndres i
overensstemmelse med princip som vist pd illustration til § 4.1.

4.2
Vejudvidelseslinje pa sydsiden af Radmand Billes Vej indskran-
kes med 2,5 m mod syd. (Jf. kortbilag 3).

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1

Der udlegges areal til ny intern udkerselsvej fra eksisterende
parkeringsomrade gst for omrade C med en beliggenhed, som
vist pa kortbilag 3. Vejen udlegges med en bredde pa mindst
3m.

5.2

Bygninger skal placeres, sa redningsberedskabets koretgjer kan
na frem, og brandveje skal opfylde krav efter det til enhver tid
gxldende bygningsreglement.

5.3

Etablering og ®ndring af overkersler til offentlig vej og privat
fellesvej fra ejendommene skal godkendes af kommunen.
Overkegrsler ma anlaegges i en bredde pa maksimalt 5 m.

5.4
Gangstier skal have en bredde pa minimum 1,8 m.

§ 6 Parkering

6.1
Der skal etableres parkeringspladser til nye boliger efter kom-
muneplanens parkeringsnorm.
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Etageboliger: Min. | P-plads pr. bolig og 2 stk. cykelparkering pr.
bolig.

Der henvises til Bekendtgerelse om standsning og parkering i
Redovre Kommune.

6.2 Cykelparkering
Cykelparkering anlagges i boligernes private forhaver og kan
overdakkes i overensstemmelse med kortbilag 4.

6.3 Kgretgjer, campingvogne m.m.

Inden for parkeringsarealerne i lokalplanomradet og pa bolig-
matriklen ma der ikke placeres kgretgjer med en totalvegt pa
mere end 3500 kg, campingvogne, bade, eller karetgjer der ikke
er indregistreret m.m.

6.4 Natparkering
Natparkering (i tidsrummet kl. 19-07) af keretgjer med mere
end 3500 kg totalvegt ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Bebyggelsesprocenten for lokalplanen under ét ma ikke over-
stige 40.

7.2 Delomrade A
Bebyggelsen kan indeholde bade vandrette og lodrette bolig-
skel.

7.2.1 Bebyggelsen kan forsynes med tilbygninger og udvendige
adgangstrapper, der indgar i boligarealet i princippet som vist
pa kortbilag 5 og indenfor byggefelterne som vist pa kortbilag
3 og4.

7.2.2 Tilbygningen for trappeadgang og entré til gavlbolig ma
maksimalt have en dybde pa 2,5 m fra facaden og hgjden ma
maksimalt vere 4,5 m.

7.2.3 Pa havesiden kan rekkehusene suppleres med tilbygnin-
ger som opholdsrum og mindre udhuse. (Se byggefelter pa

kortbilag 4).

7.2.4 Tilbygninger/opholdsstuer mod havesiden ma maksimalt
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Note til § 6.1:

| delomrade A og B skal der som
minimum etableres |98 P-pladser
svarende til det antal der var for
renoveringsprojektet.

Parkering skal anlegges som
felles P-pladser pa egen grund iht.
kortbilag 3 og 5.

Parkering til 30 nye boliger er vist
som udlzeg pa kortbilag 5.

Delomrade C: 20 P-pladser skal
vare til radighed for institutionen
Tjerneparken i dagtimerne.

Note til § 7:
Bebyggelsesprocenten for hele
bebyggelsen vil vere under 40%
med et fuldt udbygget omrade, i
overensstemmelse med Kommu-
neplanen.
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udgere halvdelen af husdybden for det enkelte rekkehus.
Illustration § 7.2.5 og 7.2.6

Nedenfor princip for tilbygninger ved 7.2.5 Pa indgangssiden kan raekkehusene suppleres med udhuse
rode raekkehuse midt i rekken. og overdzkninger. (Se byggefelter pa kortbilag 4).
B maks 5,5 m s i
Tilbygning 12 7.2.6 Smabygninger/udhuse ma maksimalt udgere halvdelen af
— R — - facadelengden for det enkelte raekkehus, og ma ikke placeres
mere end 5 meter fra facaden.
Bolig
7.2.7 Op til 10 lokale varmecentraler a maksimalt 3 x 5 x H
— — — = 2,8 m kan placeres mod Radmand Billes Vej for enden af private
. 5m haver indenfor byggefelter vist pa kortbilag 3. Bygninger skal
Udhzus maks. udformes siledes, at de fremtreder som integrerede dele af
5 m? pr. bolig * 12 bebyggelsens arkitektur. Dette galder ogsa afkasts- og indtags-
b haetter.

7.2.8 Eksisterende varmecentral ved Madumvej kan erstattes af
ny varmecentral indenfor byggefelt vist pa kortbilag 3. Ny byg-
ning skal udformes saledes at den fremtraeder som integreret
del af bebyggelsens arkitektur.

Note § 7.2.6 Brandkrav
Ved afstand til udhus under 2,5 m
udlgses brandkrav.

7.2.9 Der kan opsttes redskabsskur og/eller drivhus i bagha-
verne indenfor byggefelterne og bag ved hak.
Der ma maksimalt opferes | stk. redskabsskur/drivhus pr. have.
Redskabsskur/drivhus ma maksimalt veere 5 m? i grundplan, og
maksimalt 2,2 meter hgijt. Se kortbilag 3 og 4.

7.3 Delomrade B

7.3.1 Mellem vinkeludbygningerne mod syd-vest, kan raekkehu-
sene forsynes med udestuer i lette materialer eller halvtage i
gennemsigtigt materiale. Se byggefelter pa kortbilag 4. Andrin-
ger herfra kraver en forudgaende hering af Vejdirektoratet.

7.3.2 Der kan opsattes et redskabsskur og/eller drivhus i bag-
haverne indenfor byggefelterne og bag ved hak.

Der ma maksimalt opferes | stk. redskabsskur/drivhus pr. have.
Redskabsskur/drivhus ma maksimalt veere 5 m? i grundplan, og
maksimalt 2,2 meter hgjt. (Se kortbilag 3 og 4). Andringer
herfra kraever en forudgiaende hgring af Vejdirektoratet.

7.3.3 Bebyggelsens felleshus "Tjornehuset” kan udvides til nyt
varmemesterkontor i ét plan, placeret som vist pa kortbilag 3.

7.3.4 Mindre skur for haveredskaber mv. kan opstilles i P-omra-
de mod syd-gst. Hgjden ma maksimalt vare 2,5 m. Sterrelsen
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ma maksimalt vaere i omfang svarende til 2 P-pladser. (se Kort-
bilag 3).

7.4 Flles for alle omrader

Bebyggelsen kan forsynes med falles smabygninger til tekniske
installationer, miljgstationer, tarregarde og skure til cykler og
barnevogne, transformerstationer, garager, carporte. (Se bygge-
felter pa kortbilag 3 og 4).

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Tage rakkehuse mv.

8.1.1Tagflader pa raekkehuse og etageboliger skal udfgres i
matte sorte tegltagsten, og tagflader pa “den Rede Villa” i rede
tagsten. Til udestuer og udhuse anvendes sort tagpap.Ved re-
paration kan tagmateriale som eksisterende anvendes. Dette
gelder ved punktvis reparation.

8.1.2 Blanke eller reflekterende tagmaterialer med glanstal
over 30 malt efter Teknologisk Instituts metode ma ikke anven-
des, herunder glaserede tegl.

Der kan etableres solenergianlag f.eks. solceller og solfangere
pa bygningernes tage under forudsatning af, at det ikke indebae-
rer vasentlige refleksionsgener og ikke med glanstal over 30.
Indenfor delomrade B kraever &ndringer herfra en forudgaen-
de heoring af Vejdirektoratet.

llustration § 7.2
Gavlboliger eksempel pd
materialekarakter.
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VARELSE

HAVEITERRASSE (TYPE 1B) | spisesTuE

OPHOLDSSTUE

Snit i to-etages raekkehus som

viser tilbygget opholdsstue med 8.1.3 Rekkehusene kan forsynes med integrerede solceller/sol-

megr:z;ep:ﬁ\;s;si;deenn og udhuse/ fangere pa tagfladerne. Disse skal indarbejdes efter en samlet
plan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

8.1.4 Tagmaterialer skal tilpasses bygningernes @vrige materia-
lekarakter, saledes at det samlede udtryk udger et harmonisk
hele.

8.1.5 Tagflader kan tilferes ovenlysvinduer i materialer som glas,
zink, alumininium og lakerede plader i sortgra farve.

8.2 Tilbygninger og smabygninger i delomrade A

8.2.1 Enderzkkehus kan opdeles i 2 sma boliger i hhv. stueplan
og |.sal med udvendig adgangstrappe samt vindfang til lejlighed
i stueplan. Se byggefelter pa kortbilag 3.

8.2.2 Taghaldningen pa tilbygninger pa havesiden skal vare ens,
min. 1:40, maksimum 20 grader med hzldning vek fra boligen.

Tag kan etableres med ovenlys pa en sadan made, at det udger
et harmonisk hele i plan med tagfladen eller hgjest 30 cm her-
over og ikke sterre end 3,5 m bredt og 1,5 m dybt.

Illustration § 8.2.2 + § 8.2.4

Princip for overdzkninger i forlen- 8.2.3 Taghzldning pa udhuse og overdzkninger mod indgangs-

gelse af skure. siden skal vare ens, minimum 1:40, maksimum 20 grader med

haldning vak fra boligen.
8.2.4 Raekkehuse kan forsynes med overdaekninger som forlen-

gelse af skurets tagflade, i gennemsigtigt materiale eller i samme
materiale og i haldning som tagfladen.
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8.3 Smabygninger i delomrade B

8.3.1 Udestuerne kan suppleres med ovenlys og integrerede
solceller pa en sadan made, at det udger et harmonisk hele i
plan med eksisterende tagflade eller hgjest 30 cm herover og
ikke stgrre end 3 m%

8.3.2 Fzlleshuset "Tjornehuset” kan udvides pa en made, sa
det udger et harmonisk hele med eksisterende bygning. (Se
byggefelt pa kortbilag 3).

8.4 Facader i delomrade A
8.4.1 Rekkehusenes og "den Rgde Villas” facader i delomrade

A skal vaere i rode teglsten, og mures som blankt murvark. Rode blokke i delomréde A.
Vinduer skal vaere hvide, og lette facadepartier skal vaere gra.  @verst: I.sals plan
Facadepartier skal vaeere dokumenteret farvebestandige. Nederst: stueplan.
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Nedenfor. Delomrdde A. Eksisterende
og fremtidig indgangsfacade mod ost
i rode raekkehuse.

TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1

[ | e - [ ] ([ ] s
I ‘.--:I i ‘.u" el | ‘.r:'l Tl ‘. S If ‘N‘! 1 ‘.p Firmrist "l S ‘ I
I ' {11 _|I

TRAPPETIL 1C

Nedenfor. Delomrdde A. Eksisterende
og fremtidig havefacade mod vest i
rade raekkehuse.

TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1

o TR T T BT T TR L T TTO TR TR TTINSTT
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8.4.2 Tilbygninger pa havesiden skal udferes i lette materialer
som tra, glas, zink, aluminium og lakerede plader i gra farve.

8.4.3 Gavle som efterisoleres skal udferes i tegl, og kan kom-
bineres med lette materialer som trza, glas, zink og aluminium.

8.4.4 Tilbygninger ved gavle skal udfgres i tegl eller tre, og kan
kombineres med lette materialer som glas, zink og aluminium.

8.4.5 Udhuse pa indgangssiden skal udfgres i tra eller facade-
plader der kombineres med lette materialer som glas, zink og
aluminium. Facadeplader skal vaere dokumenteret farvebestan-
dige.

8.4.6 Nye varmecentraler skal udferes i tegl, trae eller faca-
deplader der kombineres med lette materialer som glas, zink
og aluminium. Hvor varmecentralerne star i forbindelse med
gronne arealer sattes afskaermende beplantning omkring, f.eks.
haek.

8.5 Facader i delomrade B

8.5.1 Rakkehusenes og felleshuset Tjgrnehusets facader skal
vere i gule teglsten, og mures som blankt murvaerk.Vinduer
skal vare hvide og lette facadepartier skal vare gra.

8.5.2 Tilbygning til Tjgrnehuset skal udferes i gule teglsten som
kan kombineres med materialer som tre, glas, zink og alumi-
nium.

8.5.3 Facader som efterisoleres skal udfgres i tegl, og kan kom-
bineres med lette materialer som trz, glas, zink og aluminium.

8.5.4 Tilbygninger pa havesiden i delomrade B skal udfgres i
lette materialer som tra, glas, zink, aluminium og lakerede
plader i gra farve.

8.6 Garager/carporte raekkehuse

Bebyggelsen indeholder i dag bade felles garage- og carport-
bebyggelse. Garager / carporte skal udfgres iht. kortbilag 3 og
indarbejdes efter en samlet plan, der skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen. Nye garager ved parkering i det nordestlige
hjorne udferes i harmoni med eksisterende og med samme
bredde, hgjde, taghaldning i samme materialer som disse.
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8.7 Miljostationer raekkehuse

Affaldsbeholdere pa falles affaldsger etableres som nedgravede
affaldsbeholdere til affaldsfraktionerne: madaffald, restaffald,
plast, papir, metal , glas og pap. Midten pa hver af de nedgravede
beholder, ma maksimalt vaere placeret 5 m fra fortovskant og
der ma ikke parkeres biler eller andet mellem de nedgravede
beholdere og vejen. De sider af miljgstationerne som vender
mod de gronne fxlles arealer og boliger skal afgraenses med
haek. Se placering pa kortbilag 5.

§ 9 Bevaringsvaerdig beplantning

9.2 Bevaringsvaerdige traer og grenne strukturer
Bevaringsvaerdige treer og grenne strukturer er markeret pa

kortbilag 5.
Bevaringsvaerdige traeer ma ikke feldes uden Rgdovre Kom-
Note § 9.2 munes tilladelse. Hvis der gives feldningstilladelse, skal der gen-

Faldningstilladelse vil vere en dis-
pensation fra lokalplanens bestem-
melser.

plantes et nyt tre. Gravearbejde ma ikke forekomme inden for
drypzonen af det bevaringsvaerdige tre uden Redovre Kom-
munes tilladelse.

Nar gamle/syge trazer feldes skal der genplantes treer med
samme udtryk. Markerede rekreative grgnne friarealer skal
bevares som sammenhangende grenne omrader. Den sydlige
og nordlige afgraensning af lokalplanomradet, der bestar af frit-
voksende tjorn i klippet tjornehzk, skal bevares med samme
preg. Hvis nogle af de fritvoksende tjorn felles eller der, skal
der plantes nye som erstatning. Mellem delomrade C og parke-
ringspladsen bevares et grent beplantningsbzlte.

§ 10 Skiltning og belysning

10.1 Skilte

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte geldende for bolig-

bebyggelsen og for de mindre virksomheder, der tillades efter
Note § 10 § 3.5 (navn og husnummer). De nzvnte virksomheder ma have
Ved anlzg, drift og vedligeholdelse af ét skilt som ikke ma vare sterre end 50 x 50 cm. Skiltet skal
udearealer, herunder haver, bor der placeres pﬁ e dla | stueetagen.

ikke anvendes kemiske bekampel-
sesmidler. 2 Der skal indszttes skiltningsmuligheder for daginstitutioner.

10.2 Belysning af interne veje og stier

Belysning af interne veje og stier skal vaere afskermet, sa det
ikke generer omboende.

36 e BESTEMMELSER LOKALPLAN 139



Belysning skal etableres i henhold til Designmanualen for Red-
ovre Kommune.

10.3 Anden belysning

Der ma ikke opsettes projekterlys eller anden belysning til
oplysning af bebyggelse, der kan virke skeemmende eller gene-
rende pa omgivelserne.

Indenfor delomrade B kraever andringer herfra en forudgaen- o
de horing af Vejdirektoratet. Herover

Eksempel pd hvordan det serlige
rekreative gronne friareal kan se ud.

§ 11 Ubebyggede arealer

I 1.1 Rekreative grgnne fellesarealer

Friarealet (ekskl. veje, parkerings- og tilkerselsarealer) skal
vaere minimum 100% af etagearealet til boliger med opholds-
areal for beboere og brugere.

Ubebyggede arealer i delomrade A og B skal fremsta grenne og
med sammenbindende graesflader, karakterfulde traer og ars-
tidsvarieret beplantning. Traeer skal fremsta med naturlig krone
og ma ikke formklippes, topkappes, stynes eller sporebeskares.

Ved &ndring af nuvaerende beplantning mellem rakkehusene
for delomrade A og B efterstrabes et parklignende og organisk
udtryk, hvor treer og buske ikke star pa lige rekker.

De greonne omrader skal indrettes med legepladser og falles
opholdsmuligheder. | princippet som vist pa kortbilag 5.

De rekreative gronne friarealer med offentlig adgang omkring
blokkene i delomrade A og B, som kan anvendes til regnvands-
handtering, skal fremsta med grent prag. Se kortbilag 4. Ved
bearbejdning af terran i forbindelse med regnvandshandtering
skal efterstraebes anleg, som ikke er stejlere end I:10. anleg
ma maksimalt vaere 1:5 i forbindelse med regnvandshandtering.
Udformningen af terran skal gives et naturligt og organisk ud-
seende.

Eksisterende, storre treer skal respekteres og sa vidt muligt
bevares.

Der skal plantes nye traer langs Radmand Billes Vej ud for de
gronne fellesarealer, f.eks. prydkirsebzer. Langs Hvidsvaermervej
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plantes lignende vejtraer. Traerne skal sta med ens indbyrdes
afstand mellem 8-12 m og have en kvalitet i forhold til arstids-
variationer samt vare af arter; som i udvokset tilstand maksi-
malt far en hgjde pa 9 m. Arealerne rundt om felleshuset "Den
Rede Villa” skal begrennes.

1.2 Private haver
Areal foran indgange til stuelejligheder i gaviboliger ma anven-
des til privat udeophold.

1.3 Hegn/plankevark

Sydlige og nordlige skel fastholdes med haxk af liguster el. lig-
nende samt tjgrn for ca. hver 5. meter.

Raekkehusenes baghaver skal hegnes med klippede hakke af ens
hakketyper. Hojde pa hekkene ma maksimalt vare 1,8 meter.

Mellem udhuse og indgangsfacade i omrade A kan der opfgres
plankevark i samme materiale som udhuse i maksimalt [,8 me-
ter. Plankeveaerk skal begrennes.

Note § 11.4 I 1.4 Terraenregulering
Opholdsarealer mé maksimalt vaere Inden for lokalplanomradet ma terranregulering pa mere end
30 cm over terren 2,5 meter fra skel. +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen kun ske efter

kommunens godkendelse. Terranregulering ma ske indtil 0,5 m
fra naboskel med hzldning somi | 1.1.

Kommunen kan efter byggeloven kraeve en terraznregulering
fort tilbage til naturligt terraen, hvis den vurderes at veere til
gene for naboer eller andre.

Indenfor delomrade B kraver endringer herfra en forudgaen-
de hering af Vejdirektoratet.

I 1.5 Veje og stier
Langs Radmand Billes Vej og Hvidsvaermervej beplantes mini-
mum med traeer som vist pa kortbilag 5.

1.6 Belegning

Note § 11.6 Gangstier skal etableres med fast belaegning.

Formélet med at begraense faste Pa de enkelte parceller ma der udferes fast belaegning (lukkede

belegninger er at muliggere storst fliser, asfalt eller lignende). Rekkehusenes og den rgde villas

mulig forsinkelse af regnvand - grees private for- og baghaver ma maksimalt belegges med 50 % af

tilbageholder vand, det gor belagnin- d let f kket d d | | fod

ger ikke, grundarealet fratrukket det bebyggede areal (bebyggelsens fod-
aftryk).

Sekundzre stiforbindelser kan udlegges i grus eller fast belaeg-
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ning. Veje, parkeringspladser og primare stier udlaegges i fast
belegning.

1.7 Vedligeholdelse og oplag

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lig-
nende gives et vedligeholdt udseende.

Udenders oplag som campingvogne, store trailere, polsevogne,
kolbade, uindregistrerede kgretgjer m.v. samt oplagring af ma-
terialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa ejendommene.

§ 12 stoj

12.1 Trafikstg;j

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer,
skal i overensstemmelse med lovgivningens krav og bestem-
melser og Redovre Kommunes narmere godkendelse place-
res, udferes og indrettes saledes, at beboere i og brugere af
lokalomradet i fornedent omfang skeermes mod stgj og anden
forurening fra vejtrafik.

§ 13.Tekniske anlag, lavenergi, forsyning m.m.

13.1 Solenergi

Solenergianlaeg skal integreres i bebyggelsens arkitektur, facade
og tagudformning pa en sadan made, at de opleves som en del
af bebyggelsens arkitektur og ikke er til gene for omgivelserne.
Solenergianleg ma ikke vare reflekterende. Se § 8.1.2.

13.2 Opvarmning

Kommunens varmeplan angiver, hvilken mulighed for kollektiv
varmeforsyning der er til radighed i lokalplanomradet. Der ma
ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse undtagel-
ser fra forbuddet jf. Energiministeriets cirkulere af 6. maj 1994.
Kommunen kan desuden dispensere for huse, der overvejende
forsynes med alternativ energi.

13.3 Tekniske anlaeg

Tekniske installationer, der er relateret til bygningen, skal udfor-
mes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bebyg-
gelsens arkitektur, og ma opsattes i normalt omfang.
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Note § 13

Kommunalbestyrelsen skal dispen-
sere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varme-
forsyningsanleg som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, nar
bebyggelsen opfores som lavenergi-
bebyggelse.

Ved lavenergibebyggelse  forstds
bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansegningen om  byggetilladelsen
opfylder de energirammer for energi-
forbrug for lavenergibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.
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13.4 Antenner

Der ma opsattes maks. | antenne/parabole el.lign. for hver
ejendom. Paraboler ma hgjst have en diameter pa | m. De ma
ikke opsattes pa terran eller bebyggelsen, sa de er synlige fra
veje, stier og fellesarealer.

Antallet af parabolantenner og placeringen kan dog lempes,
hvis det over for kommunen kan dokumenteres, at signal ikke
kan modtages tilfredsstillende.

Note: § 13.5 13.5 Renovation
Hvis affaldsbeholderne skal hentes Der skal vaere afsat plads til de nedvendige nedgravede affalds-
pa grunden i forbindelse med tom- beholdere for dagrenovation, pa de falles affaldseer for flere
ning, skal kerevej for beholdere have . . . :
e T ey ejendomme (taet/lav boligbebyggelse). Disse skal vere tilgenge-
anvisningerne i Rodovre Kommunes lige for afdelingens beboere og overholde Redovre Kommunes
regulativ for husholdningsaffald. regulativ for husholdningsaffald.
Der skal etableres en affaldsgard/plads til storskrald og haveaf-
fald. Der skal afsettes den nedvendige plads til beholdere og

containere.

13.6 Transformerstationer

Inden for omradet kan der, efter neermere godkendelse, opfe-
res de transformerstationer m.v., der matte vare ngdvendige
for at sikre omradets energiforsyning. Stationer skal udferes
i tree, metal eller facadeplader og kan kombineres med lette
materialer som zink og alumininium. Placering og udformning af
disse tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

13.7 Ledningsanlaeg
Ledningsanlaeg, herunder ledninger til belysning ma kun fremfe-
res som jordkabler.

13.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller indenfor lokalplanomradet.

13.9 Aflgbsforhold

Landvasenskommissionen har afsagt kendelser om kloakering
af omradet. En del af lokalplanomradet er dakket af kendelser
af 4. maj 1955 samt 4. juli 1957 for opland nr. A lll. Resten
af lokalplanomradet er dakket af kendelser af 22. marts 1962
samt 10. oktober 1962 for opland nr. AVII. Kendelsernes ind-
hold er sammenfattet i Redovre Kommunes spildevandsplan
2013-2020. | overensstemmelse med kendelserne fastsattes
folgende aflgbskoefficienter for omradet:
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Villaer, rekkehuse, etageboliger: 0,28
Offentlige bygninger: 0,30

Industri: 0,50

Offentlig vej: 0,90

Privat vej: 0,75

Eventuel afvigelse fra aflebskoefficienterne kan kun ske efter
forudgaende godkendelse hos Redovre Kommune.

§ 14 Forudszatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

De renoverede og ombyggede bebyggelser ma forst tages i

brug:

a) nar boligerne er gentilsluttet varme-, elektricitet og vandin-
stallationer, samt tilslutning til kloak.

b) nar overkersels- og parkeringsforhold er genetableret i
overensstemmelse med § 5 og 6.

c) nar beplantning af friarealer er i overensstemmelse med §
I1.

d) nar de i § 13 omtalte affaldslgsninger er godkendt af Red-
ovre Kommune.

§ 15 Ophavelser og @ndringer af servitutter

Folgende servitutter, der er tinglyst pa ejendomme i lokalpla-

nens omrade, aflyses:

* Servitut tinglyst d 27.09.1969 med lesbenummer 4993-08.

* Servitut tinglyst 28.11.1972 med lebenummer 8173-08

» Tilbagetraekning af vejudvidelseslinje.

* Der oprettes deklaration for a&ndring af vejudvidelseslinje
langs Radmand Billes Ve;j.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsztte

som hidetil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv. der er indeholdt i planen.
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Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgange til anden an-
vendelse i strid med lokalplanens betemmelser ma ikke finde
sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. A£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemferes hvis der
laves en ny lokalplan.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 Lov om
planlegning (Planloven).

Vedtagelse
Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse

den xx.xx 2017 og er offentliggjort pa www.rk.dk og Re@dovre
Lokal Nyt den xx.xx 2017.

Erik Nielsen

Borgmester /
Anders Agger
Kommunaldirekter
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BILAG 6 Anbefalinger for

Tjorneparken
De rode blokke

Bebyggelsen bestar af en rakke parallelle
stokke i 2 etager, hvor alle bygningerne er
ens. Bebyggelsen gennemskares af Raidmand
Billes vej, som stort set alle stokke ligger
vinkelret pa.

Gavimotivet er dermed et af bebyggelsens
mest markante motiver. Gavlenes lette for-
skydning igennem Radmand Billes vej giver
bebyggelsen bade sammenhzng og saerk-
ende. Generelt er det repetitionen af de ens
elementer, der giver bebyggelsen en szrlig
karakter.

Bebyggelsen ligger i en rekke
parallelle stokke.

De parallelle stokke i bebyggelsen ligger
som en parkbebyggelse i et stort gront
omrade, hvor adgangen til boligerne sker via
adgangsstierne, som er karakteristiske ved
at der er abne grenne fellesrarealer pa den
ene side af stien. Stierne er af stor betydning
for bebyggelsens karakter. Sammenhzng im-
ellem fellesrealerne og stierne, sammen med

o ) de private forhaver er desuden et vigtigt trak
Adgang til boligerne sker via

adgangssti.

De abne gronne fzllesarealer imellem stok-
kene forsterker bebyggelsens karakter af
parkbebyggelse. Den primert lave beplant-
ning understreger den dabne karakter.

Alle private haver stoder direkte op til felles:
realerne, afgraenset af grenne hakke. Flles
retningslinjer for hojden af haekke kan vaere
at foretraekke for at forsterke den homogene

karakter.
Bebyggelsen er omkrandset af

gronne arealer.

Teglens varme karakter og mulighed for at
patinere smukt giver bebyggelsen en sarlig
karakter, der skal fastholdes.

Teglene er her benyttet som dels vertikale
piller; dels gavle. Bebyggelsen fremstar ho-
mogen, da der kun er benyttet fa materialer
udover teglen, hvide vinduespartier, og gra
udfyldningspartier.

Tagene ber friholdes for kviste, da de er med
til at understotte karakteren af en preecis
stokbebyggelse.

Bebyggelsens facademateriale
bestar aof teglsten

50 e BILAG LOKALPLAN 139



Anbefalinger for

Tjorneparken
De gule blokke

Bebyggelsen ligger i en raekke
parallelle stokke.

Adgang til boligerne sker via
adgangssti.

Bebyggelsen er omringet af
grenne arealer.

Bebyggelsens facademateriale
bestdr af gule mursten.
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Ligesom de rede stokke er de gule stokke
karakteristiske ved, at de ligger vinkelret pa
vejen, her Hvidsvermervej, der ligger vinkel-
ret pa Radmand Billesvej.

De gule stokke er karakteristiske ved stuerne:
vinkeludbygning, der ogsa skaber afskarme-
de terasser.

Som i de rede stokke er adgangsvejen til bol-
igerne igennem adgangsstier; der har abne
gronne fellesarealer pa den ene side. Modsat
de rede stokke er der ikke en tvargaende sti
bag stokkene, da motorringvej 3 afgraenser
omradet mod gst tet pa bebyggelsen.

Ved de gule stokke langs Hvidsvaermervej er
karakteren af parkbebyggelse ikke sa udtalt
som bebyggelsen langs Ridmand Billes vej.
Dette skyldes blandt andet tet beplantning
og plankevark ud mod Hvidsvaermervej.

Facademateriale er primert gule teglsten,
dog er gavlene senere blevet efterisoleret og
beklaedt med gule facadeplader.Vindue og
derpartier er hvidmalede, hvilket ogsa gzlder
sternbraedder og vindskeder.

Hvor der er udfyldningspartier er disse lukket
med gra facadeplader, svarende til de rede
stokke.
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Landskabet:

52

Feellesarealer

De grgnne feellesarealer bar
fastholdes og hegn mod private
haver bar veere granne haekke og
ikke plankeveerk.

Haekke

Haekke bgr holdes i en hgjde der
ikke er over 2 meter, saledes at
karakteren af stokbebyggelse
bevares.

Grgnt areal mod vejen

En del af det grgnne feellesar-
eal mod Radmand Billes vej er
inddraget til de private haver.
dette bgar frigives til feellesareal,
saledes at der abnes op mod
Radmand Billes vej og
gavimotivet ned igennem vejen
forsteerkes.

Beplantning

Feellesarealerne mod Radmand
Billes vej og Hvidsveermervej bar
friholdes for hgj og teet beplant-
ning, saledes at gavimotivet mod
vejen ikke svaekkes.

e BILAG

LOKALPLAN 139



Anbefalinger til bebyggelsen Tjgrneparken

Bebyggelsen:

» Facadematerialer
Enkelheden i facadematerialer bgr fast-
holdes ved ombygninger. Tegl, hvide vin-
dues- og darpartier, samt gra
udfyldningspartier.

e Gavle
Gavlene er i begge afdelinger et karakteris-
tisk motiv, der bgr fastholdes og forsteerkes
arkitektonisk.

Tage

De gennemgaende tagflader understreger
bebyggelsens karakter af en stok bebyg-
gelse, og bgr derfor friholdes for kviste.

Tilbygninger

Det bar tilstreebes, at havestuer og skure
understreger repetitionsmotivet, saledes at
disse fremstar med et ensartet udtryk.
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Udarbejdelse af planer

Ifelge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlaegges i offentlig hering i mi-
nimum 8 uger, for at kommunens borgere kan fa kendskab til
planlegningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4
uger efter hgringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2013 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstem-
melse med Fingerplan 201 3.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Radovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2010-2022 for Rad-
ovre Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 31.
august 2010 og offentliggjort den 6. oktober 2010.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastleegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og pafgrer ikke handlepligt.

54 ¢ UDARBEJDELSE AF PLANER LOKALPLAN 139



Udgivet af: Redovre Kommune 2013

Forsidefoto: JensV. Nielsen

Fotos: Redovre Kommune og Christensen & Co

Tekniske kort: Redovre Kommune og KMS (Kort og Matrikelstyrelsen)
lllustrationer: Christensen & Co

Tryk: Redovre Kommune (digitalt)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos:
Teknisk Forvaltning

Tabyvej 77

2610 Raedovre

tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk



o

i\ '\\K\‘l
=l
el

5

N

fpetded ensdubs//m ot u b a/ [~ (3

.\ o

| Ld % 0N ":‘-_
2Ly 3%

Jhﬁﬂmﬁm;q

Teknisk Forvaltning, Plan- og Byggesagsafdelingen
Taebyvej 77

2610 Redovre

Telefon:36 37 7000  E-mail: rk@rk.dk




