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LASEVEJLEDNING

Lasevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplan 145 bestar af to dele:

Del |: En lokalplan med redeggrelse og bestemmelser

Del 2: En designmanual med detaljerede beskrivelser, der
supplerer bestemmelserne i lokalplanens del |.

Der henvises saledes til designmanualen (del 2) i lokalplanens
(del 1) bestemmelser. Designmanualen fungerer derfor, som et
bilag til lokalplanen og de to dele udger tilsammen det geldende
plangrundlag.

Lokalplanens del | bestar af en redegerelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestarafen gennemgangaf planensforudsztninger,
omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse,
beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan
ogsa findes andre supplerende oplysninger som udpegning af
bevaringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der
uddyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase,at bestemmelserne overholdes
og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med
kommuneplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet
Udarbejdelse af planer.
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Offentliggarelse

Vedtagelse af lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.20xx vedtaget Lokalplan
145 Karrébyen.

Resultat af den offentlige hgring

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hering i otte uger fra
den 7. februar 2019 til den 08. april 2019. | perioden er der
kommet heringssvar fra |5 enkeltpersoner, boligforeninger og
andre foreninger. Derudover har der varet afholdt mgde med
to grundejere i lokalplanomradet i hgringsperioden.

Der har vaeret afholdt borgermgde i heoringsperioden.

Pa baggrund af den offentlige hering er der foretaget folgende

&ndringer:

* §3.7-Andelenaferhvervifacader mod Hovedstrggetforeslas
endretfra75til25%.Detpraciseres,atbestemmelsen gelder
etagebebyggelse og der tilfgjes ny bestemmelse for tet-lav
bolig: For tet-lav boliger i delomrdde A galder, at der skal placeres
publikumsorienterede servicefunktioner pd de pd kortbilag 3 mar-
kerede hjerner. Derudover kan facaden udgeres af bolig alene.
Der tilfajes desuden en ny note til § 3.7: Facaden pd er-
hvervsvirksomheden pa et hjerne kan indregnes i beregningen
af de 25% af facadelengden. | det tilfelde opmdles den sam-
lede facadelzngde inkl. hele erhvervsvirksomhedens facade om-
kring hjernet.

* § 5.4 - Sidste afsnit ®ndres til "Der skal reserveres plads til
varelevering pd egen grund.”

* § 6.3 - Parkeringsdakning for ladcykler tilfgjes med folgen-
de tilfgjelse til bestemmelsen ” Min. | stk. cykelparkering til
ladcykler pr. 10 boliger.”

* § 7 - Note om bebyggelsesprocent suppleres med en pra-
cisering: "Arealer udlagt til offentlig vej og-eller stiareal indgdr i
beregningen af bebyggelsesprocenten.

* § 7:- Note om karréer suppleres med diagrammer over
mulige karrétyper.

« 888§ 7.1,7.2,7.3 og 7.4. Her tilfgjes: "Felles, indenders op-
holdsareal kan indgd i beregningen af den gennemsnitlige bo-
ligstarrelse ved etablering df f.eks. bofallesskaber. De falles op-
holdsarealer md ikke anvendes som selvstendige boliger og skal
vaere tilgaengelige for eendommens beboere og ma ikke indga i
offentlige eller institutionslignende funktioner (se i ovrigt § 13).”
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« §§7.11til 7.5 - Det praciseres, at gennemsnitssterrelsen pa
lejligheder er et minimum.

* §§7.20g7.3 - Delomrade E flyttes fra § 7.2 til Ny § 7.3.

* Ny § 7.3 - "Bebyggelse skal opfares som etagebebyggelse. In-
den for delomradet som helhed ma bebyggelsesprocenten hajst
udgere 160 %. Bebyggelse md opferes i 2 til 6 etager. Se ogsa
§ 7.6. Bebyggelsens skal veere maks. 3 etager mod vest (Gunne-
kaer) og kan optrappes mod ost til 6 etager mod Hovedstroget
som vist pd kortbilag 3.Teettest pd Radhuset mad bebyggelse ikke
opfares hajere end 3 etager. Se desuden respektzone pd Kortbi-
lag 3 Boliger skal have en minimumssterrelse pd 65 m? og skal

samlet have en gennemsnitssterrelse pd min. 90 m?."

* §73 og 7.4 - Nummerering andres til henholdsvis 7.4 og
7.5

* §7.5 - Bestemmelsen om byggefelter udgar, sa bebyggelsens
placering beskrives i § 7.9.

* § 7.5 - Den gennemsnitlige boligstarrelse &ndres til 80 m2.

*  §7.9 - Forste afsnit tilfajes “og som det er vist pd kortbilag 3”.
Fierde afsnit tilfajes”, vej eller stiareal”. Der tilfajes to afsnit
” Bebyggelse i delomrdde E skal holdes min. |12 meter fra det
nordlige skel mod matrikel nr. 7ff (Daginstitutionen Solen) som
det er vist pa kortbilag 3.” og “Bebyggelse skal placeres min 5
m. fra naboskel som vist pd kortbilag 3.’

* §8.2 - Sidste afsnit om ikonbyggeri @ndres til: ” Et ikonbyg-
geri ved Byhaven (placering vist pd kortbilag 3) skal opferes
med facader i rade tegl, tre, kobber, zink, glas og stdl. De neder-
ste [-2 etager skal markeres med storre detaljering i forbandt
end de ovrige etager.”

*  § 84 - Det tilfgjes, at der kan etableres taghaver.

* §9.1 -Begrebet "friarealer” prazciseres sa det er tydeligt, at
der menes "opholdsarealer” i 9.1 b-c.

* § 9.4:Tilfgjes i andet afsnit, at kantzonen kan anvendes til
opholdsarealer.
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§ I3 —Tilfgjelse til betingelser for ibrugtagning: "Der kan
forst gives ibrugtagningstilladelse til boliger ndr de falles op-
holdsarealer er etableret.”

Kortbilag 2 - Delomradeafgransningen a&ndres for delom-
rade E,F og G.

Kortbilag 3 - Der tilfajes byggelinjer som afgransning af det
omrade der kan bebygges. Skravering fjernes.

Kortbilag 4 - konsekvensrettelse efter delomradeandring.

Kortbilag 5 - lllustrationsplanen opdateres for at afspejle
de nye delomradeafgrensninger.

| Designmanualen er der foretaget konsekvensrettelser i
illustrationer, hvor illustrationsplanen indgar. Derudover er
der udskiftet to billeder pa henholdsvis side 38 (eksempel
pa lenestativer til cykelparkering) og 40 (nyt eksempel pa
ikonbyggeri i overensstemmelse med &ndringen af § 8.2).

Siden offentliggorelsen af lokalplanforslaget er en ny vejled-
ning omkring ekspropriation i henhold til Planloven tradt
i kraft. Det har givet anledning til en pracisering af en del
af afsnittet ”Lokalplanens indhold” i lokalplanens redego-
relse. Der er ligeledes offentliggjort en ny Fingerplan 2019
og den endelige vejledning til planlaegning for forebyggelse
af oversvemmelse og erosion. Disse offentliggerelser giver
ikke anledning til ndringer bortset fra opdatering af titel.

Derudover er foretaget mindre redaktionelle rettelser.

Lokalplanen er ikke miljgvurderet

Der er gennemfart en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (LBK nr 448 af 10. maj 2017 med senere ®ndringer).

Planen muligger en omdannelse af en erhvervsbebyggelse til
boliger og kontorerhverv. Det vurderes, at planen ikke har en
vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal der ikke udar-
bejdes en miljgvurdering. Denne afgerelse har veret i horing
hos HOFOR A/S, Kroppedal Museum og i Redovre Kommunes
forvaltninger, som er de eneste bergrte myndigheder.
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Redegarelse

Lokalplanens baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog i april 2017 en helhedsplan for

Bykernen.
Bykernen
Siden 2010 har omradet varet udpeget som et sarligt udvik-
lingsomrade. Kommunalbestyrelsen vurderer, at der er sarligt
gode muligheder for, at omdanne omradet til en attraktiv by- =
kerne. Byudviklingsomraderne i Redovre skal tilsammen til- Forsiden af Helhedsplanen fra 2016.

. . 0 Pd modsatte side ses illustrationsplanen.
trekke og fastholde en mangfoldig befolkning. | de seneste ar " e ses tlustrationspianen

er der udviklet bade i IrmaByen og Redovre Port. Bykvarte-
rerne og boligtyperne varierer og tilbyder noget for forskellige
befolkningsgrupper.

Pa baggrund af en rakke forundersogelser er der udarbejdet
en helhedsplan for Bykernens fremtidige udvikling. Dette er nu
indarbejdet i Kommuneplan 2018.

Visionen er, at Bykernen i fremtiden skal udvikles med fokus pa
at skabe mere byliv i gode og oplevelsesrige byrum. Bykernen
skal vere et af hovedstadens mest attraktive bymiljger.

Der er i helhedsplanen lagt vagt pa at skabe et attraktivt forlgb
af byrum, der gor det oplevelsesrigt at ferdes gennem hele By-
kernen. Dette vil vaere med til at skabe liv og dermed grundlag
for restauranter, cafeer og butikker m.fl. Dette forlgb kaldes
Hovedstroget.

Der er generelt interesse for at udvikle ejendomme i Byker-
nen og specielt i Karrébyen. Det er derfor et godt tidspunkt
at igangsatte en samlet udvikling af Karrébyen. Den 14. marts
2018 besluttede @konomiudvalget derfor, at igangsaette et ud-
viklingsprojekt, der skal sikre en hensigtsmassig og koordineret

udvikling af Karrébyen. Her ses afgraensningen af de to lokalplaner.
Lokalplan 144 er markeret med bld og

. . Lokalplan 145 er markeret med sort.
To konsortier har bedt om en lokalplan i overensstemmelse

med kommuneplanens rammer i henhold til Planlovens § 13.
Det ene omrade er omfattet af denne lokalplan. Det drejer sig
om ejendommene Gunnekar 60-64 samt Egegardsvej 53, 570g
61. Der er ogsa udarbejdet en lokalplan pa baggrund af den
anden anmodning for ejendommene Egegardsvej 72-80 samt
Nasbyvej 16. De to lokalplanomrader ligger op til hinanden, og
der er derfor sikret koordinering mellem planerne. Lokalplan-
forslagene er derfor ogsa sendt i hgring samtidigt.

LOKALPLAN [45 REDEGQORELSE 7



Dialogmg@de om kommende lokalplan

Grundejere i lokalplanomradet og naboer til omradet var den
3. juni 2018 inviteret til dialogm@de om den forestaende lo-
kalplanlegning. Der var |5 tilmeldte deltagere. Alle grundejere
i lokalplanomradet bortset fra Radius Elnet A/S deltog i mg-
det. Der blev nedsat tre grupper, der diskuterede de samme
debatspargsmal. Debatspargsmalene kan ses pa illustrationen
herunder.

Formaélet med dialogmedet var at give de inviterede mulighed
for at give input til den forestaende planlagning herunder bl.a.
kommende funktioner langs Hovedstroget.

Det var ogsa malet at give deltagerne kendskab til og mulighed
for at tage ejerskab til den kommende udvikling.

Tilbagemeldingerne gik primaert pa emnerne hgjde og tathed,
trafik (herunder iser parkering), byliv og en lang rakke forslag
til aktivering og indretning af det centrale byrum Hovedstroget.

En opsamling fra dialogmedet er forelagt Kommunalbestyrel-
sen samtidig med behandlingen af lokalplanforslaget.

i e
spmaal
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Lokalplanens formal

Lokalplanomradet skal omdannes til en blandet bydel med bo-
liger og erhverv sasom liberale erhvervy, publikumsorienterede
serviceerhverv, undervisning, kontorer, service- og administra-
tionserhverv samt mindre handvaerks- og produktionsvirksom-
heder uden miljggener. Der kan desuden etableres offentlige
funktioner sasom funktioner i tilknytning til det eksisterende
radhus, borgerservice, jobcenter og lign. tttest pa det eksiste-
rende radhusomrade.

Hovedstroget - Karrébyens vigtigste byrum

Karrébyen er den tetteste og mest urbane del af Bykernen.
Her lgber Hovedstrgget igennem og skaber pladser og straeder
for de blgde trafikanter. Det er her de publikumsorienterede
funktioner skal placeres.

Det er vigtigt, at byrummene far hver sin karakter med forskel-
ligt indhold, da det er mest attraktivt. Pladserne skal vaere af hgj
arkitektonisk kvalitet og gerne med vand, kunst, treer, blom-
ster og leg indrettet efter de omgivende bygninger. Det er ogsa
vigtigt, at der er |z og sol, da dette er en betingelse for, at man
onsker at opholde sig pa stedet i l&ngere tid.

Langs Hovedstroget skal der vaere mulighed for at etablere hyg-
gelige caféer og restauranter, hvor man kan sidde under aben
himmel, se pa mennesker og nyde pa bylivet.

Lokalplanens formal er derfor, at sikre attraktive byrum gen-
nem Hovedstraget og facadeprincipper for den nye bebyggelse
efter principperne i helhedsplanen.

Hovedstroget udlegges som offentlig sti og har et areal pa ca.
14.700 m2.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et stgrre omrade i den vestlige del
af Egegardskvarteret mellem Tarnvej, Radhusomradet, Tzbyvej
og boligbebyggelsen Sibeliusparken.

Lokalplanomradet omfatter ejendommene Tabyvej 67 og 77,
Nasbyvej 20, Egegardsvej 53, 57, 60, 61, 66 og 77 samt Gun-
nekar 60, 62, 64 og 66. Flere af ejendommene er kommunale
ejendomme, der i dag huser en rekke kommunale arbejdsplad-
ser herunder Teknisk Forvaltning, Redovre Jobcenter samt So-
cial- og Sundhedsforvaltningen. Derudover omfatter lokalpla-
nomradet flere private grunde med forskellige virksomheder.

LOKALPLAN [45 REDEGQORELSE



Narliggende omrader
Lokalplanomradet afgrznses mod nord af Tebyvej, hvor der er
et villa- og reekkehusomrade.

Mod ost ligger NEXT Kgbenhavns afdeling i Redovre. Lidt len-
gere mod ost ligger den almene boligbebyggelse Sibeliusparken.

Mod syd graenser lokalplanomradet op til Radhusomradet med
radhus, bibliotek, radhusplads og kulturhuset Viften. Der er pla-
ner om at udvide Viftens funktioner med café og musikskole.
Byggeriet forventes igangsat i 2019.

Mod vest afgranses lokalplanomradet af Tarnvej, den tidligere
politistation pa Egegardsvej, Vestegenens HF og VUC afdeling i
Redovre, samt den almene boligbebyggelse Naesbyparken. Lige
op ad lokalplanomradet ved Egegardsvej ligger den kommunale
daginstitution Solen. Pa hjgrnet af Egegardsvej og Naesbyvej er
et nyt boligprojekt under planlegning som tidligere beskrevet.

Kobling til Radhusomrddet

Det er vigtigt, at udbygningen af lokalplanomradet forholder sig
til det fredede omrade omkring radhus og bibliotek. Hoved-
stroget fortsetter fra Gunnekaer over Radhuspladsen til Rad-
ovre Centrum.

Ved Radhuset og Bibilioteket er langt det meste af omradet
omfattet af en fredning. Det er Redovre Kommune der ejer det
meste af lokalplanomradets arealer i direkte forbindelse med
Radhusomradet.

Her ses afgrensningen af de fredede omrdder.
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Ombkring Viften er der planlagt en udvidelse af Viftens funktio-
ner med café og musikskole. Den nye projekt ved Viften skal
koble sig pa Hovedstroget og det er vasentligt, at der taenkes
i, at der ikke skabes bagsider fra byggeriet ud mod Gunnekar
og Hovedstroget.

Kobling til den grenne akse

Hovedstrgget krydser den gronne akse, der er langs Redovre
Parkvej, hvor de store naturomrader Vestvolden samt Damhu-
sengen og- sgen forbindes. Lokalplanomradet, og dermed den
nye Bykerne, kobles pa de store grenne trek gennem dette
krydsfelt.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre Hovedstroget gennem bydelen og mu-
liggare en omdannelse af omradet fra et slidt industri- og er-
hvervskvarter til et attraktivt omrade for boliger og lettere
erhverv. Omradet skal bade indeholde attraktive rammer for
nye beboere i omradet samtidig med, at det skal tilbyde nye by-
rum og attraktioner for Redovres gvrige borgere f.eks. i form

LOKALPLAN [45
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af caféer med udenders servering og aktiviteter til alle aldre i
byrummet.

Hovedstroget straekker sig fra Redovre Centrum over Rad-
huspladsen gennem lokalplanomradet fra Gunnekaer til Taby-
vej/Nasbyvej. En del af Hovedstroget ligger udenfor lokalplan-
omradet. Hovedstrgget skal fremsta med et gront spor og tre
centrale pladser, hvoraf der er planlagt to nye i lokalplanom-
radet Den forste plads er Radhuspladsen, som ligger udenfor
lokalplanomradet. Den fgrste af de to nye pladser ligger umid-
delbart nord for Egegardsvej - "Byhaven” og den naeste midt i
den nye bebyggelse lidt syd for Tabyvej — ”Aktivitetspladsen”.
Pladserne tilbyder forskellige typer af ophold og aktiviteter, sa
der er noget for alle aldre og uanset om man bor i omradet,
arbejder eller er pa besog i omradet.

Lokalplanens del 2 - Designmanual for den grenne Karréby
omhandler Hovedstrgget og beskriver byrumselementerne for
de to pladser samt for de mellemliggende strader.

Bebyggelsen i hele Karrébyen bestar hovedsageligt af karrébe-
byggelse i 2 til 6 etager. Nord for den centrale plads "Byhaven”
ved Egegardsvej er der mulighed for et ikonbyggeri pa op til
6 etager. Bygningen skal fungere som et landmark og traekke
opmarksomheden mod den centrale del af den nye bydel. Det
er vasentligt, at bygningen bliver en arkitektonisk perle som
helhedsplanen beskriver.

| forbindelse med udviklingen af Bykernen undersgger Rgdovre
Kommune muligheden for at fastholde de kommunale admini-
strative arbejdspladser i Bykernen. Pa nuvarende tidspunkt har
Redovre Kommune en lang rakke borgerrettede funktioner
og arbejdspladser fordelt pa en rekke adresser i Bykernen. De
kommunale funktioner gnskes placeret i nzrheden af Radhu-
set, hvor de kan vare med til at skabe liv i bydelen. Lokalplanen
gor det muligt at fastholde de kommunale arbejdspladser, der
allerede findes i lokalplanomradet, teet pa det eksisterende rad-
husomrade.

Efter Planlovens § 47 kan kommunalbestyrelsen foretage eks-
propriation af privat ejendom, hvis det er ngdvendigt for at rea-
lisere en lokalplan eller en byplanvedtaegt. Lokalplanen danner
rammen for de formal, der kan eksproprieres til. Lokalplanens
bestemmelser skal vere praecise og detaljerede. Ekspropriation
skal veere af vaeesentlig betydning for virkeliggorelsen af lokalpla-
nen og for varetagelsen af almindelige samfundsinteresser, og
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der skal ske en konkret afvejning mellem disse almene hensyn
og de private interesser, som indgrebet bergrer. Ekspropriation
skal vare aktuelt nedvendigt, og formalet ma ikke kunne op-
nas med mindre indgribende midler som f.eks. gennem frivillig
aftale med grundejer. Ekspropriationssagen skal fglge de pro-
cessuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§99-102. Der
kan i den forbindelse klages over lovligheden af ekspropriati-
onsbeslutningen. Denne lokalplan vil kunne danne grundlag for
ekspropriation.

Baredygtig udvikling

| Kommuneplan 2018 er der sat fokus pa at sikre en baredygtig
udvikling. Redovre vokser, og det er ambitionen, at det sker pa
en bzredygtig made. Milet er en gren og sammenhzngende
by med borgeren i fokus, der kan rumme den forventede be-
folkningstilvaekst og samtidig skabe forbedrede muligheder for
erhvervslivet.Visionen er at skabe en levedygtig by, der er op-
bygget af beeredygtige systemer, som gor det attraktivt og nemt
for borgere, virksomheder og foreninger at treffe baredygtige
og sunde valg.

Det traditionelle baeredygtighedsbegreb er udvidet med to pa-
rametre, sa Redovre Kommune arbejder derfor med udgangs-
punkt i miljgmaessig, kulturel, skonomisk, demokratisk og social
bzredygtighed.

Miljo

Et stort fokus i omdannelsen af Karrébyen er at sikre de bla- og
gronne forbindelser gennem byen. Der stilles derfor krav om
etablering af LAR-anlag, granne spor og biodiversitet bade i
det offentlige byrum Hovedstrgget, men ogsa i mindre skala i
gardrummene. Der stilles ligeledes krav om etablering af gron-
ne tage pa synlige tagflader.

Der er afsat et stort omrade til blade trafikanter, der skal vaere
med til at fremme en baeredygtig transport i bydelen. Hoved-
stroget forbindes bl.a. via Redovre Parkvej til storre stisyste-
mer og regionale cykelruter.

Derudover er der sikret forberedelse til el-biler.

Kultur

De to nye pladser i lokalplanomradet er oplagte omrader til
kunst i byen. Derudover vil de to pladser og Hovedstroget
vaere steder, der kan danne rammerne for f.eks. idraets- og fri-
tidsaktiviteter i byrummet.
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@konomi

Udviklingen af Bykernen skal vaere med til at sikre en varieret
befolkningssammensztning, der kan vaere med til at sikre en
gkonomisk robust kommune.

Demokrati

Det har vearet vigtigt for Redovre Kommune at fa input fra
naboerne til Bykernen og fra beboere/grundejere i Bykernen
i forbindelse med udviklingen. Derfor har Redovre Kommune
i forbindelse med udviklingen af Bykernen inviteret til dialog-
mede bade i 2016 og i 2018.1 forbindelse med udarbejdelsen af
helhedsplanen i 2016 blev alle grundejere i Bykernen inviteret
med til at planlaegge udviklingen af den samlede Bykerne. | juni
2018 inviterede Redovre Kommune igen til dialogmode om-
kring den forestaende lokalplanlaegning af Karrébyen.

Social

| lokalplanomradet er der lagt vaegt pa at skabe mulighed for
modesteder med mange forskellige aktiviteter, der kan veere
med til at stotte op om lokale fellesskaber og medborgerskab.

Derudover er der planlagt for kantzoner mellem bygninger og
offentlige omrader, som zoner, der skal skabe overgange fra det
helt private omrade til det helt offentlige omrade. Kantzonerne
er planlagt med fokus pa at tilfgre elementer i mindre skala til
omradet, der kan vaere med til at skabe tryghed, liv og oplevle-
ser i byrummet. Se Designmanualen s. 46-47.

Beredygtighedsblomsten fra Kommuneplan
2018
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Detailhandel

| henhold til Planlovens § 16 stk.5.1 skal der i redeggrelsen til
lokalplanforslag, der muligger etablering af butikker, gores rede
for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksiste-
rende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Detailhandelsstrukturen er beskrevet i Kommuneplan 2018.

Lokalplanforslaget muligger en total omdannelse af lokalplan-
omradet, og det er intentionen, at lokalplanomradet skal til-
byde et supplerende udbud i forhold til Redovre Centrum og
Viften. Som udgangspunkt er det forventningen, at lokalplan-
omradet skal vare praeget af erhverv som liberale erhverv og
publikumsorientere serviceerhverv sasom caféer.

Der gives mulighed for to mindre butikker (f.eks. kiosk eller
kebmand) i omradet. Butikkerne ligger udenfor detailhandels-
strukturen. Bruttoetagearealet til en butik ma for dagligvarer
ikke overstige 250 m? og for udvalgsvarer ikke overstige 200

m>.

Der kan derudover tillades mindre butikker til salg af egne va-
rer i tilknytning til en virksomheds produktion. En sadan butik
ma ikke overstige 250 mZ.

Butikkerne er primart til at dekke lokalplanomradets behov
for mindre indkeb. Det forventes ikke, at etableringen af de
mindre butikker vil pavirke bymiljget, trafikken eller friarealer
omkring lokalplanomradet.

| Kommuneplan 2018’s retningslinjer beskrives, at der som ud-
gangspunkt skal vere ca. 500 m mellem butikker udenfor cen-
terstrukturen. | dette tilfelde har Redovre Kommune vurderet,
at afstanden mellem de sma butikker kan vare kortere, da den
forventede befolkningstethed i lokalplanomradet er hgjere
end i f.eks. villaomrader, hvor samme regler galder.
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Bebyggelsens omfang og placering
Lokalplanen fastlegger, at der kan opferes bebyggelse indenfor
byggefelterne som vist pa Kortbilag 3.

Der er fastlagt bebyggelsesprocenter for de 8 delomrader. Be-
byggelsesprocenten varierer fra 70 til 160 %. Etagehgjden vari-
erer fra 2 til 6 etager med aftrapning mod boligomradet nord
for Tebyvej og mod det fredede Radhus med omgivelser mod
syd.

Lokalplanen indeholder bestemmelser til fordeling af andelen
af bolig og erhverv. Primart skabes der mulighed for at placere
erhverv i stueetagerne ud mod Hovedstrgget. Erhverv ma ikke
placeres over bolig.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Der er lagt vagt p3, at skabe et attraktivt Hovedstreg og der
er detaljerede bestemmelser for bebyggelsens udseende mod
Hovedstreget og mere abne bestemmelser pa de gvrige faca-
der. Se ogsa Designmanualen - lokalplanens del 2.

Karréer

De nederste |1-2 etager skal bidrage til oplevelsesrige pladser
og streder og der er forskellige muligheder for at variere fa-
cadebilledet og oplevelsen fra stroget. Facaderne nederst skal
forskydes og varieres i materialevalget.

Udseendet af de ovre etager kan fremsta mere ensartede med
mulighed for at indbygge altaner.

Karrébyens facader skal primart fremsta i tegl i redlige og red-
brune nuancer. De nederste |-2 etager skal primart fremsta i
tegl i gralige nuancer pa facader mod Hovedstraget. Derudover
kan der etableres glaspartier ved publikumsorienterede funk-
tioner som f.eks. café. Der kan arbejdes med menstre og for-
skelige forbandt i de nederest etager sammen med fremspring
og tilbagetrakning af facaden.

Der er fastsat bestemmelser omkring beleegning for Hoved-
streget og kantzoner langs den nye bebyggelse.

Ikonbyggeri ved Byhaven

Ved Byhaven skal lokalplanen sikre mulighed for opferelse af en
af de i helhedsplanen beskrevne arkitektoniske perler. Bygge-
riet skal vaere af hgj arkitektonisk og materialemaessig kvalitet.
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Ikonbyggeriet skal give karakter til byrummet og fungere som
et pejlemarke i bydelen.

Rakkehuse
Rakkehusene skal fremsta i redlige tegl og et nutidigt form-

sprog.

Byggeri i delomrade G og H

Det forventes, at der udskrives en arkitektkonkurrence for
omradet tattest pa Radhuset, hvorfor der er abnet mulighed
for en storre variation i materialevalget.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Med etableringen af Hovedstroget onskes trafikken pa Ege-
gardsvej og Gunnekar &ndret pa sigt. Det er gnsket at Hoved-
stroget sa vidt muligt ikke krydses af biltrafik. Det vil betyde
en ®ndring af det eksisterende vejforleb. Andringer som dog

LOKALPLAN [45
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forst bliver aktuelle nar det sidste af Karrébyen udvikles. Disse
trafikendringer er vurderet i forbindelse med udarbejdelsen af
helhedsplanen i 2016.

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser omkring adgangsveje
for de kommende bebyggelser. Adgangsvejene er fordelt over
hele lokalplanomradet, sa trafikken fordeles jeevnt og i videst
muligst omfang holdes vaek fra Hovedstroget.

Med denne lokalplan gives der mulighed for at bygge pa det
areal der i dag er vejareal pa Gunnekar. Det kan betyde, at der
skal lukkes for gennemkgrende trafik pa Gunnekar ved Rad-
huspladsen og op ad det kommende Hovedstrag.

Der stilles krav om, at de fleste parkeringspladser i lokalplan-
omradet etableres i konstruktion. Dog kan en mindre del an-
legges pa terren f.eks. ved raekkehuse mod Txbyvej. En del af
de nye parkeringspladser skal vare offentligt tilgengelige. Der
er desuden stillet krav om forberedelse for ladestandere til el-
biler.

Realisering af lokalplanens bestemmelser vil betyde nedlaggel-
se af en raekke parkeringspladser, der er knyttet til eksisteren-
de funktioner i radhusomradet. Parkeringspladser til Radhus,
bibliotek og Viften er i dag placeret ved Gunnekaer. Lokalpla-
nen giver mulighed for at bygge pa disse arealer. Derfor skal
der med denne lokalplan sikres parkeringspladser til en raekke
funktioner udenfor lokalplanomradet f.eks. til daginstitutionen
Solen. Parkeringsdakningen for disse funktioner har indtil nu
vaeret fastsat med Lokalplan 27. Lokalplan 145 sikrer, at det
ogsa fremadrette vil vaere muligt at finde parkeringspladser til
de omkringliggende funktioner. Det kan bl.a. ske ved at sam-
tenke parkering for hele radhusomradet. Redovre Kommune
vil derfor foretage en samlet vurdering nar det nye byggeri ved
Gunnekar kendes, der sikrer trafiksikre og hensigtsmassige
parkeringsmuligheder til alle funktioner.

Pd modsatte side:
Visualisering af Byhaven og Aktivitetspladsen.
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Ubebyggede arealer

Hovedstroget

Der er fastsat bestemmelser for udformning og udseende af
Hovedstrgget - se ogsa Designmanualen. Der er lagt stor vaegt
pa at sikre et attraktivt og grent offentligt byrum. Hovedstrg-
get betar indenfor lokalplanomradet af to pladser, henholds-
vis Byhaven og Aktivitetspladsen, samt streder, der forbinder
pladserne og omradet til de omkringliggende byrum udenfor
lokalplanomradet - se Kortbilag 5.

Det er vasentligt, at Hovedstrgget udformes, sa der er mu-
lighed for forsinkelse af regnvand (LAR). Der skal udarbejdes
et egentligt LAR-projekt i forbindelse med projekteringen af
Hovedstroget.

Byhaven skal indrettes som byens gronne mgdested. Byhaven
er en kombination af park, have og plads. Pladsen skal indrettes
som et skalformet landskab med de primare fardselsarealer
langs kanten af pladsen.

Aktivitetspladsen skal indrettes med mulighed for forskellige
aktiviteter som f.eks. parkour, petanque og lignende, som ikke
er til gene for den omkringboende.

Strederne skal indrettes med et gennemgaende grent spor,
der skaber den barende identitet for streederne. Mellem det
gronne spor og den nye bebyggelse anlaegges primare ferdsels-
arealer. | det gronne spor kan placeres forskellige funktioner til
bl.a. ophold, legeomrader, nyttehaven mv.

Der er fastsat bestemmelser om belaegninger.

Gdrdmiljoer og andre opholdsarealer

Den nye bebyggelse bestar hovedsageligt af karrébebyggelse.
Karréerne danner indre gardrum, hvor de primare opholds-
arealer for kommende beboere. Gardrummene skal indrettes
med omrader til ophold og leg. Ligesom der skal tenkes i bza-
redygtige lesninger herunder bl.a. opsamling og forsinkelse af
regnvand (LAR). Der skal vere gennemgangsmulighed for of-
fentligheden gennem gardrummene. Ligesom der skal vare vi-
suel forbindelse fra veje, stier og pladser til gardrummene.
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Visulisering af et af streederne pd Hovedstroget.

Kantzone

Langs den nye bebyggelse er udlagt en kantzone, der skal danne
overgang mellem de offentlige omrader (Hovedstroget, veje,
stier mv) og den private bebyggelse. Kantzonen skal anlegges
med et gront udtryk.

| kantzonen, der ikke er mod Hovedstraget, kan placeres cykel-
parkering, affaldsopsamling mv.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019.

Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planlagning. Lokal-
planforslaget er i overensstemmelse med Fingerplanen, hvor
omradet ligger i det indre storbyomrade, svarende til handfla-
den.

Kommuneplan 2018
Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 5 Redovre Dst.

Lokalplanomradet omfatter rammeomrade 5F06 samt dele af
rammeomraderne 5F10, 5F1 | og 5F12.

Alle omrader er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Kommuneplan 2018
er udpeget som et risikoomrade.

Planlaegning for forebyggelse af oversvemmelse og erosion

Erhvervsstyrelsen har udsendt Vejledning til planlegning for
Kommuneplankort med de aktuelle ram- forebyggelse af oversvemmelse og erosion. | forbindelse med
meomrdder. den offentlige horing af Forslag til Kommuneplan 2018 meddel-
te Erhvervsstyrelsen at Redovre Kommune i forbindelse med
den nye vejledning skulle tage stilling til om det var nedvendigt
at &ndre kommuneplanen for at opfylde de nye krav.

Redovre Kommune har gennemgaet vejledningen og vurderet,
at Kommuneplan 2018 lever op til vejledningens krav.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af flere lokalplaner, der aflyses for den
del, der er omfattet af naervarende lokalplan.

Det omhandler fglgende:

* Byplanvedtzgt 18 "Egegardsvej", der er vedtaget af Kom-
munalbestyrelsen den 29.august 1961.

* Lokalplan 27 for et omrade omkring Radhus og Bibliotek,
der er vedtaget af Kommunalbetsyrelsen den 3 1. maj 1988.
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* Lokalplan 58 for en bgrneinstitution pa Egegardsvej, der er
vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 28. maj 1996.

* Lokalplan 131 - Offentlige formal pa hjgrnet af Egegardsvej
og Tarnvej, der er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 27.
januar 2015.

Lokalplaner der aflyses delvist er vist med rod.

Afgrensningen df lokalplan 145 er vist med

— sort stipling

—\

0%
'}
°
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Deklarationer og servitutter
Der er ved udarbejdelse af lokalplanforslaget gennemfert en
servitutundersogelse.

Inden for lokalplanens omrade findes servitutter, der regulerer
bebyggelse og benyttelse af de ejendomme, hvorpa servitut-
terne er tinglyst. Alle deklarationer, som kommunalbestyrelsen
har pataleretten til, og som er i modstrid med lokalplanen, af-
lyses ved den endelige vedtagelse af lokalplanen. For de tilbage-
verende deklarationer gelder, at forhold i deklarationerne, der
er i strid med lokalplanen, fortrenges af lokalplanens bestem-
melser jf. Planlovens § 18.

Folgende deklarationer, der er tinglyst pa ejendommene inden
for lokalplanforslagets omrade, aflyses for den del, der er om-

LOKALPLAN [45 REDEGORELSE o 23



fattet af den endeligt vedtagne Lokalplan 145 i henhold til Plan-
lovens § 15:

* Servitut af 22.12.1915 med Ibnr. 902925-08 gxldende for
matrikelnr. 7ao, 7ax, 7ba, 7eu, 7f, 7ka, 7mx

* Servitut af 09.07.1970 med Ibnr. 3437-08 geldende for ma-
trikelnr. 7ac

* Servitut af 16.10.1975 med Ibnr. 7859-08 geldende for ma-
trikelnr. 7 ac og 7dx

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Stojhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stgjen i Redovre Kommune udfert i 2017.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstajen sker
sa vidt muligt pa kommunale vejstraekninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2018-2023 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2018-
2023.

Den bebyggelse, nervarende lokalplan giver mulighed for, vil
vaere med til at skerme det kommende hovedstrog fra stoj fra
Tarnve;j.

CO,-handlingsplan 2018-2020

| Redovre Kommunes CO,-handlingsplan 2018-2020 beskrives
initiativer og indsatsomrader der er med til at reducere udled-
ningen af CO.. Indsatsomraderne i handlingsplanen er byrum
og grenne omrader, transport og infrastruktur, bygninger og
byggeri, varmeforsyning, indkeb, adfeerd samt affald. CO,-hand-
lingsplanen skal bruges til at skabe overblik over de forskellige
initiativer og sikre. at der fastholdes fokus pa klima i relevante
planer og projekter samt drift og vedligeholdelsesopgaver.

Spildevandsplan 2013-2020

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan for
Radovre Kommune.

Det fremgar af Tilleg 2 til Spildevandsplan 2013-2020, at etab-
lering af separat regnvandssystem i felleskloakerede omrader
i forbindelse med byudvikling, vejrenoveringer med videre er
en del af Redovre Kommune strategi for udbygning af det of-

24 o REDEGORELSE LOKALPLAN 145



fentlige aflobssystem. Der kraves derfor seperatkloakering i
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanomradet er dzkket af kendelse af 18. juni 1969 om
supplerende kloakledninger for opland B VIIl. Kendelsen fast-
legger en aflgbskoefficient pa 0,85 for industri, 0,75 for etage-
ejendom, 0,35 for rakkehus og 0,3 for parcelhus.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grundvands-
kvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at ga over
til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da Redovre Kommune kun
star for vedligeholdelsen pa en lille del af det samlede areal i
kommunen, henstilles det til de private grundejere, at ogsa de
undlader at bruge kemiske bekempelsesmidler.

| forbindelse med udmatrikulering, hvor tidligere erhvervsgrun-
de omdannes til bolig, pahviler det bygherre at etablere vand-
forsyning til de nye ejendomme.Vandforsyningen skal etableres
i overensstemmelse med HOFORs kravspecifikationer med
henblik pa, at HOFOR senere kan overtage ledningerne frem
til skel for de udmatrikulerede ejendomme.

Affaldsplan 2014-2024

Redovre Kommune har en affaldsordning, der betyder, at bor-
gerne skal sortere deres affald i beholdere til plast, papir, pap,
glas, metal, batterier samt mad- og restaffald. Derudover er der
indsamling af storskralds- og haveaffald, som borgerne ogsa skal
sortere. Affald skal altid sorteres i henhold til det enhver tid
gaeldende regulativ for husholdningsaffald i Redovre Kommune.

Erhverv skal sortere og handtere affald i henhold til Redovre
Kommunes regulativ for erhvervsaffald samt i henhold til den
nationale lovgivning. Der skal afszttes tilstraekkelig plads til
opsamling af det affald, som bliver produceret pa den enkelte
ejendom og virksomhed. Det skal sikres, at der er plads til,
at der kan ske en kildesortering af affaldet. Til kildesortering
af erhvervsaffald er der typisk behov for plads til papir, pap,
glas, plast, metal, elektronik, restaffald, madaffald og farligt af-
fald. Derudover kan der vaere gvrige fraktioner afhaengig af de
pageldende virksomheder og deres produktion.

Udformningen af skraldespandene skal ske efter de principper,
der er beskrevet i Designmanual for byrum i Redovre Kom-
mune. De nedgravede affaldsbeholdere vil blive leveret af Red-
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ovre Kommune.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen
af fijernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart af bygge-
arbejder. Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bor relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan eksempelvis
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der dekker det pagzldende omrade.

Ledningstrace skal planlegges i forhold til den grenne struktur
(vejbeplantning, tregrupper mv.). Hovedledninger ber placeres
i vejareal, og Hovedstroget bor i videst muligt omfang friholdes
for ledningsanlaeg.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park og Naturplanens formal, at Redovre Kom-
mune skal fremsta som en gren by. De grenne hovedtrzk skal
styrkes, og treerne skal fremme byens grenne udtryk.

De grenne byrum er en del af byens mgdesteder. Det er her, vi
kan vaere sammen, opleve sammen, udfolde os aktivt, og det er
ogsa her, vi kan trakke os tilbage fra en travl hverdag og finde
steder, der giver os et pusterum. Kontrasten mellem det gren-
ne og det urbane er en af kvaliteterne i byens hverdagsliv, hvor
variation i bynatur og bylandskab giver mulighed for alsidige og
mangfoldige oplevelser.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK nr 448 af 10. maj 2017 med senere &ndringer) og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages miljovurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljzet.

Miljgbeskyttelsesloven

De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal
overholdes. Etablering af nedsivningsanleg kraver tilladelse ef-
ter Miljobeskyttelsesloven.Ved anlaeggelse af parkeringsarealer
kan der stilles krav, efter miljgbeskyttelsesloven, om etablering
af sandfang og olieudskiller for udlgbet til det offentlige regn-
vandssystem. | Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vej-
ledende granser for stgj fra erhverv. De vejledende stgjgraen-
ser for de forskellige omradetyper kan ses i tabel |.Tallene er
angivet som det &kvivalente korrigerede stojniveau i dB(A).

Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres inden for miljoklasse | i tabel 2.

Tabel I: Vejledende grenseverdier for stajbelastning fra virksomheder malt udenders

Tidsrum ———9 mandag - fredag mandag — fredag kl.18.00- | alle dage ki
Omradetype kl. 07.00-18.00 22.00, lordag kl. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lerdag kl. 07.00- | sen- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Boligomrade for aben-lav og tzt-lav bebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omride for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Tabel 2: Klassifikation af virksomheder i eksisterende omrdder

Klasse | |0 meter Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med
butik.

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller @ndre i anvendelsen
af en bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en
ansggning til kommunen. Kommunen skal pase, at lokalplanens
bestemmelser samt bl.a. geldende byggelov og bygningsregle-
ment overholdes. Offentlige udenders omrader, herunder veje,
stier og parkeringspladser, skal udferes i overensstemmelse
med geldende lovgivning og standarder med henblik pa at give
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handicappede storre uathengighed, bevagelsesfrihed og sikker-
hed /DS handbog 105 ”Udearealer for alle — anvisning for plan-
legning og indretning med henblik pa handicappedes faerden”
og DS 3028 "Tilgengelighed for alle”.

Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer isaer fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.

Jord

Der er en rzkke kortlagte ejendomme i lokalplanomradet. |
forbindelse med byggeri pa kortlagte ejendomme kreaeves der
en § 8-tilladelse efter Jordforureningsloven fra Redovre Kom-
mune. Hvis der ®&ndres anvendelse fra erhverv til bolig, barne-
institution eller anden felsom anvendelse, kraves der ligeledes
en § 8-tilladelse til dette. En § 8-tilladelse skal sikre grundvand,
menneskers sundhed samt at der ikke bygges ovenpa forure-
ning. Der vil sandsynligvis skulle udferes yderligere undersggel-
ser af forureningen pa de kortlagte ejendomme som forudsaet-
ning for en tilladelse. Det kan ogsa vare ngdvendigt at fijerne
forurening ogl/eller at fa beregnet om forureningen kan have
betydning for indeklimaet.
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Naturbeskyttelsesloven

| forbindelse med byggesagsbehandling skal naturmyndigheden
inddrages for at vurdere om byggeriet er i overensstemmelse
med naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomrader er bestemt af
Varmeforsyningsloven saledes, at den til en hver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Musset pa Kroppedal,Arkao-
logisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (med senere
andringer). Oplysninger kan eventuelt fir pa museet, inden ar-
bejdet pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af
kommunen.
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RAMMER

EN ARKITEKTURPOLITIK

Revovae Kommun

Redovre Kommunes arkitekturpolitik
“Rammer om livet” kan ses pd kom-
munens hjemmeside www.rk.dk

Note

Det skal tilstreebes, at omrdadet ud-
vikles med starst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Rodovre
Kommunes Klimapolitik.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 287
af 16.04.2018) fastsettes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

* sikre et formmaessigt, materialemaessigt og funktionelt sam-
menhangende bykvarter.

* muliggere etablering af et hovedstreg igennem lokalplan-
omradet.

* muliggere etablering af et blandet bolig- og erhvervsom-
rade.

» at fastholde de kommunale funktioner i Bykernen nar det
eksisterende radhusomrade.

* tilbyde attraktive helarsboliger med grenne uderum.

» sikre hgj arkitektonisk kvalitet i bebyggelse og ubebygede
arealer jf. Redovre Kommunes arkitekturpolitik.

* at indarbejde baredygtige principper i byggeriet herunder
klimatilpasningstiltag.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgraznses som vist pa kortbilag | og omfat-
ter ejendommene 7ac, 7ao, 7ap, 7ax, 7az, 7ba, 7dx, 7eu, 7f, 7ka,
7mx, 7u alle af Redovre By, Redovre samt dele af vejmatriklerne
7000ag og 7000bl samt alle parceller, der efter annonceringen
af den endeligt vedtagne lokalplan udstykkes herfra.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A,B,C,D,E,F G og
H som vist pa Kortbilag 2.

23
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1Generelt
Lokalplanomradet ma anvendes til helarsbeboelse, erhverv og

offentlige formal. Se den specifikke anvendelse for delomrader-
nei§3.2tl§3.8

Virksomheder inden for lokalplanomradet ma kun vaere milje-
klasse .

3.2 Delomrade A
Delomrade A (se Kortbilag 2) ma kun anvendes til tat-lav bo-
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lig, etageboliger, adminstration, liberale erhverv, serviceerhvery,
publikumsorienterede serviceerhverv og undervisning.

Mod Tabyvej kan kun placeres tet-lav bebyggelse.

| den enkelte bygning ma andelen af kontor- og serviceerhverv
ikke udgare mere end 1.500 m? pr. bygning.

3.3 Delomrade B,C,D,E,F, G og H

Delomraderne B, C, D, E, F G og H (se Kortbilag 2) ma kun
anvendes til etageboliger, kontorer, administration, serviceer-
hverv, publikumsorienterede serviceerhverv, mindre vaerkste-
der, institutioner, undervisning, liberale erhverv.

| den enkelte bygning ma andelen af kontor- og serviceerhverv
ikke udgere mere end 1.500 m? pr. bygning.

3.4 Offentlige formal

Delomrade E, G og H (se Kortbilag 2) ma anvendes til offent-
lige formal sa som funktioner i tilknytning til radhus, borgerser-
vice, jobcenter og lign.

3.5 Detailhandel
Der gives mulighed for to mindre butikker i lokalplanomradet
som f.eks. kebmand eller kiosk. Butikkerne skal placeres med

facade mod Hovedstreget (se Hovedstregets forlgb pa Kort-
bilag 3).

Der kan derudover tillades mindre butikker til salg af egne va-
rer i tilknytning til en virksomheds produktion.

3.6 Erhverv i forbindelse med bolig

| hele lokalplanomradet kan liberalt erhverv tillades etableret

som en del af boligen under forudsatning af:

* at den der driver erhvervet har CPR-adresse i den pa-
geldende bolig.

* at der kun beskaftiges dem, der har CPR-adresse i boligen.

* at erhvervsdelen maksimalt udger 25% af den en-
kelte boligs etageareal.

* at erhvervsudgvelsen kan ske uden gener for omgivelserne
i form af lugt, trafik og stej eller lignende.

* at erhvervets arealbehov ikke medferer, at der ikke
kan opretholdes en passende bolig.

* at der i forbindelse med virksomheden ikke ma vaere
udenders oplag, herunder oplag af biler med salg eller
udlejning for gje.

 at parkering skal kunne dekkes pa ejendommen.
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Note:

Klasse 1(0-20 meters afstand til stoj-
falsom anvendelse) er f.eks. liberale
erhverv, kontorer og smad veerksteder
med butik.

Det er virksomheder og anleg, som
kun pavirker omgivelserne i ubety-
delig grad, og sdledes kan integreres
med

boliger.

Den navnte milioklasse med tilho-
rende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering
af virksomheden og dens miljgpdvirk-
ning. Se tabel 2 pa side 27.
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Note til § 3.7

Facaden pd erhvervsvirksomheden
pd et hjorne kan indregnes i bereg-
ningen af de 25% af facadelaeengden.
| det tilfelde opmdles den samlede
facadelengde inkl. hele erhvervsvirk-
somhedens facade omkring hjernet.

Note til § 4.2

Nadr der opferes mere end et enfa-
milieshus til heldrsbeboelse pd en
ejendom, skal bebyggelsen opfares
og anbringes sdledes, at hver boligen-
hed med tilherende grundareal kan
udstykkes til en selvsteendig ejendom
med lovlig vejadgang. | henhold til
Byggelovens § 10 a.
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3.7 Funktioner langs Hovedstragget
Der g=zlder saxrlige lokaliseringsprincip for funktioner langs
Hovedstroget.

Stueplan: Detailhandel (se § 3.5), serviceerhvery, publikumsori-
enteret service, liberalt erhverv, mindre vaerksteder og under-
visning.

| etagebebyggelse kan boliger etableres langs Hovedstrgget
nar erhvervsdelen udger minimum 25 % af facadeleengden mod
Hovedstroget.

For tet-lav boliger i delomrade A gezlder, at der skal placeres
publikumsorienterede servicefunktioner pa de pa kortbilag 3
markerede hjerner. Derudover kan facaden udgeres af bolig
alene.

|. sal: liberalt erhverv, serviceerhvery, kontorer og bolig.
Ovrige etager: bolig.
Erhverv ma ikke placeres over boliger.

Pa gverste etage i et ikonbyggeri ved Byhaven (se kortbilag 3)
kan der etableres serviceerhverv.

Der ma ikke placeres palsevogne, madvogne og lign. pa Hoved-
stroget.

3.8 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater, ind-
skudsbod, casino eller lignende. Dog ma der i tilknytning til en
restaurant med alkoholbevilling opstilles op til tre gevinstgiven-
de spilleautomater. Desuden ma der i forbindelse med anden
aktivitet, som f.eks. kiosk, forhandles Tips, Lotto og lignende.

3.9 Antennemast
Indenfor lokalplanomradet kan der opferes én antennemast.
Det skal tilstreebes, at masten kan anvendes af flere operatorer.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1 Generelt

Ingen ejendomme ma udstykkes til en storrelse pa under 1000
m?.

4.2 Tet-lav i delomrade A

Pa grunde over 1600 m? kan der udstykkes til tet-lav boligbe-
byggelse. Opholdsarealet skal kunne tilgodeses pa den enkelte
boligmatrikel.
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§ 5 Vej- og stiforhold Note til § 5 -overkgrsler
5.1 Vejbetjening Etablering og &ndring af overkorsler
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Tebyvej, Naesbyvej, Gun- Bl ) Rl

o . . o . godkendes af Redovre Kommune,
nekaer og Egegardsvej, som vist pa Kortbilag 4. |

5.2 Adgangsveje
Der skal udlegges adgangsveje som vist pa Kortbilag 4.

5.3 Hovedstrgget

Der skal etableres et fzlles strog (Hovedstreget) for fodgen-
gere og cyklister fra Radhuspladsen op til Teebyvej og Nasbyvej
som vist pa Kortbilag 4. Hovedstrgget ma anvendes til opholds-,
lege -og stiareal samt LAR anleg. Derudover ma det anvendes
til kommercielle formal som f.eks. fortovscafé, markedsplads
eller lignende.

Hovedstrgget kan anvendes af kerende trafik i forbindelse med
redning, affaldsindsamling og lignende.

Hovedstrgget udlegges som offentlig sti.

5.4 Varelevering Note til § 5 - varelevering
Varelevering skal ske via adgangene vist pa Kortbilag 4. Hvis Afleesning af varer m.v. md ikke fore-
varelevering foregar via parkeringskalder skal frihgjden svarer gd pd offentlig vej eller via Hoved-
til den nedvendige transport type. stroget.

Der skal reserveres plads til varelevering pa egen grund.

5.6 Vejlukning og -omlaegning

Vejarealerne ved Gunnekar og Egegirdsvej kan nedlaegges og/
eller omdannes til sti nar, der er sikret en anden vejadgang til
matrikler, der vil blive pavirket af lukningen.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1Bilparkering
Parkeringsarealer skal placeres i overensstemmelse med kort-

bilag 4.
Parkering kan vare felles for flere ejendomme. Note til § 6
. Ved anlaeggelse af parkeringsarealer
Parkeringspladser skal afmaerkes pa belaegningen med en mini- kan der stilles krav om etablering af
mumsstgarrelse pa 2,5x5m. sandfang og olieudskiller for udlebet
til det offentlige regnvandssystem el-
10-20 % af pladserne til bilparkering inden for hver ejendom ler nedsivning.
skal udlegges til offentlig benyttelse. Note til § 6.1
) ) ) Minimumssterrelsen er baseret pd
90% af parkeringspladserne til etageboliger og erhverv skal pla- anbefalinger fra "Anleg for parkering
ceres i konstruktion som enten overdekket gardrum, halvtned- og standsning i byer 2018.
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Note til § 6.1

| det Lokalplan 145 aflyser de
udlagte parkeringsarealer til Rad-
husomradet (Lokalplan 27) skal der
etableres erstatningspladser inden
for delomrdde F og G.

Antallet svarer til de godkendte
antal pladser til funktionerne ved
Rddhuset samt de nedvendige
pladser til udvidelse af Viften, hvor
der pdtenkes bygget en musikskole.
En del af pladserne kan sikres ved
fastholdelse af eksisterende pladser
i omrddet f.eks. ved Gunnekar.

Der kan i mindre grad taenkes i dob-
beltudnyttelse af parkeringspladser
til funktioner, som har behov pd
forskellige tidspunkter. Se i ovrigt
Redegorelsen side [6.

34 e BESTEMMELSER

gravet parkering, 2/3 negravet parkering eller parkeringskalder
(se mulighederne beskrevet i Designmanualen side 46.)

Op til 10% af parkeringen kan placeres pa terren som gadepar-
kering, der forbeholdes til gaesteparkering, afsetning, handicap-
parkering, kortidsparkering samt dele- og elbiler.

Parkering til taet-lav bebyggelse i delomrade A ma ogsa ske ale-
ne pa terrzen.

Indenfor delomrade G og H skal findes plads til min. 94 parke-
ringspladser udover den i § 6.3 fastsatte parkeringsnorm.

6.2 Cykelparkering

Cykelparkering skal etableres med let adgang til Hovedstroget,
hovedindgang/opgange til boliger eller virksomheder i henhold
til parkeringsnormen i § 6.3.

6.3 Parkeringsnormen for lokalplanomradet
Parkeringsdakningen for bolig skal vaere:

* Min |2 p-plads pr. bolig i taet-lav.

* Min | p-plads pr. etagebolig.

* Min 2 stk. cykelparkering pr. bolig.

* Min. | stk cykelparkering til ladcykler pr. 10 boliger.

Parkeringsdakningen for erhverv skal vaere:

* | p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal.

* | p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal for administration.

* | p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal for detailhandel.

* | stk. cykelparkering pr. 100 m? bruttoetageareal.

» 2 stk. cykelparkering pr. |00 m? bruttoetageareal for detail-
handel.

Ved ovrige anvendelser vurderes parkeringsdakningen i hvert
enkelt tilfelde, med udgangspunkt i ovenstaende.

6.4 Handicapparkering

For hver ejendom skal der anlaegges et passende antal parke-
ringspladser til handicapparkering pa terran og i konstruktion.
Ramper til parkeringsarealer skal have en frihgjde pa min. 2,5
m, sa det er muligt for mindre kassebiler at passere.

Handicapparkering skal sa vidt muligt placeres tet pa Hoved-
strog, hovedindgange/opgange til boliger eller virksomheder. En
del af handicapparkeringsbasene skal vare egnet til brug af kas-
sebiler med lift i siden.

Starrelsen pa handicapparkeringspladser til almindelige person-
biler skal vaere minimum 3,5 x 5m og for kassebiler minimum
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45 x 8 m.

Der skal etableres minimum 1,5 almindelig handicapparkerings-
plads pr. 25 parkeringspladser.

Der skal minimum etableres | handicapparkeringsplads til kas-
sebiler pr. 75 parkeringspladser.

Der skal altid som minimum etableres | almindelig handicap-
parkeringsplads og en handicappakeringsplads til kassebiler
uanset antal parkeringspladser i et parkeringsomrade.

6.5 Elbiler
10% af parkeringspladserne (en del skal vaere offentligt tilgaen-
gelige) for hver ejendom skal forberedes med ladestandere til
elbiler. Ladestandere skal etableres nar Rgdovre Kommune
kraever det.

Ladestanderne skal placeres nezrmest hovedstrgg, hovedind-
gang/opgange til boliger eller virksomheder. Ladestandere pla-
ceret i forbindelse med virksomheder skal vare hurtigt opla-
dende el-standere.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Delomrade A (se Kortbilag 3)

Bebyggelse skal opferes som tat-lav bebyggelse (raekkehuse)
eller karrébebyggelse.

Inden for delomradet som helhed ma bebyggelsesprocenten
hejst udgere 70% for taet-lav boliger og 80% for @vrige funk-
tioner.

Bebyggelse ma opfgres i maksismalt 3 etager. Se ogsa § 7.6.

Boliger skal have en minimumsstgrrelse pa 65 m? og skal samlet
have en gennemsnitssterrelse pa min. 90 m Fzlles, indendars
opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige
boligsterrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De falles
opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstendige boliger og
skal vaere tilgengelige for ejendommens beboere og ma ikke
indga i offentlige eller institutionslignende funktioner (se i @v-

rigt § 13).

7.2 Delomrade B, C, D og F (se Kortbilag 3)
Bebyggelse skal opferes som karrébebyggelse.

Inden for hvert delomrade som helhed ma bebyggelsesprocen-
ten hgjst udgere 160 %.

Bebyggelse ma opfares i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.
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Note til § 6 - Bekendtggrelse
om standsning og parkering
Parkering i lokalplanomradet skal
ske efter bekendtgerelse om stands-
ning og parkering i Redovre Kom-
mune. Bekendtgorelsen kan ses pa
kommunens hjemmeside www.rk.dk
“parkeringsregler”.

Note til § 7 - bebyggelsespro-
cent

Bebyggelsesprocenten udregnes for
delomrddet som helhed. Arealer ud-
lagt til offentlig vej- og stiareal indgar
i beregningen af delomrddets sam-
lede bebyggelseprocent.

Note til § 7 - Karréer

En karré skal forstds som en sam-
menhangende bebyggelse, der af-
grenser et indre gdrdrum. Se eksem-

pler herunder.
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Tettest pa radhuset ma bebyggelse ikke opferes hgjere end 3
etager. Se desuden respektzone pa Kortbilag 3

Boliger skal have en minimumsstgrrelse pa 65 m? og skal samlet
have en gennemsnitsstarrelse pa min. 90 m2.Fzlles, indendars
opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige
boligsterrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De falles
opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstendige boliger og
skal vaere tilgengelige for ejendommens beboere og ma ikke
indga i offentlige eller institutionslignende funktione (se i @vrigt

§ 13).

7.3 Delomrade E (se Kortbilag 3)
Bebyggelse skal opferes som etagebebyggelse.

Inden for delomradet som helhed ma bebyggelsesprocenten
hajest udgere 160 %.

Bebyggelse ma opferes i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.
Bebyggelsens skal vaere maks. 3 etager mod vest (Gunnekzar)
og kan optrappes mod @st til 6 etager mod Hovedstrgget som
vist pa kortbilag 3.

Teattest pa Radhuset ma bebyggelse ikke opferes hajere end 3
etager. Se desuden respektzone pa Kortbilag 3

Boliger skal have en minimumsstarrelse pa 65 m? og skal samlet
have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 90 m? Felles, indendars
opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige
boligstorrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De felles
opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstaendige boliger og
skal vaere tilgengelige for ejendommens beboere og ma ikke
indga i offentlige eller institutionslignende funktioner (se i @v-

rigt § 13).

7.4 Delomrade G (kortbilag 3)
Bebyggelse skal opferes som etagebebyggelse.

Inden for delomradet som helhed ma bebyggelsesprocenten
hojst udgere 160 %.

Bebyggelse ma opfgres i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.

Tettest pa Radhuset ma bebyggelse ikke opferes hajere end 3
etager. Se desuden respektzone pa Kortbilag 3

Boliger skal have en minimumsstarrelse pa 65 m? og skal samlet
have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 90 m? Fzlles, indendars
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opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige
boligsterrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber. De falles
opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstendige boliger og
skal vere tilgengelige for ejendommens beboere og ma ikke
indga i offentlige eller institutionslignende funktioner (se i @v-

rigt § 13).

1.5 Delomrade H

Bebyggelse skal opfgres som etagebebyggelse.

Inden for delomradet som helhed ma bebyggelsesprocenten
hojst udgere 140%.

Bebyggelse ma opferes i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.

Teattest pa radhuset ma bebyggelse ikke opferes hgjere end 3
etager. Se desuden respektzone pa Kortbilag 3.

Boliger skal have en minimumsstarrelse pa 65 m? og skal samlet
have en gennemsnitssterrelse pa min. 80 m2.

1.6 Hajder
Bebyggelse ma maksimalt opfgres og indrettes med det antal
etager, som er angivet § 7.1,7.2,7.3 og 7 4.

Ny bebyggelse skal tilpasses det omgivende terran. Bygningens
hojde regnes fra omgivende terraen.

For tet-lav bolig fastszttes en etagehgjde pa 3 m.
Dertil kan legges 1,5 m til teknik og tag.

For etagebebyggelse fastsazttes en etagehgjde pa 3 m.
Etagehgjden i stueplan skal dog vere 4 meter hgj nar den bru-
ges til erhverv. Nar stueetagen anvendes til bolig, skal overkan-
ten af stueetagens gulv placeres | m over den fastsatte sokkel-
hojde og etagehgjden skal vere 3 m.

Dertil kan legges 1,5 m til teknik og tag.

Note til § 7.6
Princip for hejder

1,5mp

Karrébebyggelse skal opferes, sa den samlede karré varierer i
hgjden inden for principperne i Designmanualen pa s. 45.

Af hensyn til beskyttelse mod regn skal der etableres sokkel pa
min. 15 cm pa alle bebyggelser inden for lokalplanens omrade.
Dog skal der sikres tilgengelighed i henhold til "Handbog for
tilgengelighed, januar 2013" med senere opdateringer.

Pavillioner og mindre smabygninger ma opferes i en hgjde pa Note til § 7.6

maksimalt 3,5 meter. Parkeringskaldre skal ogsd sikres
mod skybrud f.eks. ved etablering af

Hvis der etableres en antennemast, skal den integreres i en opkant ved indkorsel til kaelderen.
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Note til § 7.8

I henhold til Kommuneplan 2018
kan der etableres mindre butikker i
tilknytning til produktionslokaler til
salg af egne produkter. Egne pro-
dukter er produkter, der producres
i de tilknyttede produktionslokaler i
lokalplanomradet.

| dette lokalplanomrdde ma der

etableres produktionsvirksomheder
indenfor miljoklasse |.
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bygnings arkitektur. Antennen ma opferes i op til 20 meters
hejde (inkl. bygningens hgjde) eller maksimalt i samme hgjde
som den bygning, den er integreret i.

1.7 Dagslysindtag i boliger
Alle boliger skal vaere velbelyste med dagslysindtag fra mini-
mum to verdenshjgrner.

7.8 Areal til detailhandel

Butikker inden for lokalplanomradet ma maksimalt have et
bruttoetageareal pa 250 m? for dagligvarebutikker og 200 m?
for udvalgsvarebutikker.

Mindre butikker med salg af egne varer i tilknytning til produk-
tion ma ikke overstige 250 m2.

1.9 Facade- og byggelinjer
Byggeriet skal placeres indenfor de herunder beskrevne faca-
de- og byggelinjer og som vist pa kortbilag 3.

Der ma ikke placeres bebyggelse i arealet mellem vej/fortov/
Hovedstroget og facade- og byggelinjer.

Langs Hovedstroget skal facaden placeres 2 meter fra Hoved-
stroget. Arealet indrettes som kantzone som beskrevet i § 9.3
og i Designmanualen side 39, 42-43.

For etagebebyggelse i delomrade A, B, C, D, E og F =lder, at
facader, der ikke ligger ud mod Hovedstrgget skal placeres 3
meter fra skel mod fortov, vej eller offentlig sti.

Bebyggelse i delomrade E skal holdes min. 12 meter fra det
nordlige skel mod matrikel nr. 7ff (Daginstitutionen Solen) som
det er vist pa kortbilag 3.

For tat-lav bebyggelse gzlder, at al bebyggelse skal placeres
min.5 m fra skel mod fortov.

Bebyggelse skal placeres min 5 m.fra naboskel som vist pa kort-
bilag 3.

7.10 Smabygninger tat-lav bebyggelse i delomrade A
Smabygninger skal opferes indenfor byggefelterne som beskre-
vet i § 7.5 og pa Kortbilag 3.

Der ma etableres et skur pa max. |0 m? pr. bolig.
7.11 Smabygninger etagebebyggelse

Smabygninger skal opferes indenfor byggefelterne som beskre-
vet i § 7.5 og pa Kortbilag 3.
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Der ma maksimalt etableres smabygninger svarende til 15% i
forhold til etagearealet til brug for bl.a. overdekket cykelpar-
kering, affaldsgarde, overdzkninger, pavillioner mv. i karréernes
gardrum under forudsatning af, at de i § 9.1 omtalte opholds-
arealer kan friholdes.

7.12 Depotrum
Der skal etableres depotrum til hver bolig med en minimums-
storrelse pa 3 m2.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Facader generelt

Bygningernes facader skal udformes efter principperne i de-
signmanualen.

Materialer, udformning, farve og evrige ydre fremtraeden skal
gennemfores med en hgj arkitektonisk standard og kvalitet i
overensstemmelse med principperne i Redovre Kommunes ar-
kitekturpolitik.

Gavle skal gives en facademassig karakter med vinduesabnin-
ger, eventuelt altaner og karnapper samt overflader i sammen-
hzng med bygningens arkitektoniske idé.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller genan-
vendelige materialer; sasom tegl, tre, metal og glas.Ved valg af
facadematerialer skal der legges vaegt pa materialernes patine-
ringsevne. Se i @vrigt § 8.2-8.7 for de enkelte delomrader.

Facade- og tagmaterialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende
eller virke bleendende.

Der kan etableres gronne facader pa dele af bebyggelsen.

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmassigt
velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
Baredygtige elementer, solceller og lignende skal integreres i
facadens/tagfladens arkitektur.

| vinduer ma kun anvendes klart planglas uden spejlende virk-
ning. Butiksfacader skal fremtrede med udstillingsvinduer i
klart glas, der ikke ma tildekkes.

8.2 Facader i delomrade A,B,C,D,E og F

Bebyggelsen skal opferes med murede facader i blank mur.

Pa mindre arealer af facaderne ma der desuden anvendes trz,
glas, kobber, stal og zink. Tre ma fremsta ubehandlet eller be-
handlet med farvelos overfladebehandling.
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Note til § 7.12 - depotrum

I tilknytning til etageboliger og sam-
menbyggede enfamiliehuse skal der
etableres et tilstraekkeligt og aflukket
areal til opbevaring af sterre brugs-
genstande, f.eks. cykler, barnevogne
og rollatorer.

Note til § 8.1

Det er i Radovre Kommune praksis,
at der stilles krav om udarbejdelse af
"mock-up" af facader i forbindelse
med byggesagsbehandlingen.

Note til § 8.2 - variation i fa-
caden

Den storre detaljering i forbandt i de
nederste |-2 etager kan f.eks. udfe-
res som menstermurvark, hvor nogle
sten treekkes en anelse ud i forhold til
de andre sten, sd der opstdr et men-
ster i facaden. Se ogsd eksemplerne i
Designmanualen s. 43.

Note til § 8.2 - forhold mel-
lem etagernes farvenuancer
Den gra base skal fremtreede med
mere visuel tyngde end de overlig-
gende etager.
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Note til § 8.4 Tegl skal vaere gennemfarvede tegl.
Tagterrasser udger en selvstendig

etage og skal holdes indenfor be- Tet-lav bebyggelse skal opferes i redlige og/eller redbrune tegl.

stemmelser i § 7 om etageantal.
For etagebebyggelse/karrébebyggelsens facader mod Hoved-
stroget gelder, at de nederste |-2 etager skal opferes i tegl i
gralige og/eller mgrkegrilige nuancer. Dog kan redlige og/eller
redbrune teglsten anvendes i de nederste etager omkring ind-
gangspartier til boliger. Se principper i designmanualen pa side
36-41. De ovrige facader kan vare i rodlige og/eller redbrune
nuancer fra sokkel og op.

De ovrige etager i etagebebyggelse/karrébebyggelse skal op-
fores i redlige og/eller redbrune nuancer. Farveskiftet fra de
nederste |-2 etager op til de etager gvrige skal markeres med
recess. Facaderne i de nederste |-2 etager skal udferes med
en sterre detaljering i forbandt end de ovrige etager. | de ne-
derste |-2 etager skal der ske et skift i facaderytme og/eller
forbandt og/eller monster i forbindelse med et skift i funktion.
Glaspartier kan anvendes i forbindelse med publikumsoriente-
ret erhverv.

Den gra base skal have en markere nuance end de overliggende
etager som vist i Desigmanualen.

Et ikonbyggeri ved Byhaven (placering vist pa kortbilag 3) skal
opferes med facader i rede tegl, tre, kobber, zink, glas og/eller
stal. De nederste |-2 etager skal markeres med stgrre detalje-
ring i forbandt end de ovrige etager.

8.3 Facader i delomrade G og H
Bygninger inden for delomraderne G og H ma opferes med
facader i tegl, tre, kobber, zink, beton, glas og stal.

Tegl skal veere gennemfarvede tegl.

8.3 Altaner
Altaner skal fremsta som en intergreret del af facadens arkitek-
tur - ogsa set nedefra.

Altaner skal etableres som indeliggende eller ophangt eller en
kombination af begge dele. Altaner ma kun udferes i et eller
flere af folgende materialer: beton/fiberbeton, galvaniseret stal-
konstruktion og/eller glas.

8.4 Tage
Bygninger skal opferes med flade tage uden udhzng.

Tagflader der er synlige fra arbejdspladser eller boliger skal ud-
fores som grenne tage, med eksempelvis grees, urter, sedum og
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stenurter, eller indrettes som tagterrasser og taghaver til brug Note til § 8.6

for ejendommens beboere. | forbindelse med ansagning om byg-
getilladese skal det kunne dokumen-

teres, at § 8.6 overholdes, sd ingen

Bortset fra glas ma blanke og reflekterende tagmaterialer, her- bt , ‘
tekniske installationer er synlige.

under glaserede tegl, ikke anvendes. Tagmateriale (herunder
ogsa solenergianleg) ma maksimalt have et glanstal pa 30 malt
efter Teknologisk Instituts metode.

8.5 Vinduer og dgre

Som materiale til vinduer ma kun anvendes ubehandlet alumi-
nium og/eller tre. Karme og rammer samt dere skal vaere ufar-
vede eller holdes i en farveskala inden for sort eller gratoner.

Glaspartier skal udfgres i planglas og ma ikke vaere spejlende
udover den spejlvirkning, der kendes fra almindeligt vinduesglas.
Vinduer ma hverken helt eller delvist tildekkes eller blandes.

8.5 Facadeustyr

Markiser, solafskermning og andet facadeudstyr skal med hen-
syn til placering, omfang, materialer, farver og lignende udfor-
mes sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygnin-
gens arkitektoniske karakter i bybilledet.

8.6 Tekniske installationer og lignende

Tekniske anleeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal
placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i kalder og/eller
inden for tagprofil. Eventuelle anlaeg og installationer pa tag skal
placeres sa de fremtrader som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Tekniske anlaeg ma ikke vaere synlige fra vej og skal stgjskarmes
og placeres, sa de er til mindst mulig gene for omgivelserne.

Elevatorskarme og trappehuse skal udformes sa de fremtree-
der som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Antennemasten skal indpasses i omgivelserne sa den er mindst
muligt synlig for omgivelserne.

Solceller eller lignende skal integreres i facadens arkitektur el-
ler udformes som selvstendige arkitektoniske elementer.

8.7 Smabygninger

Smabygningers arkitektoniske udformning og farvevalg skal
vare i harmoni med den omkringliggende bebyggelse og omra-
det som helhed.

Smabygninger skal udferes i tre og ma kun vaere ubehandlede,
olierede eller farvebehandlet i neutrale farver (jordfarver, sort

og gra).
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Note til § 9e

Legepladsarealer skal godkendes af
Redovre Kommune inden anlaeg-
gelse. En godkendelse forudsatter,
at kravene i den galdende Dansk
Standard for legepladssikkerhed er

opfyldt.

Note til § 9k
Det er vasentligt for oplevelsen i
byen, at det er muligt at se livet i
gdrdrummene.
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Mindre facadearealer pa smabygninger ma opferes i tegl i red-
lige og/eller redbrune nuancer eller i grilige og/eller mgrkegra-
lige nuancer.

Eventuelle pavillioner i gardrum ma desuden opferes med faca-
der i glas, kobber og zink.

Tage pa smabygninger skal udfgres som grgnne tage eksempel-
vis med gras, urter, sedum og stenurter.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Friarealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til til veje, pladser, stier
eller terrasser skal indrettes som opholdsarealer.

Beplantning, belaegning, belysning og inventar i gvrigt pa de ube-
byggede arealer skal udformes pa en made, der medvirker til at
give omradet et helhedspraeg i hgj kvalitet.

a) Der skal udarbejdes en "Plan for friarealer” inklusiv be-
plantning, belegning, belysning, @vrigt inventar og terran,
som skal godkendes af R@dovre Kommune. "Plan for fri-
arealer" kan godkendes pa delomradeniveau.

b) Opholdsarealet (eksklusive smabygninger, parkerings- og
tilkarselsareal) skal veere minimum 40 % af etagearealet af
etageboliger og 50 % for rekkehusbebyggelse. For erhverv
skal det veere 15 % af etagearealet.

c) Altaner og tagterrasser vil kunne indga i beregningen af op-
holdsarealet.

d) Fra de enkelte lejligheders/raekkehuses ubebyggede arealer
skal etableres adgang til de offentlige passagemuligheder.

e) Der skal udlegges legepladsareal med tilhgrende udstyr i
friarealet i delomrade A, B, C,D,E og F

f) Udearealer skal etableres i henhold til det kriminalpraven-
tive rads anbefalinger.

g) Udendgrs omrader, herunder ogsa veje og stier, skal ud-
fores med fokus pa tilgengelighed og skal vere i overens-
stemmelse med de til enhver tid geldende vejledninger og
officielle retninglinjer herom.

h) Gardrum skal have tilfredsstillende lysforhold.

i) Der skal sikres plads til de nedvendige brandredningsarea-
ler.

j) Regnvand skal handteres pa egen grund f.eks. gennem LAR-
lzsninger i gardrummene se ogsa § 12.9.

k) Der skal sikres offentlig adgang og visuel forbindelse til kar-
rérnes gardrum.
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9.2 Hovedstrgget
Hovedstraget skal anlegges som offentligt tilgeengeligt byrum
som vist pa Kortbilag 3 efter principperne i Designmanualen.

Der skal udarbejdes "Plan for Hovedstreget" efter principper-
ne i Designmanualen.

Hovedstreget skal udformes sa der er mulighed for lokal afled-
ning af regnvand efter principperne i Designmanualen side 29.
Der skal udarbejdes et egentligt LAR projekt forud for etab-
lering. LAR projektet skal indga i "Plan for Hovedstreget" og
vare i overensstemmelse med principperne i designmanualen.

Der skal sikres plads til brandredningsarealer langs Hovedstrg-
get.

Der skal udlegges legepladsarealer pa Hovedstrgget efter prin-
cipperne i Designmanualen.

Hovedstroget belegges med betonfliser og chaussésten om-
kring og langs med grenne arealer efter principperne i De-
signmanualen pa side 24 til 28. Madet mellem belegning med
forskellig retning skal lzses som beskrevet i Designmanualen.

9.3 Kantzoner langs Hovedstrgget
Langs facaderne ud til Hovedstreget skal anleegges en kantzone

pa 2 m fra facadekant efter princippet vist i designmanualen pa
side 46-47.

En teglklinke i samme farvenuance som de teglsten, der anven-
des i de nederste etager pa bygningerne, skal anvendes som
belegning i kantzonen.

9.4 Kantzoner langs bebyggelse (ikke langs Hovedstrg- Note til § 9.4
get) Hvis kantzonen indrettes til ophold,
Langs facaderne skal anlzegges en kantzone pa 3 m fra facade til kan arealet indgd i det samlede

skel mod fortov. opholdsareal.

Kantzonen indrettes med et gront udtryk. Der kan indrettes
mulighed for cykelparkering, affaldsopsamling, ophold mv.

En teglklinke i samme farvenuance som de teglsten, der anven-
des i de nederste etager pa bygningerne, skal anvendes som
belaegning i kantzonen.

Indretning af kantzoner skal tage hensyn til, at der skal sikres
plads til brandredningsarealer til bebyggelserne.
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Note til § 9.5 9.5 Beplantning
Bebyggelse og beplantninger skal til- Pa ubebyggede arealer skal etableres beplantning i form af

PEECICIRNE S I 3/ S i grasser, logplanter, buske og traer. Beplantningen skal varieres

god helhedsvirkning og formidles en o @ o . - o
e T e med henblik pa at skabe biodiversitet i omradet.

lokalplanomradet herunder serligt i
forhold til de fredede omgivelser ved Treraekken markeret pa kortbilag | langs Tabyvej skal bevares.
Rddhus og bibliotek.

Eksisterende traer skal bevares i videst muligt omfang.

9.6 Terraenregulering
Indenfor omradet ma der ikke ske terranregulering nermere
skel end 0,5 m.

Terrenregulering pa +/- 0,3 m i forhold til eksisterende terran
ma ske indtil 0,5 m fra skel.

Terrenregulering pa +/- 0,5 meter i forhold til det eksisterende
terraen ma ske indtil 2,5 m fra skel.

Storre terrenreguleringer skal godkendes af kommunen.

Overfladevand skal kunne tilbageholdes pa egen grund ved sky-
brud op til en 100-ars haendelse.

Udlegning af lettere forurenet jord, som ikke medferer forure-
ning af grundvandet, skal godkendes af kommunen.

Terrenregulering skal vurderes i forhold til bevaringsvaerdig be-
plantning.

9.7 Oplag

Udenders oplag sasom campingvogne, store trailere, palsevog-
ne, madvogne, bade, ikke indregistrerede karetgjer og lign. samt
oplagring af materialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan
dog oplagres kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa
ejendommene.

9.8 Hegning
Hegn skal etableres som levende hegn.

Det levende hegn ma have en hgjde pa op til | m i kantzonen
ud til Hovedstrgget. Derudover ma levende hegn have en mak-
simal hgjde pa 1,5 m.

Til stotte for det levende hegn, kan der opszttes tradhegn bag-

ved det levende hegn med en maksimal hgjde pa 1,2 m - dog
aldrig hojere end det levende hegn.
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9.9 Varegarde

Der ma etableres varegarde i tilknytning til erhverv eller butik-
ker. Varegarde skal afskeermes og integreres i den @vrige be-
byggelse pa en made, sa farver og materialer fremstar som en
del af den evrige arkitektur. Varegirde ma ikke placeres mod
Hovedstroget.

§ 10 Skiltning og belysning

10.1 Skiltning ved beboelse

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte geldende for boligbe-
byggelsen og for de mindre virksomheder, der tilladelse efter §
3.6 (navn og husnummer). De navnte virksomheder ma maksi-
malt have ét skilt, der ikke er starre end 30 x 30 cm. Skiltet skal
placeres pa facaden i stueetagen.

10.2 Skiltning ved erhverv

a) Der ma kun skiltes pa facader vendende ud mod Hoved-
stroget eller vej.

b) Der ma ikke opstilles flagstenger, pyloner el.lign.

c) Der ma kun skiltes med ét navneskilt for hver virksomhed
og skilte ma maksimalt fylde et areal svarende til 5 % af
erhvervets facadeareal.

d) Placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende
udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.
Bygningens hoved- og fagopdeling skal respekteres, saledes
at sokler, gesimser, sgljer og andre karakteristiske facade-
elementer friholdes for skiltning.

e) Reklameskiltning er ikke tilladt. Der ma ikke opsattes dy-
namiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller ani-
merede reklamer.

f) Skilte skal udfgres som planskilte. Dog ma der opszttes et
udhzangsskilt pr. butik. Udhaengsskilte ma ikke vaere til gene
for forbigaende og ma maksimalt udggre 65 cm i dybden og
45 cm i hgjden. Der skal vaere en frihgjde under skiltet pa
minimum 230 cm.

g) Skilte ma kun opsattes pa facaden i stueetagen. Hvis |.sal
er indrettet til erhvery, kan der skiltes med enkeltstaende
bogstaver i et eller flere af lejemalets vinduer.

h) Al skiltning skal godkendes af Redovre Kommune inden op-
s&tning.

10.3 Belysning

Belysningen skal placeres pa en made, der sikrer at lokalpla-
nomradets ubebyggede arealer er tilstraekkeligt oplyst uden
merke og utrygge omrader.
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For Hovedstrgget gelder at udvendige belysningsarmaturer
skal vere i overenstemmelse med principperne i Designma-
nualen pa side 30. Kantzonen langs Hovedstraget skal belyses
efter principperne i Designmanualen side 30.

Udendgrsbelysning i gardrum skal etableres som lave belys-
ningsarmaturer med nedadrettet belysning i max. |00 cm hgjde.

Pa ovrige omrader skal belysningsarmaturer valges udfra ar-
maturerne i Designmanual for byrum i Redovre Kommune.

DESIGNMANUAL

Belysningsarmaturer skal vere afskermet, sa det ikke
generer de omkringboende.

Designmanual for byrum i Redovre 10.4 ﬁvrigt inventar
Kommune kan findes pd www.rk.dk Qvrigt inventar i byrummene skal folge:
* Designmanualen for Hovedstreget i Karrébyen - for omra-
det inden for Hovedstroget.
* Designmanualen for byrum i Redovre Kommune - for de
ovrige omrader inden for lokalplanomradet.

§ 11 Foranstaltninger mod forureningsgener
1.1 Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer,
skal i overensstemmelse med gzldende lovgivning og Redovre
Kommunes nzrmere godkendelse placeres, udfgres og indret-
tes saledes, at beboere i og brugere af lokalomradet i forne-
dent omfang skarmes mod stgj, vibrationer og luftforurening
fra vejtrafik.

| omrader, hvor stgjniveauet overskrider Miljgstyrelsens vej-
ledende stojgrenser for vejtrafikstgj, ma ny bebyggelse ikke
tages i brug, for det er sikret ved en stgjberegning, at boliger
og udendors opholdsarealer ikke belastes med trafikstgj, der
overstiger de fra Miljestyrelsen til enhver tid vejledende gran-
sevaerdier.

I 1.2 Stgj fra erhverv

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, ud-
fores og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes
mod st@j og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Vareindlevering skal indrettes saledes, at det medferer faerrest
mulige gener for naboerne.
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11.3 Jord

Nar der etableres nye boliger, gardanleg, legeplads o.lign., der
betegnes som miljgfelsom arealanvendelse, skal den gverste
0,5 m pa de ubefestede arealer besta af dokumenteret rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.).

§ 12 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m. Note til § 12
12.1 Energi Forsyningsselskabernes leveringsbe-

Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med fjernvarme. E;.Zf:llzzg izg:::e;ser‘,/,egiflgt;r e(;g_
Kommunens varmeplan angiver hvilken mulighed for kollektiv hver tid efterkommes.
varmeforsyning der er til radighed i lokalplanomradet. Der ma

ikke etableres el-opvarmning. Der gelder dog visse undtagelser

fra forbuddet, jf. Energiministeriets cirkulaere af 6.

maj 1994. Kommunen kan desuden dispensere for huse, der

overvejende forsynes med alternativ energi.

12.2 Solenergi

Solfangere og solcelleanlzg kan opsattes pa tage under forud-

setning af:

* at anlaeggene integreres i tagfladerne.

* at anleggene har matte eller antirefleksbehandlede over-
flader,

* at baggrunde, rammer og stativer mv. er morke,

* at anleggene placeres, sa der ikke opstar refleksionsgener.

* at solenergianlaeg pa flade tage placeres mindst 2 meter fra
facaden og med en maksimal haldning pa 15 grader.

Seiovrigt § 8

12.3 Ventilation

Ventilationsanlag, varmepumper - tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg skal integreres i bebyggelsen og dennes arkitek-
toniske formsprog eller placeres, sa de ikke er synlige. Se § 8.5.

12.4 Renovation

Der skal afszttes plads til de nedvendige affaldslasninger; hus-
holdningsaffald, erhvervsaffald og storskrald. Der skal vaere af-
faldslgsninger til de enkelte ejendomme hver for sig. Desuden
skal husholdningsaffald og erhvervsaffald holdes adskilt.

For de private husstande gelder at affaldslesningen til papir,
plast, pap, metal og glas samt mad- og restaffald skal ske i ned-
gravede affaldsbeholdere. Der ma maksimalt vare 75 meter fra

hoveddor til affaldso for beboerne.

For bade private husstande og erhvervsaffald gelder at affalds-
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ger skal indhegnes (se § 9.8) eller placeres, sa de ikke virker
skemmende pa omgivelserne og placeres, sa de er tilgengelige
og samtidig opfylder krav til standardplads og adgangsveje.

Regulativ for Husholdningsaffald og Regulativ for Erhvervsaffald
skal folges.

12.5 Antenneanlaeg

Paraboler ma hgjst have en diameter pa en meter. De ma ikke
opsattes pa terran eller bebyggelse, sa de er synlige fra veje,
stier og fellesarealer. Paraboler ma ikke placeres pa balkoner/
altaner, facader og gavle.

Paraboler ma kun placeres pa de hgjeste tage over tagterrasser.

12.6 Transformerstationer

Inden for omradet kan der efter nermere godkendelse opfares
de transformerstationer mv. der matte vere ngdvendige

for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at
disse bygninger gives et udtryk, der svarer til den eksisterende
bebyggelses materialer og farver. Placering og udformning af
disse tekniske anleg skal kunne godkendes af kommunen.

Teknikskabe skal integeres i bygninger eller beplantning sa de
er mindst muligt synlige i byrummet.

12.7 Ledningsanlaeg
Ledningsanleg og belysning ma kun fremferes som jordkabler.

12.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller indenfor lokalplanomradet.

12.9 Kloakering og regnvandshandtering
Kloakering skal udferes som seperatkloakering.

Ved nybyggeri skal bygherre forberede ejendommen for sepa-
ratkloakering.

Der fastlegges folgende aflobskoefficienter for lokalplanomra-
det:

0,85 for erhverv

0,75 for etageejendom
0,35 for razkkehus

0,3 for parcelhus
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Ved en regnintensitet pa 130 I/s/ha

12.10 Klimatilpasning
Ved nybyggeri skal det sikres, at der hgjest star 10 cm vand ved
soklen af bygningen under en 100-ars regn.

§ 13 Forudsatninger for ibrugtagning A il UE _
Etablering af seperat kloakering skal
af ny bebyggelse ske i sammenhang med etablering
Ny bebyggelse i omradet ma forst tages i brug: af LAR-lesninger i gérdrum og pd Ho-
a) Nar en plan indeholdende de i § 6 nevnte parkeringsarealer vedstroget sd en passende maengde

regnvand anvendes rekreativt i for-
sinkelsesbassiner og noget ledes til
kloak.

og -pladser er godkendt af Roedovre Kommune og etableret.

b) Der kan forst gives ibrugtagningstilladelse til boliger, nar de
felles, indenders opholdsarealer er etableret (se §7).

c) Nar de i § 9.1 nzvnte friarealer inklusive beplantning, be-
legning og belysning er etableret i overensstemmelse med
”plan for friarealer”.

d) Nar Hovedstrgget nzvnt i § 9.2 er anlagt. Tilladelse kan
gives for hvert delomrade, hvis det sker pa baggrund af en
samlet plan for Hovedstroget.

e) Nar de i § 12.4 omtalte affaldslasninger er godkendt af
Radovre Kommune og etableret.

f) Nye anvendelser ma ikke tages i brug for den er tilsluttet
kloaksystemet efter kommunens anvisninger.

§ 14 Ophavelser af lokalplan og servitutter
14.1

Lokalplan 131 vedtaget 27. januar 2015, Lokalplan 58 vedtaget
28.maj 1996, Lokalplan 27 vedtaget 31. maj 1988 og Byplanved-
taegt 18 vedtaget 29. august 1961, aflyses indenfor lokalplanens
omrade.

Folgende deklarationer, der er tinglyst pa ejendommen inden-

for lokalplanomradet ophaves af Lokalplan 145 jf. planlovens
§15:

* Servitut af 22.12.1915 med Ibnr. 902925-08 gxldende for
matrikelnr. 7ao, 7ax, 7ba, 7eu, 7f, 7ka, 7mx

* Servitut af 09.07.1970 med Ibnr. 3437-08 geldende for ma-
trikelnr. 7ac

* Servitut af 16.10.1975 med Ibnr. 7859-08 gxldende for ma-
trikelnr. 7 ac og 7dx

§15 Lokalplanens retsvirkninger
Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
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fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv kravom
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Zndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemferes, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortraenges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx.20xx og er offentliggjort pa www.plandata.dk, www.
rk.dk og Redovre Lokal Nyt den xx.xx.20xx.

Erik Nielsen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor
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Kortbilag |
Eksisterende forhold 2019
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Kortbilag 2
Delomrader
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Kortbilag 3
Bebyggelsesregulerende plan
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Kortbilag 4
Trafik og parkering
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Kortbilag 5
lllustrationsplan




Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 8 uger, for at kommunens borgere
kan fa kendskab til planlagningen og lejlighed til at komme med
indsigelser, inden kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen
endeligt. Hvis der kommer indsigelser, kan lokalplanen forst
vedtages endeligt 4 uger efter hgringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlaegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vaere boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2018 for Redovre
Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 26. juni
2018 og offentliggjort den 16.august 2018.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Redovre Kommune 7. februar 2019
Udarvbejdet af: Rgdovre Kommune

Forsidefoto: VISMO og Redovre Kommune
Fotos: Redovre Kommune

Tekniske kort:  Redovre Kommune og KMS (Kort- og Matrikelstyrelsen)

lllustrationer:  Side 11,17,19 og 21 af VISMO
Side 56 illustration af Redovre Kommune og URBAN POWER
Qvrige illustrationer af Redovre Kommune

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Regdovre

tif. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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