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LASEVEJLEDNING

Lasevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Tilleg | til Lokalplan 145 er et supplement til Lokalplan 145
med tilhgrende designmanual. Tilleegget udvider det samlede
lokalplanomrade sa Lokalplan 145's bestemmelser gzlder for
stiomradet, der ligger mellem Egegardsvej og Gunnekar og pa
en del af fortovsarealet pa Gunnekar.

Tillegget indeholder supplerende bestemmelser til folgende
bestemmelser i lokalplan 145:

§! Formal

§2 Omrade og zonestatus

§14 Ophavelser af lokalplan og servitutter

Derudover er kortbilag [-5 justeret med udvidelsen af
lokalplanomradet.

Redeggrelsen bestarafen gennemgangaf planensforudsztninger,
omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse,
beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der
uddyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase,at bestemmelserne overholdes
og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med
kommuneplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet
Udarbejdelse af planer.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den XX.juni 2019 vedtaget at frem-
legge Forslag til tilleg | til lokalplan 145 - udvidelse af delom-
rade F og G i offentlig hgring.

Lokalplanforslaget fremlagges til debat i fire uger, for at bor-
gerne kan komme med kommentarer, a&ndringsforslag eller
indsigelser til forslaget. Ud fra de indkomne bemarkninger be-
slutter Kommunalbestyrelsen, om der skal a&ndres i lokalplan-
forslaget, inden det vedtages endeligt.

Forslag til Tilleg | til Lokalplan 145 - udvidelse af delomrade F
er offentliggjort i perioden fra den X. juni 2019 til den X. juli
2019.

Kommentarer, ndringsforslag, eller indsigelser til planforslaget
skal senest den X. juli 2019 afgives pa Redovre Kommunes di-
gitale horingsportal, der enten findes pa Redovre Kommunes
hjemmeside www.rk.dk under “aktuelt” eller pa www.rk.dk/
politik.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, Tebyvej 77, tif. 36377258.

Planforslaget kan fas i Borgerservice pa Radhuset, Redovre
Parkvej 150 og i Teknisk Forvaltning, Tabyvej 77. Derudover
kan du leese materialet pa bibliotekerne. Planforslaget kan ogsa
ses pa www.rk.dk

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes

Der er gennemfart en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr 1225 af 25. oktober 2018 med senere
andringer).

Planen muligger en omdannelse af en stiareal og fortovsareal
til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Denne afggrelse har
varet i hering hos HOFOR A/S, Kroppedal Museum og i Red-
ovre Kommunes forvaltninger, som er de eneste bergrte myn-
digheder.
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Klagevejledning
Redovre Kommunes afgorelse om ikke at gennemfgre en mil-
jovurdering kan paklages til Planklagenavnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.borger.
dk og www.virk.dk. Du logger pa med Nem-ID. En klage er
indgivet, nar den er tilgengelig for Redovre Kommune via kla-
geportalen.

Nar du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,-
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organi-
sationer og offentlige myndigheder. PA Navnenes Hus hjem-
meside www.naevneneshus.dk under Planklagenzvnet er en
vejledning til, hvordan man klager.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Redovre Kom-
mune. Hvis Redovre Kommune fastholder afgerelsen, sender
Redovre Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzvnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for
brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenzvnet. Navnet afger herefter, om du kan fritages for
at bruge klageportalen.

Klagefristen er fire uger fra afgerelsen er meddelt. Er afgorel-
sen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en helligdag, for-
lenges klagefristen til folgende hverdag.

En klage over denne afgerelse har ikke opsattende virkning
efter lovgivningen. Planklagenzvnet kan traffe afgerelse om at
fravige lovgivningens udgangspunkt i sarlige tilfelde.

Spergsmal til domstolsprovelse af afgerelser, der er truffet af
kommunen i henhold til Lov om planlaegning, skal vare anlagt
inden seks maneder efter, at afgerelsen er meddelt, jf. planlo-
vens § 62, stk. |.

Miljgscreeningen kan ses pa kommunens hjemmeside
www.rk.dk sammen med planforslaget.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende
og lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszette som hidtil.

Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for at komme med indsigelser, bemarkninger og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan Redovre Kommune tillade, at
en ejendom bebygges eller udnyttes efter lokalplanforslaget,
hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et starre bygge— eller anlaegsar-
bejde mv.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den dag lokalplan-
forslaget sendes i offentlig hering og indtil den endeligt vedtag-
ne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra nevnte
dato.
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Redegarelse

Lokalplanens baggrund

Redovre Kommune gnsker, at stiarealet mellem Egegardsvej
og Gunnekaer samt en del af fortovsarealet pa Gunnekar kan
udvikles i sammenhzng med de tilstedende arealer inden for
Lokalplan 145.

Lokalplanens formal

Tilleg | til Lokalplan 145 skal sikre muligheden for at udvikle
lokalplanomradet i sammenhang med den byudvikling, der er
planlagt for i Lokalplan 145 - Karrébyen.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et omrade pa ca. 1200 m? der i dag
udger et stiareal og en del af et fortovsareal langs Gunnekaer
samt en del af et vejareal pa Egegardsvej.

Lokalplanens indhold

Tilleg | til Lokalplan 145 skal give mulighed for, at omradet
kan udvikles i ssmmenhang med den gvrige udvikling inden for
Karrébyen (Lokalplan 145). En del af lokalplanomradet tilfojes
derfor delomrade F og en del tilfgjes delomrade G. De tilfe-
jede arealer kan ikke bebygges og giver i ovrigt ikke anledning
til at endre byggelinjer eller andre forhold, der er beskrevet i
Lokalplan 145.

Tilleg til Lokalplan 145 vist med bla stiplet
linje.

Lokalplan 145 vist med sort stiplet linje.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019.

Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planlagning. Lokal-
planforslaget er i overensstemmelse med Fingerplanen, hvor
omradet ligger i det indre storbyomrade, svarende til handfla-
den.

Kommuneplan 2018
Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 5 Redovre Ost.

Lokalplanomradet omfatter en del af rammeomrade 5FI0.

FORSLAG TILTILLAG | TIL LOKALPLAN 145

Udsnit af afgrensning af Tilleg | til Lokal-
plan 145 inkl. ny delomrddeafgraensning.

Kommuneplankort med de aktuelle
rammeomrdader.
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REDEG@RELSE

Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af flere lokalplaner, der aflyses for den
del, der er omfattet af naervarende lokalplan.

Det omhandler folgende:

* Lokalplan 27 for et omrade omkring Radhus og Bibliotek,
der er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 31. maj 1988.

* Lokalplan 41 for et omrade til erhvervsformal, der er ved-
taget af Kommunalbestyrelsen den 26. februar 1991.

Lokalplanomradet inden for Tilleg | til Lokalplan 145 vil blive
omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 145, der blev vedtaget

af Kommunalbestyrelsen den 25. juni 2019.

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Se Lokalplan 145

CO,-handlingsplan 2018-2020
Se Lokalplan 145

Spildevandsplan 2013-2020
Se Lokalplan 145

Vandforsyningsplan
Se Lokalplan 145

Affaldsplan 2014-2024
Se Lokalplan 145

Varmeforsyning
Se Lokalplan 145

Ledningsanlaeg
Se Lokalplan 145

Park og Naturplan 201 |
Se Lokalplan 145
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK nr 1225 af 25. oktober 2018 med senere &ndringer)
og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages miljovurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljzet.

Miljgbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Byggeloven
Se Lokalplan 145

Overfladeforurening
Se Lokalplan 145

Jord

Se Lokalplan 145
Naturbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Varmeforsyningsloven
Se Lokalplan 145

Museumsloven
Se Lokalplan 145

Vejloven
Se Lokalplan 145
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 287
af 16.04.2018) fastsettes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

» sikre at omradet kan udvikles i sammenhzng med de til-
stedende arealer indenfor lokalplan 145 - herunder at sikre
at bestemmelserne i lokalplan 145 gelder for naervaerende
lokalplanomrade.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgraznses som vist pa kortbilag | og omfat-
ter dele af vejmatriklerne 7000bl, 7000ca og 7000ag samt alle
parceller, der efter annonceringen af den endeligt vedtagne lo-
kalplan udstykkes herfra.

2.2
Lokalplanomradet tilfgjes til henholdsvis delomraderne F og G
som vist pa kortbilag 2.

23
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 14 Ophavelser af lokalplan og servitutter
14.1

Lokalplan 27 vedtaget den 3 1. maj 1988 og Lokalplan 4| vedta-
get den 26.februar 1991 aflyses indenfor lokalplanens omrade.

* Lokalplan 27 for et omrade omkring Radhus og Bibliotek,
der er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 3 1. maj 1988.

* Lokalplan 41 for et omrade til erhvervsformal, der er ved-
taget af Kommunalbestyrelsen den 26. februar 1991.

§15 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
15.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,

lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og &ndringsforslag
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er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gelder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst ind til et ar fra forslagets
offentliggarelse.

15.2 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv kravom
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Zndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemferes, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortraenges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbe-
styrelse den XX. juni 2019 og er sendt i offentlig hering i 4
uger fra den X.juni 2019 til den X.juli 2019, jf. § 24 i Lov om
planlegning.

Erik Nielsen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor

FORSLAG TILTILLAG | TIL LOKALPLAN 145 BESTEMMELSER o ||



Kortbilag |
Eksisterende forhold 2019
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Lokalplanafgraensning
Tilleeg til lokalplan 145 Eksisterende bygninger ~— Veje

D Lokalplanafgreensning 145 Matrikler med matrikelnr. ® Bevaringsveerdigt tree
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Kortbilag 2
Delomrader

Delomrader I

D Afgreensning af tillaeg til Lokalplan 145
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Kortbilag 3
Byggefelter

D Lokalplanafgraensning / Byggelinje 2 m fra skel Byggelinje 5 m fra skel Zone med @
Tilleeg til lokalplan 145 / . max. etagehgjde
~ Byggelinje 3 m fra skel ‘ , Respektzone (10,5 m fra
D Lokalplanafgreensning 145 byggelinje eller skel) ® Ikonbyggeri

' |
25 50 75 100

Byggelinje 12 m fra skel
@ Hovedstrag ® Publikumsorienterede
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Kortbilag 4
Trafik og parkering
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Kortbilag 5
lllustrationsplan

D Lokalplanafgreensning | | Bygninger . Eksisterende bygninger D Omrade, der kan bebygges
Tilleg til lokalplan 145 ]
) “ Hovedstrag Planlagt byggeri udenfor Gardrum
D Lokalplanafgreensning 145 lokalplanomrade
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Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser,inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlaegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vere boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2018 for Redovre
Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 26. juni
2018 og offentliggjort den 16.august 2018.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Redovre Kommune X. juni 2019
Udarvbejdet af: Rgdovre Kommune

Fotos: Radovre Kommune

Tekniske kort:  Redovre Kommune og KMS (Kort- og Matrikelstyrelsen)

lllustrationer: lllustrationer af Urban Power og Redovre Kommune

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Regdovre

tif. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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Forvaltning, Bypla

Taebyvej 77
2610 Radovre
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