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O OMRADE

Designmanualens formal

Intensionen med manualen er at den — 7 2
skal sikre et hejt niveau for kvalitet 1 =
i IrmaByen. Den skal bidrage med ——=
en forventningsafstemning mellem e ' -
kommunens  byggesagsbehandler

[

og kommende investorer, udviklere,
arkitekter mm. der skal forme de
mange kvarterer og bygninger.
Designmanualen skal understotte
lokalplanen og dermed fungere som
et dokument sagsbehandleren kan
anvende for at sikre, at intentionerne
for omradet opfyldes. Ligeledes kan
investorer, udviklere, arkitekter mm.
Finde inspiration og retningslinjer til
at starte et givent projekt op.

Forste afsnit i designmanualen er
en introduktion til hovedidéen for
omrédet.
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Andet afsnit beskriver omradets
byrum og deres indbyrdes hierarki.
Tredje afsnit gennemgéar bygn-
ingerne og deres sammenhaeng med
omradet.

Slutteligt er der et afsnit med suppler-
ende materiale, som belyser generelle
udfordringer og ensker for omradet.
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HOVED IDE

Den Moderne By til det Moderne menneske

Opfattelsen af det gode liv er under forandring. De traditionelle forhold mellem arbejde og fritid, mellem
den private bolig og det offentlige liv p& pladser og straeder, er udfordret af den samfundsudvikling
vores del af verden gennemgar i disse ér.

Det er ansket med IrmaByen at tage afsaet i det moderne liv som det leves nu, at den indskriver sig
i omradet som et nutidigt og moderne tiloud om boliger, og som supplerer Redovres hidtidige byud-
vikling, hvor frisk luft, fysisk plads, grenne omrader og udsyn til himlen er baerende elementer.

Det er samtidig idéen med planen, at skabe en forteettet og levende by med en mangfoldig urbanitet,
hvor sociale, kulturelle og sportslige aktiviteter naturligt udspilles.

R ?.43_.7..”?".'?_?” lML

Reekkehuse Kvarterplads Kvarterplads  Punkihuse Lejfligheder  Byplads Lejligheder

Villaer

Det er intentionen i den nye byplan, at blande funktioner, generationer, boformer, arkitektur og skabe
offentlige pladser af forskellig karakter og af hej kvalitet. @nsket om diversitet er et af de baerende
elementer i den fremtidige byplan, og det peger naturligt i retning af bygninger og pladser med forskellig
storrelse og karakter.

Det er ensket med denne manual at sikre at der pa den ene side er den enskede diversitet igennem
forskellige bygninger, pladser, volumener og funktioner, og pa den anden side sikrer en samlende iden-
titet for omradet i sin helhed, gennem bearbejdningen af de offentlige arealer med belysning, belaegn-
inger etc.

Det er samtidig ensket at omradet indeholder tiloud til styrkelse af fritidslivet i form af sport og kunst,
sdledes at omradet ikke bare supplerer sig selv men ogsa raekker ud til resten af Redovre Kommune
med tilbud.

Omradet i dag er et erhvervsomrade af privat karakter. Den nye urbane plan ger omradet offentligt,
og styrker det eksisterende Redovres tilknytning til de meget attraktive fritidsarealer langs Vestvolden.

P& naturlig vis forleenges og udbygges de offentlige stier gennem omradet, séledes at det kommer
alle beboere til gavn, ved at knytte de nye boliger sammen med de omkringliggende omréder. Ved
at forleenge og integrere den grenne karakter, som kendes fra Espelunden, i omrédet og treekke vej/
stiforlebet fra nord til syd s den krydser den est/vest géende retning ved Kaffetarnet, opstar der en
centerplads i midten af omradet. Kaffetarnet kommer hermed til at ligge midt pa den nye centerplads
som forbinder omradet med Vestvolden og séledes skabes det overordnede landskabelige treek som
kommer til at udgere det sterste rekreative omrade med kulturelle og sportslige aktiviteter.

P& denne made opstar to bydele (nordlig bydel og sydlig bydel) omkring et landskabeligt rum, som
veksler fra grent parkomrade mod Espelunden, til en urban plads p& midten, hvor en indsnasvring
markerer karakterskiftet.

Imellem de to bydele, hvor den grenne kile snaevrer til og far en bymaessig karakter, indskriver det
identitetsskabende kaffetarn sig i centrum af bydelens store plads som bydelens vigtigste bygning.
Sammen med markedspladsen og det mindre butikscenter bliver det bydelens hjerte, hvorfra de
mange boliggader folder sig ud til de forskellige kvarterer.

ADSKILT

OMFAVNE FLETTE SAMMEN

Principiel strategi for uavikling af nye byomrader i tilknytning til eksisterende bydannelser:

1: Det nye omréde er selvsupplerende/selvrefererende og lever sit eget liv — bidrager ikke til det eksisterende
omréde.

2: Det nye omréde knytter sig til det eksisterende omrdde og lader sig facilitere af det gamle omrade, -
bidrager ikke til det gamle omrade

3: Det nye omrdde bidrager med nye kvaliteter og sammen med de gamle bykvaliteter etableres helt nye
kvaliteter som lofter begge omrader.

Kort udfort af Gehl Architects.

Offentlige rum og byliv.
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Bebyggelsen har to bydele placeret omkring et landskabeligt rum, som uadvikler sig fra et grent parkomrdde mod Espelunden og som gennem en indsnaevring pa
midten skifter karakter til en urban plads hvor IRMA TARNET er placeret.

Imellem de to bydele, hvor den gronne kile snaevrer til og far en bymaessig karkter, indskriver det identitetsskabende kaffetarn sig i centrum af bydelens store plads,
som bydelens vigtigste bygning. Sammen med markedspladsen og det mindre butikscenter bliver det bydelens hjerte, hvorfra de mange boliggader folder sig ud
til de forskellige kvarterer.
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HOVED IDE

PLADSER

De to bydele omkring kilen opdeles i mindre kvarterer, som hver isaer er forskellige. Hvert kvarter har
sin egen kvartersplads som samlende element for det naere boligomrade. Pladserne knyttes sammen
af stiforlob pa tveers af den kerende trafik.

IrmaByens identitet er baret af kilen og tarnet — omkranset af de to mindre bydelsomrader, som med
deres mangfoldighed @ger oplevelsen af byen som en levende og mangfoldig by. Denne forskellighed i
pladser, byrum og beplantninger bliver sammen med de indlagte funktioner, som kreative virksomheder
0g sport, det baerende element som skal sikre at bydelen bliver besagt af borgere fra hele Redovre og
de omkringliggende kommuner.

Hvert delomrade opleves som forskelligt og seeregent pga. bygningernes volumener, arkitektur, trafi-
kale vilkér, kvarterspladser, belysning og belsegninger. Byplanen far et hierarki som gennem de store
offentlige rum bevaeger sig ned i mindre kvarterspladser af mindre offentlig karakter. Som bilist og
cyklist har man adgang til de store pladser via asfaltveje, og som fodgeenger har man adgang til de
mindre kvarterspladser, der orienterer sig til den enkelte bolig via grusstier, som signalerer en langsom-
mere bevaesgelse i omradet. Om aftenen afspejler belysningen hvilken funktion pladserne har — ophold
eller bevaegelse, aktivitet eller stilstand, dynamisk eller statisk.

ADSKILLENDE FALLESSKAB

"Det store landskabelige rum forbinder pa den ene side IrmaByen med de store grenne rekreative
omrader som omkranser stedet, og pa den anden side opdeler det bebyggelsen i to bydele.
Landskabet bruges til det aktive liv med sport og kultur. Rummet er i sig selv identitetsskabende
for bebyggelsen og skal opfattes som et fuldt offentligt omrade indskrevet i Redovre pa lige fod
med fx Vestvolden.

Det er dette store byrum som med sin kileformede rummelighed adskiller de to bydele fysisk
og samtidig med sine aktiviteter tilbyder et feelleskab - aktiviteter som vil veere med til at give
Irmabyen sin selvforstaelse og egenart.

Det er ensket at dette store rum gennem sin udformning skal afspejle de arstidsmaessige vilkar
—lige fra sommeraktiviteter,som beachwolly og Petange til isskejtebane om vinteren, fra regn-
vandsbassinets forskellig vandstand til beplantningens forskellige blomstringsperioder. @nsket
om de mange sma historier der som i et puslespil danner den nye by.

Det er vigtigt for dette landskabelige rum at det er nemt tilgeengeligt fra de to bydele — og at
bygningerne mader landskabet med en lethed og &ben karakter hvor aktive stuer med forarealer
giver beboerne mulighed for at sidde ude og deltage i uderummets tilbud.
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BYDELSPLADSEN

"Hovedpladsen ligger mellem de to bydele. Hovedpladsen er en forleengelse af det over-
ordnede landskabelige treek som straekker sig igennem bebyggelsen. Her er det det urbane
treek som er fremherskende. Fladen, bygningerne som omkranser rummet, inventaret, belys-
ningen, Irmatarnet og de forskellige funktioner som er pa pladsen, giver pladsen en bymaessig
karakter. Det ikonskabende Irmatarn som stér i centrum af omradet giver en steerk identitet til
pladsen, som forteellemaessigt reekker ud over bebyggelsen.

Det er idéen med pladsen, at det sa at sige er omradets "Radhusplads” med aktiviteter fra
stueetagens arealer pa begge sider af pladsen, tarnets aktiviteter, som sammen med det over-
deekkede torv og den gode placering til Vestvolden skal sikre en hegj aktivitet og tiltraekning til
pladsen fra omradet omkring sig.

LEJLIGHEDER

KORSL

LEJLIG}ﬁEDER

KVARTERSPLADSEN

skl Wl

"De to bydele er opdelt i mindre bebyggelser - kvarterer som hver har sin egen identitet.

Det er her de enkelte beboere relaterer sig til sine naere naboer, og det er her man som "ikke-
beboer” i omradet, legitimt bevasger sig ind i kvarteret pa sin vej gennem bebyggelsen. Kvarter-
spladsen er teenkt som et sted hvor unge mades og eeldre opholder sig. Pladserne er individuelt
udformet og skal fungere som et centrum i de mindre kvarterer. Enkelte kvarterspladser vil have
aktiviteter knyttet til sig, men primaert er det et sted til at medes, passere og opholde sig — funk-
tionen forandrer sig i takt med dagens forlab.

HAENGENDE HAVER

PUNKTHUSE
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Eksisterende bygning lagt sammen med den fremtidige bebyggelsesplan

Eksisternende forhold med industri og kontorbygninger (Coop Danmark)
SIGNATUR:

EKSISTERENDE BYGNINGER
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BAREDYGTIGHED
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Redovres nye bydel bygger pa veesentlige veerdier inden for beeredygtighed
og har taget sit afseet i intentionerne fra ‘Nordic Built Charter’s 10 punkter
for bebyggede omgivelser, der sikrer et design med baeredygtige losninger
i et helhedskoncept. Beeredygtighed spaender bredt, og tiltagene er derfor
beskrevet som delmaengder af designmanualens afsnit. | dette afsnit opsum-
meres hovedpunkterne.

Vi vil skabe bebyggede omgivelser som:

Er skabt for mennesker og som fremmer livskvalitet.

Rykker greenserne for beeredygtige aktiviteter, ved brug af vores innovative
tankegang og heje vidensniveau.

Forener bylivet med naturens kvaliteter.
Har CO2-neutral emission i et livscyklusperspektiv.

Er funktionelle, gennemtaenkte og aestetisk appellerende, og som bygger pa
det bedste fra den nordiske tradition for design.

Er robuste, holdbare, fleksible og tidlese — bygget med lang holdbarhed.
Udnytter lokale ressourcer og tilpasset lokale forhold.

Produceres og vedligeholdes via partnerskaber, der bygger pa et dbent samar-
bejde pa tveers af greenser og fagomréader.

Udvikler koncepter som er skalerbare og kan bruges globalt.

Er til gavn for mennesker, virksomheder og miljoet.

PLANLZAEGNING OG GENERELLE TILTAG

IrmaByen er skabt med en stor diversitet, der favner mange forskellige byrum og bolig-
typer. Den oplevelsesrige forskellighed er tilegnet den menneskelige skala, og bevee-
gelsen gennem omréadet er et opger med den monotome bebyggelse.

@nsket om diversitet er et af de baerende elementer i den fremtidige byplan, og det
peger naturligt i retning af bygninger og pladser med forskellig sterrelse og karakter P&
den anden side sikres en samlende identitet for omradet i sin helhed, gennem bear-
bejdningen af de offentlige arealer med belysning, beleegninger etc.

Der arbejdes med en byudvikling, hvor Iuft, fysisk plads, grenne omrader og udsyn til
himlen er baerende elementer. Det er samtidig idéen med planen at skabe en forteettet
og levende by med en mangfoldig urbanitet, hvor sociale, kulturelle og sportslige akti-
viteter naturligt udspilles.

Designmanualens beskrivelser af de forskellige byrum viser de mangeartede baeredyg-
tighedstiltag. Huse ved regnvandsbassin, hvor der enskes etableret en aktiv opholds-
zone - omrader der gares offentlige og rekreative omrader med kulturelle og sportslige
aktiviteter.

Gennem dialog med det Kriminalpreeventive Rad er der fundet en reekke trygheds-
fremmende tiltag, hvor "design skaber tryghed”, der er indgaet aftale med en kunstner
om etablering af ophold, lege- og motionsudstyr baseret pa genbrugte materialer
fra omradet, kaffetarnet bibeholdes med en ny og inddragende funktionalitet og der
arbejdes lebende med aktiviteter, der inddrager omradet som en naturlig del af den
ovrige by.

BEPLANTNING

Med en beplantningsplan seettes der fokus pa at dbne op for oplevelser i de grenne
omrader. Det skal veere let at veelge et sundt og aktivt hverdagsliv i IrmaByen. Derfor
skal beplantningsplanen ogsa afleeses i teet sammenhaeng med stiforbindelser,
pladser, sportsaktiviteter og omrédets ovrige muligheder for aktivitet.

Omradets beplantningsstrategi bygger pa vigtigheden i biodiversitet for at opna et
sundt og varieret grent. Den traekker eksisterende beplantnings diversitet ind i omradet
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og etablerer nye karakteristika.

De grenne omréder skal i videst muligt omfang planleegges til at veere klimarobuste.
Der arbejdes desuden med spiselige beplantninger, séledes at der fremkommer
offentlige "kekkenhaver” i omradet.

| grenne omrader skal klimatilpasning ske under hensyntagen til bevaring og mulighed
for videreudvikling af naturveerdier og rekreative veerdier. Beplantningsplanen arbejder
med 3 skalaer og sikrer stor biodiversitet, som giver en god kobling mellem natur og
by.

REGNVANDSHANDTERING

Regnvand og afvandingsudfordringer anvendes aktivt, som en rekreativ fordel i form af
vandbassiner, der beplantes, saledes at de ogsa téler udterring.

Generelt placeres bebyggelserne sdledes i terraenet, at regnen ledes veek fra boligerne.
Dette sikrer bygningerne; ogséa ved skybrud.

For at aflaste det offentlige aflebssystem forsinkes en del af regnen i kanaler og &bne
regnvandsbassiner

Pa Punkthuse, townhouses og reekkehuse stilles krav om grenne tage til forsinkelse af
regnvand. Dette geelder ligeledes for carporte, skure og tekniske anlaag i hele omradet.
Gronne tage beskytter effektivt mod UV-stralernes nedbrydende virkning pa tagkon-
struktionen — dvs. en begrenning kan veere med til at forleenge levetiden pa taget.
Herudover er der besparelser pa energiudgiften til opvarmning og nedkeling.

BYGNINGER

Boligerne er funktionelle i deres geometri til beboelse. De sikres alle gode lysforhold
og udsyn til grenne omrader.

Bygninger projekteres miljerigtigt i forhold til klimatilpasning, energioptimering og
baeredygtige materialevalg.

Materialerne for bygninger og belaegninger er udvalgt med holdbarhed og baeredyg-
tighed for gje. De er tidslose og patinerer smukt.

Der sasttes fokus pa at styre og minimere sundhedsskadelige stoffer og stoffer, der er
farlige for miljoet.

Generelt skal der anvendes materialer, systemer og processer, der er energieffektive,
miljgvenlige og som har mindst muligt CO2-udledning.

Endvidere er der fokus pa brug af materialer, der kan genbruges, som ikke er en
begreenset ressource og gerne materialer, der er genbrugt.

Energikilder som fiernvarme, solceller og solpaneler sikrer en lav CO2-udledning i
sammenhaeng med bygningsreglementets heje krav, herunder krav til minimum ener-
giklasse BR2020.

SUNDHED

Det skal veere let at vaelge et sundt og aktivt hverdagsliv i IrmaByen.

Den tilferer nye former for uformel sport og kobler sig pa de allerede etablerede
muligheder.

Der er indrettet stisystemer, der sikrer, at cyklister og fodgsengere har gode forbin-
delser i hele omradet. Der er indrettet loberuter og omradet indeholder generelt tiloud
til styrkelse af fritidslivet i form af sport og kunst.

Hele denne beeredygtige fremgang for bydelen i Redovre skal sikre en langsigtet
kvalitet og skal veere til gavn for beboere, investorer og miliget. Det er vigtigt at bade
bebyggelse og udearealer er i betragtning.
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TRYGHED | OG OMKRING IrmaByen

o lE |0y 3 1
Billedet viser al pol|t|anmeldt krlmlnalltet / kvadratkilometer i 2013 i IrmaByens nasromréade.

Tryghed i forhold til kriminalitet handler bade om den faktiske sikkerhed, dvs. sandsynligheden for ikke
at blive udsat, og om den felelsesmasssige oplevelse af tryghed baseret pa den konkrete stedsoplev-
else, m.m. De to ting felges ikke altid ad, men de pavirkes begge af et steds overskuelighed og af
om der er mennesker og vinduer tilstede, som kan bidrage til et socialt opsyn. | de mearke timer bor
belysningen veere jeevn og ikke bleendede.

Kriminaliteten i omgivelserne til Irmabyen er pa et forventet niveau for Kebenhavns forsteeder, afstanden
til city og S-togsstationer taget i betragtning. | en kvadratkilometer omkring Irmagrundens ostlige del
ligger den samlede kriminalitet pa ca. 190 anmeldte heendelser/ar. | de indre dele af Kebenhavn er
kriminalitetsniveauet ikke sjeeldent 10 gange hejere eller mere.

Tabel: Irmagrundens ostlige neeromrade (svarende til det midterste tern pé billedet ovenfor med tallet 203)
Kriminalitet / kvadratkilometer Januar 2010 - Juni 2014 i gennemsnit /ar

Hele straffeloven 191 Reveri 1 Brugstyveri bil 20 Tyveriigvrigt 8
Heerveerk 11 Seedelighed 0 Butikstyveri 2 Drab 1
Indbrud beboelse 39 Tyveri fraborger 46 Indbrud erhverv 35 Vold 3
Personfarlig krim 5 Tyveri fra personbil 6 Tyveri fra varebil 8 Narkotika 7

Det sterste problem i IrmaByens nasromrade er indbrud og tyveri, som udger 86% kriminaliteten.
IrmaByen vil sandsynligvis kun i ringe omfang blive preeget af personfarlig kriminalitet - dette vurderet
pa bebyggelsens art og kriminalitetsniveauet i omgivelserne.

Der vil vaere nogen risiko for haervaerk, men det kan modvirkes ved passende materialevalg pa de dele
af facader, mure og udstyr, som let kan nas (dvs. op til 2,5 til 3 meters hejde). Brugstyveri af biler er
generelt blevet kraftigt reduceret i de senere ar, da nassten alle biler nu har elektronisk startspaerre.
Cykeltyverier kan modvirkes ved den konkrete placering og udformning af cykelparkeringer og opbev-
aringsrum til cykler (synlige cykler og gode lasemuligheder). Forebyggelse af indbrud kan forbedres
vaesentligt gennem bedre skalsikring péa bygningsniveau, isaer i stueetagen og evt. kasldre.

Udformningen af hegn er ogsé veesentligt for at reducere indbrud. Hegn ber veere lavt ud til veje og
stier, hvor der feerdes fodgeengere test pa. Abninger i hegn ber her forsynes med lager i samme lave
hoejde. Hegn mod naboer og bagsider kan med fordel veere hejere, f.eks. 1,8 meter, men hegnet bor
da vaere uigennemtraengeligt og evt. lager heje og aflaselige.

Billederne nedenfor viser en rumlig syntakanalyse af feerdselslinjerne i selve Irmabyen (venstre), overblik i bymiliget (midt)
og forskellige haekhejder mod vej (hojre). Syntaksanalysen viser et vigtigt nord-sydligt hovedstreg i Irmabyen (red linje). De
forskellige heekhejder til hojre (billede fra Skoviunde) har resulteret i feerre indbrud ved lav heek og flere indbrud ved hej haek.

Stierne nord og est for IrmaByen opleves ofte som ede. Dels ser man ikke mange mennesker pa stierne, dels mangler
der bygninger eller synlige vinduer. Redager Allé (hejre billede) bliver IrmaByens vigtigste forbindelse til Tarnvej og
Radovre Centrum for fodgaengere og cyklister. Her ber barrieren fiernes og Redager Allé fa en cykelsti.

Den rumlige syntaksanalyse nedenfor viser bevaegelsesnettet for fodgeengere og cyklister i det centrale
Redovre mellem Jyllingvej og Roskildevej efter at IrmaByen er gennemfert. De rade linjer viser de mest
integrerede linjer i omradet og via orange, gul, gren og bla til de linjer som er mest isolerede (de bla).
Fodgaengere og cyklister vil i betydelig grad fordele sig pa samme made.

Syntaksanalysen viser ogsa at centrum er krydset Tarnvej / Redovre Parkvej og at Redager Allé efter
IrmaByens gennemferelse bliver ‘orange’, dvs. en vigtig linje i det samlede net. Det vil ogsa veere
vaesentligt at koble Irmabyen med en ny sti vest for tennisbanerne til Redovre Park Allé (denne linje er
med pa kortet).

| ._r
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Rumlig ;yntaksanalyse
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Eksempel pa bebyggelse med tryghedsskabene og kriminal prasventive tiltag.



IrmaByen | 21. JANUAR 2015
SIDE 14

BOLIGTYPER OG ANVENDELSE

BOLIGER

-

FaLEs)
LS

AFFALDSGARD'

RAKKEHUSE

PUNKTHUSE

VARTER

PLADS

llﬂiﬁﬂ

KORSDALSVEJ

LEJLIGHEDER

SKOUTEBANE

PARKERING TIL BUTIKKER

MARKEDSPLADS

=

P

=

PYNKTHUSE|

LEJLIGHEDER

[T
LEJLIGHEDER
&

_Q

e
LEJYIGHEDER
®
®
) & ® BN

Det er ansket med omradet at det skal fremsta som en varieret by med stor diversitet - dette gaelder
0gséa beboersammensastning og dermed udbud af boligtyper. Bebyggelsen indeholder sméa boli-
genheder til singler (seniorer), mellemstore boliger og sterre familieboliger, fordelt pa boligtyper som
lejligheder, reekkehuse, townhouses, villaer og klyngehuse.

De forskellige offentlige og semioffentlige aktiviteter i omradet er udlagt i det landskabelige traek hvor
hovedpladsen byder ind med sit udbud af serviceerhvery, liberalt erhvery, institutioner og kulturelle
aktiviteter. Den landskabelige del af kilen understetter fritidsdelen med sport og rekreation.
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SIGNATUR:
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BOLIGER VILLAER, RAEKKEHUSE.

BOLIGER ETAGEBYGGERI.

BOLIGER MED ERHVERV.
IVAERKSATTER PAVILLONER.
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ERHVERV

ETAGEBOLIG

VILLA MED ERHVERV
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Bebyggelsesplanen tager afsest i en varieret bygningshejde, hvor det store landskabelige
rum understettes af hegje etageejendomme mellem 5 og 7 etager plus penthouse, som er
med til at artikulere overgangen fra de store grenne treek til de forteettede urbane mindre
rum. De to bydele er opbygget omkring et hierarki hvor punkthusene er centrale. Punk-
thusene er centralt placeret med en relativ hejde, men med fuld offentlig transparens pa
grunden — det er her de géende kan forlade det relativt stramme grid som vejene udger, og
krydse bebyggelsen i diagonaler pa gang- og cykelstier. Omkring punkthusene udfolder der

sunchuse /7 sig mindre kvarterer med hver sin identitet og i forskellige hejder.
Det er vaesentligt ved udarbejdelsen af de forskellige bebyggelser, at der i facadegeometrien
K “ / er taget afseet i de enkelte bygningers faktuelle hejde og geometri, saledes at sterrelsen pa
' bygningsdelen stér i et naturligt forhold til byggeriet, og at der er et naturligt afleeseligt hier-
E > arki mellem store og sméa bygninger.
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BEBYGGELSE 1 ETAGE

BEBYGGELSE 2 ETAGER

BEBYGGELSE 3 ETAGER

BEBYGGELSE 4 ETAGER

BEBYGGELSE 5 ETAGER

BEBYGGELSE 6 ETAGER

BEBYGGELSE 7 ETAGER
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SIGNATUR: SIGNATUR:
FODGANGERE CYKLER
FORTOV CYKEL PA VEJ
GANGSTIER CYKELSTIER
CYKELPARKERING

Cykelparkeringsnorm skal veere i sterrelsesorden 2 pladser pr. boligenhed. Geeldende for etageboliger, punkthuse

Stisystemet sikrer generelt, at cyklister og fodgaengere har gode forbindelser i hele omradet. | @st vil vigtige desti-
og omrade 1. Erhverv falger cykelparkeringsnorm pa 2 pladser pr. 100m2.

nationer for stitrafikken veere Skovmoseskolen, Valhgj Skole og Redovre Centrum. | vest vil vigtige destinationer
veere Espelundens Ildreetsanleeg og stisystemet langs Vestvolden.
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Det interne vejnet bestér af veje med hastighedsbegraensninger pa 40 km/t og anbefalet 30 km/t samt fortov i

en eller begge sider af vejen.

TYPE 1 (MAX 40 KMT)
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FORTOV KOREBANE K@REBANE RABAT
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[77] P-KAELDER

Parkering foregér bade pa terreen og i parkeringskeelder.
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1= I

KOREBANE
2,75 M. 1,0 M. 2,0M. 3,25 M. 1,0M.

RABAT FORTOV KOREBANE RABAT

g

PARKERING

TYPE 3 (ANBEFALET 30 KMT) ENSRETTET
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Oplevelsen af IrmaByen er bygget op omkring sammenhaenge og
modsaetninger mellem de forskellige byrum som opstar, dels mellem de

AFFALDSGARD

H PYNKTHUSE [
% to bebyggede omrader men i seerdeleshed mellem de forskellige byrum
o i de to omréder.
De forskellige pladser skal ses i sammenhaeng med hvorledes man
beveeger sig til og igennem omraderne, og hvilken direkte relation de har

a S til de omkringliggende huse.

USE

REK

Planen arbejder derfor med en graduering af pladserne, ikke kun i stor-
relse men ogsa i karakteren af offentlighed, og dermed hvilken funktion
pladsen skal indtage i den feerdige bebyggelsesplan.

Afsnit 2 omhandler de forskellige pladser og deres forhold til omgiv-
elserne, samt hvorledes de fremtraeder i sammenhzengen.

Der vil veere ca. 3500 nye beboere i bydelen som alle skal finde plads til
et udeliv - som yngre eller aeldre, aktiv eller kontemplativ - det er derfor
vigtigt at de forskellige pladser har forskellige temaer at byde ind med,
sdledes at udelivet bliver et aktiv for omradet.
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EKSEMPLER PA BELAGNING

ASFALT (VEJE)
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FORTOV - BETONFLISER 300x300 MM,

GRUS (STIER OG KVARTERPLADSER)
- VED OMRADER FOR /ELDRE (OMR.14) SKAL ANVEN-
DES ASFALT MED TILSLAG AF MAJSFARVEDE STEN

BELAGNING TYPE 1, FARVET ASFALT (GANG & CYKELSTI)

BELAGNING TYPE 2 LYS SANDFARVET ASFALT
(PLADS VED TARN)

Nl T 1P

[ b 3

BELAGNING TYPE 3 300X300 MM (PLADS VED BYRUMF.)

BELAGNING TYPE 4 150X150 MM SORT, 100X100 MM LYS STRIPE
(PARKERINGSBASE)
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Belysning

Belysning er en veesentlig del af opfattelsen af byen om aftenen, der udarbejdes et
detaljeret projekt for hele omradet, sdledes at der tages udgangspunkt i Redovres
Kommunes designmanual samt geeldende vejregler.

‘ PrTHuse Belysningsarmaturer skal fremstéa af hej kvalitet og geeldende for kategorierne:
= = - Gadelampe langs vej.

B

i

AFFALDSGARD

- Lav pullertiampe.
- Stier, plads & park.
Disse kategorier skal veere ens (samme fabrikat) i hele omradet.

£
i i

Geeldende for kategorien: Pladsbelysning, effektlys.
| Denne kategori skal udferes individuelt for hvert byrum séledes at byrummets egenart
understettes i belysningsprojektet.
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g “ B Skilte
yaa Ved skiltning pa facade med udadvendte funktioner skal skiltning udformes med omtanke
g og omsorg. Bygningernes facader og opdeling er det primaere, og skiltene skal under-
J ordne sig byrummet og bygningens arkitektur. De ma ikke dominere ved overdreven stor-
- “ = 4 relse, krasse farver eller et virvar af budskaber.
rr*vﬂ Der mé etableres mindre udhaengsskilte samt skiltning pa facaden int. eksempler nedenfor.
f 3 p— Der skal veere indkik i forretningerne, og der ma sasttes mindre lese bogstaver pa dere
og vinduer. Ingen forretningsvinduer méa afblaendes med folie eller andet afblaendingsma-
teriale.
Farverne i skiltet skal tilpasses bygningens og omgivelsernes farveholdning og skilte méa
A Lo - ikke udferes i selvlysende farver eller i blanke, reflekterende materialer.
£ = HEDE: 2 - Belysning af skilte skal vaere deempet og afstemt efter forholdene. Belysningen ma ikke
V {] D @& || Evapeoen virke bleendende eller generende for trafikanter og omkringboende. Skilte med pulser-
L7\ Zeemomammn\V ende eller blinkende lys tillades ikke. Skiltning skal godkendes af Redovre Kommune.
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Boliger med erhverv i omrade 5 har seerskilt beskrivelse for skiltning, se omréde 5 side 44.

LEJLIGHEDER

DELOMRADER:

BELYSNING DESIGNES ENDELIGT NAR PROJEKT
FREMKOMMER FOR AT OPNA INDIVIDUELLE
UDTRYK | DELOMRADERNE:

e GADELAMPE LANGS VEJ
I LAV PULLERTLAMPE STIER | DELOMRADER
"1 PLADSBELYSNING, EFEKTLYS

STIER, PLADS & PARK:
BELYSNING & INVENTAR IHT. RODOVRE
KOMMUNES DESIGNMANUAL

H

FUNKTIONSLYS FUNKTIONSLYS EFEKTLYS EFEKTLYS SKILTNING UDHANGSSKILT
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Der er i dag en stor bevidsthed om de grenne omraders sundheds-
fremmende og forebyggende betydning. Med en beplantningsplan
seettes der fokus pa at dbne op for oplevelser i de grenne omrader.
Det skal veere let at vaelge et sundt og aktivt hverdagsliv i IrmaByen.
Derfor skal beplantningsplanen ogsa aflaeses i teet sammenheeng
med stiforbindelser, pladser, sportsaktiviteter og omradets evrige
muligheder for aktivitet.

Omréadets beplantningsstrategi bygger pa vigtigheden i biodiversitet
for at opna et sundt og varieret grent omrade. Beplantningsstrat-
egien opdeles i tre lag.

1. lag starter skalamaessigt med de store traeer,

2. lag indeholder buske, haekke og mindre traeer.

3. lag bestér af logplanter, blomster og graesser.

Til sammen skal de sikre variation og de skal kunne supplere
hinanden gennem arstiderne.

Beplantningen skal differentieres delomraderne imellem, séledes at
den bidrager med et seerligt karaktertraek.

Eksisterende beplantning i omradet skal iagttages og hvis muligt
bevares.

De grenne omrader skal i videst muligt omfang planlaagges til at
veere klimarobuste. | grenne omréader skal klimatilpasning ske under
hensyntagen til bevaring og mulighed for videreudvikling af naturveer-
dier og rekreative veerdier.

Omrade 22 er en forleengelse af Espelundens parkagtige kara-
kter, med et offentligt stiforleb. Dette omréde er den egentlige
sammenkobling med de tilstadende arealer. Det grenne omrade
beplantes séledes at det ligner Espelundens beplantningsmenstrer
og er séledes med til at skabe helheden i en sterre gron bymeessig
sammenhaeng for Redovre.

Eksisterende traser bevares i videst muligt omfang, safremt de ikke
er i konflikt med helhedsplanen. Traeer der bevares skal beskyttes
under byggearbejde , som udgangspunkt i drypzonen.

Beplantningen i de grenne omrader skal tage sit afseet i Redovre
Kommunes ’'Park - & Naturplan’ udgivet 2011.

SIGNATUR:

TRARAKKE - STORT TRA
TRAERAKKE - MINDRE TRAE
SIGNALTRA / EKSISTERENDE TRA
DEL-OMRADE MED SARLIG
BEPLANTNINGSM/ESSIG KARAKTER

i



BEPLANTNING - EKSEMPLER ey | 21 A 20

1. LAG | TRAEER

LIND ROBINIA VALNG@D REDBOG BQOG HANGEPIL PLATAN PRUNUS SERRULA SKOVFYR
Eksempel pa signaltrae Eksempel pa signaltrae

2. LAG | BUSKE | HEKKE | MINDRE TRAER

ABILD FRUGT BUSKROSER BARMISPEL DRONNINGEBUSK JAPANSK KIRSEBAR PARADISABLER SOLBARBUSK TJORN

3. LAG | LOG | BLOMSTER | GRAS

AGASTACHE ALLIUM ERANTIS IRIS SKILLA

BJORNEGRAS BLATOP DIAMANTGRAS DVARGPAMPAS ELEFANTGRAS JAPANSK BLODGRAS LAMPEPUDSER MOLINIA SANDRORHVENE
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REGNVANDSHANDTERING

BOLIGER

FALLES
HUS

KORSDALSVEJ

AFFALDSGARD

B vaosorny
% /\G}

H [P

LEJLIGHEDER

RAEKKEHUSE

PUNKTHUSE

/ARTER
PLADS

us

)

PYNKTHUSE,

LEJLIGHEDER

— @ @@O
S

Z
||| LELIGHEDER

~
-
i
ra—

g LEJUIGHEDER

—u
-

=

RAKKEHUSE

KVARTER

PLADS

LEJLIGHEDER

LEJLIGHEDER
&

&

iR

® ® @

e HEDER
&

=Y

B!

KVARTER

\\ PLADS

AFFALL

LEJLIGHEDER

L7\ Zrtwmummme\V

F/ENGENDE HAVER

SIGNATUR:

[ OPSAMLING AF REGNVAND

] £
/ & LEJLIGHEDER
i

AFFALDSGARD

0

[ ]

0dg0

-}
|
s

Regnvandshandtering:

- Hverdagsregnen afledes via et system af dbne render og kanaler til det offentlige
aflebssystem. Fra det samlede areal afledes 35 I/s/ha.

- For at aflaste det offentlige aflebssystem forsinkes en del af regnen i kanaler og &bne
regnvandsbassiner fordelt rundt pa IRMA-grunden (se Tabel 9).

- En stor del af bygningerne udferes med grenne tage, som ogsa forsinker regnen og
aflaster den offentlige kloak.

- Generelt placeres bebyggelserne séledes i terraenet, at regnen ledes vask fra
boligerne. Dette sikrer bygningerne; ogsa ved skybrud.

- Kotemaessigt serges for, at regn ved skybrud ledes til et stort skybrudsbassin ved
Kaffetarnet (se Tabel 10).

- Regn sterre end en 5-ars heendelse og op til en 100-ars haendelse, handteres blandt
andet ved at udleegge et areal omkring Kaffetdret, som ved skybrud kan tale at
blive oversvemmet, nér der er behov. | den evrige tid betjener arealet ved Kaffetarnet
IRMA-grunden med rekreative oplevelser som for eksempel legeplads, skaterpark og
markedsplads.

Figurtekst til tabel 9:

Det skennede nedvendige forsinkelsevolumen til handtering af hverdagsregn i den
fremtidige byplan for IrmaByen, samt kapaciteten af de udlagte kanaler og &bne regn-
vandsbassiner. Hverdagsregn defineres som en 5-ars regn.

Overflade-areal |pybde Volumen
Anlzeg til hverdagsreg [m’] [m] [m’]
Kanal (1) 324 0,30 97
Kanal (2) 148 0,30 44
Kanal (3) 314 0,30 94
Kanal (4) 351 0,30/ 105
Kanal (5) 117 0,30 5
Kanal (6) 174 0,30 52
|Regnvandsbassin 3.212
Grgnne tage 10.000 0,02 200
Samlet forsinkel |l ianl=g 3.841
Vol behov ift 5-Grs haendel. 1.428

Figurtekst til tabel 10:

Det skennede nedvendige forsinkelsesvolumen til handtering af skybrudsregn i den
fremtidige byplan for IrmaByen, samt kapaciteten af det udlagte skybrudsbassin ved
Kaffetarnet. Skybrud defineret som mellem en 5- og 100-ars regn.

Overflade-areal |f)vhﬂg |jr‘olurnen
|Anlzeg til skybrudsregn [m’] [m] [m’]
Restvolumen i kanaler og bassin 2413
Skybrudbassin ved Kaffetdrnet Skejtebane 520 0,5 240
Samlet forsinkel l ianleg 2.653
Vol behov ift 100-Grs handel 2.613
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Figur: Transportveje og forsinkelsesvolumener
ved skybrud og hverdagsregn for projektomradet
IRMA-grunden i Redovre lagt oven pa den
fremtidige byplan. Denne plan forudsaetter, at
terreenet reguleres, sa faldet svarer til stremning-
sretningerne.

Signatur: Hovedtransportveje pa terreen ved
hverdagsregn og skybrud er vist med bla pile.
Forsinkelsesbassiner fra den fremtidige byplan
er markeret med lysebla cirkel med numre.
Regnvandsledninger er skitseret med sorte pile.
Nedlgb fra terraenanleeg til regnvandsledningerne
er vist med sorte cirkler. Med gron flade vises
det sydlige omrade, hvor Redovre Kommune vil
tilade udtraeden af forsyningen for tag- og over-
fladevand.

Fyldt regnvandsbassin

Tilslutning til offentlig regnvandskloak med 351/s/ha
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Handtering af affald

Dagrenovation

Affald fordeles i 6-7 typer affald.

Ved seniorboliger, punkthuse og etagebyggeri skal der
etableres nedgravede anleeg.

Det skal sikres, at bade adgangsvejen fra beholderen ud
til skraldebilen og standpladsen for de tre to-delte affalds-
beholdere, som skal placeres ved hver husstand for bolig-
typerne raskkehus, townhouse og villa, bestéar af en fast
og plan belaegning i form af fliser eller asfalt. Der mé ikke
veere stigninger over 10 % fra beholderens standplads og
ud til skraldebilen, ligesom eventuelle lager skal kunne sta
dbne af sig selv.

Storskrald

Ved raekkehuse, townhouses og villaer placeres storsk-
rald ved vejkant som afhentes hver anden uge.

For seniorboliger, punkthuse og etagebyggeri, etableres
der 4 affaldsgarde i omradet. Pa kortet er anvist 4
affaldsgarde. Affaldsgard i omrade 1 kan hvis n@dvendigt
anvendes af erhverv.

Bemaerk at afskesrmning ikke ma have overligger foran
vippecontainere.

Skraldespande i det offentlige rum
Pladser, sti og vejforbindelser skal etableres med et
passende antal skraldespande.

For mere information henvises til geeldende information fra
Redovre Kommune.

I AFFALDSGARD (STORSKRALD 100 M2)

- DAGRENOVATION (NEDGRAVEDE)
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KAFFETARNET

= MULIGHED FOR SOLCELLER PA FLADT TAG
E====1 MULIGHED FOR SOLCELLER PA SKRAT TAG

Solceller MULIGHED FOR SOLCELLER PA FACADE

Princip:
Hoje bygninger har solceller pa tag, lave bygninger har grenne tage.

SOLCELLER PA FLADT TAG SOLCELLER PA SKRAT TAG

+

SIGNATUR:

KRAV OM GR@NNE TAGE
MULIGHED FOR GR@ONNE TAGE
MULIGHED FOR GR@N FACADE

Gronne tage og facader

Pa Punkthuse, townhouses og raskkehuse stilles krav om grenne tage til forsinkelse af regnvand. Dette geelder
ligeledes for carporte, skure og tekniske anleeg i hele omradet.

Grenne tage beskytter effektivt mod UV-strlernes nedbrydende virkning pa tagkonstruktionen — dvs. en begren-
ning kan veere med til at fordoble levetiden pa taget. Herudover er der besparelser pa energiudgiften til opvarmning

og nedkeling.
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IrmaByen har mange mindre og sterre offentlige rum — i denne manual er der
udpeget 9 pladser af seerlig betydning — pladser som er meningsbaerende for
deres naeromréde eller for planen i sin helhed.

Der er et hierarki i pladsdannelserne, ikke kun i sterrelse men ogsa i graden
af offentlighed, og dermed hvilken funktion pladsen skal indtage i den feerdige
byplan. Dette afsnit omhandler de forskellige pladser og deres forhold til
omgivelserne, og hvorledes de fremtreeder i sammenhaengen med deres
forskellighed.

D, E og F er adskillelsen mellem de to bebyggelser og udger et veesentligt
feelles friareal, ikke kun for bydelen men for Redovre.

A, B, C og G, H og | er mindre pladser som knytter sig specifikt til enkelte
grundstykker og deres bebyggelser. De udvikles af den enkelte grundejer
efter anvisning fra denne manual.

Som tidligere omtalt er ledetraden i udviklingen af de enkelte pladser, at de
forskellige pladser skal ses i en sammenhaeng med hvorledes man beveeger
sig til og igennem omraderne, og hvilken direkte relation de har til de omkring-
liggende huse.
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= L Denne mindre kvarterplads knytter flere delomrader sammen — villakvarteret (2), punkthusene (3)

[ [ [ [ og reekkehusene (24).

| | praksis betyder det, at pladsen mod villaerne er delvist lukket mod de private haver og den
beskyttende bagehaek som bladt antyder en beveegelse igennem villakvarteret med en gangsti
KKEHUSE med grusbeleegning og lavt lys. Mod Punkthusene og parkdannelsen er der derimod en aben
plaene, som giver et starre overblik over arealet, men med vaesentligt hejere huse og abne stier
som snor sig mellem husene.
Pladsen er et knudepunkt for den skra retning gennem arealet og samler 4 stier op.
Pladsen er uden biler og skal opfattes som en rolig plads uden sportslig aktivitet - en plads
hvor man medes. Det foreslaes at der etableres siddepladser med sidderetnig mod syd, og
en teettere lav belysning langs skellet til de tilstodende villaers bagehaekke. Pladsen skal kunne
E formidle overgangen fra de heje punkthuse med den abne graespleene til de mindre villaer i det

@THUSE

lukkede villakvarter.
Ved projektering af den stemningsfulde effektbelysning pa pladsen tages hensyn til vilaernes
haver og ophold. Se ligeledes felgende afsnit for uddybning af kvarterspladsen: Beleegninger,

7 m belysning og beplantning.
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Kvarterpladsen mellem de 4 punkthuse i delomrade 3 har de abenlyse kvaliteter som neerhed til
vand giver. Pladsen fungerer dels som reguleer ankomstplads til de 4 etageejendomme og dels
som gangstrag i den ost/vestlige retning.

Pladsen ligger i midten af det fodgaengerforlob, som streekker sig fra det estlige boligkvarter til
butikscentret i vest mod volden. Pladsen udger den midterste af 3 pladser —en plads til ophold,
mede 0g gennemgang.

Pladsen er teenkt med en grusbelaegning, hvor der er en enkelt baenk og en hejere stander-
belysning pa selve pladsen. Forholdet til vandet er af uformel karakter og tydeliggeres nar man
passerer eller gar over bassinerne, men det er ikke her opholdet foregér — men pa pladsen.
Pladsen teenkes som en organisk formet plads uden en stram geometri — ligesom bygningerne
er pladsen underlagt landskabet her.

Se ligeledes folgende afsnit for uddybning af kvarterspladsen: Belaegninger, belysning og
beplantning.

o
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Denne Kvarterplads ved delomrade 4 & 5 er stram geometrisk og enkel opfattelig, dette er en
plads som ligger lidt uden for det naturlige gangforlgb — en plads som man opseger for at deltage
i en aktivitet — som keglespil ect. Beleegningen er grus og belysningen er geometrisk stram og
relativ lav med et par enkelte hoje standere for at sikre en optimal brug af de aktiver som udoeves.
Sportspladsen er det centrale her, placering af baenke og belysning tager afseet i den funktionelle
placering af aktiviteter.

Se ligeledes felgende afsnit for uddybning af kvarterspladsen: Belaegninger, belysning og
beplantning.
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Den store plads, omkring Irmatarnet i delomrade 22, er bydelens hovedplads. Pladsen rummer butikker, cafe, over-
daekket markedsplads, udstilling og kunstveerksteder. Det er onsket at denne plads har en hej grad af aktivitet som er il
gavn for hele omradet, Centralt pa pladsen ligger det eksisterende Kaffetarn, som teenkes brugt til udadvendt aktivitet,
stueetagen orienteret mod pladsen i sin funktion og de evrige etager teenkes brugt til kreative veerksteder og lignende.
P& pladsen placeres endvidere legeplads, skaterpark, og petanque baner.

Pladsen er mableret som en byplads med baenke ect. Belysningen er standerbelysning og effektbelysning omkring tarnet
og ved treegruperinger. Ved petanquebanerne i det sydestlige hjerne etableres et lavt lys. De to gang/cykelstier som leber
langs bygningerne i en est/vest retning udformes med egen belaegning og belysningsprincip, saledes at de beholder
deres identitet fra det bne landskabsrum igennem den store plads.

Der opsaettes treeer i grupper, sdledes at pladsen synes mindre og som afskaermning af vind (se vindanalyse). Den videre
bearbejdning skal tage hensyn til den udferte vindanalyse samt skyggediagrammer, og hvor det er muligt kompencere for
problematiske situationer.

Overdeskningen til markedspladsen skal veere aben i siderne og i en god arkitektonisk og materialemaessig kvalitet. Det
er vigtigt at se den i et sammenspil med Irmatarnet, skejtebanen og beplantningen. Overdaskningen skal kunne fungere
vinter samt sommer, og der skal vaere stremfremfoerring og belysning.

Se ligeledes falgende afsnit for uddybning af hovedpladsen: Beleegninger, belysning og beplantning.
LEJLIGHEDER

ala
E

&3
MARKEDSPLADS
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De grenne arealer i delomrade 22 er taenkt som en forlaen-
gelse af Espelundens parkagtige karakter, med offentlige sti
forleb. Det grenne omrade beplantes séledes at det ligner
Espelundens beplantningsmenster.

Det er her man finder kunstaksen og sportsaktiviteter som
Beachvolly eller lignende.

Omradet belyses med en funktionel belysning omkring sport-
saktiviteterne og som effektbelysning (teatralsk) ved kuns-
taksen, de store traeer ect. De to overordnede stiforleb langs
bebyggelsen belyses i en fast rytme, udformet séledes at de
belyses lavt. Der etableres et stort regnvandsbassin som i
sin endelige udstreekning er afhgengig af de faktiske forholde
(bluespot undersogelse). Bassinet etableres med en sydvendt
og svagt heeldende bakke til brug for ophold. Der etableres
baenke i forbindelse med sti forleb. Der etableres ogsa
enkelte beenke uden for stierne i forbindelse med udplantning
af treegrupper.

Se ligeledes felgende afsnit for uddybning af omradet:
Beleegninger, belysning og beplantning.
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Mellem den store plads og det grenne landskabelige rum ved delomrade 8, 10 & 22, opstar en geometrisk stram plads defineret af de 4 etagesjendomme,
som omkranser rummet. Gavlene opfattes i denne sammenhaeng som aktive og abne facader pa lige fod med leengesiderne séledes at byrummet er
omkranset af facader der forholder sig til pladsen.

Denne plads formidler overgangen mellem det store byrum og det store landskabsum, og forbinder de to hovedstier gennem omradet med hinanden.
Den nordlige del af pladsen er haevet med en sydvendt trappe, som skal kunne indeholde siddepladser og ophold. Inventar placeres geometrisk stramt.
Pladsens geometri understettes af lseggemenstre pa pladsen, opsastning af pladsinventar og placering af belysning — som teenkes som standerbelysning.
Se ligeledes folgende afsnit for uddybning af pladsen: Beleegninger, belysning og beplantning.
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Denne mindre Kvarterplads ligger i centrum af sma et-etagers bebyggelser i delomrade 14.

Dette kvarter bestar af mindre boliger med vasksthuse og "kekkenhaver”, som preeger omradets

karakter. Omradet har derudover en gren karakter med sma haver, treger, og stier som kun er for

géende. Stier udferes som asfalt med majs-farvet tilslag, for at sikre sammenheaeng med omréa-

dets grusstier. Pladsen ses som en forleengelse af denne karakter — en uformel plads til ophold

for primaert omradets beboere. Belysningen etableres som en lav belysning i forbindelse med

siddemulighed og i sammenhaeng med stibelysningen. Se ligeledes folgende afsnit for uddyb-

ning af kvarterspladsen: Beleegninger, belysning og beplantning. PRINCIP FOR VINTERHAVER

i

e e AL
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Kvarterpladsen i delomrade 12 mellem de 4 punkthuse ligger centralt for gaende i det nordlige
omrade, Pladsen fungerer dels som reguleer ankomstplads til de 4 punkthuse og dels som gang-
strog i den ost/vestlige retning.

Pladsen ligger i midten af det fodgaengerforleb, som streekker sig fra det nordestlige boligkvarter
til butikscentret i vest mod Vestvolden — en plads til ophold, made og gennemgang.

Pladsen er taenkt som en organisk formet plads uden nogen stram geometri - ligesom bygn-
ingerne er pladsen her underlagt landskabet. Stierne og pladsen er med grusbeleegning og kan
suppleres med héardttree. Der er enkelte baenke og en hejere standardbelysning pa selve pladsen
som kontrast til den lave stibelysning. Se ligeledes felgende afsnit for uddybning af kvartersp-
ladsen: Beleegninger, belysning og beplantning.
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Denne mindre Kvarterplads i delomréde 17 & 18 er teenkt som en uformel plads i
tilknytning til reekkehusene. Pladsen skal opfattes i ssmmenhaeng med det langs-
gaende stiforleb som forbinder de forskellige haver — det er sa at sige en udvi-
delse af dette forleb som giver mulighed for ophold og mindre legeaktiviteter for
omradets bern, det er en uformel plads omkranset af private haver, med en grus-
belaegning og en lavtsiddende belysning.

Se ligeledes folgende afsnit for uddybning af kvarterspladsen: Beleegninger, bely-
sning og beplantning.

RAKKEHUSE
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Som beskrevet i indledningen, er det intentionen at bebyggelsesplanen skal fremsta med stor forskellighed — "@nsket
om diversitet er et af de baerende elementer i den fremtidige byplan, og peger naturligt i retning af bygninger op pladser
med forskellig sterrelse og karakter”- | bebyggelsesplanen optraeder forskellige boligtyper og bygningssterrelser:

Etageejendomme, som ligger i randen af de store pladsdannelser, og som man oplever pa stor afstand, men ogséa
bevaeger sig test pa og gar langs med deres facader. Facaderne opleves derfor bade pa fierndistance, mellemdistance
0g pa teet hold — at beveege sig langs sé store facader stiller krav om rytme i facaden, lodrette opdelinger og frem-
spring. Helheder som opfattes pa den store distance og detaljer som beriger ved det naere made.

Punkthuse, der ligger centralt placeret i de to delbebyggelser, formidler de diagonale og uformelle bevaegelser gennem
omradet.Her mader man bygningerne fra alle vinkler — og ser dem som solitaere bygninger over hjerner (over X). Der
ber veere skeerpet opmasrksomhed péa det enkelte hus, facaders ligebyrdighed, saledes at man oplever husene med 4
vaesentlige facader (eks. Villa Rotunda). | disse to omréader bliver det mindre private forareal til stueetagen en veesentlig
del af oplevelsen af facaden — som sammen med husenes placering i landskabet og forholdet til de andre punkthuse
vil veere af betydning for facadeudtrykket.

Punkthuse mod Espelunden, 3 punkthuse mod Espelunden , forholder sig i modseetning til de centralt placerede punk-
thuse til den nordlige kerevej og skellet mod Espelunden her er rytmen mellem de 3 huse af betydning og disse huse
har ikke ligeveerdige facader men hovedfacade mod vej og eksempelvis udsigtsfacade mod Espelunden(Syd/Nord)

Rackkehuse som primaert ligger pa den nordlige del af grunden, udger sin egen "bydel” og er orienteret mod indre
byrum formet til ophold. Reekkehusene facader kan veere ens, men i de enkelte facaders geometri og form soges
storre variation end i Townhouses. Facaderne skal forholde sig i variation til grundens beskaffenhed og bebyggelsens
geometri.

Townhouse, som ligger strategisk placeret langs de nord/syd gaende kereveje -De enkelte townhouses kan besta af
1 til 2 boliger ,0g har lidt eller ingen privat have ,— Facaderne opfattes ved bevaegelse langs husreskken, og det er en
kvalitet at facaderne gentages i forlgbet, De onskede variationer findes i forskydning i facadelineien, seerlige elementer
ved grunden, eller farve/materialeskift, og ikke indenfor den enkelte facadegeometri.

@nsket er en enkelt facaderaskke som ved sin gentagelse af smé enheder fremstar som et storre bygningskomplex
og formidler forholdet mellem omrédets smé og store enheder. Facadeopbygningen er med reference til bymasssige
elementer, sa det er det urbane traek i omradet facaderne forholder sig til.

Townhouses/Raskkehuse minder som bolig om hinanden — forskellen er at finde i det bymaessige udtryk — hvor Reekke-
huset forholder sig til haven forholder Townhouset sig til vejen (forarealet) — Raekkehuset er teenkt som et komplet
facadeudtryk som finder styrken i sin egen identitet, og den individuelle placering i en bebyggelse, hvor Townhouset
er enklere i facadeudtrykket og finder sin styrke i gentagelsen , og i sit forhold til helheden af husreekken. Facadeop-
bygningen er med reference til bymaessige elementer, sa det er det urbane treek i omradet facaderne forholder sig til.

Villakvarter, mod syd ligger der to villakvarterer med individuelle villaer, her er det vaesentligt at der er stor variation , og
enkelte feelles spilleregler. i geometri og form seges sterre variation end i de fornsevnte Townhouses. Facaderne skal
forholde sig i variation til grundens beskaffenhed og bebyggelsens geometri.

Indkebscenter, Der mangler et endeligt program for bygningen.

Bygninger skal projekteres miljerigtigt i forhold til regnvandshandtering, energioptimering og basredygtige materialevalg.
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INDKOBSCENTER

Der mangler et endeligt program for bygningen.

- Der skal etableres en passage gennem bygningen mellem parkeringspladsen og

hovedpladsen i omrade 22 ved Irma Tarnet.

- Omrédet skal indeholde en affaldsgérd, der bade handterer affald fra ernverv samt fra
private.

- Til dagligvarebutikker kan der etableres en varegard, som etableres i bebyggelsen
sydlige del ud mod Fjeldnammervej. Varegérd skal integreres i bebyggelsen og placeres
i princippet som vist pa kort.

¥ -
LEGEPLADS _ O A
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VILLAER R
Delomradet bestar af enkeltstdende villaer med tilstadende haver. Villaerne er op til 2 etager og |

med mulighed for yderligere at udnytte en tagetage. LEJLIGHEDER
Bebyggelsen skal fremsta varieret, som i et traditionelt dansk villakvarter. Max. to huse méa veere [ [ [ [ E
ens.

Den arkitektoniske bearbejdning af facaden skal tage udgangspunkt i den moderne tradition,
séledes at de enkelte villaer fremstér nutidig og med afseet i den tid de bliver bygget. KKEHUSE
Taghaeldninger kan gé fra O grader op til 30grader — ensidige tagheeldninger er muligt .

Ligeledes er tagterasser integreret som en naturlig bygningsdel, tilladt.
Der skal beplantes med beagehaskke mellem de forskellige matrikler, udstykningen skal foretages
som organisk blede skel. Bagehaekkene som er det samlende element for kvarteret holdes

generelt i max 1,5 meter dog kan 20% geres hejere (ved terrasser, indsyn ect).

Udplantningen af bagehackkene skal tilse en min. 1m bred haek. Indgangene til de enkelte matrikler
markeres med belysning i max 1,5m hgjde.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der pati- / F.

VILLAER
nerer smukt, som tree,tegl og metal. g ! PUNKTHUSE
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OMRADE (3) PUNKTHUSE

INDGANGSPARTI VED HAVER

PUNKTHUSE

Delomradet bestér af fire punkthuse, med variererende etagehejde fra 3 til 6 etager, placeret pa et sammenhaengende parkligende
grundstykke som enkeltstaende huse med mulighed for penthouses.

Bebyggelsen skal fremsta som en komposition af selvstaendige bygninger der ikke refererer til hinanden — der enskes varierende facader
fra hus til hus. Grunden indgar som en del af det samlede stiforleb og er derfor delvis offentlig. Det er vaesentligt at neerarealet til stueeta-
gens boligareal udformes med en privat karakter i en geometri som refererer til "parken” og dens beplantning - og ikke en foregning af
husets grundplan. Det er ensket at huset star preecist i fladen, fremfor at det "folder sig ud pa grunden”. Enkelte punkthuse skal varetage
parkering i bygningens stueetage. Mulige haekke i omradet méa vaere op til 0,8 meter hgj.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som tree, tegl og metal.

EKSEMPEL PA H/VET HAVE VED PUNKTHUSE

GARAGE | STUEETAGE

PRINCIP FOR PUNKTHUSE

~ HENGENDI
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PRINCIP FOR TOWNHOUSES

TOWNHOUSES

Delomradet bestér af townhouses placeret med ankomst fra stille boligvej og med ophold ud til den
mindre "parkbebyggelse” med Punkthuse.

Bebyggelsen skal fremsta som en reekke af huse, med en klar opdeling mellem de enkelte enheder. De
enkelte bolig-enheder kan veere ens i facaden , men skal gennem den arkitektoniske bearbejdning af
facaden fremsta som identificerbare storrelser.

Hermed opstéar en enkelt rytme i facadeforlebet som ber styrkes ved markante indgangspartier,karnapper
eller andre bygningsdele som traeder frem i facadeforlebet og vil gere de enkelte enheder lettere opfat-
telige ,nar man passerer langs husraskken.Endvidre ber forhaverne og de enkelte haveskure indga i den
samlede arkitektoniske bearbejdning.

Husene ligger langs et regnvandsbassin,som giver husene en helt seerlig placering, og som skal indar-
bejdes i facadearkitekturen og planerne som en saerlig kvalitet. Opholdet pa vandsiden ber have saerlig
opmeerksomhed ved udarbejdelsen af den samlede arkitektur.

M — 1

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer
smukt, som tree, tegl og metal.

EKSEMPEL PA “VANDTERRASSER”
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OMRADE (5) VILLA MED ERHVERV

EKSEMPLER FOR SKILTNING

VILLAER MED ERHVERV
Delomradet bestar af enkeltstaende smalle villaer i op til 2 etager, med tilstedende smalle haver. Villaerne
udformes som simple leengehuse, karnapper er tilladte.

Bebyggelsen skal fremsta varieret, med en enkel facadearkitektur.Den arkitektoniske bearbejdning af
facaden skal tage udgangspunkt i den moderne tradition, séledes at de enkelte villaer fremstar nutidige,
med afseet i den tid de bliver bygget.

Taghaeldninger kan ga fra O grader op til 45 grader — ensidige taghaeldninger er ikke muligt.

Mod vejen og mod feellesarealet i midten af bebyggelsen skal beplantes med bogehaekke, som max
ma vaere 1,5 m i hgjden mod feellesareal og 1,2 m mod vej, og der skal etableres udgang mod kvarter-
spladsen.

| bebyggelsen er der mulighed for liberalt erhverv, som fx mindre veerksteder, kontorer og atelier. Skilt-
ning til disse virksomheder skal placeres mod vej i umiddelbar forbindelse med indgangen til matriklen,
- der ma ikke skiltes pa huset. Skiltningen skal underordne sig haekkens hejde som er 1,2 m mod vej.
Skiltning mé ikke vaere sterre end 30 x 30 cm iht. skiltemanual fra Redovre Kommune.

Bygningerne skal projekteres miljorigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer
smukt, som fx tree, tegl og metal.
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\ \ EKSEMPEL PA BAGHAVE

PRINCIP FOR PENTHOUSE

HAVEUDGANG VED SMAL KANTZONE EKSEMPEL PA HAEVET FORHAVE ‘
’ ETAGEBOLIGER
Delomradet bestar af omradets sterste boligbebyggelse, der varierer i hejden fra 4 til 7 etager med mulighed for
yderligere penthouse (i alt maks. 8 etager). Den varierende hejde med de hejtliggende tagterasser og de sydvendte
tagterasser, skal i udarbejdelse af facaderne indga som veesentlige meningsdannende elementer. Bebyggelsen har
parkeringskeelder, og stueetagen mod parken er hermed haevet. Der skal udarbejdes lgsninger for denne etage som
sikrer aktive og &bne stueetager mod nord, mod de sméa haver og mod parken. Alternativt seenkes stueetagens gulv til
terraen. Den haevede gard mod syd, ovenpé parkeringskeelderen, begrennes og etableres som semioffentligt omrade.
‘ Onskes naturlig ventilation til p-keelder skal den integreres arkitektonisk enten i deekket eller i den sydlige kaeldervaeg.
J t i H“. Facaderne skal som hovedtema fremsta lodret i sn opdeling - karnapper udferes som lodrette elementer.
Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt som tree,

tegl og metal.

HAVEUDGANG PRINCIP FOR P-KALDER
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OMRADE (7) ETAGEBOLIGER

PRINCIP FOR PENTHOUSE

HAVEUDGANG VED SMAL KANTZONE FACADER OMRADE 6 & 7

PRINCIP FOR P-KALDER

ETAGEBOLIGER

Delomradet bestér af en 4-7 etagers etageejendom. Den varierende hejde med de
sydvendte tagterasser, skal i udarbejdelsen af facaderne indga som veesentlige menin-
gsdannende elementer. Bebyggelsen har parkeringskeelder og stueetagen mod parken
er hermed haevet. Der skal udarbejdes lasninger for denne etage, som sikrer aktive og
abne stueetager mod nord, mod de sméa haver og mod parken. Alternativt seenkes
stueetagens gulv til terreen. Den haevede gard mod syd, ovenpa parkeringskeelderen,
begrennes og etableres som semioffentligt omrade. @nskes naturlig ventilation til
p-keelder skal den integreres arkitektonisk enten i daekket eller i den sydlige keelderveeg.
Trappeopgangene skal have adkomst til parken og til garden (gennemgaende).

Facaderne skal som hovedtema fremsta lodret i sin opdeling - karnapper udferes som
lodrette elementer.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer EKSEMPEL PA H/EVET FORHAVE EKSEMPEL PA BAGHAVE
der patinerer smukt, som tree, tegl og metal.
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FACADER | BYMUREN PRINCIP FOR FACADER
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LEJLIGHEDER

ETAGEBOLIGER

Delomradet bestéer af to 5-6 etagers etageejendom. De varierende hejder skal sammen med udformn-
ingen af tagfladen indgé som veesentlige meningsdannende elementer i udarbejdelsen af facaden. Der
skal udarbejdes lesninger for overgangen til pladsen, som sikrer aktive og dbne stueetager mod nord. De
sydlige omrader mod villakvarteret begrennes og etableres som semioffentligt omrade, med stiforbindelse
gennem villakvarteret.

Flere af trappeopgangene skal have ankomst til parken og til gadesiden (gennemgaende).

Facaderne skal som hovedtema fremsté lodret i sin opdeling - karnapper udferes som lodrette elementer.
De to bygningers facadearkitektur er som udgangspunkt ens.

Indgangene skal indga som en veesentlig del af det facadehierarki som facaden opbygges af.

Der skal rettes seerlig opmeerksomhed pa stueetagens facade, sdledes at stueetagens bolig integreres
med friarealerne udenfor. Seerlig opmaerksomhed rettes pa stueetagens lgsninger ud mod den store
feellesplads, hvor der etableres en 4 m privatzone mod pladsen.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer

INDGANGSPARTI VED HAVER smukt, som free, tegl og metal. EKSEMPEL PA PASSAGE
HAVEUDGANG MOD SYD GENNEM HUSET PRINCIP FOR K/LDER
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ETAGEBOLIGER MED MULIGHED FOR ANDEN FUNKTION | STUEETAGE
Delomradet bestder af to 1-7 etagers etageejendomme. Den varierende hejde skal
sammen med udformningen af tagfladen (penthouseetagen), indga som veesentlige
meningsdannende elementer i udarbejdelsen af facaden. Stueetagen mod bypladsen
er et aktivt omrade og der skal udarbejdes planlesninger for denne etage, som sikrer
en naturlig sammenhaeng med pladsen, med et aktivt forareal til leg, udeservering etc.
Dette arbejde skal koordineres med den overordnede udformning af bypladsen.
Facaderne skal som hovedtema fremsta lodret i sin opdeling - karnapper udferes som
lodrette elementer. Facaden ind mod pladsen skal have mindst 1,6 meter dybe altaner i
det omrade hvor vindstudier viser en aget turbulens lokalt bag tarnet.

Gavifacaderne skal geres aktive med altaner/vinduer/karnapper, séledes at de indgar
som jeevnbyrdig med leengefacade — mod facaden mod Vestvolden skal der bruges
facadelosninger som tilgodeser den store skala.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer
der patinerer smukt, som tree, tegl og metal.

KORSDALSVEJ

EKSEMPEL PA AKTIV FACADE
FACADER | BYMUREN

INDGANGSPARTI VED HAVER
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ETAGEBOLIGER

Delomradet bestér af to 5-6 etagers etageejendomme. Den varierende hejde skal sammen med udformn-
ingen af tagfladen indgé som veesentlige meningsdannende elementer i udarbejdelsen af facaden.
Stueetagen i begge ejendomme indgar som vassentlige elementer i opfattelsen af bydelens kvaliteter.
Placeringen omkring den centrale plads betyder at facaderne skal udformes s& de indgér i den urbane
kontekst (pladsen) og seerligt gavien ved sydblokken skal geres aktiv og dben med altaner/vinduer/
karnapper, séledes at den indgar som jeevnbyrdig med leengefacade — her arbejdes med skalaerne
sdledes at mellemskalaen (pladsens sterrelse) tilgodeses.

Facaderne skal som hovedtema fremsta lodret i sin opdeling - karnapper udferes som lodrette elementer.
Seerligt rettes opmaerksomheden pa formidlingen fra stuestagens kotesaetning og ned til stiens kote (se
skitser).

Facaderne skal koordineres med den overordnede udformning af bypladsen, og hvis muligt de andre
facader.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer
smukt, som tree, tegl og metal.

PASSAGE
GENNEM HUSET

PRINCIP FOR P-KALDER SYD BLOK
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ETAGEBOLIGER

Delomradet bestéer af to 7 etagers etageejendomme. Facaderne skal som hovedtema — mod nabobebyggelse, fremsté lodret i sin opdeling
af trappeopgange - karnapper udfores som lodrette elementer. Bygningernes placering ud til det store landskabelige rum, stiller saerlige
krav til udarbejdelsen af bygningens facadegeometrier og bygningens overste etage samt dennes afslutning. Placeringen ud til den land-
skabelige kile, tillader etableringen af sterre altaner (2 m dybe) mod de grenne arealer, hvilket betyder at facaderne mod den landskabelige
side accepteres mere vandret.

De sma haver skal formidle overgangen til den offentlige sti, og sikre et attraktivt forareal. Seerligt rettes opmasrksomheden pa formidling
fra stueetagehavernes kotesastning og ned til stiens kote (se skitser). Der ber arbejdes med en lille skala, der orienterer sig mod stien med
variation og tilgeengelighed mellem den evre og nedre kote.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som tree, tegl og metal.

LEJLIGHEDER .

EKSEMPEL PA HAVEUDGANG MOD PARK
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PUNKTHUSE

Delomradet bestér af seks punkthuse med varierende etagehoejde fra 3 til 6 etager og med mulighed for
penthouse. De er placeret pa et sammenhasngende parklignende grundstykke som enkeltstaende huse.
Bebyggelsen skal fremsta som en komposition af selvstaendige bygninger der ikke refererer direkte til
hinanden - der enskes varierende facader fra hus til hus. Grunden indgéar som en del af det samlede
stiforleb og er derfor delvis offentlig. Det er veesentligt at neerarealet til stueetagens boligareal udformes
med en privat karakter i en geometri som refererer til "parken” og dens beplantning - og ikke en foragning
af husets grundplan. Det er onsket at huset star preecist i fladen, fremfor at det "folder sig ud pa grunden”.
Enkelte punkthuse skal varetage parkering i bygningens stueetage. Mulige heekke i omradet ma vaere op
til 0,8 meter hej. Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer
der patinerer smukt, som tree, tegl og metal.

£ 4

PRINCIP FOR PUNKTHUSE GARAGE | STUEETAGE EKSEMPEL PA H/EVET HAVE VED PUNKTHUSE

INDGANGSPARTI VED HAVER
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TOWNHOUSES
Delomradet bestéar af townhouses i 3 etager placeret med ankomst fra tveervej, og med ophold ud til

den mindre et-etages boligbebyggelse.
Bebyggelsen skal fremstd som en raskke af huse med en klar lodret opdeling mellem de enkelte
enheder. De enkelte boligenheder kan veere ens i facaden, men skal gennem den arkitektoniske bear-
bejdning af facaden fremsta som identificerbare enheder.

Hermed opstér en enkelt rytme i facadeforlebet som bor styrkes ved markante indgangspartier,
karnapper eller andre bygningsdele som traeder frem i facadeforlobet og dermed gere de enkelte
enheder lettere opfattelige, nar man passerer langs husraskken. Endvidere ber haverne og de enkelte
haveskure indgé i den samlede arkitektoniske bearbejdning.

Husene ligger overfor et regnvandsbassin, hvor der enskes etableret en aktiv opholdszone der henv-
ender sig til vej og bassin, og som indarbejdes i facadearkitekturen og planerne som en seerlig kvalitet.
@nskes bebyggelsen opdelt i lejligheder, hvor ankomsten foregéar ved hjeelp af svalegang, placeres
den mod vejen og bassinet. Indgangspartiet i stueetagen og de tilleeggende friarealer skal integreres
med svalegangen, og rytmen i beeringer (sojler etc.) skal felge rytmen i den fernsevnte opdeling af

boligenheder.

PRINCIP FOR TOWNHOUSE FACADER

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer
smukt, som tree, tegl og metal.
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PRINCIP FOR VINTERHAVER

SENIORBOLIGER

Delomradet bestar af leengehuse i 1 etage med mindre lejligheder (60-90kvm), placeret med ankomst fra to tveerveje.
Bebyggelsen skal fremsté som en raekke af leengehuse, orienteret nord/syd eller ost/vest hermed opstér der klart diffinerede
rummeligheder mellem husene. Disse ydre grenne rum, sammen med de sterre drivhuse, i gavlene, er de meningsbaerende
elementer i oplevelsen af denne bebyggelse, det er i disse arealer der skal etableres kvaliteter som bringer bebyggelsen
sammen og kvalificerer den i forhold til helheden.

Endvidre ber haverne og de enkelte haveskure/ drivhuse, indga i den samlede arkitektoniske bearbejdning, da det er
vaesentligt at bebyggelsen fremstar som en havebebyggelse, med etablering af nyttehaver, frugttraser og drivhuse. Omradet
er uden biler og opleves derfor som et ga-omrade, hvorfor der etableres smalle stier, mindre opholdssteder, baenke og lav
stibelysning Med de lave haekke pa maks. 1 meter, vil bebyggelsen fremsta som en samlet enhed.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som tree,tegl
og metal.

/
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AFFALDSGARD

Omradet anvendes til en affaldsgard samt et
mindre parkeringsomrade. Der er mulighed
for at tilfeje mindre tekniske anlaeg i dette
omréde i forbindelse med den videre bear-
bejdning af IrmaByen.

Omréadet skal veere beplantet og sté som et
gront hjerne ved ankomsten til IrmaByen.
Bemaerk at afskeermning ikke ma have
overligger foran vippecontainere.
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RAEKKEHUSE

Delomradet bestar af raeskkehuse i 2-3 etager, som i sterrelse enten kan opdeles i reskkehuse eller lejligheder, eller en kombinition heraf.
Bebyggelsen skal fremsta som en raekke af huse med en klar lodret opdeling mellem de enkelte enheder. De enkelte boligenheder kan
vaere ens i facaden, men skal gennem den arkitektoniske bearbejdning af facaden fremsta som identificerbare enheder. Det er vassentligt
for denne bebyggelse, at der er en dynamisk facadekomposition i de forskellige enheder som giver hejdeforskelle og frem- og tilbagespring
i den lodrette facade.

Hermed opstar en rytme i facadeforlebet som ber styrkes ved markante indgangspartier, karnapper eller andre bygningsdele som traeder E
frem i facadeforlebet og dermed gere de enkelte enheder lettere opfattelige, nar man passerer langs husraskken. Endvidre ber haverne indga

i den samlede arkitektoniske bearbejdning.

Husene ligger sammen med et regnvandsbassin, som skal indga i den samlede plan, som et samlende element.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som tree, tegl og metal. A USE

EKSEMPEL ER PA GARDHAVEHUSE
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Reekkehuse skal fremsté varieret, som en serie af enkelte
boligenheder omkring det indre feellesareal. De enkelte
boligenheder kan veere ens i facadegeometrien, men
skal gennem den arkitektoniske bearbejdning af facaden
fremst& som enkelte identificerbare sterrelser. For at sikre
en variation i bebyggelsen ma maximalt 5 enheder enten
vare komplet ens eller sta i samme linieforleb i facaden —
variationer kan ske enten ved farvskift i facademateriale
eller ved forskydninger i facadeforleb, ved etablering af
taghuse, markering af indgangspartier etc.

Delomradet bestar af to raskker reskkehuse omkring et
feellesareal med tilstedende haver. Rummet mellem de to
reekker udger en veesentlig del af helhedsopfattelsen af
PRINCIP FOR RAEKKEHUSE bebyggelsen, og skal udformes som et samlende anlaeg.
Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne
anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som
tree, tegl og metal.

E
e
P

RAEKKEHUSE

" EKSEMPEL PA PARKERING PA EGEN GRUND
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EKSEMPEL PA PARKERING PA EGEN GRUND

RAEKKEHUSE

Reekkehuse skal fremsta varieret, som en serie af enkelte boligenheder omkring det indre feellesareal. De enkelte boligenheder kan vaere ens i faca-
degeometrien, men skal gennem den arkitektoniske bearbejdning af facaden fremsta som enkelte identificerbare sterrelser. For at sikre en variation i
bebyggelsen ma maximalt 5 enheder enten vasre komplet ens eller sta i samme linieforleb i facaden — variationer kan ske enten ved farveskift i facade-
materiale eller ved forskydninger i facadeforlgb, ved etablering af trappehuse med adgang til tag, markering af indgangspartier etc.

Delomradet bestér af to raskker raskkehuse omkring et feellesareal med tilstadende haver. Rummet mellem de to raskker udger en vaesentlig del af
helhedsopfattelsen af bebyggelsen og skal udformes som et samlende anleeg.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som tree, tegl og metal.
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RAEKKEHUSE & PUNKTHUS

Delomradet bestér af raskkehuse i 2-3 etager placeret ud til en lille vej med passage til Espelunden. Yder-
ligere er et punkthus i 4 etager med mulighed for penthouse.

Pa grundstykket er tinglyst et omrade med en vandboring. Fra dette omrade gives mulighed for passage
via sti til Espelunden. Espelunden kobles sammen med omradet ved brug af beplantning, sddan at der er
en naturlig sammenheeng, der ligeledes understottes af et stiforleb gennem delomradet.

Reekkehuse skal fremsta varieret, som en serie af enkelte boligenheder omkring den lille vej. De enkelte
boligenheder kan veere ens i facadegeometrien, men skal gennem den arkitektoniske bearbejdning af
facaden fremsté som enkelte identificerbare sterrelser. Variationer kan ske enten ved farveskift i facade-
materiale eller ved forskydninger i facadeforleb, ved etablering af taghuse, markering af indgangspartier
etc. Endvidere ber forhaverne og de enkelte haveskure indgé i den samlede arkitektoniske bearbejdning.
Punkthuset skal i sit udtryk opfattes som et stort volumen uden den "normale” facaderytme, og organ-
isering af vinduer og altaner der kendes fra lejlighedsbygningerne. Altaner og karnapper kan veere
vaesentlige elementer i disse facader. Der kan etableres terrasser omkring stueetagen. Mulige haekke ved
punkthuset mé veere op til 0,8 meter hgj.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer
smukt, som tree, tegl og metal.

EKSEMPEL PA PARKERING PA EGEN GRUND TERRASSER VED PUNKTHUSE
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Delomradet bestéar af tre punkthuse med 5 etager, placeret langs Espelunden pa grundens nordlige side.
Bebyggelsen skal fremsta som en komposition af ens bygninger, der refererer direkte til hinanden, dels
gennem placering indbyrdes, dels den lige store afstand, og dels med ens facadegeometri.

De tre huse skal i deres udtryk opfattes som store volumener uden den "normale” facaderytme, og
organisering af vinduer og altaner der kendes fra lejlighedsbygningerne. Altaner og karnapper kan veere
veesentlige elementer i disse facader. Grunden indgér ikke som en del af det samlede stiforleb, hvilket far
bebyggelsen til at fremsta som et privat omrade. Der etableres privat parkering under husene i et samlet
p-anleeg hvorfra der etableres ankomst til de enkelte lejligheder. Stueetagen er haevet (pga. keelder) og der
etableres haevede terrasser omkring stueetagen.

Seerlig opmasrksomhed rettes pa ankomsten til eiendommene og formidlingen af de kotemaessige udfor-
dringer. Mulige haskke i omradet ma veere op til 0,8 meter hgj.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer
smukt, som tree, tegl og metal.

HAVET TERRASSER VED PUNKTHUSE
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Delomrade 23 definerer omradets sydlige overgang til nabo-erhvervsomradet ved Fieldhammervej. Delomradet
indeholder parkeringsmulighed og en reekke pavilloner. Pavillonerne er bensevnt iveerksaetter pavilloner og kan
indeholde atelier, mindre veerksteder og lager, der ikke giver stejgener.

Pavillonerne skal fremstad som en serie af enkelte enheder med sma arkitektoniske variationer. De skal fremsta
som solide enheder, der markerer omradets graense og signalere kvalitet. Pavillonerne skal primaert opferes i tegl.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som
tree, tegl og metal.
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. EKSEMPEL PA PARKERING PA EGEN GRUND

Reekkehuse skal fremsta varieret, som en serie af enkelte boligenheder. De enkelte bolig-enheder kan veere ens i facadegeometrien, men
skal gennem den arkitektoniske bearbejdning af facaden fremst& som enkelte identificerbare sterrelser. Variationer kan ske enten ved
farvskift i facademateriale eller ved forskydninger i facadeforleb, ved etablering af trappehuse med adgang til tag, markering af indgang-
spartier ect.

Bygningerne skal projekteres miljerigtigt og til facaderne anvendes gode naturmaterialer der patinerer smukt, som tree,tegl og metal.
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MURSTEN

Mursten kan anvendes pé hele eller dele
af en facade. Max 2 farvevarianter kan
anvendes pa en bygning, safremt det
begrundes arkitektonisk.

ZINK

Eksempler pé positiv brug af zink i forbindelse
med tag, karnap og penthouse. Ma ikke refle-
ktere lys direkte til gene for naboer.

PUDSET FACADE

Puds kan anvendes pa hele eller dele af en
facade og ved penthouse.
Nuancer i gratoner, sort eller hvid.

llllml'. il
ml ml ml =

TRAEVARK

Synligt treeveerk skal veere hardttree. Tree
kan anvendes pa dele af en facade og
ved penthouseetagen pa hele facaden.

EKSEMPEL PA MURSTEN OG PUDS
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UDDRAG AF VIND RAPPORT UDARBEUJUDET AF VIND VIND

(LR

en
Aktivitet - Ubehageligt

Hurtig gan 43%

™ Acceptabelt

Slentren

Figur 5 Beregninger med traeer, se figur 3 for hvilke treeer, der er modeleret. Total overskridelse af komfortkriterium. Procentvise periode, hvor komfort-
krav pd 6m/s er overskredet i et punkt.2

6.4  Konklusion

Beregningerne viser, at vindkomforten i omradet generelt er god. Lokalt vil der veere omrader,
der ikke vil lzegge op til leengerevarende ophold. Primeert i omraderne nord og syd for Irma-
bygningen vil der veere udfordringer. Der er primeert udfordringer, néar det bleeser fra vestlige
retninger.

Uden treeer er pladsen vest for Irma-bygningen udfordret, nar vinden kommer fra vest. Det skyl-
des, at pladsen er relativt aben mod vest. Ved placering af treeer i den vestlige del af pladsen
vurderes det, at der kan opnds komfort til leengerevarende ophold. Generelt kan placering af
treeer forbedre vindkomforten.

Placering af gangpassage forbi Irma-tarnet samt indgangsparti for tarnet bgr overvejes i forhold
til vindkomfort. Gangarealerne og indgangspartiet for selve tarnet bgr placeres i passende af-
stand fra tarnets nordvestlige og sydvestlige hjgrne.

P& grund af Irma-byens karakter med forskudte bygninger i varierende hgjder vurderes det, at
Irma-byen vil give en anelse mere lee til nabokvarterene, dog ikke signifikant. Lokalt ved to hgje
bygninger — ud mod hhv. Kordalsvej og Fjeldhammervej — vurderes det, at vindkomforten ikke vil
lzegge op til siddende eller stdende ophold. | forhold til personer i beveegelse vil det imidlertid ik-
ke veere problematisk. Ved at placere treeer, som angivet ved disse bygninger, er det muligt at
sikre bedre vindkomfort.

Vindforhold for omradet, med treeer.

L cenrhsidutie &
R

15%

- 3%

8.  AFVERGEFORANSTALTNINGER

Generelt vurderes det, at vindforholdene er gode i Irma-byen, og at Irma-byen ikke pavirker
vindkomforten i naboomraderne veesentligt. For at opnd de bedst mulige vindforhold er vinden
teenkt ind i den indledende projektering. Bygningerne er forskudt i planen, hvilket giver godt lee
og hindrer dannelse af vindtunneller.

Hvor det er vurderet, at vindkomforten har veeret udfordret, er der planlagt ny beplantning for at
give lee og afveerge eventuelle vindmaessige problemer. Det er ngdvendigt med beplantning ved
pladsen vest for Irma-tarnet, hvis den skal benyttes til le&engerevarende ophold.

Der ber placeres beplantning i neerheden af hjgrnerne pa de relativt hgje huse ud til Korsdalsvej
og Fjeldhammervej.

Det er desuden vigtigt for vindmiljget i den vestlige del af Irma-byen, at de eksisterende traeer
vest for Korsdalsvej bibeholdes.

Ved placering af gangarealer og opholdspladser, skal man veere opmaerksom pa de lokale vind-
forhold. Der skal helst ikke placeres gangarealer teet pd Irma-tarnets vestlige hjgrner.
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Overordnede intentioner for brandredning i omradet.
Bemeerk at en bygnings brandredningsareal og tilker-
selsvej kan vaere udlagt pa nabo-delomrade.
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FOLGENDE RADGIVERE HAR DELTAGET VED
UDVIKLING AF IrmaByen HERUNDER LOKAL-
PLAN, DESIGNMANUAL OG VWWM-REDEG@RELSE

Elf Development
* Bygherre
¢ Affald og stej ved nedrivning

Groéning Arkitekter Aps

® Masterplan

® Designmanual

e Visualiseringer

e Skyggediagrammer

e \Vurdering af sigtelinjer ift. Kaffetarnet

BM Arkitekter ApS
e | okalplan
¢ \/\VM-redegerelse og miljigrapport

CK - Labdinspektererne A/S
o Arealer

ViaTrafik

o Trafik, trafiksikkerhedsrevision,
tilgeengelighedsrevision

o Trafikstoj

Orbicon

¢ Byggemodning

® Regnvand, grundvand, overfladevand
og spildevand

* Myg og mitter, Flagermuse

Redovre Kommune
e Samarbejde vedr. lokalplan,
designmanual og VVM-redegorelse

Bo Grénlund
e Tryghed i forhold til kriminalitet

Gehl Architects
¢ Indledende byrumsanalyser

Holek & Bjorn
® Bymodningsanalysen

Vind Vind
e Vindforhold

Force Technology
e L uft- og lugtforurening

ICP
¢ Detailhandel

Delta
¢ VVirksomhedsstej og vibrationer

DGE
e Jordforurening

VIND | VIND aGE ICPA!S@ '-km]:kitekter

MILJO- OG INGENIORFIRMA
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Udgivet af: Rodovre Kommune 2015

Masterplan og

Designmanual: ELF Development & Groning Arkitekter. Udarbejdelse af Designmanual er sket i et
samarbejde med Redovre Kommune.
Fagindlag i Designmanual, se side 69 for gvrige radgivere.

[lustrationer: Visualiseringer og plantegninger i Designmanual er udarbejdet af Groning Arkitekter
Forside og bagside af Redovre Kommune

Tryk: Redovre Kommune (digitalt)
Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Teebyvej 77

2610 Rodovre

tlf. 36 37 70 00
- eller pd kommunens hjemmeside: www.rk.dk



Teknisk Forvaltning, Plan- og Byggesagsafdelingen
Tabyvej 77

2610 Rodovre
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