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Modernisering af badevaerelse — kollektiv raderet i Redovre boligselskabs afdeling 5

Det foreslds, at der i afdelingen etableres en pulje pa 5 badeveerelser, hvor beboerne kan vaelge at
gore brug af den kollektive raderet til at fa moderniseret badevaerelser.

Der er indhentet tilbud pa, hvad en standardpris pa et badevaerelse koster i afdelingen.

Prisen for et standard badevaerelse i denne afdeling er beregnet til kr. 100.000,- inkl. omkostninger
til Redovre Boligselskab.

| prisen indgar savel El- VVS og malerarbejde samt eventuelt gulv og murerarbejde.

Det foreslas derfor, at der maksimalt kan tillades en omkostning pa den pris et standardbad koster.
Safremt en beboer gnsker, at etablere et dyrere badeveaerelse, enten ved flere, andre eller dyrere
elementer, vil et belgb ud over standardbelgbet, skulle indbetales af lejeren fgr igangsaettelse af
arbejdet. Belgbet kan ikke senere refunderes og er saledes en egenbetaling fra beboeren.
Hvidevarer kan ikke indga i projektet.

S&fremt et badevaerelse bliver billigere end et standard badevaerelse, vil den manedlige betaling
blive tilsvarende mindre.

En beboer kan selv forstd moderniseringen. Arbejdet skal udfgres korrekt og arbejder der kraever
autorisation, skal dokumenteres med kvitteringer fra handveerkerne. Materialer skal veaere af en god
og anerkendt kvalitet. Arbejdet skal godkendes af Rgdovre Boligselskab. Ved arbejde i vadrum, skal
Redovre Boligselskab have adgang for at besigtige vadrumsmembran fgr der paleegges fliser eller
lighende. Der udleveres manual fra Rgdovre Boligselskab fgr arbejdet igangsaettes.

Betaling

Betalingen foregér ved at afdelingen optager lan i selskabets dispositionsfond. Lanes i afdelingens
egne midler eller i selskabets dispositionsfond, vil dette veere med en lavere ydelse og dermed en
lavere betaling for beboerne.

Der foreslas en tilbagebetalingstid pa 20 &r, idet et badevaerelse har denne ansliede levetid.
Ved et 18n i dispositionsfonden vil prisen pr. mdned udggre kr. 500,- pr. lejemal;

Lan i dispositionsfonden vi vaere diskontoen plus 1 %. Renten fastsaettes en gang arligt.
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Det er muligt for afdelingen af lane i dispositionsfonden, safremt der er tilstraekkelige midler i

dispositionsfonden.

Hovedbestyrelsen modtager hvert ar ansggninger fra afdelingerne til udlan fra dispositionsfonden,
og vil hvert ar i november eller december give tilsagn til de ansggende afdelinger, dog saledes, at
ingen afdelinger forfordeles. Det kan betyde, at en ansggning ikke imgdekommes, og at den billige
financiering derfor kan betyde, at puljen med badevaerelser evt. udskydes 1 ar eller mere.

Safremt afdelingen har et overskud pa regnskabet, og ikke har underskud fra tidligere ar, vil dette
overskud ga til ekstraordinzert afdrag pa afdelingens lan i dispositionsfonden. Beboerens betaling
ligger fast i hele lanets Igbetid.

Et gennemsnitslejemél i:afdelingen har en manedlig husleje pa kr. 3553,-

Ydelsen vil derfor udggre en stigning pa op til 14,1 % af huslejen i de lejemal der far det nye _
badevarelse.: '

Safremt puljen ikke er opbrugt 2 ar efter vedtagelsen, standses projektet. Der ma sa sgges om en ny
pulje pa et beboermade.

Efter godkendelse pa afdelingsmgdet skal projektet og laneoptagelse i forbindelse hermed
godkendes i kommunen og i selskabsbestyrelsen.

Evt. tidligere kollektive raderetter vedr. badevaerelser bortfalder ved vedtagelse af dette forslag.

Godkendt pa afdelingsmgde den 22. september 2014
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PA RODOVREGARD DEN 26. maj 2014 ki. 19.00

Fremmgdte: afdelingshestyrelsen +22 beboere

Formand Tommy Riis bad velkommen og praesenterede gaesterne Leif Hennings fra
administrationen, Age vores ejendomsfunktionaer og Susanne Voigt fra
hovedbestyrelsen

Hvorefter at Tommy gik over til dagsorden.

Dagsorden;

Sag nr.1 Valg af dirigent

Sag nr.2 Valg af referent og stemmeudvalg

Sag nr.3 Beretning for den forlgbne periode

Sag nr.4 Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab til godkendelse

Sag nr.5 Godkendelse af forslag til ny revideret husorden

Sag nr.6 Gpdkendelse af forslag til vedligeholdelsesreglement, kollektiv- og individuel
raderet.

Sag nr.7 Indkomne forslag

Sag nr.8 Eventuelt

Sagnr.l Valg af dirigent

Susanne Voigt blev foreslaet og valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at mgdet var lovligt indvarslet.
Sagnr.2  Valg af referent og stemme udvalg

Kirsten blev valgt til referent og Leif og Anette blev valgt til stemmeudvalg.
Sagnr.3  Beretning for den forlgbne periode:

Sa er det igen blevet tid til at aflaegge beretning for afdelingsbestyrelsens arbejde i den
forgangne periode.

Den 3. oktober fik bestyrelsen, beboermgdets tilladelse til at igangseette en stor
renovering af afdelingens ni blokke. Renoveringen omfatter en tag- og
vinduesudskiftning, samt gavl- og facadeisolering. Formélet med renoveringen er at, den
over 65 &r gamle afdeling ogsé i fremtiden kan tilbyde attraktive boliger. De hastig
stigende energipriser skal ikke vaere en truende ekstra regning, nar det arlige
varmeregnskab gares op. Vitager ogsa et miljsmeessigt ansvar og nedbringer samtidig
vores energiudgifter.

Beboermadets beslutning viser rettidig omhu. Det store byggeprojekt, som vi delvist
gennemfarer, sammen med afdeling 10 pa den anden side af Birkmosevej, er nu
igangsat af bygherren Rgdovre Boligselskab.

P4 grund af projektets sterrelse, var et EU-udbud nedvendigt. Det radgivende
ingenigrfirma Pallson Arkitekterne blev valgt til at styre den store opgave, hvor ogsa




entreprengr arbejdet skal i EU-udbud. Begge afdelingshestyrelser, er som beboernes
repraesentanter med i et byggeudvalg, der ogsa bestar af boligselskabet og rédgiveren.
Udvalget har vaere samlet en handfuld gange. Det er vores opfattelse at bestyrelsernes
indsigelser og anmaerkninger til de forslag vi bliver praesenteret for, bliver debatteret med
respekt for os beboere og behandlet serigst af vores radgivere.

Det forventes at de farste synlig tegn pa at renovering er géet i gang, vil kunne ses til
november og at projektet kan afsluttes i 2016. Naermere information og varsler om dette
vil felge pa et senere tidspunkt.

Pa beboermadet sidste ér, blev det ogsa besluttet at det skulle undersgges om det kunne
betale sig at opseette solceller, nar taget alligevel skal skiftes. Vores radgiver har nu
udarbejdet et forslag til hvordan afdelingen i fremtiden kan spare penge pa elregningen til
vores varmecentral, feelles belysning og vaskerier. Det kan ske ved opsastning af et
mindre solcelleanlaeg, et lignende forslag blev vedtaget pa afdeling 10°s beboermgde for
nogle uger siden.

Til trods for at byggeprojekt har fyldt en stor del af bestyrelsesarbejdet, har vi ogsa haft tid
til andet.

I november kunne vi for anden gang afholde en hyggelig julestue, hvor der var mulighed
for at klippe og klistre, synge julesange og indkabe sméa handlavet julegaver og ikke
mindst made naboerne. Til trods for lidt feerre deltager end tidligere, var dagen vellykket
og bestyrelsen pataenker at afholde julestue igen i ar.

Naboerne, ja faktisk alle beboere i Radovre Boligselskab far ogsa lejlighed til at mades fil
en beboerdag, pa Radovre gérd, sendag den 14 september. Her vil
afdelingsbestyrelserne og selskabet byde pé en reekke aktiviteter og oplevelser og jeg har
ladet mig fortaelle at der blandt de fremmuadte beboer vil blive trukket lod om én méaneds
gratis husleje. Flere informationer om dette store engagement pa tveers af selskabets
afdelinger, vil blive sendt ud nér tiden naermet sig.

For snart et &r siden blev leveringen af afdelingens tv- og internet lagt i haenderne pé
Brondby Net og Dansk Kabeltv. | det store og hele har l@sningen vaeret smertefri for de
fleste, men nogle har dog oplevet problemer med periodiske udfald af tv og internet. Det
er i vrigt muligt at tilmelde sig en SMS tjeneste hos Dansk Kabel tv, der giver besked
om kendte drift problemer i ens omrade. Oplever man disse udfald opfordres man til
skrive dato og tidspunkt ned i en logbog, og henvende sig til Dansk Kabeltv med
oplysningerne.

Hos YouSee, der leverer vores tv-signaler, er det nu ogsé muligt, mod betaling at blande
sine kanaler inden for bade mellem- og fuldpakken. Har man kun fuldpakken fordi man
gerne vil se en enkelt eller to kanaler i denne pakke, kan man regne pa om det kan
betale sig at skifte til mellempakken og en bland selv lgsning. Sé betaler man kun for de
tv-kanaler man @nsker at se.

| Izbet af perioden har varmmester Carsten Haasum og gardmaendene haft travit i
afdelingen. Der var i vinterens lab stor ros til snerydningen og i lebet af foraret er der
blandt andet blevet faeldet og beskéret traeer, sé afdelingens grenne omrader forsat kan
sta flotte og fine til gavn for os alle. Der er gjort forberedelser til grillpladsen pa trekanten
under egetreeet og snart vil en nyindkabt grill kunne tages i brug. | perioden har
gardmand Erik Thomsen efter en arrsekke i afdelingen valgt at sage ny udfordringer. Pa




beboerenes vegne valgte vi i afdelingsbestyrelsen at takke Erik for hans mangeérige
indsats i afdelingen, med et buket blomster og et gavekort til noget god mad pé en lokal
restaurant.

Siden Erik stoppede har afdelingen haft hjselp af aflosere og i gjeblikket er det Mads, vi
ser hjeelpe til i afdelingen. Radovre Boligselskab har fundet en ny gardmand til os, der vil
tiltrasede nar hans nuvaerende stilling i afdeling 13 kan besaettes med en ny mand.

Punktet affaldslesning er ved at blive en faljeton i mine beretninger. Endnu engang har
Kommunen udskudt fristen for hvornar vi skal starte pé kildesortering, boligselskabet
arbejder forsat pa at fa beregnet prisen péa en lgsning der holder sig inden for de allerede
pé budgettet afsatte penge.

Sidste ar blev der sat ragalarmer op i alle lejligheder, og for fa uger siden fik vi i
afdelingen bevis for at de virker. Ved 5-tiden om morgenen udbred der brand i en
kvistlejlighed pé Gunnekaer. Naboen horte regalarmen og slog alarm til brandvaesnet, der
hurtig var pa stedet. Alle beboere kom ud i tide. Til trods for at kvistlejligheden blev
fuldstaendig raseret af branden, kunne alle naboerne i den beregrte blok heldigvis flytte
tilbage i deres lejligheder umiddelbart efter brandslukningen.

Til dette made kan vi i afdelingsbestyrelsen fremlaegge et nyt Vedligeholdes reglement,
samt Réaderetskatalog til afstemning. Begge dele er udarbejdet i samarbejde med
Radovre Boligselskab, der har afholdt et par workshops for afdelingsbestyrelserne, hvor
der blandt andet blev oplyst om nye regler og lovgivning pa boligomradet. Disse
aendringer er indarbejdet i vores ny forslag, som vi indstiller til at beboermgdet
godkender.

Ligeledes har vi arbejdet med at revidere og opdatere vores gaeldende husorden, der
sidst har vaeret kigget pa for 10 ar siden. | to dage har afdelingsbestyrelsen debatteret
husordenen punkt for punkt, og fundet en ny skrivestil. Generelt er det de samme regler,
der gaelder nu som tidligere, dog er der fortaget mindre justeringer og moderniseringer af
enkelte regler. Bestyrelsen er dbne overfor eventuelt &ndringsforslag her fra
beboermadet, nar punktet senere skal behandles. Vi haber pa at 1 vil tage vel imod vores
nye forslag til de faelles regler og hensyn, vi ber have nar vi bor under samme tag.

Til sidst kan jeg kort oplyse om
» At den planlagte udskiftning af kaelderdare er pabegyndt.

« at der i perioden har vaeret afholdt 11 bestyrelsesmeder, to
repraesentantskabsmader i boligselskabet og fire mader i byggeudvalget.
Ligeledes har flere fra afdelingsbestyrelsen varetaget forskellige poster i BL
Kreds 9, i boligselskabets teknik- og milig udvalg, byggeudvalg, Brendby
Antenneforening samt i hovedbestyrelsen.

P4 afsluttende vis vil jeg som afgaende formand sige stort tak til den siddende
bestyrelse - det har veeret en forngjelse at debattere sager og at arbejde samme
med jer, ikke mindst i forbindelse med udarbejdelsen af den nye husorden og
omkring vores store byggesag.

Har | gode ideer eller spargsmal, er | velkommen til at besgge bestyrelsen, den anden
mandag i méneden mellem 19:00 og 19:30 pa Birkmosevej 27 kid.




Skriftligt kan vi kontaktes via vores e-mail Bestyrelsen@rb5.dk
eller med et brev i vores postkasse.

Der blev spurgt til, hvornar der kommer grill pa grillpladsen, Tommy mente om et
par maneder. Der fulgte en snak om brug af grill med kul kontra gas pa grund af
regen. Enighed om at man skal tage hensyn.

Der blev ogsa spurgt til affalds ordningens ikrafttreedelse, hvortil Leif svarede
engang i det nye ar.

Herefter blev beretningen godkendt.

Sag nr.4 Fremlaeggelse af arsregnskabet

Leif fremlagde arsregnskabet, som udviser et underskud pa 87.585.00, der
skyldes indkgb af sasbe til de nye vaskerier.

Arsregnskabet blev godkendt.

Sag nr.5 Husorden.

Husorden blev gennemgaet punktvis.

Under Altaner pkt. 5 blev graesarealerne tilfojet (ogsd under hensyntagen).
Under Faellesarealer blev det debatteret, hvorledes en handicappet med et
tungere karetgj skal forholde sig. Enighed om, at hvis der bliver problemer, ma
boligselskabet se p4 muligheden for at reservere en plads.

Under Vaskeri og Selskabslokale blev der gjort opmaerksom pa, at der er en fejl.
Om sgndagen kan vaskeriet benyttes kl. 09-21.

Husorden blev godkendt med nogle fa rettelser.

Sag nr.6 Vedligeholdelsesreglement, kollektiv- og individuel réderet.
De 3 reglementer blev gennemgaet af Leif.
Alle 3 reglementer blev godkendt.

Sag nr.7 Indkomne forslag

Forslag 1 om ompostering af penge fra konto om skimmelsvamp til legeplads blev
vedtaget med 7 stemmer imod.

Forslag 2 om etablering af solcelleanlaeg blev draftet. Anleegget producerer stram
til forbrug her og nu (der kan ikke gemmes eller szlges strem). Med en
tilbagebetalings tid pa 10 ar er det et miljgvenligt titag. @konomisk forventes en
besparelse pa omkring 500.000,00 pa de 10 ar. Forslaget blev vedtaget med 7
stemmer imod.

Forslag 3 om valg af ny formand da Tommy fraflytter afdelingen kunne tillige
betyde, at der skal vaelges nye medlemmer til bestyrelsen. De valgte personer
skal felge den afgéendes valgperiode. For formanden er det til september 2015.
Valg af formand: Trygvi Streymness blev valgt.

Da der saledes blev en ledig bestyrelsespost, skulle der veelge et nyt mediem for
perioden frem til september 2015

Valg af afdelingsbestyrelses mediem blev Anja Krogsgaard.

Til suppleanter blev Morten Petersen og Verner Svensson valgt gaeldende til
september 2014.

Sag nr.8 Eventuelt
Kirsten opfordrede alle, der vasker i vaskerierne, til at afbestille deres resttid af

reserveringen, da det kommer den naeste, der skal vaske til gode.




Det blev foreslet, at der skulle mere lys op ved postkasserne. Flere mente ikke,
at det var ngdvendigt.

Vi har problemer med, at folk gar rundt og roder i vores affald, men vi kan ikke
gaere noget i gjeblikket, vi ma afvente den nye affalds sortering. Vi er desveerre
Ikke de eneste, det er i hele Storkgbenhavn.

Der var nogle beboere, der spurgte, om der ikke kunne komme flere sten pa
parkeringspladserne, da der var store vandpytter rundt omkring. Da bestyrelsen d
12 maj var pa markvandring (det styrt regnede), blev vi opmaerksom pa dette og
Haas vil sgrge for at bringe dette i orden.

En beboer har observeret, at et rum i vores keelder bliver brugt til opbevaring af
diverse mabler og da dette ikke er lovligt, vil det blive undersagt.

Dirigenten takkede for god ro og orden. Mgdet sluttede kl. 21,15
Radovre d.26 maj 2014

WP futrd S ol

Kirsten Praestg;Zrd Susanne Voigt
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Raderet - kollektiv- finansieret af afdelingen forbedringer af kekken ogleller bad Godkendt pa afdelingsmade den 26. maj 2014

Grundlaget for den kollektive raderet -
afdelingsfinansierede forbedringer i boligen findes i lov
om almene boliger § 37b.

P& et ordineert afdelingsmade har beboerne i

afdeling 5, besluttet, at den enkelte lejer kan fa
forbedret lejlighedens kakken og/eller bad for afdelingens
regning.

De lejere, som gnsker at benytte sig af denne mulighed,
skal forinden acceptere en lejeforhgjelse, der svarer til
afdrag og forrentning af den udgift, der skal afholdes i
lejligheden.

Lejeforhwjelsen vil bortfalde efter en periode pa

10 ar for kekkenforbedring og pa 20 ar for forbedring af ;
bad: Ved fraflytning overtager den nyindflyttede
lejeforhgjelsen i restigbetiden. Det skal bemeerkes, at
lejeforhgjelsen vil kunne indga ved beregningen af
individuel boligstatte.

Hvad koster det?

Udgiften til moderniseringen kan i ar 2014 finansieres af
afdelingen inden for en ramme pa 75.000 kr. for /
kekkenet og 100.000 kr. for badet.

Det vil pt. give en huslejestigning pa op il 660 kr. for .
kekken og pt. 500~ kr. for bad‘om méneden.

Hvis de samlede udgifter tit moderniseringsarbejderne
er mindre end rammebelgbet, vil huslejestigningen
selvfglgelig blive mindre.

Hvis udgifterne derimod overstiger de 75.000
henholdsvis 100.000 kr. for den enkelte modernisering,
vil vi ikke igangseette arbejderne for lejeren har
indbetalt differencen til Redovre Boligselskab.

Der kan ikke overfgres belgb fra den ene ramme
til den anden.

Hvilke arbejder er ikke forbedringsarhejder?

Som ordet siger, er det udgifter til arbejder, der
moderniserer lejlighedens kgkken eller bad, der
kan finansieres indenfor den gkonomiske ramme.

Det betyder, at vedligeholdelsesarbejder ikke

kan finansieres med en forbedringslejeforhajelse.
Defekte installationer, eksempelvis en utast
faldstamme, eller eventuelle sendringer af utidssvarende
installationer ud fra lovgivningsmeessige krav, betales
fortsat af afdelingens vedligeholdelseskonto.

Det er lejeren, som sarger for og afholder udgiften til at
vedligeholde det lejede med maling,
tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Saledes kan eksempelvis udgifter til maling af
vaegge eller slibning og lakering af gulvet i kekkenet ikke
medtages i finansieringen.

Projektet trin for trin

Et nyt kakken eller bad kraever store investeringer, og
samtidig er det en stor indretnings- og
planieeghingsopgave.

Der er meget, der skal tages stilling til, og vi

skal sikre, at kvaliteten af arbejderne star mal

med investeringerne.

Vi har opstillet 8 trin for forbedringsarbejderne,
der pa den ene side giver beboeren en hgj grad
af medindflydelse pa det feerdige resultat, men
som ogsa skal sikre et tilfredsstillende hand-
veerksmaessigt resultat.

Din samarbejdspartner i denne sag vil veere:

Redovre Boligselskab
Driftsafdelingen
Brandholms allé 11
2610 Rodovre

TIf. 36 70 31 31

E-mail: drift@rbbolig.dk

1. For du gar i gang

Du har sikkert allerede nogle ideer til
forbedringsarbejderne. Du er maske blevet inspireret
fra reklamer eller fra bes@g hos venner eller

andre lejere i afdelingen.

Det er vores erfaring, at mange af vores beboere far
brugbare og gode ideer ved besgg pa udstillinger hos
leverandgrer, der er specialister pa

omréadet, og som har et godt ry. Skriv ideerne ned, det
kan veere at du fik brug for dem senere.

2. Hjemmebesag

Den bedste vejledning far du imidlertid fgrst ved
et hjemmebesgg af en konsulent. En professionel
radgivning er vigtig.

Ligeledes skal der foretages en praecis opmaling,
s4 indretningsforslaget og det fglgende tilbud
bliver korrekt i forhold til dit konkrete kekken og

i overensstemmelse med dine gnsker.

Fortesl konsulenten, hvor mange penge, der kan
investeres i det nye kgkken. Ingen af parterne
er tient med, at du far et indretningsforsiag, der
skyder forbi malet.




Hvis du finder, at denne fremgangsmade er besveerlig,
eller du ikke umiddelbart har nogle gnsker til
forbedringsarbejderne, kan du overlade opmaling m.v. til
Radovre Boligselskab. S vil vores faste handvaerkere
sté for arbejdet.

3. Indretningsforslag og tilbud

Indretningsforslag, tilbud og efterfalgende faktura stiles
til Redovre Boligselskab, som i givet fald skal rekvirere
arbejdet. Du skal selvfglgelig ogsa forlange at fa en kopi
af materialet.

Det er en god ide, hvis du bliver preesenteret for
indretningsforslaget personligt af firmaet, s du kender
forslaget i dybden og ved, hvad tilbuddet omfatter.
Indretningsforslag og tilbud skal indeholde en
produktbeskrivelse, en tegning, en tilbudsliste

og gerne noget billedmateriale af de valgte produkter.

4. Harde hvidevarer

Den kollektive raderet giver ikke mulighed for at

f& medfinansieret harde hvidevarer.

Imidlertid har lejeren ret til for egen regning at

lave seedvanlige installationer i boligen, som

f.eks. installation af vaskemaskine, terretumbler,
opvaskemaskine, kaleskab, komfur m.v.

De harde hvidevarer skal vaere i standardmal for at sikre
fremtidig udskiftning.

Det installerede tilhgrer lejeren, hvorfor det er lejeren
som daekker alle udgifter til vedligeholdelse og
reparation.

Hvis lejeren ved fraflytning fierner sine harde
hvidevarer og f.eks. kgkkenet ikke lzengere kan
fungere normalt, vil der blive stillet krav om
retablering.

5. Aftale med Redovre Boligselskab
For at sikre, at kvaliteten er i orden, skal Rgdovre
Boligselskab godkende forbedringen.

Ved hjeelp af en budgetcheckliste gennemgaér vi,
at alle falgearbejderne i forbindelse med arbejdet er
medtaget.

Eventuelle manglende priser indhentes, og der
opstilles et samlet budget for forbedringsarbejderne.

Herefter vil vi udarbejde en forbedringsaftale,
hvoraf lejestigningen vil fremga.
6. Ordre

Néar du har underskrevet forbedringsaftalen, vil
Rgdovre Boligselskab iveerkseette arbejderne.

7. Montering og overdragelse

Der er altid gener forbundet med forbedring af

kokken eller badevaerelse.

Mange lejere gnsker selv at aftale en tidsplan

med firmaerne for arbejdernes udfgrelse, derfor

giver vi ogsa mulighed for dette, hvis du @nsker

det.

Det er rart at fa indflydelse pa, hvornar arbejderne skal
udferes og selv styre handvesrkernes adgang til
lejemalet.

Nar arbejderne er feerdige, skal Redovre Boligselskab
syne og godkende arbejdet.

Ved etablering af badevasrelser skal Rgdovre
Boligselskab kontrollere opsastningen af
vadrumsmembran fgr gulv og veegbeklaedning endeligt
monteres.

8. Betaling

Sagen afsluttes nar Redovre Boligselskab beta-
ler for de udfarte arbejder. Det skal understreges, at vi
forst betaler, nar arbejdet er synet og godkendt.

Dette betalingsprincip skal alle firmaer acceptere, hvis
de vil udfare forbedringsarbejder i Redovre Boligselskab.

Korrespondance stiles til:

Redovre Boligselskab

Driftsafdelingen
Brandholms allé 11

2610 Radovre

TIf. 36 70 31 31
E-mail: drift@rbbolig.dk




Radovre
Boligselskab

Brandholms Allé 11 + 2610 Redovre
TIf. 36 70 31 31 « Fax 36 70 76 79
www.rbholig.dk * ro@rbbolig.dk

REFERAT

Til: Samtlige medlemmer af hovedbestyrelsen

Mgdetype: Hovedbestyrelsesmpde

Mgadetid: Onsdag den. 17.12.2014 kl. 17.00

Medested: Redovre Boligselskab, Brandholms Alle 11, Radovre - bestyrelseslokalet
Vor ref.: LH Referat udsendt den: 17. december 2014

@vrigt: - Afbud:
Dagsorden:

1. Bestyrelsesforhold:

Bestyrelsen bestar den 17. december 2014 af falgende:

Valgt af Afgar
Birgitte Pedersen (formand) Repraesentantskabet December 2015
Susanne M. Voigt Repraesentantskabet December 2016
Sanne Sgrensen Repreesentantskabet December 2015
Dan Norén Repraesentantskabet December 2016
Niels Viuf Reprassentantskabet December 2015
Trygvi Streymnes Repraesentantskabet December 2016
Grethe Kujack Repreesentantskabet December 2015
Jan Hansen Medarbejderne December 2015
Lene Due Unold Rgdovre kommune December 2017
Bent Lyngsig er ansat som direkter.
Indstilling: at bestyrelsen tager punktet til efterretning.
Bestyrelsen tog punktet til efterretning.
2. Udsendte referater/Opfelgning:
Udsendte referater:
Byggeudvalget og repraesentantskabsmegde
Referater taget til efterretning.
3. lgangvaerende sager:

Kontortid: Mandag-Fredag 10.00-14.00

Torsdag tillige  16.00-18.00




Affaldsordning i Rgdovre:

Afdeling 2 er feerdig i denne uge. De gvrige kommer i 201}5.

\

4. Beretning:
a) Formand: Repraesentantskabsmgdet den 29. januar.
Der indkaldes til kl. 18:00.
Kursusudvalget.
Gar godt.
RedovreNet
Internet, muligheder undersages pt.
Afdeling 13 kobles op pa TV delen den 1. februar, det er uklart vedr.
internettet.
Orienteret om mulig ny afdeling til RgdovreNet.
Formandsmgde
Godt made, der skal g@res mere ud af adgangen via hjemmesiden til
kontier.
Mgde med RAB
De kommer ud til et temamgade og forteeller om driftssamarbejder.
Feellesreprassentation og styringsdialog draftet.
Bjarne Zetterstrgm kommer ud til temamgdet og fortaeller om hvad
effektiviteringsrapporten betyder for os.
Direktor: Personale.
: Der er internt opslag pa varmemester i afdeling 17.
Aflgser i afd. 13 har sagt op . Ny aflgser pa i 4 mdr,
Salg af @rbygard
Skede underskrevet, ny refusionsopggrelse udarbejdes.
Ydelseskataloger
Alle ydelseskataloger er udarbejdet, mangler behandling hos
afdelingsbestyrelser i afdeling 11 og 22. Der aftales mgder med dem i det
nye ar.
E-gain
Der er holdt temamade og der fglges op i det nye ar.
5.  Ansggninger om lan fra dispositionsfonden samt godkendelse af diverse kakken og

bad renoveringer.

Der er indkommet ansggninger fra fglgende afdelinger til badevaerelser og kekkener.




Afdeling | Seger til Antal Belah Belsb Labetid
. samlet
3 Badevearelser 5 | 100.000 500.000 2 ar Disp.lan
11 Badevarelser 5 90.000 450.000 2 ar Disp.lan
12 5 100.000 500.000 2ar Disp.lan
14 5 575.000 23 Disp.lan
5 5 £00.000 Disp.lan
2.525.000
Afdeling | Sager il Antal Belah Belgb Lobetid Finansiering
samlet
11 Kekkener 5 70.000 350000 |2ar Lan egne
midler
14 Kokkener 10 70.000 700.000 |3ar Lan egne
midler hvis
muligt
5 1o

Der er tale om udvidelse af beslutningerne fra sidste mgde Der skal kun tages stilling til de med
gule overstregninger. Afdeling 5°s ansggninger.

 Det indstilles at ogsa afdeling 5, som de @vrige afdelinger, fér godkendt kakken og badepuljer,
samt den tilhgrende financiering.

Bestyrelsen godkendte afdeling 5,s ans@gninger.

Hjemfald.

Radovre Boligselskab har 5 afdelinger der er omfattet af hjemfaldspligt. De 5 afdelinger er
1,2,5,17 og 13.

For afdeling 13’s vedkommende er det dog kun som en ubebygget grund.

Hjemfaldet betyder kort sagt, at kommunerne kan tilbagekgbe grundene, for vores
vedkommende mod at overtage restgzeld samt betale den oprindelige grundpris til os.

Det vil ikke vasre muligt at optage lan til forbedringer m.v. safremt vi ikke keber os ud af
hjemfaldspligten. Det vil altsa gere storre renoveringer umulige af gennemfgre.

Der har vaeret nedsat en faelles kommunal arbejdsgruppe for kommunerne i Kgbenhavns
vestegn, der harforhandlet med BL pa boligselskabemes side.

Der er lavet opg@relser over sterrelser pa grundene, ejendomsvurderingerne,
hjemfaldstidspunkt med videre.

Forhandlingerne er resulteret i at der gives en rabat pa 80,5 % pa de beregnede belgb.
Rabatterne er givet for bl.a. at sikre, at afdelingerne fortsat har en husleje, der kan betales
og kommunerne dermed en mulighed for at opfylde lovens forpligtigelser med hensyn til at
skaffe borgerne tag over hovedet.

Det betyder, at vi betale flg. for at frikebe afdelingerne. Beregnet som optagelse af
realkreditlan pa 30 ar.




Pris fgr rabat Pris efter | Stigning i leje /kvm/ar
Afd. 1 6.801.297 1.325.220 | 40 - 10 kr. det fgrste ar
Afd. 2 7.338.282 1.410.365 | 36 — 10 kr. det farste ar
Afd. 5 14.131.879 2.753.569 | 10 kr.
Afd. 17 4.943.690 963.268 | 8kr.

Afdeling 1 og 2 vil herefter stige med kr. 10 pr. kvm pr. ar til 30 kr. er néet, herefter stiger
belgbet med % af enten pris- eller lgnstigningerne i Danmark.

Det foreslas, at RB i forhold til afdeling 1 og 2 via dispositionsfonden giver Ian til betaling
af forskellen mellem den husleje der kan opkraeves (10,- kr.) og ydelsen pé lanet
henholdsvis 30 og 26 kr.

Nar afdelingerne er naet op pa selv at betale hele lanet, fortsestter ydelsen med at stige
med ¥ - takten. Merydelsen gar hereiter til at afdrage det lan der gives fra
dispositionsfonden.

Belastningen pa dispositionsfonden forventes at ligge pa ca. 100.000 forste ar, herefter
faldende. Det forventes at en tilbagebetaling vil kunne starte efter 5 -6 ar — alt efter
udviklingen i lgn og prisudviklingen i Danmark.

Der er i forbindelse med brugen af samme model for hjemfald i Kebenhavn i &r 2000 lavet
en speciallovgivning pa dette omrade. Det betyder, at vi selvom vi har uddelegeret
kompetencen til keb og salg af selskabets ejendomme til hovedbestyrelsen, skal sagen
behandies i Repraesentantskabet.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender, at der optages Ian til daekning af omkostningerne
til hjemfald samt at dispositionsfonden giver ydelsesstatte i form af lan til afdeling 1 og 2.
Endvidere at bestyrelsen indstiller til repreesentantskabet, at denne indstilling godkendes.
Endelig bemyndiges administrationen til at aftale endelig optagelse af lan m.v. med
landsbyggefonden samt andre interessenter nar revisionens pategning og endelige
beregning af aftalen foreligger.

Sluttelig bemyndiges administrationen til at aftale med Redovre kommune, at den nu
meningslese hjemfaldsservitut pa afdeling 13 slettes.

Bestyrelsen godkendte lanoptagelse og ydelsesstatte til afdeling 1 og 2.

Bestyrelsen bemyndigede administrationen til at aftale sletning af hjemfaldsservitut med
Rgdovre Kommune.

Der gares opmasrksom pa enkelte tal, i forbindelse med grundkgbet er behesftet med
usikkerhed. Dette afklares med BL og revisor.

Fugtmalere i afdeling 5 og 10

| forbindelse med, at der sker renovering af klimaskeermen i afdeling 5 og 10, har vi i
administrationen diskuteret, om tiden er inde til at afpreve fugtmalere, der kobles op pa
den maskine der i forvejen afleeser varmemalerne samt ragalarmerne.

Det vil derfor vaere muligt for lejerne selv at felge med i, hvordan temperaturen og
luftfugtigheden i lejemalet udvikler sig. Malingerne vil ligeledes blive logget hos Ista.

Nar afdeling 5 og 10 er interessante at bruge, haenger det sammen med, at vi ved, at der
ved teetninger af ejendomme ofte kan komme fugtskader som falge af, at der ikke luftes
nok ud nar den naturlige ventilation forsvinder.

Der foreligger notat om datasikkerhed og brugen af de indsamlede data fra professor dr.
Jur. Peter Blume, der konkluderer, at systemet kan iveerkseettes uden at vaere i konflikt




med persondataloven. Ved opseetningen skal vi informere om, at data logges, og at data
vil kunne tilgas af Ra@dovre Boligselskab for bl.a. at undga fugtskader i lejemalene.

Vi vil gerne seette malerne op nu, sa vi kan lave malinger far og efter renoveringen.

Safremt malerne give de gnskede resultater, - faerre skimmesvampsager, vil der senere
komme et forslag til, at alle afdelinger far tilbudt opseetning gennem dispositionsfonden.
Prisen for mélerne er 350 kr. pr. maler inkl. opsastning. Samlet pris for de to afdelinger er
ca.kr. 180.000.

Nar vi har evalueret pa malerne, vil bestyrelsen blive orienteret, og der skal tages stilling

til, om malere skal opsesttes i alle afdelinger.

Afdelingen skal afholde et afdelingsmade for opsastning kan finde sted.
Afdelingsbestyrelsen anbefaler, at systemet opsasttes.

Det indstilles, at der gives tilskud pa 180.000 fra dispositionsfonden til afdellng 5 og 10 til

opseetning af fugtmalere i alle lejemal.

Bestyrelsen godkendte tilskudet pa 180.000.

8. Forretningsorden, herunder konstituering.
Forretningsorden gennemgas.

Der skal foretages falgende valg:
Der veelges ogsa suppleanter for 1 ar til udvalgene.

Neestformand af sin egen kreds for en 1-arig periode.

Susanne M Voigt er pt. valgt

Naestformanden skal veslges blandt de beboervalgte mediemmer af bestyrelsen.
Susanne M Voigt blev valgt.

Desuden veelger bestyrelsen af sin egen kreds for en 1-arig periode

2 medlemmer til Vedtaegtsudvalget,

Pt. er Susanne M. Voigt og Dan Norén valgt. Sanne Sgrensen er suppleant.
Genvalg til alle.

2 medlemmer til Teknik- og Miljgudvalget
Pt. Susanne M. Voigt og Grethe Kujack er valgt. Jan Hansen er suppleant.
Grethe Kujack og Jan Hansen valgt, Niels Viuf valgt til suppleant

2 medlemmer til kursusudvalget. .
Pt. er Niels Viuf og Sanne Sgrensen valgt. Susanne M. Voigt er suppleant
Sanne Sgrensen og Susanne M. Voigt valgt, Trygvi Streymnes valgt til suppleant.

Bestyrelsen vaslger 4 medlemmer til kredsrepreesentantskabet for en 1-arig periode.
Pt. er Susanne M. Voigt , Grethe Kujack, Sanne Sgrensen og Dan Norén er valgt.
Genvalg til alle. Trygvi Streymnes valgt til suppleant.




Der vaelges tillige 1 suppleant til kredsrepreesentantskabet. Susanne M. Voigt er Pt. valgt og
indtradt som mediem
Trygvi Streymnes valgt.

3 medlemmer til byggeudvalget for en 1-arig periode. Formanden er fgdt medlem og formand
for dette. :

Sanne Sgrensen, Jan Hansen og Dan Norén er Pt. Valgt.

Genvalg til alle.

1 medlem for en 1-arig periode til boligorganisationernes fesllesrepreesentation i Redovre,
Sanne Sgrensen er Pt. Valgt

Susanne M. Voigt valgt.

1 suppleant for en 1-arig periode til boligorganisationernes fasllesreprassentation i Redovre
Susanne M. Voigt er Pt. valgt.

Birgitte Pedersen valgt som suppleant.

Det indstilles, at der gennemfares valg samt at forretningsordenen gennemgas og vedtages
Forretnmgsordenen gennemgaet og vedtaget.

9. Revisionsprotokollat
Revisionen har fremsendt revasaonsprotokollat til bestyrelsens godkendelse.
Underskrevet version foreligger pa madet.
Protokollatet vil blive gennemgaet p& madet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager protokollatet til efterretning og underskriver dette.
Bestyrelsen tog protokollat til efterretning og underskrev det.

10.  Eventuelt

11. Godkendelse af referat
Referat godkendt

. Inedle Hpoh =i Ao

Birgitte Pedersen (formand) Grethe Kujack Susanne M. Voigt
Trygvu Streymn Jan Hansen Niels Viuf
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