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Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsztter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele.

Del | indeholder en redegorelse og en rakke bestemmelser
(gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsztnin-
ger,omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes, og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsvaerdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

Del 2 indeholder en designmanual. Designmanualen illustrerer
udmentning af lokalplanens bestemmelser. Designmanualen
gengiver bl.a. principper for bebyggelsens placering og udstrak-
ning, udformning af de enkelte bebyggelser og dele samt for
pladser og grenne omrader. Disse principper skal vare sty-
rende for lokalplanomradets udvikling.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastszetter bestemmelser for fremtidige forhold
og der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des, og skal sorge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-

neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggarelse

Vedtagelse af lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.xxxx vedtaget Lokalplan
[33 IrmaByen

Resultatet af den offentlige hgring
Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hering fra den 4. marts
til den 29. april 2015. | denne periode er der kommet || hg-
ringssvar, som omhandler 45 punkter. Pa baggrund af den of-
fentlige hering er der sket folgende andringer i den endelige
lokalplan: @ndringer i (kursiv) og @&ndringer midt i en setning
(fed kursiv).

Pa kortbilag 1-5 er der &ndret pa et stiforleb i delomrade 19
(stien er flyttet vaek fra fredningsfeltet for eksisterende vandindvin-
dingsboring).

Pa kortbilag 1-5 er folgende ®ndret:

Et punkthus i delomrdde |2 er vinklet lidt i forhold til planen i lokal-
planforslaget.

Arealet til markedsplads / skejtebane er @ndret til et cirkelformet
areal.

| redegorelsen (side 21) er indskrevet tekst om en udbygnings-
aftale, som er indgaet mellem ELF Development og Rgdovre
Kommune og vedlagt som bilag 6 til den politiske sag.

| redegorelsen (side 32) er tilfgjet folgende tekst om Vejlov:
Etablering samt udformning og placering af overkersler fra offentlig-
vej og private fellesveje til eendomme skal godkendes af kom-
munen.

I § 6.1 (sidste afsnit) er tilfojet folgende tekst: For omrddet, som
helhed anlegges der p-pladser til handicapparkering pa terraen og i
parkeringskzldre med tilstrekkelig hojde for kassebiler. En
del af handicapparkeringsbdsene skal vare egnet til brug
af kassebiler med lift i siden.

ELF Development ved Groning Arkitekter har ved en nermere
bearbejdning fortaget folgende &ndringer pa bebyggelsespla-

nen, som vil give mere luft og bedre funktionelle anvendelser:

| § 7.10 for delomrade 3 (punkthuse) &ndres det samlede eta-
geareal fra 9.000 m? til 8.000 m?> +
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| § 7.16 for delomrade 9 (etageboliger, erhverv og kulturelle

formal) &ndres det samlede etageareal fra 8.000 m? til 8.120
m? +

| § 7.19 for delomrade 12 ((punkthuse) xndres det samlede
etageareal fra 8.900 m? til 9.480 m? +

| § 7.26 for delomrade 19 (punkthus og rekkehuse) &ndres det
samlede etageareal fra 2.600 m? til 2.900 m?

| § 10.8 er der efter |.afsnit indsat falgende tekst:

For etageboliger og tat/lav boligbebyggelser, herunder rekkehuse og
kaedehuse m.v., skal en passende del af opholdsarealet anlaegges
som legeomrdde. Hvor stort legeomrddet skal vare, afgeres af kom-
munalbestyrelen og skal fremga af byggetilladelsen.

I § 10.11 er tilfojet folgende tekst: Treeer der skal bevares, skal i
byggefasen beskyttes med hegning i hele rodzonen.

Sidste afsnit i §12.2 er slettet til fordel for pracisering i § 13.6
Stejforanstaltninger:

Ny bebyggelse md ikke tages i brug for der er foretaget en stojbe-
regning og det er dokumenteret tilstreebt, at boliger, erhverv og uden-
darsophold i umiddelbar tilknytning til boligerne ikke belastes med
trafikstej, som overskrider Miljostyrelsens vejledning om trafikstej nr.
4/2007 Stej fra veje.

| § 13.3 (tredje afsnit) er teksten praciseret vedrgrende krav
om udarbejdelse af en kote-plan:

Der er en indsat en ny bestemmelse (§ 13.4), som samler Planer til
byggesagsbehandlingen:

Der skal udarbejdes en kote-plan for hele lokalplanomrddet, med
angivelse af vigtige koter for terraen, kanaler, veje, stier, bevarings-
vardige traeer, bygninger taettest pd skel og regnvandsafledning. Pla-
nen vil indga i byggesagsbehandlingen og skal godkendes af Redovre
Kommune.

Forud for byggesagsbehandlingen til de enkelte delomrdder skal der
udarbejdes en specifik plan for det aktuelle delomrade. Planen skal
forholde sig til kote-planen ndr der planlegges for terren beplant-
ning [traer, vejelstier, beleegninger, bygninger og regnvandshdandte-
ring i henhold til lokalplan og designmanual. Planen skal godkendes
af Redovre Kommune.
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Lokalplanen er miljgvurderet

Radovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af planfor-
slaget. Nar en plan vedtages endeligt aflgses miljgvurderingen
af en sammenfattede redegorelse. Den sammenfattende rede-
gorelse fremgar af side 72-75.

| den sammenfattende redegorelse er der bla. gjort rede for,
hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan de be-
maerkninger, der er indkommet i den offentlige horing, er taget
i betragtning, og hvorledes de vasentlige miljgpavirkninger af
planen overvages.

Redovre Kommune har udarbejdet en VVM-redegorelse. Re-

degorelsen samt indkomne hgringssvar danner grundlaget for
den meddelte VVM-tilladelse.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

| overensstemmelse med kommuneplanens intentioner @nsker
Elf Development A/S at udvikle et nyt blandet byomrade, kaldet
IrmaByen, beliggende ved Korsdalsvej / Fijeldhammerve;.

IrmaByen bliver et nyt blandet byomrade med forskellige ty-
per af boliger, butikker, erhvery, uorganiseret idrat, kunst, café
og restaurant, grenne omrader mm. Omradet bliver et urbant
omrade, som abner sig mod hele Redovre og inviterer indenfor.

RAMMER
Opfattelsen af det gode liv er under forandring. De traditio- LI VE
nelle forhold mellem arbejde og fritid, mellem den private bolig S
og det offentlige liv pa pladser og straeder, er udfordret af den R—— -

samfundsudvikling, vores del af verden gennemgar i disse ar.

Det er gnsket med IrmaByen at tage afszt i det moderne liv,
som det leves nu, at den indskriver sig i omradet som et nuti-
digt og moderne tilbud om boliger, og som supplerer Redovres
hidtidige byudvikling, hvor luft, fysisk plads, grenne omrader og
udsyn til himlen er bazrende elementer.

Det er samtidig idéen med planen at skabe en fortazttet og le-
vende by med en mangfoldig urbanitet, hvor sociale, kulturelle
og sportslige aktiviteter naturligt udspilles.

Det er intentionen i den nye plan at blande funktioner, genera-
tioner, boformer, arkitektur og skabe offentlige pladser af for-
skellig karakter og af hgj kvalitet. @nsket om diversitet er et af
de barende elementer i planen, og det peger naturligt i retning
af bygninger og pladser med forskellig sterrelse og karakter.
Projekt og plan er udarbejdet i overensstemmelse med Rad-
ovre Kommunes arkitekturpolitik "Rammer om livet”.

Det er gnsket med lokalplanen at sikre, at der pa den ene side
er den gnskede diversitet igennem forskellige bygninger, plad-
ser, volumener og funktioner og pa den anden side at sikre en
samlende identitet for omradet i sin helhed gennem bearbejd-
ningen af de offentlige arealer med belysning, belaegninger etc.

Det er samtidig @nsket, at omradet indeholder tilbud til styr-
kelse af fritidslivet i form af sport og kunst saledes, at omradet
ikke bare supplerer sig selv, men ogsa rekker ud til resten af

Radovre Kommune med tilbud.

| dag er omradet et erhvervsomrade af privat karakter. Den nye
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urbane plan ger omradet offentligt og styrker det eksisterende
Radovres tilknytning til de meget attraktive fritidsarealer langs
Vestvolden.

Gennem omradet etableres offentlige stier, som kobles sam-
men med stier i naboomraderne saledes, at det kommer alle
beboere til gavn, og sa de nye boliger knyttes sammen med de
omkringliggende omrader. Den gronne karakter, som kendes
fra Espelunden, videreferes ind i omradet. Stierne samles ved
Kaffetarnet, hvor der opstar en centerplads midt i omradet.
Det grenne omrade og pladsen, som ogsa skaber forbindelse til
Vestvolden og Espelunden, bliver omradets stgrste rekreative
og sociale mgdested.

Pa denne made opstar to bydele (nordlig bydel og sydlig bydel)
omkring et landskabeligt rum, som veksler fra grent parkom-
rade mod Espelunden til en urban plads pa midten, hvor en
indsnaevring markerer karakterskiftet.

Imellem de to bydele, hvor den grenne kile snaevrer til og far en
bymassig karakter, indskriver det identitetsskabende kaffetarn
sig i centrum af bydelens store plads som bydelens vigtigste
bygning. Sammen med markedspladsen og det mindre butiks-
center bliver det bydelens hjerte, hvorfra de mange boliggader
folder sig ud til de forskellige kvarterer

Redovre Kommune gnsker ogsa at udvikle IrmaByen efter de
principper, som beskrives i planen, og har derfor besluttet, at
udarbejde denne lokalplan. Det er samtidig besluttet at design-
manualen skal indga som en del 2 til lokalplanen.

Designmanual

ELF Development A/S har i samarbejde med Redovre Kom-
mune og Groning Arkitekter ApS udarbejdet en designmanual,
som ligger til grund for lokalplanen, og som indgar som del 2
til lokalplanen.

Intentionen med designmanualen er, at den skal sikre et hgjt
niveau for kvalitet i IrmaByen. Den skal bidrage til en forvent-
ningsafstemning mellem kommunens byggesagsbehandlere og
kommende investorer, udviklere, arkitekter mm., der skal for-
me de mange kvarterer og bygninger.

Designmanualen skal understotte bestemmelserne og dermed
fungere som et dokument, sagsbehandleren kan anvende for
at sikre, at intentionerne for omradet opfyldes. Ligeledes kan
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investorer, udviklere, arkitekter m.fl. finde inspiration og ret-
ningslinjer til at starte et givent projekt op.

Designmanualen er inddelt i 4 afsnit, som beskriver

* en introduktion til hovedidéen for omradet, som bl.a. om-
handler tekst og illustrationer til omradets hovedstruktur,
baredygtighed, infrastruktur, ophold, belegninger, belysning,
beplantning og milje.

* omradets byrum og deres indbyrdes hierarki.

* bygningerne og deres sammenhang med omradet.

* supplerende materiale, som belyser generelle udfordringer
og onsker for omradet.

Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at muliggere etablering af et
nyt blandet byomrade i Redovre Kommune - IrmaByen. Det
nye byomrade skal kunne rumme en mangfoldighed af anven-
delser og aktivitetsmuligheder for hele byen og skal samtidig

Bebyggelsen i IrmaByen
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forbindes til Redovres eksisterende byomrader og grenne om-
rader gennem et finmasket stisystem.

Der skal fastlegges bestemmelser, der sikrer, at den nye be-
byggelse opferes med en variation i bygningstypologier og bo-
ligstorrelser samt med en hgj kvalitet i formgivning og mate-
rialer.

Det skal sikres, at der etableres en gron struktur i omradet,
som bestar af granne omrader og pladser, der henvender sig til
de forskellige boligbebyggelser og til omradet samt en velfun-
gerende vej- og stistruktur med et hierarki af veje og stier, der
kan afvikle byomradets trafikbehov.

Det er endvidere et formal, at bebyggelsen skal kunne handte-
re forsinkelse af regnvand pa egen grund gennem etablering af
regnbassiner og systemer til at lede regnvandet til disse bassi-
ner, samt at disse bassiner skal udformes, sa de tilferer omradet
rekreative kvaliteter. Endvidere etableres grenne tage.

Endelig er det et mal at skabe en bzredygtig udvikling i om-
radet gennem etablering af en by med blandede funktioner,
grenne omrader, social variation, anvendelse af materialer, der
er miljgvenlige, og som har mindst muligt CO,-udledning samt
ved anvendelse af solceller. De bzredygtige initiativer, der tages
i anvendelse, ligger i forlengelse af visionerne i kommuneplanen
og ”Nordic Built Charter”, som Rgdovre Kommune tilsluttede
sigi 2012.

Det skal sikres, at bydelen udformes, sa den bliver tryg at faer-
des og opholde sig i, og saledes at indretningen af byen sker i
med kriminalpraventive lgsninger.

Nzrliggende omrader

Omradet ligger i den sydvestlige del af Redovre Kommune.
Mod nord afgrenses omradet af Espelunden. @st herfor lig-
ger Redovre Tennisanleg, Redovre Byggelegeplads 'Byggeren’
og institutionen Espevang. Mod syd langs Fjeldhammervej ligger
et sterre erhvervsomrade med blandede virksomheder. Mod
vest langs Korsdalsvej ligger en rakke villaer og Espelundens
Idretsanleg med klubhus og fodboldbaner. Lengere mod vest
ligger Vestvolden og Motorring 3.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er dels et tidligere erhvervsomrade i den
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vestlige del, kaldet Irmagrunden, dels et ubenyttet omrade mod
ost med randbeplantning og sterre treer. Lokalplanomradet
udger 136.172 m2.

Pa ejendommen ligger en rakke lager-, produktions- og admi-
nistrationsbygninger samt kafferisteribygningen, som var Irmas
vartegn, og som derfor kaldes ”’Irma-tarnet”.

Selve kafferisteribygningen indgar i et starre bygningsanlaeg, der
ud over kafferisteriet bestar af lave lagerbygninger beliggende
nord for bygningen og af lave administrationsbygninger belig-
gende syd for bygningen samt flere fritliggende lagerbygninger
mod ost.Anlegget er planlagt som et samlet hele, men opfert i
et forskelligartet arkitektonisk udtryk.Vest for Kafferisteriet og
lagerbygningerne, ud til Korsdalsvej, ligger et parkeringsanlzeg,
mens der vest for administrationsbygningerne ligger et parkan-
leg, der er trukket ind i administrationsbygningens atriumhaver.

Kafferisteret blev opfert i 1968 til brending, formaling og em-
ballering af Irmas kaffeprodukter. Irma formaede med byggeriet
at vere skelszttende ikke bare i deres varesortiment, men ogsa
i deres byggeri, hvor de valgte en yderst moderne bygning, der
ikke bare var optimal som kafferisteri, men som samtidig fun-
gerede som vartegn for bade Irma og Redovre. Pa opfarelses-
tidspunktet var byggeriet placeret pa gransen til det abne land.
| 1982 blev Irmakaeden solgt til FDB, som i dag er COOP Dan-
mark A/S.

| 1986 lukkede kafferisteriet, og i 1996 blev bygningen udmatri-
kuleret fra resten af anlaegget og solgt til Redovre Kommune
for et symbolsk belgb. Efter produktionsstoppet blev store
dele af maskineriet fijernet.

| 2012 flyttede Irmas hovedsade til Albertslund, hvor det blev
lagt sammen med COOP Danmarks gvrige administrationsbyg-
ninger. Irma-skiltet, der stod pa taget af glashuset, blev fjernet
og odelagt under nedtagningen.

Kafferisteret fungerer som et karakterfuldt fikspunkt for om-
radets sigtelinjer. | nord/sydgaende retning fra Brendbygstervej
og fra Korsdalsvej, og fra Roskildevej i gst/vestgaende retning,
hvor bygningen opleves som et arkitektonisk pejlemarke. Fa-
cadeuret er desuden af en stgrrelse, der tydeligger, at det ikke
primart er nermiljget,men hele bydelen og indfaldsvejene,som
Kafferisteriet henvender sig til. Kaffetarnet er fredet i 2014.
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Lokalplanens indhold

Kafferisteriet bevares som vartegn og samlingspunkt for den
fremtidige bebyggelse. Kafferisteriet, som er 38 m hgijt og ud-
gor 1.991 m?, bevares som den hgjeste bygning i omradet bade
nu og i fremtiden og vil derved ogsa i fremtiden vare et sigte-
punkt i bydelen. Tarnet forventes anvendt til kulturelle formal
og lignende. Der arbejdes pa at finde anvendelsesmuligheder,
som kan styrke bygningen som samlingspunkt i byomradet.

24 delomrader
Lokalplanomradet inddeles i 24 delomrader med forskellige
anvendelser og bestemmelser. Der kan for hele lokalplanom-
radet opferes i alt ca. 115.800 m? bruttoetageareal, svarende
til en bebyggelsesprocent pa 85 for omradet under et. Det
er intentionen, at bebyggelsesplanen skal fremsta med stor va-
riation. @nsket om diversitet er et af de berende elementer i
den fremtidige plan. Derfor etableres bygninger og pladser med
forskellig sterrelse og karakter.| designmanualen, side 28-63 er
intentionen og principperne for hvert enkelt af de 24 kvarte-
rer beskrevet. | lokalplanen fastleegges bestemmelser for de en-
Lokalplanen inddeles i 24 del- kelte delomrader. For hvert delomrade fastlegger lokalplanen
omrdder saledes et maksimalt etageareal, maksimalt antal etager og en
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principiel placering af bebyggelsen, som angivet i designmanua-
len. Herved bliver bebyggelsesprocenten for hver ejendom, der
udstykkes nogle steder hgj og andre steder lav, samtidig med at
den for hele lokalplanomradet under ét bliver maksimalt 85%.

Anvendelse og udformning

Anvendelsen bliver hovedsagelig boligformal. Der planlaeg-
ges opfert forskellige typer af boligbebyggelser, som opfares
i mindre enheder kaldet kvarterer. Boligerne fordeles pa for-
skellige storrelser og boligtyper; lejligheder i etageejendomme
og punkthuse, rekkehuse, townhouses, seniorboliger, villaer og
handvaerkerboliger, hvor det er muligt at indrette mindre er-
hverv og bolig pa samme ejendom. Inden for de enkelte delom-
rader for etageboligbebyggelser og punkthuse opferes der er
varieret udbud af boligsterrelser.

Centralt i omradet etableres et stort rekreativt omrade, og
omkring dette placeres etageboliger, som opferes i 4-8 etager.
Nord og syd for disse etableres to byomrader. Hvert byom-
rade udbygges omkring en gruppe punkthuse i 3-7 etager, som
vil udggre byomradets centrum. Omkring punkthusene etab-
leres mindre kvarterer i 1-3 etager med hver sin identitet. En Bebyggelsens etager

BEBYGGELSE 1 ETAGE
BEBYGGELSE 2 ETAGER
BEBYGGELSE 3 ETAGER
BEBYGGELSE 4 ETAGER
BEBYGGELSE 5 ETAGER
BEBYGGELSE 6 ETAGER
BEBYGGELSE T ETAGER
MULIGHED FOR EKSTRA PENTHOUSE
EKSIST. BYGNING, BEVARINGSVERDIG
Gl AENDE IND!
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nermere beskrivelse af de forskellige bygningstyper kan ses i
designmanualen, side 39-63.

Der kan ogsa etableres erhverv som administration og service-
erhvery, liberale erhverv, virksomheder, som kan klassificeres
som miljgklasse | i "Handbog for Milje og Planlegning”, samt
kulturelle formal i omradet. Der etableres pavilloner i omra-
dets kant, som kan anvendes af iverksattere, kunstnere m.fl.
Der kan endvidere etableres et lokalcenter i omradets sydvest-
lige delomrade, med i alt 1.500 m? butikker.

Bygningerne skal projekteres miljorigtigt, og til facaderne an-
vendes gode naturmaterialer, der patinerer smukt, som tra, tegl
og metal. Det er i lokalplanen beskrevet, hvor der kan og skal
anvendes gronne tage, og hvor der er mulighed for at etablere
solceller pa tag og pa facade.

Baeredygtighed

Redovres nye bydel bygger pa vasentlige vardier inden for bae-
redygtighed og har taget sit afset i principperne fra ‘Nordic
Built Charter’s|0 punkter for bebyggede omgivelser, der sikrer
et design med baredygtige lasninger i et helhedskoncept, jf. i
ovrigt designmanualen - del 2 til lokalplanen side 10-11, hvor
dette emne er yderligere beskrevet.

IrmaByen er skabt med en stor diversitet, der favner mange
forskellige byrum og boligtyper. Bebyggelsens udformning tager
udgangspunkt i den menneskelige skala, og bevaegelsen gennem
omradet giver den besggende oplevelser af en varieret bebyg-
gelse.

| omradets handteres regnvandet gennem etablering af vand-
bassiner, som kan forsinke aflebet af regnvand til aflebssyste-
met. Der etableres 6 kanaler og en sg. De vil blive planlagt, sa
der altid er vand i dem, men vil samtidig fungere som regn-
vandsbassiner ved regnskyl. Sgen udformes, sa den ogsa kan
tale udtgrring. | bassinerne vil den forventede vanddybde vaere
mellem 2 og | m, sgen dog op til 2,5 m. Der vil vare plads
i bassinerne, sa vandet kan stige 30 cm. Pladsen omkring kaf-
fetarnet i delomrade 22 udformes, sa det ved skybrud (5 ars til
100 ars haendelser) kan fungere som regnvandsbassin til for-
sinkelse af regnvand, indtil det bliver muligt at aflede vandet til
aflebssystemet.

Der etableres gronne tage pa rakkehuse, townhouses og
punkthuse, som kan optage mellem 50-80 % af den arlige ned-
bor.
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Beplantningsplanen arbejder med 3 skalaer og sikrer stor bio-
diversitet, som sikrer en god kobling mellem natur og by.

Energikilder som fijernvarme, solceller og solpaneler sikrer en
lav CO,-udledning i sammenhzng med gzldende bygningsreg-
lements hgje krav til isolering. Lokalplanen beskriver, at der kan
installeres solceller pa alle de hgje bygningers tage. Herudover
kan der etableres solceller pa villaer og seniorboliger.

Designmanualen, side 26 indeholder en strategi for handte-
ring af sorteret affald, der er enkel og fremtidssikret. For villaer,
rekkehuse, townhouses og seniorboliger etableres individuel
handtering og sortering af affaldet i trad med Redovre Kom-
munes regulativ for husholdningsaffald. For etageboliger og
punkthuse etableres affaldsger til sortering og handtering af
husholdningsaffald og affaldsgarde til storskrald og haveaffald.

Boligerne sikres alle gode lysforhold og udsyn til greanne om-
rader.

Materialerne til bygninger og belaegninger er udvalgt med hold-
barhed og miljgmassig baredygtighed for gje. De er tidlgse og
patinerer smukt.

IrmaByen udnytter lokale ressourcer og indskriver sig i en sam-

menhang med det eksisterende Redovre samtidig med, at den

tilferer nye kvaliteter til gavn for hele byen.

* Den anvender eksisterende afvandingsudfordringer til en
rekreativ fordel.

* Den trekker eksisterende beplantningsdiversitet ind i om-
radet og etablerer nye karakteristika.

* Den tilferer nye former for uformel sport og kobler sig pa
de allerede etablerede muligheder.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via to indkersler fra Korsdals-
vej og tre fra Fjeldhammervej. Internt i omradet etableres veje
med hastighedsbegransninger pa 40 km/t og veje med anbefa-
let hastighed pa 30 km/t. Der anlegges fortov i en side af vejen.

Der etableres gangstier pa kryds og tvars af hele lokalplanom-
radet.

Der etableres to gennemgaende stier langs hver sin side af det
felles rekreative areal i henholdsvis @st/vest og nord/vest gaen-
de retninger. Disse stier udformes, sa de bade kan anvendes af
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gaende og af cyklende. Stierne forbinder IrmaByen med de om-
kringliggende faciliteter; Espelunden, tennisbanerne, Espelun-
dens idretsanleg, Vestvolden, Espevang og Nyholms Allé.

Lokalplanen fastleegger dimensioner og placering af veje og sti-
er i lokalplanomradet.

Parkering
Der etableres parkering svarende til de i Kommuneplanen fast-
lagte p-normer:

+  Aben-lav bolig: Min. 2 p-pladser pr. bolig. Maks. 3 p-pladser
pr. bolig.

* Tat-lav bolig: Min. | /2 p-pladser pr. bolig. Maks. 3 p-pladser
pr. bolig.

* Etagebolig: Min. | p-plads pr. bolig.

*  Cykelparkering: 2 stk. pr. bolig.

Parkeringsarealer placeres pa terran, i abne stueetager under
nogle af punkthusene, i p-kzldre under etageboligerne og pa
felles p-pladser langs vejene internt i omradet.

Tilgengelighed, sikkerhed og tryghed

IrmaByen skal planlegges med fokus pa god tilgengelighed for
personer med forskellige handicap. | detailudformningen skal
det ske med fokus pa de hensyn og lgsninger der peges pa
i forbindelse med den til projektet af Via Trafik udarbejdede
tilgengelighedsrevision, trin |, dateret 3. oktober 2014 og den
udarbejdede "Trafiksikkerhedsrevision - trin |1”, dateret 21. ok-
tober 2014, som skal indga i det videre arbejde med projektet.

Der er indledt et samarbejde med Det Kriminalpraventive Rad.
IrmaByens bebyggelse skal udformes i henhold til Det Kriminal-
praeventive Rads anbefalinger, hvor der er fokus pa sikkerhed i
alle degnets timer og for alle brugere, jf. side 12 i designmanua-
len - del 2 til lokalplanen.

Byrum og ubebyggede arealer

Lokalplanen indeholder bestemmelser for udformning af et
hierarki af pladser - fra den store felles park og plads, over
kvarterets pladser til de lokale pladser inde i bebyggelserne,
som indgar i lokalplanens omrade. Alle pladser er med offentlig
adgang ogsa for beboere, som ikke bor i byomradet. Laes mere
i designmanualen - del 2 til lokalplanen, hvor intentionerne for
de enkelte byrum yderligere er beskrevet.
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Park og plads

Det centralt beliggende rekreative areal, der deler lokalplanom-
radet i to, er ogsa delt i to - mod @st en park med mulighed for
uorganiseret sport. Mod vest er arealet en plads med forskel-
lige aktivitetmuligheder, som fx legeplads, skaterbane, skojte-
bane og en markedsplads. | etagebebyggelsen, der orienterer sig
mod pladsen (delomrade | og 9), kan der etableres udadvendte
funktioner i stueetagen som fx. café, erhverv og felleslokaler. |
delomrade 7,8, 10 og | | indrettes abne stueetager.

Kvarterspladser
Der etableres seks kvarterspladser, der ligger spredt i bebyg-
gelsen. Pladserne kan benyttes til ophold, sport, leg mv.

Vandomrader

Som en ekstra kvalitet i omradet etableres 6 vandbassiner / ka-

naler og en lille s@. Bassinerne etableres i delomrade 3,4, 12, 16,

20 og 23, og seen etableres i delomrade 22. Bassinerne vil blive

planlagt, sa der altid er vand i dem, men vil samtidig fungere som

regnvandsbassiner ved regnskyl. Sgen udformes, sa den ogsa

kan tale udterring. | bassinerne vil den forventede vanddybde

vare mellem 2 og | m, sgen dog op til 2,5 m. Der vil vere Regnvandsbassiner
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plads i bassinerne, sa vandet kan stige 30 cm. Bassiner med en
vanddybde pa mere end 2 m anlaegges med en barnesikring i
form af et armeringsnet under vandoverfladen, som forhindrer
at er barn synker ned til bunden af bassinet. Pladsen omkring
kaffetarnet i delomrade 22 udformes, sa det ved skybrud (5
ars til 100 ars haendelser) kan fungere som regnvandsbassin til
forsinkelse af regnvand, indtil det bliver muligt at aflede vandet
til aflebssystemet.

Beplantning

Mod de omgivende veje Korsdalsvej og Fjeldhammervej samt
langs de gennemgaende stier plantes trerakker af store trzer,.
Det skal i den nzrmere detailplanlegning sikres, at udsyn ved
udkersler ikke begrenses af treerne.

Pa det falles rekreative areal plantes traegrupper i forlengelse
af Espelundens parkagtige karakter. | den gstlige del af omradet
findes en rakke store trzer. | det videre arbejde med planen
for det granne parkomrade vil det blive undersggt, om det er
muligt at bevare nogle af disse. Se i gvrigt designmanualen, - del
2 til lokalplanen, for yderligere beskrivelse af principperne for

. . beplantning, side 22-23.
Principper for beplantning P &
[N / had
\'}\ ‘ & e SIGNATUR:
o Y TTe
y B s TRERMEKKE - STORT TRAE
() Q N TRAERAEKKE - MINDRE TRAE
N SIGNALTRE
== T DEL-OMRADE MED SERLIG
E \/\ ¥ °$"‘ t BEPLANTMIMNGEMESSIGC KARAKTER
8 s o Sl | P

BhbBRbERD
TR

LLLLLLLLL
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Mellem nogle af kvartererne plantes raekker af mindre traeer.
Enkelte steder plantes et signaltra - et tre med en sarlig ka-
rakter, der skal fungere som fikspunkt i bebyggelsen.

Hvert kvarter/delomrade skal gives sin egen szrlige beplant-
ningsmassige karakter.

Trafikstej

Der ber kun etableres boligbebyggelse og erhverv i omrader,
hvor vejtrafikstajen henholdsvis er hgjst L, 58 dB og L, 63
dB, jf. Miljestyrelsens vejledning 4/2007 “Stej fra veje”.

| VVM-redegorelse og Miljgrapport er der redegjort for den
forventede stgj, nar IrmaByen er udbygget samt foreslaet, hvilke
initiativer der kan iverksattes for at reducere stgjen i omradet.

Beregningerne viser, at stgjniveauet i 2024 pa den vestlige del
af projektomradet er op til 68 dB (dog helt ude i skel op til 73
dB) bade i 0-alternativet og med IrmaByen. De bygninger, som
ligger taettest pa Korsdalsvej, ligger i et omrade, hvor stajen er
op til 73 dB. En del af omradet ligger imellem 58-63 dB og den
ostlige del af projektomradet er under 58 dB.

Hvis stgjniveauet skal under den vejledende grensevaerdi pa 58
dB for boligbebyggelse og opholdsarealer i den vestlige del af
IrmaByen, er det nedvendigt at foretage stgjreducerende for-

Kortet viser stgjbelastningen af IrmaByen, med trafikken fremskrevet
til 2024 og 60 km/t pd Korsdalsve;.

Stajniveau

Lden
dB(A)

53 <
58 <
63 <
68 <
73 <
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anstaltninger. Da omradet er stgjbelastet, primzart pa grund af
stgj fra motorvejen, vil det enkleste virkemiddel derfor vere at
opsatte en stgjskaerm ved motorvejen. Denne lgsning er dog
uden for projektets afgransning.

For at kunne reducere trafikstajen pa opholdsarealer og boli-

ger i den vestlige del af IrmaByen er det beregnet, hvilken effekt

der kan opnas, hvis der etableres folgende tiltag:

* to mindre mure af 2,2 m hgjde ud for delomrade 18 (med
reekkehusbebyggelse)

* en stgjvold af | m hgjde ud for delomrade 14 (med senior-
boligbebyggelse)

* reduktion af hastigheden fra 60 km/t til 50 km/t samt at
etablering af SRS-belaegning pa Korsdalsve;j.

Stojniveau
Lden
dB(A)
| ]
<= 48
48 < <= 53 e
B3 < <= 58 [
58 < <= B3
63<ll <~ 68 -
68 < <= 73 L
73 < -
150 km/t

Kortet viser stojbelastningen af IrmaByen med de fremtidige bygnin-
ger, 50 km/t og stejsvag asfalt pa Korsdalsvej, | m hgj stejvold og 2,2
m hgje stojskerme, 2024.

Samlet vil disse lokale foranstaltninger kunne reducere stgjni-
veauet med 2-3 dB pa udearealer, og dermed vil stgjniveauet
pa den vestlige del af projektomradet stadig vere over den
vejledende grenseveaerdi for boligbebyggelse og opholdsarealer.

Der er fastsat bestemmelser om, at alle udendgrs arealer, der
anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, skal
tilstraebes et stajniveau pa hgjst 58 dB, og stgjniveauet ma ikke
vaere hgjere end 63 dB.
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| de omrader, hvor stgjniveauet er over de vejledende granse-
verdier, er der fastsat bestemmelser om facadeisolering. Ud-
over facadeisolering bgr boligerne orienteres, sa der sa vidt
muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade.

Frivillig udbygningsaftale

Udbygningsaftalen indgas for at opna en hgjere kvalitet af den
planlagte infrastruktur og skabe sikre trafikforhold i og om-
kring Irmabyen: Herunder til- og frakerselsmuligheder, place-
ring af busstoppesteder, vejbelysning m.m.

Jevnfer planlovens § 21b stk. 3, kan en udbygningsaftale inde-
holde bestemmelser om, at grundejer helt eller delvist skal ud-
fore eller afholde udgifterne til de fysiske infrastrukturanlaeg,
som skal etableres i eller udenfor omradet for at virkeliggere
planlaegningen.

Jevnfor planlovens § 21b stk. 5 skal Kommunalbestyrelsens ind-
gaelse af udbygningsaftale vedtages samtidig med lokalplanens
endelige vedtagelse, og oplysning om aftalens indgaelse skal of-
fentligt bekendtgores.

Oplysning om, at der forela et udkast til udbygningsaftalen har
vaeret i offentlig hering samtidig med lokalplanforslaget.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013

Lokalplanomradet er omfattet af Fingerplan 2013 - Landsplan-
direktiv for hovedstadsomradets planlaegning. Lokalplanen er i
overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2014
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2014, derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg i forbin-
delse med lokalplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af nedenstaende kommuneplan-
rammer:

4D02 Offentlige omrader: Institutioner, fritids- og idraetsformal,
Undervisning og Grent omrade / maksimum bebyggelsespro-
cent pa 30 / maksimum bebyggelseshajde pa 2 etager.
Omfattede ejendomme i forhold til denne lokalplan: del af matr.
nr. |0o Redovre By, Rgdovre.

4F0l Blandede bolig- og erhvervsomrader: Tt, lav boliger,
Etageboliger, Administration, Serviceerhvery, Liberale erhvery,
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Hidtidig afgrnsning af omraderne Virksomheder uden miljggener, Institutioner, Kulturelleformal
4D02 og 4FO

samt et lokalcenter med et maksimum etageareal pr. butik pa
[.000 m? til dagligvarer og 500 m? til udvalgsvarer / maksimum
bebyggelsesprocent pa 85 / maksimum bebyggelseshajde pa 8
etager.

Omfattede ejendomme i forhold til denne lokalplan: 10t og del
af matr. nr. 100 Rgdover By, Redovre

/Endringer i forhold til Kommuneplan 2014
Ny afgrznsning af omraderne o
4D02 og 4F0 Den resterende del af matr. |00 Redovre By, Redovre overgar
i medfer af denne lokalplan fra 4D02 (Offentlige omrader) til
4FO0| (Bladende bolig- og erhvervsomrader) samt &ndringer i
anvendelsesbestemmelserne for rammeomrade 4F01 til: Teet/
lav boliger,Villaer, Store rekkehuse (Townhouses), Etageboliger,
Administration, Serviceerhvery, Liberale erhverv, Mindre hand-
= verksvirksomheder, Virksomheder uden miljggener, Institutio-
+"- - Arealet som overfares fra rammeomrade ner, Kulturelleformal: Idraet, kunst, caféer/restauranter samt re-

4002 til rammeomride 4F01 X

kreative anvendelser samt et lokalcenter.

En storre del af det overferte areal er stadig udlagt, som of-

fentligt tilgengeligt omrade.

Lokalplanen forudsatter derfor vedtagelse af et tilleg til kom-
muneplan vedr. disse ndringer.

Forud for beslutningen om @&ndring af afgransningen mellem
rammeomrade 4D02 og 4F0| og =ndringen i anvendelsesbe-
stemmelserne for rammeomrade 4F0| har der varet indkaldt
ideer og forslag til anvendelse af omradet. Der indkom 5 hg-
ringssvar, som alle har indgaet i overvejelserne omkring udar-
bejdelse af planen for omradet.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Lokalplanomradet er omfattet af Partiel Byplanvedtegt nr. 6 af
10.3.56.

Partiel Byplanvedtagt nr. 6 aflyses for den del, der er omfattet
af Lokalplan 133.

Lyste dokumenter

Ud over Partiel Byplanvedtagt nr. 6 er der ingen tilstandsser-
vitutter, geldende for omradet, som ophaves ved denne lokal-
plan.
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Stejhandlingsplan

Kommunalbestyrelsen vedtog den 28.05.2013 Stgjhandlings-
plan 2013-2018. Stgjhandlingsplanen er en samlet plan for at
begranse vejtrafikstej i Redovre.

Planen er baseret pa kortlaegning af vejtrafikstojen i Redovre
Kommune udfert i 2012. Kortlaegningen indeholder stgjbidrag
dels fra veje (kommuneveje og statsveje) inden for kommune-
grensen dels fra veje (kommuneveje og statsveje) i nabokom-
munerne.

Af stojkortlegningen fremgar, at lokalplanomradet er belastet
af stgj fra saerligt Motorring 3. | dele af lokalplanomradet er
stgjniveauet over 58 dB (mellem 58-63 dB). Helt ud til Kors-
dalsvej er stgjniveauet op til 68 dB.

De vejledende gransevaerdier for vejtrafikstoj er beskrevet
i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om Stgj fra veje. Heraf
fremgar, at de vejledende gransevardier for boliger, institutio-

ner og rekreative omrader er 58 dB, og for liberale erhverv o.l.
63 dB.

Af Miljgstyrelsens vejledning fremgar endvidere, at der ved
planlzgning af nye, teette byomrader og omrader nzr det over-
ordnede vejnet, herunder ved byomdannelse, hvor tidligere
industri- eller havheomrader omdannes til nye boligomrader
eller omrader til blandede byfunktioner, i lokalplanen skal indga
bestemmelser om afskarmende foranstaltninger.

Det fremgar endvidere, at der ber foretages en detaljeret stg;j-
kortlegning af omradet, og at det ber undersages, i hvilken
udstrakning stgjudsendelsen fra vejen kan nedbringes (stgj-
dempning ved kilden). Dernast skal det belyses, hvordan stgj-
afskeermning og andre foranstaltninger kan sikre, at stgjniveauet
kommer ned pa 58 dB overalt i omradet — bade ved facaderne
og pa de udendgrs opholdsarealer. De stgjbegraensende foran-
staltninger bgr indarbejdes som forudsatninger for den frem-
tidige anvendelse af omradet.

Spildevandsplan 2013-2020

Spildevand og regnvand skal afledes til det offentlige aflebssy-
stem i overensstemmelse med Spildevandsplan 2013-2020 for
Redovre Kommune.

Der er tinglyst kloakkendelser for lokalplanomradet for afled-
ning af spilde- og regnvand og aflgbskoefficienter, der fastlegger
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hvor meget overfladevand, der ma ledes til den offentlige kloak.
Hvis man gnsker at lede en sterre mangde vand til kloak, skal
det godkendes af kommunen.

| den nordlige del af omradet er det ikke muligt at udtrede, da
dette omrade ligger inden for det boringsnaere beskyttelses-
omrade (BNBO) omkring indvindingsboringerne til Espevang
Vandvark.

Vandforsyningsplan 2008-2018

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af HOFOR A/S.
HOFOR A/S blev dannet i 2012 ved fusion af de tidligere kom-
munale vandforsyningsselskaber i Albertslund, Brendby, Drager,
Herlev, Hvidovre, Kgbenhavn, Redovre og Vallensbzk.

Vandplan 2.4 Kagge Bugt

Lokalplanomradet er dekket afVandplan 2.4 Kege Bugt. | over-
ensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv skal vandplanen
ved en indsatsmalsatning sikre, at sger, vandlgb, grundvands-
forekomster og kystvande i udgangspunktet opfylder miljgma-
let ’god tilstand’ inden udgangen af 2015.

Vandplanen fastleegger retningslinier for myndighedernes admi-
nistration af miljslovgivningen, spildevand, vandlgb, sger, grund-
vand, kystvande, aktivitetszoner, miljgfarlige forurenende stof-
fer samt vandplanindsatsen og Natura 2000-planer.

Af sazrlig relevans for lokalplanomradet er retningslinie 40 og
41 om grundvand, idet lokalplanomradet ligger inden for indvin-
dingsoplandet til Espevang Vandveerk. Retningslinie 40 medferer,
at der som udgangspunkt ikke ma etableres szrligt grundvand-
struende aktiviteter i omradet. Som szrligt grundvandstruende
aktiviteter anses f.eks. etablering af deponeringsanlag og andre
virksomheder, hvor der forekommer oplag af eller anvendelse
af mobile forureningskomponenter, herunder organiske oplgs-
ningsmidler, pesticider og olieprodukter.

Retningslinie 41 medferer, at omradet sa vidt muligt skal frihol-
des for udleg af arealer til byudvikling. Der kan dog udlegges
arealer til byudvikling, hvis det kan godtgeres, at der ikke er
alternative placeringer, og at byudviklingen ikke indbaerer en
vasentlig risiko for forurening af grundvandet. Det skal fremga
af lokalplanens retningslinier, hvordan grundvandsinteresserne
beskyttes.

Redovre Kommune er allerede fuldt udbygget, og da indvin-

24 o REDEGORELSE LOKALPLAN 133



dingsoplande til almene vandvaerker dakker halvdelen af kom-
munens areal, er det ikke muligt at friholde indvindingsoplan-
dene for byudvikling.

Radovre Kommune har i forbindelse med Kommuneplan 2014
vurderet, at de rammelagte byudviklingsomrader i Redovre
Kommune, ikke indebaerer en vaesentlig risiko for forurening af
grundvandet, sa l&nge det undgas at etablere szrlig grundvand-
struende aktiviteter. Denne vurdering er baseret pa resultater
af vandvarkets boringskontrol, som viser, at det hovedsageligt
er organiske oplesningsmidler, der har givet anledning til for-
urening af grundvandskvaliteten i Redovre Kommune.

Den byudvikling, der er planlagt for pa Irmagrunden, i henhold
til Lokalplan 133, bestar i opferelsen af helarsboliger og let-
tere erhvery, herunder kontorvirksomheder og virksomheder i
miljgklasse 1, f.eks. mindre handvarksvirksomheder og liberalt
erhverv i forbindelse med boligerne jf. Miljgstyrelsens vejlede-
de krav i "Handbog for Miljz og Planlegning”. Denne form for
byudvikling medferer ikke en vasentlig @get anvendelse eller
oplagring af organiske oplasningsmidler.

Omkring indvindingsboringer galder en generel beskyttelses-
zone pa 25 meter, inden for hvilken der ikke ma anvendes eller
opbevares kemikalier som f.eks. pesticider. De almene vandfor-
syningsanlag (boring og ledninger) pa ejendommen er behzf-
tet med almindelige servitutter herom. Hofor har oplyst, at der
vil blive tinglyst en servitut, der fastleegger et fredningsbzelte
med en radius pa minimum 10 m. Inden for fredningsbzltet ma
der ikke bygges, godes, bruges bekempelsesmidler eller i det
hele taget anbringes eller bruges stoffer pa en sadan made at
grundvandet udsattes for forurening.

Raedovre Kommunes vandhandleplan

De statslige vandplaner blev offentliggjort 30. oktober 2014.
Senest 30. oktober 2015 skal Redovre Kommune have vedta-
get en vandhandleplan, der udmgnter indsatserne i Vandplan
2.4 Kgge Bugt. | vandhandleplanen kan Redovre Kommune evt.
fastleegge supplerende retningslinier for grundvandsbeskyttelse,
som ogsa vil gelde for lokalplanomradet.

| Redovre Kommunes tidligere vandhandleplan,som blev ugyldig
pga. en kendelse mod de statslige vandplaner i Natur- og Milje-
klagenavnet i december 2012, var der fastlagt den retningslinie,
at der som udgangspunkt ikke gives tilladelse til grundvandstru-
ende aktiviteter herunder etablering af nedsivnings- og jordvar-
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meanlaeg inden for boringsnzre beskyttelsesomrader (BNBO).
Den nordlige del af lokalplanomradet ligger inden for BNBO
omkring indvindingsboringerne til Espevang Vandvark.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er oprindeligt udlagt til kollektiv varmefor-
syning med fjernvarme. Det planlegges at etablere omradet
som et lavtemperaturomrade.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa byg-
gearbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlegsar-
bejder. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle rar, kabler el-
ler ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselska-
ber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vere behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber,
der daekker det pageldende omrade.

Affaldsplan - affaldshandtering

| Redovre Kommune skal borgerne sortere deres affald i be-
holdere til dagrenovationsaffald i form af plast, papir, glas, me-
tal, pap, bio- og restaffald samt haveaffald og storskrald. For
etageboliger og punkthuse etableres felles lasninger i form af
affaldsger til dagrenovationsaffald og affaldsgarde til storskrald
og haveaffald. Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser om,
at der skal reserveres plads til de nedvendige affaldslgsninger
ifolge de galdende regulativer for husholdningsaffald og er-
hvervsaffald.

Park og Naturplan 201 1|

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Redovre skal
opleves som en gron by, de grenne hovedtrak skal styrkes og
treeerne skal fremme byens grenne udtryk.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Miljgvurderingsloven og VVM-bekendtggrelsen

| henhold til miljgvurderingsloven (LBK. nr. 939 af 03.07.2013
med senere ®ndringer) skal der foretages en miljgvurdering af
en plan, hvis den fastlegger rammer for fremtidige anlaegstil-
ladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 4. Lokal-
planen omfatter et projekt, som optrader pa miljgvurderings-
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lovens bilag 4, punkt 10b ”Anlaegsarbejder i byzone, herunder
opferelse af butikscentre og parkeringsanleg”. Derfor er der
gennemfort en miljgvurdering af de planmaessige @ndringer,
som vurderes at kunne fa en vasentlig indflydelse pa miljget.

| henhold til VVM-bekendtgerelse (BEK. nr. | 184 af 06.11.2014)
er der VVM-pligt, nar et projekt optrader pa bekendtgerelsens
bilag |.Projektet er omfattet af bekendtgerelsens bilag I, punkt
36 "Detailhandelscentre, der pa grund af stgrrelsen har regio-
nal betydning”. Begrundelsen er, at selvom detailhandelscentret
er et lokalcenter, kan det ikke udelukkes, at det vil have en pa-
virkning pa nabokommunerne.

Disse to vurderinger af planens og projektets pavirkninger pa
miljget omfatter stort set de samme emner. Det er derfor be-
sluttet at samle vurderingerne i én samletVVM-redegorelse og
miljorapport.

Miljgbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er beliggende tet pa erhvervsomradet ved
Fieldhammervej. Derudover er det inden for lokalplanomradet
muligt at etablere mindre handvarksvirksomheder mv. | Miljg-
styrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejledende grznser for
stgj fra erhverv. De vejledende stojgranser for ekstern stgj for
de forskellige omradetyper kan ses i skemaet herunder.Tallene
er angivet som det xkvivalente korrigerede stgjniveau i dB(A).

Skemaet viser Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for stoj mdilt
i det mest stgjende punkt uden for virksomhedens eget areal.
“Ekstern steoj fra virksomheder”

mandag - fredag | mandag - fredag | alle dage kl.
kl.07.00 - 18.00 | kI. 18.00 - 22.00, [ 22.00 - 07.00
lordag kl. 07.00 - | lerdag ki. 14.00 -
14.00 22.00
son- og hellig-
dag
kl. 07.00 - 22.00
Boligomrade for 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
aben-lav og tet-lav
bebyggelse
Etageboligomrade | 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omrade for blandet | 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
bolig- og erhvervs-
bebyggelse

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger en indvindingsbo-
ring til Espevang Vandvark. | Miljgbeskyttelsesloven er fastlagt,
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at anvendelse af pesticider, dyrkning og gedskning til erhvervs-
massige og offentlige formal ikke ma foretages inden for en ra-
dius pa 25 m fra et vandindvindingsanlzaeg, der indvinder grund-
vand til almene vandforsyningsanleg.

Da der ikke skal forega erhvervsmassig dyrkning i omradet, og
omradet er privat ejet, er denne bestemmelse uden betydning
for lokalplanen. Redovre Kommune opfordrer imidlertid til, at
der ikke anvendes pesticider inden for en radius pa 25 me-
ter omkring indvindingsboringen, da det er uden betydning for
grundvandet, hvem der anvender pesticider.

Grundvandsbeskyttelse

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunalbesty-
relsen i 1999 at ga over til miljgvenlig ukrudtsbekampelse. Da
Redovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa en lille del
af det samlede areal i kommunen, henstilles det til de private
grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekempel-
sesmidler.

Erhverv

Som hjalp til lokalisering af nye virksomheder har Miljgstyrel-
sen udarbejdet virksomhedsklassifikationer. Virksomhederne
inddeles i 7 miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. Pa side
51 i "Handbog om Miljg og Planlegning, Miljgministeriet 2004”
er der retningslinjer for vejledende afstandskrav mellem mil-
jofelsom anvendelse, saisom boliger; og de 7 miljoklasser, som
erhverv inddeles i.Virksomheder, der etableres i lokalplanom-
radet, skal kunne klassificeres inden for miljgklasse |.| skemaet
herunder ses, hvilke virksomheder der indgar i miljgklasse |.

Miljoklasse Afstand til miljgfelsom | Virksomhedstyper
anvendelse
Klasse | 0Om Feks. forretninger, liberale er-

hverv, kontorer og smavaerk-
steder med butik.

Byggelov

Hvis man vil bygge nyt, bygge om, &ndre anvendelsen af en byg-
ning skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en ansggning til
kommunen, der skal pase, at lokalplanens bestemmelser samt
geldende byggelov og bygningsreglement overholdes.

Offentlige udendgrs omrader, herunder veje, stier og parke-
ringspladser skal udferes i overensstemmelse med galdende

lovgivning og standarder med henblik pa at give handicappe-
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de storre uafhengighed, bevaegelsesfrihed og —sikkerhed (DS
handbog 105 “Udearealer for alle — anvisning for planlegning
og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og DS
3028 "Tilgengelighed for alle”).

Jordforureningslov

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Radovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne bly
og cadmium samt tjerestoffer. | Redovre Kommune stammer
forureningen isar fra industri og de store veje. Mere informa-
tion om den diffuse forurening i de ovre jordlag med bly, cad-
mium og tjeerekomponenter (PAH) kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljzet
i avrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlegsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses, og Radovre
Kommune skal kontaktes. Der tages inden for en frist pa 4
uger stilling til, om forureningen skal kortlegges, og om der i
den forbindelse skal stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, f.
lovens § 71.

Kortlaegning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
vidensniveau | og 2. Arealer kan kortlegges pa vidensniveau
I, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, mens kortlagning pa vidensniveau 2 for-
udsztter dokumentation for forurening.

Hvis en ejendom er forurenet og/eller kortlagt, kraeves sarlige
tilladelser iht. Jordforureningsloven inden udferelse af grave- og
anlegsarbejde.

Der er registreret et V2-kortlagt areal pa ejendommen. Derud-
over er der pa ejendommen ca. | | nedgravede olietanke.

Naturbeskyttelsesloven

Fredet omrade og fortidsminde

Vest for lokalplanomradet ligger Vestvolden, der er fredet. Selve
voldanlaegget er udlagt som fortidsminde (feestningsanlaeg).

Hverken afgraensningen af fredningen omkring Vestvolden eller

LOKALPLAN 133 REDEGORELSE o 29



beskyttelseslinien omkring fortidsmindet bergrer lokalplanom-
radet.

Abeskyttelseslinje
Vestvoldens vandgrav er endvidere omgivet af en abeskyttel-
seslinje, som ikke bergrer lokalplanomradet.

§3 beskyttede omrader og arter

Der er ikke registreret §3 beskyttet natur iht. Naturbeskyt-
telsesloven indenfor lokalplanomradet, og der er heller ikke
registreret anden beskyttet natur eller beskyttede arter (ekskl.
flagermus). Regnvandsbassinet ved Espevang, som ligger umid-
delbart udenfor lokalplanomradet er omfattet af Naturbeskyt-
telseslovens §3, men forventes ikke negativt pavirket af lokal-
planens implementering.

Der er registreret flagermus inden for lokalplanens omrade,
bade i de store traer i den gstlige del af omradet og i Kaffe-
tarnet, i omradet ved §3-sgen og i omradet nordvest for lokal-
planomradet.

For dyrearter omfattet af Bilag IV, herunder flagermus, inde-
berer beskyttelsen et forbud mod 1) forsatligt fangstdrab, 2)
forsatlig forstyrrelse, 3) opbevaring, 4) transport m.m. og 5) at
yngle- og rasteomrader beskadiges eller gdelegges.

De gennemferte flagermusundersggelser i sommer, sensom-
mer og efterar 2014 har vist, at kun de store trzer i den gst-
lige del af omradet har betydning som rastested og kun for
fa individer af dvargflagermus. Det gelder bade i yngletiden,
sensommeren og sandsynligvis ogsa om vinteren. Disse treer
ber derfor om muligt bevares, og hvis det ikke er muligt, ber
de ifolge de geldende bekendtgorelser feldes i perioden fra |.
september til 31. oktober, for flagermusene gar i vinterdvale.

Tarnets fremtidige funktion som overvintringssted for skim-
melflagermus bgr kunne indarbejdes i den projekterede om-
bygning og renovering.

Bade brunflagermus, troldflagermus og dvaergflagermus bruger
i begrenset omfang omradet som fourageringsomrade, men
der er generelt tale om fa individer. Det vurderes, at projektet
kan gennemfgres uden negative konsekvenser for den gkologi-
ske funktionalitet for arterne i relation til fourageringsmulighe-
derne, dels grundet det lille antal individer og ikke mindst fordi
omradets funktion som fourageringsomrade vil vare upavirket
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af projektets realisering. Projektet kan endog have en positiv
effekt pa omradets funktion som fourageringsomrade for fla-
germus, da der i projektet er planlagt bade starre grgnne om-
rader, samt mindre vandbassiner. Der vil her i forhold til den
nuverende situation med asfalt og betonbelaegninger vare en
storre forekomst af insekter, til gleede for bl.a. flagermus.

Les mere om Flagermusundersggelserne i VVM-redegorelsen
eller i de bagvedliggende baggrundsrapporter.

Graften nord for lokalplanens omrdde

Nord for lokalplanens afgrensning ligger en greft. For at be-
skytte denne er det i lokalplanen fastlagt, at der ikke i det
nordlige skel mod lokalplanomradet ma terraenreguleres, Til-
svarende ma der heller ikke etableres stattemure tet pa lokal-
planomradets nordlige skel.

Fredning og bevaring af bygninger og kulturmiljoer
Fredede og bevaringsvardige bygninger

Kaffetarnet er i Kommuneplan 2010-22 og 2014 udpeget som
bevaringsveaerdig bygning iht. lov om bygningsfredning og beva-
ring af bygninger. Kulturstyrelsen har i 2014 besluttet at frede
bygningen.

Kulturmiljeer

Redovre Kommune har i samarbejde med Dansk Bygningsarv
i 201 | udarbejdet rapporten ”Arkitektoniske og Kulturhistori-
ske Kvaliteter i Redovre”.

| denne rapport fremgar at:

”Vestvolden er udpeget som et sarligt verdifuldt kulturmiljo
- et beskyttelsesomrade. Kulturarvsstyrelsen anser Vestvolden,
der er en del af det samlede nyere fastningsanleg i Kebenhavn,
som kulturarv i verdensklasse”.

“Espelunden var tidligere et gartneri, men fungerer i dag som
en offentlig park med et mindre traktersted Espehus i midten.
Det gronne omrade hanger sammen med de gronne rekrea-
tive arealer langs Vestvolden, der er et kulturmiljpomrade med
serlige kulturhistoriske verdier. Parken blev skabt ved, at man
nensomt tyndede ud i de mange forskellige arter af beplant-
ning, der fandtes pa planteskolen. Derfor har parken stadig en
alsidig beplantning”.

Museumslov
Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder skal
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arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Arkaee-
ologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museumslo-
ven — LBK nr 358 af 08/04/2014 med senere &ndringer). Oplys-
ninger kan eventuelt fis pa Museet, inden arbejdet pabegyndes.

Der er i forbindelse med planlaegningen af bebyggelsen taget
kontakt til Kroppedal, som har udtalt, at omradet generelt set
rummer spor fra oldtiden.

Det formodes, at eventuelle fortidsminder under den eksiste-
rende bebyggelse vil vere gdelagt som folge af tidligere byg-
geaktivitet i omradet. Museet anbefaler at foretage en arkao-
logisk forundersagelse af det ubebyggede grenne omrade for
at kortlegge arten og kvaliteten af eventuelle fortidsminder.
Der vil derfor i forbindelse med projektet blive gennemfart
forsegsgravning i omradet for at afdekke eventuelle spor af
fortidsminder.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven saledes, at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Vejlov

Etablering