Bilag 3

Haringssvar til IrmaByen
Forslag til tilleeg 3 til kommuneplan 2014, Forslag til Lokalplan 133 (del 1 og 2) samt VVM-redeggrelse og miljgrapport



Nr. | Dato Navn Indsigelse/bemeerkning Forvaltningens indstilling Forvaltningens kommentarer
Teknisk Forvaltning, den 10.05.2015
1 |10.04.2015 1- Padagogisk vejleder |1 - Gitte Hende Larsen og Ronny Ravn har 1 - Haringssvaret giver ikke anledning til 1 - Grundejer oplyser, at der bliver bade leje- og
Gitte Hende Larsen og | fremsendt kommentar til reekkehuse pa lejebasis: &ndringer i lokalplanen. ejerboliger i IrmaByen. Raekkehuse, som
salgskonsulent @nsker, at nogle af reekkehusene bliver udbudt som lejeboliger er grundejer ved at undersgge
Ronny Ravn lejeboliger, sa det bliver muligt for alle at bo grundlagt for.
attraktivt (ogsa for familier, som ikke gnsker en
ejerbolig). Blandingen mellem ejer- og lejeboliger
vil desuden veere med til at gere miljget i bydelen
mere spandende og dynamisk.
2 |19.04.2015 2 - Ea og Hardy Vie 2A - Ea og Hardy Vie har fremsendt kommentar til | 2A - Haringssvaret giver ikke anledning til | 2A - Opfordringen videregives til grundejer.

Krogengen 7, Hvissinge
2600 Glostrup

belysning (§ 9.2 og Designmanualen side 21):
Anbefaler, at lyskilder pa veje og parker bliver
intelligente med brug af LED-peerer.

Opfordrer Radovre Kommune og/eller bygherre til
kontakter Albertslund Kommune, som netop er i
gang med et projekt, som omfatter intelligente
lyskilder / anvendelser af LED-peerer.

2B - Ea og Hardy Vie har fremsendt kommentar
med gnske om krav til solceller (8§ 11.2 og kortbilag
4 + i designmanualen side 27):

Det foreslas, at der hvor lokalplanen abner mulighed
for opsaetning af solfangere, solpaneler/solceller pa
bygninger, e&ndres til et krav om, at de SKAL
opsattes.

De kommende boligejere vil saledes vide, at de
SKAL forholde sig til vedvarende energikilder.
Energien skal bruges til el og varmt vand. Taget pa
de hgje bygninger kunne ogsa anvendes til solceller,
som kan genere energi til feellesbelysningen.

2C - Ea og Hardy Vie har fremsendt indsigelse mod
paraboler (§ 11.3)

For ikke at fa bydelen “tilplastret” med paraboler, s&
foreslas det at tinglyse kabelnet — Dette er gjort pa
Krogengen i Glostrup.

2D - Ea og Hardy Vie har fremsent kommentar til
manglende opladestationer:
@nsker etablering af opladerstationer til el-biler.

@&ndringer i lokalplanen.

2B - Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

2C - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

2D - Haringssvaret giver ikke anledning til
@&ndringer i lokalplanen.

2B - Lokalplanen giver mange steder mulighed
for at etablere solceller, men skal ses i henhold til
energiberegninger for den enkelte bygning, i
henhold til BR-10

2C - | henhold til Planlovens § 15 stk. 11 kan
kommunen ikke forhindre placeringen af
paraboler.

Lokalplanen kan sikre et begraenset antal
paraboler pr. bolig samt placeringer, stagrrelser og
farver pa paraboler, som er sikret i § 11.3

2D - Opfordringen videregives til grundejer.
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Nr. | Dato Navn Indsigelse/bemeerkning Forvaltningens indstilling Forvaltningens kommentarer
3 | 24.04.2015 3-HOFOR A/S 3 - HOFOR har fremsent indsigelse mod sti og 3 - Haringssvaret giver anledning til 3 - Lokalplanen kan stille krav om flytning af sti.
@restads Boulevard 35 | gnske om indhegning af fredningsbalte pd 10 m | @ndringer pa lokalplanens kortbilag.
2300 Kgbenhavn S til indvindingsboring: Indhegning pa privat ejendom bar HOFOR og
ved chefkonsulent HOFOR har en indvindingsboring i den nordvestlige | £ndring pa bebyggelsesplanen: Stien flyttes | bygherre drafte, for at finde en lgsning som
Karoline Maria Jensen del af lokalplanomradet (Borings id: DGU veek fra fredningsbeeltet. begge parter er enige om. Rgdovre Kommune
(Vandressourcer og 200.6380), som er jf. vilkar nr. 6 af 9. marts 2009 i foreslar en markering af fredningsfeltet, med et 1
Miljg) Rgdovre Kommunes tilladelse til indvindingen. meter hgjt tradnet, som der kan gro roser op af
Inden for redningsbaltet ma der ikke gedes, bruges eller en 1 meter hgj haek, som kan danne ryk for
bekeempelsesmidler eller i det hele taget anbringes beenke.
eller bruges stoffer pa en sddan made, at
grundvandet udsettes for forurening. Zndring pa bebyggelsesplanen: Stien flyttes vaek
Irma-grunden overgar fra én ejer til at mange ejere fra fredningsbeeltet.
og der kommer offentlig ferdsel pa arealet, HOFOR
mener derfor, at der fremover er behov for at gge Rgdovre Kommune informere projektudvikler
beskyttelsen af boringen med en indhegning at ELF Development om, at koteplanen skal tage
fredningsbaltet. Der kan fremover ske utilsigtet hgjde for, at terreenet ikke falder mod
forurening af boringen ved offentlig feerdsel pa indvindingshoringen.
arealet, f.eks. henkastet affald, sprgjtning af
grundejere/anlaegsgartnere/ejendomsselskaber (der
soger at “renholde” fellesarealer) der ikke kender
ovenstaende rettighed.
Den pé planen indtegnede sti bar af
sikkerhedsmaessige arsager flyttes vk fra
fredningsbaltet.
4 |22.05.2015 4 - ELF Development 4 — ELF Developments har fremsendt kommentar 4 - Haringssvaret giver anledning til 4 - Plan- og byggesag er enig i vurderingen og

AJS ved Groning
Avrkitekter ApS
Gothersgade 11

1123 Kghenhavn K

ved arkitekt Kim Skibye

med gnsker om arealoverfgrelser fra delomrade 3
til delomrade 9, 12 og 19:

I hgringsperioden har bygherre og arkitekter
skitseret mere detaljeret pa bygningerne i IrmaByen.
De arbejder nu i en anden skala, hvorved boligernes
lejlighedsplaner og bygningsvolumener bliver mere
tydelige. Volumenstudier viser, at omrade 3 er
meget presset (mindre lys og friareal) og teetheden
belaster desuden naboomraderne (delomrade 2, 24
0g 4). Derfor gnskes 1.000 m2 planlagt etageareal i
delomrade 3 flyttet til delomrade 9, 12 og 19 fordelt
pa falgende méde:

Delomrade 9: 120 m2 til fordeling pa karnapper,
som illustreret pa plantegningen side 3 i
Designmanualen.

Delomrade 12: 580 m2til fordeling pa lejligheder,
for at give en forbedring af lejlighedsstarrelser og

typer.

&ndringer i lokalplanen.
Rettelser i §7.10, 87.16, §7.19 og §7.26:

I § 7.10 for delomrade 3 (punkthuse) zndres
det samlede etageareal fra 9.000 m? til 8.000
m2.

| § 7.16 for delomrade 9 (etageboliger,
erhverv og kulturelle formal) @ndres det
samlede etageareal fra 8.000 m2 til 8.120 m2.

I § 7.19 for delomrade 12 ((punkthuse)
&ndres det samlede etageareal fra 8.900 m?
til 9.480 mz2.

| § 7.26 for delomrade 19 (punkthus og
reekkehuse) &ndres det samlede etageareal

der foretages folgende @ndringer i lokalplanen:
Rettelser i §7.10, §7.16, §7.19 og §7.26 vedr.
flytning af en del af byggeretten i delomrade 3
(1.000 m? etageareal, som fordeles pa hhv.
delomrade 9, 12 og 19).

Side 3




Nr. | Dato Navn Indsigelse/bemeerkning Forvaltningens indstilling Forvaltningens kommentarer
Delomrade 19: 300 m2 for at opna tilstreekkeligt fra 2.600 m? til 2.900 m2
areal til den planlagte penthouse-etage pa
punkthuset, som illustreret pa plantegningen side 3 i
Designmanualen.
5 |23.04.2015 5 - SeniorRadet 5A - SeniorRadet har fremsendt kommentar til 5A - Haringssvaret giver ikke anledning til | 5A - Det er intentionen at skabe en tet og gren

Gunneker 64
2610 Rgdovre
ved Ruth Mgrch

Bebyggelsesprocent
Mener, at bebyggelsesprocent pa 85 er for hgj.

5B - SeniorRédet har fremsent kommentar til
seniorboligers planlgsning:

| lokalplanens redeggrelse (side 21) vedr. trafikstgj
opfordres der til, at boligerne orienteres, s der s&
vidt muligt er opholds- og sovevarelse mod boligens
stille facade. Den planlgsning vil medfare, at en del
af seniorboligerne far opholds- og soverum mod gst,
som vil bevirke, at der kun vil vaere morgensol —
hvilket er uheldigt.

5C - SeniorRadet har fremsendt kommentar til
stgjforanstaltning mod Korsdalsvej:

Mener, at én meter hgj stgjvold ikke er tilstraek-
keligt, som stajveern.

@&ndringer i lokalplanen.

5B - Haringssvaret giver ikke anledning til
endringer i lokalplanen.

5C - Haringssvaret giver anledning til
&ndringer i lokalplanen:

| § 13.6 tilrettes teksten til:

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der
er foretaget en stgjberegning og det er
dokumenteret tilstraebt, at boliger, erhverv
og udendgrsophold i umiddelbar tilknytning
til boligerne ikke belastes med trafikstaj,
som overskrider Miljgstyrelsens vejledning
om trafikstgj nr. 4/2007 Stgj fra veje.

by.

5B - Der er mulighed for mange forskellige
planlgsninger til forskellige behov. | delomréde
14 for seniorboligerne er bebyggelsens felles
uderum prioriteret til fordel for nogle af

boligernes solorientering. Det er senere i forlgbet

muligt for bygherre at udarbejde planlgsninger
og bygningskonstruktioner, som tager hgjde for
gode lysforhold.

5C - | lokalplanen er der fastlagt bestemmelser
om placering, udfersel og indretning af
bebyggelse og opholdsarealer, som skal sikre, at
beboerne i og brugerne af lokalplanomradet i
forngdent omfang skeermes mod stgj og anden
forurening fra vejtrafik.

Det er sikret i lokalplanen, at ny bebyggelse ikke
ma tages i brug far der er foretaget en
stgjberegning og det er tilstreebt, at boliger,
erhverv og udendgrsophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne ikke belastes med
trafikstaj, som overskrider Miljgstyrelsens

vejledning om trafikstaj nr. 4/2007 Stgj fra veje.

Vi kan ikke undga, at der er et hgjere stgjniveau
pa f.eks. bydelspladsen.

5D — SeniorRéadet har fremsendt kommentar til
Affaldshandtering:

5D - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

5D - Lokalplanen sikrer, at der bliver placeret tre
to-delte affaldsbeholdere, ved hver husstand for

Der er beskrevet affaldsgarde i planen, og borgere
skal sorterer affald efter Radovre Kommunes
bestemmelser. | den forbindelse gares opmerksom
p4, at beholderene til de enkelte boliger, skal
placeres sa de er let tilgeengelige.

falgende boligtyper: Rakkehuse (ogsa ved
seniorboligerne), townhouses og villaer. De
nedgravede beholdere til dagrenovation er
beregnet for etageboligerne.

Lokalplanen sikrer, at affaldsordninger er i

Side 4




Nr. | Dato Navn Indsigelse/bemeerkning Forvaltningens indstilling Forvaltningens kommentarer
overensstemmelse med Rgdovre Kommunes
regulativ for husholdningsaffald (§11.4 og
Designmanualen side 26).

5E — SeniorRadet har fremsendt kommentar til 5E - Haringssvaret giver ikke anledning til | 5E — Ved udbygningen af IrmaByen stiger

offentlig transport: &ndringer i lokalplanen. grundlaget for den kollektive trafik. Vej og

I dag kerer Bus 13, som den eneste pa Korsdalsve;. Trafikafdelingen er sammen med Movia i gang

Med den store tilgang af borgere i IrmaByen er ikke med at undersgge, hvordan busbetjeningen kan

tilstreekkeligt med denne ene bus. Der foreslas en tilpasses de mange borgere.

forleengelse af Bus 6A og at kommunens servicebus | takt med tilflytningen til IrmaByen, vil behovet

endvidere far rute til IrmaByen. for offentlig transport til omréadet blive Igbende
vurderet.

6 |24.04.2015 6A - Nygards 6A - Nygards Grundejerforening har fremsendt 6A - Heringssvaret giver ikke anledning til | 6A - VVM-redeggrelsen peger pa en lokal

Grundejerforening
“Stejgruppen” ved
formand Mogens Brauer
Kamstrupje 33

2610 Radovre

kommentar til stajforholdene:

Det pépeges, at der kun bar etableres bolig-
bebyggelse og erhverv i omrader, hvor trafikstgjen
kan overholdes Miljgstyrelsens vejledende greenser
for ”Stgj fra veje” (58 dB / 63 dB).

”VVM-redegorelsen og miljerapporten” viser, at
stgjniveauet i 2004 pa den vestlige del af
lokalplanomradet er op til 63 dB (i skel helt op til 73
dB). Bygninger der ligger taettest pa Korsdalsvej,
ligger i et omrade, hvor stajen er op til 73 dB.

I VVM-redeggrelsen peges pa nogle lokale tiltag,
som kan reducere stgjniveauet med op til 3 dB pa
udearealerne og pa de mest udsatte facader og
bygninger, som er tzet placeret pa de lokale
foranstaltninger. Konklusionen er dog, at
stgjniveauet stadig er over de vejledende
graensevardier.

I Lokalplan 133 (side 20) konkluderes: ”Da omrddet
er stgjbelastet, primeert pga. stgj fra Motor Ring 3,
vil det enkleste virkemiddel derfor vaere at opsatte
en stgjskeerm ved motorvejen. Denne lgsning er dog
uden for projektets afgreensning”.

6B - Nygards Grundejerforening har fremsendt
kommentar om ngdvendig stgjskeerm ved M3:
Stajgruppen finder lovligggrelsen af byggeriet
knyttet sammen med, at der direkte afsattes midler
fra byggeriet til stgjskaerm langs Motor Ring 3,

&ndringer i lokalplanen.

6B - Haringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.

stgjafskeermning ved Korsdalsvej, kombineret
med hastighedsreduktion pa trafikken pa
Korsdalsvej samt stgjdeempende asfalt p&
Korsdalsvej, som virkemidler i forhold til at
reducere trafikstgjen i IrmaByen.

Se ogsa svar i punkt 5C vedr. lokale stgjforhold /
lokale stgjforanstaltninger.

Bygningsreglementets krav til stgj vil blive
behandlet i forbindelse med byggesags-
behandlingen.

6B - Lokalplanen kan ikke regulere stgj-
dempende foranstaltninger udenfor lokal-
planomradet.

Side 5




Nr.

Dato

Navn

Indsigelse/bemeerkning

Forvaltningens indstilling

Forvaltningens kommentarer

subsidieert af kommunen i forhold til et forventet
skatteprovenu. Ud af en samlet byggesum pa 3 mia.
kr. udger en 2,5 km stgjskeerm fra Jyllingevej til
Hvissinge mindre end 1 promille. Det er kommunal-
bestyrelsens ansvar at tilse, at geeldende lovgivning
overholdes ved lokalplanen for IrmaByen. Det er
kommunalbestyrelsens opgave, at tilvejebringe
gkonomiske midler eller lgsninger for at sikre
gldende lovgivning.

6C - Nygards Grundejerforening har fremsendt
kommentar med gnsker om udarbejdelse af ny
stgjrapport:

I stgjhandlingsplan 2013 — 2018 for Rgdovre
Kommune (side 15) konkluderes, at stgjen primart
kommer fra Motor Ring 3 har forhgjet stgjen i den
vestlige del af kommunen med 0-2 dB i forhold til
2007/2008-kortleegnngen. Pa baggrund af de nye tal
i VVM-redeggrelsen anbefaler Stajgruppen, at der
for hele streekningen Jyllingevej til Roskildevej
udarbejdes en stgjrapport med fokus pa den
forventede trafikstaj i 2024 for IrmaByen og ikke
mindst for Nygardskvarteret. Stgjrapporten
udarbejdes med henblik pa stgjbelastningen for disse
to boligomrader, samt for forventede stgjdeempning
efter en fire meter hgj stgjskeerm.

6D - Nygards Grundejerforening har fremsent
kommentarer til den lokale trafikafvikling:

| forbindelse med opfarelse af IrmaByen og
fremadrettet, gnsker Stgjgruppen ikke yderligere
trafikal belastning af de lokale veje i deres omrade.
Dette gnske omfatter almindelig trafik, som tung
transport. Karsel til og fra IrmaByen skal derfor
afvikles fra Roskildevej og ikke gennem
Larenskogvej, Knud Ankers Vej eller Ejbyvej.
Nygards Grundejerforening har tidligere fremfart
problemer med tung trafik i omradet, som efter
Irma-virksomhedens ophgr, samt miljgrenoveringen
af Lerenskogvej heldigvis er faldet. De gnsker ikke
en tilbagevenden til tidligere tideres trafikforhold.

6C - Haringssvaret giver ikke anledning til
@&ndringer i lokalplanen.

6D - Haringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.

6C - | forbindelse med ny stajkortleegning 2017
vil disse emner blive vurderet.

6D — Tung trafik i anleegsfasen af IrmaByen
anvises til at kare via Roskildevej, Korsdalsvej
og Fjeldhammervej. Dette er sikret i forbindelse
med VVVM-tilladelsen. Lokaltrafikken til og fra
IrmaByen afvikles primert via Rgdovre Parkvej,
tarnvej, Korsdalsvej, Nyholms Allé og
Roskildevej.
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Forvaltningens indstilling
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28.04.2015

7 - Agenda 21 Gruppen
i Redovre
ved Jann Larsen

7A - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar
til den videre proces - at intentionerne i lokal-
planen fgres med over i realiseringsfasen:
Agenda Gruppen papeger, at der i forbindelse med
realiseringen af en sa tet bebyggelse, vil blive
serligt brug for en grundig planlegningsproces, for
at sikre mélene i lokalplanen/designmanualen.

7B - Agenda 21 har fremsendt kommentarer om, at
VVM-redeggrelsens resultater ikke er sikret i
lokalplanens bestemmelser: F.eks. vedrgrende
vind- og stgjforhold samt hensynet til planter og
dyreliv.

7C - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar
til, at lokalplanen ikke sikrer sammenfletningen
med det omgivende Rgdovre:

Agenda Gruppen opfordrer til, at der iveerksattes et
opfglgende planleegningsarbejde med de tilsluttende
sti- og vejsystemer samt kollektive trafik, med
henblik pé at #ge sammenhangen og trygheden ved
at ferdes til og fra omradet.

7D - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar
til den manglede variationen i anvendelserne:
Bebyggelsesplanen rummer en reekke forskellige
bygningstyper, men anvendelsen er helt overvejede
boligformal (som udgar 84 % af etagearealaet). En

7A - Haringssvaret giver ikke anledning til
@&ndringer i lokalplanen.

7B - Haringssvaret giver ikke anledning til
@&ndringer i lokalplanen:

7C - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

7D - Haringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.

7A — Grundejer/projektudvikler og Rgdovre
Kommune vil pa baggrund af lokalplanen
udarbejde ydereligere planer (kote/terreenplan og
etapeplan), som sammen med lokalplan og
designmanual vil danne et felles grundlag i
byggesagsbehandlingen.

7B — I lokalplanprocessen har vi indarbejdet
vind-resultaterne — ved at planlaegge traegrupper
pa den vestlige og gstlige side af kaffetarnet
opnadr lz for ophold og aktiviteter pa pladsen.

| forhold til stgj har vi anvendt undersggelserne /
beregningerne til at ggre opmeerksom pé
stgjforholdene, og sikre at bygherre skal bygge
og indrette efter forholdene.

Til gavn for bade planteliv og dyreliv er det i
lokalplanen sikret, at et antal af de eksisterende
treeer skal sgges bevaret i videst mulig omfang.
Og hele omradets beplantningsstrategi bygger pa
vigtigheden i biodiversitet for at opna et sundt og
varieret grgnt omrade, med store traer, buske,
haekke og mindre treeer samt lggplanter, blomster
og graesser. (Designmanualen side 22).

7C - Vurderingen af en del af stierne, i de
omrader der graenser til IrmaByen, vil indgd i
Rgdovre Kommunes nye Pleje- og Anlegsplan
for Vestvolden 2016.

Koblingen mellem IrmaByen og de eksisterende
omrader, som grenser til IrmaByen vil blive
behandlet i forbindelse med Trafikplanen, hvor
veje, stisystemer, belysning samt offentlig
tranport indgar.

Planerne vil sgges indarbejdet de kommende ars
budgetter.

7D -

Side 7
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Indsigelse/bemeerkning

Forvaltningens indstilling

Forvaltningens kommentarer

mindre erhvervsenklave i omradets sydvestlige
udkant samt kaffetarnets kulturelle anvendelse kan
ikke alene indfri de bymassige ambitioner. Den hgje
teethed, den tilstreebte variation i &stetik og de
treengte friarealer vil neppe hellere vaere
tilstreekkeligt til oplevelsen af en levende bydel.
Men under de givende forudsatninger er det et
respektabelt mal, at omradet vil fremst& med seerlig
identitet og en rakke klare kvaliteter som
boligomréde.

7E - Agenda 21 Gruppen har fremsendt
kommentarer til plangrundlaget (lokalplan del 1
og ”Designmanual”):

Lokalplanen indeholder en sarlig konstruktion, som
béde er inspirerende, men ogsa et reguleert problem:
Sammenkoblingen af lovsikrede
lokalplanbestemmelser og en vedhaftet sakaldt
”designmanual”. Agenda Gruppen finder, at
lokalplanens bestemmelser i for hgj grad er uklare
0g svage, og er erstattet med omkring 60
henvisninger til designmanualen. Agenda gruppen
opfordrer til, at bestemmelserne i Lokalplan 133
udbygges, sa de ikke st alene. Designmanualen skal
ses som et supplement — ikke en erstatning for klare
bestemmelser i lokalplanen!

7F - Agenda 21 Gruppen har fremsendt
kommentarer om vindproblemer og mangle
referencer i omgivelserne:

VVM-redeggrelsen péviser, at der kan opsta
markante vindproblemer omkring kaffetarnet samt
ved hgje gavle mod Korsdalsvej. Det foreslas, at
bebyggelsesplanen for denne del af omradet @ndres
med hensyn til bade bygningshgjder og placeringen
af bygningerne for ar styrke bymiljget. Dette kan ske
uden at seette planens hovedprincip over styr, is&r
henset til, at byrummets udmunding i Korsdalsvej
savner referencer i omgivelserne.

TE - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

7F - Heringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i lokalplanen.

7E - Designmanualen er ikke en erstatning for
klare bestemmelser i lokalplanen.
Designmanualen er lokalplanens del 2 og
henvisningerne er indskrevet pa samme vis, som
det seedvanligvis geres, nar der henvises til et
kortbilag i lokalplanen. Herved opnas det, at
designmanualen far samme lovsikring.

Ved at indarbejde de mange henvisninger til
idéer og stemninger for hvert enkelt delomrade,
som er illustreret i Designmanualen, opnas det, at
de forskellige bygherrer kan fortolke deres
specifikke projekt og formsproget, men inden for
nogle rammer, som geelder for hele omradet.

7F - Ved bypladsens udmunding/afgraensning
mod Korsdalsvej sikre lokalplanen, at der plantes
en del treeer, som vil danne ryg for bypladsen ud
mod Korsdalsvej.

| forbindelse med Pleje- og Anlegsplanen 2016
for Vestvolden, vil falgende stiforlgb sgges at
blive koblet pa IrmaByen:

Den ene af stierne fra bypladsen over Korsdals-
vej til den eksisterende sti vest for Korsdalsvej
(bag de eksisterende boliger pa Korsdalsvej). P&
den made vil der skabes en god forbindelse til
boldbanerne og Vestvolden.

En forlengelse af den eksisterende sti nord for
IrmaByens (delomrader 15, 19 og 20) hen over
Korsdalsvej til den samme sti ved boldbanerne
og Vestvolden.
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7G - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar
om stgjforanstaltninger:

Det foreslas, at de anbefalede stgjforanstaltninger
ved Korsdalsvej gares bindende i lokalplanens
bestemmelser.

7H - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar
til parkering:

Parkering teet pa boliger bgr &ndres, sa der undgas
en udstrakt biltrafik i omradet.

71 — Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar
til projektomradet, vandindvindingsomréade,
boringsnert beskyttelsesomrade samt jord og
grundvand:

Projektomradet ligger i et vandindvindingsomrade,
og en stor del yderligere i et boringsnert beskyt-
telsesomréade. Desuden findes ikke tilstreekkelig
godtgjort, at der ikke er alternative placeringer.
Skiftet fra erhvervsanvendelse til bolig er ikke saglig
begrundelse, og endelig mangler krav om grundig
undersggelser af fyldjord og sekundart grundvand.

7G - Haringssvaret giver ikke anledning til
endringer i lokalplanen.

TH - Haringssvaret giver ikke anledning til

&ndringer i lokalplanen.

71 - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

Den eksisterende sti nord for delomrade 6
forbedres og belyes, s& den bliver gang og
cykelforbindelse mellem IrmaByen og Nyholms
Allé.

Disse planer vil sgges indarbejdet i kommende
ars budgetter.

7G - Stgj vurderes i forbindelse med byggesags-
behandlingen. Se ogsa svar under punkt 5C.

7H - Mange vil gerne have bilen parkeret sa teet
pa boligen, som muligt — det sikre lokalplanen
for alle boligtyperene. Ved at etablere
parkeringskaldre ved etageboligerne, sd undgas
det at optage store arealer til parkering og i stedet
at skabe udearealerne for ophold og felles
aktiviteter.

Den lokale trafik i IrmaByen er ogsa minimeret
ved, at det ikke er biltrafik mellem den sydlige
og den nordlige bydel

71 - Naturstyrelsen har for nylig afsluttet sin
grundvandskortleegning i Herlev-Glostrup
omradet og leegger op til, at mere end 90% af
Rgdovres areal bliver udpeget som
indvindingsopland til almene vandvarker. P& den
baggrund er det Rgdovre Kommunes opfattelse,
at der ikke findes alternative placeringer uden for
de udpegede indvindingsoplande, hvor
byforteetning kan finde sted.

Af VVM-redegerelsen fremgar, at 0-alternativet
til IrmaByen er, at omradet fortsat vil ligge hen
som et lettere benyttet erhvervsomrade, hvor der
planmaessigt ikke er nogen hindringer for, at der
kan etableres nye virksomheder. Det er Rgdovre
Kommunes opfattelse, at skiftet i arealanvendelse
til teet beboelse og en mindre del let erhverv
medfarer en bedre beskyttelse af grundvandet
mod forurening end O-alternativet.

Rgdovre Kommune har udpeget et boringsnaert
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7J _ Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar

til krav til om maksimum grad af befaestede
arealer:

Pa illustrationer fremstar IrmaByens ubebyggede
arealer som helt igennem grgnt. En nzermere

gennemgang af planens detaljer viser imidlertid, at

en stgrre, men ukendt andel vil blive befaestede
arealer. Maksimum grad af befeestede arealer bar
fremga af lokalplanens bestemmelser, gerne
suppleret med krav til permeable belaegninger.

7J - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

beskyttelsesomrade (BNBO) omkring
indvindingshoringerne til Espevang Vandveerk,
og det er rigtigt, at en stor del af IrmaByens areal
ligger inden for dette BNBO. | de udpegede
BNBO er det Rgdovre Kommunes holdning, at
der ikke bgr etableres nye grundvandstruende
aktiviteter. Derfor er der i lokalplanen fastlagt
bestemmelse om, at der ikke ma
opfares/etableres grundvandstruende aktiviteter i
form af virksomheder, hvor der forekommer
oplag eller anvendelse af mobile
forureningskomponenter, herunder organiske
oplgsningsmidler, pesticider og olieprodukter.

For at sikre yderligere fokus pé
grundvandsbeskyttelse i de udpegede BNBO vil
Rgdovre Kommune som udgangspunkt ikke
meddele tilladelser til nedsivning af vejvand,
vertikale jordvarmeanleg eller
grundvandskaleanlaeg i disse omrader. Det
geelder ogsé for IrmaByen.

Hvad angar fyldjord og sekundaert grundvand vil
disse forhold indga i den almindelige
byggesagsbehandling samt tilladelser efter
eksempelvis jordforureningslovens §8 til grave-
og anlagsarbejder.

7J - Planen for regnvandshéndtering i IrmaByen
indebeerer, at regnvand tilbageholdes i omradet
og afledes forsinket op til en 100-ars haendelse
med klimafaktor. P4 den made bidrager
IrmaByen positivt til at aflaste kloaksystemet
leengere nedstrgms.

I designmanualen arbejdes der i udstrakt grad
med permeable beleegninger. Designmanualen er
lokalplanens del 2 og henvisningerne er ind-
skrevet pd samme vis, som det sedvanligvis
gares, nar der henvises til et kortbilag i lokal-
planen. Herved opnas det, at designmanualen far
samme lovsikring. Designmanualen erstatter
sdledes de bestemmelser om befastelse og
permeable beleegninger, som Rgdovre Kommune
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har skrevet ind i andre lokalplaner.
7K - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar | 7K - Hgringssvaret giver anledning til 7K - | forbindelse med byggesagsbehandlingen,
om manglede legpladser @&ndringer i lokalplanen. vil der blive stillet krav om legepladser i henhold
Der findes kun en enkelt legeplads, placeret pa til BR-10, kap. 2.4.1, stk. 3.
bytorvet i et vinduesudfordret omrade teet pa I § 10.8 indskrives: Det preeciseres i lokalplane, at der skal anlaegges
kaffetdrnet, hvilket ma anses for en dérlig placering. | For etageboliger og tet/lav boligbebyg- legelpladser.
I selve bestemmelserne findes der ingen krav til gelser, herunder rekkehuse og kadehuse
legepladser, og dette ma ses, som en mangel ved m.v., skal en passende del af opholdsarealet
lokalplanen. anlaegges som legeomréde. Hvor stort lege-
omrédet skal veere, afgares af kommunal-
bestyrelen og skal fremga af bygge-
tilladelsen.
7L - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar | 7L - Hgringssvaret giver ikke anledning til | 7L - Opstramningen i forhold til beplantning,
til sikring af de bevaringsvaerdige traeer: &ndringer i lokalplanen. bevaringsveerdige treeer, terreenreguleringer og
Der foreslas en opstramning af lokalplanen, saledes, regnvandshandtering vil blive bearbejdet i
at de direkte bevaringsvaerdige treeer, specielt i forbindelse med en Kote- og terrenplan for hele
forbindelse med det ubebyggede areal, sikres omradet, som skal danne grundlag for de enkelte
bevarelse. delomrader i byggesagsbehandlingen og
godkendes af Rgdovre Kommune (Udarbejdelse
af disse planer er sikret i 88 13.3 og 13.4).
8 |28.04.2015 8- Grundejerforeningen | 8 - Grundejerforeningen Ngrregard har fremsendt 8 - Haringssvaret giver ikke anledning til 8 - Se svar under punkt 6B

Ngrregard
ved Jann Larsen

kommentar til stgjforanstaltning ved M3:

Det fremgar af lokalplanen (side 20), at selv med
opfarsel af mindre lokale stgjforanstaltninger ved
Korsdalsvej, en reduktion af hastigheden til 50 km/t
samt SRS-belegning pa Korsdalsvej, vil stgjniveauet
pé den vestlige del af IrmaByen, stadig vere over
den vejledende graeseveerdi pa 63 dB, pa grund af
trafikstgj fra M3.

Grundejerforeningen Narregard opfordrer pa det
kraftigste Rgdovre Kommune til at sikre de
kommende 3.500 beboere i IrmaByen (svarende til
en forggelse pa 10 % af indbyggertallet i Rgdovre)
og de mange tusinde borgere, som allerede bor
mellem Jyllingevej og Roskildevej mod trafikstaj.
En reduktion af stgjniveauet fra M3 kan ske ved
etablering af en stgjskaerm langs langs M3 fra
Jyllingevej til roskildeve;j.

&ndringer i lokalplanen.
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28.04.2015

9 - Danmarks
Naturfredningsforening,
Rgdovre afdeling

ved formand Jann Larsen

9A - Naturfredningsforeningen her fremsendt
kommentar til bebyggelsesprocenten og
trafiksikkerheden i IrmaByen:

En bebyggelsesprocent pa 85 er alt for hgj for
omradet. Det giver et darligt miljg med sa intensiv
udnyttelse af det relativt begreensede areal. Det
kommer til udtryk i forslaget om ikke at etablere
fortov i begge sider af de interne veje, men kun i den
ene. Dette betyder en vasentlig forgget trafikrisiko
for bade svage (béde barn og &ldre), som bliver
tvunget til at krydse vejene for at kunne faerdes pa
fortovet.

9B - Naturfredningsforeningen her fremsendt
kommentar til manglede skygge diagrammer:
Der savnes i forslaget oplysninger om
skyggevirkningerne af de hgje hus — op til 8 etager.
Nogle skygger diagrammer kunne illustrere
skyggevirkningerne pa de omkringliggende lavere
huse, pé torvet og andre opholdsarealer.

9C - Naturfredningsforeningen her fremsendt
kommentar til trafikstgj (identisk med punkt 6B og
punkt 8).

9D - Naturfredningsforeningen her fremsendt
kommentar til offentlig transport (identisk med
punkt 5E).

9E - Naturfredningsforeningen her fremsendt
kommentar til manglede beskrivelser af adgange
til omradet:

Adgangene til IrmaByen, bade pr. bil og cykel /
géende bar beskrives mere detaljeret i lokalplanen.
Hvis IrmaByen skal integreres i resten af Rgdovre
ber Radager Allé og Valhgjs Allé overvejes abnet
for gennemkarsel.

9F - Naturfredningsforeningen her fremsendt
kommentar om flagermus:

Flagermus er en beskyttet dyreart ifglge
lovgivningen. Det er derfor ikke tilstreekkeligt at
pastd, at flagermusene i omradet kan flyttes et andet
sted hen. Der ma gares noget konkret for at bevare

9A - Haringssvaret giver ikke anledning til
e&ndringer i lokalplanen.

9B - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

9C - Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

9D - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

9E - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

9F - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

9A — Trafikken i IrmaByen er hovedsagelig
lokaltrafik fra bydelen. De interne veje far en
hastighedsbegraensning pa 30 — 40 km/t og der
sikres gode oversigtsforhold. Fortovet anleegges
langs boligerne, og er typisk kun anlagt i den ene
side, da der er parkeringspladser i den modsatte
side af vejen.

9B - Der er solanalyser (skygge diagrammer) i
Designmanualen side 66

9B - Se svar under punkt 6B

9C - Se svar under punkt 5E

9E — Koblingen mellem IrmaByen og resten af
Redovre vil blive behandlet i forbindelse med
den kommende Trafikplan, hvor veje, stisystemer
og offentlige transport indgar. Se ogsa svar under
punkterne 6D og 7C

9F — VVM-tilladelsen sikrer, at der stilles krav
til, at de store traeer i omradet, i videst muligt
omfang, skal bevares. Der skal desuden
genplantes med nye traeer, som samlet set vil give
flere treeer end der er i omradet i dag.

Hvis der feldes store treeer, er det sikret, at de
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flagermusenes levesteder. feldes i perioden fra den 1. september til den 31.
oktober af hensyn til de dvargflagermus, der er
konstateret i omradet.
Flagermusene er desuden sikret i VVM-
tilladelsen, hvor der i forbindelse med
ombygnings- og renoveringsarbejder af
kaffetarnet skal pabegyndes i sommerhalvaret,
saledes at kommende byggeaktiviteter ikke
skader overvintrende skimmelflagermus.

9G - Naturfredningsforeningen her fremsendt 9G - Haringssvaret giver ikke anledning til | 9G — Se svar under punkt 7L.

kommentar om bevaring af eksisterende treeer: @&ndringer i lokalplanen.

Det bar sikres, at de markante traeer, som f.eks. det

smukke gamle egetrz pa det sydvestlige hjgrne til

Espevangs grund sikres bevaret ved byggeriet.

Endvidere er der flere markante platantreeer ud mod

Korsdalsvej og det gamle hegn til Coop-grunden,

som bgr sikres mod feldning.

9H - Naturfredningsforeningen her fremsendt 9H - Haringssvaret giver ikke anledning til | 9H — | lokalplanen er det sikret, at der kan

kommentar til anvendelsen af kaffetarnet: &ndringer i lokalplanen. etableres service erhverv, felles(funktioner), café

Naturfredningsforeningen har et forslag om, at der og lignende. Sa der er mulighed for etablering af

etableres en miljgcafé i trnet Der er vedlagt et en miljgcafé (8 3.9)

forslag til dette punkt — bilag 3B (bilag til

indsigelse 9H)

91 - Naturfredningsforeningen her fremsendt 91 - Haringssvaret giver ikke anledning til 91 — Kaffetarnet er planlagt for udadvendte

kommentar om etablering af offentlige toiletter: &ndringer i lokalplanen. funktioner, som kultur, service og idrats-

Naturfredningsforeningen opfordrer til, at der aktiviteter, hvor det er muligt at etableres et

etableres offentlige toiletter pa passende steder, bade offentligt toilet (i abningstiden).

pa det grgnne omrade og pa torvet ved eller i

kaffetarnet. Ellers vil anvendelse af de offentlige

steder blive forringet og uhensigtsmaessig forurening

til falge.

10 | 28.04.2015 10 - Agenda 21 10A - Agenda 21 Gruppen har fremsendt kommentar | 10A - Haringssvaret giver ikke anledning til | 10A - Se svar under punkt 7C.

Gruppen i Redovre
ved Jann Larsen

til Forslag til Tilleeg 3 til kommuneplan 2014:

Det fremgar af redegarelsen (side 1) til tilleeg til 3 til
kommuneplan 2014 bl.a. at "intentionen i planen er,
at den nye bydel skal &bne op mod resten f Radovre.
Det opnas ved at etablere nye offentligt tilgeengelige
aktiviteter og koble den nye bydel pa det
eksisterende stisystem til de omkringliggende
boligomrader og granne arealer og fritidsaktiviteter

@ndringer i lokalplanen.
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ved Vestvolden og Espelunden”. Det fremgar
imidlertid ikke af Tilleg 3 (herunder af
rammebestemmelserne for 4F01), hvordan vejene
eller stinettet er teenkt integreret i forhold til den
gvrige del af Rgdovre.
10B - Endvidere savnes der rammebestemmelser for | 10B - Hgringssvaret giver ikke anledning til | 10B — Det er naevnt i redeggrelsen til Tilleeg 3 til
4F01 blandede bolig og erhvervsomrade (side 3) en | andringer i lokalplanen. Kommuneplan 2014, at det eksisterende
bemarkning om, at der i omradet er beliggende en kaffetarn er fredet. | skemaet er der naevnt, hvilke
fredet bygning (kaffetarnet). anvendelser der mé etableres i rammeomrédet.
11 29.04.2015 11A - Jytte Andersen 11A Jytte Andersen har fremsendt kommentar til 11A - Haringssvaret giver (ikke) anledning | 11A - Se svar under punkt 5A

Hgjnaesvej 36
2610 Rgdovre

bebyggelsesprocenten, som er beteenkelig hgj, og
dermed bliver der mage beboere pa et lille omréde.

til endringer i lokalplanen.

11B - Jytte Andersen har fremsendt kommentar til,
at der er ikke nvnt noget om handicapboliger for
f.eks. karestolebrugere og gangbesveerede. Der bar
bygges rummelige boliger med stor tilgeengelighed
og parkering teet ved boligen.

11B - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

11B - Generelt bliver tilgengelighed i boliger og
p-pladsers placeringer og starrelser sikret i
forbindelse med byggesagsbehandlingen, i
henhold til bygningsreglementet.

i lokalplanens § 6.1 (sidste afsnit) er det sikret, at
der for omréadet, som helhed anlagges
handicapparkering pa terreen, der sa vidt muligt
skal etableres teet pa indgange. | delomréade 1
(lokalcenter), 3 (punkthuse), 8, 9 og 11
(etageboliger) samt 18 (reekkehuse) er der sikret
parkeringsareal til kassebiler. For en stor del af
omradet skal parkering / handicapparkering
anlaegges pa private matrikler.

Se 0gsa svar under punkt 11C

11C Jytte Andersen har fremsendt kommentar til, at
handicapparkering og tilgeengeligheden til disse
er beskrevet i vage vendinger, de bar sikres bedre i
lokalplanen.

Er rumhgjden tilstraekkelig hgj i parkerings-
kaeldrene, sa f.eks. en kassebil kan parkere i
keelderen.

Er der elevator fra P-kalder, som er egnet til el-
karestole med niveaufri adgang?

Vil kassebiler med lift i side kunne bruge de
navnte parkeringspladser ud og inde?

11C - Haringssvaret giver anledning til
&ndringer i lokalplanen:

| § 6.1 (sidste afsnit) tilfajes: For omradet,
som helhed anlaegges der p-pladser til
handicapparkering pa terraen og i
parkeringskaldre med tilstraekkelig hgjde
for kassebiler.

En del af handicapparkeringsbasene skal
veere egnet til brug af kassebiler med lift i
siden.

11C —i § 5.7 er det sikret, at der i den videre
bearbejdning af projektet skal planleegges med
fokus pa sikkerhed og tilgeengelighed for
personer med forskelliglige handicap.
Anbefalingerne i de af ViaTrafik udarbejdede
rapporter:

”Tilgaengelighedsrapport, trin 1” og

”Trafik sikkerhedsrevision, trin 17 skal indgd i
det videre arbejde i forbindelse med plan-
leegningen og byggesagsbehandlingen.

Det sikres yderligere i lokalplanen, at der ogsa
skal etableres handicapparkering i parkerings-
kealdrene og en del af H-parkeringsbasene skal
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vere egnet til kassebiler med lift i siden. Det
specificeres, at parkeringskaeldre skal vare
tilstreekkelig hgjde for kassebiler.

11D Jytte Andersen har fremsendt kommentar til om

sti og belaegninger er af en art, s& karestole og
rollatorbrugere vil kunne komme rundt f.eks.
fortove, kantstene, adgangsforhold til butik mv.?

11D - Haringssvaret giver ikke anledning til
endringer i lokalplanen.

11D - Se svar under punkt 11C

11E Stgjproblemer bar lgses.

11E - Haringssvaret giver ikke anledning til
@&ndringer i lokalplanen.

11E — Se svar under punkt 5C

11F — Jytte Andersen har fremsendt kommentar til,

at bebyggelsens prisniveau ikke blev naevnt pa
borgermgdet. Det synes at kunne blive et problem
for almindelige indkomster.

11F - Haringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanen.

11F — Det er bygherrer, som seetter prisen pa
boligerne. Projektudvikler har dog informeret
om, at det er malet, at bygge/salges boliger for
en m2-pris, som ligger noget under m2-priserne i
Kgbenhavn og Frederiksberg.
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