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Tilleeg 3 til Kommuneplan 2014

Offentliggorelse

Vedtagelse af Tillaeg 3 til Koommmuneplan 2014
Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.2015 vedtaget Tilleg 3 til Kommuneplan 2014 - Omdannelse af Irma-
grunden pa Korsdalsvej / Fjeldhammerve;j.

Resultat af den offentlige hgring Planforslagene har varet fremlagt til debat i otte uger fra den 4. marts
til den 29. april 2015.1 denne periode er der indkommet | | hgringssvar, som omhandler 45 punkter (ét af
heringssvarene omhandler to punketer kommentarer til forslag til Tillleg 3 til Kommuneplan 2014. Herings-
savrene har ikke givet anledning til &ndringer i Tilleg 3 til kommuneplan 2014.

De onskede ®ndringer til Kommuneplan 2014 har i forbindelse med et "Debatopleg for indkaldelse af idéer
og forslag tilVVM-behandling og @&ndring af kommunplan” vaeret i 4 ugers offentlig for-hering, i perioden fra
den 03.09.2014 til den 01.10.2014. De fremsendte bemzrkninger og forslag er behandlet i forbindelse med
rapporten "VVM-redegorelse og miljgvurdering”.

| forbindelse med den offentlige horing, er Tilleeg 3 til Kommuneplan 2014 vedtaget med tilfojelse af mulighed
for at udstykke grunde til aben/lav boligbebyggelse ned til 500 m? i overenstemmelse med Lokalplan 133.

Redeggrelse

Tilleg 3 til Kommuneplan 2014 er udarbejdet pa foranledning af et enske om en ny lokalplan, der skal give
mulighed for omdannelse af Irmagrunden, fra et erhvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade pa
Korsdalsvej / Fjeldhammervej i den sydvestlige del af Redovre.

Omradet er udlagt som byudviklingsomrade 3 Korsdalskvarteret i Kommuneplan 2014.

Kommuneplantillzegget (og lokalplanen) skal saledes muliggare udviklingen af et blandet byomrade, kaldet
Irma Byen, som skal rumme forskelige typer af boliger, lokalcenter med butikker, administration, serviceer-
hverv, liberalt erhverv, mindre handvarksvirksomheder, kulturelle formal, idraet, kunst, caféer/restauranter
og rekreative anvendelser.

Det er bygherres gnske at nedrive alle bygninger pa ejendommen bortset fra ”Irmatarnet”, som er fredet.

Planen skal muliggare, at der skabes et urbant, fortettet og levende byomrade med mulighed for sociale,
kulturelle og sportslige aktiviteter for alle generationer. Der skabes et hierarki af offentligt tilgeengelige
pladser af forskellig karkter og af hgj kvalitet, og der skabes et sterre sasmmenhangende grent omrade med
mulighed for uformelle sportsaktiviteter.

Det er intentionen i planen, at omradet abner op mod resten af Redovre. Det opnas ved at etablere nye
offentlig tilgaengelige aktiviteter i det nye byomrade og ved at skabe stiforbindelser gennem omradet, sa-
ledes at der skabes bedre forbindelser til de omkringliggende boligomrader og til de grenne omrader og
fritidsaktiviteter ved Vestvolden og Espelunden.

Desuden traekkes den grenne kararkter fra den nordligt belliggende offentlige bypark, Espelunden ind i by-

omradet. Herved opstar det overordnede landskabeligte trak, som vil udgere et stort rekreativt omrade
med kulturelle og sportslige aktiviteter.
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Bebyggelserne er placeret som to bydele, hvor imellem den grenne kile snavrer til og fir en bymassige
karakter ved den centrale urbane plads med Irmatarnet. Herfra folder boliggaderne sig ud til de forskellige
boligkvarterer med sma tilhgrende kvarterpladser.

Denne attraktive bebyggelsesstruktur tilgodeser bade en landskabelig abenhed, en urban tathed samt mu-
lighed for at etablere en del felles faciliteter af forskellig art, men strukturen fglger imidlertid ikke ramme-
omradeafgransningen mellem rammeomrade 4F01 og 4D02 i Kommuneplan 2014.

Den planlagte bebyggelsesstruktur og anvendelse vil kreve en a&ndring af rammeomradeafgraensningen
mellem rammeomrade 4F0| (Blandede bolig- og erhvervsomrader) og rammeomrade 4D02 (Offentlige
omrader) samt tilfgjelser/uddybninger af den fremtidig anvendelse i rammeomrade 4F01.

/Endring af rammeomradeafgraensning og fremtidig anvendelse

Kommuneplantillegget ndrer rammeafgransningen mellen rammeomraderne 4F01 og 4D02, salede at
den del af matrikel 100 Redovre By, Radovre der er beliggende i rammeomrade 4D02 overferes til ram-
meomrade 4F0| (se rammekort pa side 4).

Kommuneplantilleegget @ndrer i rammebestemmelserne, vedrgrende den fremtidig anvendelse,i rammeom-
rade 4FO01.Tilfajelser og uddybninger/tilfgjelser omhandler:Villaer, mindre handvaerksvirksomheder, idret,
kunst, caféer/restauranter samt rekreative anvendelser (se skema med rammebestemmelserne pa side 3).

Kommuneplantilleegget er miljgvurderet

Redovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af planforslagene. Miljgvurderingen indgar i rapporten
"VVM-redegorelse og miljgvurdering”, der bade indeholder miljgvurdering af kommuneplanforslaget og
lokalplanforslaget samt VVM-redegorelse for projekt Irma Byen.

Nar Tilleg 3 til Kommuneplan 2014 (og Lokalplan 133) vedtages endeligt aflases miljgvurderingen af en
sannenfattende redegorelse. | den sammenfattende redegorelse er der bland andet redegjort for, hvordean
miljghensyn er integreret i planen, og hvordan de bemarkninger, der er indkommet i den offentlige hering,
er taget i betragtning. den sammenfattende redeggrelse indgar i Tilleg 3 til Kommuneplan 2014, pa side 5 - 6.

Vedtagelse

Dette kommuneplantilleg er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse den xx.xx.2015 og er offentliggjort
pa www.rk.dk og i Redover Lokalnyt den xx.xx.2015

Erik Nielsen
Borgmester /

Per Ullerichs
Kommunaldirektor
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Tilleeg 3 til Kommuneplan 2014

Rammebestemmelser for 4D02 Offentlige omrader

Rammomrade | Fremtidig Maks. Maks. | Andet Nuveerende Geeldende Lo-
anvendelse bebyggel- | antal anvendelse kalplaner, by-
sesprocent | etager planer og
deklarationer
4D02 Institutioner 30 2 Bevaringsveerdig bebyggelse, | Ungdomsinstitution og | Lokalplan 83 af
Nyholms Allé | Fritids- og se side 112 i KP 2010-22 pension Byggeplads 13.3.02
nord idreetsformal
Espevang Undervisning Der er placeret vandindvin-
Grgnt omrade dingsboring i omradet, se
side 197 i KP 2010-22
Der ma ikke etableres grund-
vandstruende virksomheder,
se side
198 i KP 2010-22
Rammebestemmelser for 4F01 Blandede bolig- og erhvervsomrader
Rammomrade | Fremtidig Maks. Maks. | Andet Nuveerende Geldende Lo-
anvendelse bebyggel- | antal anvendelse kalplaner, by-
sesprocent | etager planer og
deklarationer
4F01 Teet/lav bolig 85 8 Maks. etageareal pr. butik: Byplan 6 af
Korsdalsvej Villaer Dagligvarer 1.000 Industri 10.3.56
Fjeldhammervej | Townhouses m?2 Engroshandel
Etageboliger Udvalgsvarer 500 m2

Administration
Serviceerhverv
Liberalt erhverv
Mindre hand-
vaerksvirksom-
heder
Virksomheder
uden miljggener
Institutioner
Kulturelle for-
mal:

Idraet

kunst
caféer/restauran-
ter samt
rekreative anven-
delser

Lokalcenter
Irmagrunden

Udvidelsesmuligheder 1.500 m?

Det samlede udvidelsesareal til
butikker i lokalcentrene mé ikke
overstige 10.800 m2, se side 125 i
KP 2010-22

Der ma ikke etableres grundvand-
struende virksomheder, se side
198 i KP 2010-22

Til &ben/lav boligbebyggelser kan
der tillades udstykning af grund-
starrelser ned til 500 m2

RAMMER
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Hidtidig afgransning af omraderne 4D02 og 4F01

Arealet som overfores fra rammeomrade 4D02 til rammeomrade 4F01
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Sammenfattende redeggrelse til Lokalplan 133 og
Tilleg 3 til Kommuneplan 2014

| Indledning
Redovre Kommune sendte i marts 2015 Forslag til Lokalplan 133 og Forslag til Tilleg 3 til Kommuneplan
2014 i offentlig hgring. Planerne har vaeret i offentlig hering i perioden 04.03.2015 —29.04.2015.

| forbindelse med udarbejdelse af planforslagene er der udarbejdet en miljgvurdering efter Bekendtgorelse
af lov. om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 939 af 3.juli 2013 med senere ®ndringer). Ifalge
lovens § 9 skal der i forbindelse med den endelige vedtagelse af en plan, der er miljgvurderet, udarbejdes en
sammenfattende redegorelse. | den sammenfattende redegorelse skal der redeggres for:

* hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten og de udtalelser,
der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

* hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har varet be-handlet,
og

* hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.
Den sammenfattende redegorelse skal offentliggares samtidigt med de endeligt vedtagne planer.

2 Integration af miljghensyn

Miljgvurderingen (miljgrapporten) er udarbejdet i henhold til miljgvurderingsloven. Udarbejdelsen af plan-
forslagene og miljgvurderingen er foregaet sidelebende, saledes der har veret en reel mulighed for at
pavirke udviklingen af planen og indtenke miljshensyn i planerne.

Miljgvurderingen er udarbejdet med henblik pa at sikre integration af miljgforhold i planerne.Allerede i
forbindelse med opstart og udarbejdelse af planerne har miljgforhold indgaet som en vasentlig del af plan-
legningen. Miljgvurderingen har bidraget til at sikre, at dette arbejde er dokumenteret, og at den ngdven-
dige hensyntagen til miljg- og naturbeskyttelse er indgaet i planprocessen.

3 Hgringssvar
| forbindelse med hgringen er der indkommet | | hgringssvar med 45 punkter.

| hgringen er der indkommet bemarkninger og indsigelser til folgende emner: Belysning som LED / krav til
solceller / krav om opladerstationer for el-biler / miljgcafé / affaldshandtering / offentlig transport /respekt
for fredningsbalte ved indvindingsboring.

Lokal trafikafvikling / stejforhold / stejdeempende foranstaltninger (lokalt og ved M3) / krav om udarbejdelse
af ny stgjrapport.

Rakkehuse pa lejebasis, handicapboliger og H-parkering / tilgengelighed, etagearealoverfarelser, be-
byggelsesprocenten, sol/skygge orientering og kabelnet kontra paraboler.

Pa baggrund af den offentlige haring er der foretaget tre &ndringer:

l:

HOFOR har en indvindingsboring i den nordvestlige del af lokalplanomradet (Borings id: DGU 200.6380),
som er jf. vilkar nr. 6 af 9. marts 2009 i Redovre Kommunes tilladelse til indvindingen. Inden for rednings-
baltet ma der ikke godes, bruges bekempelsesmidler eller i det hele taget anbringes eller bruges stoffer pa
en sadan made, at grundvandet udszttes for forurening.

Pa kortbilag 3 @&ndres et stiforlgb i delomrade 19 (stien er flyttet vk fra fredningsfeltet til en eksisterende
vandindvindingsboring).
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2:

| heringsperioden har bygherre og arkitekter skitseret mere detaljeret pa bygningerne i IrmaByen. De ar-
bejder nu i en anden skala, hvorved boligernes lejlighedsplaner og bygningsvolumener bliver mere tydelige.
Volumenstudier viser, at omrade 3 er meget presset (mindre lys og friareal) og tetheden belaster desuden
naboomraderne (delomrade 2,24 og 4).

| bestemmelserne indarbejdes folgende a&ndringer:

§ 7.10 for delomrade 3 (punkthuse) &ndres det samlede etageareal fra 9.000 m? til 8.000 m2.

§ 7.16 for delomrade 9 (etageboliger, erhverv og kulturelle formal) &ndres det samlede etageareal fra 8.000
m? til 8.120 m2.

§ 7.19 for delomrade 12 ((punkthuse) &ndres det samlede etageareal fra 8.900 m? til 9.480 m?.

§ 7.26 for delomrade 19 (punkthus og rekkehuse) ndres det samlede etageareal fra 2.600 m? til 2.900 m?

3:

SeniorRadet mener; at en stgjvold pa én meter ikke er tilstrakkeligt, som stgjvarn mellem Korsdalsvej og
delomrade 14.

| bestemmelserne for ibrugtagning &ndres teksten, sa den sikre, at bygherre skal pavis, at det er tilstrabt, at
stojforholdene overholder Miljgstyrelsens vejledning:

§ 13.6 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er foretaget en stajberegning og det er dokumenteret
tilstraebt, at boliger, erhverv og udendersophold i umiddelbar tilknytning til boligerne ikke belastes med
trafikstaj, som overskrider Miljgstyrelsens vejledning om trafikstgj nr. 4/2007 Stoj fra veje.

4 Alternativer

Formalet med at foretage en miljgvurdering er at klarlegge planernes indvirkning pa miljget. For at gore
det er det ngdvendigt med et sammenligningsgrundlag. Der er sammenlignet med O-alternativet, som er et
udtryk for, hvordan udviklingen vil forega hvis planerne ikke gennemfares.

O-alternativet vil medfgre, at omradet formentlig fortsat vil ligge hen som et lettere forladt omrade. Der
vil kunne trakkes mindre og evt. sterre virksomheder til — dog uden nogen udvik-ling af de attraktive
muligheder ved beliggenheden. Sa lenge omradet henligger stort set ubenyttet, vil der vere begrensede
trafik-maengder fra omradet.

5 Overvagning

Miljgvurderingen har vist, at der ikke forventes vaesentlige negative indvirkninger pa miljget som folge af
planernes vedtagelse. Det er vurderet, at det er hensigtsmassigt at foretage overvagning inden for trafik,
trafikstej og grundvand.

Trafik

Nar IrmaByen er fuldt etableret, vil trafikmangderne i omradet vere gget. Stig-ningen i trafikmangderne
kan pavirke vejnettet og giver mere stgj ved bebyggelse langs vejene.

Med de foreslaede afvaergeforanstaltninger er kapaciteten pa strakninger og i kryds tilstrekkelig. IrmaByen
indgar i kommunens almindelige overvagning af vejtrafikken. | Redovre Kommune sker overvagning af trafik
og trafiksikkerhed gen—nem trafikplanen, som revideres hvert 4. ar.

Trafikstgj
De ogede trafikmangder vil skabe gget stoj ved bebyggelser langs vejene. Da Redovre Kommune horer
under betegnelsen ’starre samlede byomrade’ jf. stejbekendtgerelsen, er kommunen forpligtiget til at udar-

bejde en kortlegning af stgj fra veje hvert femte ar. Overvagning af vejtrafikstoj foregar saledes i forbindelse
med kommunens arbejde med udarbejdelse af stojkortlegningen samt ved en efterfelgende udarbejdelse af

stgjhandlingsplan for trafikstgj.
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Grundvand
Hvis det bliver nedvendigt med egentlige grundvandssaenkninger i anlegsfasen, skal den eventuelle pavirk-

ning af potentialeniveauet i det primare kalkmagasin over—vages for at sikre, at indvindingen til Espevang
Vandvaerk ikke pavirkes negativt. Herudover vil det vaere relevant at overvage kvaliteten af det bortledte

vand, hvis det nedsives pa egnede arealer i projektomradet.
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