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Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsztter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redegerelse og en raekke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudszatnin-
ger, omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse, beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder at en
lokalplan alene fastsetter bestemmelser for fremtidige forhold
og der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-

neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggorelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx 2015 vedtaget Lokalplan
138, Plejehjemmet @rbygard ved Roskildevej. Lokalplanforslaget
har vaeret fremlagt til debat i 8 uger, i perioden fra den 29. april
2015 til den 24. juni 2015. | hgringsperioden er der indkommet
2 hgringssvar. Pa baggrund af heringen er der foretaget folgende
a&ndring i den endelige lokalplan:

Pa side 29 er den indledende saztning i § 2.1 vedr. solenergi
a&ndret til:

Solfangere og solcelleanleg skal opsattes pd det sydvendte tag pd
den nye floj af plejehjemmet @rbygdrd, under forudsatning af:

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes

Der er gennemfort en undersagelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK. nr. 939 af 03.07.2013 med senere ®ndringer).

Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljoet,
idet bebyggelsens omfang ikke vil blive vaesentligt foreget. Ligele-
des vil planen ikke have en vasentlig indvirkning pa trafikforhol-
dene. Forholdene i omradet vil blive forbedret og forskennet.
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Stemningsbillede fra det nye @rbygard. Billedet viser den indre gardhave.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Rodovre Kommune gnsker at modernisere og ombygge Pleje-
hjemmet @rbygard, sa plejeboligerne lever op til nutidens krav
til plejeboliger og arbejdsforhold for stedets ansatte.

De eksisterende boligflaje @nskes nedrevet og erstattet med
to nye sammenhangende bygninger i henholdsvis to og tre eta-
ger. Den nye bebyggelse omkranser et lukket gardrum og et
abent sydvendt haverum. Den eksisterende ankomstbygning
mellem dagscenteret og plejeboligerne ombygges og centerets
café og produktionskakken ombygges og udvides.

Det nye Plejehjem @rbygard vil indeholde 82 plejeboliger med
tilherende servicearealer, hvoraf 64 er et-rums boliger og 18
er to-rums boliger. Plejeboligerne grupperes omkring et fal-
les opholdsrum, hvorfra der er adgang til terrasse eller altan. |
tilknytning til de nye plejeboliger anlaegges et nyt haveanlaeg for
beboerne.

| forbindelse med fornyelsen af Plejehjemmet Qrbygard er
det gnsket at skabe en ny forplads ud til Roskildevej. Den nye
forplads skaber sammenhang mellem det nye plejehjem og
Roskildevej saledes, at der skabes en ny og mere attraktiv an-
komstplads. Den nye plads er en del af en samlet vitalisering
og fornyelse af Roskildevej og udformes som et lokalt ande-
hul med beplantning samt opholds- og legemuligheder. Pladsen
indeholder endvidere en mindre andel af parkeringen til @r-
bygard samt et afsatningsareal i tilknytning til plejehjemmets
hovedindgang.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Redovre
Kommunes Arkitekturpolitik.

Stemningsbillede fra det nye @rbygard. Billedet viser den indre gardhave.
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@verst: Ankomstpladsen og hovedindgan-
gen til @rbygard set fra Roskildevej.

Midte: Ankomstpladsen set fra Agerskov-
vej. Centralt i billedet ligger spisesalen og
bagerst ses etageboliger i delomrade B.

Nederst: @rbygard set fra det offent-
lige grenne areal mellem Varnasvej og
Agerskovvej. | forgrunden ses bygningen,
der skal nedrives og erstattes af de nye
plejeboliger.
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Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er at muliggare en om- og udbygning
af plejehjemmet @rbygard.

Denne lokalplan skal modernisere de bebyggelsesregulerende

bestemmelser for at:

* muliggere en om- og udbygning af plejehjemmet @rbygard,

» sikre at omradet kan anvendes til boligformal, plejehjem,
café og andre servicefunktioner i tilknytning til plejehjem-
met,

» fastlegge bebyggelsens omfang og placering omkring falles
gronne friarealer til omradets beboere,

* muliggere et attraktivt byrum mellem @rbygard og Roskil-
devej,

* modernisere de bebyggelsesregulerende bestemmelser in-
denfor lokalplanomradet.

 aflyse Byplanvedtaegt nr. 20 indenfor lokalplanens omrade.
Byplanvedtagt nr. 20 fastleegger en reservation til et parke-
ringsanlag inden for lokalplanens delomrade C,som gnskes
aflyst.

Nzrliggende omrader
Omradet ligger i den sydlige del af kommunen og er en del af
lokalomradet Henriksholm.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Roskildevej. Langs
vejens nordside ligger en randbebyggelse i 2-3 etager.

Ost for lokalplanomradet ligger Medelbyvej og en nyere rek-
kehusbebyggelse med lengehuse i to etager. Leengehusene er
anlagt, sa de danner en rekke gronne gardrum som fzlles areal
for omradets beboere.

Syd for lokalplanomradet ligger Varnasvej og et offentligt grent
omrade samt villakvarteret Hendriksholm, der er udbygget fra
1930’erne og frem med mange bevarede xldre enfamiliehuse
fra 1930’erne og 1940’erne, som spander stilmassigt fra sma
selvbyggerhuse over bungalower til bygmesterhuse.

Vest for lokalplanomradet ligger Agerskovvej og en etagebo-
ligbebyggelse i 8 etager samt en nyere erhvervsbebyggelse i 2
etager langs Roskildeve;j.
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Lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet ligger Plejehjemmet @rbygard med
plejeboliger, dagcenter og café med tilherende kakken.

| lokalplanens nordgstlige hjerne ligger en boligblok i 8 etager,
der er sammenbygget med plejehjemmet omkring en lukket
gardhave. Mod nord er der ud mod Roskildevej placeret en
indhegnet materialegard pa ca. 365 m? tilhgrende Redovre Bo-
ligselskab, afdeling 17.

| lokalplanens nordvestlige hjorne ligger tre ejendomme med i
2-3 etager.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeles i 3 delomrader benzvnt A, B og C.

Omrade A omfatter plejehjemmet @rbygard, der anskes om-
bygget og moderniseret.

Omrade B omfatter en eksisterende ejendom med etageboli-
ger i 8 etager, der gnskes bevaret.

Omrade C omfatter 3 ejendomme langs Roskildevej med bolig,
erhverv og butikker, der gnskes bevaret.

Bebyggelse
De nye plejeboliger onskes opfort i gule tegl med farvespil.Vin- - LT
duerne vil fremsta i tree og aluminium og vil vaere henholdsvis Lokalplanens delomrider
tilbagetrukne og i plan med facaden for at skabe en variation i

facadeudtrykket.

Bebyggelsens tag har en ensidig taghzldning ind mod gardrum-
met og haven.Taget vil fremsta med en trempel mod bygningens
ydre facader og taget bliver bekledt med tagpap i overensstem-
melse med den gvrige del af plejehjemmet.

Forpladsen ved Roskildevej

Arealet mellem Roskildevej og @rbygard kan omlegges til en
ny offentlig plads for bydelens beboere. Forpladsen anlaegges i
asfalt og beleegningssten med plantebede, trzer, pergolaer, ben-
ke og andre lege- og opholdsfunktioner.

Eksempel pa anvendelse af hgjbede
pa forpladsen mellem Roskildevej og

Langs Roskildevej kan der etableres en sammenhangende per- @rbygird
gola, der samler rummet og danner en rumlig afskarmning
mod den trafikerede vej. Den nye forplads skal fortsat vaere
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lllustration af nordfacaden pa tilbygningen til @rbygard

lllustration af sydfacaden pa tllbygnlngen til @rbygard

Oversigtsplan, der viser fremtidige forhold
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Roskildevej Pergola struktur  Siddetrin Indkersel i Blomsterbede Trampolin Legefelt Pergola Plejehjem
P-plads Pavillon

Snit AA gennem forplads,. Roskildevej er i snittets venstre side og @rbygard snittets hgjre side.

lllustration af eventuel tilpasning af forplads ud mod Roskildevej

i

LOKALPLAN 138 REDEGORELSE o 9



den primare adgang til @rbygard og udformes med parkering
for gaster og personale samt afsatningsarealer for busser til
plejehjemmet

Haveanlaegget
Friarealerne ved @rbygard omfatter et ydre haveareal omkring
den nye 2-etagers boligflgj samt et abent og et lukket gardrum.

Den lukkede gardhave anlagges med inspiration fra kloster-
haver med befestede opholdsarealer, vandbassin, arealer med
plantebede til bl.a. urter og pergolaer til slyngplanter.

Ved valg af planter tages hensyn til at skabe frodige og ople-
velsesrige plantninger, udformet saledes, at der tages hensyn
til bade den fremtidige drift og beboernes muligheder for at
kunne deltage i havearbejdet.

Ved valg af belegningsmaterialer tages blandt andet hensyn til
tilgeengeligheden for beboere og brugere samt for de belastnin-
ger som dele af arealerne udszttes for.

Vej- og stiforhold

Der er i dag overkersler til lokalplanomradet fra Medelbyve;j,
Varnasvej og Agerskovvej. Herudover er der en eksisterende
overkersel til Roskildevej fra ejendommen Roskildevej 325.

Biladgang til @rbygard og etageboligerne vil i fremtiden kun
ske fra Medelbyvej via den eksisterende overkersel. Herudover
anlegges endnu en overkorsel fra Medelbyvej til den planlagte
parkeringsplads langs Medelbyvej.

Vejadgangen fra Agerskovvej lukkes for almindelig trafik. Fra
Agerskovvej vil der dog stadig vere adgang for redningskere-
tejer, da der etableres en brandvej nord for plejehjemmet mel-
lem ankomstpladsen og Agerskovvej. Herudover anlagges en
brandvej gennem haveanlagget pa plejehjemmets sydside.

Varetilkarsel til @rbygard vil forega via den nuvarende vare-
gard med tilkarsel fraVarnasve;.

Den direkte overkgrsel til Roskildevej fra ejendommen Roskil-

devej 325 fastholdes. Herudover tillades der ikke overkgrsler
til Roskildevej fra lokalplanomradet.
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lllustration af de fremtidige haveanlzg til @rbygards beboere
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For cykler og gdende er der direkte adgang fra Agerskovve;j,
Varnasvej, Medelbyvej og Roskildeve;.

Parkering

Der er 73 lejemal i naboejendommen pa matr. 4tq, der ejes af
Redovre Boligselskab, afdeling 17 og der er 82 boliger i det nye
plejehjem. Der bliver sdledes i alt 155 boliger indenfor delom-
rade A og B. | gjeblikket er der 84 parkeringspladser til at dak-
ke det samlede parkeringsbehov. Der anlaegges nu yderligere 3
parkeringspladser sa der indenfor delomrade A i alt bliver 87
parkeringspladser til at dekke parkeringsbehovet bade for bo-
ligselskabet og til plejehjemmet. Parkeringsarealerne placeres i
princippet som vist pa kortbilag 4.

Parkeringsarealerne i omradet anlzgges med asfalt, beleegnings-
sten eller skaerver. Hvor det er muligt anvendes permeable be-
legninger, der tillader nedsivning af regnvand.

Baredygtig udvikling

Det er hensigten, at lokalplanomradets bebyggelse skal bidrage
mindst muligt til udledning af CO? Lokalplanomradet er forsy-
net med fjernvarme, da omradet er udlagt til fiernvarme.

Det nye byggeri opfgres i energiklasse 2015 og far saledes et
relativt lavt energiforbrug. Der vil endvidere blive etableret
solceller pa det sydvendte tag pa de nye plejeboliger. Herud-
over vil hojbede og permeable belegninger bidrage til, at en del
af regnvandet kan nedsives pa egen grund.

Biodiversitet

Det er hensigten at omradets beplantning skal bidrage til en
starre biodiversitet i lokalomradet. Med lokalplanen stilles der-
for krav om, at omradets beplantning primart skal bidrage til
et oplevelsesrigt og varieret haveprag til gleede for omradets
beboere.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planlaeg-
ning

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2013 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlegning. Lokalplanen er placeret
i et stationsnzrt omrade inden for det indre storbyomrade.
Lokalplanen er i overensstemmelse med fingerplanens bestem-
melser.

Kommuneplan 2010-2022

Lokalplanomradet indgar i Kommuneplanens rammeomrader:
7B09: Der fastsztter anvendelsen til etageboliger med maksi-
malt 3 etager med en bebyggelsesprocent pa 70.

7F02: Der fastsetter anvendelsen til blandet bolig og erhverv i
maksimalt 3 etager med en bebyggelsesprocent pa 70.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de galdende
kommuneplanrammer. Derfor &ndres de eksisterende kom-
muneplanrammer i et tilleg til kommuneplanen. Tillegget of-
fentliggores med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

/Endringer i Kommuneplantilleegget vedrorer etableringen af et
nyt rammeomrade 7F05, der muligger blandet bolig og erhverv
i maksimalt 3 etager med en bebyggelsesprocent pa 120 samt
en &ndring af rammeomrade 7B09, der tillader etageboliger
med maksimalt 8 etager med en bebyggelsesprocent pa 140.

| Kommuneplan 2014 for Redovre Kommune er 2 ejendomme
beliggende pa Roskildevej 327 og 329 registreret som beva-
ringsvaerdige. Udpegningen af de 2 bevaringsvardige bygninger i
kommuneplanen er sket pa baggrund af udpegninger i Kommu-
neatlas for Redovre Kommune udarbejdet i 1991. De udpege-
de bevaringsverdige bygninger er registreret med en moderat
lav bevaringsvaerdi 4. Der er i forbindelse med udarbejdelsen
af nerverende lokalplan sket en revurdering af de 2 bygninger.
Bygningerne er ikke i helt god stand og skennes heller ikke
lengere at tilfare lokalomradet en arkitektonisk kvalitet. Be-
varingsvaerdien gnskes derfor ophavet i Tilleg 4 til Kommune-

plan 2014.

Kommuneplanens fremtidige rammer

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtagt 20 vedtaget d.
29.august 1961 med tilhgrende tilleg | vedtaget d. 17. decem-
ber 1974.
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Byplanvedtegt nr. 20 med tilhgrende Tilleg | aflyses indenfor
lokalplanomradet ved den endelige vedtagelse og bekendtga-
relse af Lokalplan 138 for Plejehjemmet @rbygard.

Servitutter

Inden for lokalplanens omrade findes en rakke servitutter, der
regulerer bebyggelse og benyttelse af de ejendomme, hvorpa
servitutterne er tinglyst.

Ingen af de tinglyste dokumenter er i modstrid med lokalpla-
nens bestemmelser.

Servitut af 19. december 1962 fastlaegger en vejbyggelinje langs
Roskildevej i en afstand af 25 meter fra vejmidten. Vejbyggelin-
jen fastholdes i nerverende lokalplan.

Stgjhandlingsplan

Stojhandlingsplan 2013-2018 er baseret pa en kortlaegning af
vejtrafikstojen i Redovre Kommune udfert i 2012. Den vej-
ledende grensevardi for vejtrafikstoj er 58 dB for boliger og
anden stoejfalsom arealanvendelse, sisom undervisningsbygnin-
ger.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker,
sa vidt muligt, pA kommunale vejstrakninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2013-2018 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 201 3-
2018. Ifelge stojkortlegningen fra 2012 er stojniveauet fra vej-
trafikkken mellem 58 dB og 68 dB i en stor del af lokalplanom-
radet.

Pa arealer ud til Roskildevej er stajniveauet 68-73 dB.| henhold
til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007 ”Stgj fra veje” ber der
aldrig planlaegges stojfolsom anvendelse, hvor stgjniveauet er
over 68 dB.

Spildevand og regnvand

Bebyggelsen kloakeres i henhold til Kommunens Spildevands-
plan 2013-2020. Omradet er udlagt til felleskloakering, hvorfor
spildevand og regnvand bortledes i samme system. Der findes
landvasenskommissionskendelser for omradet, der fastlegger
hvor meget regnvand, der ma ledes til den offentlige kloak. Hvis
man ensker at lede en storre mangde vand til kloak skal det
godkendes af kommunen.
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Det er Redovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og aflaste kloaksystemet. Kommunen opfor-
drer derfor til, at tagvand nedsives, safremt jordbunds- og for-
ureningsforhold tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis
udferes som graesarmerede flader eller der kan etableres et
forsinkelsesbassin til en del af omradets regnvand.

Varmeforsyning Note til varmeforsyning:
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med Omrédet er udlagt til fjernevarmefor-

0 . . ing. Bebyggel tes d
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen syning. Bebyggelsen forventes derfor
forsynet med fjernvarme fra Roedovre

af fijernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med Kommunale  Fjernvarmeforsyning.

fiernvarme. Der er dog kun tilslutningsret og ikke
tilslutningspligt, da bebyggelsen opfe-

Vandforsyningsplan 2008-2018 res som lavenergibyggeri

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af HOFOR A/S.
HOFOR A/S blev dannet i 2012 ved fusion af de tidligere kom-
munale vandforsyningsselskaber i Albertslund, Brendby, Drager,
Herlev, Hvidovre, Kebenhavn, Redovre ogVallensbak.

Grundvandsbeskyttelse
Der er ikke udpeget omrader med srlige drikkevandsinteres-
ser, (OSD) i Redovre Kommune, men en stor del af kommunens
areal, ligger indenfor indvindingsoplande til almene vandvarker.
Lokalplanomradet er siledes beliggende indenfor indvindings-
oplande til Espevang Vandvaerk.

Lokalplanomradet er omfattet af Vandplan 2.4 Kege Bugt. De
statslige vandplaner fastlegger nye retningslinjer for grund-
vandsbeskyttelse i OSD omrader og i indvindingsoplande til
almene vandvarker. Af szrlig relevans for lokalplanomradet er
retningslinje 40 og 41om grundvand, idet lokalplanomradet lig-
ger inden for indvindingsoplandet til Espevang Vandveerk. Ret-
ningslinje 40 medferer, at der som udgangspunkt ikke ma etab-
leres sarligt grundvandstruende aktiviteter i omradet.

Som serligt grundvandstruende aktiviteter anses f.eks. etab-
lering af deponeringsanleg og andre virksomheder, hvor der
forekommer oplag af eller anvendelse af mobile forurenings-
komponenter, herunder organiske oplasningsmidler, pesticider
og olieprodukter.

Retningslinje 41 medferer, at omradet sa vidt muligt skal frihol-
des for udleg af arealer til byudvikling. Der kan dog udlagges
arealer til byudvikling, hvis det kan godtgeres, at der ikke er
alternative placeringer, og at byudviklingen ikke indebarer en
vasentlig risiko for forurening af grundvandet. Det skal fremga
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af lokalplanens retningslinjer; hvordan grundvandsinteresserne
beskyttes.

Den byudvikling, der er planlagt indenfor lokalplanomradet, be-
star i udvidelsen af et eksisterende plejehjem og tilknyttede
servicefunktioner. Indenfor lokalplanomradet forekommer der
derfor ikke aktiviteter, der truer grundvandet.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa byg-
gearbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlegsar-
bejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle ror, kabler el-
ler ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselska-
ber hores, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber,
der dzkker det pagzldende omrade.

Affaldsplan - affaldshandtering

Redovre Kommune har en affaldsordning, der betyder, at bor-
gerne skal sortere deres affald i beholdere til plast, papir, glas,
metal samt bio- og restaffald. Erhverv skal sortere og handtere

affald i henhold til Redovre Kommunes regulativ for erhvervs-
affald.

Der skal afszttes plads til opsamling af kildesorteret affald,
som bliver produceret pa den enkelte ejendom. Udover plads
til opsamling af kildesorteret dagrenovation, skal der afszettes
plads til opsamling af storskrald i storre affaldsbeholdere og
VIP-containere og der skal i den forbindelse afszttes tilstraek-
kelig plads foran VIP-containere, sa renovationsbilen kan bakke
ind og temme containeren.”

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, metal, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald og bioaffald.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gron by, de gronne hovedtrak skal styrkes og
treerne skal fremme byens grenne udtryk. Inden for lokalpla-
nomradet tilstreebes det at sikre det grenne udtryk ved at ud-
pege bevaringsvardige traeer indenfor lokalplanomradet som
vist pa kortbilag |.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Radovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK. nr. 939 af 03.07.2013.) og vurderet, at planforslaget
ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgovurdering. Dette begrundes med, at planen ikke vurderes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgbeskyttelsesloven
Etablering af nedsivningsanlag kraever tilladelse efter Miljgbe-
skyttelsesloven.

Byggelov

Hvis man vil bygge nyt, bygge om, &ndre anvendelsen af en byg-
ning skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en ansggning til
kommunen, der skal pase, at lokalplanens bestemmelser samt
gxldende byggelov og bygningsreglement overholdes.
Offentlige udenders omrader, herunder veje, stier og parke-
ringspladser skal udfgres i overensstemmelse med galdende
lovgivning og standarder med henblik pa at give handicappe-
de storre uafhengighed, bevegelsesfrihed og —sikkerhed (DS
handbog 105 “Udearealer for alle — anvisning for planlegning
og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og DS
3028 "'Tilgengelighed for alle”).

Jordforureningslov

Det har vist sig,at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne bly
og cadmium samt tjerestoffer. | Redovre Kommune stammer
forureningen isar fra industri og de store veje. Mere informa-
tion om den diffuse forurening i de gvre jordlag med bly, cad-
mium og tjeerekomponenter (PAH) kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlegsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune skal kontaktes. Per tages inden for en frist pa 4 uger
stilling til om forureningen skal kortlaegges, og om der i den
forbindelse skal stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lo-
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vens § 71.

Kortlagning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
vidensniveau | og 2. Arealer kan kortlegges pa vidensniveau
[, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, mens kortlaegning pa vidensniveau 2 for-
udsatter dokumentation for forurening.

Hvis en ejendom er forurenet og/eller kortlagt kraeves sarlige
tilladelser iht. Jordforureningsloven inden udferelse af grave- og
anlaegsarbejde.

Der er konstateret jordforurening pa vidensniveau 2 pa ejen-
dommen Roskildevej 327.

Varmeforsyningslov

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven, siledes at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumslov

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Ar-
kaeologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museums-
loven — lov nr. 1505 af 14.december 2006 (med senere &ndrin-
ger). Oplysninger kan eventuelt fas pa Museet inden arbejdet
pabegyndes.
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Vejlov
Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlig vej til en ejendom skal godkendes af kommunen. Over-
kersler fra en kommunevej, eller overkersler, der er placeret
nermere end 50 m fra en statsvej, skal godkendes af Vejdirek-
toratet.

Planlov

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste ud-
gave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr. 587 af 27.
maj 2013, Lov om Planlegning (med senere &ndringer).

Tilladelse fra andre myndigheder

Opforelse af byggeri inden for vejudviddelseslinjen langs Ros-
kildevej kraever dispensation fra Redovre Kommune i henhold
til § 42 i Vejloven.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtggrelse nr. 587
af 27.05. 2013) fastszettes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

* muliggere en om- og udbygning af plejehjemmet @rbygard,

 sikre, at omradet kan anvendes til boligformal, plejehjem,
café og andre servicefunktioner i tilknytning til plejehjem-
met,

+ at fastlegge bebyggelsens omfang og placering omkring fel-
les gronne friarealer til omradets beboere,

* muliggere et attraktivt byrum mellem @rbygard og Roskil-
devej,

» aflyse Byplanvedtegt 20, der fastleegger en reservation til
parkeringsanlag inden for lokalplanomradet samt forenkle
og modernisere reguleringen af bebyggelsen i omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa kortbilag 2 og omfatter matriklerne 4bn, 4fy, 4z, 4f, 4tq,
alle af Redovre By, Hendriksholm.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C som vist
pa kortbilag 2.

* Omrade A: Plejeboliger med tilhgrende servicefunktioner
* Omrade B: Boligomrade, etageboliger
* Omrade C:Boligomrade, etagebebyggelse, bolig og erhverv

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal (helarsbe-
boelse), blandet bolig og erhverv samt offentligt grent omrade.

Delomrade A

3.2

Bebyggelsen indenfor delomraderne A ma kun opferes som
plejeboliger med tilhgrende servicefunktioner.

3.3

Der kan i tilknytning til plejeboligerne etableres dagcenter, café
og lignende aktiviteter, der ogsa servicerer borgere udenfor
lokalplanomradet.
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Delomrade B

34

Bebyggelse indenfor delomrade B ma kun anvendes som etage-
boliger til helarsbeboelse.

Delomrade C

3.5

Bebyggelse indenfor delomrade C ma kun anvendes som eta-
geboliger til blandet bolig og erhvery, herunder administration,
serviceerhvery, liberale erhverv, og andre virksomheder uden
miljogener.

Virksomhed i egen bolig

3.6

Indenfor lokalplanomradet kan der i den enkelte bolig drives

mindre erhvervsvirksomhed under felgende forudsatninger:

* Virksomhedens indehaver skal bebo boligen som helarsbo-
lig, og den del af boligen, der benyttes til erhvervsformal ma
hajst udgere 25 % af den enkelte boligs etageareal.

* Virksomheden ma ikke genere omgivelserne med stgj, tra-
fik, lugt eller lignende.

* | forbindelse med virksomheden ma der ikke vare uden-
dors oplag, herunder oplag af biler med salg eller udlejning
for gje.

* Virksomheden ma ikke forandre omradets karakter af bo-
ligomrade, og ejendommen ma ikke ved skiltning eller lig-
nende xndre karakter af beboelsesejendom.

* Virksomhedens behov for parkering, skal kunne daekkes pa
den pagzldende ejendom.

Forlystelser

3.7

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes og/eller ind-
rettes lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater,
indskudsbod, kasino eller lignende. Der kan i forbindelse med
anden aktivitet, som f.eks. kiosk, forhandles Tips, Lotto og lig-
nende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1

Der ma ikke foretages yderligere udstykning inden for lokalpla-
nomradet. Der kan dog foretages arealoverforsler og skelen-
dringer.
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Note til § 3.5
Virksomheder uden miljggener er
virksomheder i miljgklasse I.

Note til § 3.6

Selv . om anvendelsen fastlegges til
heldrsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (fx
legepraksis, frisorvirksomhed, dag-
pleje), ndr erhvervet udeves af bebo-
erne, og ejendommens og kvarterets
prag af boligomrdde i avrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kraever ikke tilladelse i henhold til
planloven. /Endring af anvendelse vil
kreaeve tilladelse efter byggeloven.
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§ 5 Vejforhold

Vejadgang

5.1

Vejadgang til plejehjemmet @rbygard skal ske fra Medelbyvej,
Varnasvej og Agerskovvej, i princippet som vist pa kortbilag 3.

52
Kommunalbestyrelsen kan tillade overkarsel direkte til Roskil-
devej fra Matrikel 4fe.

Interne veje

53

Interne adgangsveje skal anlegges i princippet som vist pa kort-
bilag 3.

§ 6 Parkering

Delomrdde A

6.1

Der skal inden for delomrade A udlegges, dvs. reserveres plads
til, parkeringspladser svarende til 0,5 plads pr. bolig. Parkerings-
pladserne skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 4.

Inden ibrugtagning skal mindst 2/3 af de kraevede parkerings-
pladser vaere anlagt. De resterende skal anlagges, nar Redovre
Kommune kraver dette.

Delomrdde B

6.2

Der skal inden for delomrade B anlegges parkeringspladser
svarende til minimum | p-plads pr. bolig. Parkeringspladserne
skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 4.

Delomrdde C

6.3

Der skal inden for delomrade C udlegges parkeringspladser
svarende til minimum | p-plads pr. bolig og | p-plads pr. 100 m?
erhvervsareal.

Henstilling af store koretojer

6.4
Indenfor parkeringsarealer i lokalplanomradet ma der ikke pla-

22 o BESTEMMELSER LOKALPLAN 138



ceres koretgjer med en totalvegt pa mere end 3500 kg, eller
campingvogne, bade og uindregistrerede karetgjer. m.m.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omrddets bebyggelse

7.1

Bygninger skal placeres minimum 3 meter fra skel og inden for
byggefelterne, som er vist pa kortbilag 3.

7.2

Sekundzre bygninger, sa som overdekninger, skure, miljgsta-
tioner og lignende kan opferes udenfor byggefelterne., som er
vist pa kortbilag 3.

Delomrader A

7.3

Inden for delomrade A ma bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 80 %.

74
Bebyggelse inden for delomrade A ma opferes i op til 3 etager
samt kalder.

Delomrade B

7.5

Inden for delomrade B ma bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 140 %.

7.6
Bebyggelse ma opferes i op til 8 etager samt kalder.

Delomrade C

7.7

Inden for delomrade C ma bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 120 %.

7.8
Bebyggelse ma opferes i hojst 3 etager samt kalder.

Vejudleg og byggelinjer
7.9
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Ny bebyggelse i delomrade C forudsztter dispensation fra byg-
gelinje langs Roskildevej, tinglyst 1962. Byggelinjen ligger 25 me-
ter fra vejmidte pa Roskildevej.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Delomrade A

8.1

Tage skal opfgres som saddeltage eller med ensidig taghaldning
med en hzldning pa maksimalt 15 grader.Tagflader skal dekkes
med tagpap eller kan opfores som grenne tage.

8.2

Facader skal fremsta som blank mur i guletegl med farvespil.
Mindre dele af facaderne kan partielt fremsta i tra, fibercement
eller lignende. Der tillades grenne, beplantede facader. Bygnin-
gerne ma ikke vandskures, pudses eller males.

Delomrade B

8.3

Tage kan opferes som saddeltage eller med ensidig taghaldning
Tage med ensidig taghzldning ma maksimalt varel5 grader.
Tagflader skal fremsta med tagpap eller som grenne tage.

8.4

Facader skal fremsta med lys facadebekledning i hvide eller gra
nuancer eller som blank mur i gule tegl eller som filtsede eller
pudsede facader. Der tillades gronne, beplantede facader.

Delomrade C

8.5
Tage kan opfores som saddeltage. Tagflader skal fremsta i red
tegl.

Note § 8.7: 8.6

Blanke eller reflekterende tagmateri- Facader skal opfgres som blank mur i gul tegl.

aler med glanstal over 30 mdlt efter

Teknologisk Instituts metode ma ikke Taoflad I

anvendes. Undtaget herfra er solfan- agf ager genereit

gere og solpaneler/celler og andre 8.7

energioptimerende foranstaltninger. Blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder glaserede tegl,

ma ikke anvendes. Som tagmateriale kan der kun anvendes tegl
med et glanstal pa maksimalt 30.

Tekniske anleg
8.8
Tekniske anleg og installationer skal sa vidt muligt placeres in-
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den for bygningens volumen. Elevatortarne, anlag og installatio-
ner placeret oven pa tag skal udformes saledes, at de fremtra-
der som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Smdbygninger

8.9

Smabygninger som skure, miljgstationer, udhuse, overdaknin-
ger og lignende skal fremsta med samme arkitektoniske udtryk
inden for det enkelte delomrade. Smabygningerne skal fremsta
med facader i tre eller blank mur i gule tegl og tagflader med
tagpap eller gronne tage.

§ 9 Skiltning og belysning

Skiltning i delomrade A og B

9.

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte geldende for bolig-
bebyggelsen, plejeboligerne og tilknyttede offentlige funktioner.
Skilte skal placeres pa facader i stueetagen samt ved indkegrsel
til omradet.

Skiltning i delomrade C

9.2

Der ma kun opsattes skilte i tilknytning til omradets virksom-
heder. Der ma kun skiltes med virksomhedens navn og der kan
i begraenset omfang anvendes logo.

9.3

Skiltning skal opsattes som facadeskilte eller udhangsskilte og
opsattes i stueetagen over eller ved siden af den pagzldende
butik eller virksomheds indgang eller vinduer.

9.4
Der ma kun opsattes ét udhangsskilt. Dog kan opsattes til
hver gadeside, hvis butikken ligger pa et hjgrne.

9.5
Hvor flere virksomheder/butikker har felles indgang eller port
skal skilte for virksomhederne samordnes.

9.6

Belysning af interne veje og stier

Der skal etableres belysning af parkeringsarealer, vejarealer og
stier.

9.7
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Belysning af parkeringsarealer, interne veje og stier ma kun ske
med parklamper med en lyspunktshgjde pa maksimalt 3,5 m
over terran.

9.8
Belysning pa forpladsen skal etableres efter en samlet plan, der
skal kunne godkendes af Redovre Kommune.

9.9

Der ma ikke opsattes projekterlys eller anden belysning til op-
lysning af bebyggelse og udearealer, der kan virke skemmende
eller generende pa omgivelserne.

§ 10 Bevaring af beplantning

Bevaringsvaerdige traeer

10.2

Bevaringsverdige trzer i hele lokalplanomradet er markeret
pa kortbilag | og ma ikke feldes. Traerne skal bevares fuldkro-
nede.

10.3
Bevaringsverdige traer indenfor lokalplanomradet skal i byg-
geperioden hegnes i trekronens udstrakning.

10.4

Qvrige eksisterende store treer i omradet skal sa vidt muligt
bevares. Ved nybyggeri skal eksisterende beplantning gennem-
gas sammen med kommunen i forbindelse med byggesagsbe-
handling.

§ 11 Ubebyggede arealer

Udformning og indretning af ubebyggede arealer

1.1

Ubebyggede arealer inden for delomrade A skal udformes i
princippet som vist pa kortbilag 4 og etableres med udeop-
holdsarealer; ankomstarealer og parkeringsarealer til beboere
og ansatte.

1.2
Pa forpladsen skal gadeinventar og mgblering opferes efter en
samlet plan, der skal kunne godkendes af Redovre Kommune.
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Belagte arealer
1.3
Belagninger skal ske i princippet som vist pa Kortbilag 4.

1.4

Ved valg af belegning skal der tages hensyn til tilgengelighed
for omradets beboere og brugere samt de belastninger som
keretgjer forarsager.

1.5
Parkeringsanlag pa mere end 5 pladser skal etableres med per-
meabel overflade.

Beplantning

1.6

Beplantning af ubebyggede arealer skal fortrinsvis ske med hen-
blik pa at skabe en varig og oplevelsesrig beplantning med ars-
tidsvariation til gleede for omradets beboere.

Tilgaengelighed

1.8

Udendersarealer, herunder vej- og stianleg samt fellesarealer,
skal udfgres med hensynstagen til handicappede og indrettes i
overensstemmelse med den til enhver tid geldende DS-hen-
visning.

Redningsveje

1.9

Der skal anlegges redningsveje til udrykningskeretgjer vist
som a-a og b-b pa kortbilag 3. Redningsveje skal anlegges med
en bredde pa 3,5 meter.

Hegn

[1.10

| skel modVarnasvej, Medelbyvej og Agerskovvej skal der enten
etableres et abent areal med beplantning eller en hzkbeplant-
ning. Der kan i sammenhang med hakbeplantning opsattes et
tradhegn pa maks. 1.2 m - dog ma tradhegnet ikke vaere hgjere
end hakken.

[1.11
Mod Roskildevej ma der ikke etableres hegn.

[1.12
Hegn i skel mod matrikel nr.. 4bq skal opferes efter en samlet
plan, der skal kunne godkendes af Redovre Kommune.
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Note til § 1.5

Parkering med permeabel overfalde
kan anlegges df f.eks. armeret graes,
grus skraever eller lign.

Note til § 1.6

Indenfor lokalplanomrddet kan der
etableres sansehaver, keokkenhaver
og lignende.

Note til § 1.8

De nuvazrende regler for handi-
pcappedes ferdsel er beskrevet i
DS-Handbog 105 “Udearealer for
alle - anvisning for planlegning og
indretning med henblik pa han-
dicappedes ferden” og DS 3028
“Tilgengelighed for alle”.

Note til § 11.9

Veje, der benyttes som brandveje, ud-
fores, sd de er tilstreekkeligt befaestet
og afmerket synligt. Der skal tages
hejde for tilstraekkelig drejeradius ved
ind- og udkarsler samt vejsving.
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[1.13
Arealet mellem bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade og
Roskildevej skal fremsta med et gront udtryk.

[1.14

Hegn mod materialegard pa matr. nr. 4tq skal vare fast hegn
med en minimumshgjde pa 1,8 m. Hegnet skal begrennes med
stedsegrenne planter.

[1.15
Der ma ikke opszttes hegn i skel mellem ejendommene matri-
kel nr.4bn og matr. nr. 4tq.

.16

Hegn i ovrige skel skal fremsta som levende hegn i form af hak
eller buske i en hgjde af maks. 1,50 m. Det levende hegn kan pa
indvendig side suppleres med et tradhegn pa maks. .20 m - dog
ma tradhegnet ikke vaere hgjere end haekken.

[1.17
Pergolaer, fast hegn og redskabsskure skal begrgnnes med
. slyngplanter.
Eksempler pd pergola med slyng-
planter .
Terreenregulering
11.18

Inden for lokalplanomradet ma terranregulering i forhold til
det eksisterende terren kun ske efter Redovre Kommunens
godkendelse.

[1.19

Kommunen kan efter byggeloven krzeve en terranregulering
fort tilbage til naturligt terran, hvis den vurderes at vare til
gene for naboer eller andre.

Vedligeholdelse og oplag

Eksempel pa stottemur ved terren- 11.20

Sele Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-

nende gives et ordenligt udseende.

11.21

Udenders oplag som campingvogne, store trailere, palsevogne,
kelbade, uindregistrerede kgretgjer m.v. samt oplagring af ma-
terialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan dog oplagres
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kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa ejendommene.

§ 12 Forsyning

Solenergi
12.1
Solfangere og solcelleanleg skal opsattes pa det sydvendte tag
pa den nye flgj af plejehjemmet @rbygard, under forudsaetning
af:
* at anleggene opsattes parallelt med tagfladerne eller inte- Note til § 13
greres heri, Retningslinjer for stgj er fastsat i hen-

hold til Miljestyrelsens vejledninger

* at anleggene har matte eller antirefleksbehandlede over- nr. 412007 Staj fra veje, nr. 111997

eeeR Staj og vibrationer fra jernbaner med
* at baggrunde, rammer og stativer mv. er morke, tilleg fra juli 2007, samt. nr. 5/1984
* at anleggene placeres, sa der ikke opstar refleksionsgener ’Ekstern stoj fra virksomheder’ med
for naboer og trafik. tilleg af juli 2007.

* at solenergianlaeg pa flade tage placeres mindst 2 meter fra
facaden og med en maksimal haldning pa 15 grader.

I 3. Stgj fra Vejtrafik

13.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primare opholds-
arealer, skal i overensstemmelse med gzldende lovgivning og
Redovre Kommunes narmere godkendelse placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalomradet
i fornedent omfang skermes mod stgj, vibrationer og luftfor-
urening fra vejtrafik.

13.2

| omrader, hvor stgjniveauet overskrider Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgrense for vejtrafikstaj, ma ny bebyggelse ikke tages
i brug, for det er sikret ved en stgjberegning, at boliger med
lukkede vinduer og udenders opholdsarealer ikke belastes med
trafikstgj, der overstiger Miljostyrelsens til enhver tid geldende
vejledninger om trafikstgj, pt., nr. 4/2007, Stgj fra veje.

§ 14 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.

14.1 Energi
Omradet er omfattet af Redovre Fjernvarme Forsyning, Fjern-
varmeomrade Agerkaer.

14.2

Der ma ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse
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undtagelser fra forbuddet jf. Energiministeriets cirkulaere af 6.
maj 1994. Kommunen kan desuden dispensere for huse, der
overvejende forsynes med alternativ energi.

Ventilationsanlag, varmepumper - tekniske anleg

14.3

Tekniske anlag skal integreres i bebyggelsen eller placeres sa de
ikke er synlige fra offentlige arealer.

Antenneanleg

14.4
Note til § 14.5 Placering og udformning af felles antenner, paraboler eller lig-
Hvis affaldsbeholdere skal hentes pd nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen til

grunden i forbindelse med temning,
skal adgangsvejen vare mindst en
meter bred, have en fast og jevn be-
legning og vaere uden trin eller stig-
ninger over 10%. Individuelle antenner ma hgjst have en diameter pa en meter,

og ma ikke opsattes synligt fra offentligt tilgeengelige omrader.

bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke placeres
pa tagflader, facader eller gavle synlige fra veje og pladser.

Renovation

14.5

Der skal vaere afsat plads til de ngdvendige renovationsstativer,
affaldscontainere og genbrugsbeholdere enten for den enkelte
ejendom eller som en falleslgsning for flere ejendomme. Disse
skal indhegnes eller placeres, sa de dels ikke virker skaemmen-
de pa omgivelserne, er tilgengelige for alle og dels overholder
Redovre Kommunes regulativ for husholdningsaffald og regula-
tiv for Erhvervsaffald.

Transformerstationer

14.6

Inden for omradet kan der efter nermere godkendelse opfe-
res de transformerstationer m.v., der matte vere ngdvendige
for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at
disse bygninger gives et udtryk, der svarer til den eksisterende
bebyggelses materialer og farver. Placering og udformning af
disse tekniske anleg skal kunne godkendes af kommunen.

14.7
Ledningsanleg og belysning ma kun fremferes som jordkabler.
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14.8
Der ma ikke opsattes vindmgller indenfor lokalplanomradet.

§ |5 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny be-
byggelse

15.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for den er tilsluttet kloak-
systemet efter HOFORSs anvisninger.

15.2
Samtlige parkeringspladser, indenfor delomrade A skal jf. § 6
vaere anlagt senest ved byggeriets afslutning.

15.3

Det sydvendte haveanlag skal senest ved byggeriets afslutning
vare anlagt i overensstemmelse med principperne som vist pa
kortbilag 4.

15.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for vejledende regler for
stgjfolsom anvendelse er overholdt jf. §13.

§ 16 Ophavelser af lokalplan og servitutter

16.1

Byplanvedtzegt 20 vedtaget d.29.08.1961 og tilleg | til Byplan-
vedtegt 20 vedtaget d. 17.12.1974, ophzves for den del der er
omfattet af nervaerende Lokalplan 138.

§17 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om

at etablere de anlaeg mv. der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.
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Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. A£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per, dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Vedtagelse

Lokalplan 138 er endelig vedtaget af Redovre Kommunalbe-
styrelse den xx.xx 2015 og er offentliggjort pa www.rk.dk og i
Redovre Lokal Nyt xx. xx 2015, jf.§ 27 i Lov om planlagning.

Erik Nielsen

Borgmester /
Per Ullerichs
Kommunaldirektar
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