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Plan for det fortsatte arbejde med de fem byudviklingsomrader i
Kommuneplan 2014 og udviklingen i byggesagsbehandlingen

Kort status for de fem udviklingsomrader pr. juni 2015

RODOVRE 2015

KOMMUNEPLAN 2014
Fem udviklingsomrader:
Redovre nord
Islevdalvej erhvervskvarter
Bykernen
IrmaByen
Redovre syd

Islevdalvej
erhvervskvarter

Redovre Nord: Overordnet planlagning afsluttet. Anlegsarbejder foregar. Der forventes at skulle udarbej-
des lokalplan og kommuneplantilleg for Islevbrovej 20-22 — detailhandel.

Omradet udger 17 ha.

Islevdal erhvervskvarter: Andring af rammerne i Kommuneplan 2014. Udarbejdelse af helhedsplan er ik-
ke pabegyndt. Ny lokalplan for hele erhvervsomradet, der muligger helhedsplanen og kommuneplanens in-
tentioner skal udarbejdes. Malet med en helhedsplan og en ny lokalplan er at udnytte mulighederne i stati-
onsnarhedsprincippet omkring den kommende letbanestation. Hvilket bl.a. vil kunne give en hel del flere ar-

bejdspladser.
TF har allerede haft henvendelser om etablering af mere moderne erhvervstyper, som det nugaldende plan-

grundlag ikke giver mulighed for.

Omradet udger ca. 68 ha.
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Bykernen: Overordnet planlegning ikke pabegyndt. Flere lokalplaner afventer stillingtagen efter henvendel-
se fra grundejere. Det planlegges at tage stilling til henvendelser fra ansggere via ad hoc planlegning, og at
omradets samlede planlagning styres ved at opstille en rekke regler for omradets fremtid, sa planlagningen
skabes i overensstemmelse med kommuneplanen. Reglerne skal politisk godkendes og skal vare administra-
tionsgrundlaget. Reglerne skal sikre en hensigtsmassig udvikling mht. stgj, lys og skygge, byliv, beredygtighed,
trafik mv. i Bykernen.

Omradet udger 43 ha.

Irmabyen: Kommuneplantilleg, lokalplan og VVM er vedtaget i Kommunalbestyrelsens mgde den |6. juni
2015. Arbejdet med byggetilladelserne igangsazttes herefter, og det forste byggeri forventes startet op i ef-
teraret 2015. Omradet forventes fuldt udbygget i 2024.

Omradet udger 14 ha.

Radovre Syd: Helhedsplan udarbejdet. Eiendommen, hvor stationscenteret var beliggende, er kabt betinget
af investor, og forvaltningen har netop pabegyndt planarbejdet. Vejombygning forventes finansieret af det be-
leb investor keber vejarealer for.

Omradet udger ca. 33 ha.

@vrige Radovre: Lobende forespargsler om nye lokalplaner. Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg for
ny bebyggelse i Damhus Tivoli - Damhusparken — er sendt i hering efter Kommunalbestyrelsens beslutning i

medet den 6. juni 2015.

Pa nedenstaende oversigt ses eksempler pa gennemforte og i gangvarende projekters betydning for bebyg-
gelse og nye borgere, der far mulighed for at bo i kommunen.

R@DOVRE 2015

Andre storre projekter:

Slotsherrensvej 400,

Brunevang

Omkring 100 nye boliger
Ca. 350 nye borgere
Slotsherrensvej 205

Danmarkshusene

72 nye boliger

Ca. 250 nye borgere

Slotsherrensvej 400
Grundareal 19.428 m*

Slotsherrensvej 203
16 nye boliger
Ca. 50 nye borgere

Slotsherrensvej 205
Omkring 30 nye boliger
Ca. 100 nye borgere

Damhusparken
Omkring 50 nye boliger
Damhusparken Ca. 175 nye borgere
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Efterhanden som lokalplanerne godkendes af Kommunalbestyrelsen, vil dette udlgse ansggninger om bygge-
tilladelser, nar byggerierne skal realiseres.

Oversigten nedenfor, viser aktuelle lokalplaner og det meget lange tidsspend, disse plansager lgber over,
med opstartsmeder med investorer og ejendomsejere, projektforhandlinger, forhgringer, borgermeder,
kommuneplantilleg, lokalplaner, hgringsperioder, behandling af indsigelser og endelig behandling i Kommu-
nalbestyrelsen af den endelige lokalplan.

Alt dette sker samtidig med, at Teknisk Forvaltning i 2015 opstarter processen med en ny kommuneplanstra-
tegi 2015 og en ny fuld revision af kommuneplanen.

Kommuneplan, lokalplan, evt. VVM og efterfelgende meddelelse af byggetilladelse er en altafgarende forud-
saetning for, at den fysiske udfgrelse af anleg/byggeri kan ske, og dermed at myndighedsarbejde og tilladelser
giver mulighed for nye opgaver til de virksomheder, der allerede er etableret i Redovre Kommune.

AKTUELLE LOKALPLANER

Ved Sportspladsen 8-10
Roskildeve) 288

Rodovrevej 322-328
yhingevei336

Islevdalve; 98

Islevdalvej Erhvervskvarter
Gunnekaer 60 mAl.

Egegirdsve) 44

Egegirdsvej 80 m.
Horsevanget

Lolalplan 129 Hendriksholm.
Lokalplan 126 - Norregirdsve
Bykernen

Rodovre Syd

Lolalplan 136 - Rodovre C
Lolalptan 132 - Slotsherrn. 400
Lokalplan 135 - Islevbrovej 22
Lokalplan 124 - Damhusparken
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Lokalplan 138 - Orbygird
Lokalplan 133 « lrmaByen
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Rad angiver den del af processen, der omfatter selve udarbejdelsen og den politiske godkendelse af lokal-
plandokumentet.
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Teknisk Forvaltning bemanding til plansagerne

Redovres Kommuneplanrevision fra 2014 medvirker til at accelerere byudviklingen i de 5 udpegede byudvik-
lingsomrader, hvilket vil have en vaesentlig afsmittende effekt pa byggesagsomradet.

| Teknisk Forvaltning udferes planopgaverne i dag af | afdelingsleder/planlegger, 2 planleggere og | midlerti-
dig ansat planlegger i 2015.

Formalet med at udpege de 5 udviklingsomrader i Kommuneplan 2014 har vearet, at der skulle arbejdes med
alle 5 omrader parallelt, sa omraderne kunne blive forberedt til /komme i gang med udviklingen.

Hvis dette skal gennemfgres vil Teknisk Forvaltning have behov for yderligere kapacitet til at foresta sagsbe-
handlingen med planopgaverne i en lengere periode fremover.

For nuvarende arbejder forvaltningen med 29 aktuelle planprocesser, jfr. vedlagte liste. Samtlige projekter er
prioriteret.

Arbejdet er planlagt ud fra den mangde ressourcer vi har til radighed pa nuvaerende tidspunkt.

Mangden af lokalplaner stiger, da der er flere og flere henvendelser fra grundejere, der gnsker at udvikle
ejendomme i Redovre Kommune. Der er is@r mange gnsker om lokalplaner for ejendomme i Bykernen. Pa
det seneste har endnu en grundejer (Egegardvej 72) i Bykernen henvendt sig om muligheden for at udvikle en
ejendom. | listen har vi forsggt at tage flere ejendomme sammen, der hvor det har givet mening.

Bygherrerne har det til felles, at de alle gnsker lokalplanprocessen igangsat hurtigst muligt.

Teknisk Forvaltning anslar, at der er behov for at tilfare planopgaven ressourcer, svarende til 2 fastansatte
planleggere over en arrzkke.

Teknisk Forvaltnings bemanding til byggesagsopgaverne

Myndighedsbehandlingen af alle typer byggesager i kommunen udfgres i Teknisk Forvaltning af /2 afdelingsle-
der og 3,5 byggesagsbehandlere. Bemandingen har varet dimensioneret til at tage opgaverne ved en jaevn ud-
vikling af byen, som situationen var i perioden 2008 til 2012.

| 2015 er der fastlagt felgende servicemal for byggesagsbehandlingen:

BR-10 Begranset kompleksitet: At behandle 30 % af de indkomne sager inden for 8 uger, og 85 % inden for
12 uger.

BR-10 Tilladelser: At behandle 30 % af indkomne sager inden for |14 uger, og 85 % inden for 20 uger.

BR-10 Anmeldelsessager: At behandle 85 % af indkomne ansggninger (der ikke samtidig kraever dispensation)
inden for 14 dage.

Medio 2015, tyder det pa at det samlede antal modtagne sager omregnet til arsbasis, er uendret de seneste
par ar (tendensen har ferhen varet stigende). Fra 2014 til 2015 er mangden af anmeldelser faldet, hvorimod
der er kommet en del flere sager af typen ’begraenset kompleksitet’. Det ses ogsa at den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid i 2015 er blevet kortere for alle sagstyper i forhold til de 2 foregaende ar. Dog er ser-
vicemalene for 2015 ikke naet for alle sagstyper, her to kvartaler inde i aret.
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Bedst ser det ud for ’tilladelser’ - altsa de stgrre sager — hvor servicemalet er opnaet med en gennemsnitlig
sagsbehandlingstid pa 22 dage, nar sagen er fuldt oplyst.

Servicemalene afspejler dog fortsat en meget lang sagsbehandlingstid og derfor ventetid for ansggerne.

Med de nuvaerende ressourcer kan forvaltningen knap nok holde servicemalene, sa lenge sagsmangden ligger
pa et normalt niveau. Med byudviklingsplanernes realisering vil forvaltningen blive pafert en betydelig merop-
gave, der vil belaste det normale sagsflow.

Byggesagsbehandlingen af Irmabyen er pabegyndt med en rekke forhiandsdialoger og ansggninger om nedriv-
ning, samt helhedsplan for byggemodning og landskabsprojekt. Det er planlagt, at forvaltningen skal myndig-
hedsbehandle ca. 8 byggesager (etaper) indenfor 5 forskellige delomrader ud af i alt 21 (underdelt i flere eta-
per) i anden halvdel af 2015. Herefter ca. 8-10 etaper arligt i perioden 2016-2020.

Forvaltningen antager at bade Redovre Syd og Bykernen akkumulerer omfattende og komplicerede bygge-
projekter, der skal myndighedsbehandles i nar fremtid — formentlig allerede i ultimo 2016 og de folgende ar
frem (efter endt lokalplanproces, som p.t. er i sin indledende fase).

Samtidig er der pr. I. januar 2015 indfert nye gebyrregler for byggesagsbehandlingen, saledes at betalingen
bliver fastsat efter, hvor mange timer de enkelte sager tager. Efter forste halvar 2015 skannes det, at der
kommer vasentligt feerre indtagter end efter de gamle regler. Indtegterne har varet brugt til at dekke en
del af Ignudgifterne til byggesagsbehandlingen, og det skennes nu at der vil mangle indtaegter pa 800.000 kr. i
2015, selv med de ekstra sager fra Irmabyen.

Derudover skal forvaltningen ud over det normale flow regne med flere ekstra-sager fra lovliggerelse og
BBR.

Hvis der tilfares to fuldtidsmedarbejder — | AC og | HK - mere til byggesagsbehandlingen er det forvaltnin-
gens vurdering, at der vil kunne fastholdes et rimeligt flow og opfylde de nuvarende servicemal, samtidig
med at forvaltningen kan fa sagsbehandlet Irmabyen og handtere lovliggarelsessagerne. | et lidt leengere per-
spektiv vil forvaltningen kunne begynde at nedbringe den gennemsnitlige sagsbehandlingstid, nar antallet af de
store byudviklingsprojekter klinger af.
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