Teknisk Forvaltning, den 17.11. 2015

Bilag 3

Lokalplan 124
For Damhusparken, Damhuskroen og Damhustorvet

samt Tilleg | til Kommuneplan 2010-2022 for omdannelse ved Damhuskroen

Skema med behandling af indkomne hgringssvar
med Teknisk Forvaltnings kommentarer



Indledning

| heringsperioden fra den . juli 2015 til den 8. september 2015 er der i alt indkommet 220 hgringssvar til lokalplanforslaget og 21
heringssvar til kommuneplantillegget.

Mange af hgringssvarene indeholder bemarkninger til de samme emner. Teknisk Forvaltning har derfor valgt at besvare de indkomne
bemarkninger i temaer. Formalet er at skabe et overblik over indholdet af hgringssvarene.

| dette dokument er indhold i hgringssvarene til lokalplanforslaget beskrevet i temaer med Teknisk Forvaltnings kommentarer. Temaerne
er samlet i dokumentets venstre kolonne. | hgjre kolonne fremgar kommentarer til de indkomne hgringssvar og Teknisk Forvaltnings
indstillinger.

Temaerne er grupperet i rekkefglge, ud fra en vurdering af, hvor meget de fylder i hgringssvarene. De temaer, der fylder mest i de
indkomne hgringssvar er farst beskrevet i dokumentet. Temaerne er grupperet i falgende 12 temaer:

Bebyggelsens hgjde, tethed og karakter
Natur- og rekreative interesser
Tivoligrunden til rekreative formal
Trafik og parkering

Udsigt, indsigt og skygge

Lokalplanens redeggrelse og bestemmelser
Miljgvurdering og VVM

Lokalplanproces og materiale

Stej, forurening og miljo

Videreforelse af Damhus Tivoli
Damhuskroen

rAT T IOMmMOO®»

Damhustorvet og Roskildevej

Temaerne er, for overskuelighedens skyld, opdelt i undertemaer, med hver deres underoverskrifter. Det fulde indhold i samtlige
haringssvar kan ses i Bilag 2 "Oversigt over indkomne hgringssvar”. Alle der har fremsendt haringssvar vil modtage nedenstaende skema
som svar pa deres hgringssvar.



Temaer i hgringssvar

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

A. Bebyggelsens hgjde, tethed og
karakter

I. A Hojde og bebyggelsesprocent

Der er indkommet flere hgringssvar fra beboere i de nzrliggende
villaomrader. Den generelle opfattelse i hgringssvarene er, at det
skitserede projekt vil dominere hele kvarteret og gadebilledet, da
bebyggelsesprocenten og hgjden pa byggeriet er alt for hgj.

Af hgringssvarene fremferes det, at byggeprojektet pa Damhus
Tivoligrunden mangler indpasning med villaomradets skala og
arkitektoniske- og kulturhistoriske kvaliteter. Endvidere fremhaves
det, at lokalplanforslaget ikke forholder sig til, hvordan en tet
bebyggelse med etageboliger i op til 6 etager, kan harmonere med
de kulturhistoriske bevaringsvaerdige villaomrader og Damhuskroen.

Det papeges endvidere at opferelse af en 6 etagers bygning vil bryde
fuldsteendig med arkitekturen for Redovres ®ldste villaomrade bade
i hgjde og stil. Omradet er i dag meget attraktivt pa grund af det
sterke arkitektoniske praeg i form af 44 Sgtorphuse og zldre
bygmesterhuse med gamle haver. Mange tilflyttere vaelger aktivt
omradet til pa grund af det ®stetiske og sammenhange udtryk.
Opfattelsen i heringssvarene er, at denne kvalitet vil blive vasentlig
forringet ved opfarelsen af det nye byggeri.

| et haringssvar fremfgres endvidere det synpunkt, at bebyggelses-
procenten og byggehgjden pa Tivoligrunden bliver hgjere end
rammerne tillader i Kommuneplan 2010-2020. | hgringssvaret
udtrykkes, at der i Kommuneplan 2010-2022 er flere og bedre
tanker for fremtiden end en privat grundejeres gradighed.

Ad. IA

Bebyggelsen Damhusparken er en vision om at abne det
kommercielle og privatejede Damhustivoli-omrade op mod
Damhusgen. Det er intentionen at skabe et parkareal ned til
vandet, til gleede for borgerne i Redovre Kommune. De nye
boliger henvender sig til parken og bidrager med liv og
tryghed til det nye udeareal ved Damhuskroen.

Damhusparken ligger i overgangen mellem det lave villa-
kvarter ved Auroravej og det store abne rum ved Damhus-
soen. Bebyggelsen skal formidle denne overgang, saledes at
bebyggelsen er lavest mod Auroravej og @ges med hgjden
mod Damhussgen. Dette greb skal pa den ene side sikre, at
bebyggelsens skala mod villakvarteret tager afsat i villa-
kvarterets kendte villasterrelser og villavejens karakter og
rytmik. Pa den anden side mgder bebyggelsen Damhussgens
enorme byrum med et anstandigt volumen, saledes at
bebyggelsen pa fierndistance stadig danner karakter ved
sgens bredder og markerer overgangen mod villakvarteret
samt Roskildevejs forandrede karakter og mgdet med selve
Redovre.

Bebyggelsen bestar af raekkehuse og lejligheder.
Rakkehusene er pa 2 etager og ligger tzttest mod Aurora-
vej med mellemrum, der svarer til mellemrum mellem
villaerne. Lidt tilbagetrukket fra reekkehusene er bygninger
med lejligheder, der generelt er 3 etager mod Auroravej og
4 etager mod Damhussgen.

Det er saledes Teknisk Forvaltnings vurdering, at der er
taget hensyn til det omkringliggende villaomrade. Den nye
bebyggelse med en offentlig park vil blive en kvalitet og et
Ieft for boligomradet, i forhold til den nuvarende situation,
med et nedslidt tivoli.

Teknisk Forvaltning anbefaler dog, at der skrives en
bestemmelse ind i lokalplanen vedr. en max hgjde for det
nye byggeri pa 3,0 meter pr. etage samt |,5 m til

| lokalplanen tilfgjes folgende bestemmelse i § 7:

Over den fastsatte sokkelhgjde, der er godkendt af
Radovre Kommune, ma den maksimale
bygningshgjde i delomrade C ikke overstige
folgende:

° 2 etager: max. 7,5 meter

e 3 etager: max 10,5 meter

e 4 etager: max 13,5 meter

e 5 etager: max 16,5 meter

e 6 etager: max 19.5 meter

Der tilfajes endvidere en bestemmelse i lokalplanens
§9stk. Il c):

Ventilationsanlag og elevator samt depot-og
affaldsrum skal vaere integreret i bebyggelsens
arkitektur og ma ikke vare synlige fra vej- og sti.

Der tilfajes folgende note til § 7 stk. 5:

Den maksimale hgjde pa byggeriet er fastsat til 3
meter pr. etage. Udover denne hgijde tillades en
hejde pa I,5 meter til ventilationsskakte og lignende.
Pa denne baggrund er hgjderne fastsat.




ventilatorskakte mv. Endvidere anbefales det, at der tilfgjes
en bestemmelse i lokalplanen om, at ventilationsanleg og
elevator skal vaere integreret i bebyggelsens arkitektur.

2. A Kommentarer til lokalplanens orientering vedr. bevaring af
karakteristiske trek i omradet

| et horingssvar udtrykkes, at det er uforstaeligt, at lokalplanen i
indledningen taler om "hensigt at bevare karakteristiske trak i
omradet”

- | lokalplanen for Setorp geres der meget ud af at bevarer
gadebilledet i kvarteret. Med det foreslaede byggeprospekt mener
borgeren, at det lykkes at forstyrre dette gadebillede.

Ad. 2A
Der henvises til svar pa 1A.

Der henvises til svar pa 1A.

3. A Placering af den nye bebyggelse pa Tivoligrunden
Et horingssvar papeger, at lokalplanen mangler precisering vedr.
placering af bebyggelsen pa Tivoligrunden.

Omradet udlzgges til boliger pa op til 6 etager, men det specificeres
ikke, hvordan disse skal ligges pa grunden. Borgeren mener, at de
narliggende beboelser pa Auroravej har brug for, at der er klare
retningslinjer i lokalplanen om hvorvidt, der kan bygges 6 etager helt
ud til Auroravej. Det er ikke nok, at et arkitektforslag nevner det.
Borgeren mener, at det bgr praciseres i lokalplanen.

Ad. 3A

Lokalplanens § 7 stk. 3 navner at bebyggelsesprocenten for
delomrade C ikke ma overstige 135% for omradet under et,
med en maksimal bygningshgjde pa 6 etager i
overensstemmelse med illustrationsplanen pa side 5.

Det er saledes i denne bestemmelse angivet, hvor hgijt der
ma bygges indenfor de angivne byggefelter.

Der foreslas, at kortbilag 3 praciseres med angivelse af
byggefelter for etagehgjder. Endvidere malsattes bygge-
felters afstand til naboskel, skel mod vej og park.
Vejbyggelinje tegnes ind pa Kortbilag 3 og parkeringsarealer
samt udsigtslinjer malszettes ligeledes.

Herefter er det Teknisk Forvaltnings vurdering, at
lokalplanen angiver klare retningslinjer for placering af
etageantal ud mod Auroravej.

| lokalplanen preciseres Kortbilag 3 med angivelse af
byggefelter for etagehgjder. Endvidere malsattes
byggefelters afstand til naboskel, skel mod vej og
park. Vejbyggelinje tegnes ind pa Kortbilag 3.

4. A Byggeri bor holdes i max. 2-3 etager

Flere hgringssvar udtrykker et gnske om et generelt lavere byggeri,
der kan skabe bedre sammenhang med det omkringliggende
villaomrade, herunder ogsa med Damhuskroen. Den generelle
holdning i heringssvarene er, at byggeriet ikke ma vaere hgjere end
2-3 etager enten i form af rekkehuse eller lav etagebebyggelse.

| disse heringssvar papeges, at opferelsen af byggeriet vil medfere et
afbraek mellem Damhuskroen og det bevaringsveaerdige villakvarter
Sotorp, samt fjernelse af en stor del af det grenne praeg der er i dag.
Heoringssvarene papeger, at en bebyggelsesprocent pa 135% er for

Ad.4A
Der henvises til svar pa 1A.

Der er ingen &ndringer i lokalplan
eller i kommuneplantilleg.
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hg;j.

5. A Byggeriets udtryk og karakter

Nogle hgringssvar udtrykker, at byggeriet vil veere acceptabelt,
safremt det bliver holdt i en byggestil og en form, der harmonerer
med det eksisterende miljg, dvs. med den byggestil, der findes i
omradet. Der henvises til Redovre Kommunes arkitekturpolitik
”Rammer om Livet” for sa vidt angar byggestil og parkeringsforhold
mv.

| hgringssvarene udtrykkes @nske om, at fastsattes storre krav til
arkitektur, sa byggeriet passer ind i omradet, da der skeles for lidt
til de bevaringsvaerdige bygninger som Setorphusene og Damhus-
kroen. Haringssvarene fremhaver, at det nye byggeri vil fremsta for
massivt og derfor vil sta i kontrast til den omkringliggende
bebyggelse.

Nogle heringssvar udtrykker, at valget af byggematerialer vil
skeemme kvarteret, da det ikke er i harmoni med de andre huse. |
hgringssvarene vurderes det, at mursten i grabrune nuancer samt
zink vil traekke lyset til sig og fa bebyggelsen til at fremstd merk og
massiv. Det forslas i hgringssvarene, at det kunne passe bedre til
kvarterets gvrige huse med en pudset lys facade og tre i stedet for
zink.

Heringssvarene giver udtryk for, at intentionen i lokalplanforslaget
om at skabe sammenhzng til det omkringliggende miljg, ikke efter-
leves med bygningernes stremlinede facader med betonlignende
mursten og store glasfacader. | hgringssvarene gnskes mere
kerlighed for detaljerne, sa byggeriet vil veere mere varmt, imgde-
kommende, hyggeligt, moderne, anderledes og karakterfuldt. Der er
i heringssvarene ogsa forslag om graes pa taget eller brug af flere
naturmaterialer.

| hgringssvarene papeges, at arkitekten bag projektet har talt meget
om zink og traden til det maritime. Haringssvarene giver udtryk for,
at de pa ingen made kan se denne sammenhang, og at valget af
farver i materialerne er dystre og merke. Horingssvarene foreslar,
at der ses pa farverne pa Damhuskroen og at disse bruges, som den
rede trad i det nye byggeri.

Andre hgringssvar forslar, at der bygges lavere i max. 2. etager, og
at der bygges hyggeligere huse - huse der fx er i stil med dem, som
man finder i Brumleby pa @sterbro, Nyboder eller husene i Drager,

Ad 5A.

Med hensyn til valg af byggestil og byggematerialer er det
vaegtet, at den nye bebyggelse skal opferes i en nutidig
arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering
tilpasses/spiller ssmmen med den gvrige bebyggelse.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Teknisk Forvaltning, at
den nye bebyggelse fremtrader, som et selvstandigt
moderne byggeri, der i et nutidigt formsprog tilpasser sig det
eksisterende villakvarter.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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der alle emmer af gammeldags hygge. | hgringssvarene foreslas, at
der omkring disse huse kunne placeres butikker og caféer, hvilke
ogsa ville kunne skabe vaerdi for omradet.

6. A Savner begrundelse for valg af

byggematerialer

| et hgringssvar sporges, hvad begrundelsen er for det angivne valg
af byggemateriale. Borgeren synes, at de viste eksempler pa blank
mur eller vandskuret i grilige nuancer er ude af trit med den
omgivende bebyggelse. | hgringssvarene vurderes det, at rede
tegltage er det mest anvendte materiale i den omkransende
bebyggelse og et krav i Satorpbebyggelsen. Det foreslas, at valge
materialer, der passer bedre ind, og som krav indskrive, at
bebyggelsen skal passes ind, som en spejling af den avrige
bebyggelse pa Auroravej.

Heoringssvaret anbefaler, at de medlemmer af Kommunalbestyrelsen,
som gar ind for lokalplansforslaget, ser i Redovre Lokal Nyt fra
onsdag den 26. august 2015 side 22, og ser pa de 2 billeder af,
hvordan bebyggelsen vil tage sig ud, det illustrerer efter borgerens
mening, et realistisk billede.

Ad. 6A

Med hensyn til valg af byggestil og byggematerialer er det
vaegtet, at den nye bebyggelse skal opferes i en nutidig
arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering
tilpasses med bade den nzrliggende villabebyggelse samt
Damhussgens maritime karakter.

P4 baggrund af ovenstaende er det Teknisk Forvaltnings
vurdering, at den nye bebyggelse fremtrader som et selv-
stendigt moderne byggeri, der i et nutidigt formsprog
tilpasser sig det eksisterende villakvarter bide med hensyn
til skala og arkitektonisk stil og materialevalg.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillaeg.

7. A Byggeriet afstand til skel mod Satorp

Flere horingssvar papeger, at lokalplanforslaget vil gare det muligt at
bygge i op til 4 etager kun 3 meter fra skel, og stik syd for det
nzrmeste Sgtorphus. | hgringssvarene vurderes, at det ma
betragtes, som et alvorligt indgreb i kvarteret, og ikke mindst for de
bergrte familier. Borgerne mener derfor, at det er uacceptabelt, at
der opferes et 4 etagers byggeri 2,5 meter fra villaparcellen nord
for grunden.

| et horingssvar stilles forslag om, at der i lokalplanens delomrade
C skal fglges de samme retningslinjer, som @vrige ejere og
beboere i omradet nord for Lokalplan 124 skal folge.

Ad. 7A

Teknisk Forvaltning har foretaget en helhedsvurdering af de
forhold, der pavirker de lokale omgivelser. Den foresldede
bebyggelse er derfor opfert med en bygningshgjde mod
Auroravej der er henholdsvis 2 og 3 etager. Bebyggelsen i 4
og 5 etager er trukket lngere tilbage for at tage hensyn til
indbliksgener, samt lys- og skyggegener.

Lokalplanen giver en fornyet byggeret, som kan virke vold-
som pa de omkringliggende boliger, men det er forventeligt i
tetbebygget omrade, hvor der et gnske om at skabe en
moderne bebyggelse.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at byggefelter pa bilag 5, bliver
malsat sa det tydeligt kan afgeres hvor langt frem mod
Damhussgen mv. der kan bygges.

Endvidere anbefales det, at byggefeltet mod nord ber
trzkkes mindst 5m mod syd, saledes at den nzrmeste nabo
oplever mindre gene, ligeledes vil en bibeholdelse af
treerekken mod nord, skeerme mod indblik til den private
grund mod nord og det anbefales derfor ogsa at disse treer

| lokalplanen &ndres fglgende:

Byggefeltets afgransning mod nord rykkes 5 meter
mod syd, sa det passer med bebyggelsen pa Kortbilag
5.




bevares.

Kortbilag 5 ber desuden vise alle traer, som vist pa Kort-
bilag 4.

8. A Krav i Bygningsreglementet vedr. afstand til skel

Nogle haringssvar ger opmaerksom pa, at Bygningsreglementet
stiller ufravigelige krav vedrgrende afstand til naboskel, ”det skra
hojdegrenseplan”. Det papeges, at dette heller ikke i henhold til
planerne vil blive overholdt.

Heoringssvarene gor opmarksom p3, at der er gennemfort og
vundet vasentlige erstatningssager ved lignende byggesager og
sperger om Kommunalbestyrelsen er indstillet pa, at dette kan
koste mange skattekroner.

Ad. 8A

En lokalplan er en politisk beslutning der tilsidesatter
Bygningsreglementet krav i forhold til det skra hgjdegranse-
plan, der normalt er gzldende for et tet-lavt villaomrade.

| arbejdet der gar forud for lokalplanen tages der hensyn til
disse begreber i en helhedsvurdering, og de afvejes i forhold
til ensket om en fortatning i byen og @nsket om at udvikle
netop dette unikke sted i byen.

Der henvises ogsa til svar pa 7.A

Der henvises til svar pa 7.A

9. A Forslag til Lokalplan 124 strider mod Lokalplan 38

Nogle haringssvar papeger, at byggeriet pa Tivoligrunden strider
mod Lokalplan 38 for Setorphusene. Det fremhaves, at det
foreslaede byggeri vil dominere omradet og dermed vare direkte i
konflike med Lokalplan 38, der blandt andet har til formal at bevare
Setorps serprag, herunder ikke mindst gadebilledet.

| hgringssvarene fremhaeves, at misforholdet tydeliggeres af, at den
maksimale bebyggelsesprocent i Lokalplan 38 for Setorp er 25% og
etagehgjden maksimalt 1,5 etage mens lokalplan 124 giver mulighed
for en bebyggelsesprocent pa 135% og op til 6 etager - lige op ad
villaomradet. Horingssvarene mener ikke, at det er rimeligt at
tillade, at Tivoligrunden bebygges med 135%, nar den tilstadende
bebyggelse, der er omfattet af en bevarende lokalplan har en
maksimal tilladt bebyggelsesgrad pa 25%.

Ad. 9A

Der henvises til svar pa | A. Bebyggelsen pa Damhus
Tivoligrunden bestar af reekkehuse og lejligheder.
Rakkehusene er pa 2-3 etager og ligger tzttest mod
Auroravej med mellemrum, der svarer til mellemrum
mellem villaerne. Lidt tilbagetrukket fra reekkehusene er
bygninger med lejligheder, der generelt er 3 etager mod
Auroravej og 4 etager mod Damhussgen.

Det er saledes Teknisk Forvaltnings vurdering, at der er
taget hensyn til det omkringliggende villaomrade og at
bebyggelsen med den offentlige park vil blive en kvalitet og
et loft for boligomradet i forhold til den nuverende
anvendelse af et nedslidt tivoliomrade.

Lokalplan 38°s formal er at skabe et bestemt gadebillede
indenfor lokalplanens afgransning og har ikke til formal at
hindre en anden type bebyggelse udenfor lokalplanens
afgraensning.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

Temaer

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

B. Natur- og rekreative interesser

I. B Byggeriets hgjde i forhold til fredningen af Damhussgen
Nogle hgringssvar papeger, at omradet ved Damhussgen og
Damhusengen er et fredet omrade, der har til formal at hgjne

Ad. I.B

Lokalplanomradet ligger uden for fredningen, og tiltag i det
fredede areal kan alene ske efter beslutning af Kebenhavns
kommune. Der vil siledes ikke kunne feldes treer i det

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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omradets rekreative vaerdi og biologiske mangfoldighed. Det
fremfares, at et byggeri pa op til 6 etager vil kunne ses fra hele
omradet, og at det i hgj grad vil pavirke naturoplevelsen. Det
papeges, at projektets gnske om fri udsigt over sgen fra lejlig-
hederne, ved at fjerne traer og beplantning vil vere i direkte
modstrid med fredningens formal.

| hgringssvarene opfordres til at sikrer bevarelse af naturoplevelsen
og omradets unikke karakter ved at respekterer de naturbeskyt-
telseslinjer og fredningsgraenser, som skal sikre Damhusomradets
seregenhed.

Hearingssvarene papeger, at sgen ikke skal omdannes til en strand
med masser af aktiviteter, der vil forstyrre og skade dyrelivet
omkring sgen.

fredede areal i Kgbenhavn, og de mange traer vil neddeempe
/ afskeerme den nye bebyggelse.

Lokalplanen er kun gzldende for matriklerne i Redovre
Kommune, der alle ligger udenfor beskyttelseslinjer og
fredning.

Det er alene Kgbenhavns Kommune der administrerer
Damhussaen, herunder aktiviteter, bredzone mv.

2. B Byggeri hgjere end 3 etager vil vere synligt fra soen

Nogle haringssvar fremfgres, at den maksimale byggehgjde pa
Tivoligrunden ber fastsaettes lavere, sa negative virkninger pa
Damhussgomradet undgas. Det fremhzaves, at man gnsker at
bevare det hyggelige ssomrade til ga- og Igbeture, som et sted med
lys og luft og bygninger i lav hgjde. Byggeri i 6 etager vil kunne ses
fra hele omradet omkring Damhussgen.

Vanlgse Lokaludvalg samt andre heringssvar finder, at hgjden pa
byggeriet ber @®ndres til maksimalt 3 etager. Der gores opmaerksom
Pa, at al bebyggelse rundt om sgen er holdt i hgjst 3 etager og er
dermed lavere end traerne langs sgen. Det er lokaludvalgets
holdning, at sgen fremstar som en naturpark omkranset af
trekroner. Lokaludvalget mener derfor, at det vil skemme sgen,
hvis der opferes byggeri, som er hgjere end 3 etager.

| andre heringssvar udtrykkes der gnske om, at der ikke ma bygges
hejere end maks. 2 etager.

Ad. 2B

De store treer langs Damhussgen ud for lokalplan-
omradet er mellem 18 og 24 meter hgje. Set nede fra
stierne langs Damhussgen vil vinklen fra en gjenhgjde pa
160 cm betyde, at traeerne vil syne hgjere end
bygningerne.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

3. B Bevaring af treer

Det anferes i lokalplanforslaget, at de gamle traer skal bevares i
videst mulig omfang. Nogle hgringssvar papeger, at bilagene viser, at
der ikke bliver mulighed for at bevare mere end et par enkelte
treer, da de fleste traeer star der, hvor det patankte byggeri skal
placeres. Nar det skrives i lokalplanforslaget, at et stgrre antal
traeer kan bevares, mener nogle hgringssvar, at det skyldes, at der
medregnes traer, der rent faktisk star udenfor matriklen og endda i

Ad. 3.B

Treaeer udenfor lokalplanomradet administreres alene af
Kgbenhavns kommune og vil ikke blive bergrt. Da treerne
star tet pa skel, og de skennes bevaringsvardige, skal
lokalplanen sikre, at treeernes rodzoner beskyttes med
hegning i byggeperioden. Lokalplanen skal ogsa tilfgje en
bestemmelse om, at der ikke ma terranreguleres indenfor
traeernes drypzoner.

| lokalplanen tilfgjes folgende formulering i

§ 10 stk. 3:

“Eksisterende treeer og storre granne treek skal bevares i
videst mulig omfang og kan kun feldes efter en samlet
plan, der er godkendt af Redovre Kommune.”

”Bevaringsvardige traer skal hegnes i treeernes drypzone

8




en anden kommune.

Andre hgringssvar udtrykker, at der pa Damhus Tivoligrunden er
op til flere fredede treet og bygninger, hvis skaebne der ikke er
redegjort ordentlig for i lokalplanforslaget — da de alle er fiernet fra
tegningerne med undtagelse af Damhuskroen. Der gores
opmarksom p3, at dette ikke kan have varet hensigten fra Redovre
Kommune og ber laves om.

Endvidere papeges i et hgringssvar, at det er med undren, at man
kan angive et antal traeer pa bilag 4, som traer der skal “bevares i
videst muligt omfang”, nar det efter borgerens vurdering, er
ngdvendigt, at alle disse traer, paner maske et enkelt mindre tre
pa delomrade A, fjernes.

| hgringssvaret papeges endvidere, at der i § 10 stk. 3 star, at de i
Bilag 4 angivne taer skal bevares fuldkronede og ikke ma

Feldes. Der sparges om det vil blive handhavet og det papeges, at
man ma kraeve lidt mere klarhed.

Det fremfgres i haringssvaret, atsamtlige vaesentlige treer forsvinde
og at der er placeret en pavillon i omrade B, der vil medfere
fiernelse af det stgrste og mest vaesentlige tra i lokalplanomradet.

Vanlgse Lokaludvalg ger opmarksom pa, at det grundstykke,
Kgbenhavns Kommune ejer i forbindelse med Damhus Tivoli falder
ind under begge grenser. Lokaludvalget er af den opfattelse, at en
kommunegranse ikke kan ophzve de beskyttelseslinjer, som
naturbeskyttelseslovgivningen giver naturen.

Af hensyn til at bevare en afskarmning mellem sgen og den nye
bebyggelse mener Lokaludvalget ikke, at der skal feldes eller
beskares treer og anden beplantning pa Kgbenhavns Kommunes
grundstykke.

Lokalplanens § 10 stk. 3

| forbindelse med den videre planlegning af omradet skal der
redegores for de traer, der i videst omfang skal bevares.
Hyvis det ikke er muligt at bevare traerne, kan kommunen
palegge at der plantes nye traeer af tilsvarende arter til
erstatning. Lokalplanen skal derfor ogsa sikre, at safremt der
feeldes traeer skal der genplantes nye trzer, der opnar
samme karakter som det fzldede tre.

Alle trzer som er vist pa Kortbilag 4 skal ogsa vises pa
illustrationsplanen pa Kortbilag 5.

i byggeperioden. Det galder ogsd de bevaringsvardige
treeer langs Damhusseen i Kebenhavns Kommune, som
er vist pd Kortbilag 4.”

Endvidere tilfajes § 10 stk. 4:

”Der md ikke terraenreguleres indenfor treeernes
drypzoner. Dette gzlder samtlige bevaringsvardige traer,
som er markeret pd Kortbilag 4.”

Lokalplanens kortbilag vil blive preciseret saledes, at
alle trazer som er vist pa Kortbilag 4 skal ogsa vises
pa illustrationsplanen pa Kortbilag 5.

4. B Bro over Harrestrup A

Vedr. Damhussgen udtrykker Vanlgse Lokaludvalg, at der frarades
en bro over Harrestrup A og ud i sgen, idet den ikke vil give mere
og bedre natur som resultat. Imod taler, efter lokaludvalgets
vurdering, ogsa den betydelig maengde fugle i sgen ud for Damhus
Tivoli, iser svaner, der er med til at forurene sgens vand, der gor
den uegnet til menneskelig anvendelse. Lokaludvalget papeger, at
der formentligt kunne udferes en smal gangbro over 3en til stien
langs soen fra den ny bebyggelse.

Ad. 4B
Lokalplanen omfatter alene arealerne i Radovre, og kan
ikke omfatte anlaeg i Kebenhavns Kommune.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleeg.




Nogle haringssvar papeger, at den planlagte bro over Harrestrup A
og ud over Damhussgen, vil vaere til skade for den naturoplevelse,
man har, nar man ferdes ved s@en.

5. B Mangler hensyn flagermus i lokalplanen

Danmarks Naturfredningsforening (DN) finder, at der ikke i lokal-
planens bestemmelser er taget hensyn til flagermusene, hvis tilstede-
varelse er konstateret i omradet. Det papeges, at Danmark sam-
men med resten af EU har forpligtet sig pa Habitatdirektivet fra
1992. Direktivet stiller nogle generelle beskyttelseskrav for at varne
om Europas natur.

Da der er konstateret forekomst af fredede flagermus i omradet, er
det DN vurdering, at der bgr gennemfares et fuldt overvagnings-
program, som strakker sig over mindst et ar. Argumentet i
screeningen med, at der ikke findes flagermusegnede traer i
omradet er efter DNs vurdering ikke validt, da de gamle bygninger i
forbindelse med tivoliet og Damhuskroen ogsa kan veere raste- og
ynglesteder for flagermus.

DN papeger, at det ikke fremgar af lokalplanforslaget, hvorledes
man har undersggt omradet for yngle- og rastepladser og om
undersggelsen er sket efter de retningslinjer, der er angivet i
Forvaltningsplan for Flagermus. Da lokaliteten har et meget hgijt
aktivitetsniveau for flagermus og flagermusenes dagopholdssteder
(rastepladser) ligger tet pa jagtomradet, er det efter DNs vurdering
overvejende sandsynligt, at omradets trzer og huse tjener som
raste- og hvilested for flagemusene. Alle flagermus er omfattet af
Habitatsdirektivets Bilag VI og gdelzggelse af rasteomradet strider
imod dette direktivs beskyttelsesbestemmelser.

Ad. 5B

Rgdovre Kommune har faet udarbejdet en screening for
forekomsten af flagermus, herunder ogsa i forhold til deres
yngle og rastepladser jf. Flagermus i Redovre Kommune
2013.” Af denne fremgar det, at flagermus fortrinsvis er
knyttet til de store gamle trzer lige udenfor lokalplan-
omradet.

Med hensyn til de angivne trzer inde pa grunden, der i videst
omfang skal bevares, er disse angivet for at bevare en gron
karakter. Kun enkelte er sa store og gamle, at de er egnet
som levested for flagermus.

Hvis det ikke er muligt at bevare de store traeer pa selve
grunden, skal eventuel faeldning ske efter forskrifterne dvs. at
det kun vil kunne tillades i perioden fra I. - 30. september.

| sa fald vil der blive stillet krav om genplantning andre
steder pa grunden med tilsvarende arter, sa den gkologiske
funktionalitet kan bevares pa sigt.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

6. B Korrekt udforte undersogelser af flagermus

Andre hgringssvar papeger, at det fremgar af lokalplanforslaget, at
der er konstateret troldflagermus, dvargflagermus, brunflagermus
og vandflagermus ved lokalplanomradet.

I Naturstyrelsens “Forvaltningsplan for flagermus” angives det, at
trold- og dvaergflagermus har rasteomrader i bade huse og trzer,
mens brunflagermus og vandflagermus er knyttet til traeer.
Forvaltningsplanen angiver ogsa retningslinjer for hvordan man
undersgger et omrade for flagermusenes yngle- og rasteomrader.

Af lokalplanen fremgar, at der ikke er konstateret hverken sommer-
eller vinteropholdssteder i omradet, men det fremgar ikke hvordan
dette er konstateret. | hgringssvarene fremferes, at hvis kommunes

Ad. 6B
Der henvises til afsnit ovenfor og til rapporten “Flagermus i
Redovre Kommune 2013”.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.
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konklusion vedrerende muligheden for at opretholde den
okologiske funktionalitet for flagermusene i omradet skal vare
retvisende, kraever det, at undersggelserne er foretaget korrekt -
der savnes beleg for at undersogelserne er foretaget korrekt.

7. B Undersggelser af bygninger, der kan vare leve- og
rastested for flagermus

Nogle haringssvar papeger, at de forskellige flagermusarter, der er
konstateret i omradet har trold- og dvaergflagermus- rasteomrader i
bade trzer og huse. Lokalplanforslaget er alene fokuseret pa
treernes betydning, men forholder sig ikke til husene. Bortset fra
Damhuskroen fjernes alle bygninger i omradet og dermed fjernes
mulige rasteomrader for trold- og dvaergflagermus ogsa.

Det udtrykkes derfor i hgringssvarene, at ogsa husene skal
undersgges, efter ovennaevnte retningslinjer, fer man kan vurdere
om den gkologiske funktionalitet pavirkes. Denne undersggelse
savnes, ligesom der savnes stillingtagen til evt. udslusning af
flagermus og evt. kompensatoriske foranstaltninger.

Ad. 7B

Bygningerne har ikke vaeret gennemgaet konkret, og i
forbindelse med en eventuel nedrivningstilladelse vil der blive
stillet krav om en undersggelse af dette.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

8. B Der savnes et samlet billede af fremtidige leve- og
rastemuligheder for flagermus i omradet

Et horingssvar gar opmarksom p3, at der mangler beleg for at leve-
og rasteomrade for flagermus er korrekt registreret. Borgeren
savner belaeg for undersggelser af bygninger, der kan vare leve- og
rastested for flagermus og for evt. udslusning af flagermus, der er
ikke grundlag for at vurdere leve- og rastemuligheder da man ikke
har et samlet billede fremtidige leve- og rastemuligheder for
flagermus i omradet.

Heringssvaret fremhaver, at der i Bilag 4 er angivet
”Bevaringsverdige traeer i Kebenhavn Kommune” og ” Traeer der
skal bevares i videst mulig omfang”. Sidstnavnte trzer ligger alle
indenfor lokalplanomradet, men da over halvdelen ligger oven i
byggefelterne angivet i Bilag 3 kan de ikke forventes bevaret. Det
betyder efter borgerens vurdering, at Redovre Kommune angiver at
bevaringsveerdige traer i Kgbenhavn Kommune skal vere berende
for flagermusbestanden. Det fremgar ogsa af lokalplanen pa side 12,
at Kgbenhavns Kommune skal tage stilling til udtynding i beplant-
ningen langs sgen. Det betyder ogsa efter borgerens vurdering, at
det ikke vil vaere muligt at tage stilling til om den skologiske
funktionalitet for flagermusenes er opretholdt for der foreligger et
samlet billede af de fremtidige leve- og rastemuligheder for flager-
musene i omradet.

Ad. 8B
Der er kun enkelte trzer i selve lokalplanomradet der har
en storrelse og alder egnet til levested for flagermus.

Det er det fredede omrade med Damhusengen og
Damhussgen, der har betydning bade i dag og fremover-.

Jf. ogsa punkterne ovenfor

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.
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Alle flagermus er omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV, og
odeleggelse af rasteomradet strider imod dette direktivs
beskyttelsesbestemmelser.

Borgeren savner et samlet billede af fremtidige leve- og raste-
muligheder for flagermus i omradet. Det tilfojes endvidere, at

Fredningsnavnet sandsynligvis ogsa skal tage stilling til beplantningen

indenfor det fredede omrade.

9. B Tilgengelighed for offentligheden

Seniorradet lzgger vaegt pa, at der er sikkerhed for, at der er
ordentlige offentlige adgangsforhold fra det offentlige tilgengelige
omrade til Damhussgen og dermed til arealerne i Kgbenhavns
Kommune.

Andre heringssvar kritiserer den “nye park” for reelt kun at vaere
stier mellem de private haver og boldbanerne. Dog fremhaves
det som vigtigt at fastholde en god tilgengelighed for almenheden
til faciliteter indenfor lokalplanomradet, som boldbaner og
legepladser. | hgringssvarene foreslds ogsa at minimere eller
fierne de private haver til de nye boliger for at maksimere
omradet til brug for offentligheden.

Et horingssvar gar opmarksom pa, at bebyggelsen langs
Auroravej vil forhindre adgang til “parken” bagved.

Hvis der i den nye boligbebyggelse skal kunne opnas, at et areal
kan benyttes som park, vil borgeren anbefale, at bebyggelsen
begrenses og placeres sa der kan opnas en visuel forbindelse
mellem Auroravej og Damhussgen i stedet for 2 - 3 smalle
passager, som borgeren mener, signalerer "Privathed”.

Ad. 9B

| lokalplanen er der udlagt offentlige stier og markeret
arealer, der skal vare en offentlig park. Det vil derfor ikke
vaere muligt at “privatisere” dette og i givet fald kan det
paklages.

Lokalplanen sikrer 3 offentlige stier fra Auroravej over
Tivoligrunden og ned mod Damhussgen. Dette er bade
beskrevet i lokalplanens § 5 stk. 2 og bestemmelsen
refererer endvidere ogsa til Kortbilag 3.

Der er saledes juridisk sikret offentlige tilgeengelige stier i
lokalplanen. Endvidere sikrer lokalplanens § 13 forudsat-
ninger for ibrugtagning af ny bebyggelse jf. punkt b at ny
bebyggelse i omradet ikke ma tages i brug fer de i § 10 stk.
| nzvnte friarealer er etableret.

Lokalplanen sikrer ogsa, at den nye park ikke kun vil blive
anlagt som stier mellem de private haver og boldbanerne.
I lokalplanens § 10 stk. | pkt. a skal anlag af friarealer til
bebyggelsen anlegges efter nermere godkendelse af
Redovre Kommune.

Hvis det er gnsket, at en del af arealet udlaegges til private
haver, skal de private haver vare med til at formidle
overgangen mellem det private og det offentlige uderum.

Mod den nye bebyggelse etableres derfor haver med lav
beplantning. Hermed inddrages beboernes udeliv i haverne
til parkens aktive milje. Herved skabes en visuel sammen-
haeng mellem park og private haver. Der skabes ogsa
visuel forbindelse mellem Auroravej og Damhussgen via
de offentligt tilgengelige stier. Disse stier kommer pa
ingen made til at signalere noget privat, da stierne til en
hver tid vil vaere offentlige stier.

Lokalplanens bestemmelser for haver mod parken
jf. § 10 hegning a&ndres til:

”Hegning md kun ske i delomrdde C i form af levende
hegn omkring de individuelle haver i en max. hejde pa
1,2 meter. ”
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For at understrege ovennzvnte foreslas det at &ndre
lokalplanens bestemmelser for haver mod parken: § 10
hegning: Hegning ma kun ske i delomrade C i form af
levende hegn omkring de individuelle haver i en max.
hgjde pa 1,2 meter.

10. B Lokalplanens manglende sikring af offentlig adgang til
parken.

Et horingssvar henleder endvidere opmaerksomheden p3, at det
eneste, der er sikret offentlig adgang til i ”Parken”, er de pa Bilag
3 i lokalplanen, viste stier - der er ikke sikret offentlig adgang til
gresplaner eller legepladsarealet.

Ad. 10B

Offentlighedens adgang til parkens legepladser og
opholdsarealer sikres i Lokalplanens § 3 stk. 2, som
bestemmer at delomrade B kun ma anvendes til rekreative,
grenne formal med offentlig adgang og ophold. Her sikres
det at offentligheden ikke bare har adgang til stierne men
ogsa til opholdsarealerne i parken.

Af Bilag 3 fremgar det endvidere, hvilke arealer der skal
vare en offentlig park herunder ogsa graesarealer og
legeplads.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

I1. B Sikring af aftaler med Kebenhavns Kommune
Danmarks Naturfredningsforening (DN) finder anledning til at
rejse det spargsmal, om de nadvendige aftaler med Kabenhavns
Kommune er indgaet, sa de skitserede stier og gvrige passage-
muligheder til omraderne ved Damhussgen kan etableres?

Ad. 1B
Lokalplanen omfatter alene arealerne i Redovre, og
omfatter ikke anleg i Kebenhavns Kommune.

Redovre Kommune har under udarbejdelse af lokalplan-
forslaget veret i kontakt med Kgbehavns Kommune, der
ikke fandt anledning til at komme med andringer af
lokalplanforslaget. Safremt der skal ske andringer i det areal
der er i Kgbenhavns kommune, skal dette aftales sarskilt
efterfelgende.

Kgbenhavns Kommune har tilkendegivet, at de gerne
deltager i et samarbejde om omradet, men tager dog
forbehold for, at der endnu ikke er taget stilling til
finansiering af de foreslaede anlzg, og at der kan opnas de
ngdvendige tilladelser.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

12. B Kritik af lokalplanens manglende sikring af planlagte
offentlige park og lystbadshavn

Flere hgringssvar papeger, at lokalplanforslaget giver indtryk af, at
borgerne i Radovre vil fa en offentlig park med havn.

| hgringssvarene vurderes det, at ovenstiende ikke sikres i
lokalplanforslaget; at der ikke vil blive meget offentlig park, hvis farst
alle de manglende p-pladser tegnes ind. | hgringssvarene udtrykkes

Ad. 12.B

Lokalplanen kan alene forholde sig til lokalplanomradet.
Hvad der pa sigt sker i Kgbenhavns Kommune har
Redovre Kommune ikke indflydelse pa.

Parken vil ikke blive inddraget til parkeringspladser. For et
uddybende svar vedr. parkeringspladser indenfor
lokalplanomradet henvises til svar pa 1.D

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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derfor gnske om en redegerelse for denne park samt en bindende
aftale omkring sterrelse osv. herunder en bindende aftale med
Kebenhavns Kommune omkring opferelse af lystbadshavn pa deres
side af kommunegransen.

13. B Lokalplanens pdstand om forbedring af de rekreative
arealer

GF Setorp fremhaever, at screeningen vurderer, at lokalplanen vil
forbedre de rekreative arealer i omradet. Men reelt bliver de
rekreative arealer reduceret til 1/7 i forhold til det nuverende
Tivoli.

Nogle haringssvar papeger, at med en bebyggelsesprocent pa 135 %
(som er hgjere end det lokalplanforslags bebyggelsesgrad pa 120%)
vil der ikke vaere tilstrakkeligt areal til de kraevede friarealer,
parkeringspladser og servicearealer inden for lokalplanens
delomrade C. Det er derfor forstaeligt, at legepladsen krzaves anlagt
i det grenne omrade B, det anfores, at arealunderskuddet er sa
stort, at en storre del af delomrade B skal benyttes til beboernes
private opholdsareal, og der vil allerhgjst veere omkring 300 m?
tilovers til noget parklignende areal.

Dette lille areal vil ifalge hgringssvarene blive brugt helt op til
parkering, hvis Damhuskroen skal leve op til lokalplanens krav. |
heringssvarene fremferes, at der i dag er ca. 60 parkeringspladser til
kro og tivoli. De vil, iht. Bilag 5, blive reduceret til 10 pladser, men
lokalplanen kraver faktisk mindst 56 parkeringspladser for kroen og
der stilles spgrgsmal til placeringen af de resterende pladser.

Ad. 13.B
| dag er omradet ikke ngdvendigvis sikret offentlig adgang, og
reelt kunne omradet lukkes af og gares kommercielt.

Lokalplanen sikrer offentlig adgang ogsa til parken, og vil
derved forbedre mulighederne, ogsa pa sigt.

Teknisk Forvaltning foreslar endvidere, at der i lokalplanen
tilfzjes en bestemmelse om, at de offentlige stier indenfor
lokalplanomradet skal vare oplyste med lav pullert belysning,
hvilket ogsa vil signalere offentlighed.

Teknisk Forvaltning foreslar endvidere, at der i
lokalplanens § 10 tilfajes en bestemmelse om, at de
offentlige stier indenfor lokalplanomradet skal vere
oplyste med parkbelysning.

14. B Ansvarsplacering for drift og vedligeholdelse af det
rekreative omrdade

Seniorradet er af den opfattelse, at konstruktionen i
bestemmelsernes § 15 er uhensigtsmassig med hensyn til at sikre, at
det offentligt tilgeengelige omrade bliver vedligeholdt. Lokalplanens §
|5 bestemmer, at det rekreative omrade skal administreres af en
grundejerforening med tvungent medlemskab af alle beboere / ejere,
herunder Damhuskroen. Seniorradet vil anbefale en stgrre
indflydelse fra Redovre Kommunes side pa vedligeholdelsen mv.,
end blot godkendelse af vedtegterne for grundejerforeningen.

Danmarks Naturfredningsforening foreslar ogsa at ansvarsplacering
for drift og vedligeholdelse af det offentlige, rekreative omrade, ikke
ber placeres hos grundejerforeningen, jf. § 15 i lokalplanens
bestemmelser, idet grundejerforeningens interesser ikke vil vere
sammenfaldende med almenvzldets interesser for drift og

Ad. 14.B

Nar Redovre Kommune skal godkende grundejer-
foreningens vedtagter, vil man sikre sig, at lokalplanens
bestemmelser overholdes. Det betyder ogsa, at der i
vedtzgterne skal fremga hvordan det offentlige parkareal
skal holdes og sikres offentlig adgang.

Lokalplanens § 15 stk. 4 praciseres til falgende: ”
Grundejerforeningens vedtagter og &ndringer
heri skal godkendes af Redovre Kommune, der er
pategne- og pataleberettiget jf. Planlovens § 42 og
§43.
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vedligeholdelse af omradet.

I15. B @nsker deklaration, der forpligter grundejere vedr.
etablering og drift af parken

Et heringssvar gar opmarksom p3, at der ingen garanti gives for, at
nye broer over den kan etableres. At de ikke etableres kan i folge
borgeren tages for givet, hvis ikke lokalplanen kraver, at der inden
der gives byggetilladelse, tinglyses en deklaration, som sikre at
grundejer er forpligtiget til at betale for etablering og vedligehold,
inkl. renggring, snerydning m.v.

Borgeren mener, at Kgbenhavns Kommune ikke vil godkende en
etablering uden at disse forhold er bragt i orden.

15.B
Der henvises til svar pa 14.B

Der henvises til svar pa 14.B

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

C. Tivoligrunden til rekreative formal

I. C Omrddet bevaret til rekreative formal

Flere hgringssvar har bemaerkninger til, at man ikke bevarer
omradet til rekreative offentlige formal, f.eks. et rekreativt omrade,
park med legeplads eller lignende.

Nogle haringssvar foreslar, at der bgr afsettes et mindre omrade
pa Tivoligrunden til private formal, sa en starre del af grunden
fortsat kan benyttes af offentligheden til rekreative formal.

Dette var der ifalge hgringssvarene lagt vaegt pa i det foregaende
Forslag til Lokalplan 124. Nogle haringssvar fremhaver, at
Tivoligrunden vil vere et oplagt sted til at sikre rekreative formal
for offentligheden - det kan f.eks. vere en bypark med natur- eller
byggelegeplads for byens institutioner og bgrnefamilier.

Ad. IC

Da det ikke er Redovre Kommune, der ejer Damhuskroen
og det tidligere Damhus Tivoli-omrade, er det ikke Radovre
Kommune, der suverant kan afgere, hvordan arealet
fremtidigt skal anvendes. Ejeren af omradet har lenge gnsket
at udvikle grunden med boliger, da det ikke lengere er
okonomisk rentabelt at drive tivoli pa ejendommen. Med
Lokalplan 124 3bnes op for en omdannelse af tivoligrunden
til en blanding af boliger og offentlig tilgengelig park i til-
knytning til Damhussgen. Det er vurderet, at denne frem-
tidige udvikling af grunden tilgodeser bade behovet for nye
tidssvarende familieboliger i Redovre samt en forbedring af
de offentlige grenne friarealer i tilknytning til Damhussgen.

Det er saledes en politisk beslutning ogsa at tilgodese
behovet for nye sterre boliger og ikke kun bibeholde
omradet, som udelukkende et grent omrade eller en bypark.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

2. C Bypark pad Tivoligrunden

Andre hgringssvar gar opmarksom p3, at Tivoligrunden fremover
skal vare et frirum for Redovres borgere, og sadan bar det ogsa
forblive fremadrettet. Der stilles forslag om at indrette grunden til
en offentlig park, med en parkeringskalder under jordniveau, som
alle borgere i Redovre kan fa stor glede af.

Danmarks Naturfredningsforening (DN) foreslar, at Redovre
Kommune erhverver den gstlige del af den nuvaerende tivoligrund -

Ad. 2C
Der henvises til svar pa IC.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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Delomrade B, og at der pa arealet etableres en offentlig tilgengelig
park, som integreres med Damhussgen for eksempel i form af et
gennemstremmende vandlgb med genbrug af vand fra sgen.

| parken bgr der efter DNs vurdering skabes mulighed for ophold,
fysiske aktiviteter sasom legeplads og udenders servering
eksempelvis fra Damhuskroen og lign.

3. C Rekreativt omrdde med et mindre antal boliger

I den nuvarende lokalplan er omradet udlagt til forlystelsespark.
Nogle borgere mener, at omradet skal vedblive med at vere
forlystelsespark eller en anden form for rekreativt omrade.
Lokalplanomradet har i generationer fungeret som en offentlig
tilgaengelig forlystelsespark med et rekreativt praeg. | hgringssvarene
fremhaves at behovet for at viderefere denne funktion
understreges af, at der mangler parker i denne del af kommunen,
som rummer 25.000 indbyggere.

Nogle borgere mener, at der pa Tivoligrunden bgr laves et
opdateret rekreativt omrade eventuelt med et mindre antal boliger.

Ad. 3C
Der henvises til svar pd IC.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

4. C Kommunen kan keobe grunden til rekreative formal

Et horingssvar foreslar, at kommunen kan erhverve grunden og med
reference til Flemming Lunde @stergard Hansens ord i Redovre
Lokal Nyt (2/9-15) udvikle omradet til et fantastisk rekreativt rum
og legeplads, som kan bringes i samspil med omradets kulturarv,
arkitektoniske kvaliteter samt kommunens abenbare gnsker om at
forny omradet omkring Damhustorvet.

Ad. 4C
Der henvises til svar pd IC.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

D. Trafik og parkering

I. D Uoverensstemmelse i lokalplanen vedr. parkering

Pa Bilag 5 i lokalplanen indgar der langt under halvdelen af de
parkeringspladser, der skal vere pa omradet jf. § 6 vedrerende
parkeringsdaekning. Der sparges i heringssvarene om, hvor de
resterende parkeringspladser skal vere. Heringssvarene er imod
nybyggeri og udvidelse af kroens areal nar der i lokalplanen ikke
udlegges det antal p-pladser, der er angivet i lokalplanens § 6. Der
udtrykkes frygt for, at dette vil bevirke et gget parkeringspres pa
Damhus Torvegard og de narliggende villaveje

Ad. ID

Teknisk Forvaltning vurderer, at der skal vare det antal p-
pladser indenfor lokalomradet, som svarer til Lokalplan 124
§ 6. Forvaltningen vurderer endvidere, at det viste antal p-
pladser i Lokalplanens Bilag 5 er i overensstemmelse med
Lokalplanens § 6, da det beskrevne antal p-pladser i § 6 til
Damhuskroen ikke er omfattet af handlingspligt, da det er
eksisterende anvendelse. Der gores opmarksom p3, at der
ikke er handlingspligt i lokalplaner jf. Planlovens

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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Der udtrykkes gnske om, at det ma vare et krav, at der etableres
det antal p-pladser, som overholder retningslinjerne i
lokalplanforslaget.

bestemmelser.

2. D Mangler p-pladser i lokalplanforslaget

Flere heringssvar papeger, at det fremlagte lokalplanforslag vil
tillade et byggeri, der giver markant mere trafik i et ellers fredeligt
og barnevenligt villaomrade. Horingssvarene udtrykker, at
beboerne ikke kan vare tjent med dette.

Heoringssvarene udtrykker ogsa, at de ikke kan se, hvor de mange
besggende til de nye bebyggelser skal parkere, herunder gesterne
pa kroen og den nye cafe. Lokalplansforslaget anviser, i helhold til
heringssvarene, ikke parkering til alle erhvervslejemalene. Oven i
dette skal legges, at storstedelen af de nuvaerende parkerings-
pladser for Damhuskroens gester, efter hgringssvarenes vurdering,
nedlegges hvis planen vedtages. Hvis friarealerne omkring bolig-
byggeriet ikke skal inddrages til parkeringspladser, bliver den eneste
mulighed for kroens gaster at parkere pa de tilstazdende villaveje, -
det er ikke en god lasning, det formodes at ville give en negativ
effekt pa trafiksikkerheden i neeromradet, vurderes det i hgrings-
svarene.

Andre hgringssvar foreslar, at der skal stilles krav i lokalplanen om
en parkeringskalder for at mindske generne af parkering pa de
tilstedende veje.

Nogle haringssvar papeger, at der i forslaget ikke er indregnet
parkeringspladser til besggende til parkomradet, som er tiltznkt at
tiltreekke mange mennesker.

Heringssvarene papeger endvidere, at antallet af P-pladser er
urealistisk hgjt, da der kun beregnes 2 meter brede P-pladser. Hvis
man felger Handbogen for byggeindustrien er anbefalingen min.
2,3m i bredden. Hvis dette folges betyder det at antallet af P-
pladser totalt vil blive reduceret til ca. 55, hvor lokalplanen
beregner, at der skal vere 108 P-pladser.

Heoringssvarene udtrykker, at denne mangel pa P-pladser vil
medfere, at beboere, deres gaster og besggende til Damhuskroen
og det grenne omrade, kommer til at kere rundt i villakvarteret for
at finde P-pladser og derved belaste miljeet og trafiksikkerheden.
Der er, efter haringssvarenes vurdering, ikke beregnet plads til ca.

Ad. 2D

Teknisk Forvaltning vurder, at trafikmaengden ikke vil
pavirke trafiksikkerheden i forhold til forsat benyttelse, som
forlystelsespark.

Der skal naturligvis veere det antal p-pladser indenfor
lokalomradet, som svarer til Lokalplan 124 § 6.

Gaster til kroen skal parkere, hvor de tidligere har
parkeret.

Det er ikke lokalplanen formal at sikre parkering til
offentlige parkomrader. Yderligere er parkomradet tiltnkt
lokale, hvor der ikke er behov for karsel i bil.

Lokalplanen forhindre ikke at der kan anlagges
parkeringskleder indenfor lokalplanomradet.

Der tilfgjes til lokalplanens § 6, at p-pladser skal vaere
minimum 2,3 m i bredden.

Lokalplanen tager ikke stilling til cykelparkeringen, men
antallet af pladser, der skal anlaegges er defineret. Det
forslas, at der pa | Kortbilag 5 defineres hvor cykelparkering
tenkes placeret

Der tilfgjes til lokalplanens § 6, at p-pladser skal
vere minimum 2,3 m i bredden samt parkering kun
ma etableres pa de angivne parkeringsarealer, som
vist pa Kortbilag 3.

Pa lokalplanens Kortbilag 5 illustreres det, hvor
cykelparkering er placeret.

17




100 cykler til boligerne og 28 til erhverv, som forslaget skriver.

3. D Reviderede afstandskrav mellem vejmidte og bebyggelse
Et hgringssvar har en bemarkning vedr. afstandskravet mellem
vejmidte og bebyggelse jf. lokalplanforslagets § 5 stk.|. Borgeren
fremhaver, at afstandskravet i det nye lokalplansforslag er nedsat
fra 13 m til 10 m, i forhold til forslaget fra december 2012.
Borgeren mener, at begrundelsen herfor ma veere, at bebyggelsen
har en uszdvanlig stor dybde og papeger, at afstanden er urealistisk
i forhold til udfgrelsen af vejbane-fortov-parkering. Borgeren mener
ikke, at der er plads, og den nedsatte afstand mellem vejmidte og
bebyggelse, det vil vare til forgget gene for beboerne pa vejens
vestside.

Ad. 3D

Lokalplanen fra december 2012 og lokalplanen 2015 kan
ikke sammenlignes, da de omfatter forskellige
byggeprojekter.

Vejbyggelinje ®ndres fra 10 til 12 meter fra vejmidte, for at
sikre en hensigtsmassig placering af den nye bebyggelse med
plads til parkering mv. mellem vejareal og bebyggelse.

Afstandskravet mellem vejmidte og bebyggelse jf.
lokalplanforslagets § 5 stk.l &ndres derfor fra 10 m til 12 m,

Afstandskravet mellem vejmidte og bebyggelse jf.
lokalplanforslagets § 5 stk.l @ndres fra 10 m til 12
m.

4. D Parkering bag brolagt fortorv

Et hgringssvar fremhaever, at den nuvarende situation med
parkering bag "brolagt fortov” ved de ferste 10 - 12 parkerings-
pladser er en vasentlig gene for brug af fortovet. Der gores i
hgringssvaret opmarksom pa, at nar fortovet nu tenkes endret
hele vejen jf. lokalplanforslaget, til et "parkeringsindkerselsareal”, vil
det vaere til gene for brugen af fortovet.

Ad. 4D

| forbindelse med, at fortovet skal tilpasses til overkerbart
areal for personbiler, forslas det, at arealet anlaegges som
gennemfert fortov, hvor det er tydeligt for bilisterne, at de
her krydser et fortovsareal. Dette vil blive afspejlet i valg af
belaegning. Der er dog ikke taget endeligt stilling til
udformning af belegning. Dette spargsmal vil blive behandlet
i forbindelse med boligernes tilladelse til overkersel.

lllustrationsplaner og kortbilag @ndres i
overensstemmelse med dette.

5. D Matrikulere forhold og parkeringspladser

Et heringssvar papeger, at udstykning jf. lokalplanens § 4 stk. 2, der
er foretaget for etablering af byggeriet med tilhgrende p-areal, vil
medfere, at planens krav til parkeringsforhold ikke kan fastholdes
som angivet. Borgeren fremhaver derfor, at der skal sikres
etablering af p-areal inden udstykning.

Ad. 5D

Lokalplanen giver mulighed for at bilparkering kan vere
felles for flere ejendomme. Det er derfor ikke en
ngdvendighed, at byggeriet med tilharende parkering er
etableret for udstykning.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

6. D Manglende analyse af trafikale konsekvenser

Nogle hgringssvar papeger, at det ikke fremgar af lokalplanen om
der er foretaget beregning af de trafikale konsekvenser for
omradet, af at der bygges op til 50 nye boliger. Det papeges i
heringssavrene, at der burde veare blevet inddraget trafikanalytikere
i planerne fra start af.

Ad. 6D

Redovre Kommunes Vej- og Trafikafdeling har vaeret
involveret i lokalplanens vej- og trafik spargsmal i
lokalplanens interne hgringsperiode.

P4 denne baggrund er det Teknisk Forvaltnings vurdering, at
det nye byggeri ikke bidrager med vasentligt mere trafik
end, hvis lokalplanens omrade blev fastholdt som tivoli.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleeg.

7. D Sikker skolevej for barn fra kvarteret der cykler i skole
Nogle hgringssvar ger opmaerksom p3, at der bor rigtig mange
bern i omradet, som gar pa Redovre Skole. Haringssvarene

Ad. 7D
Der henvises til svar pd 6D.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleeg.
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udtrykker gnske om, at kvarteret ikke belastes med flere biler og
mere gennemgaende trafik, og at der ber laves ordentlige p-forhold
ved de nye lejligheder, sa en del af trafikken fra lejlighederne sager
ud pa Roskildeve;j.

Trafik til boliger i lokalomradet anses ikke
for gennemkearende trafik, da det har @rinde
i lokalplanomradet. Villakvarteret vil sdledes
ikke blive belastet med mere gennemkegrende
trafik.

8. D Lukning af Auroravej for gennemkorsel

Nogle heringssvar stiller forslag om igen at lukke Auroravej for
gennemkersel for at sikre det bgrnevenlige og rolige villakvarter
samt at sikre vendepladsen for de vildfarne lastbiler som i dag stadig
ses pa Auroravej.

Ad. 8D

En vejlukning skal ses i sammenhang med udviklingen af
Damhustorvet. Det bemarkes, at en vejlukning vil medfere,
at al boligtrafik kun kan komme ud af omradet via korsel
nord af Auroravej. Det vil derfor vare uhensigtsmassigt at
lukke Auroravej.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

9. D Parkeringsgener for Sotorp kvarteret og ovrige villaer
Nogle hgringssvar udtrykker bekymring for, hvor alle de biler der
normalt parkerer ved Damhus Tivoli nu skal parkere. |
haringssvarene vurderes det, at der ikke tilstraekkeligt med en
parkeringsplads pr. lejlighed og der sperges til, om Sgtorp kvarteret,
skal have ekstra biler parkeret, fordi gaster til Damhuskroen, de
nye lejligheder og Damhustorvet ikke l&ngere har de nuverende
parkeringspladser ved Damhus Tivoligrunden.

Ad. 9D

Den nye bebyggelse er en blanding af rekkehuse og
etageboliger. Teknisk Forvaltning gar opmaerksom pa, at der
udlegges |,5 P-plads pr. reekkehus og | P-plads pr. etagebolig
jf. lokalplanens § 6 stk. |. Dette er i overensstemmelse med
kommuneplanens parkeringsnorm for rekkehuse og
etageboliger. Der vil siledes blive anlagt det ngdvendige
antal P-pladser til de nye boliger. Det ligger udenfor
lokalplans afgransning at serge for parkering til gaester til
boliger.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

10. D Parkeringsgener for Damhus Torvegdrd

Beboere i ldrebebyggelsen Damhus Torvegard er nervgse for, at
deres parkeringspladser vil blive brugt af andre, hvis der bliver for fa
p-pladser til det nye byggeri. Mange beboere i Damhus Torvegard
har funktionshandicap og har brug for p-plads tet pa boligen.

Der gores opmarksom p3, at der tilsyneladende ikke etableres
offentlig parkering i tilknytning til Damhusparken og da offentlig
parkering pa Auroravej vil vare nesten umulig, vil det mest oplagte
sted at parkere vare i tilknytning til Damhus Torvegard. |
heringssvarene gores opmarksom p3, at der pa Damhus Torvegard
er et minimalt antal p-pladser og at det ikke gnskes, at deres
parkeringsomrade skal tilfares yderligere trafik.

Ad. 10D

Teknisk Forvaltning gar opmarksom pa, at Damhus
Torvegards parkeringsomrade er privat parkering. Det er
derfor op til Damhus Torvegard at bestemme, hvilke
begransninger, der skal vere for andres brug af deres
parkeringspladser.

Da omradet er privat parkeringsareal er der mulighed for at
reservere P-pladser til beboere og indfere privat P-kontrol.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillag.

I'1. D Konkret foresporgsel til antal planlagte
parkeringspladser i Lokalplanen

Et heringssvar papeger, at erhvervsareal i folge afsnittet om
bestemmelser skal have | p-plads pr. 50 m2. Da Damhuskroen,
planomrade A, er udlagt til 2.800 m?, svarer det til et ngdvendigt

Ad. 11D
Der henvises til svar pd 1D

Ingen xndringer i lokalplan eller
kommuneplantillag.
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parkeringsareal til 56 pladser. Pa illustrationen i Bilag 5 kan for
planomrade A tzlles 10 parkeringspladser. Borgeren mener, at der
her mangler 46 parkeringspladser.

| afsnittet om bestemmelser praciseres, at der skal vere 1,5
parkeringsplads pr. reekkehus samt | p-plads pr. lejlighed. | Bilag 5
ses, at der planlegges ca. 23 rakkehusboliger, tolkes som10
raekkehuse samt tilhgrende lejligheder, hvilket vil kraeve i alt 28
parkeringspladser. Regnes det efter i bestemmelsernes fastlagte
antal parkeringspladser pr. lejlighed, er der plads til 23,5 lejligheder i
“hgjhusene”. En optelling af lejligheder i "hajhusene” jf. Bilag 5 siger
31 lejligheder. Der mangler efter borgerens vurdering 7,5
parkeringsplads til "hgjhusenes” kommende beboere. Antal
nedvendige parkeringspladser efter borgerens vurdering: 56 til
Damhuskroen, 28 til rekkehuse med tilhgrende lejligheder samt 31
til "hajhuslejligheder” giver i alt et minimum behov for |15
parkeringspladser. Dette antal findes ikke pa plantegning, Bilag 5.

Borgeren stille spgrgsmal om, hvor de ngdvendige 115
parkeringspladser er i lokalplanens delomrader A, B og C.

12. D Reduceret parkeringsmulighed pa Auroravej

Et horingssvar fremforer, at der med den viste parkeringslgsning
forsvinder ca. 18 p-pladser langs kantsten pa Auroravej der i dag
betjener besggende til eksisterende boliger i omradet samt
Damhuskroen. Det er og vil fortsat, efter borgerens vurdering,
nedvendigt med parkeringsforbud pa hele vejens vestside. Borgeren
papeger ligeledes, at den eksisterende parkeringsplads ved skel mod
bebyggelsen "Sgtorp” nedlegge, og at denne parkeringsplads hidtil
har betjent Damhuskroen og Damhus Tivoli”.

Ad. 12D

Teknisk Forvaltning ger opmarksom pa, at der er
mulighed for ophavelse af parkeringsforbuddet pa
vestsiden af Aurorave;.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

13. D Lokalplanens parkeringsnorm til boliger

| et horingssvar fremfgres endvidere at etablering af 1,5 P-plads pr.
rekkehus, og | P-plads pr. etagebolig svarer end ikke til kravene i
bygningsreglementet fra 1972 - for 43 ar siden stillede vi altsa storre
krav end vores kommune vil stille i dag.

Borgeren fremforer, at antallet af personbiler i den samme periode
er tredoblet, og at antallet af P-pladser derfor er urealistisk i forhold
til det antal personer, der forventes at komme til at bo i bebyg-
gelsen. Borgeren ser samtidig, at antallet af biler stadig er staerkt
stigende, specielt pa grund af billigere minibiler, men disse fylder jo
ogsa en hel P-plads. Borgeren har svart ved at forestille sig at store

Ad. 13D

Parkeringsnormen i Lokalplan 124 jf. § 6. stk. | er fastsat
efter kommuneplanens parkeringsnorm. Den nuverende
parkeringsnorm tager udgangspunkt i de bedre busfor-
bindelse og cykelforhold, der er i Storkebenhavn i dag i
forhold til i 1972. Forvaltningen ger i den forbindelse
opmarksom p3, at der er rigtig gode busforbindelser ved
Damhustorvet og cykelforbindelser til Kebenhavn, hvilket
er med til at reducere biltrafikken.

Der henvises ogsa til svar 1.D

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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og attraktive boliger vil blive beboet af folk, som ikke har rad til bil,
og at der bgr vere min. 2 stk. P-pladser pr. bolig samt et mindre
antal P-pladser til gaester, leverandgrer m.v. altsa godt 100 P-pladser
kun til boligerne. Etablering af disse pladser vil, efter borgerens
vurdering, betyde inddragelse af parken til parkering.

Etablering af disse pladser vil, efter borgerens vurdering, betyde
inddragelse af parken til parkering.

Borgeren henviser til to nyere lokalplaner med begraensede antal
parkeringspladser - Lokalplan 99 og Lokalplan 125, hvor der med
baggrund i stationsnarhed er fastsat et lavere antal parkerings-
pladser end i gvrige omrader.

Borgeren frygter, at P-pladserne bliver market til de enkelte
boliger, hvilket betyder, at der ingen mulighed for parkering er for
besggende og leveranderer m.v.

Borgeren fremhazver, at det er et krav i bygningsreglementet, at der
pa grunden udlegges et tilstraekkeligt parkeringsareal til beboere,
kunder, leverandgre m.v. herunder store handicappladser,
minibusser med lift. Borgeren mener ikke, at dette er opfyldt med
de i lokalplanen naevnte krav til antal parkeringspladser.

14. D Lokalplanens parkeringsnorm til erhverv

Fa heringssvar gor opmarksom pa at, der i lokalplanen er afsat|
plads pr. 50 m2 erhverv, hvilket betyder ca. 58 pladser til omrade A
Damhuskroen. Bilag 5 angiver 12 pladser til kroen, sa mangler der
46 pladser, mener borgeren. Disse pladser er der ingen areal afsat
til. Omrade A's totale udeareal, ” familiehaven” udger ca. | 100 m2.
Borgeren mener at dette kun lige er tilstraekkeligt til at dekke de 46
manglende pladser.

Af kommunens svar til Natur — og Miljgklagenavnet fremga det for
Damhuskroen at, citat: "Vedtagelse af lokalplanen udlgser ikke krav
om etablering af yderligere parkeringsarealer i forbindelse med
eksisterende lovlig anvendelse”. Dette er, efter vurderingen i
heringssvaret, en fejl. Den fortsatte lovlige anvendelse af
Damhuskroen og den tilhgrende familiehave kan, i henhold til
hgringssvaret ikke ®ndre pa, at det eksisterende antal P-pladser -
eller minimum 58 stk. opretholdes.

Der er, i henhold til hgringssvar, i dag ca. 35 pladser pa arealet mod
Sgtorp samt ca. |5 pladser ved indgangen til tivoliet, dertil et antal

Ad. 14.D

Teknisk Forvaltning ger opmaerksom pa, at arealet mellem
tivoliets bygninger og muren mod Auroravej er i den
gamle Byplanvedtagt nr. 14 ikke udlagt til parkering.
Omradet er derfor ikke omfattet af Planlovens
bestemmelser for &ndret anvendelse. De eksisterende P-
pladser langs Auroravej fastholdes.

Der henvises ogsa til svar pa |D

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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pladser for personale mellem tivoliets bygninger og muren mod
Auroravej, altsa i alt mindst 58 pladser. Det vurderes, i
heringssvaret, at dette antal pladser skal opretholdes for at en
eksisterende lovlig anvendelse kan opretholdes og at dette skal
sikres i planen og byggetilladelse inden udstykning i h.t. § 4 kan finde
sted.

I5. D Trafikale forhold under og efter eventuelt byggeri

Et horingssvar papeger, at i forbindelse med forventet nedrivning,
bortkersel af bygningsaffald, udgravning og eventuel opbygning, er
det borgeren magtpaliggende, at Auroravej i nedrivnings-og
opbygningsperiode i Lokalplan 124-omradet, bliver ensrettet med
trafik kun i sydgdende retning. Hgringssvarets begrundelse er, at
man bekymrer sig for is@r barn i omradet, men naturligvis ogsa den
forringede livskvalitet, som det kan forventes at medfere med
hensyn til gget trafik i et stille villakvarter.

Hvis byggeriet jf. Lokalplan 124 gennemferes, vil det, efter borgeren
vurdering betyde, at med det planlagte antal parkeringspladser vil ca.
60 biler parkere pa Auroravej. Her findes allerede beboere med
besggende bilejere, sa Auroravej vil hurtigt blive fyldt op af
parkerede biler uden tilknytning til villaomradet. Desuden forudser
borgeren, at Auroravej bliver gennemkerselsvej fra
Lokalplanomrade 124 til Redovre Centrum. Cirka 60 biler vil dagligt
kere til og fra boliger i Lokalplanomrade 124. Nar der til legges
allerede gennemkearende til bgrneinstitutioner samt Redovre
Centrum, ser borgeren, at vi er meget tet pa trafiksituationen, der
forte til lukning af Auroravej ved Renneholmsve;j.

Heoringssvaret fremhaever, at Lokalplan 124 skal indeholde
ensretning af Auroravej i sydgaende retning startende fra Lokalplan
124-omradet.

Ad I5.D

Teknisk Forvaltning vurderer, at forslaget om ensretning
af Auroravej vil medfere, at al trafik skal komme nordfra
ad Auroravej for at kunne komme til lokalplan 124’s
omrade. Det er ikke en bedre trafiksituation end at tillade,
at trafikken kan kere begge veje, da noget af trafikken sa
kan holde sig helt ude pa Roskildeve;.

Der henvises ogsa til svar pa 8D

Ingen &ndringer i lokalplan eller kommuneplantilleg.

16. D Vendeplads for tung trafik afskaffes

Nogle heringssvar har bemarkninger mod, at lokalplanens § 14
aflyser deklaration nr. 928 om vendeplads for lastbiler.
Heringssvarene fremhaever, at deklarationen ikke bliver
overfladiggjort af lokalplanen. Vendepladsen blev etableret i
forbindelse med en trafiksanering af omradet afgrenset af
Roskildevej, Redovrevej og Elvergardsvej for ca. 20 ar siden.
Saneringen blev gennemfert i god dialog med grundejerforeningerne
i omradet og vendepladsen blev tilfert som ngdvendig foranstaltning
i forbindelse med anlzeg af minirundkerselen ved Renneholmsvej
samt abningen af en raekke lukkede veje.

Ad 16.D

P4 ejendommen hvor Damhus Tivoli er beliggende er der fra
2006 en deklaration nr. 928 om vendeplads for lastbiler.
Redovre Kommune er pataleberettiget. Deklarationen
aflyses med vedtagelsen af Lokalplan 124 jf. Planlovens § |5
stk. 2 nr. 16.

Vendepladsen blev i 2005 anlagt af hensyn til begransning af
gennemkgrende tung trafik pa Auroravej. Teknisk
Forvaltning vurderer, at der ikke er behov for vendepladsen,
da nedlegningen af Damhus Tivoli og ombygningen af

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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Andre hgringssvar papeger, at 50 nye boliger vil medfere en gget
trafikbelastning i villakvarteret. Hertil kommer at vendepladsen ved
Damhuskroens parkeringsplads afskaffes, en vendeplads, der blev
etableret af Radovre Kommune med henblik pa at undga
gennemkerende tung trafik netop i bl.a. Setorpkvarteret.
Konsekvensen af Lokalplanforslag 124 er, at trafikken gennem
omradet gges og at den tunge trafik gennem omradet gges. Dette
er i decideret modstrid med de mange trafikdempende tiltag der
for fa ar siden lukkede Auroravej for gennemkearsel.

Damhus Torvet forventes at ville reducere den tunge trafik
pa Auroravej.

I7. D Brandveje, cykelparkering og renovation

Derudover udtrykker flere haringssvar, at der i lokalplanforslaget
ikke er taget hgjde for brandveje, cykelparkering og renovation til
det nye byggeri pa Tivoligrunden.

Ad I7.D

| lokalplanens bestemmelser er der stillet krav til, at der skal
vaere afsat plads til de nedvendige affaldslgsninger enten for
den enkelte ejendom eller som en felleslasning for flere
ejendomme. Disse skal indhegnes eller placeres, si de ikke
virker skemmende pa omgivelserne og placeres, sa de er
tilgengelige og samtidig opfylder krav til standplads og
adgangsvej. Det geldende Regulativ for Husholdningsaffald
og Regulativ for Erhvervsaffald skal fglges.

Generelt regulerer lokalplanen de overordnede bebyggelses
regulerende bestemmelser. Bygningsreglementet er en
detailregulering, der kommer efter lokalplanprocessen, nar
den konkrete byggeansggning foreligger. Depotrum,
affaldsrum og lignende vil derfor skulle konkretiseres i en
byggeansagning, hvor Bygge- og Erhvervsafdelingen vil sege
disse funktioner integreret i bebyggelsen pa en hensigts-
massig made.

Pa denne baggrund anbefales det, at der skrives ind i lokal-
planen, at plads til depotrum, affaldsrum og lignende skal
integreres i bebyggelsens arkitektur og at det vises pa
illustrationsplanen Bilag 5, hvor disse funktioner taenkes
placeres.

Der skrives ind i lokalplanen, at plads til depotrum,
affaldsrum og lignende skal integreres i bebyggelsens
arkitektur. Endvidere skal det vises pa
illustrationsplanens Bilag 5, hvor funktioner som
cykelparkering og renovation kan placeres.

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

E. Udsigt, indsigt og skygge

I. E Indbliksgener fra det nye byggeri
Flere hgringssvar udtrykker, at den nye bebyggelse vil medfere
vasentlige indbliksgener for nabobebyggelserne, ikke mindst pa

AdI. E
En lokalplan er en politisk beslutning der tilsidesaetter
Bygningsreglementet krav i forhold til indbliksgener. |

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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grund af hgjden af det nye byggeri og fordi der i udstrakt grad
planlegges hoijtliggende tagterrasser.

| hgringssvarene papeges, at der fra det nye byggeri vil vaere indsigt i
huse og haver i en stor omkreds. Denne indsigt vil forringe
beboernes oplevelse af ret til privatliv og ret til at veere ugenert i
deres egen have eller hus.

Lokalplanforslaget kritiseres endvidere for ikke at vaere udarbejdet i
overensstemmelse med geldende plan- og byggelov, herunder
bygningsreglementets bestemmelser om hensyntagen til omgivende
byggeri, om indbliksgener og afstand til andet byggeri.

arbejdet der gar forud for lokalplanen tages der hensyn til
disse forhold i en helhedsvurdering, og de afvejes i forhold til
gnsket om en fortetning i byen og @nsket om at udvikle
netop dette unikke sted i byen.

Lokalplanen regulerer de overordnede bebyggelses
regulerende bestemmelser, bygningsreglementet er en
detailregulering, der kommer efter, nar den konkrete
byggeansogning foreligger.

Teknisk forvaltning har foretaget en helhedsvurdering af de
forhold der pavirker de lokale omgivelser. Den foresliede
bebyggelse er derfor opfert med en bygningshgjde mod
Auroravej der er henholdsvis 2 og 3 etager. Bebyggelsen i 4
og 5 etager er trukket lngere tilbage for at tage hensyn til
indbliksgener, samt lys- og skyggegener.

Hvor det er muligt vil der blive taget hgjde for eventuelle
indbliksgener i forbindelse med byggesagsbehandlingen. |

bymzssig bebyggelse ma man dog forvente noget indblik.

Der henvises ogsa til svar pa 7.A

2. E Fjernelse af traer vil forage indbliksgener

Flere Naboer til Damhus Tivoligrunden er meget utilfredse med at
de gamle, hgje og smukke trzer forventes fiernet pa Damhus
Tivoligrunden i forbindelse med opferelse af det nye byggeri.
Traeerne vil i hgj grad vaere med til at skerme for indblik i deres
bolig. Indsiger gor opmaerksom pa at der pa lokalplanens bilag 4 er
indtegnet | | bevaringsvaerdige treer i Kebenhavns Kommune og 10
treeer pa Tivoligrunden i Redovre Kommune. Ingen af treerne er
med pa bilag 5 illustrationesplanen, hvilket borgeren mener
indikerer, at de allerede pa forhand af Kommunalbestyrelsen
forventes fjernet.

Ad 2. E

Teknisk Forvaltning anbefaler, at byggefelter pa bilag 5, bliver
malsat sa det tydeligt kan afgares, hvor langt frem mod
Damhussgen der kan bygges. Byggefeltet mod nord bgr
trekkes mindst 5m mod syd, saledes at den naermeste nabo
oplever mindre gene, ligeledes vil en bibeholdelse af
traeraekken nord skarme mod indblik til den private grund
mod nord. Det anbefales derfor, at disse treer bevares i
vidste mulig omfang. Bilag 5 bgr desuden vise alle traeer som
vist pa bilag 4.

| lokalplanen preciseres det at byggefeltet mod nord
trekkes 5 meter tilbage fra skel til nabobebyggelsen
Setorp Husene, sa der er mulighed for at bevare
treerne i skel eller genplante med traer i samme
storrelse.

Byggefelterne malszttes pa kortbilag jf. svar pa 3A,
sd det er muligt at bevare disse trazer eller plante
nye tilsvarende traeer.

Treaeerne i skel til Satorp bebyggelsen vil ogsa medga
som bevaringsvaerdige treer pa kortbilag 4.

3. E Indbliksgener fra familiehave ved Damhuskroen

Det er intentionen, at familiechaven skal have en visuel forbindelse til
Damhustorvet gennem en transparent vag. Den visuelle forbindelse
giver forbipasserende mulighed for at betragte livet i haven og
omvendt. Der gores indsigelse mod, at der etableres en transparent
vag langs “familiehaven” og Auroravej. Borgeren papeger, at med
en transparent vag, vil de nzrmeste genboere fa indbliksgener.

Ad 3. E

Teknisk Forvaltning mener ikke at begrebet indbliksgener kan
benyttes, nar der er tale om ophold i den nye familiehave.
Begrebet benyttes forst nar der er tale om hzvede arealer, ell
hvor der er en kort afstand til en nabomatrikel.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har Teknisk
Forvaltning foretaget en helhedsvurdering af de forhold der

pavirker det lokale miljg. Det er her vurderet, at fordelene er
storre end ulemperne ved at familiehaven har en aben karakte

der skaber liv i gadebilledet og en visuel forbindelse til
Dambhustorvet.

4. E Krav i Bygningsreglementet vedr. indbliksgener

Nogle haringssvar papeger, at det er et ufravigeligt krav i
bygningsreglementet at ny bebyggelse ikke ma medfere vasentlige
indbliksgener, dette gelder for al omkringliggende bebyggelse
inklusiv disses friarealer. Borgerne sparger hvordan
kommunalbestyrelsen forholder sig til dette?

Der er ifglge horingssvarene gennemfert og vundet vasentlige
erstatningssager ved lignende byggesager, er kommunalbestyrelsens
flertal indstillet pa at dette kan koste mange skattekroner?

Ad4.E

Teknisk Forvaltning har foretaget en helhedsvurdering af de
forhold der pavirker de lokale omgivelser. Den foresliede
bebyggelse er derfor opfert med en bygningshgjde mod
Auroravej der er henholdsvis 2 og 3 etager. Bebyggelsen i 4
og 5 etager er trukket laengere tilbage for at tage hensyn til
indbliksgener, samt lys- og skyggegener.

Lokalplanlagning i henhold til planloven udger en
erstatningsfri regulering af ejendomsforhold. Naboer mfl.
kan saledes ikke gore krav pa erstatning, fx som folge af
@&ndrede udsigtsforhold eller skenhedsvaerdier.

Der henvises ogsa til svar pa 7.A

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

5. E Tab af udsigt til Damhussgen

Flere heringssvar papeger, at de vil miste udsynet til Damhussgen.
Flere xldre mennesker der bor pa Damhus Torvegard er kede af at
miste udsigten over det villakvarteret og de grenne treer og
Damhussgen.

AdS5S. E

Teknisk Forvaltning ger opmarksom pa, at udsigt ikke er
reguleret i Bygge- og Planloven.

Lokalplanen giver en fornyet byggeret, som kan virke
voldsom pa de omkringliggende boliger, men det er
forventeligt i teetbebygget omrade, hvor et gnske om at
skabe en moderne bebyggelse, der kan sta som et nyt
vartegn for Redovre, vejere tungere end gnsket om at lade
hele omradet sta ubereort.

Det er Teknisk Forvaltnings vurdering, at den nye
anvendelse pa Damhus Tivoligrunden samlet set vil tilfare
omradet nye kvaliteter, der ogsa vil blive til glede for
beboerne i omradet.

Der henvises ogsa til svar pa 7.A

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

6. E Skyggevirkninger fra det nye byggeri

Flere hgringssvar udtrykker, at der vil vere skyggegener fra det nye
hgje byggeri, som vil vere adeleggende for det omkringliggende
villakvarter. Lokalplanen vil tillade byggeri i op til 4 etager 2,5 meter

Ad. 6.E
Der henvises til svar pa 8.E

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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fra villabebyggelsens sydskel. Det vurderes i hgringssvarene, at dette
vil give alvorlige skyggegener, bade for bebyggelse og stier ved sgen..
Det vurderes endvidere i hgringssvarene, at ogsa bebyggelsen pa
vestsiden af Auroravej vil fa maerkbare skyggegener, som kunne
undgas ved en anden udformning af lokalplanbestemmelserne, som
var baseret pa saglige skon.

Det papeges, at skyggegenerne ligeledes gelder for de rekreative
stier rundt om sgen.

7. E Mangler skyggediagrammer i en miljoredegorelse

Den nye hgjde pa byggeri i omradet vil medfgre, at skyggevirkninger
fra byggeriet ber belyses fuldt ud med skyggediagrammer i en
egentlig miljgredegorelse.

Ad. 7E

Det er vurderet i miljgscreeningen, at den nye bebyggelse
ikke vil medfere vaesentlige skyggevirkninger for den
omkringliggende bebyggelse.

| lokalplanen kraves det, at ingen overflader ma fremsta
reflekterende. Glaspartier skal udfgres i planglas, og ma ikke
vaere spejlende udover den spejlvirkning, der kendes fra
almindeligt vinduesglas.

Der henvises i gvrigt til svar pa 8.E

Ingen a&ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

8. E Skygge og visualisering

Flere hgringssvar udtrykker, at illustrationerne i lokalplanforslaget
ikke er retvisende. lllustrationen s. 18 viser bebyggelsen set fra
nord. Horingssvarene papeger saledes, at man ikke ser huset pa 6
etager. Ligeledes er husene i baggrunden, pa Damhustorvet, tegnet
meget hgjere end de toetagers huse, der ligger der i virkeligheden.
lllustrationen s. 12 viser heller ikke huset pa seks etager.
Heringssvarene papeger, at planforslaget heller ikke indeholder
noget skyggediagram, der ville kunne vise, hvordan slagskyggen
rammer husene pa vestsiden af Auroravej om formiddagen og om
eftermiddagen lzegger en stor del af "parkomradet” i skygge. Ved at
valge de naevnte illustrationer og udelade skyggediagrammer
svekkes i betydelig grad borgernes mulighed for at fa et retvisende
billede af konsekvensen af, at der kan bygges op til 6 etager med en
bebyggelsesprocent pa 135 pa grunden langs Aurorave;.

Ad. 8E

| projektforslaget der er udarbejdet af Groning arkitekter,
er der vist en omfattende solanalyse med omfattende
volumenstudier af sol og skyggeforhold forskellige tider pa
dognet og pa aret.

Disse sol/skygge undersggelser er ikke medtaget i
lokalplanen da det ikke er stof, der herer hjemme i en
lokalplan. Lokalplanen har til formal at fastsztte
bebyggelsesregulerende bestemmelser pa baggrund af det
konkrete byggeprojekt. Forundersgagelserne vedr. f.eks. lys-
og skyggeforhold i byggeriet er saledes allerede undersogt
inden lokalplanens tilblivelse. Det anbefales dog, at der i
lokalplanen indsattes en illustration der ogsa viser byggeriet
i 6 etager.

Sol/skygge analysen der er udfert af Groning Arkitekter er
lagt ud pa kommunen hjemmeside: www.rk.dk .

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

9. E Ejendomsvaerditab

Flere hgringssvar udtrykker, at indbliks- og skyggegener samt tab af
udsigt vil betyde en generel vaerdiforringelse for flere af
ejendommene i de narliggende villaomrader. | hgringssvarene tages

Ad. 9E

Lokalplanlagning i henhold til Planloven udger en
erstatningsfri regulering af ejendomsforhold. Naboer m fl.
kan saledes ikke gore krav pa erstatning, fx som folge af

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleeg.

26



http://www.rk.dk/

derfor forbehold for at rejse krav om erstatning for vardiforringelse
af ejendommene, hvis byggeriet gennemfores.

@ndrede udsigtsforhold eller skenhedsvardier.

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

F. Lokalplanens redeggrelse og
bestemmelser

I. F Kritik af lokalplanforslagets begrundelse

Et horingssvar udtrykker kritik at lokalplanforslagets begrundelse.
Som en vigtig begrundelse for lokalplansforslaget fremhaves det i
serdeleshed at: ”Ejeren af Damhuskroen og det tidligere Damhus
Tivoli flere gange har udtrykt gnske om at udvikle grunden med
boliger, da det ikke lengere er skonomisk muligt at drive tivoliet”.
Dette anses som en meget betenkelig begrundelse, der bar
uddybes langt nermere, da det meget let kan opfattes som om, at
lokalplanen hovedsageligt har til hensigt at athjelpe en entreprengrs
skonomiske kvaler. Horingssvaret udtrykker, at det at man ikke kan
drive en forretning vel neppe er grund til at ndre et omrade som
jo allerede er omfattet af byplan 14.

Borgeren mener at det saledes er svart at se en umiddelbar
begrundelse for hvorfor man vil &ndre drastisk pa den nuvaerende
byplan, udover at man hermed kan berige en enkelt borger pa
bekostning af hele omradets arkitektoniske kvaliteter og kulturarv.

Heringssvaret udtrykker, at dette is@r skal ses i lyset af, at man
baseret pa Kommunens egen redeggrelse for omradets
arkitektoniske kvaliteter, ma kunne se, at den foreslaede lokalplan
samt tilhgrende byggeri vil vaere ude af harmoni med de selvsamme
kvaliteter som man udtrykker de fineste viljer til at bevare.

Ad. IF

Med lokalplan 124 3bnes op for en omdannelse af
tivoligrunden til en blanding af boliger og offentlig tilgengelig
park i tilknytning til Damhussgen. Det er vurderet at denne
fremtidige udvikling af grunden tilgodeser bade behovet for
nye tidssvarende familieboliger i Redovre samt en forbedring

af de offentlige grenne friarealer i tilknytning til Damhussgen.

Det er en politisk beslutning ogsa at tilgodese behovet for
nye starre boliger og ikke kun bibeholde omradet som
udelukkende et grant omrade eller en bypark.

Teknisk Forvaltnings vurderer, at der er taget hensyn til det
omkringliggende villaomrade og at bebyggelsen med den
offentlig park vil blive en kvalitet og et lgft for boligomradet i
forhold til den nuvarende anvendelse af et nedslidt
tivoliomrade.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

2.F Intentionerne i redeggarelsen efterleves ikke i
byggeprojektet og lokalplanens bestemmelser

Nogle haringssvar ger opmaerksom pa, at lokalplanens redeggrelse
beskriver udviklingen af omradet szrdeles lovende og attraktivt.
Redeggrelsen for lokalplanen afsluttes bombastisk med falgende
setning: "Der skal szttes fokus pa Redovres vardier,
bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger, der kan vaere med til at
forankre kommunens identitet i kulturarven.”

Hgringssvarene udtrykker at det er med stor undren, at man kan
konstatere at byggeprojektet og kommunens forslag til

Ad. 2F

Teknisk Forvaltninge finder, at byggeprojektet og
lokalplanens bestemmelser understotter redegorelsens
intentioner. Byggeriet er tilpasset omradets gvrige
bebyggelse og dets seregne kvaliteter. Bestemmelserne i
lokalplanen understgtter dette ved at inddele omradet i
delomrader med tilhgrende bygningsregulerende
bestemmelser.

P3 denne baggrund finder Teknisk Forvaltning, at
bestemmelserne i lokalplanen og byggeprojektet

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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bestemmelser i lokalplanen for omradet fuldstzndigt tilsidesatter
alle de fornemme hensigter og arkitektoniske og kulturelle
kvaliteter som man havder at sztte sa hgjt i lokalplanens
redegorelse.

understotter redegorelsens intentioner om hensyntagen til
arkitektoniske og kulturelle kvaliteter i omradet

For yderligere uddybning henvises til svar pa indsigelse | A

3. F Kommuneplanens intentioner efterleves ikke i lokalplan
124

Nogle haringssvar ger opmaerksom pa, at der i Kommuneplan 2014
pa side 15 skrives felgende i afsnit om "Arkitektoniske og
kulturhistoriske kvaliteter: ”Byudviklingen skal vaere forankret i det
lokale miljo og dets saeregne kvaliteter, da de iboende
arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter er vigtige i
bestrebelserne pa at skabe identitet og oplevelse i byen” Og "I den
fremtidige planlegning af Redovre skal de forskellige kvarters
kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter tenkes ind i den
helhedsorienterede planlegning savel som i detailplanlzgningen af
hvert enkelt omrade”

| hgringssvarene papeges, at dette massive byggeri ikke vil leve op til
kommunens egne intentioner som menes at vare tilsidesat i
lokalplanforslaget.

Ad. 3F

Teknisk Forvaltning finder, at byggeriet understotter
kommuneplanens intentioner. Byggeriet er tilpasset
omradets gvrige bebyggelse og dets seregne kvaliteter.

Teknisk Forvaltning mener endvidere ogsa, at byggeriet vil
understgtte kommuneplanens intentioner om at skabe
identitet og oplevelser i byen. Byggeriet vil fremsta som en
moderne bebyggelse der skalamzssigt bade henvender sig til
villaomradet og Damhussgen.

Der er taget hensyn til det omkringliggende villaomrade og
at bebyggelsen med den offentlige park vil blive en kvalitet og
et loft for boligomradet i forhold til den nuvarende
anvendelse af et nedslidt tivoli. Det er sdledes Teknisk
Forvaltnings vurdering, at byggeprojektet er forankret i det
lokale milje og det efterlever dermed kommuneplanens
intentioner.

For yderligere uddybning henvises til svar pa indsigelse |A.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

4. F Lokalplanens benzvnelse af byggeriet som tat-lav

Et hgringssvar udtrykker, at det er forkert, at man i lokalplanen
benavner det kommende byggeri som tat lav byggeri, nar byggeriet
er i 4-6 etager.

Ad. 4F
| lokalplanen benzvnes det kommende byggeri pa
Tivoligrunden pa falgende made:

“Byggeriet bestdr af en lav bebyggelse i 2 etager i form af
reekkehuse langs Auroravej som en skalamassig afspejling af de
eksisterende villahuse pd den anden side af vejen og
etageboligbebyggelse i 3-6 etager ind mod parken. Rekkehusene
og etageboligerne vil fremstd som en samlet bebyggelse i
ensartede materialer.”

Byggeriet er siledes ikke blot benzvnt som tzt lav byggeri,
men som en samlet bebyggelse af rekkehuse og etageboliger.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillag.

5. F Elastiske og upracise bestemmelser
Flere hgringssvar udtrykker, at planforslaget rummer en rekke,
elastiske og upracise bestemmelser, som i hgj grad menes at vaere

Ad. 5F
Lokalplanens bestemmelser vil blive gennemgaet og tilpasses

Lokalplanforslagets bestemmelser og kortbilag er
gennemgaet med henblik pa preciseringer, hvor det
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kopieret fra det forrige forslag til lokalplan 124 fra 2012. |
haringssvaret papeges det, at bestemmelserne i den nye lokalplan er
blevet yderligere summariske og vidtabne i frohold til
lokalplanforslaget fra 2012.

hvor det skgnnes relevant.

skannes relevant.

Tilfejelser og preciseringer i lokalplanens
redeggrelse og bestemmelser fremgar af lokalplanen
med red skrift.

6. F Vage og kortfattede bestemmelser for det nye byggeri
Flere hgringssvar udtrykker endvidere, at lokalplanbestemmelserne
omfatter 14 siders tekst og heraf kun ganske fa linjer om den hgje
bebyggelse, som vil blive synlig fra alle sider og give anledning til
skygge- og indbliksgener.

Heoringssvarene udtrykker, at ved gennemlaesning af
lokalplanforslaget, som i hgj grad er genbrug fra 2012-forslaget, star
det imidlertid klart, at hovedformalet er at muliggere en hgj og tet
etageboligbebyggelse med meget ringe variation i boligtyper.
Forslaget rummer meget detaljerede bestemmelser for den
eksisterende kro, men nar det gzlder det nye boligbyggeri er der
tale om vage og kortfattede bestemmelser med store muligheder
for fortolkning. Kun ganske f linjer skal regulere 5.800 m2
bebyggelse i op til 6 etager — en bebyggelse, som ikke kan anskues
pa visualiseringer, men som ikke desto mindre vil blive synlig fra alle
sider og give anledning til skygge- og indbliksgener og fremtraede i
disharmoni med de historiske og naturfredede omgivelser.

Ad. 6F

Der henvises til svar pa 5.F

Der henvises til svar pa 5.F

7. F Udbygningsaftale

Et horingssvar udtrykker, at det ville kleede projektet og
lokalplansforslaget hvis indholdet i udbygningsaftalen og
kommunalbestyrelsens indstilling til udbygningsaftalen var
offentliggjort helt eller delvist i haringsperioden. Borgeren mener, at
dette ville have signaleret en abenhed.

Borgeren sparger ligeledes til om der ligger en dybere mening i den
@&ndrede formulering om aftalen i lokalplansforslaget i forhold til
forslaget fra december 2012, specielt vedrgrende "udvidet
byggemulighed”. Hvad menes med dette?

Det papeges endvidere, at det er blevet antydet, at et belgb i
starrelse 2.8 mill. kr indgar i aftalen og at dette kan bruges til helt
eller delvis finansiering af en renovering af Damhustorvet samt
Dambhuskroen. Borgeren mener, at sidstnzvnte ma vare direkte
forkert eller helt uden mening, da renovering af kroen pahviler
ejeren, ogsa selv om der ikke har varet vilje til renovering de sidste
mange ar.

Ad. 7F

Udbygningsaftaler er en ny mulighed, der er introduceret i
plansystemet ved vedtagelsen af &ndringer til Planloven d. I.
juli 2007. De nye muligheder bestar i, at kommunerne

kan indga frivillige aftaler med private grundejere om
medfinansiering af en rakke fysiske infrastrukturanlaeg i
forbindelse med en byudvikling

Samtidig med offentliggorelse af lokalplanforslag skal
kommunen oplyse, at der foreligger udkast til en
udbygningsaftale. Kommunen er ikke forpligtet til at
offentliggere selve aftalen, men blot orientere om, at den
foreligger. Lokalplanforslaget er i hgring i de saedvanlige
minimum 8 uger. Kommunalbestyrelsen indgar
udbygningsaftalen samtidig med, at kommunalbestyrelsen
vedtager lokalplanen endeligt. Oplysninger om
udbygningsaftalen er indgaet, omfatter alene information om
udbygningsaftalens parter, formal - herunder hvilke
endringer i plangrundlaget, der foretages som folge af

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.
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Hearingssvaret fremhaever ogsa, at renovering af Damhustorvet med
midler fra udbygningsaftalen ikke er lovligt, i henhold til Planlovens §
21b stk. 3, der bestemmer, at kun udgifter til infrastruktur som
kraeves for at virkeligere planlegningen af bebyggelsen kan
indeholdes i udbygningsaftalen.

udbygningsaftalens indgielse, samt hvilke infrastrukturanleg
grundejeren skal finansiere i forbindelse med indgaelse af
udbygningsaftalen.

Da der ikke foreligger en endelig udbygningsaftale ved
offentliggerelsen af lokalplanforslaget har det ikke veret
muligt at offentliggare udbygningsaftalen da lokalplanforslaget
var i 8 ugers hering. Udbygningsaftalen er indgaet i
overensstemmelse med Planloven og udbygningsaftalen
offentligares pa www.rk.dk sammen med offentliggerelsen af
den endelige lokalplan.

8. F Lokalplanens arealudlzg til legepladser

Tegnestuen Groning Arkitekter har bemaerkninger til Lokalplanens §
10 stk. | nr. e vedr. legepladser:

Lokalplanens § 10 stk. | nr. e bestemmer, at der skal udlegges
legepladsareal pa i alt 600 m2 i friarealet i delomrade B.
Legepladsarealer skal godkendes af Redovre Kommune inden
anlaggelse. En godkendelse forudsztter, at kravene i den geldende
Dansk Standard for legepladssikkerhed er opfyldt.

Tegnestuen synes, at dette areal virker uforholdsmassigt stort i
forhold til den planlagte bebyggelse og anbefaler derfor teksten

&ndret til: “Der skal udlzgges et legeomrdde samt boldbaner pa en
samlet storrelse af ca. 400 m2.i...”

Ad. 8F

Der skal fastlegges areal til minimum en legeplads med et
samlet areal pa 200 m2 derover skal der vaere gvrige
aktivitetstilbud og opholdsarealer svarende til i alt 600 m2
inkl. legepladser.

Pa lokalplanens kortbilag 5 skal placering af
legepladser vises.

9. F Lokalplanens afsnit om affald

Endvidere har tegnestuen bemaerkninger til redegerelsens afsnit om
affaldsplan vedr. krav til affaldsgard:

| Lokalplanens afsnit om affaldshandtering pa side |7 star der
folgende: “der skal afsattes plads til opsamling af kildesorteret affald,
som bliver produceret pd den enkelte ejendom. Udover plads til
opsamling af kildesorteret dagrenovation, skal der afsattes plads til
opsamling af storskrald i sterre affaldsbeholdere og VIP-containere og der
skal i den forbindelse afsettes tilstrekkelig plads foran VIP-containere, sd
renovationsbilen kan bakke ind og temme containeren.”

Ad 9.F

Hvis der etableres en tilstrekkelig stor affaldsgard til
storskrald, hvor der er god plads til at sortere affaldet og
holde det adskilt, kan det ogsa opfylde lokalplanens krav til
affaldshandtering jf. § 12 stk. 4. Saledes kan plads til vippe
containere til storskrald undgas. Hvad angar haveaffaldet er
der store fellesarealer tilknyttet ejendommen, hvilket skaber
betydelige mangder haveaffald, derfor skal der laves plads til
vippecontainer til handtering af haveaffald.

Teknisk Forvaltning anbefaler at redegerelsens afsnit om
affald ®ndres til suppleres med folgende:

Lokalplanens redeggrelse om affald suppleres med
folgende:

”Der skal afsettes plads til opsamling af kildesorteret
dagrenovationsdffald, som bliver produceret pd den
enkelte ejendom. Dette foreslds at ske via etablering af
en dffaldse med nedgravede affaldsbeholdere til falgende
fraktioner: plast, papir, glas, metal, pap samt mad- og
restaffald.”

P3 lokalplanens kortbilag 5 skal placering af
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Tegnstuen mener, at det virker skemmende at kraeve VIP-
containere implementeret i projektet. Bebyggelsen vedrorer kun ca.
48 husstande og en ’for stor’ affaldsordning, hvor affaldslastbiler skal
have svingbaner for at handtere VIP-containere vurderes at blive
meget voldsomt for villavejen. Det anbefales, at de forskellige
affaldsfraktioner handteres i mindre containere. Saledes kan behovet
ogsa nemmere justeres op eller ned afthangig af den faktuelle
maengde affald.

Der skal afsxttes plads til opsamling af kildesorteret
dagrenovationsaffald, som bliver produceret pd den enkelte
ejendom. Dette foreslds at ske via etablering af en dffaldse med
nedgravede dffaldsbeholdere til folgende fraktioner: plast, papir,
glas, metal, pap samt mad- og restaffald.

Endvidere anbefaler Teknisk Forvaltning at placering af
affaldsgard vises bade for boligbebyggelsen og for
Damhuskroen pa lokalplanens kortbilag 5.

affaldsgird vises bade for boligbebyggelsen og for
Dambhuskroen.

10. F Lokalplanens angivelse af antal boliger

Tegnestuen papeger endvidere, at det fremgar af teksten pa side 9 i
redegorelses afsnit om lokalplanens indhold at:

”| alt forventes det, at der bliver mellem 48 og 50 nye boliger i
omradet”

Teksten gnskes andret til:
”... mellem 45 og 51 nye boliger...” Eller ...ca. 50 nye boliger...”

Ad. 10.F
Teksten @ndres til: ” ca. 50 nye boliger.”

| lokalplanens ®ndres teksten pa side 9 i
redegorelsen til:
”ca. 50 nye boliger”

I'I. F Kommentar til stueetages gulvkote i forhold til terren jf.
lokalplanens § 7 Stk. 2.

Et heringssvar anker over, at stueetagens gulvkote i forhold til
eksisterende terren samt kote for eksisterende terran ikke er
oplyst/krevet. Specielt i den nordlige del af

omradet er eksisterende terrzn beliggende, s man ma frygte, at
nogen i et byggeprojekt vil haeve niveauet betragteligt.

Borgeren papeger, at der ikke er omtalt nogen form for kalder
under den planlagte bebyggelse, og udtrykker at det nok vil vare
usedvanligt ikke at udfere kelder under bebyggelsen, eller under en
del af den for udnyttelse til opbevaringsrum/pulterum, affald samt
cykelrum. Borgeren mener, at safremt der etableres kalder ma man
iser frygte, at dette betyder at stuegulvskote haeves kraftigt.

Ad. I I.F

Da der endnu ikke foreligger et detailprojekt er det ikke
muligt pa nuvaerende tidspunkt at stille krav til stueetagens
gulvkote i forhold til eksisterende terran. Det er
sadvanligvis ikke krav der stilles i en lokalplan. Nar der
foreligger et detailprojekt vil der ved byggetilladelsen blive
stillet krav vedrgrende dette.

| forbindelse med et byggeprojekt som dette, kan der blive
behov for mindre terraenreguleringer.

For at sikre at der ikke opstar gener i forbindelse med
terrenreguleringer foreslar Teknisk Forvaltning at
lokalplanens § 10 stk. 4 andres til:

”Indenfor omrddet ma terreenregulering, i forhold til det
eksisterende terran, kun ske efter Radovre Kommunes nermere
godkendelse.”

Lokalplanens §10 stk..4 &ndres til:

“Indenfor omrddet mad terraenregulering, i forhold til det
eksisterende terraen, kun ske efter Radovre Kommunes
narmere godkendelse.”

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling
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G. Miljgvurdering og VVM

I. G Manglende miljevurdering

Agendagruppen samt flere andre hgringssvar udtrykker, at der
burde vere udarbejdet en miljgvurdering. Det papeges, at det er
forkert, at kommunen ikke har udarbejdet en miljgvurdering til
belysning af forslagets virkninger pa miljget. Den kunne ellers give
offentligheden et nyttigt indblik i planens betydning for dyreliv,
planter, kulturmiljg, naboer, trafik, samt stgj og indblik pa
naboarealer. Haringssvarene papeger at med denne mangel er det
vanskeligt at kommentere disse forhold, hvilket opfattes som helt
utilfredsstillende, nar lokalplanen netop omfatter et omrade, der
dels steder op til et omrade, der er ejet af en anden kommune, og
som i gvrigt er fredet.

Agendagruppen finder det svart at forudse hvilken indflydelse, et
byggeri af den starrelse, som kommunen har i sinde at give tilladelse
til, har pa det fredede omrade, og det er derfor vanskeligt at
acceptere at godkendelsen skal ske uden en miljgvurdering.

| hgringssvarene opfordres kommunalbestyrelsen til at se neermere
pa en miljigvurdering og tage et sterre hensyn til naboskabet til den
fredede Damhussg.

Ad. IG

Planerne er screenet i henhold til Miljgvurderingsloven, og i
screeningen vurderes, at planerne ikke har en vasentlig
indvirkning pa miljget.

Planerne muligger, at der kan bygges ca. 48 boliger samt en
pavillon-bygning. Dette vurderes ikke at have en vasentlig
indvirkning pa miljget, idet omradet allerede er inddraget til
bymaessig bebyggelse, og da der i lokalplanen tages hgjde for
blandt andet skyggeforhold i forhold til de eksisterende
boliger. Derudover giver lokalplanen mulighed for, at der
bliver skabt et attraktivt byrum pa Damhustorvet og en ny
park pa tivoligrunden.

Tiltagene vurderes, at vere positive for beboerne og
brugerne af omradet, men ikke at have en vasentlig
indvirkning pa miljget.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

2. G Manglende YVYM undersogelse

Nogle haringssvar udtrykker, at lokalplanen bgr gennemga en
egentlig VVM og gor opmarksom pa at det nye VVM direktiv
betyder endvidere at samspillet mellem alle faktorerne ber
helhedsvurderes. Denne helhedsvurdering er ikke lavet.

En borger har varet i kontakt med den ansvarlige medarbejder for
VVM-undersggelser fra Naturstyrelsen. Borgeren oplyser, at der
blev givet udtryk for, at der ingen tvivl hersker om, at en lokalplan
med et tilhgrende byggeprojekt af den kaliber, som beskrives i
lokalplansforslag 124 skal underga en fuld VVM.

Det oplyses, at Naturstyrelsen var szrdeles overraskede over, at
man fra Redovres Kommune tog sa let pa et sa alvorligt omrade. |
heringssvarene ridses en lang raekke forhold op, der ligger til grund
for, at der burde vaere lavet en VVM undersggelse. Det drejer sig
om hgjden af det nye byggeri, naboskab til et zldre
bevaringsvaerdigt villakvarter samt naboskab til det fredede
naturomrade Damhussgen, naboskab til den bevaringsvardige
Damhuskro, stgjpavirkninger, &ndrede trafikale mgnstre og

Ad. 2G

Teknisk Forvaltning har vurderet, at planerne
ikke er omfattet af VVM-bekendtggrelsen.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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hensyntagen til et rigt dyreliv ved Damhussgen.

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

H. Lokalplanproces og materiale

I. H For lidt inddragelse af lokalmiljoet

Flere hgringssvar udtrykker, at processen har varet og stadigvaek er
lukket og ekskluderende for borgerne i Redovre Kommune.
Heoringssvarene papeger, at det giver stor utryghed og mistillid ift.
Kommunen og at ingen kan vare tjent med dette. At et
lokalplanforslag kan vare undervejs i flere ar uden viden og
inddragelse mener borgerne er kritisabelt. Men nar processen sa gar
om ber der vaere mere inddragelse af lokalmiljzet.

Andre hgringssvar udtrykker, at det er en manglende respekt mod
lokalbefolkningens ansker, og omradets udseende, at placere store
klodser pa dette lille stykke jord. | folge borgmesterens udtalelse i
TV, er Redovres styrke - fellesskab, hvilket hgringssvarene
fremhaver, er ensbetydende med en serigs debat og respekt for
kommunens indbyggere i store beslutninger om s stor en andring
af kommunens udseende.

Ad. LH

Teknisk Forvaltning har fulgt den almindelige praksis for
inddragelse af borgere i en planproces. Den 4. januar 2015
blev der afholdt et borgermade vedrerende det nye
byggeprojekt pa Tivoligrunden. Her prasenterede
arkitekten hovedlinjerne i det nye byggeprojekt.
Borgermadet blev netop afholdt far heringsperioden af
lokalplanen, for at herer borgernes indstilling til dette inden
en ny lokalplan blev til.

Det er saledes Teknisk Forvaltnings vurdering, at borgerne
er blevet inddraget i processen.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

2. H Manglende abenhed om ®&ndring af kommuneplanens
rammer og en grundejeres interesser

Et heringssvar papeger, at det lyder betenkeligt, som der star pa
side 4 i lokalplansforslaget fra december 2012, at ejeren har gnsket
@ndringer af Kommuneplan 2010-2020 ved dens vedtagelse, uden at
disse er blevet offentligt kendt. | hgringssvaret udtrykkes, at det vist
ikke kan kaldes for abenhed. Der indgik absolut ingen tanker om
grundens udnyttelse, fra kommunens side, ved det afholdte mgde
om kommuneplanen i forbindelse med dennes godkendelse, og
hvorfor er det blevet taget ud i det nugzldende lokalplanforslag.

Ad. 2H
Der henvises til svar pa I1H.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillag.

3. H Horing i ferieperiode
Flere hgringssvar udtrykker utilfredshed med, at indsigelsesperioden
for denne udgave af lokalplanen er henlagt til en ferieperiode.

Ifglge horingssvarene er arealet maske kommunens vigtigste
kulturhistoriske miljs og omfattet af en betydelig offentlig interesse,
ogsa ud over kommunegraznsen. Til trods for dette er den offentlige

Ad. 3H

Forslag til Lokalplan 124 har varet i hgring | perioden . juli
2015- til den 8. september 2015. Netop pa grund af
sommerperioden har lokalplan 124 varet i 10 ugers horing.
I henhold til Planlovens bestemmelser skal en lokalplan
minimum vare i hering i 8 uger. Denne frist kan forlenges
hvis det skennes at vaere relevant i det enkelte tilfelde.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillaeg.
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hering placeret i sommerferien og ikke ledsaget af nogen kommunal
oplysningsvirksomhed.

Der blev i januar 2015 afholdt et borgermgde og der blev
derfor ikke afholdt borgermade i horingsperioden.

4. H Proces med manipolering og fortielser

Flere hgringssvar udtrykker kraftig protest over hele processen
omkring det gamle Damhustivoli, som fra ende til anden har varet
preget af manipolering og falske og fordrejede oplysninger fra
Redovre kommunens side.

Ad. 4H

Lokalplanprocessen har fulgt planlovens bestemmelser
herfor. Tilblivelsen af lokalplanen og kommunens
sagshandtering i forbindelse med lokalplanens tilblivelse har
fulgt retningslinjerne for god forvaltningsskik og Planlovens
bestemmelser.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

5. H Visualiseringer er ikke retvisende

Flere hgringssvar kritiserer , at de viste visualiseringer i screeningen
ikke er retvisende, da de er udvalgt si der bevidst ikke vises
byggeriets egentlige hgjde og skyggepavirkningen. Der bar
udarbejdes egentlige visualiseringer som volumenstudier og ikke
som et arkitektforslag. | hgringssvarene vurderes det, at disse
volumenstudier ber ligge til grund for hvordan fremtidige
bebyggelser pa grunden skal placeres. Visualiseringerne ber vise de
steder hvor byggeriet tager sig mest markant ud fra og disse ber
have en fremtraeedende plads i en miljgredegorelse.

Ad. 5H

| projektforslaget der er udarbejdet af Groning arkitekter,
er der vist en omfattende solanalyse med omfattende
volumenstudier af sol og skyggeforhold forskellige tider pa
dagnet og pa aret.

Lokalplanen har til formal at fastsatte
bebyggelsesregulerende bestemmelser pa baggrund af det
konkrete byggeprojekt. Forundersggelserne vedr. f.eks. lys-
og skyggeforhold i byggeriet er siledes allerede undersagt
inden lokalplanens tilblivelse. P4 www.rk.dk har det varet
muligt gennem hearingsperioden at se soldiagrammer fra
projektet.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

6. H Manglende miljevurdering begranser offentlighedens
indblik

Flere hgringssvar kritiserer Redovre Kommune for ikke at have
fundet det ngdvendigt at miljgvurdere forslaget til trods for en
temmelig omfattende indvirkning pa det sarbare og uerstattelige
milje. Dermed begraenses offentlighedens indblik i en rekke kritiske
forhold, som burde vare lagt dbent frem, og der er i
lokalplanmaterialet ingen saerlig begrundelse for denne mangel. |
selve screeningen findes begrundelser, men teksten er overvejende
fra 2011 og altsa helt eller delvis forzldet materiale.

Ad. 6H

Planerne er screenet i henhold til Miljgvurderingsloven,
og i screeningen vurderes, at planerne ikke har en
vasentlig indvirkning pa miljget.

Planerne muligger, at der kan bygges ca. 48 boliger samt
en pavillon-bygning. Dette vurderes ikke at have en
vaesentlig indvirkning pa miljget, idet omradet allerede
er inddraget til bymassig bebyggelse, og da der i
lokalplanen tages hgjde for blandt andet skyggeforhold i
forhold til de eksisterende boliger. Derudover giver
lokalplanen mulighed for, at der bliver skabt et attraktivt
byrum pa Damhus-torvet og en ny park pa
tivoligrunden. Tiltagene vurderes, at vare positive for
beboerne og brugerne af omradet, men ikke at have en
vasentlig indvirkning pa miljget.

Endvidere gores opmarksom pa at miljgscreeningen har
varet offentlighekendtgjort sasmmen med
lokalplanforslaget. Saledes er det Teknisk Forvaltnings

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.
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vurdering at offentligheden har haft indblik i hvad der
ligger til grund for beslutningen om ikke at miljgvurdere
planforslagene.

7. H Mangelfulde illustrationer af de enskede byggemuligheder
Flere hgringssvar papeger, at det udsendte lokalplanforslag er
praeget af manglende information om de gnskede byggemuligheder.
Saledes findes kun én, ngje udvalgt og sterkt beskaret visualisering
af bygherrens prospekt — som endda er mere beskedent end de
byggemuligheder, lokalplanen vil give.

Ad. TH

Det er ikke intentionen, at lokalplanen skal beskrive selve
det konkrete byggeprojekt i detaljer. Lokalplanen skal
primart sette de overordnede rammer for et byggeri med
hensyn til byggeriets omfang, placering og rammerne for
bebyggelsens ydre fremtraeden. Lokalplanen er derfor
udarbejdet med en vis abenhed. Detaljerede visualiseringer
af byggeprojektet er derfor ikke medtaget i lokalplanen.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

Tema

Forvaltningens indstilling

I. Stgj, forurening og miljg

I. I Mangler krav om stgjafskarmning i lokalplanen

Flere hgringssvar vedrerer bemarkninger til stgj fra trafikken pa
Roskildevej men ogsa fra Damhuskroen. Flere hgringssvar
udtrykker, at det bor fastszttes som bindende vilkar i lokalplanen,
at kommende byggeri skal stgjskarmes for sa vidt angar indearealer.
Ligeledes ber de offentligt tilgengelige udearealer ogsa sikres bedst
muligt ved hjalp af stgjafskermning og beplantning.

Ad. 1.1

| screeningen af planerne er der taget udgangspunkt i
Redovre Kommunes kortleegning af stgj fra 2012. |
lokalplanen er der stillet krav om, at udearealer m.m.
planlegges, sa de belastes mindst muligt af stgjen fra
Roskildeve;.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

2. | Undersagelse af vejstoj i miljoredegeorelse

Nogle haringssvar vedregrer vejstgj. | haringssvarene papeges det, at
vejstaj bar beregnes korrekt og fremlaegges pa stgjkort i forbindelse
med en miljgredegorelse. Der ber redegeres for om byggeriets
halvabne form medfarer at vejstgjen bliver mere markant for de
nuvaerende naboer til grunden. Denne kan enten vare fordi
omradet bliver mere dbent gennem bebyggelsen eller fordi stgjen
kastes anderledes tilbage pa de nye facader.

Ad. 2.1

Der henvises til svar pa 1.1

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

3. | Familiehave vil medfore oget stoj

Nogle haringssvar ger opmaerksom pa, at man er bange for at den
patenkte familiehave vil medfere oget stgj fra mange gester. Det
fremhaves, at der allerede er larm nok fra Damhuskroens
arrangementer. Det fremhazves endvidere, at der i lokalplanen ikke
er indsat bestemmelser for hvordan man vil sikre, at feststemte
mennesker, udendersmusik og udeservering overholder
stojgrenserne for familiehaven- ber etablering af en familiehave slet

Ad. 3.1
“Eventuelle stgjgener fra familiehaven eller pavillonen, vil
blive reguleret i henhold til Miljsbeskyttelsesloven”

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillaeg.
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ikke finde sted.

4. | Pavillon i parken vil medfere stoj

Nogle heringssvar kritiserer, at der etableres en pavillon, der kan
fungere som café, iskiosk eller klub for aktiviteter i den kommende
park. Heringssvarene udtrykker bekymring for, at den patankte
pavillon i parken vil medfere oget stgj fra mange gaester.

Ad. 4.1
“Eventuelle stgjgener fra familiehaven eller pavillonen, vil
blive reguleret i henhold til Miljgbeskyttelsesloven”

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

5. I Kritik af lokalplanens angivne stojgranser

Nogle hgringssvar ger opmaerksom pa, at de i lokalplanen oplyste
stojgrenser ikke er identiske med de af Redovre Kommune oplyste
stgjgrenser pa omradet.

Lokalplanen beskriver falgende:

”Pa udenders arealer, som udlzgges til boliger og offentlige arealer
pa Damhus Tivoligrunden, er stgjniveauet op til 63 dB, hvilket
betyder at stgjniveauet nogle steder er over Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraense pa 58 dB. | randomradet helt ud til
Roskildevej er stgjniveauet enkelte steder op til 73 dB. Nar der
opsattes stgjafskarmning i det sydvestlige hjgrne forventes
stgjbidraget ved boliger og opholdsarealer at fa et acceptabelt
niveau.

Hearingssvarene gor opmarksom p3, at det er muligt at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgrense er 58 dB. Men i en skrivelse
13/043532 (brev er vedlagt heringssvaret) har Redovre Kommune
givet pabud om, at Damhuskroen skal overholde stgjgrenser der er
langt lavere.

Ad. 5.1
De angivne stojgranser for vejtrafikstgj i Lokalplanen er
korrekte.

Virksomhedsstgj har andre granser og reguleres i henhold
til Miljgbeskyttelsesloven.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillaeg.

6. | Dnskes stojafskarmning ved Damhus Torvegard

I nogle hgringssvar stilles forslag om, at der ogsa leengst mod syd
ved zldre boligselskabet Damhus Torvegird opszttes
stgjafskeermning bade i forhold til trafikken pa Roskildevej,
Auroravej og i forhold til stgjen fra Damhuskroen.

Ad. 6.1

| lokalplanlegning kan der kun stilles krav om
stojafskaermning ved nyt byggeri. Lokalplanen kan derfor
ikke regulere stgjafskeermning mod Damhus Torvegard.
Endvidere er Damhus Torvegard ikke beliggende indenfor
lokalplanens omrade.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

7. I Hvor skal alle skraldespandene vere
I nogle hgringssvar gares opmaerksom, at vi har en fin affaldsordning

Ad. 7.1
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i Redovre. Men skraldespandene er grimme og derfor skal der
indtenkes en lgsning, sa de ikke ses fra Auroravej. | hgringssvarene
papeger, at der mangler plads til affald sa kommunens krav til
affaldssortering kan efterleves.

| lokalplanens bestemmelser er stillet krav til, at der skal
vaere afsat plads til de ngdvendige affaldslgsninger enten for
den enkelte ejendom eller som en falleslzsning for flere
ejendomme. Disse skal indhegnes eller placeres, sa de ikke
virker skemmende pa omgivelserne og placeres, si de er
tilgeengelige og samtidig opfylder krav til standplads og
adgangsvej. Det geldende Regulativ for Husholdningsaffald
og Regulativ for Erhvervsaffald skal folges.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

8. I Krav til energi-, miljo- og klimatilpasning

Et horingssvar gar opmarksom p3, at der ved byggeri pa grunden

ber stilles som en betingelse, at byggeriet opfylder fremtidssikrede
vilkdr vedrgrende energi-, miljg- og klimatilpasning, fx vedrgrende
krav om nedsivning af vand, genbrug, jordvarme mv.

Ad. 8.1

Af lokalplanen fremgar det, at det er kommunens malsaetning
at fremme grundvandsdannelsen. Der opfordres derfor til, at
tagvand nedsives, safremt jordbunds- og forureningsforhold
tillader det. Befestede arealer kan eksempelvis udferes som
gresarmerede flader. En stor del af lokalplanomradet er
udlagt til park og der er derfor gode muligheder for at
regnvand kan nedsives. Nedsivning af tagvand og regnvand
fra veje og parkering kraver tilladelse efter
miljobeskyttelseslovens bestemmelser.

Spildevand og evt. regnvand skal afledes til kommunens
offentlige spildevandssystem i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan. Det samlede afleb ma ikke
overstige den vandmangde, der svarer til de gaeldende
aflebskoefficienter, se evt. den gaeldende spildevandsplan.

| Lokalplanens bestemmelser fremgar det endvidere, at
der for omradet er udarbejdet kendelser for afledning af
spilde- og regnvand, samt at eventuel afvigelse fra disse
kendelser kun kan ske efter forudgiende godkendelse hos
Redovre Kommune.

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

9. I Krav mod forureningsgener

Et horingssvar papeger, at det i lokalplanens redeggrelse pa side 15
fremgar, at kun det nordvestlige omrade af lokalplanomradet er
vandindvindingsomrade. Det oplyses, at dette skyldes, at forurening
fra renserivirksomheden pa Annexgardsvej strakker sig ned mod
tivoligrunden. Der ber derfor stilles sarlige

krav ved etablering af eventuel kalder eller dybtliggende ledninger,
iseer hvis grundvandssankning eller draanpumpning tages i brug.

Ad. 9.1

Forureningen pa Annexgardsvej har ikke betydning for
Lokalplanomradet. Det er korrekt, at det nordvestlige
omrade af lokalplanomradet er indvindingsopland.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

J. Viderefarelse af Damhus Tivoli

I.J Damhus Tivolis egenskab af kulturminde

Et horingssvar ger opmarksom pa, at Damhuskroen navnes som
den eneste bevaringsvaerdige bygning. | heringssvaret gores
opmarksom pa at selve tivoliet er fra 1936 og er et markant stykke
historie, som forteller om anvendelsen af omradet mellem by og
land i den tidlige udvikling af Redovre. Damhustivoliets egenskab af
kulturminde ber undersgges og en eventuel fredningssag bar
afgeres inden der udlegges nye kommuneplanrammer for omradet.

Ansvaret for udpegning af bevaringsvardige kulturmiljeer har
ligget hos kommunerne siden amternes nedlaggelse i 2007.
Det er saledes op til den enkelte kommune at udpege og
sikre kulturhistoriske bygninger og helheder i
kommuneplanen.

Ved udarbejdelse af lokalplaner screenes planen blandt andet
for kulturhistoriske vardier. Damhus Tivoli er i denne
screening vurderet pa folgende made:

Dambhus Tivoli har en affektionsvaerdi for nogle borgere og
kan ses som en del af Redovres Kulturarv. Tivoliet har dog
ikke en kulturarvsvaerdi der gor det bevaringsvardigt.
Kulturarven bestar hovedsageligt i at omradet har vaeret
offentligt tilgeengeligt og gav mulighed for ophold. Noget som
en park bag boligerne ogsa vil give mulighed for.

Det kan endvidere oplyses, at kommunen ikke er myndighed
pa udpegning af fredede bygninger. Det er Kulturstyrelsen
der afger om en bygning eller et omrade skal fredes. Der er
ikke rejst en fredningssag pa Damhus Tivoli.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

2. ] Videreforelse af Damhus Tivoli

Der er fremsendt et haringssvar fra Foreningen for Damhus Tivolis
bevarelse. Foreningen ensker at kebe grunden og drive Tivoliet
videre. De fremhaver at Damhus Tivoli har varet et udsegt
udflugtsmal for alle aldersgrupper. Foreningen ved, at det krazver et

stort arbejde at fa Tivoliet op at sta igen, men er villige til at tage fat.

Foreningen er allerede pa nuverende tidspunkt i kontakt med
mange interesserede borgere og folk med erfaring i at drive boder.
Foreningen har pa deres hjemmeside faet over 2.500 underskrifter
imod lukningen. Fysisk er der indsamlet over 5.000 underskrifter
mod Damhus Tivolis lukning.

Pa trods af adskillige henvendelser har ejerne indtil videre ikke ville
oplyse en salgspris for tivoliet. Hvis Redovre Kommune ikke
godkender lokalplanforslaget sa er foreningen for Damhus Tivolis
bevarelse klar til at kabe tivoliet af de nuverende ejere, da de har
vaeret i forbindelse med flere fonde.

Ad. 2

Ejeren af omradet gnsker at udvikle grunden med boliger, da
tivoliet har matte, grundet manglende interesse fra publikum
og derved manglende gkonomisk rentabilitet. Med lokalplan
124 abnes op for en omdannelse af tivoligrunden til en
blanding af boliger og offentlig tilgeengelig park i tilknytning til
Damhussgen. Det er vurderet at denne fremtidige udvikling
af grunden tilgodeser bade behovet for nye tidssvarende
familieboliger i Redovre samt en forbedring af de offentlige
gronne friarealer i tilknytning til Damhussgen.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillag.
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Foreningen og nogle andre hgringssvar udtrykker, at ejerne af
Damhus Tivoli gnsker at kapitalisere pda Damhus Tivoli ved at rive
det ned og bygge boliger med gkonomisk spekulation for gje.

Nogle haringssvar stiller forslag om, at ejeren, afstar denne grund til
markedsvilkdr og man kan lade en dygtigere
entreprengr/forretningsdrivende om at fa Damhuskroen og det
tilhgrende tivoli gjort rentabelt. | haringssvarene udtrykkes at det
ikke burde vare svart, da beliggenheden er formidabel og historien
tydeligt viser, at dygtige forretningsdrivende kan gere omradet rigt
for Redovres borgere indenfor rammerne af den nuvaerende byplan
14, der udlzegger omradet til offentlige formal — forlystelsespark.

3. ] Redovre Kommune har indirekte hindret en kreativ
udnyttelse af grunden

Dambhus Tivoli er i dag omfattet af byplan 14 og udlagt til offentlig
formal — forlystelsespark. Nogle borgere mener, at en halvded
forlystelsespark har selvfglgelig ingen stor verdi. Derimod har en
byggegrund med en byggeret pa op til 135 % og mulighed for ret hgj
bebyggelse en helt anden vardi.

Der var efter lukningen en del positive forsgg pa at opkagbe grunden
med henblik pa at viderefore tivoliet i en mere moderne form.
Borgerne mener at disse initiativer havde jo ingen mulighed for
realisering, hvis grundszlger kunne forvente at score en
kempegevinst ved salg af grunden. Borgeren papeger at det er det i
siger ja til i Kommunalbestyrelsen, hvis | gennemferer lokalplanen.

Borgeren mener derfor, at det er kommunen, der har hindret en
kreativ udnyttelse af grunden.

Ad. 3]
Der henvises til svar pa 1A.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

K. Damhuskroen

I. K Bevaring af Damhuskroens arkitektoniske udtryk

Nogle heringssvar vedrgrer bevaring af Damhuskroens
arkitektoniske udtryk. Horingssvarene papeger, at lokalplanen ogsa
har til formal at sikre den bevaringsvardige Damhuskro med dens
oprindelige arkitektoniske udtryk. Det er borgerens opfattelse, at

Ad. IK

Lokalplanen muligger, at Damhuskroen bevares som en del
af Redovres Kulturarv ved at fastsatte bestemmelser for
hvordan bygningens udseende skal sikres fremover. Hvis

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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kommunen ikke i tilstreekkeligt omfang tager hensyn til, at
Damhuskroen er en af de oprindelige |13 priviligerede kongelige
kroer, og at de har udarbejdet en lokalplan, der ikke tager hensyn til
kroens arkitektur og saregenhed.

Horingssvarene udtrykker, at Redovre Kommune saledes
forssmmer at sikre, at tage et skridt til, at skabe en samlet
bebyggelse, der ogsa tager hensyn til Damhuskroen og dens
udseende. Horingssvaret udtrykker, at det nuvaerende forslag
bryder fuldstaendig med de arkitektoniske principper bade med
Damhus Kroen og de ovrige nabobebyggelser. Et andet haringssvar
udtrykker, at lokalplanen skal sikre at Damhuskroen bevares som et
markant historisk element, der definerer byporten til Redovre.
Borgeren mener at et ca dobbelt sd hgjt boligskur i en afstand af 25
m fra den gamle krobygning vil i den grad tage indtrykket helt vaek
fra krobygningen.

ejeren af bygningen ensker at istandsztte eller vedligeholde
bygningen skal dette fremadrettet ske i overensstemmelse
med lokalplan 124. Damhuskroen er med Lokalplan 124
ogsa sikret mod nedrivning.

Ved ombygning og renovering skal bestemmelserne om
bebyggelsens ydre fremtraeden folges saledes, at bygningens
oprindelige arkitektoniske udtryk bevares.

Det er Teknisk Forvaltnings , at det nye planlagte byggeri pa
Dambhus Tivoligrunden tager hensyn til bide det nzrliggende
villakvarter, Damhuskroen samt beliggenheden tzt pa
Damhussgen.

For yderligere uddybning af den nye bebyggelses indpasning i
omradet, henvises til svar pd 1A.

2. K Palmehaven og spillehallen bor ogsd omfattes af
lokalplanens bygningsregulerende bestemmelser

Nogle fa hgringsvar papeger, at det kun fremadrettet er
istandsattelse og /eller vedligeholdelse af kroen, der indgar i
lokalplanen. P4 nuvarende tidspunkt er de gvrige bygninger til
Damhuskroen uensartet og mangler vedligeholdelse og miskleder
omradet. Der stilles derfor forslag om, at spillehal og palmehaven,
der er tilknyttet Damhuskroen ogsa kommer til at blive omfattet af
lokalplanens bestemmelser sa disse bygningernes udseende ogsa
sikres.

Ad. 2K

De nzvnte bygninger anses ikke for bevaringsvardige. |
lokalplanens § 9 stk. 9 er fastsat bestemmelser om byggeri i
delomrade A, hvor Damhuskroen mv er placeret.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

3. K Kommentar vedr. videreforelse af spillehallen

Et heringssvar kommenterer Lokalplanens § 3 stk. 5, som
bestemmer, “at indenfor lokalplanomradets delomrdde A kan der
indrettes bygninger til spillehal.” Haringssvaret gor opmaerksom pa, at
indretning af bygning til spillehal, betyder indretning i eksisterende
krobygning. | hgringssvaret udtrykkes undren over, at denne
tilladelse til spillehal viderefares, da tilladelsen i sin tid blev givet,
alene for at undestgtte Damhus Tivolis eksistens, og ikke af hensyn
til en spekulativ udnyttelse af en krostue i krobygningen.

Ad. 3K

Teknisk Forvaltning har i forbindelse med lokalplanarbejdet
ikke fundet det nedvendigt at traekke tilladelsen til spillehal
tilbage. | dag drives spillehallen allerede fra en del af
krobygningerne.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

4. K Lokalplanens krav til friareal til krobygningen
Et horingssvar har en kommentar til Lokalplanens § 10 a. Det
fremhaves, at der her kun stilles krav om, at friarealet til erhverv

Ad. 4K
Det er intentionen, at hele omradet omkring Damhuskroen
og Damhusparken skal fungerer som et samlet omrade med

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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kun er 15% af etagearealet. | horingssvaret geres opmaerksom pa, at
dette kun svarer til 420 m2 af Damhuskroens areal. Der gores
opmarksom pa, at dette stort set kun er arealet mellem
bygningerne og skellet mod @st og sporger derfor om dette er sat
sd lavt for at sikre mulighed for at lave ngdvendig parkering pa hele
“krohavens” areal?

| hgringssvaret udtrykkes, at der er intet, der tyder pa, at en
krohave har virksomhedens interesse. Det fremhaves, at det
formentlig kun gelder om at fd gennemfart byggesagen, sa
krobygningen kan overga til andet formal som f.eks. et kontorhus.

abne arealer bade i form af krohaven og den offentlige park.

Det er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
fastlagt muligheder for anvendelse for bebyggelse i
delomrade a. Anvendelsen er fastlagt til
”publikumsorienterede funktioner i form af restaurant, hotel,
underholdning og lign.”. Det vil derfor ikke vaere muligt at
indrette bygningerne til “kontorhus”.

5. K Tilkerselsforhold til varelevering til Damhuskroen

Et horingssvar gar opmarksom pa, at der ikke er taget hgjde for
tilkerselsforhold til varelevering samt brandveje til Damhuskroen og
pavillon.

Ad. 5K

Lokalplanen regulerer kun de overordnede bebyggelses
regulerende bestemmelser. Efter lokalplanens endelige
vedtagelse vil der blive udarbejdet et detailprojekt der
behandles efter Bygningsreglementets bestemmelser.

Her vil forhold som tilkerselsforhold til varelevering til
Damhuskroen samt brandveje blive neermere konkretiseret i
en byggeansogning. Bygge- og Erhvervsafdelingen vil sikre
disse funktioner i forbindelse med en byggetilladelse.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg..

6. K Positive tilkendegivelser vedr. skiltning og tekniske
installationer til Damhuskroen

Et heringssvar tilkendegiver, at det er med stor glede, at de leser at
man vil forbyde den nuvaerende neonbelysning pa Damhuskroens
facade mod Auroravej. Neonbeslyningen har varet til stor gene for
nabobebyggelserne. Endvidere tilkendegives, at det er med stor
glede at lokalplanen bestemmer, at de tekniske installationer skal
fremtraede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

Ad. 6K
Teknisk Forvaltning har taget de positive
bemaerkninger ad notam.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.

Tema

Teknisk Forvaltnings kommentarer

Forvaltningens indstilling

L. Damhustorvet og Roskildevej

I. L Udelad delomrdde D vedr. Damhustorvet i Lokalplanen
Flere hgringssvar, at det er markvardigt, at lokalplanforslaget
omfatter dele af Roskildevej og hele Damhustorvet, da det ikke har

Ad. I.L
Der pagir et udviklingsprojekt for forskennelse af
Dambhustorvet. | projektet indgar torvets relation til

Ingen ®ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillaeg.
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nogen indflydelse pa bebyggelsen. Det synes derfor umotiveret at
medtage omrade D i lokalplanen, eftersom bestemmelserne om
dette omrade pa ingen made opfylder lokalplanpligten eller giver
offentligheden nogen antydning af, hvad der skal ske pa torvet.

| et horingssvar sparges der derfor om, hvad formalet er med
bemarkningen i lokalplanens § | om “at skabe bedre sammenhang
til Damhustorvet samt mulighed for “multifunktionelt anleg”. Der
gores opmaerksom pa at lokalplanen reelt intet indeholder
vedregrende Damhustorvet, bortset fra et par ord i § 7 stk. 5, som
er uden betydning, da dette ikke kraever lokalplan.

Damhuskroen samt Damhussgen og traerne i omradet.

Dette omrade er medtaget i Lokalplan 124 for at angive de
overordnede rammer for projektet til forskennelse af
Damhustorvet samt sikrer en god sammenhzeng med den
nye bebyggelse pa Damhus Tivoligrunden.

2. L Bedre forhold for cyklister til stien langs Damhussgen
Dansk Cyklistforbund gnsker, at det bliver muligt for cyklister
fra Hvidovrevej at kore direkte over Roskildevej til stien langs
Damhuss@en. Cyklistforbundet henviser til deres forslag af
3.2.2013 til forste lokalplanforslag. Her forslog de at der
etableres en lysregulering saledes, at man kan cykle fra
Hvidovrevej over Roskildevej og fortsette langs Damhussgen.

Ad. 2.L

Forslaget indgar i det videre arbejdet med ombygningen af
Damhus Torvet. Det skal bemarkes, at en mulighed for at
fortsatte direkte via Hvidovrevej til Damhussgen kraver,
at Kgbenhavns Kommune er enig i saidan ombygning.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

3. L Forbedring af Damhustorvet

Et heringssvar udtrykker, at hvis kommunen virkelig ensker en ny
port til Kebenhavn, sa burde lokalplanforslaget fremlaegge et reelt
indhold om forbedring af Damhustorvet i harmoni med kroen, sgen
og de gronne traer.

Ad. 3.L

Teknisk Forvaltning ger opmarksom p3, at der pagar et
udviklingsprojekt for forskennelse af Damhustorvet. |
projektet indgar torvets relation til Damhuskroen samt
Damhussgen og trazerne i omradet. Lokalplan 124 angiver
blot de overordnede rammer for projektet.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.

4. L Nedgravning af Roskildevej under Damhustorvet

| et heringssvar gives der udtryk for, at vedkommende er glad for at
lese de forskellige forslag til byrummet omkring Roskildevej mellem
Torvet og Tarnvej, der har fokus pa bedre byliv omkring
Roskildevej. Borgere mener, at en langt mere visionar lgsning ikke
er inddraget, nemlig at nedgrave Roskildevej, for bade at sikre
trafikflowet til/fra Kabenhavn, men ogsa at give den ideelle lgsning
pa integration pa tveers af den nuvaerende vej. | hgringssvaret
udtrykkes det at vi kunne ga efter et miljg, der ligner Torvehallerne
pa Damhustorvet i stedet for en kedelig trafikplads og indfaldsve;j til
Kebenhavn. Torvehallernes aktuelle succes blandt bade
forretningsdrivende og publikum er ikke til at tage fejl af.

Der gives udtryk for, at denne lokalplan for delomride D, bar
indeholde en beslutning om nedgravning af Roskildevej, siledes, at

Ad. 4.L

Teknisk Forvaltning har vurderet, at en nedgravning af
Roskildevej ikke vil vaere gavnlig for handelen ved
Dambhustorvet, da en nedgravning vil fierne muligheden for
Roskildevej-trafikken at kunne benytte sig af tovet. Det vil
derfor gd imod malsaztningen om mere liv og handel pa
Damhus Torvet.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleeg.
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der kan skabes et Torvehallerne lignende miljg pA Damhustorvet
kombineret med muligheden for at lokal bil- og cykeltrafik stadig
kan komme uhindret rundt.

5. L Etablering af underjordisk parkering pG Damhustorvet
Danmarks Naturfredningsforening foreslar, at der etableres
underjordisk parkering under Damhustorvet saledes, at torvet kan
friholdes for parkerede biler. Dette vil ogsa kompensere for de
manglende parkeringspladser til delomrade A og C.

Ad. 5.L

Teknisk Forvaltning har tidligere undersegt muligheden for
parkeringskalder under Damhus Torvet. Parkeringskalder
er ikke hensigtsmaessigt i det, at der ligger storre
forsyningskabler, som begranser muligheden for at anlegge
en parkeringskalder.

Ingen &ndringer i lokalplan eller
kommuneplantillzg.
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