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LASEVEJLEDNING

Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele — en redegerelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse, beplantning mv..

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, som viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som evt. udpegning af be-
varingsvaerdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, som ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder at en
lokalplan alene fastsetter bestemmelser for fremtidige forhold
og der er med andre ord, ikke handlepligt for grundejerne. Det-
te kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-
neplanen mv. bagerst i lokalplanen, under afsnittet Udarbejdelse
af Planer.
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Offentliggorelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.2016 vedtaget at fremlaeg-
ge Forslag til Lokalplan 140 i offentlig hering. Lokalplanforslaget
fremlaegges til debat i 8 uger, for at borgerne kan komme med
kommentarer, ®ndringsforslag eller indsigelser til forslaget. Ud
fra de indkomne bemzarkninger, beslutter Kommunalbestyrel-
sen, om der skal ndres i lokalplanforslaget, inden det vedtages
endeligt.

Forslag til Lokalplan 140 er offentliggjort i perioden fra den
xx.xx.2016 til den xx.xx.2016.

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den en-
deligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gelder lo-
kalplanforslagets midlertidige retsvirkninger. Bestemmelserne
fremgar af § 14 pa s. 24.

Kommentarer, ®ndringsforslag, eller indsigelser til lokalplanfor-
slaget skal senest den xx.xx.2016, sendes til:

Radovre Kommunalbestyrelse

Radhuset, Redovre Parkvej 150,2610 Radovre,
mearket: ”Lokalplan 140”

eller mailes til: rk@rk.dk, maerket ”Lokalplan 140”.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, Tebyvej 77, tif. 36377000.
Lokalplanforslaget kan ogsa ses pa www.rk.dk eller fas i Borger-
service pa Radhuset, Redovre Parkvej 150 og i Teknisk Forvalt-
ning, Tebyvej 77, eller du kan lese materialet pa bibliotekerne.
Lokalplanforslaget kan ogsa ses pa www.rk.dk
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Lokalplanen skal ikke miljgvurderes.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa mil-
joet, idet bebyggelsens omfang ikke vil blive vesentligt foroget.
Ligeledes vil planen ikke have vasentlig indvirkning pa trafik-
forholdene. Forholdene for omradet vil blive forskennet og
forbedret idet 2 industribygninger fijernes for at give plads til

nyopferte boliger. Forslaget folger rammerne i Kommuneplan
2010 - 2022.

Der kan klages over afgerelsen om, at planen ikke har en ve-
sentlig indflydelse pa miljoet, jf. Planlovens § 60 stk. |. Afgorel-
sen kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af enhver med
retlig interesse i sagens udfald, samt af landsdaekkende forenin-
ger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af
natur og miljo eller varetagelsen af vasentlige brugerinteres-
ser indenfor arealanvendelsen jevnfor planlovens §§ 58 og 59.
Klagefristen er 4 uger fra afgerelsens offentlige bekendtgorelse.

Klager skal som udgangspunkt indgives via Natur- og Miljokla-
genazevnets klageportal. En vejledning i brug af klageportalen
kan findes ved at falge nedenstiaende link: http://nmkn.dk/klage/
hvordan-klager-du/.

Hvis du ensker at indbringe afgarelsen for domstolene skal det
ske inden 6 maneder fra offentliggarelsen, jf. § 62 i planloven.
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Luftfoto af eksisterende forhold Ved Sportspladsen 8 og 10.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal
Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for at ned-
legge de to varkstedsbygninger udhuse mv. pa Ved Sportsplad-
sen 8 og 10 for at muliggere et tet-lav byggeri til i alt 18 boliger
fordelt i ni dobbelthuse.

Den eksisterende ejendom og vearkstedbygninger pa Ved

Sportspladsen 8 fremstar meget nedslidt. Bygning og ejendom-
,: men pa Ved Sportspladsen 10 fremstar i en mere vedligeholdt
stand. For begge ejendommes vedkommende galder at ingen
E af disse egner sig til indretning af boliger. Begge ejendomme har
uattraktive udenomsarealer, der fremstar triste og ede med
store befestede arealer, samt oplag af bl. a. containere.
Intentionerne i Kommuneplan 2010-2022 er at balancere be-
folkningssammensatningen sa alle aldergrupper fortsat vil pree-
ge livet i byen, og midlet hertil er iszer boligudviklingen .
Radovre er en fuldt udbygget kommune, hvilket betyder at der

b b St

Lokalplanomradets placering i
Redovre Kommune

RODOVRE

KOMMUNE ikke er ny jord der kan inddrages i udviklingen af Redovre. Der
2010-2022 kan derfor hovedsagligt skabes nye spendende boligomrader,
4 ved at gamle industrier flytter ud og efterlader centralt place-

rede omrader, der kan omdannes til nye attraktive boligomra-
der.

Ved Sportspladsen 8 og 10 bidrager til at opfylde intentionerne
i Kommuneplan 2010-2022 ved at omdanne de to industrigrun-
de til boliger og herved etablere et sammenhzngende boligom-
rade st for Islev Skole. Arealet har en optimal beliggenhed for
boligformal, med adgang til friarealer, skole og offentlig trans-
port.

Ejendommene er i dag ikke lokalplanlagt og er derfor omfat-
tet af Kommuneplan 2010-2022 - Rammeomrade |IB12, som

Kommuneplan 2010 - 2022 kan ses udlzgger omradet til tet-lav boligbebyggelse i maksimum to
pd kommunens hjemmeside etager, med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40%. Neaerva-
www.rk.dk

rende lokalplanforslag er i overensstemmelse med rammebe-
stemmelserne i Rammeomrade IBI2 i Kommuneplan 2010-
2022.

Lokalplanen fastlegger bebyggelsens placering, omfang og ud-
formning, sa dobbelthusbebyggelsen indpasses i omradets @vri-
ge bebyggelse. Endvidere fastleegger lokalplanen bestemmelser
vedrgrende hegn, belegninger og ubebyggede arealer, sa der
sikres en god og harmonisk sammenhang i bebyggelsen samt
med omradet som helhed.
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Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter ejendommene matr. nr. 6i og én
Islev By, Islev og det samlede areal for begge ejendomme ud-
gorialt 5914 m2

Lokalplanomradet er et plant areal, som mod vest granser op
til en velholdt kontorejendom, mod nord, @st og syd graenser
lokalplanomradet op til forskelligartede boligomrader (kaede-
hus- parcelhus- og villaomrader) i varierende arkitektur og
karakter.

Ved Sportspladsen, som er beliggende langs lokalplanomra-
dets sydlige skel, er en blind vej der ender ved boldbanerne til
Islev Skole.Ved Sportspladsen fungerer som skolevej (bagve-
jen) til Islev Skole for de omkringliggende boligkvarterer.

Eksisterende forhold

Islev Skolekvarter

Lokalplanomradet ligger i Islev, vest for motorring 3, og umid-
delbart nord for Islev Torv og tet pa Islev skole. Der er ca. |,5
km til Kagsmosen, som er beliggende nord for omradet.

Ved Sportspladsen |0, som enskes nedrevet Ved Sportspladsen | 2.,Vestlig nabo - kontorerhverv
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Kvarteret er praget af ®ldre blandede parcelhuse og villaer i
bade | plan, men ogsa mange i 12 plan samt enkelte boliger i
to etager. @st for omradet, mellem motorvejen ogViemosevej
er en bebyggelse af 32 ens keedehuse med gule teglstensfacader
beliggende. Denne bebyggelse blev opfart omkring 1952 som
lejeboliger af Lejerbo, og er meget tidstypisk.

Arkitektonisk er kvarterets boliger generelt praget af stor va-
riation, med bade gule og rede teglsten samt mange pudsede
huse. Med enkelte undtagelser forefindes ikke ejendomme med
specielle arkitektoniske kvaliteter.

Omradet er et typisk forstadskvarter opbygget gennem
1930°erne til 1980 erne, og generelt domineret af parcelhuse
samt Islev Skole som blev indviet i 1917 og udbygget gennem
arene. Ogsa Islev Torv med sin gagade er med til at identificere
omradet som forstad.

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Redovre

i) (i

Registranten Arkitektoniske- og kul-

turhistoriske  kvaliteter i Redovre Ved Sportspladsen adskiller sig fra resten af kvarteret ved at
kan ses pd kommunens hjemmeside have flere mellemstore erhvervsejendomme, heraf bl. a. Ved
www.rk.dk

Sportspladsen 8 og 10.

Den patenkte bebyggelse vil dels integrere de to ldre er-
hvervsejendomme i det eksisterende parcelhuskvarter, og dels
formidle overgangen mellem skolens store bygningsanlag og de
mindre parcelhusbebyggelser af forskellig karakter.

Den nye bebyggelse tilpasses i den eksisterende kontekst af fle-
re mindre arkitektoniske helheder, som en selvstendig enklave,
med mindre bygningsvolumener. Der er lagt vaegt pa at bebyg-
gelsen skal fremsta med et gront prag, der saledes vil skabe et
mere homogent vejbillede af Ved Sportspladsen.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at ejendommene matr. nr. 6i
(Ved Sportspladsen 8) og matr. nr. 6n (Ved Sportspladsen 10)
kan udstykkes til opferelse af I8 boliger som dobbelthuse, i to
fulde etager med tilhgrende udhus, carport og egen have.

Lokalplanen sikrer en hensigtsmassig placering af byggefelter til
boliger, udhuse og carporte. Endvidere sikrer lokalplanen gode
opholdsarealer, samt placering og udstykning af to interne veje,
der skal tjene som adgangsveje for boligerne.

Dobbelthusene skal fremsta som en ensartet og sammenhzn-
gende bebyggelse opfort efter en samlet plan. Bebyggelsen skal
fremsta i god sammenhang med kvarterets @vrige bebyggelse
samt sikre et gront praeg.

3D illustration
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Dobbelthusene placeres langs to private fellesveje, vinkelret pa
Ved Sportspladsen og opfores i tre rekker med seks boliger
i hver rekke. Der sikres endvidere sikre tilkerselsforhold til
bebyggelsen fra Ved Sportspladsen. Vejene skal anlegges som
smalle veje for at sikre lav hastighed samt mulighed for leg og
ophold her.

Der anlzegges to P-pladser til hver bolig.Alle P-pladser placeres
pa egen grund, men der er mulighed for placering evt. yder-
ligere gastepladser langs de interne veje. Der anlegges i alt
36 P-pladser. Dette svarer til en parkeringsnorm pa 2,0 plads
pr. bolig, og er i overensstemmelse med Kommuneplanens be-
stemmelser, for tat/lavt boligbyggeri. Interne veje skal udfgres
med permeable overflader som graesarmeringssten, dels for at
sikre nedsivning af overfladevand dels for at medvirke til at
give adgangsveje et gront praeg. Fortov langs interne veje skal
derimod udferes som fast belaegning for at opfylde tilgengelig-
hedskrav.

Boligerne opferes med sadeltag uden valm og med facader i
teglsten. Mindre dele af facader og gavle, samt udhuse og car-
porte kan udfgres i andre materialer f.eks. tra, indfarvet pla-
demateriale eller filtset i indfarvet mortel.

De enkelte boliger anlegges med haver mod bade ost og vest.
For at sikre omradets abne og grenne prag, fastlegger lokalpla-
nen at der skal settes haek omkring de enkelte boligers haver,
samt at der skal plantes enkelte traer langs interne veje.

Dobbelthusene med tilhgrende funktioner placeres som vist
pa kortbilag 3.

3D illustration 3D illustration
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade, helt i bunden
af Frederikssundfingeren iht. fingerplan 2013 — Landsplan direk-
tiv for Hovedstadsomradets planlegning. Lokalplan-omradet
er ikke beliggende indenfor de stationsnzre omrader, idet der
er ca. 1400m til bade Herlev og Husum station. Nar letbanen
mellem Lyngby og Ishgj er gennemfart vil lokalplanomradet
derimod vare at betegne som stationsnart. Lokalplanens be-
stemmelser er i @vrigt i overensstemmelse med fingerplanen.

Kommuneplan 2014

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2010-
2022. Lokalplanomradet indgar i Kommuneplanens rammeom- Fingerplan
rade |B12Ved Sportspladsen og er udpeget som udviklingsom-
rade.

Kommuneplanens ramme betyder, at der kan opferes tet-lav
boliger med maksimal bebyggelsespct. pa 40 og i to etager. Lo-
kalplanforslaget er saledes i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2010-22.

Servitutter

Pa matr. én, er der tinglyst deklaration vedrgrende hovedkloak
i vejen Ved Sportspladsen. Deklarationen betyder, at grundejer
skal folge kommunalbestyrelsen m.fl. bestemmelser vedreren-
de tilslutning af kloak mv.

Deklarationen aflyses idet den fortrenges af bestemmelser i
lokalplanen der har samme virkning.

@vrige bestemmelser og servitutter er uden betydning for det
planlagte lokalplanomrade og fortranges derfor af lokalplanen.

L) i

. . Kort fra kommuneplan -
Stejhandlingsplan Rammeomrdde B2

Stejhandlingsplan 2013-2018 er baseret pa kortlagning af vej- Ved Sportspladsen
trafikstejen i Redovre Kommune udfert i 2012. Den vejled
ende grensevardi for vejtrafikstoj er 58 dB for boliger og an-
den stgjfelsom arealanvendelse.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstsjen sker
sa vidt muligt, pa kommunale vejstrakninger hvor flest mulige
stojbelastede boliger kan hjzlpes pr.investeret krone. Redovre
Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj er beskre-
vet i Stgjhandlingsplan 2013-2018.

Ifolge stojkortlegningen fra 2012 er stgjniveauet fra vejtrafik
mellem 60 dB og 65 dB, i lokalplanomradet.

LOKALPLAN 140 REDEGORELSE o [



Spildevand og regnvand
Bebyggelsen kloakeres i henhold til kommunens Spildevands-
plan 2013-2020. Omradet ligger i kloakopland A og er udlagt
til separat kloakering, hvilket betyder at spilde- og regnvand
bortledes i hvert sit system.

Det er Redovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og aflaste kloaksystemet. Kommunen opfor-
drer derfor til, at tag- og overfladevand nedsives, safremt jord-
bunds- og forureningsforhold tillader dette. Befestede arealer
kan eksempelvis udferes som graesarmering.

Vandforsyning

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af HOFOR A/S.
HOFOR A/S blev dannet i 2012 ved en fusion af de tidligere
kommunale vandforsyningsselskaber i Albertslund, Brandby,
Drager, Herlev, Hvidovre, Kabenhavn, Redovre og Vallensbak.

Varmeforsyning

| henhold til varmeforsyningsplanen for Redovre kommune
er lokalplanomradet omfattet af individuel opvarmning. Ved
Sportspladsen 8 og 10 er i dag varmeforsynet med naturgas.

Grundvand

Der er ikke udpeget omrader med sarlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) i Redovre Kommune, men en stor del af kommunens
areal ligger indenfor indvindingsoplande til almene vandvarker.
Lokalplanomradet er siledes beliggende indenfor indvindings-
oplandet til Islevbro Vandvark.

Lokalplanomradet er omfattet af Naturstyrelsens Vandplan
2009-2015 Koge Bugt, hovedvandopland 2.4 Vandplanen fast-
legger retningslinier for grundvandsbeskyttelse for OSD-
omrader samt i indvindingsoplande til almene vandvaerker. Af
saerlig relevans for lokalplanomradet er retningslinie 40 og 41
om grundvand, idet lokalplanomradet er beliggende indenfor
indvindingsoplandet for Islevbro Vandvaerk.

Retningslinie 40 medferer, at der ikke ma etableres sarligt
grundvandstruende aktiviteter i omradet. Lokalplanforslaget
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indeholder bestemmelser der forbyder dette for omradet.
Retningslinie 41 medferer, at omradet sa vidt muligt skal frihol-
des for udlaeg af arealer til byudvikling. Der kan dog udlagges
arealer til byudvikling safremt det kan godtgeres, at der ikke
er alternative placeringer, og at byudviklingen ikke indebarer
vaesentlig risiko for grundvandet. Lokalplanen medfgrer at to
vaerkstedsejendomme nedlagges til fordel for etablering af 18
boliger, hvorfor der ikke vil forekomme aktiviteter der truer
grundvandet.

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunalbesty-
relsen i 1999 at ga over til miligvenlig ukrudtsbekempelse. Da
kommunen kun star for en lille del af vedligeholdelsen af det
samlede areal i kommunen, henstilles det derfor til de private
grundejere at ogsa de undlader at bruge kemiske bekempel-
sesmidler.

Affaldsplan- og handtering

Redovre Kommune har en affaldsordning, hvor borgerne skal
sortere deres affald i seks forskellige fraktioner: plast, papir, me-
tal, glas, bio- og restaffald.

Der er fastsat bestemmelser om, at der skal reserveres plads
til de ngdvendige affaldslesninger og adgangsforhold i de gael-
dende regulativer. Indenfor lokalplanomradet etableres der af-
faldsordning ved hver bolig som angivet pa kortbilag 3.

Park- og Naturplan 201 |

En af visionerne i Redovre Kommunes Park- og Naurplan er, at
Redovre skal opleves som en gren by — derfor skal de grenne
hovedtrzk styrkes. Z£ndringen af anvendelsen fra smaindustri
med vaerksteder til boligbebyggelse med egne haver og levende
hegn vil medvirke til at fremme den grenne vision.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK. Nr. 936 af 24.09.2009 med senere andringer), og
vurderet, at lokalplanforslaget ikke er omfattet af lovens krav
om, at der skal foretages miljgvurdering. Dette begrundes med
at planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljoet.

Miljgbeskyttelsesloven
Etablering af nedsivningsanlag kraever tilladelse efter Miljgbe-
skyttelsesloven.

Jordforureningsloven

Ejendommene Ved Sportspladsen 8 og |0 har varet anvendt
som varkstedsbygning.

Pa ejendommen Ved Sportspladsen 8 er der oplysninger om
forurening pa vidensniveau 2 (V2), idet der er konstateret en
mindre forurening fra en olietank pa grunden. Denne forure-
ning er blevet delvist oprenset i 1996-1999.

Pa begge ejendomme er der derfor blevet udarbejdet en milje-
undersogelse af D] Miljz og Geoteknik.

Af den udarbejdede rapport, fremgar, at der er tilbagestar en
restforurening af primart kulbrinter.

Da ejendommene overgar fra erhverv til boligformal skal det
derfor sikres at den gverste halve meter jord pa kommende
gronne arealer, overholder Miljostyrelsens kvalitetskriterier for
ren jord, inden et byggeri pabegyndes.

Safremt der under byggearbejdet treffes forurening som ikke
er kortlagt, skal arbejdet standses, og Redovre Kommune kon-
taktes. Herefter skal der inden 4 uger tages stilling til om for-
ureningen skal kortlegges, og om der skal stilles vilkar for ar-
bejdets genoptagelse jf.lovens § 71.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven fastlegger jf. § 3, beskyttelseslinnier
til fortidsminder, sger, aer og skove. Lokalplanomradet er ikke
omfattet af sadanne beskyttelseslinier.
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Varmeforsyningsloven

Redovre Kommunes varmeplan for lokalplanomradet er be-
stemt af Varmeforsyningsloven, saledes at den til enhver tid
mest samfundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med
henblik pa at mindske varmeforsyningens afhaengighed af fossile
brendstoffer, samt at fremme samproduktion af EL og varme.
Varmeforsyningsloven regulerer ogsa, hvilke forbrugere der har
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

| henhold til Museumslovens § 27 (Museumsloven — lov nr. 1505
af 14. december 2006 med senere andringer), skal arbejdet
standses hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsmin-
der, og fundet skal anmeldes til Museet pa Kroppedal,Arkaolo-
gisk Afdeling, Kroppedal Alle 3,2630 Taastrup.

Hegnsloven

Efter Hegnsloven , nr. 59 af 19. januar 2007, kan bestemmelser
vedrerende hegn i en lokalplan tilsidesette Hegnsloven. Hvor
en lokalplan ikke regulerer hegn, vil Hegnsloven vare geldende.

Tilladelser fra andre myndigheder

Opforelse af byggeri med hjemmel i lov om planlagning (lov-
bekendtgorelse nr. 587 af 27.05.2013) fastsettes felgende be-
stemmelser for det omrade der er beskrevet i lokalplanens § 2.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til en ejendom skal godkendes
af Redovre Kommune.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 587
af 27.05.2013) fastsattes folgende bestemmelser for det om-
rade der er beskrevet i lokalplanens § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er:

* at nedlegge de eksisterende erhvervsejendomme pa matr.
nr. 6i, Islev By, Islev,Ved Sportspladsen 8, samt matr. nr. 6én,
Islev By, Islev,Ved Sportspladsen 10,

 at give mulighed for at opfere |18 boliger som dobbelt- og/
eller rekkehuse,

* at udstykke ejendommene til 20 matrikler, hvoraf de 18
er til boligerne og to er til adgangsveje samt legeplads der
fremover vil vere fellesareal for bebyggelsen,

* at bebyggelsen fremstar som en ensartet bebyggelse, der er
opfert efter en samlet plan,

» at bebyggelsen fremstar med god sammenhang til omra-
dets gronne preag,

» atsikre at boligerne opferes i hgjest to fulde etager,

* at fastleegge placering af de 18 boliger samt carporte, ud-
huse, haver, parkering og private fellesveje,

+ atfastsette bestemmelser vedrgrende hegn og ubebyggede
arealer

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet har en stgrrelse pa 5914 m2, og afgraenses
som vist pa kortbilag |. Lokalplanomradet omfatter matr. nr.
6i og 6n, Islev By, Islev, samt alle parceller, der efter lokalplan-
forslagets offentliggorelse, udstykkes herfra.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af
kaede- dobbelt- eller rekkehuse, med tilhgrende funktioner.
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3.2
Der ma kun opfgres | bolig pr. matrikel jf. kortbilag 2, og der
ma hejest opferes |18 boliger indenfor lokalplanomradet.

3.3

Der ma kun opferes boliger, carporte, udhuse, drivhuse og
overdzkkede terrasser indenfor de respektive byggefelter, iht.
kortbilag 2.

Note § 3
3.4 Selv om anvendelsen fastlegges til
heldrsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (fx
legepraksis, frisarvirksomhed, dag-

Liberalt erhverv kan tillades etableret som en del af boligen,
under forudsatning af:

* at den der driver erhvervet har CPR-adresse i den pagel- pleje), nar erhvervet udaves af bebo-
dende bolig erne, og ejendommens og kvarterets

 at der kun beskaftiges arbejdskraft der har CPR-adresse i praeg af boligomrade i ovrigt fasthol-
boligen des.

* at erhvervsdelen maksimalt udger 25 % af den enkelte bo-
ligs etageareal

» at erhvervsudgvelsen kan ske uden gener for omgivelserne

* at erhvervets arealbehov ikke medfarer, at der ikke kan op-
retholdes en passende bolig.

| forbindelse med boligen, ma der ikke vare udenders oplag,
herunder oplag af biler, campingvogne, trailere o.l., med salg el-
ler udlejning for gje.

Virksomheden ma ikke forandre omradets karakter af bolig-
omrade og ejendommen ma ikke ved skiltning eller lignende,
&ndre karakteren af beboelsesejendom.

Virksomhedens behov for parkering skal dekkes pa den pagal-
dende ejendom.

Erhvervsdelen ma ikke generere tung trafik til eendommen.

3.5

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes og/eller ind-
rettes lokaler til spillehal med gevinstgivende automater, ind-
skudsbod, kasino eller lignende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold Note § 4.4

4.1 Generelle rammer for boligomrdder
vedrorende udstykning:

Pé grunde over 1600 m? kan der ud-
stykkes til teet-lav bebyggelse.

Lokalplanomradet kan udstykkes i 20 matrikler, i overensstem-
melse med den viste udstykningsplan vist pa kortbilag 2.
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4.2

De 2 private fellesveje til de 18 boliger skal udstykkes selv-
steendigt i overensstemmelse med den viste udstykningsplan pa
kortbilag 2.

4.3
Ved udstykning skal hver grund have mulighed for tilkarsel til
egen grund fra de private fallesveje jf. kortbilag 3.

4.4
De enkelte boligers grundstykke ma ikke udstykkes med min-
dre grundareal en 200 m2, excl.andel i fellesareal.

4.5
Fellesareal udgeres af de to private fellesveje med tilhgrende
fortove, rabatter samt areal for legeplads.

§ 5 Vej- og stiforhold samt parkering

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via 2 private fellesveje med
tilslutning til Ved Sportspladsen, som angivet i kortbilag 2.

5.2
Private fellesveje skal udfgres i minimum 4,5 meter bredde
eksklusiv fortov, og udferes med permeabel belegning af ek-

: - sempelvis graesarmeringssten.
A 3
\ - For afhentning af affald skal der udferes fast belegning i en
st b S0 (6 @HEReEs meters bredde pa3, seks felter, pa tvaers af hver vejstrekning. Be-
som fortov og terrasser. legning i felterne skal vere af ssmme udseende som fortovsbe-

legninger. Felterne skal placeres, som illustreret pa kortbilag 3.

Der skal placeres trazer i vejarealer, i princippet som angivet pa
kortbilag 3.

5.3
Langs private fellesveje skal anlegges min. 1,5 meter bredt for-
tov med fast belaegning i samme plan som kegrebanen.

Note § 5.5

Kommuneplanens generelle rammer 5.4

for parkering i tet-lav boligomrdder: : . . i

min. 1 %5 p-plads pr. bolig Der ma kun anlagges to overkgrsler til lokalplanomradet fra
maks 3 p-pladser pr. bolig Ved Sportspladsen. Overkgrsler skal placeres som vist pa kort-

bilag 2, og veere maks. fem meter bred. Overkearsler skal give
adgang til alle 18 ejendomme indenfor lokalplanomradet via de
to private fellesveje.
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5.5
Pa hvert grundstykke med een bolig skal anlzgges to parke-
ringspladser, og placeres som angivet pa kortbilag 3.

5.6
Der etableres fzlles plads for leg og ophold. Pladsen hegnes
med hzk og placeres som vist pa kortbilag 3.

5.7

Parkering i lokalplanomradet skal ske efter bekendtggrelse om
standsning og parkering i Redovre Kommune. Bekendtggrelsen
kan ses pa kommunens hjemmeside www.rk.dk “parkerings-
regler”.

§ 6 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed ma
hojest vaere 40.

6.2

Der ma kun opfgres kede- dobbelt- eller reekkehuse i maksi-
malt 2 fulde etager.

Ingen del af bygningen ma overstige 8,5m malt fra terraen. Und-
taget herfra er evt. skorstene og/eller antenner.

6.3

Boliger, udhuse/skure, drivhuse, overdakkede terrasser og car-
porte ma kun opfgres indenfor de kortbilag 2 viste byggefelter,
til de enkelte formal.

6.4

Der ma til hver ejendom opferes ét udhus/skur pa maksimalt
5,1 m2, og én carport pa maksimalt 16 m2, i henhold til kort-
bilag 2 og 4.

6.5

Der ma til hver bolig opferes overdekning eller pergola ved
terrasser i baghaven, efter et af kommunen godkendt fzlles
projekt. Overdekningen ma maksimalt udferes 10 m2 for hver
bolig, og ma ikke udferes med faste sider.
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6.6

Hvor kortbilag 2 angiver byggefelt til drivhus kan der opferes et
maksimalt 5 m2 drivhus (maksimalt 2 x 2,5 m).

Drivhuset ma ikke sammenbygges med boligen og skal placeres
i henhold til kortbilag 2 og 3.

6.7
Facader pa boligbebyggelse skal opfgres med facader vinkelret
pa Ved Sportspladsen, som vist pa kortbilag 2.

Referencefoto af type tegl der kan
anvendes

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1

Bebyggelsen skal fremsta som én bebyggelse, der skal opfares
efter en samlet plan for boliger, carporte, udhuse og overdak-
kede terrasser samt drivhuse.

7.2

Bebyggelsen skal fremsta med et samlet ensartet udtryk, og
skal derfor opferes i ens farver, materialer og textur, bade hvad
angar facader, tage, vinduer/dere, udhuse, carporte samt gvrige
detaljer.

Referencefoto af mulig
trebeklaedning 7.3 Bolig bygninger:

Tage skal udformes som traditionelle saddeltage uden valm og
med en haldning pa mellem 20 — 35 grd.

7.4 Bolig bygninger:

Tage skal fremsta i tegl, i mat sort/merk farve eller red. Alter-
nativt kan tage udferes med matsort tagpap med listedekning.
Udhuse kan udfgres med sort tagpap pa taget, uanset farve pa
boligernes tag.

3D perspektiv af carporte og udhuse.
1.5 Bolig bygninger:
Solfangere og solcelleanlzg kan opsattes pa tage under forud-

setning af:

* atanleggene opsxttes parallelt med tagfladen eller integre-
res heri,

* at anleggene har matte eller antirefleks-behandlede over-
flader,

» at baggrunde, rammer og stativer mv. er mgrke og at anleg
placeres sa der ikke opstar refleksionsgener for naboer el-
ler trafik.
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7.6 Bolig bygninger:

Facader ma kun opfgres i bladstragne tegl. Facader skal frem-
sta som blank mur, pudset eller filtset murvark. Enkelte dele
af facader og gavle kan dog fremsta i treebeklzdning og/eller
filtset/pudset i kontrast farve.

1.7

Carporte og udhuse skal opferes med traebekledning og/eller
pladebeklzdning. Dobbelt-carporte skal udfgres, som en fzlles-
konstruktion med midtestolper placeret i skel.

Hvis naboer ikke gnsker at etablere carport pa samme tids-
punk, skal tagkonstruktionen forberedes til en senere ferdig-
gorelse af dobbelt-carporten.

Der kan tillades en mindre overskridelse i skel til carports ud-
hang og tagrende pa naboejendommen.

Terrasseoverdzkninger skal opferes i treekonstruktion og taget
skal bekleedes med klart glas. Tage pa carporte, udhuse og ter-
rasseoverdakninger skal udferes som flade tage

Eventuelle drivhuse skal opfores fritleggende fra selve boligen
og kan opferes i aluminium og/eller trakonstruktion, og kan
bekledes med glas pa sider og tag med hzldning.

7.8

Evt. carporte og terrasseoverdakninger ma kun opfgres efter
et felles projekt for alle boliger, og skal opfares i farve og mate-
rialevalg der harmonerer med den @vrige bebyggelse. Projektet
skal godkendes af kommunen.

1.9
Der skal etableres hak omkring plads for leg og ophold i max.
[,8m hgjde.

7.10
Aftrekshaetter og evt. skorstene skal udfgres i farve som tag-
belegning.

7.11

Evt. etablering af udvendige varmepumper skal ske sa anlaegget
er integreret i byggeriet, og afskeermes saledes at bebyggelsen
ikke skaemmes.
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§ 8 Skiltning og belysning

8.1

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte (med navn og hus-
nummer) geldende for ejendomme indenfor lokalplanomradet.
Oplysningsskilte skal udferes efter en samlet og ensartet plan
for alle boliger.

For mindre virksomheder, der tillades efter § 3.4, tillades et
skilt maksimalt 30 x 30 cm. Skiltet skal placeres pa facaden i
stueplan.

8.2

Udenders belysning pa de private fellesveje skal etableres som
lave belysningsarmaturer i max. 100 cm hgjde. Belysningsarma-
turer skal vaere afskarmet, sa det ikke generer omkringboende.

8.3

Udvendige belysningsarmaturer skal vaere ens i hele lokalplan-
omradet, og private fellesveje og fortov skal vare tilstrakkeligt
oplyst uden marke og utrygge omrader. | forbindelse med an-
dragende skal fremsendes lysteknisk beregning der dokumen-
terer tilstrekkelig belysning af fortov og private fellesveje.

8.4
Der skal etableres lys pa lege- og opholdsarealer i henhold til
§8.2.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og belegning gives et
ordentligt udseende. Udendgrs oplag som campingvogne, store
trailere, polsevogne, kolbade, uindregistrerede keretgjer m.v.
samt oplagring af materialer ma ikke finde sted. Byggemateria-
ler kan dog oplagres kortvarigt i forbindelse med byggearbej-
der pa ejendommen.

9.2

Beplantninger og belegninger skal etableres efter en samlet
plan, med terrankoter som forholder sig til eventuelle terran-
reguleringer ved skel og eksisterende beplantninger.
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9.3

Belegninger ma kun udferes hvor i princippet vist pa kortbilag
3 og 4, bade hvad angar stgrrelse samt beliggenhed. Pa den en-
kelte boligejendom ma kun adgangsveje, p-pladser; stier og ter-
rasser udferes med fast beleegning. For placering se Kortbilag 3.

9.4
Faste belaegninger i skel skal holdes mindst 0,2 m fra naboskel
for at give plads til beplantning. Dog kan belaegninger tillades
fort teet sammen hvor dobbelt p-pladser legger tet op ad skel-
let.

9.5

Friarealer i forhold til etageareal i tet-lav bebyggelse er mini-

mum 100 %. Eksempel pé grasarmering, som er
egnet til nedsivning af regnvand.

9.6

Private fellesveje skal udfgres med graesarmering, eksempelvis
som Gammelrand Dransten. Fortove skal udferes med fast be-
legning som eksempelvis 40 x 40 x 8 cm. P-pladser og terrasser
ma udfgres med faste belegninger som 40 x 40 cm i gra beton.

9.7

Plads for renovation skal placeres integreret i udhus som vist
pa kortbilag 4, og udferes med fast belegning og niveaufri ad-
gang til privat fellesvej.

9.8

Haver og skel mod omgivende parceller og offentlig vej, skal
omkranses af haek som eksempelvis bag, avnbag eller liguster, i
princippet som vist pa kortbilag 3. Hekke ma vare maksimalt
1.8 m i hgjden.

9.9
Levende hegn kan pa indvendig side suppleres med tradhegn pa
maks. 120 cm. Dog ma tradhegnet ikke vaere hgjere end hzk-
ken.

9.10
Der skal placeres traer i vejareal i princippet som vist pa kort-
bilag 3. Omkring treer skal der etableres rodvenligt bzrelag i

minimum 250 x 250 cm. Dzkslet ma maksimalt vare ca. 80 x
80 cm.
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9.11

Der ma ikke ske terrenregulering pa mere end +/- 0,5 m eller
nermere skel end | m, mod omgivende parceller eller offentlig
vej.

§ 10 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.

10.1

Kommunens varmeplan angiver hvilken mulighed der er for
kollektiv varmeforsyning i lokalplanomradet.

10.2

Der ma etableres EL-drevne varmepumper som eneste varme-
kilde, safremt huset udferes som bedste lavenergibyggeri efter
geldende bygningsreglement

10.3
Kabler og forsyningsledninger ma udelukkende fremfares i jord.

10.4

Placering og udformning af felles antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt under hensyntagen til byg-
ningens arkitektoniske udtryk. Opsatning af evt. parabolanten-
ner skal vende vk fra interne og offentlig veje, samt godkendes
af kommunen i hvert enkelt tilfaelde.

10.5

Affaldsbeholdere skal integreres i henhold til § 9.7, ved udhus,
hvor vist pa kortbilag 4, sa de ikke virker skemmende pa omgi-
velserne. Affaldsbeholdere ma overd=kkes.

10.6

Affaldsbeholdere skal udferes som 3 stk. 240 |. beholdere ved
hver bolig, og skal overholde Redovre Kommunes regulativ for
husholdningsaffald. Beholdere skal vaere i gra farve.

10.7
Bebyggelsen skal tilsluttes det felleskloakerede spildevandsnet
efter HOFORS anvisninger.

10.8

Safremt jorden er egnet kan der etableres faskiner til bebyggel-
sen, efter n&ermere godkendelse af Redovre Kommune.
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10.9
Bebyggelsen skal tilsluttes vandforsyning, efter HOFORS anvis-
ninger.

§ 11 Grundejerforening

1.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejendomme, der fremkommer ved udstykning.

1.2
Grundejerforeningen skal oprettes senest ved udstykning af
ejendommene med tilhgrende fellesarealer.

1.3

Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af flles-
arealer, herunder belysning, snerydning, renholdelse mv., herun-
der belysning og afvanding af befaestede arealer, herunder etab-
lering og vedligeholdelse af rendestenbrende med tilhgrende
ledninger der fores frem til offentlig ledninger.

1.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i
medfer af lovgivning henlaegges til foreningen.

1.5
Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Rgdovre
Kommunalbestyrelse.

§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning af ny be-

byggelse

12.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for den er tilsluttet kloak-
systemet efter HOFORSs anvisning.

12.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for den er tilsluttet vand-
forsyning efter HOFORSs anvisning.

12.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de private fellesveje
samt P-arealer er anlagt i overensstemmelse med § 5.
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§ 13 Ophavelse af servitutter

Folgende servitutter, der er tinglyst pa ejendomme i lokalplan-
omradet, aflyses:

Servitut af 01.05.1948 med Ibnr. 2077-08

Servitut af 08.06.1948 med Ibnr. 4353-08

Servitut af 13.02.1956 med Ibnr. 3689-08

Servitut af 23.04.1966 med lbnr. 1453-08

§ 14 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
14.1

| perioden fra lokalplanforslagets offentliggarelse og indetil for-
slaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Redovre
Kommune, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke
udnyttes pa en made der kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan.

14.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme omfattet af
forslaget kan fortsaette som hidtil.

14.3

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og &ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

14.4

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra forslagets
offentliggorelse.

Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
d. xx.xx.xxxx og er offentliggjort pa www.rk.dk og i Redovre
Lokal Nyt d. xx.xx.xxxx jf. § 27 i Lov om planlagning.

Erik Nielsen

Borgmester /
Per Ullerichs
Kommunaldirektor
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Signaturforklaring:

KORTBILAG 1
UIUOUOURRE Sz EKSISTERENDE FORHOLD
, Ikke malfast
O——O Matrikelskel

6[ 6n Matrikelnummer
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Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller
forstorre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering i mi-
nimum 8 uger, for at kommunens borgere kan fa kendskab til
planlegningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4
uger efter hgringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2013 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanleeg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstem-
melse med Fingerplan 2013.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen
erdet fastlagt, hvor der skal vaere boliger, erhvery, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2014 er en tema-
revision, der gelder for byudviklingsomraderne i kommunen.
Denne plan blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 17. juni
2014. Derudover gelder Kommuneplan 2010-2022 for Red-
ovre Kommune, der er vedtaget af kommunalbestyrelsen den
31.august 2010.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere-
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositio-
nerpa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende
lovliganvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Redovre Kommune 2015
Tekniske kort: Redovre Kommune og GST(Geodata Styrelsen)

Lokalplan med kortbilag er udarbejdet i samarbejde med Danaform ApS

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanen hos:
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Rgdovre

tif. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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-mail: rk@rk.dk
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Telefon: 36 37 70 00

Taebyvej 77
2610 Radovre




