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LASEVEJLEDNING

Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redeggrelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-
neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggorelse

Vedtagelse af lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.xxxx vedtaget Lokalplan
136 Redovre Centrum.

Resultatet af den offentlige hgring

Lokalplanforslaget har varet i hering fra den 6. januar 2016
til den 2. marts 2016. | denne periode er der indkommet 9
hgringssvar, som omhandler 55 punkter. P4 baggrund af den
offentlige hering er der sket falgende andringer og tilfajelser i
den endelige lokalplan:

| principskitsen pa side 10 - || er der tilfert en linje, som viser
bygningshajden (17,5 m) langs Hgjnasvej, ved en fuld udnyt-
telse af byggemuligheden.

| principsnittet pa side |5 er der indtegnet begrenning af fa-
caden. Desuden er pa samme illustration vist placering af det
nye skel i forbindelse med, at Hojnesvej udvides med fortov og
cykelbaner i begge retninger.

Pa kortbilag 2 og 3 er der ®ndret i byggefeltafgransningen for
den eksisterende 6-etagers bygning (byggefelter er en sokkel-
afgrensning).

Pa kortbilag 1,2, 3 og 4 er den eksisterende vejsparring af Pra-
stebakken indtegnet.

Klagevejledning for lokalplan og kommuneplantilleg

| henhold til § 58, stk. I, nr. 4 kan kun retlige spargsmal paklages.
Det vil sige, at der kan klages over planens lovlighed, herunder
dens lovlige tilvejebringelse.

Der kan ikke klages over planes hensigtsmassighed.

Klagen skal som udgangspunkt indgives via Natur- og Miljokla-

genzvnets klageportal inden 4 uger fra planens offentliggerelse
jf. Planlovens § 60, stk. |.
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En vejledning i brug af klageportalen kan findes ved af folge
nedenstaende link:

http://nmkn.dk/klage/hvordan-klager-du/

Det koster 500 kr. at fa en sag behandlet i Natur- og Miljgkla-
genzvnet.Vejledningen om gebyrordningen findes pa Natur- og
Miljoklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk

Gebyret opkraeves af Natur- og Miljgklagenzvnet og tilbagebe-
tales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

Lokalplanen er miljgvurderet

Radovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af planfor-
slaget. Nar en plan vedtages endeligt aflases miljgvurderingen
af en sammenfattende redeggrelse. Den sammenfattende rede-
gorelse fremgar af side 54.

| den sammenfattende redegorelse er der bla. gjort rede for,
hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan de be-
markninger, der er indkommet i den offentlige horing, er ta-
get i betragtning, og hvorledes de vasentlige miljspavirkninger
overvages.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa foranledning af A/S Redovre
Centrum, som @nsker en udbygning af butikscenteret Redovre
Centrum med yderligere bebyggelse og yderligere parkerings-
pladser.

Radovre Centrum er det vaesentligste indkebssted for forbru-
gerne i Redovre for bade dagligvarer og udvalgsvarer. Centret
har derudover regional betydning, iseer for kunderne i den syd-
vestlige del af Hovedstadsomradet og den vestlige del af Ko-
benhavns Kommune og Frederiksberg Kommune.

Redovre Centrum er placeret i bykernen i Redovre. Her er
Radovre Centrum nabo til Redovre Kommunes administrative
og kulturelle funktioner; radhus, biblioteket og kulturhuset Vif-
ten.

Konkurrencesituationen er skerpet vaesentligt i de seneste ar
i takt med etableringen af nye butikscentre og udbygningen af
de eksisterende shoppingcentre i Hovedstadsomradet. lkke
mindst udvidelsen og renoveringen af Waves, Glostrup Shop-
pingcenter og Frederiksberg Centeret samt etableringen af
Spinderiet, BIG i Herlev og den planlagte etablering af shop-
pingcenteret i Vanlgse vurderes at fa en vasentlig betydning for
Redovre Centrums konkurrencesituation.

For at kunne fastholde Rgdovre Centrums malsetning om at
bibeholde det etablerede kundegrundlag og centrets betydning
i neromradet, har A/S Raedovre Centrum vurderet, at det er
vigtigt at centret fortsat kan tilbyde kunderne et bredt udvalg af
butikker og kundeorienterede servicefunktioner. A/S Redovre
Centrum vurderer endvidere, at det er vigtigt at skabe forbed-
rede parkeringsanlag og til- og frakerselsforhold.

A/S Redovre Centrum @nsker ogsa fortsat et sterkt og vel-
fungerende butikscenter for byens borgere og kunder fra om-
kringliggende kommuner og regionen.

| dag er lokalplanomradet omfattet af Lokalplan 101 - Redovre
Centrum ogTilleg | til Lokalplan 101 - Redovre Centrum samt
delvist af Lokalplan 71 - Et integreret bykvarter ved Hgjnas-
vej. Kommunalbestyrelsen har besluttet at udarbejde én samlet
plan for omradet: Lokalplan 136 - Redovre Centrum.Ved ende-
lig vedtagelse af Lokalplan 136, udgar Lokalplan 101,Tilleg | til
Lokalplan 101 samt delomrade A i Lokalplan 71.

LOKALPLAN 136
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Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for, at der kan
etableres yderligere butikker inden for lokalplanomradet bl.a. i
forbindelse med opferelse af ny bebyggelse ud mod Hgjnzsvej
i den sydestlige del af lokalplanomradet. Den nye bebyggelse
skal skabe flere attraktive shoppingoplevelser og en forbed-
ret parkeringssituation for kunderne til centeret og pa denne
made vaere med til at fastholde Redovre Centrums position
og betydning i omradet.

Nzrliggende omrader

Lokalplanomradet afgrenses af Tarnvej mod vest, Hajnzsvej
mod @st, Redovre Parkvej mod nord. Mod syd grenser lokal-
planomradet mod boligbebyggelsen Pedersborg.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger Redovre Rad-
hus, hovedbiblioteket og kulturhuset Viften. Overgangen for
blade trafikanter mellem radhuspladsen og Redovre Centrum
er et vasentligt knudepunkt for bevaegelsen rundt i bykernen.

Langs Hojnasvej ligger et blandet bolig- og erhvervsomrade,
som pa den ostlige side grenser op til et starre omrade med
aben-lav boligbebyggelse - Radovregard Villaby. Bade syd for
centret og vest for Tarnvej er etageboliger. Nordvest for Red-
ovre Centrum ligger boligbebyggelsen Carlsro med etagebo-
liger, reekkehuse og et mindre butikscenter. Nordgst for Red-
ovre Centrum ligger etageboligbebyggelsen Skolepark.

Lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet ligger det eksisterende Radovre
Centrum. Butikscenteret er siden opforelsen i 1966 udvidet
flere gange og er derfor i dag sammensat af flere geometriske
bygningsvolumener med varierende etagehgjder. Samlet set har
bygningen et modernistisk facadeudtryk.

Hovedfacader og friarealer vender mod Redovre Parkvej og
Tarnvej, mens facaderne langs Hojnasvej i st og boligbebyg-
gelsen i syd snarere er ’bagsider’.

Lokalplanomradet har i dag felgende parkeringsomrader:

* Et mindre parkeringsomrade ved hjernet af Tarnvej og
Redovre Parkvej, som vejbetjenes af Redovre Parkve;.

* Et parkeringsomrade ved hjornet af Redovre Parkvej og
Hojnzsvej, der vejbetjenes af Hojnesve;.
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* Det storste parkeringsomrade i den sydlige del af omradet
med parkering i 4 etager samt terranparkering med vejad-
gang fra Tarnvej og Hojnaesvej.

Narvarende lokalplan ger det muligt at udvide med parkering
pa terren samt med parkeringshus og —kalder syd for cente-
ret. | den forbindelse forventes en omlegning af krydset Rod-
ovre Parkvej/Hgjnesvej samt en forbedring af adgangsvejene
fra Hojnaesvej til parkeringsarealerne. De nye p-pladser og de
forbedrede til- og frakerselsforhold vil tilsammen medvirke til
en vaesentlig optimering af trafikafviklingen bade inden for og i
omradet omkring R@dovre Centrum.

Udover det eksisterende centeromradet med tilhgrende par-
keringsomrader omfatter lokalplanen syv matrikler ud mod
Hojnaxsvej, se kortbilag |. Her ligger i dag bygninger der rum-
mer mindre erhvervsvirksomheder samt en uddannelsesinsti-
tution.

Lokalplanomrddet med nzrliggende omrdder

LOKALPLAN 136 REDEGORELSE e



Vandtdrnet pd Tdrnvej

Nordic Built Charter’s ti punkter for
bebyggede omgivelser, der sikrer et
design med bzredygtige losninger i
et helhedskoncept:

.

2.

10.

Er skabt for mennesker og som
fremmer livskvalitet.

Rykker graenser for baredygtige
aktiviteter, ved brug af innova-
tive tankegang og hejt vidensni-
veau.

Forener byliv med naturens kva-
liteter.

Har CO2-neutral emission i et
livscyklusperspektiv.

Er funktionelle, gennemtaenkte
og estetisk appellerende, og
som bygger pd det bedste fra
den nordiske tradition for design.
Er robuste, holdbare, fleksible og
tidlese — bygget med lang hold-
barhed.

Udnytter lokale ressourcer og
tilpasset lokale forhold.
Produceres og vedligeholdes via
partnerskaber, der bygger pd et
dbent samarbejde pd tvaers af
grenser og fagomrader.
Udvikler koncepter som er ska-
lerbare og kan bruges globalt.
Er til gavn for mennesker, virk-
somheder og miljget.

e REDEGOQRELSE

Ud mod Tarnvej ligger desuden Vandtarnet, der fungerer som
vartegn i bykernen.Vandtarnet blev bygget i 1926 og er 31 me-
ter hojt.

Ved Redovre Parkvej ligger en busterminal for de lokale busli-
nier, mens der pa Tarnvej er busterminal for S-bus,A-bus og lo-
kalbusser. Der er herudover en gratis servicebus, som stopper
ved Redovre Centrum. Denne bus har rute internt i Redovre
Kommune (fra Redovre Station i syd til Viemosevej i nord). |
tilknytning til busterminalen ved Tarnvej er der en fodgaenger-
tunnel under Tarnve;.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger en udvidelse af Redovre Centrum med
yderligere bebyggelse og tilherende parkering. Den nye bebyg-
gelse skal udvide centret med samme type funktioner som i
dag.

Omradet skal fortsat anvendes til centerformal, etageboliger
og parkering.

Centerformal omfatter eksempelvis detailhandel med daglig-
varer (supermarked, bager, slagter mv.) og udvalgsvarer (be-
kleedning, boligudstyr, optik, beger mv.), administration, liberale
erhverv (leger, revisorer mv.), underholdning (biograf, bowling
mv.), serviceerhverv (friser, fithnesscenter, pengeinstitut mv.) og
anden service som posthus, samt mindre reparationsvirksom-
hed (cykelsmed, skomager mv.)

Storstedelen af lokalplanomradet er udbygget over de sidste
50 ar. | forbindelse med det nye byggeri skal intentionerne i
Nordic Built Charters ti punkter indarbejdes, hvor det er mu-
ligt og hensigtsmassigt.

Det eksisterende vandtarn beliggende i det sydvestlige hjerne
af lokalplanomradet (pa matr. nr. 6x Redovre By, Redovre) er
ikke lengere relevant til dets oprindelige funktion, som vand-
forsyning. | nervarende lokalplanforslag er der indskrevet nye
formals- og anvendelsesbestemmelser for vandtarnet, saledes
at vandtarnet kan anvendes til offentlige formal.
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Detailhandel

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokal-
planomradet inklusive den nye mulighed for udvidelse pa 5.000
m? ma maksimalt vare 70.000 m2.

Dagligvarebutikker ma indrettes med op til 3.500 m? brutto-
etageareal og udvalgsvarebutikker med op til 2.000 m? brut-
toetageareal.

Efter planlovens bestemmelser ma arealer til brug for persona-
let fradrages - dog maksimalt 200 m? pr. butik.

| folge planlovens bestemmelser skal lagerlokaler og kalder-
arealer, der anvendes til og af butikker medregnes i brutto-
etagearealet af butikkerne i butikscentre. Der gazlder serligt
for butikscentre, at man ved udregning af bruttoetagearealet til
butiksformal ikke medregner felles adgangsarealer i bruttoeta-
gearealet til butiksformal.

Redovre Centrum omfatter for den planlagte udvidelse ca. | de eksisterende 56.220 m* er area-
56.220 m? bruttoetageareal til butikker. Med muligheden for ler til brug for personalet inklusiv.
70.000 m? er der altsa en restrummelighed pa ca. 13.780 m? i

forhold til bruttoetagearealet til butiksformal.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen fastleegger at der kan opferes bebyggelse inden for
byggefelterne som vist i kortbilag 3. Den samlede bebyggel-
sesprocent hgjst ma udgere |10 %, og bebyggelsen inden for
lokalplanomradet kan opferes i varierende etagehgijder fra |
etage til 6 etager alt afhangig af placering jf. kortbilag 3.

Redovre Centrum omfatter for den planlagte udvidelse ca.
88.266 m? bruttoetageareal. Heri er ikke medregnet kelder-
arealerne, der efter bygningsreglementets bestemmelser ikke
indgar i beregningen af bebyggelsesprocenten. Kelderarealerne
udger ca. 67.670 m~ Med et samlet grundareal pa ca. 91.000
m? inklusive de 7 matrikler langs Hajnesvej og lokalplanens
bestemmelse om en maksimal bebyggelsesprocent pa |10
% medferer dette, at centret har en restrummelighed pa ca.
[ 1.830 m? bruttoetageareal.

Den aktuelle udvidelsesmulighed i syd-@st omfatter ca. 7.550
m? over terren og ca. 12.400 m? under terrzen ialt 19.950 m>.

LOKALPLAN 136 REDEGORELSE e 9



Den eksisterende centerbebyggelse er en sammenhangende
bygning opfert i varierende hgjder. Under store dele af cen-
teret, er der kalder til varelevering, lagerrum m.m. Under den
syd-vestlige del af centeret (Rotunden) ligger desuden en bio-
graf i kelderetagen.

| det syd-estlige hjgrne af lokalplanomradet giver lokalplanen
mulighed for, at der kan opferes ny bebyggelse i form af en ny
centerflgj samt en ny etage ovenpa den eksisterende ved Ko-
lonnaden. Derudover giver lokalplanen mulighed for at etablere
ny bebyggelse i den nord-gstlige del af lokalplanomradet i sam-
menhzng med en af de eksisterende indgange til centeret. Se
illustrationsplan pa kortbilag 4.

Rumligt diagram af den eksisterende
centerbebyggelse samt nye
udbygningsmuligheder
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| den mulige centerudbygning mod syd-gst ma etableres cen-
terfaciliteter i 3 etager over jorden inklusive detailhandel, fel-
lesareal samt overdakket p-hus. Under terreen ma etableres
p-kelder i 2 etager. Der ma desuden etableres parkering pa
terran syd for den nye udbygning. Konkret kan der skabes ca.
[.300 nye parkeringspladser.

| forbindelse med udbygningen i syd-est planlegges omdan-
nelse af den eksisterende bebyggelse, hvilket bl.a vil indebzre,
at Fotex varegarden flyttes vak fra Hojnaesvej med ny tilkersel
fra Tarnvej.

Den nye bygnings facader vil ligge langs med Hajnaesve;.

Se ogsa eksempler pa snit og sammenhang mellem udbygnin-
gen i syd-@st og det eksisterende center pa kortbilag 5 og 6.
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Princip for facade pa ny
centerudbygning i syd-est, set fra ny
parkeringsplads syd-est for centeret.

Malestok 1:800
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Princip for ny facadestrakning langs
Hajnaesvej.
Malestok 1:800
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Bebyggelsens ydre fremtraden

Det eksisterende center er en dominerende bygning i bykernen
og for hele Radovre. Centeret har dog i sig selv en afdempet
arkitektur, der er i harmoni med sine omgivelser og den ovrige
arkitektur i omradet. Sterstedelen af centrets facader fasthol-
des, men der planlaegges tilbygninger som bl.a. vil fa facader ud
mod Hojnasvej.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens ud-
formning, materialevalg, facader samt tage, for at arkitekturen
forsat passer ind i omgivelserne og ind i det eksisterende byg-

REDEGO@RELSE
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geri. Arkitekturen i den nye centerflgj i det syd-ostlige hjgrne
af lokalplanomradet skal have et afdempet udtryk med afsat i
formsproget i det gvrige center. Nye arkitektoniske elementer
skal indpasses med en detaljering, der forholder sig til den ek-
sisterende arkitektur.

Centerudvidelsen kan fremsta med sort facadebekladning i
stueetagen og hvid facadebekledning pa ovre etager, sa bygge-
riet fremstar med en merk base og lys overbygning.

LOKALPLAN 136

Visualisering af den nye
centerudbygning i syd-st langs
Hajnaesvej.
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Vej- og stiforhold

Vejadgang

Det er lokalplanens formal, at der sikres en helhedslgsning for
trafikafviklingen for Redovre Centrum og vejene omkring cen-
tret.

Det er malet at trafikken og dermed til- og frakersel til centret
skal afvikles tilfredsstillende uden uhensigtsmassige kedannel-
ser. Desuden skal der sikres gode og sikre forhold for fodgaen-
gere og cyklister i omradet.

T Pa nuvaerende tidspunkt sker til- og frakersel fra lokalplanens
judvidelse omrade fra Tarnvej, Redovre Parkvej og Hgjnaesvej. | forbin-

delse med de nye parkeringsfaciliteter syd for centret nedleg-
ges den eksisterende sivevej fra Hgjnasvej syd om centeret.
En ny sivevej kan etableres pa en af ejendommene mellem ny
centerfacade mod syd til parkeringsomradet mod syd - se kort-
bilag 2. Derudover etableres en adgang til parkeringshuset fra
Hojnaesvej- se kortbilag 2.

NY

BECMGEEE-E For at handtere den store trafikmaengde omkring centeret er

en ombygning af krydset ved Redovre Parkvej/Hgjnesvej nad-
vendigt. Denne krydsombygning er under udarbejdelse/skitse-
ring. Hojnzesvej forventes i den forbindelse udvidet med ca. 2,5
m pa strazkningen fra den nuvaerende indkersel ved Fotex og
ned til Himmelkol, sa vejen bliver 12,5 meter bred. Vejen skal
anlegges med fortov (1,5 meter) og cykelbane (1,5 meter) i
begge vejsider. Der anlegges en permanent vejlukning pa Hoj-
nesvej ved Himmelkol for at stoppe muligheden for gennem-
kegrende trafik fra Redovre Centrum pa Hajnasvej. Se skitse
af vejudvidelsen til venstre.

Fra Redovre Parkvej vil der forsat vere tilkersel til en parke-
ringsplads pa hjernet af Redovre Parkvej og Tarnvej ligesom
der fortsat vil vere parkeringspladser pa terren og under ter-
ren pa hjgrnet af Redovre Parkvej og Hajnzsve;j.

| forbindelse med det eksisterende parkeringshus og

-kelder samt parkeringsomradet pa terran i den sydlige del af
lokalplanomradet vil der fortsat vaere tilkersel fra krydset ved
Tarnvej/Vandtarnet via en intern gst-vestgaende fordelingsvej.

Udsnit af illustrationsplanen (kortbi- Det er ogsa herfra den primare varetilkgrsel fortsat vil komme
lag 4), der viser vejudvidelsen omkring fra.
Hojnasvej.
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Med lokalplanen skabes der mulighed for indretning af varegard
pa terran i syd, sa den nuvaerende varegard til Fotex i stueplan
ud mod Hgjnasvej kan nedlegges. Dette gores sa varelevering
og affaldshandtering til supermarkedet fremadrettet primaert
kan ske via krydset ved Tarnvej/Vandtarnet. Varelevering kan
dog ogsa ske for mindre varevogne ud mod Hgjnasvej samt
til kaelderniveau via vejadgangen pa Hgjnaesvej i nordgst samt i
begraenset omfang fra Tarnvej nord for Rotunden.

Fodgaengere og cyklister

Der skal fortsat vare gode stiforbindelser for fodgaengere over
Redovre Parkvej og Tarnvej i forbindelse med indgangene til
Redovre Centrum. Der vil fortsat vere gode forbindelser for
fodgengere over Hgjnasvej. Funktionerne ved den eksiste-
rende busterminal og pladsen med tilherende cykelparkering
ved Redovre Parkvej fastholdes. Pladsen og cykelparkeringen
mellem busstoppestedet pa Tarnvej og indgangen til centeret
bibeholdes ligeledes.

Ny vej Eksist. fortov

Kaelder -1

Kaelder -2

Principsnit af den nye centerflej i syd-
ost og det nye vejprofil pd Hajnaesvej.
Malestok: 1:200.
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Parkering

Lokalplanen fastlegger placering og minimumskrav til parke-
ringspladersne for den samlede centerbebyggelse. Centeret
har i dag ca. 2.700 parkeringspladser inden for lokalplanom-
radet. Med det nye parkeringshus og —kalder samt den nye
parkeringsplads pa terran i forbindelse med den nye centerflgj
i syd-gst kan skabes yderligere ca. |1.300 flere parkeringspladser.

En stor del af de eksisterende parkeringspladser er anlagt i par-
keringshus i 4 niveauer i den sydlige del af centeret: To kel-
deretager, en stueetage og en tagetage, der ogsa anvendes til
parkering.

Arealet syd for det eksisterende parkeringshus skal fortsat an-
vendes til parkering pa terraen. Parkeringsarealerne pa hjornet
af Tarnvej og Redovre Parkvej samt pa hjgrnet af Hojnesvej og
Redovre Parkvej fastholdes til parkering.
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Trafikflow

Ingenigrfirmaet MOE har beregnet de forventede trafikflow
omkring Redovre Centrum i ar 2017 som et scenarie, hvor
Radovre Centrum er udbygget og der er sket en generel vaekst
i trafikken. Hensigten med de nye parkeringsomrader er at
nedsette karsel efter parkeringspladser pa Hojnaesvej og Red-
ovre Parkvej, sa en starre del af trafikafviklingen foregar internt
mellem de forskellige parkeringsomrader.

Som folge af udvidelsen af detailhandels udbuddet forventes en
marginalstigning i trafikken til Redovre Centrum pa |%, ligele-
des forventes en stigning pa 1,25 % om aret fra 2015 til 2017,
hvilket giver en samlet vaekst i antallet af biler til Redovre Cen-
trum med 3,5 %, svarende til en vakst pa 300 biler. Stigningen
forventes at fordele sig ligeligt mellem parkeringspladserne ved
Hojnaesvej og parkerinspladserne syd for centeret.

Som folge af etableringen af udvidelsen og omrokering af de-
tailbutikker, forventes det nye parkeringshus ved Hgjn®svej at
blive benyttet af ca. 16 % af bilerne der kerer pa Hgjnaesvej,
hvilket betyder, at der vil ske en mindre overflytning af antallet
af ture fra det nordestlige parkeringsomrade til det nye parke-
ringshus. Det nye parkeringsomrade syd for centeret ud mod
Hojnaesvej vurderes at generere 200 ture om dagen.

Pa niveau O er der adgang til parkeringspladsen mod nord-vest
fra Redovre Parkvej og til parkeringsomradet mod nord-gst
via Hojnzsvej. Der er adgang for varelevering med mindre va-
revogne i niveau 0 fra Hojnaesvej. | syd er der adgang til parke-
ringspladser pa niveau 0 via Tarnvej fra den interne fordelings-
vej samt fra Hojnaesve;.

Der er adgang til parkeringspladser pa niveau +1 via rampen fra
den interne fordelingsvej.

Der er adgang til niveau -| fra den interne fordelingsvej samt
to steder pa Hojnasvej. Der er adgang for varelevering i niveau
-1 fra den interne fordelingsvej samt fra den nordligste adgang
pa Hojnaesve;.

Der er adgang til niveau -2 fra den interne fordelingsvej samt to
steder pa Hgjnzsve;j.

Pa felgende diagrammer vises trafikflowet pa niveauerne 0, | ,-1,
-2, hvor bade tal for 2015 og 2017 er angivet. De angivne tal er
hverdagsdegn trafik.
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I en overgangsperiode vil der etableres
parkeringsomrdde ovenpd taget df stue-
plan i den nye centerflgj. Der vil vere
adgang til dette omrdde fra det eksiste-
rende niveau +1.
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Flowdiagram med trafiktal (antal
ture) over den interne trafikafvikling i
lokalplanomradet pd niveau +1.

it

e e e o e  —  — ———

|
|
|
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
3 sygning — P — =
|
" Projektomrade |||!_|_!||| [T ||||||!_|_!||||| J,TE
—> =
i RERERNAND  NENRNRNRNRNRNENR TR il =
Vejareal IRNNNENE  ANRNNRNNRNRRNNRN 2200 mEAE i B
[ P-pladser = — — =
_ RRNNRRNEN RERNRNRERNRNEE RARNRARNRARN ¢
—— Biltrafik frakersel INRNNNNNEN ERNRNRNRNRNRNR ||||||||||
) ) E= E=
— Bitirafik tilkorsel INRNRNRNR OO g ERERRRERERER T
— Varelovering |||!_|_!||| 1] ||!_1:||||||| (1111 |1_1||||||

*5  Kerselsretninger

800 Trafiktal 2015
800 Trafiktal 2017

[] Rampe ned fra
det aktuelle niveau

::l Lokalplanafgraensning

18 o REDEGORELSE LOKALPLAN 136



I en overgangsperiode vil der vaere behov
for at etablere to ensrettede overkersler
til parkeringsomrdadet pd terraen.

Flowdiagram med trafiktal (antal
ture) over den interne trafikafvikling i
lokalplanomradet pd niveau 0.
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Flowdiagram med trafiktal (antal
ture) over den interne trafikafvikling i
lokalplanomrddet pa niveau -1.
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Ubebyggede arealer

Eksisterende beplantning langs vejene og i skel fastholdes.

| lokalplanen er der endvidere bestemmelser om belaegning pa
fodgengerarealer samt pa stier og opholdsarealer. Ligesom der
er bestemmelser for, at hegn skal fremsta som levende hegn
samt hegn i glas, beton eller lignende.

Der er endvidere bestemmelser, der skal sikre at terrenspring
ikke sker i skel mod naboer og at terrenspring mod vejene
optages pa en made sa det fremtraeder gront ud mod vejene, i
princippet som det er gjort ud mod vejen ved Redovre Parkvej
og pa den nordlige del af Hgjnaesvej, hvor der er placeret en
hekbeplantning foran en stottemur.

Foto af den nordlige ende af Hejnaesvej - her
ses, hvordan terrenspring mod vej optages
ved hjxlp af beplantning.
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Pavirkning af bymiljo

I henhold til Planlovens § |6 stk. 6, skal lokalplaner, der muliggar
etablering af butikker, gore rede for bebyggelsens pavirkning
af bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet,
friarealer og trafikale forhold.

Etableringen af nye butikker med tilherende parkeringsanlzeg,
vil medfere forskellige bymassige pavirkninger i forhold til tra-
fikken og den eksisterende bebyggelse.

Samtidig med gennemforelse af lokalplanen er der planlagt en
forbedring af de trafikale forhold, som bl.a. omfatter udbygning
af krydset ved Rgdovre Parkvej-Hgjn®svej og en udvidelse af
Hajnasvej. Der anlegges en permanent vejlukning pa Hgjnaes-
vej ved Himmelkol for at imedega gennemkgrende trafik fra
Redovre Centrum pa Hgjnaesvej.

| forbindelse med en udbygning af centeret ud mod Hgjnasvej
vil vejen @ndre karakter, da flere af de eksisterende bygninger
med kontorer, mindre erhvervsvirksomheder samt en uddan-
nelsesinsitution planlaegges nedrevet og nye centerfacader samt
parkeringsarealer vil ligge ud til vejen i stedet for. Hajnaesvej
fremstar i dag som centrets bagfacade med bl.a. varegard og
parkeringsareal ud mod vejen. Den nye bebyggelse og flytnin-
gen af Fotex varegarden vil tilfare et arkitektonisk lgft til faca-
den mod Hgjnazsvej, som vil blive mere harmonisk og ensartet.
Bebyggelsen her er planlagt sa den arkitektonisk vil fremsta i
sammenhang med det gvrige center, da materialerne i farve
og udtryk afstemmes i forhold til det eksisterende center. De
ovrige mulige udbygninger ligger ikke ud til vejene og forventes
ikke at &ndre karakteren af det eksisterende center eller pa-
virke omgivelserne navneverdigt.

Parkeringspladsen pa terran i den sydlige del samt parkerings-
pladsen i den nord-gstlige del af lokalplanomradet vil ndre
storrelse i forbindelse med realisering af lokalplanens bygge-
muligheder. Derudover forventes der ingen vaesentlig &ndring
af friarealer i forbindelse med etableringen af de nye butikker.
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"7 Lokalplanens forhold til anden planlaegning
»‘ Fingerplan 2013 og Landsplandirektiv - for detailhan-
del i hovedstadsomradet

Den gnskede udvidelse er en fortsattelse af de aktiviteter, der
allerede er i omradet og lokalplanen vurderes at vare i over-
ensstemmelse med landsplandirektiverne.

mmuneplan 2014

Kommuneplan 2014
Kommuneplan 2014 er en temarevision af Kommuneplan 2010-
2022 for byudviklingsomraderne i Redovre, der er vedtaget

den 17.juni 2014.
Redovre Centrum ligger i en del af Bykernen, der er et byud-
SR .| viklingsomrade i den centrale del af Redovre.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2014.
Komuneplan 2014. Kan ses pa kom-

munens hjemmeside www.rk.dk. Kommuneplan 2010-2022
Kommuneplan 2010-2022 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen

RGDOVRE den 31.august 2010. Lokalplanens omrade omfatter kommune-
KOMMUNE .
2010-2022 planens rammeomrade 5C0O| samt 5TOI.

5CO0I er i den geldende rammebestemmelse udlagt til cente-
romrade med boliger, detailhandel, administration, liberale er-
hverv og publikumsorienterede serviceerhverv. Den maksimale
bebyggelsesprocent for omradet er 110 % og det maksimale
etageantal er 4. Omradet er udpeget til bymidte og der er mu-
lighed for udvidelse af detailhandel i omradet pa 30.000 mZ.

5TOI er i den geldende rammebestemmelse udlagt til teknisk
omrade. Omradet omfatter vandtarnet, der er udpeget som
bevaringsverdig ejendom.

Komuneplan 2010-2022. | Kommuneplan 2010-2022 er visionen om Rgdovre Kommu-
Kan ses pd kommunens hjemmeside nes detailhandel skiseret. Her bliver det fastslaet, at Redovre
www.rk.dk.
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Centrum forsat skal vere det overordnede indkgbssted for
borgerne i Redovre Kommune samt dele af Vestegnen, de vest-
lige dele af Frederiksberg ogVanlgse.

[ Tilleg 2 til Kommuneplan 2010-2022, klimatilpasning er omra-
det udpeget som et af 8 risikoomrader.

| overensstemmelse med klimatilpasning fastszttes der i lokal-
planen fastsat bestemmelser om, at en del af lokalplanomradets
parkeringspladser anlaegges med permeable belegninger med
mulighed for nedsivning. Derudover skal der etableres regn-

bede, som kan optage en del af regnvandet. Permeable belzgninger ved parke-
ringspladser kan skabe en mulighed

for at handtere regn inden for lokal-
planomrddet. Nogle af de ovrige mu-

Lokalplanen vurderes at vare i overensstemmelse med Kom-

muneplan 2010-2022, dog med to undtagelser: ligheder er:

den maksimale etagehgjde, som er maksimalt 4 etager samt

anvendelsen af rammeomrade 5TOI. Der er en eksisterende *  Opsamling og anvendelse af
6-etages bebyggelse ud mod Hajnasvej, og for at kunne gen- regnvand tl fx vanding of

beplantning i terre perioder.

etablere denne i tilfelde af f.eks. brand er der udarbejdet et «  Regnbede, som er beplantede
tilleg til Kommuneplan 2010-2022, som haver den maksimale bede, hvor overfladevandet
etagehgijde til 6. Kommuneplantillegget fastlegger et nyt ram- kortvarigt kan opholde sig, for
meomrade 5C03. Samme kommuneplantilleg fastlegger et nyt det siver ned.

o o i G
rammeomrade 5D07, der erstatter rammeomradet 5TO| og ronne tage

giver mulighed for atVandtarnet kan anvendes til offentlige for-

RVESE
N

\
e
— 1 i

Eksisterende rammeomrdder 5COl Nyt rammeomrdde 5C03 Rodovre Nyt rammeomrdde 5D07 Térnvej
Raedovre Centrum samt 5T0 1 Tarnvej Centrum
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Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Rodovre

BYGR

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Redovre. Kan ses pd kom-
munens hjemmeside www.rk.dk.

\
N
4/

Rammer om livet

- Rodovres Arkitekturpolitik. Kan ses
pd kommunens hjemmeside www.
rk.dk.
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Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Redovre
| registranten “Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i
Redovre” er Redovre Centrum med forpladsen ud til Redovre
Parkvej er udpeget som en af de bazrende kvaliteter i omradet
”Kulturforum og Redovre Centrum”. Derudover er sammen-
hengen mellem de indenders og de udendgrs byrum udpeget
som en af de barende kvaliteter.

Rammer om livet - Redovres Arkitekturpolitik
Redovre Centrum vil med nye udbygninger fastholde den made
centeret forholder sig til byrummene pa i dag. Det gzlder i
forhold til at skabe bygninger og funktioner, der bidrager til
bl.a. funktionsblanding, menneskelighed, oplevelser og byliv og
mangfoldighed.

| kommunens arkitekturpolitik er betydningen af bygninger,
som orienteringspunkter beskrevet, som vigtige elementer
for byens struktur - i lokalplanens sydvestlige hjerne ligger
en bygning med disse egenskaber. Det er det karakteristiske
Vandtarn, beliggende ud mod Tarnvej (pa matr. nr. 6x Redovre
By, Redovre).Vandtarnet er imidlertid ikke lengere relevant til
dets oprindelige funktion for vandforsyningen, men har stadig
en funktion, som et vigtigt pejlemarke i byens struktur.

Vandtarnet blev bygget i 1926-27 samtidig med Redovre Vand-
vaerk i 1926-27 for at lese kommunens vandforsyningsproble-
mer. Tarnet er 3| meter hgjt og kan rumme 300 m? vand og
da vandtarnet stod ferdigt blev Grgnnevej omdgbt til Tarnvej,
opkaldt efter Vandtarnet.

Gennem arene er Vandtarnet blevet et identitetsskabende ele-
ment for omradet ved Redovre Centrum og er i dag et vigtigt
orienteringspunkt for byens borgere, nar de bevager sig gen-
nem bykernen.

Vandtarnet er konstrueret og designet af civilingenior Georg R.
Ollgaard og er med sit karakteristiske formsprog og facadede-
taljering et fint eksempel pa 1930érnes offentlige og markante
bygninger, som bgr bevares i sin nuvaerende udformning og de-
taljering.
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Nzarvarende lokalplanbestemmelser sikrer, at "Vandtarnet” i
fremtiden kan anvendes til offentlige formal, samt at eksiste-
rende udformning og facadeudtryk bliver bevaret.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan 101 - Redovre Centrum og
Tilleg | til Lokalplan 101 - Redovre Centrum samt delvist af
Lokalplan 71 - Et integreret bykvarter ved Hojnasvej. Lokalplan
101 ogTilleg | til Lokalplan 101 samt delomrade A i Lokalplan
71 aflyses ved vedtagelse af narverende lokalplan: Lokalplan
136 - Redovre Centrum.

Lyste dokumenter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
gennemfort en servitutredegorelse ved landinspektor for de
pa matrikel nr. 6ad, 6x, 6ei, 6¢eh, 6eg, 6ef, bee, bed og bec alle
Redovre By Redovre, lyste servitutter.

Ingen af de pa ejendommene tinglyste tilstandsservitutter er
vurderet uforenelige med denne lokalplan. Med vedtagelsen af
denne lokalplan ophaves lokalplan 101 i sin helhed og lokalplan
nr. 7| oph=ves for de ejendomme, der er omfattet af lokalplan
nr. |36.

Folgende servitutter lyst pa matrikel nr. 6ad og 6x begge Rad-
ovre By Redovre, ophaves med lokalplanen

27.05.2005-7747-08 Lokalplan 101
Lokalplanen ophaves i sin helhed med lokalplan |36. Patalebe-
rettiget er Redovre Kommune.

Folgende servitut lyst pa matrikel nr 6ei, 6eh, 6eg, 6¢f, 6ee, 6ed,
6ec Redovre By Radovre ophaves med lokalplanen:

19.05.2003-6951-08 Lokalplan nr. 71

Lokalplanen ophaves for de ejendomme, som bergres af lo-
kalplan 136. Pataleberettiget er Redovre Kommune.

Pa ejendommene er der desuden tinglyst en rekke radigheds-
servitutter og offentligretlige servitutter. Det er ejeren og
bygherrens eget ansvar at sikre, at disse servitutter er forene-
lige med projektet, samt at foretage aflysning i det omfang, det
er ngdvendigt for; at lokalplanen kan realiseres.
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Da ikke alle rer, kabler og ledninger nadvendigvis er tinglyst,
ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-
kabler samt vand, fiernvarme-, gas og spildevandsledninger.

Stgjhandlingsplan 2013-2018

Stejhandlingsplanen er baseret pa en kortlagning af vejtra-
fikstojen i Redovre Kommune udfert i 2012. Den vejledende
grensevaerdi for vejtrafikstej er 58 dB for de primare uden-
ders opholdsarealer for boliger og henholdsvis 63 dB for li-
berale erhverv. Redovre Kommunes indsats for at reducere
trafikstgjen sker, sa vidt muligt, pa kommunale vejstraekninger,
hvor flest mulige sterkt stojbelastede boliger kan hjalpes pr.
investeret krone. Redovre Kommunes indsats for at reducere
og forebygge stgj i perioden 2013-2018 er beskrevet i Stgj-
handlingsplan 2013-2018.

Udvidelsen af detailhandel og parkeringsareal i Radovre Cen-
trum forventes at generere mere trafik, bade i form af kunde-
og varetrafik. Det vurderes dog ikke at pafgre vaesentligt agede
stejgener mod omgivelserner. Lokalplanen sikrer, at sterstede-
len af varelevering og affaldshandtering mod Hgjnasve;j flyttes
vak fra vejen, hvilket bade vil medvirke til en forskennelse af
omradet samt en mindskelse af stgjbelastningen mod Hgjnzes-
vej og de eksisterende bebyggelser st for vejen.

Spildevandsplan
For Redovre Kommune gzlder Spildevandsplan 2013-2020.

Der er tinglyst landvasenskommisionskendelser, som fastleg-
ger hvor meget overfladevand, der ma ledes til den offentlige
kloak. Hvis man gnsker at lede en sterre mangde vand til klo-
ak, skal det godkendes af kommunen.

De gzldende landvasenskommissionskendelser for omradet
er B8, som fastleegger en aflgbskoefficient pa 0,85 for industri
med en regnintetsitet pa 130 I/s/ha samt B7, der ikke fastleg-
ger nogen aflgbskoefficient for industri, men en regnintensitet
pa 130 I/s/ha.

Der ma hgjest ledes vand til den offentlige kloak med en ha-
stighed pa 110,5 I/s/ha.
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Lokalplanen stiller krav om, at p-pladser etableres med graesar-
mering eller anden permeabel overflade og at der kan etable-
res regnvandsbede, hvor det er muligt (se desuden § 6.3). Feks.
kan jordforurening vare til hindring og kan gore, at nedsivning
ikke er mulig pa arealerne.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen vurderes det, om lo-
kalplanens krav til, at det skal tilstreebes at indarbejde grenne
l@sninger, er efterkommet.

Radovre Centrum er i samarbejde med HOFOR ved at udar-
bejde et projekt for separatkloakering for afledning af regnvand
og spildevand. | forbindelse med en centerudvidelsen i lokalpla-
nens nordgstlige ende (ved den nye 2-etagers centerbygning,
som ses pa Kortbilag 4) flyttes den eksisterende hovedkloak.
Radovre Centrum vil i samarbejde med HOFOR etablere se-
paratkloakering af regnvand og spildevand fra egen grund. An-
dringen vil hjzlpe pa kapacitetsproblemer, som HOFOR har i
deres eksisterende ledningsnet i omradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets Forsyningsselskab (HOFOR).

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen
af fijernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Grundvand

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunalbesty-
relsen i 1999 at ga over til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da
Redovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa en lille del
af det samlede areal i kommunen, henstilles det til de private
grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekampel-
sesmidler.

Ledningsanleg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa byg-
gearbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsar-
bejder. Man skal veere opmarksom pa, at ikke alle rer, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningssel-
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skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler; vandledninger; fiern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageldende omrade.Vejudvidelsen af Hojnaesvej krae-
ver ledningsomlagninger ude i vejmatriklen.

Affaldsplan - affaldshandtering

Radovre Kommune har en affaldsordning, der betyder, at bor-
gerne skal sortere deres affald i beholdere til plast, papir, glas,
metal samt bio- og restaffald.

Affald fra de nye butikker skal indga i Redovre Centrums sam-
lede affaldshandtering.

Park- og Naturplan 2011

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gron by. De grenne hovedtrak skal styrkes, og
traeerne skal fremme byens gronne udtryk.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Der er gennemfert miljgscreening og scoping af planen, der
viser, at der kan vare vasentlige indvirkninger pa miljeet i for-
hold til den @gede trafik til og fra omradet. Miljgvurderingen
er derfor afgrenset til at omfatte vurdering af konsekvenserne
af den @gede trafik. Miljgvurderingen findes i et serskilt doku-
ment.

Miljgbeskyttelsesloven
Etablering af nedsivningsanlaeg kraver tilladelse efter Miljgbe-
skyttelsesloven.

| Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejledende gran-
ser for stgj fra erhverv. De vejledende stojgranser for de for-
skellige omradetyper kan ses i skemaet herunder.Tallene er an-
givet som det akvivalente korrigerede stgjniveau i dB(A).

Miljgstyrelsens vejledende granseverdier for staj malt i det mest stgjende punkt udenfor virksomhedens eget areal.
“Ekstern stgj fra virksomheder”

Tidsrum ———» mandag - fredag mandag — fredag kl.18.00- | alle dage kl.
Omradetype kl.07.00-18.00 22.00, lordag kl. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lordag  kl. 07.00- | sen- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Boligomrade for dben-lav og tzt-lav bebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omrade for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
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Erhverv
Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres inden for miljgklasse |-3 i nedenstiende skema.

Som hjeelp til lokalisering af nye virksomheder har Miljgstyrel-
sen udarbejdet virksomhedsklassifikationer. Virksomhederne
inddeles i 7 miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. Pa side
51 i ”"Handbog om Miljz og Planlagning, Miljgministeriet 2004”
er der retningslinjer for vejledende afstandskrav mellem mil-
jofelsom anvendelse, sasom boliger, og de 7 miljgklasser, som
erhverv inddeles i. Se skema.

Klasse | | 0 meter Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med
butik.

Klasse 2 |20 meter |Feks. bogbinderier, elektronikvaerk-
steder og f.eks. laboratorier.

Klasse 3 |50 meter [Feks.handvaerkspragede virksomhe-
der og visse servicevirksomheder.

Klasse 4 | 100 meter | Feks.levnedsmiddelfabrikker og min-
dre, overfladebehandlende virksom-
heder, herunder autovaerksteder.

Klasse 5 | 150 meter | Feks.maskinfabrikker,betonfabrikker
og farve- og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6 | 300 meter | Feks. asfaltfabrikker, slagterier, starre
maskin- og betonfabrikker samt jern-
stoberier.

Klasse 7 | 500 meter | Feks. medicinal- og pesticidproduk-
tion og kraft- og stalvalsevaerker.

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller ndre anvendelsen af en
bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en ansgg-
ning til kommunen. Kommunen skal pase, at lokalplanens be-
stemmelser samt bl.a. geldende byggelov og bygningsreglement
overholdes. Offentlige udenders omrader, herunder veje, stier
og parkeringspladser; skal udfgres i overensstemmelse med
gzldende lovgivning og standarder med henblik pa at give han-
dicappede storre uafhengighed, bevagelsesfrihed og sikkerhed
(DS handbog 105 ”Udearealer for alle — anvisning for planlaeg-
ning og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og
DS 3028 "Tilgengelighed for alle”).
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Jordforureningsloven

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjerestoffer, der stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er lettere forurenet med bl.a. tungmetal-
lerne bly og cadmium samt tjerestoffer. Mere information om
den diffuse forurening i de @vre jordlag kan findes pa www.
rk.dk.

Pa nuvzrende tidspunkt har Redovre Kommune kendskab til
jordforurening kortlagt pa VI og V2 indennfor lokalplanomra-
det. Indenfor den syd-gstlige del af lokalplanomradet, hvor der
patenkes ny bebyggelse er en del kortlagt som VI. Omradet
skal derfor undersgges nermere i forhold til paragraf 8-tilladel-
se til projektet. | forbindelse med paragraf 8-tilladelsen vil der
blive stillet krav om fjernelse af forurening under kommende
bygninger.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljset
i @vrigt, jf. Jordforureningsloven.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses, og Redovre
Kommune skal kontaktes. Der tages, inden for en frist pa 4
uger, stilling til, om forureningen skal kortlegges, og om der i
den forbindelse skal stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf.
Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelsesloven
Der er ikke registreret omrader i lokalplanomradet, som er ud-
peget i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven sdledes at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.
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Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Ar-
kaeologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museums-
loven — lov nr. 1505 af 14.december 2006 (med senere &ndrin-
ger). Oplysninger kan eventuelt fis pa museet, inden arbejdet
pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til en ejendom skal godken-
des af kommunen. Udvidelse af veje skal ligeledes godkendes af
kommunen.

Planloven
Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr. 1529 af
23.11.2015.

Tilladelse fra andre myndigheder
Opforelse af byggeri inden for vejbyggelinjerne kraever dispen-
sation fra Redovre Kommune i henhold til § 42 i Vejloven.
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Note

Lokalplanen gzlder ogsd for forhold,
der ikke kraever byggetilladelse fx
hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendelses-
bestemmelser, der er fastsat ud fra
formdlet med planen.
Dispensationer fra sadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun medde-
les i meget begraenset omfang (som
feks. — i boligomrader — til lokale
transformerstationer eller til mindre
generende erhverv som sagforer, ar-
kitekt og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Kommunalbestyrelsen har efter plan-
lovens bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser, der
mere detaljeret regulerer bebyggel-
sens omfang, udformning og place-
ring, med mindre de detaljerede reg-
ler netop er udformet for at fastholde
en serlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansegninger om dispensation
foretager Kommunalbestyrelsen en
konkret vurdering i lyset af lokalpla-
nens formdl og den evrige planleg-
ning for det pdgeeldende omrade.

Det skal tilstreebes, at omrddet ud-
vikles med sterst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baeredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Rodovre
Kommunes Klimapolitik, der blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen i
juni 2009.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23.11.2015) fastsazttes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er:

* at skabe mulighed for at opfore centerbebyggelse

* at regulere det samlede omfang af nyt butiksareal for cen-
terudvidelsen, det samlede butiksareal for hele centret
samt de maksimale butiksstarrelser i centret,

* at sikre en hensigtsmaessig trafikal afvikling og

* at sikre en god, funktionel og visuel sammenhang med det
omgivende byomrade.

* at sikre bevaring af Vandtarnets eksisterende udformning
og facadeudtryk

 at sikre fremtidig anvendelse til offentlige formal i Vandtar-
net.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa kortbilag | og omfatter matrikel nr. 6ad, 6x, 6ei, 6eh, beg,
6¢ef, 6ee, 6ed, 6ec, og del af vejlitra 7000z alle Redovre By, Red-
ovre - samt alle parceller, der efter annoncering af den endelig
vedtagne lokalplan udstykkes herfra.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omradet ma kun anvendes til centerformal, boligformal og par-
kering.

Der ma opferes eller indrettes bebyggelse til centerformal
(herunder detailhandel, administration og liberale erhvery, ser-
viceerhverv, hotel- og restaurationsvirksomhed m.v.), kollek-
tiv trafikterminal, etageboligbebyggelse samt parkeringshus og
-kalder.

Der ma etableres offentlige formal i Vandtarnet.

3.2

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
bebyggelse til produktions-, transport-, oplags- eller selvstaen-
dig lagervirksomhed.
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Dog ma der indrettes mindre varksteder til kundeorienteret
handvark og reparationsvirksomhed, f.eks. cykelsmed, skoma-
ger og tandteknik, safremt virksomheden ikke ved stgj, rystel-
ser, rog, stov, lugt, ved sit affald eller ved sit udseende er til gene
for omgivelserne.Varkstedernes stgrrelse skal vurderes i hvert
enkelt tilfeelde i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Ligeledes ma der i tilknytning til dagligvareforretninger ind-
rettes fremstillings- og tilberedningsfaciliteter, f.eks. bageri og
slagterafdeling, hvis dette sker uden de fernzvnte gener for
omgivelserne.

Der ma kun etableres virksomheder indenfor miljgklasse 1-3.

3.3 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indret-
tes lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater, ind-
skudsbod, casino eller lignende. Dog ma der i tilknytning til en
restaurant med alkoholbevilling opstilles op til tre gevinstgiven-
de spilleautomater. Desuden ma der i forbindelse med anden
aktivitet, som f.eks. kiosk, forhandles Tips, Lotto og lignende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold
Ingen ejendomme ma udstykkes til en sterrelse pa under 700

m>.

Der kan foretages sammenlaegninger, arealoverfarsler og min-
dre skelendringer inden for lokalplanomradet.

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Note § 5.1

| en overgangsperiode vil der vaere
behov for, at den sydligste adgang fra
Hajnaesvej kan deles i to ensrettede
overkersler til og fra parkeringsom-
5.2 rddet i syd.

Der skal udlzgges veje, stier og parkering som vist pa kortbilag

2.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Tarnvej, Redovre Parkvej
og Hajnaxsvej, som vist pa kortbilag 2 og 4.

5.3
Der skal udlzgges areal til interne fordelingsveje ved vejtilslut-
ningen ved Tarnvej, som vist pa kortbilag 2.
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Note § 5.4 5.4 Varelevering

Den primare varelevering sker fra Varelevering skal ske fra den interne gst-vestgaende forde-

Tarnvej via den interne ost-vestgd- : A . . o . . o .
L : lingsvej via vejtilslutningen ved Tarnvej, som vist pa kortbilag

ende fordelingsvej, placeret som vist . . R . )

pd Kortbilag 2 "areal til interne for- 2.Varelevering ma desuden ske fra ve|t|IsIutn|ng<2.rne til og fra

delingsveje”. Hojnaesvej i den nordestlige del af lokalplanomradet, som vist

pa kortbilag 2.

Der ma desuden ske levering af varer med mindre varevogne
til butikkerne mod Hgjnaesvej safremt disse butikker ikke kan
knyttes til den pa bilag 4 viste varegard.

Der ma i begraenset omfang ske varelevering fra Tarnvej nord
for Rotunden.

Aflesning af varer m.v. ma ikke forega pa offentlig vej, men skal
i sin helhed ske inden for lokalplanomradet.

5.5 Stier
Der skal etableres stiadgang ved Tarnvej, Redovre Parkvej og
Hajnzasvej, som vist pa kortbilag 2.

5.6
Der skal etableres hastighedsdempende foranstaltninger til
sikring af krydsende fodgengere og cyklister pa den interne

fordelingsvej med placeringer i princippet, som vist pa kortbilag
2.

5.7

Der skal udlzgges areal til fodgengeromrader med placerin-
ger og udstrazkninger, som vist pa kortbilag 2. Fodgaengeromra-
derne ma anvendes til opholds- og stiareal samt kommercielle
formal som fortovscaféer, vareudstillinger m.v. Fodgeengerom-
raderne ma forsynes med lette overdakninger af glas, stof eller
plastmaterialer, men ma i gvrigt ikke bebygges.

5.8

Etablering og a&ndring af overkersler til offentlig vej fra ejen-
dommene skal godkendes af Redovre Kommune, som er vej-
myndighed. Overkegrsler placeret nermere end 50 m fra Tarn-
vej skal ligeledes godkendes af Redovre Kommune.
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§ 6 Parkering

6.1

Inden for lokalplanomradet skal findes det ngdvendige antal
parkeringspladser til daekning af ejendommens parkeringsbe-
hov.

Der skal udlegges, dvs. reserveres areal til parkeringspladser,

svarende til:

* | p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal for detailhandel,

* | p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal for administrations-
erhvery, liberale erhverv og servicepregede virksomheder
m.v.,

* | p-plads pr. bolig.
@vrige anvendelser vurderes i hvert enkelt tilfelde.

Halvdelen af parkeringspladserne, der udlgses med den aktu-
elle bebyggelse skal vaere anlagt ved byggeriets ibrugtagen, de
resterende pladser nar kommunen kraver dette.

For omradet som helhed anlegges der p-pladser til handicap-
parkering pa terraen og i parkeringshuse og -keldre med til-
straekkelig hojde for kassebiler. Handicapparkering skal sa vidt
muligt placeres tet pa indgange. En del af handicapparkerings-
basene skal vare egnet til brug af kassebiler med lift i siden.
Handicapparkeringspladser til kassebiler skal etableres med et
areal pa 8 x 4,5 m.

6.2
Parkeringspladser skal placeres pa terren og i parkeringskald-
re og -huse i overensstemmelse med kortbilag 2.

6.3 Belegning pa p-arealer

Parkeringspladser pa terran skal indrettes med belagningssten,
natursten eller asfalt suppleret af hgjstammede trzeer. Traeerne
skal sikres gode vakstforhold, f.eks. ved etablering af rodvenlige
barelag. Hvor det er muligt skal parkeringspladserne etableres
med grasarmering eller anden permeabel overflade.
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6.4 Cykelparkering
Der skal inden for lokalplanomradet etableres areal til cykel-
parkering svarende til:

* 2 stk.pr. 100 m? for butik og erhverv
* 2 stk. pr.bolig

Cykelparkeringen skal etableres med let adgang til butikscen-
trets indgange og stiadgange, som vist pa kortbilag 2.

6.5 Natparkering
Natparkering (i tidsrummet kl. 19-07) af koretgjer med mere
end 3.500 kg totalveegt ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Omradet generelt

Inden for lokalplanomradet ma den samlede bebyggelsespro-
cent hgjst udgere 110 %.

7.2

Langs Tarnvej gzlder den af vejmyndigheden til enhver tid fast-
lagte byggelinje, for tiden 20 m fra vejmidten dog mindst 4 m
fra vejskel. Ny bebyggelse ma ikke uden vejmyndighedens til-
ladelse i hvert enkelt tilfeelde placeres mellem vejbyggelinjen og
vejskellet.

7.3

Langs Redovre Parkvej gzlder en vejbyggelinje i en afstand af 14
m fra vejmidten. Ny bebyggelse ma ikke placeres mellem vejbyg-
gelinjen og vejskellet.

7.4

Langs Hojnaesvej gelder en vejbyggelinje i en afstand af 0,8 m
fra vejskel. Ny bebyggelse ma ikke placeres mellem vejbyggelin-
jen og vejskellet.

Note § 7.5 1.5. Byggefelter
Uanset placering og udstraekning af Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3 viste
byggefelterne skal bebyggelse over- byggefelter, dog jf. § 7.2-7.4.

holde galdende vejbyggelinjer, som

naevnt i §§ 7.2-7.4. X i
Uden for byggefelterne ma der opferes trapper, elevatortarne,

tekniske anleg og lignende mindre bygningsdele samt cykel- og
leskure, kundevognskjul, og lignende smabygninger, dog ikke
nermere lokalplangraensen end 5 m.
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Safremt dele af byggefelterne ikke anvendes til bebyggelse, ma
der etableres fodgengeromrade se dog § 5.7 eller adgangs- og
parkeringsareal pa terraen.

7.6

Bygninger pa samme ejendom skal enten vaere sammenbyggede
eller have en indbyrdes afstand pa mindst 10 m. Dette gelder
ikke smabygninger.

1.7
Ny bebyggelse ma hgjst opferes eller indrettes med det antal
etager, som er angivet pa kortbilag 3.

7.8
Ny bebyggelse ma opferes i falgende maksimale bygningshgj-
der malt fra stuegulvkote til overkant af facade/tagdaek:

Byggefelt Maksimal bygningshgjde
Byggefelt maksimalt | etage 8m

Byggefelt maksimalt 2 etager Il m

Byggefelt maksimalt 3 etager 17,5 m

Byggefelt maksimalt 4 etager 19 m

Byggefelt maksimalt 6 etager 25m

Byggefelt vandtarn 3l m

Undtaget herfra er mindre tekniske anleg, herunder ventilati-
onsanlag, ovenlys, teknikrum, master og skorstene, samt trap-
pe- og elevatortarne som tillades opfert i en sterre hgjde. Se
i ovrigt § 8.7.

7.9 Areal til detailhandel
Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt etableres 70.000
m? bruttoetageareal til detailhandel.

7.10

Den enkelte butik ma maksimalt have et bruttoetageareal til
detailhandel pa 3.500 m? for handel med dagligvarer og 2.000
m? for handel med udvalgsvarer.
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Note § 7.8

Inden for byggefeltet, hvor der ma
opferes maksimalt 3 etager ma der
opferes etager i folgende hojder:

|. etage: maksimalt 8,5 m

2. etage: maksimalt 13,5 m

2. etage ved indgangspartier: maksi-
malt 16 m

3. etage: maksimalt! 7,5 m

Note § 7.9

Butiksarealer beregnes efter byg-
ningsreglementets bestemmelser om
beregning af bebyggelsens etageare-
al, idet dog ogsd den del af kelde-
ren, hvor det omgivende terraen lig-
ger mindre end [,25 m under loftet
i kalderen, medregnes. Lagerlokaler
skal endvidere medregnes i brutto-
etagearealet af butikkerne.

For butiksarealer i butikscentre gel-
der at falles adgangsareler mv. ikke
skal indgd i beregningen af brutto-
etagearealet af butikkerne. Ved be-
regning af bruttoetagearealet kan
desuden fradrages arealer til perso-
nalekantine, personaletoiletter, per-
sonalefitnessfaciliteter og personale-
rum/pauserum, dog maksimalt i alt
200 m? pr. butik.

Note § 7.10

Den eksisterende Magasin kan fort-
satte som hidtil, idet der er tale om
eksisterende lovlig anvendelse.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1

Ny bebyggelse skal ved udformning, materialevalg, farvesztning
og ovrige, ydre fremtraden gives et tidssvarende udtryk, som
harmonerer med det eksisterende center og den gvrige om-
kringliggende bebyggelse.

8.2 Indgangspartier

Centerbebyggelsens indgangspartier skal fremhaeves serligt,
bl.a. ved deres arkitektur, for at tydeliggere adgangsforholdene
set fra de omkringliggende veje og stier.

8.3 Tage
Tage ma udferes med tagpap og lignende samt som gr@nne tage
med sedum og lignende, dog |f. § 8.4.

Ved uoverdakkede varegarde skal etableres lameller eller espa-
lier (med eller uden begrenning) som afdekning.

8.4

Bortset fra glas ma blanke og reflekterende tagmaterialer, her-
under glaserede tegl, ikke anvendes. Tagmateriale (herunder
ogsa solenergianleg) ma maksimalt have et glanstal pa 30 malt
efter Teknologisk Instituts metode.

8.5 Facader generelt

Facader skal fremsta i beton, tegl, skifer, natursten, glas og me-
talplader i stal, aluminium, zink eller lignende, dog if. § 8.6. Dele
af facaderne ma suppleres med espalier og delvist dekkende
klatreplanter.

8.6 Facader parkeringshus

Facader til parkeringshus skal fremsta i lette elementer af stal,
metalplader, strekmetal, tra eller lignende. Facaderne skal for-
synes med helt eller delvist deekkende klatreplanter.

8.7 Mindre bygninger

Mindre bygninger skal etableres med et ensartet udtryk og et
sammenhangende materialevalg for lokalplanomradet under
ét.
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8.8 Tekniske installationer og lignende

Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal
savidt muligt placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i keel-
der og/eller inden for tagprofil. Eventuelle anleg og installatio-
ner pa tag kraever kommunens godkendelse og skal placeres sa
de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Tekniske anlaeg ma ikke vaere synlige fra vej og skal stgjskaermes
og placeres, sa de er til mindst mulig gene for omgivelserne.
Elevatorskarme og trappehuse skal udformes og bekledes, sa
de efter kommunens skgn, fremtrader som integrerede dele af
bygningens arkitektur.

8.9 Vandtarnets udformning og facadeudtryk
Vandtarnets eksisterende udformning og facadeudtryk skal re-
spekteres ved en eventuel ibrugtagning til nye offentlige formal.

§ 9 Skiltning og belysning

9.1

Skiltning pa centrets facader ma kun ske i hgjst 0,8 m hgje
skilteband over de enkelte butikker samt ved opklabning eller
bemaling af enkeltbogstaver pa butiksvinduerne.

Skiltning for enkelte butikker mod Tarnvej ma udferes som
maksimalt | m hgje skilteband.

Desuden kan der opszttes skilte med centrets navn og logo
pa facaderne mod Redovre Parkvej, Tarnvej og Hgjnaesvej — ét
skilt pa hver hovedfacade. Disse skilte skal besta af opsatte en-
keltbogstaver med en maksimal hgjde pa 1,0 m.

Se i gvrigt 9.7 vedrgrende Rotunden.

9.2

Der kan ved Tarnvej opstilles en op til 15 m hgj og 3 m bred py-
lon (et fritstdende skilt) til baering af Redovre Centrums firma-
logo. Et 3 x 3 m stort felt pa pylonen ma anvendes til midlertidig
skiltning af saerlige arrangementer og lignende. Ud over dette
ma pylonen ikke anvendes til skiltning og reklamering.

9.3
Skiltning pa evrige ejendomme ma udferes som maksimalt 0,8
m hgje skilteband.
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9.4

Skilte, der belyses fra bagsiden, skal udferes saledes, at alene
bogstaver og logo fremtraeder belyste. Skilte, der belyses forfra,
skal udferes med lys tekst pa merk baggrund.

Belysning af skilte eller lys fra skilte skal udformes, sa der ikke
sker blending af trafikanter eller af naboejendomme.

9.5
Vej- og stiarealer ma ikke anvendes til opstilling af udstillinger
eller reklameskilte, hverken varigt eller midlertidigt.

Note § 9.6 9.6
Midlertidige reklameflader, der kun
er opsat i en kortere periode i for-
bindelse med kampanger og hajtider )
(ul, pdske m.fl) er tilladt. tilladt.

Ops=tning af permanente reklameflader, herunder faste pla-
ceringer af tilbudsreklamer, bill-boards eller lignende er ikke

9.7

Pa facaden ud mod Tarnvej (Rotunden) ma der opsattes serlig
skiltning til oplysning om aktiviteter i Rotundens publikumsori-
enterede serviceerhverv (biografen). Skiltets maksimale stor-
relse er 5 m i hgjden og 6 m i bredden. Skiltningen skal integre-
res harmonisk i facaden.

9.8
Pa p-pladser skal opsattes orienteringsbelysning og pa interne
veje skal opsattes belysning i nedvendigt omfang.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1

Ved udformningen af opholds-, torve-, service- og parkerings-
arealer skal det tilstraebes, at disse fremtreder grgnne og i
sammenhang med karakteren af den omgivende bebyggelse.
Der skal desuden placeres regnbede pa parkeringsarealerne.

10.2 Vedligeholdelse og oplag
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et vedligeholdt udseende.

Udenders oplag som campingvogne, store trailere, palsevogne,
kelbade, uindregistrerede kgretgjer m.v. samt oplagring af ma-
terialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa ejendommene.
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10.3 Opholdsarealer
Opholdsarealer til omradets virksomheder og boliger skal til-
vejebringes i form af altaner, tagterrasser eller pa terraen.

10.4 Fodgaengerarealer

Fodgangerarealer samt stier og opholdsarealer pa terren skal
belzegges med tegl, fliser eller natursten eller beplantes med
graes.

10.5

Udenders omrader, herunder veje og stier, skal udferes med
stor tilgengelighed og skal vere i overensstemmelse med de
til enhver tid geldende vejledninger og officielle retningslinjer
herom.

10.6

Pa hjgrnet af Tarnvej og Redovre Parkvej skal der opretholdes
en markant, afskeermende og rumdannende beplantning under
hensyntagen til de nedvendige oversigtsforhold for udkersel
fra ejendommene.

10.7

Der skal etableres beplantning langs lokalplanomradets sydlige
afgraensning, som sikrer en gren afslutning af parkeringsarealer
mod boligbebyggelsen og erhvervsomradet syd for lokalplan-
omradet. Beplantning skal etableres i form af levende hegn sup-
pleret med trzer.

10.8
Til hegning i skel mod nabo og vej skal anvendes levende hegn
evt. suppleret med glas, beton eller lignende.

10.9 Note § 10.9
Traerne markeret pa kortbilag | er bevaringsverdige trazer og Rodovre Kommune kan dispensere

8 e ke aller Sedkeres fra bestemmelsen, hvis treeerne skon-
nes at udgere en sikkerhedsmassig

. risiko,
10.10 Terrenregulering

Inden for lokalplanomradet ma terraenregulering pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terrzen kun ske efter
kommunens godkendelse. Terraenspring mod vejene skal opta-
ges sa det fremtraeder grent ud mod vejene, som f.eks. hekbe-
plantning foran en stgttemur. Stattemure uden beplantning skal
undgas.
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10.11 Varegarde

Der ma etableres varegarde i tilknytning til erhverv eller butik-
ker. Varegarde skal afskeermes og integreres i den @vrige be-
byggelse, og i farver og materialer fremsta, som en del af den
ovrige arkitektur.

§ 11 Stoj

1.1 Stgj fra erhverv

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, ud-
fores og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes
mod stej og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Varelevering skal indrettes saledes, at det medferer farrest
mulige gener for naboerne.

I 1.2 Trafikstgj

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer,
skal i overensstemmelse med lovgivningens krav og bestem-
melser og Redovre Kommunes nazrmere godkendelse place-
res, udfgres og indrettes saledes, at beboere i og brugere af
lokalomradet i forngdent omfang sk&rmes mod stgj og anden
forurening fra vejtrafik.

| omrader, hvor stgjniveauet overskrider Miljgstyrelsens vej-
ledende stojgrense for vejtrafikstaj, ma ny bebyggelse ikke ta-
ges i brug, for det er sikret ved en stgjberegning, at boliger
og udendors opholdsarealer ikke belastes med trafikstoj, der
overstiger Miljastyrelsens til enhver til geldende vejledninger
om trafikstej, pt. nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Hvor stgjniveauet overskrider de vejledende stojgranser, er

det en betingelse for ibrugtagning af bebyggelserne, at stojaf-
skaermning eller stgjisolering er etableret.
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§ 12.Tekniske anlaeg, lavenergi, forsyning m.m.
12.1 Tekniske anlaeg

Tekniske anlzeg skal integreres i bebyggelsen eller placeres med
minimum 5 m fra lokalplanafgransningen og ma ikke vare syn-
lige fra offentlige veje, samt stgjafskeermes og placeres, sa de er
til mindst mulig gene for omgivelserne.

12.2 Renovation Note § 12.2

Der skal vere afsat plads til de nedvendige renovationsstativer Hvis affaldsbeholderne skal hentes
. . pd grunden i forbindelse med

og affaldscontainere enten for den enkelte ejendom eller som

) . ) ) tomning, skal kerevej for beholdere
en falleslgsning for flere ejendomme. Stativerne/containerne have en fast og jevn belegning og

skal placeres, sa de ikke virker skemmende for omgivelser- folge anvisningerne i Rodovre Kom-
ne. Affaldshandteringen for erhverv er reguleret via Rgdovre mune regulativ for husholdningsaf-
Kommunes regulativ for Erhvervsaffald samt den nationale lov- fald.

givning.

12.3 Solenergi

Safremt der etableres solenergianleg skal disse integreres i
bebyggelsens arkitektur, facade og tagudformning pa en sadan
made, at de opleves som en del af bebyggelsens arkitektur og
ikke er til gene for omgivelserne.

Solenergianleg ma ikke vare reflekterende og skal vere en
integreret del af bygningens facade og tage.

Se ogsa § 8.4.

12.4 Antenner
Der ma ikke opstilles fritstaende antennemaster i omradet,
men antenner kan opsattes pa bygningernes tage.

12.5 Paraboler

Individuelle parabolantenner ma ikke placeres pa bygninger el-
ler master, sa de er synlige fra offentlig vej eller sti. En sadan
parabolantenne kan dog gives en anden placering, hvis det over
for kommunen kan dokumenteres, at signal ikke kan modtages
tilfredsstillende.

Falles antenneanleg, herunder paraboler, kan opsattes synligt
pa flade tage efter nzrmere godkendelse af kommunen, idet
anleggene ikke ma virke skemmende for bebyggelsen.

12.6
Omradet ma ikke forsynes med luftledninger.
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§ 13 Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse i omradet ma forst tages i brug nar:

a) vej- og stiadgang er etableret som beskrevet i § 5.

b) de i § 6 nevnte parkeringspladser er etableret.

c) de i § 12 omtalte affaldslgsninger er godkendt af Redovre
Kommune og etableret.

§ 14 Ophavelser af lokalplan og servitutter
14.1

Lokalplan 101 ophaves i sin helhed.

14.2
Tilleg til lokalplan 101 ophaves i sin helhed.

14.3
Den del af lokalplan 71, som er indeholdt i Lokalplan 136 om-
rade, aflyses.

§15 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af ejendommen kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg m.v. der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per, dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
udarbejdes en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlegning (Planloven).
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Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx.xxxx og er offentliggjort pa kommunens hjemmeside
www.rk.dk og Redovre Lokal Nyt den xx.xx.xxxx, jf. § 27 i Lov
om planlzgning.

Erik Nielsen

Borgmester /
Per Ullerichs
Kommunaldirektar
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KORTBILAG 3
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Sammenfattende redeggrelse til Lokalplan 136
ogTilleeg 5 til Kommuneplan 2010-2022

| - Indledning

Redovre Kommune sendte i januar 2016 Forslag til Lokalplan
136 Redovre Centrum og Forslag til Tilleg 5 til Kommuneplan
2010-2022 i offentlig hering. Planerne har varet i offentlig he-
ring i perioden fra den 6.januar 2016 til den 2. marts 2016.

| forbindelse med udarbejdelse af planforslagene er der udar-
bejdet en miljgvurdering efter Bekendtgorelse af lov om milje-
vurdering af planer og programmer. Ifalge lovens § 9 skal der i
forbindelse med den endelige vedtagelse af en plan, der er mil-
jovurderet, udarbejdes en sammenfattende redegorelse. | den
sammenfattende redegorelse skal der redegores for:

. hvordan miljgshensyn er integreret i planen eller pro-
grammet, og hvordan miljgrapporten og de udtalelser,
der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-

tragtning,
. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de
rimelige alternativer, der ogsa har vaeret be-handlet, og
. hvorledes myndigheden vil overvage vasentlige milje-

pavirkninger af planen eller programmet.

Den sammenfattende redegorelse skal offentliggores samtidig
med de endeligt vedtagne planer.

2 - Integration af miljghensyn

Miljgvurderingen (miljgrapporten) er udarbejdet i henhold til
miljgvurderingsloven. Udarbejdelsen af planforslagene og milje-
vurderingen er foregaet sidelabende, sdledes at der har varet
en reel mulighed for at pavirke udviklingen af planen og ind-
tenke miljghensyn i planen.

Miljgvurderingen er udarbejdet med henblik pa at sikre inte-
gration af miljgforhold i planerne. Allerede i forbindelse med
opstart og udarbejdelse af planerne har miljsforhold indgaet
som en vasentlig del af planlegningen. Miljgvurderingen har
bidraget til at sikre, at dette arbejde er dokumenteret, og at
den nedvendige hensyntagen til miljo- og naturbeskyttelse er
indgaet i planprocessen.
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3 - Horingssvar

| forbindelse med hegringen er der indkommet 9 hgringssvar
med 55 punkter. | hgringen er der indkommet bemarkninger
og indsigelser til folgende emner: @get trafik, trafikstgj, vejbyg-
gelinje langs Hojnaesvej. Miljgvurdering (henvisning til trafik og
indsigt/udsigt samt lys/skygge-refleksioner), parkeringspladser,
centerudvidelsen, butiksstgrrelser, manglede grenne profil og
gron vejprofil samt nedsivning af regnvand, forhold omkring
vareindleveringer, zldreboliger, udsigt fra etageboligerne Pe-
dersborg, eksisterende bygning i 6 etager, forslag til ny tunnel,
brandvej, manglende hensyn til boligomrader med bevarings-
vardier, byggetekniske spargsmal til anlegsfasen (ved pilote-
ring), plangrundlaget, illustrationer i planen er ikke retvisende,
mangler en visualisering af den nye centerudvidelse i to eta-
ger, facadehgjden langs Hojnasvej, friarealer og opholdsarealer,
pracisering af byggefelter, arkitekturpolitik, bygningsreguleren-
de bestemmelser, cykelparkering, ankomsttorv ved Hgjnesvej,
cykelbaner i stedet for cykelstier, krav om levende hegn mod
naboer og veje, trafikale konsekvenser for Redovregards Villa-
by ber vurderes, trafikale hensyn i anlagsfasen, eksisterende
sparring af Praestebakken.

Pa baggrund af den offentlige hgring er der foretaget fire an-
dringer:

I
Agenda 2| Gruppen Redovre gar opmarksom p3, at byggefel-
tet til den eksisterende 6 etages bygning er tegnet helt ud til

Hojnzesvej (og at dette ikke er i overensstemmelse med Ram-
meomrade 5C03 i Kommuneplan 2010-2022).

Pa lokalplanens Kortbilag 3 rettes byggefeltet til en sokkelafgraens-

ning.

2:

Beboergruppen omkring Axelhgj og Prastebakken gor op-
marksom pa, at principskitsen pa lokalplanens side 10-11 ikke

viser lokalplanes fulde udnyttelse af bygningshejden langs Hgj-
naesvej, som er tre etager (17,5 m).

| principskitse pd lokalplanens side 10-11 indtegnes den mulige
maksimale bygningshejde (17,5 m).
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3:

Grundejerforeningen Redovregards Villaby gor opmarksom
pa, at den eksisterende vejspaerring ved Prastebakken/Hgjnzs-
vej ikke er indtegnet pa lokalplanens Kortbilag.

Vejspaerringen indtegnes pa lokalplanens Kortbilag 1, 2, 3 og 4.

4:

Agenda 2| Gruppen mener ikke, at lokalplanens illustrationer
viser det onskede arkitektoniske loft af Hojnzesvej. Ligeledes
sporger Agenda 2| Gruppen, om udformningen af facaden mod
Hojnzesvej vil give mulighed for at etablere den lovede begron-
ning af facaden.

Med hensyn til Hejnasvejs granne profil, er der ikke plads til granne
tiltag direkte pa den smalle vej. Derfor er der i stedet fokuseret
pd fladerne, hvor muren langs vejen skal begrennes. | henhold til
§ 8.6 Facader pa parkeringshuse, sa fremgdr det, at facader pd
parkeringshuse skal forsynes med helt eller delvist deekkende klat-
replanter. Ligeledes galder i henhold til § 8.5 Facader generelt, at
dele af facaderne md suppleres med espalier og delvist daekkende
klatreplanter. Sdledes er det sikret, at fladerne op til Hejnasvej sa
vidt muligt etableres som begrennede facader.

Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser angdende terren-
reguleringer, jf. § 10.10 Terraenspring mod vejene skal optages, sd
det fremtraeder grent ud mod vejene, som f.eks. hekbeplantningen
foran en stettemur.

Pa principsnittet pd s. |15 er der vist et princip for, hvordan den nye
centerfloj mod Hajnaesvej kan begrennes. Pd samme illustration er
vist, at det eksisterende vejskel mod Hajnaesvej flyttes mod vest, idet
Hajnzaesvej udvides med fortov og cykelbaner i begge retninger.

4 - Alternativer

Formalet med at foretage en miljgvurdering er at klarlegge
planernes indvirkning pa miljeet. For at gore det er det ned-
vendigt med et sammenligningsgrundlag. Der er sammenlignet
med O-alternativet, som er et udtryk for, hvordan udviklingen
vil forega, hvis planerne ikke gennemfgres.

0-alternativet vil medfgre, at omradet vil bevares som det er,

dvs. uden en udvidelse af Redovre Centrum. Hvilket, over tid
kan pavirke Redovre Centrums status, som et sterkt og vel-
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fungerende butikscenter for byens borgere og kunder fra om-
kringliggende kommuner og regionen.

5 - Overvagning

Miljgvurderingen har vist, at der ikke forventes vaesentlige nega-
tive indvirkninger pa miljoet som folge af planernes vedtagelse.
Det vurderes, at trafiksituationen skal felges tet i forbindelse
med udvidelsen af Redovre Centrum, og at det lzbende skal
vurderes, hvorvidt det er ngdvendigt at udvide svingbaner pa
Tarnvej, og pa Redovre Parkvej, saledes at trafikken ikke stuver
tilbage til fodgengerfelt og busterminal.

Trafik

Det er vurderet, at det med de i miljgvurderingen nevnte om-
bygninger og justeringer, vil vaere muligt at forbedre afviklingen
af trafikken til og fra Redovre Centrum, i forbindelse med ud-
videlsen af centret og den forventede ggede trafik. Hvis tilta-
gene gennemfgres, vurderes trafiksituationen efter udvidelsen
af Redovre Centrum at vaere acceptabel.

Trafikstej
De ggede trafikmangder vil skabe gget stoj ved bebyggelser

langs vejene. Da Redovre Kommune hgrer under betegnelsen
'storre samlede byomrade’, jf. Bekendtgerelse om kortlegning
af stoj fra veje, er kommunen forpligtet til at udarbejde en kort-
legning af stej fra veje hvert femte ar. Overvagning af vejtrafik-
stoj foregar saledes i forbindelse med kommunens arbejde med
udarbejdelse af stgjkortleegningen samt ved en efterfglgende
udarbejdelse af stgjhandlingsplan for trafikstgj.

Det kraever en trafikstigning pa 50 %, for der er harbar forskel
pa trafikstgj. Trafikken vurderes kun at stige med 5-15 % pa
Hojnesvej. Heraf reduceres lastbiltrafikken pa Hojnaesvej, da
der kun er tiltenkt vareindlevering med mindre keretgjer.Ved
Tarnvej og Redovre Parkvej forventes kun et trafikstigning pa
ca. 25 %, som del af trafik til centeret og trafikudviklingen frem
til 2030. Det vurderes derfor, at der ikke vil ske hgrbar forskel
pa trafikstejen.

Vareleverancer fra Tarnvej leveres og aflaesses via varegard i

kalder og til ny lukket varegard mod sydvest, og vurderes der-
for ikke at stgjbelaste naboerne.
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Udarbejdelse af planer

Iflge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlaegges i offentlig hering i mi-
nimum 8 uger, for at kommunens borgere kan fa kendskab til
planlaegningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4
uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2013 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanlag med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstem-
melse med Fingerplan 2013.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2014 er en tema-
revision, der galder for byudviklingsomraderne i kommunen.
Denne plan blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den |7.juni
2014. Derudover gzlder Kommuneplan 2010-2022 for Red-
ovre Kommune, der er vedtaget af kommunalbestyrelsen den
31.august 2010.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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