Bilag 2

Indkomne hgringssvar til Forslag til Lokalplan 140 Viemose Have
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Fra: Kim E. A. Andersen (keaa) <KEAA@ Gentofte.dk>
Sendt: 02. april 2016 15:58

Til: RK-e-post

Emne: Vedrgrende lokalplan 140 Viemose have
Vedhaftede filer: Security Marking.txt

Vedr@rende lokalplan '140'

Vi har kun et €nske om en afklaring p€p etablering af beplantning mod Viemosevej 13 B, da der fra
tidligere virksomhed ( vognmandsfirma ) er en mur i skel som firmaet ville fjerne ( intern aftale med
ejer, da vedkommende mente de havde ejerforholdet til muren ) inde fjernelse blev ejendommen
dog solgt, den nuvgrrende ejer €nskede ikke at fortage sig noget omkring vedligeholde/fjernelse af
muren.

S@fremt der skal etableres et bevokset b@plte, mener vi vil det v@pre tilrgpdeligt / €nskeligt at
fijerne den defekte mur i den forbindelse, da den p€p sigt vil kunne vpre til fare for legende b€rn,
hvis man kun planter bevoksning langs muren.

Og den skmmer i landskabet b€pde fra vores side og nye beboere p€ den anden side.

Ligeledes er der nogle store trgper, nogle ramt af lynnedslag, som har n€et en anselig h@jde.
Hvis de v@lter i en storm vil de efter vores mening udg€pr en risiko for vores ejendom, samt et
nybyggeri.

Vi vil formoder at de vil blive f@ldet i forbindelse med byggeriet, har med tidligere ejers aksept
kun kunne blive enig om, at jeg bekostede f€ldning af et af tr€perne som til sidst hgpldede kraftigt
ind mod os ( Viemosevej 13 B ).

Med Venlig Hilsen

Kim E A Andersen
Viemosevej 13 B

2610 R€dovre
kaandersen@mail-telia.dk
27521033

Sendt fra min iPad
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Den vedhadtede e-mail er bl evet behandl et af Sikker E-nmail Postkasse.
Si kker hedskontrol l en af e-mailen gav fgl gende resultat:

Fortrolig (krypteret): Nej
Digital signatur: Nej

Bemez kni nger :
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Fra: René Schmidt <rnstkoldbyvej@gmail.com>
Sendt: 05. april 2016 16:36
Til: RK-e-post
Emne: "Forslag til Lokalplan 140”.
Vedhaftede filer: Security Marking.txt

Til Rette Vedkommende

Der gar rygter om at skellet som vi har haft og accepteret i vores baghave skal udfordres og
males op evt. flyttes. Det mener vi ikke er fair, fordi at vi har kebt hus og have som den var,
og det er over 20 ar siden, vi har el installationer og vand installationer pa vaegen og vi har
en havedam med fisk, ca. 3 meter fra muren.

Vi har hund og dermed en lukket have, som vil blive gdelagt med en abning det nye omrade.

Flere huse er sat til salg, og muligvis ikke de sidste, vi mener at kommunen bgr ga varsomt
til veerks, og ikke skramme gode borgere vak fra Islev.
Vi haber at der vil blive kastet lys over disse forehold snares muligt.

Med Venlig Hilsen

René Schmidt / Dorthe Schmidt
Koldbyvej 7

2610 Rgdovre

E-mail rnstkoldbyvej@gmail.com
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Den vedhadtede e-mail er bl evet behandl et af Sikker E-nmail Postkasse.
Si kker hedskontrol l en af e-mailen gav fgl gende resultat:

Fortrolig (krypteret): Nej
Digital signatur: Nej

Bemez kni nger :
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Fra: Sashia Falk Gregersen <Sashia.Falk@metalock.dk>
Sendt: 06. april 2016 15:08

Til: RK-e-post

Emne: "Forslag til Lokalplan 140" - Indsigelse

Vedhaftede filer: SKMBT_C22016040610020.pdf; Security Marking.txt
Kaere Kommunalbestyrelse,

Hermed fremsendes indsigelse til Lokalplan 140 i Islev, indsigelsen er ligeledes afleveret personligt i Borgerservice pa
Radhuset dags dato.

b6 APR. 20%

Med venlig hilsen

Sashia Falk Gregersen, Koldbyvej 9, 2610 Rgdovre.
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Rgdovre Kommune
R@dovre Parkvej 150
2610 Rgdovre

Att. Kommunalbestyrelsen

5. april 2016 J.nr.
NPF-20742 /NPF

Lokalplanforsiag 140 - indsigelse

Med indsigelse mod forslaget til Lokalplan 140 - Viemose Have retter jeg hermed
henvendelse pa vegne falgende ejer, hvis huse graenser op imod lokalomréadet:

Koldbyvej 3, matr. 7ai: Francois Fernandes

Koldbyvej 5, matr. 7an: Inga Hestrup

Koldbyvej 7, matr. 7ao: Dorthe Schmidt & Rene Schmidt

Koldbyvej 9, matr. 7 ah: Sashia Falk Gregersen & Jonas Renberg Gregersen

Koldbyvej 11, matr. 7 ag:  Peter Guldmann & Lillian Guldmann

Koldbyvej 13, matr. 7 af:  Carsten Davidsen

Koldbyvej 15, matr. 7 ae:  Tanja & Kian Vang (Formand for Grundejerforeningen)
Viemosevej 13a, matr. 6 as: Mohammad Kasim Mohammed A. Shareef

Viemosevej 15a, matr. al: Ole Jacobsen

Mine klienter har fglgende klagepunkter:

Som det fremgar af kommunen forslag til lokalplan 140, er kvarteret preeget af
eldre blandede parcelhuse og villaer i bade et plan, men ogsd mange i 11/2 plan.
Derimod er der kun ganske fa boliger i to etager. Den &ben / lave bebyggelse ken-
detegner sdledes Islev, som en gren bydel i Rgdovre. Og da man lzegger vaegt pé
homogenitet og sammenhaeng med omradets pvrige bebyggelse, bar det ikke tilla-
des at bebygge grundene med 2-etages byggeri.

Der henstilles fra mine klienters side derfor til, at den nye bebyggelse holdes i 1 ¥
plan ligesom resten af omrddet, og ikke opfgres i 2 etager. Opfgrelse af byggeri i to
fulde etager vil veere til steerk gene for beboere pa Koldbyvej med haver der graen-
ser op til Viemose Have, samt i gvrigt for ejendommene Ved Sportspladsen samt
gvrige naerliggende boliger.

Homann er et kontorfzellesskab mellem advokatfirmaer

OMANN

Advokater

Amagertorv 11
1160 Kgbenhavn K

CVR-nr. 36002743

TIif. (+45) 33150102
Fax (+45) 33141933

www.homannlaw.dk

Henrik Andersen (H)

Jens H. Elmerkjeer (H)
Bent-Ove Feldung (H)

Nicolai Platzer Funder (H)
Gunnar Homann (H)

Bjorn Dilou Jacobsen, ph.d. (L)
Frederik Bue Johnsen (L)
Eddie Omar Rosenberg Khawaja (L)
Sysette Vinding Kruse, dr. Jur. (H)
Gregers R, Lauridsen

Hans Mogensen (H)

Thomas Monberg (H)

Jesper Seeger Perregaard (H)
Poul Helmuth Petersen (H)
Cristina Poblador (L)
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Marianne Sigetty

Anja Skau-Andersen (MBA)
Hans Henrik Skjodt (H)

Gitte Skouby (H)
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Omradet er i forvejen fuldt udbygget, og boligejerne har ikke kunnet forudse at der
skulle etableres en ny endnu tzettere bebyggelse kiods op ad deres ejendomme.

Lokalplanleegning er som udgangspunkt en “erstatningsfri regulering” af arealan-
vendelsen, men i dette tilfeelde er der tale om en sa vaesentlig forringelse at forhol-
dene for de omkringboende, at det kan komme pa tale at kreeve erstatning allige-
vel. Der bliver bogstaveligt talt tale om, at der flytter nye beboere i 2 etager ind ”i
baghaven” hos de eksisterende beboere. Og fra de nye hgje huse kan man sé kigge
direkte ned i sdvel haver som ind ad de eksisterende beboeres vinduer.

Fra de meget store vinduespartier pd siderne af den nye bebyggelse kan man lige-
ledes kigge ned i haverne til Koldbyvej og ind i husene. Der bliver dermed tale om
meget staerke indbliksgener.

Desuden bliver der fra de eksisterende beboelser nu udsigt fra husene pad Koldbyvej
til store 2 etagers ejendomme.

Den nye bebyggelses placering mod skel bliver til 5 meter taettere pd eksisterende
boligbebyggelse end den nuveaerende korteste afstand.

Den nye bebyggelse kommer videre til at forringe udenoms arealerne for de nuvae-
rende beboere med de forventelige skyggekast langt ind i baghaverne p& Koldby-
vej.

Seerligt i sommermanederne hvor udendgrsarealerne benyttes vil man fgle at pri-
vatlivet kraenkes, ligeledes i de mgrke maneder vil man inden dgre fgle dette, da
de har direkte udsyn til stuerne.

Alt andet lige vil den nye bebyggelse vaere veerdiforringende pad ejendomsvaerdien
og ikke mindst livskvaliteten for beboerne i den nuveerende boligmasse.

Safremt Kommunen mener sig forpligtet til at vedtage lokalplanen, foreslar mine
klienter

at bebyggelsen udfgres i max. 1 ¥ plan, i stil med omradets nuvaeren-
de karakter,

at bebyggelsen flyttes sa langt mod vejen Ved Sportspladsen som mu-
ligt, og derved sa langt fra skel sdledes at den nuvaerende afstand pd 10 meter
bibeholdes,

at der ikke tillades vinduer i gavle, hvor der i stedet fx kan hentes lys
fra ovenlys vinduer.

Uanset hvad henstilles til, at den eksisterende mur mellem Viemose Have og Kold-
byvej bibeholdes. Denne stdr i skel og mine klienter m3 insistere p& at der tingly-
ses en tilstandsservitut, hvorefter muren ikke kan fjernes uden mine klienters sam-
tykke.
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Der geres i gvrigt opmaerksom p8, at der i denne mur bade findes kabelfgring og
rerfgring til vand. Skulle muren blive beskadiget skal beboerne pa Koldbyvej holdes
omkostningsneutral.

Muren er desuden indhegning for Koldbyvejs beboere der har bgrn og/eller hunde.

Muren bgr altsd bevares, og ny-beplantning kan ske op ad muren. Alternativt skal
der etableres et hegn eller haek med samme muligheder for kabel og rgrfgring som
eksisterende.

Endelig papeges, at grundvandsspejlet st&r meget hgjt for omradet, hvilket er et
problem, som de eksisterende beboere dagligt er meget bevidste om og som bgr
teenkes ind i planen, hvis den vedtages. Sker det, og udbygges omrédet som plan-
lagt, ma det forventes at baghaverne p8 Koldbyvej bliver meget vide n8r meeng-
den af beplantning/treeer reduceres og erstattes med fast belaegning og/eller sma
beplantning.

Bemaerk videre, at flere ejendomme pa Koldbyvej har haft fugtige kaeldre. Dette
ma forventes at blive forveerret.

Mine klienter foreslr som fglge heraf, at Ved Sportspladsen 8-10 draenes som det
fgrste i processen.

Endelig protesterer mine klienter over at gamle servitutter, som har vaeret medbe-
stemmende for mine klienters beslutning om at kebe bolig pd Koldbyvej ignoreres
og annulleres. Dette er som bekendt en fglge af, at lokalplanen bestemmer noget
andet, men det understreger det ovenfor naevnte om, at en erstatningsretlig falge
kan blive aktuel, hvis planen vedtages og udnyttes af ejeren.

Der henvises til servitut af 01.05.1948 med |bnr. 2077-08 samt servitut af
08.06.1948 med Ibnr. 4353-08.

I gvrigt bemeaerkes, at der netop er brugt mange kommunale midler p3 at lave Vi-
emosevej paen med specialsten som vejbelaegning, og at denne naeppe kan tile
den ekstra trafik, som ma forventes at feelge med fortzetningen af boligomradet.
Beskadiges vejen, er det mine klienters opfattelse, at bygherre bgr holdes ansvarlig
saledes, at der ikke bruges yderligere skattekroner p3 dette.

Rent juridisk finder jeg anledning til at papege, at selvom der matte veere taget
relevant hgjde for bygningsreglementets retningslinjer om afstand til skel, og selv-
om Kommunen mener at kunne forsvare de forventelig meget udtalte indbliksgener
fra den planlagte bebyggelse, s er det i henhold til retspraksis ikke altid "erstat-
ningsfrit” at requlere ved lokalplan.

Herunder seerligt i et tilfelde, hvor beboerne slet ikke kunne forvente yderligere
beboelse “i baghaven” - som typisk her, hvor et par lave erhvervsejendomme er-
stattes af beboelse klods op ad. At der ligger erhverv er maske ikke paent at se p3,
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men der er i det mindste ikke naboer taet pa, som kan kigge ind ad vinduerne deg-
net rundt.

Se fx Vestre Landsrets dom fra 2010 i sagen om “Tvillingehusene I Ikast”- se tids-
skriftet MAD 2010.968 V. I 2004 vedtog kammunen en ny lokalplan for et center-
omrade, hvor der hidtil havde veeret et kommunalt varme- og elveerk. Ved lokal-
planen blev bl.a. den lovlige bygningshgjde aendret fra den szedvanlige bygnings-
hgjde | omradet pa 2-3 etager til 8 etager svarende til ca. 26 meter. En skgnsmand
vurderede veerditab for naboen til 200.000 kr.

Byret og Landsretten enige om at tilkende erstatning ubeskaret i h.t. skegnserklee-
ringen da kommunen trods kendskab til forventelige ulemper for naboerne havde
vedtaget en ny lokalplan, der vaesentligt eendrede bygningshgjden pa E's ejendom,
og som afveg markant fra den sadvanlige bygningshgjde i omradet. Ulemperne
overskred graensen for, hvad N matte tdle som led i den almindelige samfundsud-
vikling.

Sa selvom der foreld en i princippet lovligt vedtaget lokalplan, blev bygherren er-
statningsansvarlig ved udnyttelsen heraf i forhold til naboerne.

Der kan ogsd henvises til @stre Landsrets dom fra samme &r i sagen bragt i tids-
skriftet UfR 2010.2311/2 @ om byggeriet "Blok 5" i Fredensborg. Fredensborg
Kommune blev dgmt til at give bygherre pdlzeg om fysisk lovligggrelse ved nedriv-
ning af en boligblok, som kommunen havde givet tilladelse til at opfgre - klods op
ad eksisterende boliger.

For nylig har vi endvidere set en trist sag fra Strandlyst Alle i Hvidovre / Avedgre,
hvor kommunen ligeledes havde givet tilladelse til byggeri meget taet pd eksiste-
rende boliger. Som vedrgrende Blok 5 blev bygherren pdlagt at nedrive den opfgrte
bygning, og kommunen matte erstatte bygherrens udgifter herved.

S& mine klienter anmoder om at Rgdovre Kommune besinder sig og ikke vedtager
lokalplan 140, eller i hvert fald modererer den i overensstemmelse med mine klien-

ters forslag. ;
7 g -

Nicolai Platzer Funder
npf@homannlaw.dk
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Den vedhadtede e-mail er bl evet behandl et af Sikker E-nmail Postkasse.
Si kker hedskontrol l en af e-mailen gav fgl gende resultat:

Fortrolig (krypteret): Nej
Digital signatur: Nej

Bemez kni nger :





