RoDOVRE KOMMUNE

T~
Screening og scoping af Forslag til Lokalplan 141 — Ragdovre Port - og

Forslag til Tilleeg 5 til Kommuneplan 2014.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer! er der pligt til at miljgvurdere planer, hvor
der fastlegges rammer for fremtidige anlagstilladelser til projekter, der kan have en vasentlig indvirkning pa
miljget. For at vurdere om en plan skal miljgvurderes foretages en screening af planen. Screeningen foreta-
ges med udgangspunkt i et screeningsskema (se side 3-19), som bruges til at vurdere om planen har vaesent-
lig indvirkning pa miljget.

Navn pa planen
Forslag til Lokalplan 141 - Redovre Port - ny bydel ved Redovre Station og Forslag til Tilleg 5 til Kommu-
neplan 2014.

Beskrivelse af planen (Formal og omfang)

Lokalplan 141

Lokalplanforslaget har til formal at muliggere etablering af et nyt byomrade i den sydlige del af Redovre
Kommune - tet ved Redovre Station.

Lokalplanforslaget skal danne plangrundlag for omdannelse af det tidligere Redovre Stationscenter, som i
dag henligger, som brandtomt med en forladt bygning, der tidligere husede Rgdovre Stationscenters butik-
ker.

Lokalplanomradet er en del af det samlede stationsomrade ved Redovre Station og kan inddeles i to om-
rader: En trafik- og vejzone mod vest (vejene Rgdovre Stationscenter og Storekaer) og en zone mod @st
som dominereres af den udbrazndte bygning og en del af stationspladsen samt en del af parkeringsbasene i
vejarealet. | trafik- og vejzonen forer en rampe fra Redovre Stationscenter via Storekaer op til en vejbro
som krydser Avedgre Havnevej.

| overensstemmelse med kommuneplanens intentioner gnsker udvikler; Bircks A/S at udvikle arealet til en
ny blandet bydel, med forskellige typer boliger, erhverv, butikker samt byrum for et aktivt byliv. En bydel,
som vil styrke og forskenne forbindelsen/straekningen mellem Redovre Station og boligbebyggelsen vest
for Avedgre Havnevej.

Lokalplanomradet er et ca. 12.500 m? stort omrade beliggende i byzone og omfatter matrikel nr. 8fz, 8fz
og dele af matrikler for udskilt offentlig vej: litra "at’, litra "af” og litra "dh” i ejerlav Redovre By, Hendriks-
holm.

Den nye bydel er en del af en sterre plan, med vision om at udvikle Redovre, som en bzredygtig by i bred
forstand: gkonomisk, miljgmassigt og socialt. Der skal skabes trygge rammer og sunde rammer for at bo
og arbejde i Radovre. | Redovre syd kan det opnas via en planlegning, hvor der er fokus pa en alsidig blan-
ding af funktioner, forskennelse af omradet og arkitektur af god kvalitet. | planlaegningen for de nye funkti-
oner skal der desuden redeggres for virkemidler, der kan reducere trafikstgjen fra de omkringliggende ve-
je og fra jernbanen.

| Redovre Syd er der et stort potentiale for bolig- og erhvervsudvikling, som vil bidrage til at skabe vaekst i
kommunen. Omradet omkring Re@dovre Station skal udvikles til en bydel, hvor der kan etableres funktio-
ner af regional betydning, saisom uddannelses institutioner og store kontorvirksomheder efter retningslin-
jer for stationsnarhed. Den nye bydel vil haengsle eksisterende og nye funktioner sammen og skabe et
grundlag for mere byliv i omradet.

"LBK nr. 1533 af 10. december 2015 med senere ®ndringer.
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Lokalplanforslaget fastleegger en tet og bymaessig struktur, hvor der skal tilstraebes variation i det arkitek-
toniske helhedsbillede. Bebyggelsen starter i @st med en bebyggelse i 3-5 etager og ender i vest med tre
tarne i hhv. 14, 16 og |9 etager og en bro over Avedare Havneve;j.

Bebyggelsesstrukturen danner et langt strggforlab, hvor der vil vare fokus p3, at stueetager etableres med
et abent udtryk mod streget, sa der dannes grundlag for en aben og tryg bydel, og hvor omradet vil blive
tilfert en attraktiv gang- og cykel forbindelse mellem de store boligomrader i vest til Redovre Station i ost.

Lokalplanforslaget muligger, at der i bydelen kan etableres blandede funktioner, hvor der sammen med
forskellige boligtyper kan etableres en rakke detailhandelsfunktioner, serviceerhverv og liberale erhverv
samt uddannelsesfaciliteter.

Lokalplanforslaget anviser, at bydelen, sa vidt muligt, skal opferes med bzredygtig byudvikling for gje, hvor
planens forskellige temaer skal forholde sig til Nordic Built Charter.

Lokalplanforslagets bestemmelser sikrer et velfungerende trafikflow i og omkring bydelen, med fokus pa de
svage trafikanters forhold. Parkeringsnormen for biler er lav og i henhold til, at det er et stationsnzrt ker-
neomrade, som skal tilskynde til brugen af cykel og kollektiv transport.

Lokalplanens formal er desuden at sikre, at offentligheden og is@r nabokvartererne til den nye fremtidige
bydel inddrages i lokalplanprocessen.

Sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der udarbejdet et kommuneplantilleg, som danner
et supplerende plangrundlag til Kommuneplan 2014.

Kommuneplantilleeg 5
Kommuneplantillzegget omfatter endringer i to stationsnzre kerneomrader:
6F02 Hgjhusbebyggelsen Milestedet og i Rammeomrade 7CO| Rgdovre Stationscenter.

Kommuneplantillegget omfatter en folgende ®ndringer:

| Rammomrade 6F02 xndres omradeafgransningen i forbindelse med oprettelsen af et nyt Rammeomrade
(F603 Redovre Port) med samme anvendelse for et Blandet bolig- og erhvervsomrade, men med en for-
oget bebyggelsesprocent (fra 250 til 300) samt en forggelse i bebyggelsens antal etager (fra 9 til 16 etager).
| Rammeomrade 7CO01 sker en forggelse i bebyggelsens antal etager (fra 9 til 19 etager).

Fortatningen er i overensstemmelse med intentionerne i Fingerplan 2013 om at planlaegge efter stations-
narhedsprincippet.
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Vejledende illustration, som viser princip for placering og udformning af bebyggelsen i den nye bydel

Ja X

Skal planen miljgvurderes?
(vurderet pa baggrund af screeningsskemaerne pa side 3-19)
Nej

Begrundelse:
Planen vurderes at kunne have en vasentlig indvirkning pa miljeet, og der er flere forhold der ber vurderes

nermere.

Screeningsskema til miljgvurdering

Hvis der svares “ja” til et af de to spargsmal, skal der udarbejdes en miljgvurdering
Indledende screening Ja Nej
Planen er omfattet af bilag 3 eller 4 i Lov om milje- X Hvis der svares ja, skal der udarbejdes en mil-
vurdering af planer og programmer jevurdering.
Planen vurderes at vere omfattet af bilag 4
pkt. 10 b): Anlaegsarbejder i byzoner, herun-
der opfgrelse af butikscentre og parkerings-
pladser.
Planen kan pavirke et internationalt naturbeskyttel- X Hvis der svares ja, skal der udarbejdes en mil-
sesomrade vaesentligt jevurdering.
Der skal foretages en miljgvurdering af andre planer, som fastlegger rammerne for fremtidige anlegstilladelser til pro-

jekter, hvis myndigheden vurderer, at planen kan fa en vasentlig indvirkning pa miljget. Med udgangspunkt i de to ne-
denstaende skemaer vurderes det, om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa miljget. Skema 2 fungerer samtidig
som en scoping, der viser, hvilke emner der skal behandles i miljgvurderingen, hvis det viser sig, at der skal udarbejdes

en sadan. Emnerne, der skal behandles i Miljgvurderingen er markeret med gult i screeningen



Screening af om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa miljoet
| forbindelse med vurderingen af planens indvirkning pa miljget sammenlignes med O-alternativet. 0-
alternativet er, at omradet bestar som i dag, hvilket vil sige, at der ikke etableres nye boliger og nyt erhverv.

SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ja

Nej

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vasentlig indvirkning pa mil-

joet

Bemaerkninger

Planens karakteristika

Omfang af afledte projekter/aktiviteter

X

Den nye lokalplan muligger en omdannel-
se af Redovre Stationscenter (butikscen-
tret har henligget brandtomt i ca. 3 ar) til
en ny bydel / et nyt bydelscenter belig-
gende i stationsnart kerneomrade med
blandede funktioner; forskellige boligty-
per, liberalt erhverv, detailhandel, kultu-
relle formal, uddannelse, parkering, admi-
nistration, publikumsorienterende ser-
viceerhverv, anvendelserne er i overens-
stemmelse med bestemmelserne for
Rammeomrade 6F02 og 7COli Kommu-
neplan 2014.

Rammeomraderne er imidlertid ramme-
lagt med en bebyggelsesprocent pa maks.
250% og etageantal pa maks. 9 etager,
men i forbindelse med Forslag til Tilleg 6
til Kommuneplan 2014 er bebyggelses-
procenten ndret til maks. 300% for det
samlede (lokalplan)omrade og etageantal-
let er &ndret til maks. 16 etager i Ram-
meomrade F603 og maks. |9 etager i
Rammeomrade 7CO1.

Projektet vil kraeve en nedrivningstilladel-
se af eksisterende centerbygning.

| forbindelse med planen vil der blive stil-
let krav til stejafskeermning for boliger,
erhvervsarealer og opholdsarealer.

Indflydelse pa andre planer

Byplan 8 Hendriksholms Allé vest danner
plangrundlaget for en del af omradet,
som er beliggende i Kommuneplan 2014 -
Rammeomrade 7CO| Rgdovre Stations-
center. Byplan 8 aflyses (for den del af
arealet, som er beliggende i lokalplanom-
radet) nar Lokalplan |41Rgdovre Port
vedtages endeligt.

Lokalplan 108 Boligomradet Milestedet




SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ja

Nej

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vasentlig indvirkning pa mil-

joet

Bemarkninger

samt tilleg | til Lokalplan 108 Bebyggel-
sen Milestedet danner plangrundlaget for
en del af omradet, som er beliggende i
Kommuneplan 2014 - Rammeomrade
6F02 Hajhusbebyggelsen Milestedet. Lo-
kalplan 108 aflyses (for den del af arealet,
som er beliggende i lokalplanomradet)
nar Lokalplan 141Radovre Port vedtages
endeligt.

Der er udarbejdet et Tilleg 5 til Kom-
muneplan 2014, som supplement til plan-
grundlaget for den nye bydel og Lokalplan
141.

Miljgproblemer af relevans for planen eller
programmet

De trafikale konsekvenser vurderes at
have indflydelse pa udformningen af om-
radet og dets funktioner, heraf trafikstg;j
og rammerne for funktionerne.

| forbindelse med den fremadrettede
planlzgning af omradet vil der blive milje-
vurderet pa trafikafviklingen i forhold til
ny anvendelse og ny bebyggelsestethed i
omradet.

Relevans for fremme af baeredygtighed

Planen muligger en byudvikling og udbyg-
ning, dels af det eksisterende centerom-
rade og delvist af et eksisterende blandet
bolig- og erhvervsomride, hvor nzrhe-
den til Redovre Station skal udnyttes
bedre. | overensstemmelse med visioner-
ne i Kommuneplan 2014 sker der en bz-
redygtig byudvikling, hvor der gennem en
fortettet bymassig bebyggelse med vari-
erende boligtyper, blandede funktioner
og byrum for ophold og aktiviteter far
skabt en levende bydel, hvor det rige
hverdagsliv kan leves.

| stationsnzrt kerneomrade jf. retnings-
linjerne i statens landsplandirektiv Finger-
plan 2013 og Kommuneplan 2014 er det
Redovre Kommunes pligt at begraense
mangden af parkeringspladser og motive-
re til @get brug af cykel, kollektiv trafik og
mindre individuel bilkgrsel.

| forbindelse med lokalplanen og byggesa-
gen vil der blive stillet krav til materialer
(at bygningerne skal projekteres miljerig-
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Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ja

Nej

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vasentlig indvirkning pa mil-

joet

Bemarkninger

tigt, og at der til facaderne primart skal
anvendes gode naturmaterialer der pati-
nerer smukt, som tre, tegl og metal)
samt energiklasse iht. Bygningsreglemen-
tet samt til tilgeengelighed.

| forbindelse med lokalplanen vil det blive
vurderet, hvordan belastningen af det of-
fentlige kloaksystem kan minimeres -
regnvandshandtering vil blive behandlet i
miljgvurderingen.

| forbindelse med lokalplanen skal der ta-
ges stilling til affaldsordninger — hvor der
vil vaere fokus pa at integrere affaldssor-
tering.

Relevans for gennemfarelsen af anden milje-
lovgivning

Gennemferelsen af anden miljglovgivning
er fortsat mulig.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive

bergrt

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyp-
pighed og reversibilitet

X

Lokalplanen fastlegger, at der kan opfe-
res 37.500 m? bruttoetageareal ny bebyg-
gelse. Ud af det samlede etageareal skal
minimum 10 % udgeres af erhverv
ogl/eller uddannelsesinstitutioner og mi-
nimum 50 % af boliger. Ud af det samlede
areal kan 25 % af boligerne vare ung-
domsboliger.

| dag er der et nedbraendt butikscenter,
som lokalplanen muligger en omdannelse
af, sa der i stedet skabes en bydel med
blandede funktioner i en mere bymassig
kontekst.

Rammebestemmelsen for Rammomrade
7COl Redovre Stationscenter, hvor der
er mulighed for etablering af maksimum
3.500 m? detailhandel i Bydelscentret er
uzndret. | forbindelse med planlaegning
for butikker skal der i lokalplanforslaget, i
henhold til Planlovens § 16 stk. 6, gores
rede for bebyggelsens pavirkning af bymil-
joet, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold.

Indvirkningens sterrelsesorden (geografisk
omrade og sterrelsen af den befolkning, som

Indvirkningen er vasentlig. Der bliver
etableret ca. 200 boliger som hhv. fami-




SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ja

Nej

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vasentlig indvirkning pa mil-

joet

Bemarkninger

kan blive bergrt)

lieboliger og studie-/ungdomsboliger samt
12.750 m? bruttoetageareal til forskellige
former for erhverv samt maksimalt 3.500
m? til detailhandel. Bydelen vil tiltreekke
ca. 1.000 borgere som vil have en faste
daglig tilknytning til bydelen.

Indvirkning pa omrader eller landskaber, som
har anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan

Arealet ligger ikke i nzrheden af omrader
med beskyttelsesstatus pa nationalt eller
internationalt plan.

Kumulativ karakter

Ingen.

Grznseoverskridende karakter

Der tenkes skabt en ny sammenhzng pa
tvaers af Avedere Havnevej.

Verdien og sarbarheden af det omrade, der
kan blive bergrt

| forbindelse med lokalplanen skal der
udarbejdes lgsninger, hvor den nye bydel
vil blive tilpasset omgivelserne, sa der
opnas en god helhedsvirkning og formid-
les en overgang mellem villaomridet gst
for lokalplanomridet og de hgje huse
vest for lokalplanomradet.

Fare for menneskers sundhed og miljget

En stor del af lokalplanomradet er belig-
gende i vejstgjzone med 55 — 60 dB. Den
vestlige del af lokalplanomradet er belig-
gende i vejstgjzone med 65 — 70 dB.

| forbindelse med arbejdet med lokalpla-
nen, skal der peges pa lgsninger, som
mindsker stgj fra vej og jernbane. (be-
handles under trafik).

Serlig karakteristiske naturtrak eller kultur-
arv

De store falles friarealer og stiforleb ved
hejhusbebyggelsen vest for lokalplanom-
radet er et sarligt karakteristisk natur-
trek i omradet. | lokalplanforlgbet skal
sikres en synlig forbindelse til omradet.

Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller
miljogrensevardier

Vejledende graenseverdier for trafikstg;j,
ved etablering af nye boliger er overskre-
det. (behandles under trafikstg;j).




Screening og scoping af planens indvirkning pa miljeet

SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljoet

Bemarkninger

'Vasentlig indvirkning pa mil-

iset

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

Bor undersgges naermere

Ikke relevant

Miljgparametre

Befolkning og sundhed

X

| selve anlagsfasen vurderes det, at de
ostlige naboer; Redovre Station, en del af
Hendriksholmkvarteret og Redovre
Gymnasium vil kunne blive bergrt af stgj
fra byggeri mv.

Redovre Kommunes forskrift for visse
miljgforhold ved bygge- og anlagsaktivi-
teter indeholder bestemmelser om stgj-
grenser i forbindelse med anlegsarbej-
der. Stgj i anleegsfasen vurderes ikke at
have en vasentlig indvirkning pa miljzet.

Indenders stgjpavirkning

Sundhedstilstand X Planen giver mulighed for etablering af
boliger, erhverv og butikker i et allerede
eksisterende centeromrade og et allere-
de eksisterende blandet bolig- og er-
hvervsomrade, sa planen vurderes derfor
ikke at have en vasentlig indvirkning pa
sundhedstilstanden, for de omkringlig-
gende boliger. Bydelen vil tilfare mere
byliv og vurderes at have en positiv pa-
virkning pa hverdagslivet i omradet.

Svage grupper (f.eks. handicappede) X Planen skal overholde krav om tilgaenge-
lighed iht. Bygningsreglementet.

Der er indenfor planomradet store ter-
renforskelle, og lokalplanforslaget skal
sikre god tilgeengelighed for alle.

| lokalplanforlgbet skal der desuden red-
gores for det interne trafik-flow for ga-
ende og cyklende i bydelen samt ad-
gangsvejene for svage grupper og cykli-
ster til og fra bydelen.

Emnet behandles i miljgvurderingen.

Friluftsliv/rekreative interesser X Grundene er beliggende i et eksisterende
boligomrade med nzert beliggende institu-
tioner, skole, gymnasium, aktivitetstilbud
og detailhandel — og den nye bydel vil til-
fore et bredere udbud af rekreative kvali-




SKEMA 2

Bemarkninger
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teter til omradet.
Begrensninger og gener overfor befolkningen x | Lokalplanens muligheder vurderes at ville

medfare en gget trafikbelastning pa de
omkringliggende veje. Den konkrete pa-
virkning skal undersgges nermere.

| forbindelse med den videre planlegning
vil muligheden for underjordisk parkering
med adgang fra nord blive undersggt. Det
er forventeligt, at det vil vare nedvendigt
med en stor del af parkeringen under
terran for at opna en attraktiv helheds-
Izsning for omradet.
Parkeringssituationen og til/frakersel til
parkering via den nordlige beliggende vej;
Redovre Stationscenter vurderes derfor
ikke at medfgre vaesentlige begransnin-
ger og gener overfor befolkningen.

En Izsning pa til- og frakersel med varer
til bydelens detailhandel og publikumsori-
enterede servicefunktioner skal undersg-
ges i lokalplanforlgbet og sikres i lokal-
planens bestemmelser.

| lokalplanforlgbet skal desuden redege-
res for det interne trafikflow for gaende
og cyklende i bydelen samt adgangsveje
for svage grupper og cyklister til og fra

bydelen. Tilgengelighed behandles i mil-
jevurderingen.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Intet af betydning.

Planteliv

Der er ikke beplantning af betydning in-
denfor lokalplanomradet.

Mod jernbanen ber hegning / beplantnin-
gen i skel gennemgas med blik pa at vur-
dere muligheden for en gren karaktergi-
vende adskillelse mod lokalplanomradet.

Det er vigtigt, at der skabes en bebyggel-
se, som har et bredt udvalg af attraktive
byrum. Bebyggelsens tethed giver anled-
ning til, at de friarealer der knytter sig til




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

lkke relevant

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

'Vasentlig indvirkning pa mil-

iset

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

boligerne etableres pa bebyggelsens ter-
rasser, tage/dek og de hzvede gardrum.

Langs stroget er beplantningen taenkt ind,
som udsparinger i de belagte flader, hvor
der er plads til treer og grasser, der ud
over at sikre mikroklimatiske forhold i
den offentlige gade, far bydelen til at
fremsta frodig og inviterende.

Sjeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr,
planter el. naturtyper

Nej.

Nzrliggende fuglebeskyttelsesomrader

Nej.

Nzrliggende habitat-omrader

Nej.

Spredningskorridorer

Nej.

Naturbeskyttelse

Omradet ligger ikke indenfor naturbe-
skyttede omrader.

Gronne omrader

Omradet granser ikke umiddelbart op til
gronne omrader. Det nart beliggende
Villakvarteret Hendriksholm er et bolig-
omrade med en bevaringsvaerdig gron ka-
rakter, hvor iser Damhus Boulevard med
de flotte allétreeer markerer sig med et
synligt gront trek, som kan ses fra stati-
onspladsen, der har en tet tilknytning til
den ostlige del af den nye bydel.

De grenne fellesomrader i boligbebyggel-
serne vest for lokalplanomradet har be-
varingsmaessige kvaliteter, som via et sti-
net straekker sig helt ned til jernbanes-
traekningen, sydvest for lokalplanomradet.
Denne grenne sti-straekning bliver opta-
get i en gren broforbindelse mellem det
eksisterende boligomrade og den nye by-
del.

Skovrejsning/skovnedleggelse

Nej.

Landskab og jordbund

Landskabelig vaerdi

Omradet har i dag ingen landskabelig ka-
rakter, men der arbejdes p3, at den nye
bebyggelse vil skabe en byport til Redov-




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

lkke relevant

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

'Vasentlig indvirkning pa mil-

iset

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

re.

Geologisk szrprag

X

Ingen, idet hele omradet har vearet be-
bygget / belagt. Der er som folge af an-
leggene store niveauforskelle.

Jordforurening

Projektet omfatter bygning af boliger pa
et omrade, der i dag anvendes til erhverv.
Ifelge jordforureningslovens § 72B, stk.l
betyder andring af arealanvendelse til bo-
lig, at det skal dokumenteres at jorden i
de gverste 50 cm pa ubebyggede arealer
er ren eller at der skal etableres varig be-
legning. Da der er tale om et stort byg-
geprojekt, ma det formodes at alle uden-
dors arealer har vaeret bergrt af byggeri-
et, og reglen om ren jord gaxlder derfor
alle udendeorsarealer.

Ejendommen er ikke kortlagt forurenet.
Projektomradet har varet benyttet til vej
og butikscenter. Aktiviteterne i butiks-
centeret har ikke i sig selv na@dvendigvis
medfert forurening, men da centeret
braendte og siden hen har fremstaet som
brandtomt, bor det belyses om dette mu-
ligvis kan have medfert forurening. Efter
branden blev der udfert foranstaltninger i
forhold til afrensning af asbest.

Risiko for forurening

Projektet omfatter byggeri af blandet bo-
liglerhverv. | forbindelse med byggemod-
ning kan det vere ngdvendigt at fjerne
jord fra de ovre jordlag, der som ud-
gangspunkt kan formodes at vare lettere
forurenet.

Da der som udgangspunkt ikke forventes
tilfert forurening og der muligvis kan blive
tale om at fjerne eventuel lettere forure-
net jord, vurderes planen ikke at medfere
risiko for forurening.

Jordhandtering/flytning

Evt. bortskaffelse af overskudsjord ved
byggeri skal anmeldes til Redovre Kom-
mune inden flytning.

Findes der under bygge- og anlaegsarbej-
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det forurening, som ikke er kendt af
myndighederne, skal arbejdet standses og
Redovre Kommune kontaktes.
Emnet behandles i miljgvurderingen.
Vand
Overfladevand, herunder pavirkning af vand- x | Omradet er felleskloakeret og meget taet

lob og vidomrader

befestet. Det bgr undersgges nermere,
hvordan afledning af overfladevand fra de
befestede arealer til kloak kan begrenses
mest muligt f.eks. ved forsinkelse, nedsiv-
ning eller opsamling og genanvendelse af
regnvand. Ligesom Separering af regnvand
kan vaere en mulighed. Emnet behandles i
miljgvurderingen.

Udledning af spildevand

Etablering af ca. 200 boliger og ca. 18.750
m? erhverv giver anledning til en vasent-
lig stigning i mangden af spildevand. Det
vurderes dog, at bade kloak og rensean-
leg har tilstraekkelig kapacitet til at hand-
tere denne stigning i mangden af spilde-
vand.

Grundvandsforhold

Det ber underseges, om det vil blive
nedvendigt med en midlertidig grund-
vandssankning under selve byggeriet, og
om en sadan i givet fald vil pavirke nzrlig-
gende vandindvindinger negativt. Emnet
behandles i forbindelse med arbejdet med
Lokalplanforslaget og i forbindelse med
ansggning om byggetilladelse.

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Arealanvendelsen er tilfgjet ca. 18.750 m?
bruttoetageareal til ca. 200 boliger og ca.
18.750 m? bruttoetageareal til liberalt er-
hverv og serviceerhverv. Det vurderes, at
denne type arealanvendelse ikke medfe-
rer en forgget risiko for forurening af
grundvandet.

Luft

Luftforurening (stev og andre emissioner)

| forbindelse med selve anlegsfasen kan
der forventes stgvemissioner.

Redovre Kommunes forskrift for visse
miljgforhold ved bygge- og anlagsaktivite-
ter indeholder bestemmelser om be-
grensning af stov i forbindelse med an-
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legsarbejder.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra omra-
det

X

Lokalplansforslaget vurderes ikke at a&n-
dre betydeligt pa forekomsten af emissi-
oner fra trafikken.

Lugt

lkke relevant.

Vind

| forbindelse med lokalplanen skal der re-
degores for vindforholdende i den nye
bydel, og det sikres, at bebyggelsen ind-
rettes med udenders aktiviteter og op-
hold, hvor le og vindforhold er taget i
betragtning. Emnet behandles i miljgvur-
deringen.

Stgj

Stgj

| forbindelse med selve anlagsfasen kan
der forventes stgj fra anlaegsprojektet.
Redovre Kommunes forskrift for visse
miljeforhold ved bygge- og anlagsaktivite-
ter indeholder bestemmelser om be-
grensning af stgj i forbindelse med an-
legsarbejder.

Trafikstgj er behandlet under andre
punkter.

Vibrationer

| forbindelse med selve anlegsfasen kan
der vare vibrationer. Redovre Kommu-
nes forskrift for visse miljgforhold ved
bygge- og anlaegsaktiviteter indeholder
bestemmelser om vibrationer i forbindel-
se med anlegsarbejder.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Indvirkningen skal underseges. 200 boli-
ger, butikker og erhverv vurderes at have
indvirkning pa miljget i det tidligere eksi-
sterende butikscenteromrade.

Mere trafik kan pavirke trafiksikkerheden
sa der vil blive udarbejdet en trafikanaly-
se, som omfatter trafik-flowet omkring
og i den nye bydel. Analysens resulta-
ter/konklusioner indarbejdes i Lokalplan-
forslaget. Emnet behandles i miljgvurde-
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ringen.

Trafikstgj

X

Den nye bydel forventes at generere me-
re persontrafik. Det vurderes dog ikke at
medfere vaesentlig foregede stojgener i
omradet, da omradet ligger ud til Aved-
ore Havnevej og op til jernbanen.

Der ber ikke etableres nye boliger i om-
rader, hvor vejtrafikstaj og jernbanestgj
er hhv. hgjst Lden 58 dB og Lden 63 dB,
jf. Miljestyrelsens vejledning 4/2007 ”Stg;j
fra veje”.

Der skal redggres for den forventede
stej, nar den nye bydel er udbygget samt
foreslas, hvilke initiativer der kan iverk-
sttes for at reducere stgjen i omradet.

Stoj-redegerelsen skal specifikt omfatte
stgjsituationen pa begge sider af Avedere
Havnevej (arealer som ligger indenfor lo-
kalplanomradets vestlige side).

Emnet behandles i miljgvurderingen.

Sikkerhed

Ved etablering af en ny blandet bydel i
stedet for et butikscenter forventes en
endring af trafikmegnsteret. Det kan pa-
virke trafiksikkerheden. Der ber derfor
udferes en trafiksikkerhedsrevision pa
baggrund af lokalplanforslaget og trafik-
flowet i lokalomradet. Trafikken forven-
tes dog at koncentrere sig omkring Red-
ovre Stationscenter, Avedere Havnevej
og Damhus Boulevard.

Det vurderes, at beboerne ost og vest
for den nye bydel ikke vil blive vaesentligt
pavirket.

Etageboligbebyggelserne vest for den nye
bydel vil fa bedre, forskennede og trygge-
re ga- og cykelforbindelser gennem byens
streg til Redovre Station.

Emnet behandles i miljgvurderingen.

Risiko for ulykker

Se sikkerhed og trafikafvikling.
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Klimatiske faktorer
Pavirkning af klima x | Mulighederne for at fremtidssikre bygge-
riet i forhold til energi, miljg og klimatil-
pasning vil blive undersggt nermere i den
fremadrettede planlagning og indarbejdet
i lokalplanforslaget.
| lokalplanforslaget skal der redeggres for
Nordic Build Charter, som sa vidt muligt,
skal integreres i lgsningerne for den nye
bydel og sikres i lokalplanens bestemmel-
ser.
Der ber redegeres for lys- og skyggefor-
hold i omradet samt i forhold til de naer-
liggende boligomrader.
Emnet behandles i miljgvurderingen.
Vindforhold x | Undersgges nermere, emnet behandles i
miljgvurderingen.
Kulturarv
Kulturhistoriske vaerdier X Omdannelsen pavirker ingen kulturhisto-
riske vaerdier.
Kirker X Omdannelsen pavirker ingen kirker.
Fredede eller bevaringsvaerdige bygninger X Omdannelsen pavirker ingen fredede el-

ler bevaringsvaerdige bygninger.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Grundareal: 12.500 m2.

Boliger: min 50 %.

Erhverv: min. 10 % og maks. 50 %.
Butikker: maks. 3.500 m2.

Friarealer med offentlig adgang: Boliger
I5 % og erhverv 10 %.

Parkering i kaelder: 120 pladser.
Bebyggelsesprocent: maksimum 300 %
for omradet som helhed, antal etager va-
rierer fra [-19.

Energiforbrug

Planen bevirker, at der bliver flere boliger
og mere erhverv i omradet. Det vurderes
dog, at det ikke har en vasentlig betyd-
ning for det samlede energiforbrug i
Redovre eller Danmark.

Det nuverende Rgdovre Stationscenter
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er varmeforsynet med fjernvarme. Det
nye byggeri forsynes ogsa med kollektiv
varme fra det eksisterende fjernvarme-
net. Den nuvarende stikledning skal dog
opgraderes iht. bygherres beregnede
varmebehov.

Vandforbrug

Planen bevirker, at der bliver flere boliger
og mere erhverv i omradet. Dette vil fo-
re til et eget vandforbrug. Det vurderes,
at vandforsyningen kan levere det ekstra
vand. Vandet skal dog transporteres til
Redovre fra vandvarker i andre kommu-
ner. Det bgr undersgges nazrmere, om
det er muligt at begranse forbruget af
rent drikkevand ved at opsamle og gen-
anvende regnvand. Emnet regnvandshand-
tering behandles i miljgvurderingen.

Produkter, materialer, rastoffer

Planen bevirker, at der vil blive bygget i
lokalplanomradet. Det vurderes dog, at
overordnet set vil produkter, materialer
mv. til dette ikke have en vasentlig ind-
virkning pa miljget.

Affald, genanvendelse

Planen bevirker, at der bliver flere boliger
og erhverv i omradet. Det vurderes der-
for, at affaldsmangderne vil ages.

De forskellige Igsninger pa affaldsomra-
det, skal belyses nermere.

e Der kan placeres affaldsger i til-
knytning til de forskellige ejen-
domme i stregforlgbet. Affalds-
gerne skal rumme syv forskellige
affaldsfraktioner til dagrenovati-
onen, hhv. restaffald, madaffald,
glas, metal, plast, papir og pap.

e Beholdere til affald kan vare
nedgravede affaldsbeholdere.

e Der skal afszttes plads til stor-
skrald fra boliger.

o Der skal afszttes plads til er-
hvervs affaldshandtering.

Det skal sikres i planen, at affaldsgerne
indrettes efter retningslinjerne i Redovre
kommunes Regulativ for husholdningsaf-
fald. Herunder at retningslinjer for ad-
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Bemarkninger

gangsforhold overholdes. Affaldsger skal
kunne tilgds af renovationsbilerne og -
medarbejderne.

Farligt affald skal afleveres pa den nerlig-
gende genbrugsstation

Affaldssortering

For etageboligerne og tet-lav boligerne:
Affald skal sorteres i syv forskellige af-
faldsfraktioner: restaffald, madaffald, glas,
metal, plast, papir og pap.

For erhverv:

Erhverv skal kildesortere deres affald
med henblik pa genanvendelse eller mate-
rialenyttiggorelse.

Emnet behandles i miljgvurderingen.

Desuden behandles emnet: “Affald i an-
legsfasen”i miljgvurderingen.

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk

Lokalplanforslaget anviser en markant og
ikonisk bydel der fortatter omradet in-
tenst og skaber en egentlig stationsbydel.
Der peges samtidigt pa at markere en by-
port, bestaende af tre tarnbygninger og
en gangbro, som iscenesatter overgangen
mellem to kommuner og skaber et nyt
varetegn pa tvars af Avedgre Havnevej.
Lokalplanforslaget fastleegger en tet og
bymassig struktur, hvor der skal tilstra-
bes stor variation i det arkitektoniske
helhedsbillede, som vil optimere bade bo-
lig og erhvervskvaliteterne i den nye sta-
tionsby. Langs strgget skal der indrettes
sammenhangende byrum af hgj kvalitet,
det gzlder bade det indre strgg og de
sma interne passager og pladser i bebyg-
gelsen.

Det nye by-strog strakker sig fra statio-
nen i st over broen i vest og ender i
Karenes gronne parkrum. Strogets faca-
der vil besta af udposninger og nicher
som skaber de klassiske bycentres rum-
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meligheder, hvor der dannes sma pladser
til ophold, udeservering, legepladser og
forskellige typer af beplantning.

Lys og/eller refleksioner

Ny bebyggelse medferer ikke vasentlige
lysgener og refleksioner for eksisterende
bebyggelse.

Indsigt og udsigt

Den nordgstlige del af den nye bebyggel-
se vil have udsigt over jernbanearealet
mod syd og villaomradet mod nord. De
overste etager vil evt. have indkig til ha-
ver i villaomradet mod nord.

Mod vest vil der blive indsigt til en del af
fellesarealerne og en del af de private al-
taner i etagehusbebyggelserne i Kaerene
og mod syd vil der, fra de nye tirne, blive
indsigt til parcelhuskvartererne med til-
herende haver i Hvidovre Kommune
(som dog er beliggende pa den anden
side af jernbanen).

Sikkerhed

Sikkerhed

Trafiksikkerhed er behandlet under ’tra-
fik”. Anden form for sikkerhed vurderes
ikke at blive pavirket.

Kriminalitet

Omdannelsen vurderes at medfere stor-
re tryghed i omradet.

Der vil blive stillet krav til belysningska-
rakter i lokalplanen.

Det forventes at omdannelsen vil have en
positiv indvirkning pa de sociale forhold,
som vil gere boligomradet mere attrak-
tivt og trygt.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Omdannelsen vurderes ikke at medfere
risiko for brand, eksplosion og giftpavirk-
ning.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Den nye bydel vil igennem den ggede
tethed og intensitet forbedre betingel-
serne for forretningslivet og etableringen
af bymaessige funktioner. Den storre ak-
kumulering af mennesker vil styrke byens
sociale nerver og mgdet mellem menne-
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sker.

Bebyggelsens forskellige boligtyper vil va-
re med til at sikre optimale boligkvalite-
ter og et varierende udbud af boformer
som vil appellere til en bredere befolk-

ningsgruppe.

Sammenhangen mellem mennesker og
rum er et af de barende elementer i pla-
nen, og er derfor udviklet med stor fokus
pa varierende rummeligheder og pa at
forsterke oplevelsen af byens fysiske og
infrastrukturelle sammenhange og der-
med styrke borgernes tilhgrsforhold til
bydelen.

Det forventes, at omdannelsen vil have
en positiv indvirkning pa de sociale for-
hold, som vil ggre boligomradet mere at-
traktivt.

Pavirkning af erhvervsliv

Det forventes, at omdannelsen vil pavirke
erhvervslivet positivt. Der er mulighed
for at etablere forskellige former for er-
hverv; liberalt erhverv, uddannelsesinsti-
tutioner, detailhandel og serviceerhverv -
med eksisterende boligomrader og stati-
onsnerhed.

Pa baggrund af ovenstaende skema vurderes det, at flere af parametrene kan have en vasentlig indvirkning
pa miljget eller at de bgr undersages nermere. Der skal siledes udarbejdes en miljgvurdering af planen. De
miljgparametre, der skal indga i miljgvurderingen, er de parametre, hvor der er sat kryds i “vasentlig ind-
virkning pa miljget” eller "bar undersgges nzrmere” disse er markeret med gult i skemaet.




