Forslag til Tilleg 6 til

Kommuneplan 2014

Omdannelse og byudvikling i Bykernen
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Forslag til Tilleg 6 til Kommuneplan 2014

Redeggrelse

Forslag til Tilleeg 6 til Kommuneplan 2014 er udarbejdet for at skabe mulighed for, at fremtidige lokalplaner
kan udvikles i overensstemmelse med principperne i helhedsplanen for Bykernen. Helhedsplanen viser,
hvordan Bykernen kan udvikles til en ny og spaendende bydel med fokus pa bl.a. flere boliger, grgnne omrader
og attraktive bymaessige funktioner.

Malet er at skabe en bykerne, der abner op, tilfredsstiller og tiltraekker forskellige behov pa samme tid.

| Bykernen samles de ngdvendige byfunktioner i et kommunalt centralt beliggende omrade i ga-afstand fra
hinanden. Der skal derfor sikres en forbedret sammenhaeng rundt i Bykernen for bade bilister og fodgaengere.
Samtidig skal der skabes flere byrum med hgj oplevelsesvaerdi. Spaendende gader, stier og sma pladser skal
saledes binde omradet sammen og skal indrettes, sa det er rart at vaere der for bade bgrn og voksne.

Nye arkitektoniske perler skal veere pejlemaerker rundt i bydelen. Samtidig skal man kunne opleve grgnne
gardrum, tagfarme og beplantning i byrummene, der sammen med attraktive LAR-Igsninger er med til at give
omradet en grgn, miljg- og klimamaessig baeredygtig profil.

De mange nye offentligt tilgaengelige aktiviteter, der hovedsageligt samles i den nordlige del af Bykernen
forbindes via et hovedstrgg, der skeerer sig vertikalt ned gennem omradet fra Teebyvej til Redovre Centrum,
med de allerede eksisterende funktioner i den sydlige del af Bykernen.

Generelt tilgodeser bebyggelsesstrukturen i helhedsplanen for Bykernen bade en grgn og landskabelig
abenhed, en urban taethed samt mulighed for at etablere en del falles faciliteter af forskellig art. Imidlertid
felger denne struktur ikke kommuneplanens rammebestemmelser. Det er derfor ngdvendigt med et tillaeg til
Kommuneplan 2014, for at sikre at der kan udarbejdes lokalplaner i overensstemmelse med helhedsplanens
principper. Det vil kraeve andringer af rammeomraderne 5F04 (blandet bolig og erhverv), 5F06 (blandet bolig
og erhverv), 5F07 (blandet bolig og erhverv), 5F08 (blandet bolig og erhverv), 5D03 (offentligt omrade) og
5D07 (offentligt omrade).

Zndringer i rammeomraderne for Bykernen
Kommuneplantillzegget aendrer rammeafgraensningen af
Rammeomrade 5F04 Tarnvej ved Teebyvej
Rammeomrade 5F06 Egegardsvej vest og
Rammeomrade 5F07 Egegardsvej @st

e Matrikel 7ac, 7dx og 7n af R@dovre By, Rgdovre (hidtil rammeomrade 5F06) forbliver som rammeomrade
5F06 (blandet bolig og erhverv).

e Matrikel 7ad (hidtil del af rammeomrade 5F06) og 7da (hidtil del af rammeomrade 5F04) af Rgdovre By,
Redovre bliver til rammeomrade 5F15 (blandet bolig og erhverv).

e Matriklerne 7ak, 7ao, 7ap, 7aq, 7au, 7ax, 7az, 7ba, 7bd, 7bx, 7d, 7do, 7eu, 7ff, 7ka, 7r og 7u (hidtil del af
rammeomrade 5D03 og 5F06) bliver til rammeomrade 5F11 (blandet bolig og erhverv).

e Matriklerne 7ca, 7dy, 7k og 7p (hidtil del af rammeomrade 5F07) bliver til rammeomrade 5F14 (blandet
bolig og erhverv).

Udover rammeafgransningen er rammebestemmelserne for Rammeomrade 5F04 usendrede.
Rammebestemmelserne for Rammeomrade 5F06 andres, sa den maksimale bebyggelsesprocent andres
fra 120% til henholdsvis maksimalt 70% for taet-lav og maksimalt 80% for gvrige funktioner. Det maksimale

antal etager sendres fra syv etager til tre etager. Der tilfgjes desuden "teet, lav bolig” og “undervisning” til
rammebestemmelserne for fremtidig anvendelse.
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| Rammeomrade 5F07 aendres bebyggelsesprocenten fra maksimalt 120% til maksimalt 80%. Det maksimale
etageantal ndresframaksimaltsyvetagertilmaksimalt 3’2 etage. Dertilfgjes desuden”publikumsorienterede
serviceerhverv” til rammebestemmelserne for fremtidig anvendelse.

For Rammeomrade 5F08 andres rammebestemmelserne til kun at omfatte “etageboliger, taet-lav boliger og
undervisning”.

For Rammeomrade 5F11 (hidtil del af Rammeomrade 5F06) @ndres de geeldende rammebestemmelser,
sa den maksimale bebyggelsesprocent for omradet a&ndres fra 120% til 160%. Det maksimale antal etager
&ndres fra syv etager til minimum to og maksimalt seks etager, pa naer den sydlige del af rammeomradet
nord for Radhuspladsen og Radhusplaenen, hvor der maksimalt ma bygges i tre etager. Der tilfgjes desuden
" ”undervisning” og "institutioner”

” -n

"publikumsorienterede serviceerhverv”, “kontorer”, “mindre vaerksteder
til rammebestemmelserne for fremtidig anvendelse.

Matriklerne 6af og 6dae (hidtil Rammeomrade 5D03) bliver til: Rammeomrade 5F12 (blandet bolig og erhverv).
For Rammeomrade 5F12 fastsaettes bebyggelsesprocenten til maksimalt 40%. Det maksimale antal
etager &ndres fra fire til tre og der tilfgjes “publikumsorienterede serviceerhverv” og “undervisning” til
rammebestemmelserne for fremtidig anvendelse.

Matriklerne 7e, 7q og 7mx (hidtii Rammeomrade 5D07) bliver til Rammeomrade 5F13 (blandet bolig og
erhverv). For Rammeomrade 5F13 andres bebyggelsesprocenten til 140%. Det maksimale antal etager
&ndres fra fem etager til minimum to og maksimalt seks etager, pa naer den sydlige del af rammeomradet
nord for Radhusplaenen, hvor der maksimalt ma bygges i tre etager. Anvendelsesbestemmelserne a&ndres
for dette omrade til at omfatte “etageboliger” “publikumsorienterede serviceerhverv”, “kontorer”, “offentlig

administration”, “mindre vaerksteder” “undervisning” og ”institutioner”.

”n

”.n

| Rammeomrade 5F14 (hidtil del af Rammeomrade 5F07) sendres bebyggelsesprocenten til maksimalt 70%
for teet-lav og maksimalt 80% for gvrige funktioner. Det maksimale antal etager sendres fra syv etager til tre
etager. Der tilfgjes desuden "publikumsorienterede serviceerhverv” til rammebestemmelserne for fremtidig
anvendelse.

For Rammeomrade 5F15 (hidtil del af Rammeomrade 5F06) a&ndres de geeldende rammebestemmelser
for omradet til, at bebyggelse skal opfgres i minimum to og maksimalt seks etager. Der tilfgjes desuden
"publikumsorienterede serviceerhverv” og "kontorer” til rammebestemmelserne for fremtidig anvendelse.

De hidtige rammebestemmelser og fysiske afgreensninger kan ses pa side 5-6. De fremtidige
rammebestemmelser og fysiske afgransninger kan ses pa side 7-9.

Kommuneplantillegget er miljgvurderet

Rpdovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af helhedsplan og kommuneplantilleeg. | miljgrapporten
er det vurderet, hvordan og i hvilket omfang planen kan medfgre indvirkninger pa omgivelserne i forhold til
den nuveaerende planlaegning og miljgstandard.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal Rgdovre Kommune gennemfgre en

miljgvurdering, hvis kommuneplantillaeg og helhedsplan ma antages at fa vaesentlig indflydelse pa miljget. Det
er ved indledende miljgscreening og -scoping vurderet, at ved den byudviklingen, som planforslagene giver
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mulighed for, kan der vaere vaesentlige indvirkninger pa miljget i forhold til fglgende parametre: detailhandel,
trafik, trafikstgj og regnvandshandtering.

Miljgvurderingen findes i seerskilt dokument.

Afgraensningen af miljgvurderingen har vaeret fremsendt i stjernehgring hos Kroppedal Museum, HOFOR og
Redovre Kommunes forvaltninger.
Der var XX bemaerkninger til miljgvurderingens afgraensning.

Forudgaende hgring

Der er foretaget en forudgaende hgring om planerne for Bykernen. Kommunalbestyrelsen vedtog den 29.
marts 2016, at deri henhold til Planlovens § 23c skulle indkaldes idéer og forslag til den fremtidige planleegning
for Bykernen. Forhgringen blev gennemfgrt i tre uger fra den 6. april 2016 til den 27. april 2016.

Der er ikke modtaget nogen hgringssvar i hgringsperioden.

Offentligggrelse
Kommunalbestyrelsen har den xx. maned 2016 vedtaget at fremlaegge Forslag til Tillaeg 6 til Kommuneplan
2014.

Forslag til Tillaeg 6 til Kommuneplan 2014 er fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den xx. maned 2016 ftil
den xx. maned 2017.

Forslaget kan ses pa Redovre Kommunes hjemmeside:
www.rk.dk. Forslaget kan desuden hentes i Borgerservice pa Radhuset, Rgdovre Parkvej 150 og i Teknisk
Forvaltning, Teebyvej 77 samt pa bibliotekerne.

Har du kommentarer, sendringsforslag eller indsigelser til forslaget, skal du sende dem inden den xx. maned
2017 med tydelig afsenderadresse til:

Redovre Kommunalbestyrelse, e-mail rk@rk.dk eller pr. brev til Radhuset, Rgdovre Parkvej 150, 2610
Redovre — maerket “Forslag til Tillaeg 6 til Kommuneplan 2014”,

Vedtagelse

Dette forslag til kommuneplantillaeg er vedtaget af Rédovre Kommunalbestyrelse den xx.xx.xxxx og er offent-
liggjort pa www.rk.dk og i Redovre Lokalnyt den XX.XX.2017.

Erik Nielsen
Borgmester /

Per Ullerichs
Kommunaldirektgr
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Hidtidige rammebestemmelser for rammeomrade 5D03 og 5D07 Offentlige omrader

Rammomride | Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvzaerende Geldende Loka-
anvendelse bebyggel- antal anvendelse Iplaner, byplaner
sesprocent | etager 0g
deklarationer
5D03 Bymidte 60 % 4 Fredning af Radhus med Bymidte Lokalplan 27 af
Rodovre (for en del) omgivende arealer Rédhus 21.06.88
Parkvej Radhus Bibliotek (for en del)
Redovre Bibliotek Bevaringsvardig bebyggelse, Kulturhus
Radhus m.m. Kulturhus se side 112 Daginstitution
Adminstration Vekslerstation
Institutioner Térnvej trykforegerstation er
placeret i omradet, se side 200
Reodovre Parkvej vekslersta-
tion er placeret i omrédet, se
side 200
5D07 Bymidte (for en 120% 5 Minimum 25% friareal for un- | Daginstitution Lokalplan 58 af
Egegardsvej - del) dervisning Politistation 12.6.96
Térnvej Sundhedscenter (for en del)
Administration Lokalplan 131 af
Institutioner 04.02.2015
Undervisning (for en del)
Hidtidige rammebestemmelser for rammeomraderne
5F04, 5F06, 5F07 og 5F08 Blandede bolig- og erhvervsomrader
Rammomréde | Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvzrende Geldende
anvendelse bebyggel- antal anvendelse Lokalplaner, by-
sesprocent | etager planer og
deklarationer
5F04 Boliger 40 % Min. 2 Dagligvarebutik Byplan 18 af 18.8.62
Térnvej ved Serviceerhverv Tankstation (for en del)
Teabyvej Liberale erhverv Tilleeg 2 til Byplan
Virksomheder uden 18 af 15.9.71
miljegener (for en del
5F06 Etagerboliger 120 % 7 etager Vearksteder Byplan 18 af 18.9.62
Egegardsvej vest | Administration Service- (for en del)
Serviceerhverv virksomheder Lokalplan 41 af
Liberale erverv Administration 20.3.91
Virksomheder uden Materielgard (for en del)
miljegener Lokalplan 86 af
13.11.02
(for en del)
Lokalplan 47 af
16.9.92
(for en del)
S5F07 Tet-lav bolig 120 % 7 etager Vearksteder Lokalplan 62 af
Egegardsvej ost | Etageboliger Serviceerhverv 22.04.98
Administration Fagskole (for en del)
Virksomheder uden Padagogisk Lokalplan 122 af
miljegener udviklingscenter 09.06.2010
Offentlige formal (for en del)
Undervisning
Institutioner
SF08 Tet-lav bolig 75% Min. 2 Vearksteder Lokalplan 71 af
Hojnaesvej nord | Administration maks. 3. servicevirksomheder 12.3.03
for Redovre All¢ | Serviceerhverv Maks Foreningshus
Liberale erhverv bygning- Kirke
Kulturelle formal shejde pa
8,5 meter

5 °
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Hidtidig afgraensning af omraderne 5D03, 5D07, 5F04, 5F06 og 5F07

N Omradetyper:

" W Blandede bolig- og
erhvervsomrader
Offentlige omrader
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Nye rammebestemmelser for 5F04, 5F06, 5F07, 5F08, 5F11, 5F12, 5F13, 5F14 og 5F15 Blandede bolig- og

erhvervsomrader
Rammomréde | Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvzrende Gzldende
anvendelse bebyggel- | antal anvendelse Lokalplan-
sespro- etager er, byplaner
cent og
deklara-
tioner
5F04 Boliger 40 % Min. 2 Dagligvarebutik
Tarnvej ved Serviceerhverv
Tabyvej Liberale erhverv
Virksomheder uden
miljegener
5F06 Teet-lav bolig 70 % (for 3 Fagskole Byplan 18 af
Taebyvej vest Etageboliger teet-lav) Administration 18.08.62
Adminstration 80% (for Materielgard
Liberale erhverv ovrige
Serviceerhverv funk-
Publikumsorientere- tioner)
de serviceerhverv
Undervisning
Virksomheder uden
miljogener
S5F07 Etageboliger 80 % 3,5 Vearksteder Lokalplan 62
Egegardsvej ost | Administration Serviceerhverv af 22.04.98
Offentlige formal (for en del)
Undervisning Lokalplan
Institutioner 122 af
Serviceerhverv 09.06.2010
Publikumsorientere- (for en del)
de serviceerhverv
Virksomheder uden
miljegener
SF08 Tet-lav bolig 75 % Min. 2 Varksteder Lokalplan 71
Hejnasvej nord | Etageboliger maks. 3. servicevirksomheder af 12.3.03
for Redovre All¢ | Undervisning Foreningshus
Kirke
Skole
SF11 Etagerboliger 160 % Min. 2 Der kan etableres mindre butik- | Verksteder Byplan 18 af
Egegardsvej Kontorer maks. 6 ker i overensstemmelse med Service- 18.08.62
vest Administration Kommuneplan 2010-2022 (s. virksomheder (for en del)
Publikumsorientere- Teettest pa 131). Institution Lokalplan 27
de serviceerhverv Radhusplanen/- | Der vil kunne fraviges fra prin- | Kontorer af21.06.88
Mindre verksteder pladsen maks. 3 | cippet om 500 m. afstand. (for en del)
Institutioner Lokalplan 41
Undervisning af20.03.91
Serviceerhverv (for en del)
Liberale erverv Lokalplan
Virksomheder uden 86 af
miljogener 13.11.2002
(for en del)
Lokalplan 58
af 12.06.96
(for en del)
Lokalplan
131 af
04.02.2015
(for en del)
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5F12
Radovre
Parkvej
Rodovre
Radhus m.m

Bymidte

Réadhus

Bibliotek

Kulturhus
Adminstration
Kontorer
Publikumsorientere-
de serviceerhverv
Undervisning

40 %

Maks. 3

Fredning af Radhus med
omgivende arealer

Bymidte
Réadhus
Bibliotek

Bevaringsveerdig bebyggelse, se | Kulturhus

side 112

Tarnvej trykforegerstation er
placeret i omradet, se side 200

Redovre Parkvej vekslerstation
er placeret i omrédet, se side

200

Daginstitution
Vekslerstation

Lokalplan 27
af 21.06.88

5F13
Egegardsvej
Térnvej

Bymidte
Etageboliger
Publikumsorientere-
de serviceerhverv
Kontorer
Administration
Mindre verksteder
Undervisning
Institutioner

140 %

Min. 2 Maks. 6
etager

Teettest pa
Rédhusplenen
maks. 3 etager
pa ner ud mod

Tarnvej

Politistation
vucC
Offentlig administration

Lokalplan
131 af
04.02.2015

5F14
Teabyvej ost

Teet-lav bolig
Etageboliger
Administration
Offentlige formél
Undervisning
Institutioner
Serviceerhverv
Publikumsorientere-
de serviceerhverv
Virksomheder uden
miljogener

70 % (for
tet-lav)
80% (for
ovrige
funk-
tioner)

Fagskole
Paedagogisk
udviklingscenter

Lokalplan
122 af
09.06.2010

5F15
Nesbyvej
Térnvej

Etageboliger
Administration
Kontorer

Liberale erhverv
Service erhverv
Publikumsorientere-
de serviceerhverv
Virksomheder uden
miljogener

120 %

Min. 2
maks. 6

Etageboliger
Tankstation

Byplan 18 af
18.08.62

(for en del)
Tilleg 2 til
Byplan 18 af
15.09.71

(for en del)
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Ny afgraensning af omraderne 5F04, 5F06, 5F07, 5F08, 5F11, 5F12, 5F13, 5F14, 5F15
Blandede bolig- og erhvervsomrader

Omradetyper:

M Blandede bolig- og \

erhvervsomrader
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Redovre Kommune
Forslag til Tilleeg 6 til
Kommuneplan 2014

Teknisk Forvaltning, Plan- og Byggesagsafdelingen
Teebyvej 77

2610 Rodovre

Telefon: 36 37 70 00 / e-mail: rk@rk.dk



