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LASEVEJLEDNING

Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Denne lokalplan er inddelt i 2 dokumenter:
Del |: Lokalplanens redegorelse og bestemmelser
Del 2: Designmanual

Del |: Lokalplanens redeggrelse og bestemmelser bestar af to
dele - en redegorelse og en razkke bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

Del 2: Designmanual illustrerer udmegntningen af lokalplanens
bestemmelser (del I). Designmanualen gengiver blandt andet
principper for bebyggelsens placering og udstrakning, udform-
ning af de enkelte bebyggelser, byrumsforlgb og beplantninger.
Disse principper skal vere styrende for lokalplanomradets ud-
vikling.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.
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Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggorelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommune-
planen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.

Lokalplanen gzlder ogsa for forhold, der ikke kraever byggetil-
ladelse fx hegn og beplantning.

Kommunalbestyrelsen har efter planlovens bestemmelser mu-
lighed for at dispensere fra en lokalplan, nar det ikke er i strid
med planens principper. Det drejer sig om de bestemmelser,
der mere detaljeret regulerer bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, medmindre de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en szrlig udformning af bebyggelsen.

Principperne i planen, formalsbestemmelserne og anvendelses-
bestemmelser kan der ikke dispenseres fra.

Ved ansggninger om dispensation foretager Kommunalbesty-

relsen en konkret vurdering af lokalplanens formal og den ov-
rige planlaegning for det pageldende omrade.
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Offentliggorelse

Vedtagelse af lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har den xx.xx. 2017 vedtaget Lokalplan
41 Redovre Port (del | og del 2: designmanual).

Resultat af den offentlige hgring

Lokalplanforslaget har veret i offentlig hering fra den 7. sep-
tember 2016 til den 2. november 2016.

| denne periode er der indkommet 35 heringssvar, som om-
handler 141 punkter. P4 baggrund af den offentlige hgring er
der sket folgende @ndringer (med red kursiv skrift) i den en-
delige lokalplan:

Pa side |1 - i illustrationen om parkering, er tilfgjet et parke-
ringsfelt for en mulig felles parkeringskalder under delomrdde Dst
og i delomrade Vest er der tilfajet mulighed for parkeringsdak i de to
ostligt beliggende tdrnes to nederste etager (ud mod Tdrnvej).

Pa side 14 er folgende tilfgjet i teksten:| de tre tarnes to neder-
ste etager kan placeres erhverv. | de to ostligt beliggende tdrne
kan der desuden etableres parkeringsdaek (ud mod Tdrnvej). Der
placeres ikke boliger under niveauplan kote 5.

Pa side 17 er folgende tilfgjet/rettet i teksten: Gillesager i
Brendby Kommune, samt etageboligblokkene i Kerene.

Pa side 19 er folgende tilfgjet: Lokalplanen giver ogsd mulighed for
en falles parkeringskalder i delomrdde Dst, under den eksisterende
Radovre Stationsplads, og i de to ostligt beliggende tdrne i delomrdde
Vest er der ogsd mulighed for at etablere parkeringsdek pd de to
nederste etager (ud mod Tdrnvej). Minimumsparkeringsnormen for
delomrade Vest er | p-plads pr. 188 m? svarende til 200 p-pladser
ved 37.500 m? bebyggelse.

Pa side 19 er folgende tekst tilfajet for at pracisere cykel-
parkering: Antallet af cykelparkeringspladser i lokalplanomrddets
delomrdde Vest og delomrdde @st skal tilsammen vare i overens-
stemmelse med kommuneplanens retningslinjer og minimums-
parkeringsnormen for cykler i Blandet bolig- og erhvervsomrader,
som er 2 stk. pr. bolig og 172 stk. pr. 100 m? erhverv.

Pa side 26 er folgende tilfajet i teksten: Bygherre skal i samar-

bejde med HOFOR undersage muligheden for at separatkloakere
omrddet - Se § 12.1b.
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| lokalplanens bestemmelser og skitser er felgende rettet/til-
fojet:

| § 2.2 er tilfgjet: § 2.2¢ Indenfor delomrdde Dst kan der etableres
en felles parkeringskaelder under terren, til parkering for bade del-
omrdde @st og delomrdde Vest.

I § 3.1c er tilfgjet: parkeringsdaek

| § 3.1e er tilfgjet: Detailhandel md kun placeres i stueetagen (kote
15).

| § 3.1f er tilfojet: Der mad placeres bolig pd alle etager over niveau-
plan kote 15.

| § 3.1g er anvendelsen praciseret: | de to nederste etager, i de
to ostligt beliggende tdrne, skal der etableres erhverv ogleller parke-
ringsdaek (ud mod Tdrnvej).

| § 3.1 er tilfgjet: § 3.1j Der ma ikke etableres erhverv over
bolig (bortset fra restaurant i det hgjeste tarn og hotel i de tre
tarne, samt hvor erhvervet er i forbindelse med boligen, som
er iht. § 3.4a).

| § 3.3a er tilfojet mulighed for: en falles parkeringskaelder for
hele lokalplanomrddet under den eksisterende Reodovre Stations-
plads (delomrdde @st).

| § 3.3c er der tilfgjet: ind- og udkarsel til parkeringskalder.
| § 3.3d er der tilfgjet: parkeringskelder.

1§ 4.1 er tilfajet: § 4.1 e: Parkeringskalderen under terraen i delom-
rdde @st defineres som en udgravning — ikke en udstykning.

| § 5.1g er anvendelsen praciseret: Adgangen til felles parke-
ringskalder i delomrdde @st, sker via vejen; Radovre Stationsvej.

| § 6.1a er parkeringsnormen zndret/forgget for delomrade
Vest: Der skal etableres parkeringspladser i kaelder, med en mini-
mums p-pladsnorm pa | p-plads pr. | 88 m? etageareal, svarende til
minimum 200 p-pladser ved opferelse af et byggeri paG 37.500 m>..

| § 6.1b er ®ndret/tilfgjet: Der md i alt maksimalt etableres 300
p-pladser for bebyggelsen i delomrdde Vest.

LOKALPLAN 141
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1§ 6.1 er tilfgjet: § 6.1 c Der skal etableres minimum |20 p-pladser,
som etableres i parkeringskelder under bebyggelsen i delomrade
Vest.

| § 6.1 er tilfejet: § 6./e De resterende minimum 80 p-pladser for
delomrdde Vest kan etableres i de to ostligt beliggende tdrnes to
nederste etager (ud mod Tarnvej) ogleller i en (udvidet) parkerings-
kalder under delomrdde @st - Se ogsd § 2.2c.

I § 6.1 er tilfgjet: § 6.1f Der kan etableres parkeringskelder i del-
omrdde @st, til brug for Redovre Station - bdde pa terraen og i par-
keringskeelder.

| § 6.2 er tilfajet: § 6.2a Der skal etableres cykelparkering i lokal-
planomradet med minimum cykelparkeringspladsnorm pd 2 stk. pr.
bolig og 17> stk.pr. |00 m? erhvervsareal.

| § 6.2 h er tilfajet en henvisning til note: - Se note vedr. aftale
med Banedanmark om cykelparkering.

| § 7.1a er tilfojet/rettet: Lokalplanen giver ikke mulighed for ny
bebyggelse i delomrade @st, ud over parkeringskalder under ter-
reen og mindre bygninger, som er nevnt i § 7.2.

I § 11.2a er tilfejet: Der skal sikres, at stejen fra jenbanen ikke
reflekteres mod syd, via den nye stgjskarm.

I § 15 er tilfojet: Byplanvedtaegt nr. 8 af 03.02.1956 og Lokalplan
108 for omrddet Milestedet samt Tilleg | til Lokalplan 108 aflyses
for den del der er omfattet af naervaerende lokalplan.

| Lokalplans del 2: Designmanualen er felgende tilfgjet et parke-
ringsfelt for en mulig falles parkeringskalder under delomrade @st
og i delomrade Vest er der tilfejet mulighed for parkeringsdak i de to
ostligt beliggende tdrnes to nederste etager (ud mod Tarnvej).

Lokalplanen er miljgvurderet

Redovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af planfor-
slaget. Nar en plan vedtages endeligt, aflases miljgvurderingen
af en sammenfattende redeggrelse. Den sammenfattede rede-
gorelse fremgar af side 70-72.
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| den sammenfattende redegorelse er der bl.a. gjort rede for,
hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan de be-
markninger, der er indkommet i den offentlige horring, er ta-
get i betragtning, og hvorledes de vasentlige miljovirkninger af
planen overvages.

Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan skal danne grundlag for udviklingen af et areal
beliggende i den sydlige del af Redovre ved Radovre Station.
Arealet er en del af et storre lokalomrade, som i Kommuneplan
2014 er udpeget, som ét af fem byudviklingsomrader i Redovre
Kommune.

| overensstemmelse med kommuneplanens intentioner gnskes
arealet udviklet til et nyt blandet byomrade, kaldet 'Re@dovre
Port’.

Den nye bydel skal besta af forskellige typer af boliger, erhvery,
butikker samt spendende byrum for et aktivt byliv. Det er en
fortettet bydel, som vil styrke forbindelsen mellem Rodovre
Station og boligbebyggelserne vest for Tarnve;.

Den nye bydel er en del af den sterre plan med en vision om at
udvikle Redovre Syd, som en baredygtig bydel i bred forstand:
gkonomisk, miljgmaessigt og socialt. Der skal skabes trygge og
sunde rammer for at bo og arbejde i Redovre Syd. Det kan
opnas via en planlegning, hvor der er fokus pa alsidig blanding
af funktioner, forskennelse af omradet og arkitektur af god kva-
litet. | planlegningen for de nye funktioner skal der desuden
redegores for virkemidler, der kan reducere stgjen fra trafik fra
de omkringliggende veje og jernbanen.

| Redovre Syd er der et stort potentiale for bolig- og erhvervs-
udvikling, som vil bidrage til at skabe vaekst i kommunen. Omra-
det omkring Redovre Station skal udvikles til et centeromrade,
hvor der kan etableres funktioner af regional betydning, inten-
sive byfunktioner, som eksempelvis kontorbygninger og hotel-
virksomhed. Bydelen er beliggende i det sakaldte stationsnzere
kerneomrade og har derfor srlige muligheder for en tet ud-
nyttelse. Den nye bydel vil binde eksisterende og nye funktio-
ner sammen og skabe et grundlag for mere byliv til omradet.

Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at muliggere etableringen af
en ny blandet bydel i Redovre Kommune. Det nye byomrade
skal kunne rumme en mangfoldighed af anvendelser og indehol-
de byrum for ophold for hele byen, og skal samtidig forbindes
til Redovres eksisterende byomrader og grenne omrader gen-

LOKALPLAN 141

REDEG@RELSE

7



nem etablering af nye forbindelser, og gennem en bearbejdning
af det eksisterende stisystem i omradet.

Der skal fastlegges bestemmelser, der hgjner omradets arki-
tektoniske kvaliteter bade hvad angar materialevalg, design og
udformning af byggeri og landskab.

Det skal sikres, at der etableres en byrumsstruktur i omradet,
som kan danne ramme for forskellige typer af ophold og akti-
vitet, og samtidig sikre en velfungerende vej- og stistruktur, der
kan afvikle bydelens trafikbehov.

Endelig er det et mal at skabe en baredygtig udvikling i omra-
det gennem etablering af en ny bydel med blandede funktioner,
social variation og anvendelse af miljgvenlige materialer. De bze-
redygtige initiativer, der tages i anvendelse, ligger i forlengelse
af visionerne i kommuneplanen og "Nordic Built Charter”, som
Radovre Kommune tilsluttede sig i 2012, se i gvrigt side 16.

Nzrliggende omrader (se bilag 2)
Lokalplanomradet afgraenses af vejen Rgdovre Stationsvej og
Redovre Gymnasium mod nord, vejene Agerkaer og Storekaer
mod vest og jernbanen og Hvidovre Kommune mod syd.
Stationspladsen Umiddelbart nordgst for lokalplanomradet ligger boligomradet
Hendriksholm-kvarteret som hovedsageligt udgeres af parcel-
huse og villaer. Mod vest ligger Milestedet - et boligomrade
med etagebyggeri og hgjhuse.

Derudover krydser Tarnvej arealet i nord-syd gaende retning.
Tarnvej udger en af Redovres vigtige trafikarer og er derfor
bade visuelt og trafikalt dominerende i omradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den sydligste del af Redovre Kom-
mune ved kommunegraensen til Hvidovre Kommune mod syd
og Brendby Kommune mod sydvest.

Lokalplanomradet er en del af et sterre omrade i Redovre
Kommune, der er udpeget som byudviklingsomrade.
Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 8f, 8fz og dele af ma-
trikler for udskilt offentlig vej: 7000 ’at’, 7000 ’af’ og 7000 'dh’.
Parkeringspladsen mod vest Lokalplanomradet er beliggende i Kommuneplan 2014 ramme-
omradet 7CO0I, det sydestligste hjgrne af Rammeomrade 6F02,
samt et mindre vejareal beliggende i Rammeomrade 7B02 syd
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Passagen syd for det tidligere Rodovre Stationscenter

for Damhus Boulevard. Lokalplanomradet udger i alt ca. 17.100
m?. Se kortbilag |, eksisterende matrikulere forhold.

Lokalplanomradet er en del af det samlede stationsomrade
ved Redovre Station. Det eksisterende omrade kan inddeles
i to zoner - en trafik- og vejzone mod vest, som udgeres af
vejene Redovre Stationsvej og Storekaer, og en zone mod @st,
der domineres af den udbrandte bygning, som tidligere husede
Redovre Stationscenter. Dette omrade indbefatter ogsa Red-
ovre Stationsplads, herunder et mindre byrum med to traer,
den overdakkede cykelparkering, og vej- og fortovsareal med
busholdeplads, parkeringsplads og k@rebaner.| delomradet om-
kring brendtomten og stationspladsen fremstar terrenet for-
holdsvist fladt.

| trafik- og vejzonen mod vest forer en rampe fra Redovre
Stationsvej via Storekar op til en vejbro, som krydser Tarnve;j.
| krydszonen mellem Storekaer, Tarnvej og R@dovre Stationsvej
ligger en storre parkeringsplads. | omradet omkring rampean-
legget og vejbroen, er terrenet praeget af de infrastrukturelle
Izsninger, herunder rampens forlgb og haeldning, tekniske skra-
ningsanlag og stottemure.

LOKALPLAN 141
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger, at der kan etableres en ny bydel med
boliger og erhverv. Lokalplanomradet inddeles i to delomra-
der; @st og Vest. Der kan indenfor delomrade Vest opferes i alt
37.500 m? bruttoetageareal, excl. parkeringsklder, varegarde,
storskraldsrum, porte, arkader, gennemgange under bygninger
og arealer beliggende under niveauplan kote 15, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 300 % for delomrade Vest under ét.
Lokalplanen fastlegger de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, herunder bygningshajder, bygningstypologi og arkitektoni-
- ske udtryk, materialer, beplantninger, belegninger og belysning
Referencefoto: samt trafik- og parkeringshandtering mv.

Promenade Plantée (Paris) | delomrade Vest placeres 5 byggefelter A-E, se kortbilag 4.
Haevet byrum pa brokonstruktion

Radovre Stationsplads - Dispositionsforslag
Der skal i forbindelse med opferelsen (og for ibrugtagningstil-
ladelsen) af det nye byggeri, udarbejdes et dispositionsforslag
for Redovre Stationsplads og de tilgrensende arealer. Forslaget
skal redegere for de trafikale forhold omkring Forpladsen til
det nye byggeri og Redovre Stationsplads, herunder placering
af cykelstativer, parkeringspladser, busholdepladser, busstoppe-
sted og byrumsinventar.

Forslaget skal redegere for Redovre Stationsplads interne tra-
fiksystem, ind- og udkersel til Stationspladsen, ind- og udkegrsel

Referencefoto:

Almera City Center (Holland) til Straed.et/Fc?rpIadsen og til porte, varegarde o.l. i bygningens
Bydel med blandede funktioner nordgstlige hjarne.

Skyggerne er illustrative. For realistiske
skygger se Lokalplan 141 — del I:
Redegarelse og bestemmelser, bilag 8.

lllustrationsplan - ikke mdlfast

[0 e REDEGORELSE LOKALPLAN 141



Blandet by

Det er intentionen at skabe en blandet, tet og levende bydel,
hvor der legges s®rlig vaegt pa boligkvaliteter, arkitektur og
byrum, hvor et mangfoldigt byliv kan udspille sig - en ny og
spendende bydel som kan give det nedslidte omrade omkring
stationen et loft og prage kvarteret i en positiv retning.

Bebyggelsen
Bebyggelsen starter fra ost ved Forpladsen og Redovre Stati-
onsplads, i en bebyggelse med 2-4 etager, der trapper ned mod
et indre streede med sma pladser, terrasser og haevede gardrum. Referencefoto:
Bebyggelsen skaber dermed en menneskelig skalamassig over- Bydelen BoO1 i Malmao

R i . Streede og byrum i varieret skala
gang mellem Straedet og omradets hgje bygninger.
Mod vest intensiveres tetheden i bebyggelsen omkring Tarnve;j. - - +
De tre tarne springer i hgjden fra 14 til 19 etager. Tarnene
fremstar slanke i toppen og vokser i grundplan ned mod Stre- Princip for térnenes udformning
det, sa de bygningskroppe, der tangerer Stredet, opleves som

Detailhandel

5-8 etager.Tarnenes lodrette facader skal brydes sa de, ligesom Erhvery

resten af bebyggelsen, fremstar med en raekke terrasser med Bolig / erhverv
[ Rodovre Station

Parkeringskzelder i delomrdde Vest Der placeres tre tdrne omkring Tarn- Detailhandel og erhverv placeres
placeres delvist nedgravet og kan et- vej, der markerer ankomsten og ska- ved forpladsen til stationen og langs
ableres i [-2 etager. Der er mulighed ber en tzt bymassighed omkring de den nye forbindelse. Bygningerne db-
for at udvide parkeringskaelderen un- to broer. | tdrnene kan der bdde vaere nes mod det nye streede med dbne
der delomrdde @st og der kan etab- bolig ogleller erhvery, som eksempel- facader, indgange og butiksfacader
leres parkeringsdaek i de to ostlige vis publikumsorienterende serviceer- der skaber aktivitet i bybilledet
beliggende tdrnes to nederste etager hverv og hotel. dognet rundt.

(ud mod Tdrnve;j).

Der etabler es et nyt b}’mQESSigT stree- Der etableres boliger i mange vari- Udvalgte tage begrennes. Der etableres
c'le, der for bmder. stationen m'ed bo- anter og typologier med adgang til  grenne udsparinger i de belagte flader i
ligbebyggelserne i vest. Broforbindelse bebyggelsens tage. gadeniveau.

over Tdrnvej opgraderes til en gren
forbindelse for cyklister og gdende.
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private grenne opholdsrum. For yderligere informationer - Se
Lokalplan 141 — del 2: Designmanual, afsnit 2. Bygning og arki-
tektur, side 16-33.

Stradet

Straedet spender fra stationen i st over broen i vest og ender
i Kerrernes grenne parkrum. Den nye bydel bliver herved et
forbindelsesled mellem de eksisterende boligkvarterer og Red-
ovre Station. Forlgbet udformes med sma fremskydninger og
nicher, som mimer de klassiske bycentres rummeligheder og
danner mindre fleksible pladser til ophold, udeservering, lege-
pladser og forskellige typer af beplantning. Langs facaderne er
der mulighed for indretning af nogle aktive kantzoner. Kantzo-
nerne indrettes med lette skaerme og plantekasser, der define-
rer de mere private zoner.

Referencefoto:
Den klassiske kebstads bygade

Forpladsen ved stationen

Forpladsen ved stationen kobler sig til den eksisterende stati-
onsplads og skaber en attraktiv ankomst til omradet. Pladsen
defineres af den nye bebyggelse, der abner sig op og leder folk
igennem det indre straede. Pladsen indrettes med opholdsmgb-
ler, trzer og cykelparkering. Pladsen indgar som en del af det
samlede dispositionsforslag for Redovre Stationsplads, som be-
skrevet pa side 10.

Referencefoto:
Vearlgse Bymidte
Niveauspring i byrummene

Nedenfor: Karaktergivende visualisering af “Byporten” set fra Tarnvej mod Hvidovre.
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Porten

Projektet anviser en ny byport bestdende af tre boligtarne og
to broer over Tarnvej. Porten vil iscenesatte overgangen mel-
lem to kommuner og skabe et nyt pejlemarke for bydelen ved
Redovre Station, som markerer den sydlige ankomst til Red-
ovre Kommune.

Portens broer ligger i to forskellige plan, hvor den nederste
etage vil handtere gang- og cykeltrafik over Tarnvej og vil frem-
sta, som et gront og karakteristisk byrum, inspireret af Highline
i New York og Promenade Plantée i Paris. | den gverste bro
etableres publikumsorienterende funktioner eller liberalt er-
hverv, hvis liv vil fa broen til at fremsta, som et lysende aktiv og
signalere dynamik og bevagelse pa tvars af Tarnve;j.

Anvendelse og udformning

Den nye bydel skal indeholde en blanding af erhverv og bolig
i etagebebyggelse. Der planlaegges flere varianter af boligtyper
og boligstorrelser med forskellige kvaliteter.

De U-formede bebyggelser mod Rgdovre Gymnasium foreslas,
som en blanding af boligtyper, som eksempelvis to-plans lejlig-
heder placeret pa de overste etager eller et-plans lejligheder
med udgang til de haevede gardrum oven pa detailhandels funk-

Perspektiv af den vestlige
del af omrddet.

Perspektiv af den ostlige
del af omrddet.
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tioner i stueplan. Langs banen placeres en lavere bebyggelse der
kan rumme sma boliger. | de tre tarne ved Tarnvej skal bolig
ogleller erhverv udformes, sa de udnytter den meget unikke
placering og udsigt. | de tre tarnes to nederste etager kan pla-
ceres erhverv. | de to ostligt beliggende tarne kan der desuden
etableres parkeringsdek (ud mod Tarnvej). Der placeres ikke
boliger under niveauplan kote 15.
Generelt for bebyggelsen skal altaner vaere med til at sikre gode
. - =3 boliger, og de skal udformes, sa de indskriver sig i bebyggelsens
Referencefoto: samlede arkitektur. | tarnene skal eventuelle altaner placeres sa
Almera City Center (Holland) udearealerne, sa vidt muligt, ikke generes af vind og turbulens. |
Handel og publikumsorienterede de lavere bebyggelser placeres altanerne mod Stradet sa byg-
funktioner i stueplan . ] ygg_ . P . . Yg
ningernes indre liv far lov at udspille sig mod det nye offentlige

rum.

Til hgjre:

Principskitse der illustrerer dispone-
ringen af detailhandel, caféer og boli-
ger omkring stationspladsen.

Ovenfor: Karaktergivende visudlisering af stredet set fra est mod vest.
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| stueplan, langs det nye strade, etableres en rekke detailhan-
dels- og publikumsorienterede funktioner, som dagligvarefor-
retninger, café og enkelte butikker med abne facader og ind-
gange mod Stradet.

Bebyggelsen rummer ogsa mulighed for, at der kan udvikles en
raekke erhvervs- og uddannelsesfaciliteter, herunder kontor og
administration, serviceerhverv og liberalt erhverv.
Detailhandel forventes placeret i stueetagen i bebyggelsens
nordestlige hjorne, hvor butiksfunktionerne vil tilfere daglige
aktiviteter og liv til det nye og eksisterende byrum.

| de tre tarne vil det vare muligt at etablere publikumsoriente-
rende serviceerhveryv, som f.eks. hotel.

Referencefoto:
Fiberbeton facadeplader

Materialer

Hele bebyggelsen skal fremsta som en samlet helhed og fremsta
homogen i sin arkitektur i bade form og materialevalg. Grundet
byggeriets hgje tethed og volumen, skal der primart anvendes
facadematerialer i hvide og lyse nuancer, som kan reflektere lys
ned i byrummene.

Der skal anvendes materialer som lyse tegl, hvidskuret eller
hvidmalet tegl, pudset facader eller indfarvet beton. Facadefar-
verne skal reflektere lyset i varme farver.

Bebyggelsens stueetager skal fremsta transparente mod Stree-
det, og facaderne til detailhandelsfunktionerne skal abne op
mod de offentlige rum med transparente glaspartier. | boligbe-
byggelsens stueetager, skal opgange markeres med vinduespar-
tier, der markerer indgangssituationen.

| bebyggelsens @vre etager, skal de hvide facader brydes af vin-
duessaztninger og inde/udeliggende altaner i komplimenteren-
de materialer som eksempelvis tra, zink, kobber og aluminium.

Referencefoto:

Pudset facade
Byrum og friarealer bliver anlagt i robuste og bzredygtige ma- f

terialer, der vil indga i en materialemassig sammenhang med
bebyggelsens udtryk.
Belegningerne i Straedet og byrummene skal vere lyse og med-

Nedenfor:
w%gﬁé Princip for facadernes udtryk
Eiuan TR

INEAEIEE
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Nordic Built Charter’s ti punkter for bebyg-
gede omgivelser, der sikrer et design med
beeredygtige losninger i et helhedskoncept:
1. Er skabt for mennesker og som fremmer
livskvalitet.

2. Rykker graenser for beredygtige aktiviteter,
ved brug af innovativ tankegang og hejt
vidensniveau.

3. Forener byliv med naturens kvaliteter.

4. Har CO2-neutral emission i et livscyk-
lusperspektiv.

5. Er funktionelle, gennemtaenkte og astetisk
appellerende, og som bygger pa det bedste
fra den nordiske tradition for design.

6. Er robuste, holdbare, fleksible og tidlose —
bygget med lang holdbarhed.

7. Udnytter lokale ressourcer og tilpasset
lokale forhold.

8. Produceres og vedligeholdes via partner-
skaber, der bygger pd et dbent samarbejde
pd tvaers af greenser og fagomrdder.

9. Udvikler koncepter som er skalerbare og
kan bruges globalt.

10. Er til gavn for mennesker, virksomheder
og miljoet.

I

Hendriksholmkvarteret

Nedenfor:
Nedskalering i forhold til villaerne
og Radovre Gymnasium

\

virkende til at give et varmt lys i byrummene.
Se ogsa Lokalplan 141 - Del 2: Designmanual, afsnit 3. Byrum,
side 34-51.

Baredygtig udvikling

Redovres nye bydel tager sit afset i vaerdigrundlaget fra ’Nordic
Built Charter’s’ 10 overordnede bzredygtighedsprincipper og
er udarbejdet i overensstemmelse med Redovre Kommunes
arkitekturpolitik 'Rammer om livet’, der har til hensigt at sikre
bebyggede omgivelser med socialt, miljgmaessigt og ekonomisk
bzredygtige losninger, der understotter et rigere og mang-
foldigt hverdagsliv i byens rum.

Den nye bydel vil igennem den ggede tzthed og intensitet
forbedre betingelserne for forretningslivet og etableringen af
bymaessige funktioner. Den sterre akkumulering af mennesker
vil styrke byens sociale nervaer og mgdet imellem mennesker.
Bebyggelsens forskellige boligtyper vil veere med til at sikre op-
timale boligkvaliteter og et varieret udbud af boformer, som vil
appellere til mange forskellige mennesker.

Mgdet mellem mennesker og social interaktion er et af de bae-
rende elementer i planen, og er derfor udviklet med stor fo-
kus pa varierende rumligheder og pa at forstarke oplevelsen
af byens fysiske og infrastrukturelle sammenhange, og dermed
styrke borgernes tilhgrsforhold til byen.

Den lokale kontekst

Den nye bydel er skabt med respekt for de arkitektoniske
og kulturhistoriske kvaliteter i de to tilstedende omrader,
Hendriksholmkvarteret og Milestedet. | den ostlige del af lokal-
planomradet trapper bebyggelsen ned til 2-4 etager saledes,
at der opnas en blgd skalamassig overgang til Henriksholms-

Ost: Stationspladsen

6 o REDEGORELSE
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kvarterets to-etagers familiehuse. Byggeriet trappes gradvis op
mod vest, hvor overgangen over Tarnvej markeres af to tarn-
huse pa henholdsvis 16 og 19 etager. Den hgjere bebyggelse
i den vestlige del af lokalplanomradet indpasser sig rumligt i
den skalamassige kontekst med hgjhusene mod syd i Rebzk
Separk og Gillesager i Brondby Kommune, samt etagebolig-
blokkene i Kzerene. Samtidig markerer tarnene indgangen til
Redovre Kommune og fungerer som identitets-skabende pej-
lemarke for den nye bebyggelse.

Stationsnarhed

Radovre Kommune gnsker i henhold til stationsnaerhedsprin-
cippet at fremme en baeredygtig udvikling af byen gennem den
fysiske planlagning. En vigtig del af en baredygtig udvikling er at Redovre station
bygge tet i stationsnere omrader og herved tilskynde at flest

mulige mennesker har let adgang til, og bruger offentlig trans-

port. Lokalplanens omrade ligger i det stationsnzre kerne-

omrade, og lokalplanen indeholder derfor bestemmelser; der

sikrer, at omradet kan bebygges med en tettere struktur end

det omgivende parcelhusomrade. Antallet af parkeringspladser

kan som folge af stationsnarheden reduceres.

Nedenfor:Visualisering af den nye broforbindelse over Tdrnvej
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Beplantning og regnvand

Det er vigtigt, at der skabes en bebyggelse, der har et bredt
udvalg af attraktive rum med bade offentlig og privat karakter.
Projektets tathed giver anledning til, at de friarealer, der knyt-
ter sig til boligerne etableres pa bebyggelsens terrasser, tage og
de hzvede gardrum.

Langs Straedet er beplantningen tankt ind, som udsparinger i
de belagte flader eller haevede plantebede, hvor der er plads til
treer, buske og grasser, der udover at sikre gode mikroklimati-
ske forhold i den offentlige gade, opleves frodigt og inviterende.
Den nedre bro over Tarnvej transformeres fra at vare et tra-
fikrum til et havet grent byrum for blede trafikanter, der traek-
ker Milestedets grenne karakter over Tarnvej og ind i den nye
bebyggelse.

Friarealerne bliver anlagt pa etagedak, og der skal i den videre
projektering sikres, at konstruktionen dimensioneres til at kun-
ne baere de nedvendige muld- og vekstlag, som er ngdvendige
for at traeer, buske og graesser far gode vakstvilkar og kan ska-
be en gren og frodig karakter i byrummene. Beplantningen skal
have et klart koncept, hvor der er taget stilling til robustheden
i plantevalget, overordnede plantesammenhange, planteudtryk,
artsdiversitet, skala, farve og dufte.

Pi bebyggelsens tage etableres tagterrasser med plads til
plantebede der kan indtages og bruges af beboerne til dyrkning.
Pa andre tage etableres der ekstensive gronne tagflader som
sedumtage, der vil kunne optage en del af den arlige nedber.

Grundet parkeringsanlagget kan det ikke lade sig gore at etab-
lere forsinkelses- eller nedsivningsbassiner. Regnvand fra tage
og befestede overflader ledes derfor til det eksisterende af-
lzbssystem.

Befestelsesgraden oges ikke i forhold til den eksisterende si-
tuation.

Vej- og stiforhold

Der etableres et nyt bymassigt vest-gst gaende strzde og
broforbindelse for fodgaengere og cyklister. Den eksisterende
broforbindelsen over Tarnvej, skal omdannes eller nyetableres,
som et gront trafik- og opholdsrum, og vil indga, som en del af
den samlede forbindelse. Stradet og broen forbinder Vestplad-
sen pa den vestlige side af Tarnvej med Forpladsen og Rgdovre
Stationsvej i den ostlige del af lokalplanomradet og bliver en
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attraktiv forbindelse for kommunens borgere, som vil skabe
infrastrukturel sammenhang i lokalomradet.

Etablering af Redovre Port medferer en raekke omlagninger af
trafikken i omradet omkring stationen, herunder etablering af
to signalanlaeg i krydsene mellem Tarnvej / Redovre Stationsvej
og Tarnvej / Agerkaer med fuld svingudveksling for bilister. De
to signalanleg skal etableres for vejbroen over Tarnvej nedlaeg-
ges for motorkeretgjer.

Endvidere medfgrer lukning af broen over Tarnvej for biltra-
fik, at bilisterne, ved Storekaer, skal finde alternative ruter, og
vil med fordel kunne anvende de nye krydsningsmuligheder pa
Tarnve;j.

Parkering

Den nye bydels stationsnzre placering muligger en udnyttelsen
af den kollektive trafik og en begransning af biltrafikken, og
dermed en reducering i mangden af parkeringspladser. Planen
anviser en parkeringslgsning i en delvist nedgravet kalder un-
der store dele af omradet. Den primare ind- og udkersel til L S
kaelderen sker fra vejen mellem bebyggelsen og Redovre Gym- T Yy
nasium. Adgangen for gaende tankes ind i forbindelse med det Parkeringsfelt i delomrdde @st og i
offentlige strade for at fA mere aktivitet ud i det nye byrum. de to tdme.

Projektet anviser en udformning af parkeringskalderen, der kan

rumme i alt 120 pladser. Af disse skal 5 af parkeringspladserne

vaere handicapparkeringspladser (3,5 x 5 m).

Lokalplanen giver ogsa mulighed for en fzlles parkeringskalder

i delomrade @st, under den eksisterende Radovre Stations-

plads, og i de to @stligt beliggende tarne i delomrade Vest er der

ogsa mulighed for at etablere parkereringsdek pa de to neder-

ste etager (ud mod Tarnvej). Minimumsparkeringsnormen for

delomrade Vest er sdledes | p-plads pr. |88 m?, svarende til 200

p-pladser ved 37.500 m? bebyggelse.

Der er dog ogsa mulighed for at opfere en parkeringsklder i

2 etager med en kapacitet pa maksimalt 300 pladser.

Parkeringskalderen gores delvis offentlig tilgeengelig.

Derudover etableres der handicapparkeringsplads (4,5 x 8 m)

for minibus pa terran i gaden mellem den nye bebyggelse og

Redovre Gymnasium.

Der etableres bade cykelparkering til boligerne pa terran i

tilknytning til indgangene og i parkeringskalderen. Derudover

skal de eksisterende cykelparkeringspladser til pendlere i for-

bindelse med bygge- og anlagsfasen reetableres pa Forpladsen

og pa Redovre Stationsplads.

Antallet af cykelparkeringspladser i lokalomradets delomrade
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Vest og delomrade @st skal tilsammen vare i overensstem-
melse med kommuneplanens retningslinjer og minimumspar-
keringsnormen for cykler i blandet bolig- og erhvervsomrader,
som er 2 stk. pr. bolig og | stk. pr. 100 m? erhverv.

Tilgeengelighed, sikkerhed og tryghed

Den nye bydel skal planlegges med fuld tilgengelighed for per-
soner med forskellige handicap i hele lokalplanomradet.

Det skal sikres, at bydelen udformes, sa den bliver tryg at faer-
des og opholde sig i, og saledes at indretningen af byen sker
med kriminalpraventive |gsninger.

Der skal i forbindelse med detailudformningen af projektet ud-
arbejdes en trafik- og tilgengelighedsrevision.

Byrum og ubebyggede arealer

Lokalplanen indeholder bestemmelser for omradets ubebyg-
gede arealer om, at de skal indrettes som et sammenhangende
byrum af hgj kvalitet. Dette galder bade for det indre strede
og de sma interne passager og pladser i bebyggelsen.

Alle pladser, med undtagelse af de havede fellesrum, er med
offentlig adgang, ogsa for mennesker, som ikke bor i bydelen.

Affaldshandtering

Der placeres ’affaldsger’ i tilknytning til de forskellige
ejendomme i streedeforlgbet og ved forpladsen til det vestligste
tarn - Vestpladsen. Hver ’affaldsg’ bestar af 4 nedgravede
beholdere med 2-delte rum. ’Affaldsgerne’ skal indeholde syv
forskellige fraktioner; henholdsvist restaffald, bioaffald, glas,
metal, papir, pap, plastik samt en batteribeholder. Derudover
skal der etableres plads til storskrald i konstruktion i enten
kalder eller stueetage.

| forbindelse med erhvervsenheder etableres en eller flere
felles vare- og affaldsgarde i konstruktion i enten kalder eller
stueetage. Dimensionering og placering af vare- og affaldsgarde
afhanger af typen og mangden af erhverv i det ferdige byggeri.

Trafikstgj

| Miljgvurdering til 'Lokalplan 141 — Redovre Port’ er der rede-
gjort for den forventede trafikstgj, nar den nye bydel er udbyg-
get samt foreslaet, hvilke initiativer der kan ivaerksattes for at
reducere stgjen i omradet.

Af Miljgstyrelsens retningslinjer for vejstgj for 'Nye boliger i
eksisterende stojbelastede byomrader’ Vejledning nr. 4/207
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Jernbanestgj (Lden) i modtagerhgjden 1,5 m over terran
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Trafikstgj (Lden) i modtagerhe)]den [.5 m over terran

'Stoj fra Veje’ fremgar at:

”| eksisterende boligomrdder og omrdder for blandede byfunktio-
ner i bymassig bebyggelse kan der opstd enske om at forny eller
vitalisere boligkvarterer, herunder ogsd i forbindelse med byforny-
else og sdkaldt “huludfyldning” i eksisterende karrébyggeri, selv om
grensevardien pd 58 dB pd ingen mdde kan overholdes. Der kan
ogsd i disse sarlige situationer planlegges nye, stgjisolerede boliger
(og tilsvarende stojfolsom anvendelse) under forudsatning af, at det
sikres at:

» Alle udenders omrdder, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne har et stajniveau lavere end 58 dB. Det
samme gealder omrdder i nerheden af boligen, der overvejende
anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove mel-
lem boligen og vejen), og

*  Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stajniveau
pd hojest 46 dB indendors i sove- og opholdsrum med dbne
vinduer (fx med sarlig afskaermning udenfor vinduet eller serligt
isolerende konstruktioner), samt

* Boligerne orienteres, s der sa vidt muligt er opholds- og so-
verum mod boligens stille facade og birum mod gaden.
For boliger o.l., hvor disse hensyn imedekommes, skal det uden-
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dors stejniveau ved facaden ikke sammenholdes med de vejle-
dende grenseverdier. Bygningsreglementets krav til indenders
stajniveau med lukkede vinduer skal desuden vare overholdt for
at bygningen kan tages i brug.”

Stgjreducerende foranslatninger

* Der skal etableres stgjafskarmning sa tet pa banelegemet
som muligt.

* | serligt stojbelastede dele af byggeriet kan der, i det om-
fang det er ngdvendigt, etableres ventilationsvinduer som
fx “russervinduer”, der har en god lydisolation i aben til-
stand.

* Der skal, i det omfang det er ngdvendigt, etableres stgj-
afskermende foranstaltninger, der sikrer at Bygnings-
reglementets stgjkrav til boliger og kontor med henholds-
vis abne og lukkede vinduer overholdes.

* Der skal, i det omfang det er ngdvendigt, etableres stojaf-
skeermende foranstaltninger, der sikrer; at det samlede stgj-
niveau fra vejtrafik og jernbane pa udenders opholdsarealer
ikke overstiger Miljostyrelsens vejledende grenser pa hhv.
Lden 58 db fra veje og Lden 64 fra jernbanen. Dette gzelder
dog ikke fortove og andre gangarealer uden for Stradet pa
vejen Redovre Stationsvej, Storekar, Agerkar og Tarnve;j.

Forslag til supplerende stgjreducerende tiltag

* Anvendelse af stgjreducerende belegning (kan reducere
stojen med 3-4 dB).

* Hastighedsreduktion fra 70 km/t til 60 km/t pa Tarnvej, der
vil medfere en reduktion i stgjen pa 1,8 dB.

* For at opna et mindre stgjbelastet straede / gardrum, kan
der etableres lydabsorption i forbindelse med porte, gen-
nemgange og passager.

Pavirkning af bymiljo

Planleegningen for placering af detailhandel i den nye bydel er
i overensstemmelse med Rgdovre Kommunes hovedstruktur
vedr. detailhandel, jf. Kommuneplan 2010. | henhold til
Planlovens § 16, stk. 6, skal lokalplaner, der muligger etablering
af butikker, gore rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljeet,
herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer
og trafikale forhold. Lokalplanen giver mulighed for, at der
kan etableres detailhandel med tilhgrende parkeringsanleg i
den nye bebyggelse, hvilket vil medfore forskellige bymassige
pavirkninger i forhold til trafikken og den eksisterende
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bebyggelse. Der er derfor, sidelobende med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget, planlagt en omstrukturering af de trafikale
forhold, som omfatter en rakke omlegninger af trafikken i
omradet omkring Redovre Station, herunder etablering af to
signalanlaeg i krydsene mellem Tarnvej / Redovre Stationsvej
og Tarnvej / Agerkaer med fuld svingudveksling for bilister.
De to signalanleg skal etableres for, at vejbroen over Tarnvej
nedlegges for motorkeretgjer.

Generelt vil de nye butiksfunktioner tilfere en eget trafik af
handlende til omradet og skabe liv i eksisterende og nye byrum.
Det nyanlagte byrum ’Forpladsen’ markerer indgangen til den
nye bebyggelse og Stradet, men vil ogsa fungere som den
lokale kvartersplads, hvorfra en stor del af handlen og cafélivet
vil forega. Butikkerne har abne facader ud mod Stredet og
Forpladsen, og som faelge heraf, vil vejen Redovre Stationsvej
have en mindre grad af aktive facader og indgange.
Vareleveringer sker med mindre varevogne og lastbiler via
Straedet. Ved storre detailhandelsbutikker sker vareleveringer
til en central varegard.

Pa grund af andre trafikale omlegninger i neromradet, vurderes
det, at trafikbelastningen efter udbygningen vil vere uandret
omkring Redovre Stationsve;j.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets
planlegning

Lokalplanen indgar i Fingerplan 2013 — Landsplandirektiv for
Hovedstadsomradets planlegning. Lokalplanomradet er belig-
gende i stationsnart kerneomrade inden for det indre stor-
bysomrade, med R@dovre Station, som knudepunksstation. Det
betyder, at omradet skal udvikles i henhold til stationsnarheds-
princippet, hvor byfunktioner af regional karakter og intensive
byfunktioner, som eksempelvis kontorbygninger med et etage-
areal over 1.500 m?, fortrinsvis skal lokaliseres her samt at der
skal inddrages virkemidler til begrensning af biltrafikken, ek-
sempelvis ved begransning af udbuddet af parkeringspladser,
som kan fremme brugen af cykel og gang til stationen samt ved
at forbedre den kollektive trafik til og fra stationen.
Lokalplanen vurderes at vare i overensstemmelse med lands-
plandirektivet.

Kommuneplan 2014
Kommuneplan 2014 er en temarevision af Kommuneplan
2010-2022 for byudviklingsomrader i Redovre Kommune.
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N i Rodovre St;_tion
Kommuneplan 2014
Rammeomradet 7C0 1
Den rode stibling angiver det stati-
onsnare kerneomrdde.

Rodovre Station

i ]!
Kommuneplan 2014
Rammeomrddet 6F02
Den rede stibling angiver det stati-
onsnare kerneomrdde.
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Kommuneplan 2014 er vedtaget af kommunalbestyrelsen den
[7.juni 2014.

Omradet vest for Redovre Station er beliggende i hhv. lokal-
omrade 6 og 7.

Det stationsnzre kerneomrade er udpeget til ét af kommunens
fem byudviklingsomrader med visioner for en baredygtig blan-
det bydel, med boliger, erhverv, detailhandel og uddannelses-
funktioner - en bydel, hvor et mangfoldigt byliv kan leves. Lokal-
planen er i overensstemmelse med kommuneplanens visioner.
Lokalplanomradet er beliggende indenfor del af rammeomrade
6F02 hgjhusbebyggelsen Milestedet og del af rammeomrade
7CO0l Redovre Stationscenter.

Rammomrade 6F02 Hgjhusbebyggelsen Milestedet er planlagt
med folgende rammebestemmelser:

Blandet bolig- og erhvervsomrade, med en beliggenhed i et
stationsnaert kerneomrade til fremtidig anvendelse for boliger,
administration, serviceerhvery, liberalt erhverv, virksomheder
uden miljggener, kulturelle formal og uddannelse med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 250 % for en bebyggelse i maksi-
malt 9 etager. Omradet er udpeget som Lokalcenter, hvor der
ma placeres detailhandel med et etageareal pr. butik til daglig-
vare pa maksimalt 1.000 m? og til udvalgsvarer pa maksimalt
500 m? - udvidelsesmuligheden pt. er 2.300 m? (dog ma de tre
lokalcentre samlet omfatte maksimalt 10.800 m? butiksarealer).

Rammomrade 7COI er planlagt med folgende rammebestem-
melser:

Centeromrade, med beliggenhed i et stationsnart kerneom-
rade til fremtidig anvendelse for detailhandel, boliger, kulturelle
formal, uddannelse, parkering, liberalt erhverv, administration,
publikumsorienterende serviceerhverv med en maksimal be-
byggelsesprocent pa 300 % for en bebyggelse i maksimalt 9
etager. Omradet er udpeget som Bydelscenter, hvor der kan
placeres detailhandel med et etageareal pr. butik til dagligvarer
pa maksimalt 2.000 m? og til udvalgsvarer pa maksimalt 1.000
m?2.

Tilleg 5 til Kommuneplan 2014
Lokalplanen er imidlertid ikke i overensstemmelse med kom-
| e muneplanens rammer. | forbindelse med lokalplanen @nskes en
Tilleg 5 til Kommuneplan 2014 tettere og hojere bebyggelse i det stationsnzre kerneomrade.
Rammeomrddet 6F03 Derfor er der sidelebende med lokalplanen udarbejdet et kom-
muneplantilleeg, som muligger oprettelsen af et nyt rammeom-
rade (6FO3 Rgdovre Byport) og en forggelse af den maksimale
etagehgjde indenfor lokalplanomradet.

Redovre Station
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| Rammeomrade 6F02 Hgjhusbebyggelsen Milestedet sker fgl-
gende @ndringer:

Rammeomradeafgrensningen &ndres i forbindelse med opret-
telse af et nyt rammeomrade F603 Rgdovre Port, som ram-
melegges med en hgjere bebyggelsesprocent — fra maksimalt
250 % til maksimalt 300 % - og for en bebyggelse med et hgjere
antal etager — fra maksimalt 9 etager til maksimalt 16 etager.
Fremtidig anvendelse for det nye rammeomrade er uzndret i
forhold til rammeomrade F602.

| Rammeomrade 7C0| Redovre Stationscenter sker folgende
endringer:

En forogelse af bebyggelsens antal etager — fra maksimalt 9 eta-
ger til maksimalt |9 etager.

Fremtidig anvendelsen for rammeomradet er uzndret.

Et mindre vejareal, beliggende i Rammeomrade 7B02 Hendriks-
holm syd for Damhus Boulevard, er inddraget i Rammeomrade
7CO0l Redovre Stationscenter.

Lokalplanomradet er beliggende i et stationsnart kerneomra-
de, hvor der gives sarlige muligheder for planlaegningen. Det er
intentionen, at det stationsnzre kerneomrade skal bidrage til,
at flere bruger den kollektive trafik. Derfor kan omradet udvik-
les mere intensivt, og der stilles krav om, at parkering begraen-
ses, sa flere personer flyttes over i kollektiv transport frem for
private biler. Der stilles derfor krav om faerre parkeringspladser
i de stationsnere omrader end der normalt stilles i omrader
beliggende lengere vk fra stationen.

| forbindelse med byudviklingen i omradet, er der fastlagt en
parkeringsnorm pa | p-plads pr. 312 m? etageareal og en fri-
arealprocent ved hhv. boliger og erhverv pa minimum 15% af
etagearealet ved etageboliger og minimum 10% af etagearealet
ved erhverv.

Forhgring

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mede den 27. oktober 2015,
at der i henhold til Planlovens § 23c skulle indkaldes idéer og
forslag til planlegningen for Redovre Syd og samtidig oriente-
res om de hensigtsmassige a&ndringer i plangrundlaget. ’Forhg-
ringen” blev gennemfort i perioden fra den 4. november til den
2. december 2015. Redovre Kommune modtog 6 hgringssvar.
Kommunalbestyrelsen vedtog pa et mgde den 26. januar 2016,
at hgringssvarene skal indga i det videre arbejde med hhv. kom-
muneplantilleg og lokalplan for udviklingen af Redovre Syd.
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Forslag til kommuneplantillegget offentliggores samtidig med
lokalplanforslaget og med samme indsigelsesfrist.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 8 af 03.02.1956 og
Lokalplan 108 for omradet Milestedet samt Tilleg | til Lokal-
plan 108, som begge aflyses for den del der er omfattet af ner-
vaerende lokalplan.

Lyste dokumenter

Indenfor lokalplanens omrade findes en rekke servitutter, der
regulerer bebyggelse og benyttelse af de ejendomme, hvorpa
servitutterne er tinglyst.

Flere af de deklarationer,som kommunalbestyrelsen har patale-
retten til, aflyses ved den endelige vedtagelse af lokalplanen. For
de tilbageverende deklarationer glder, at forhold i deklaratio-
nerne,der er i strid med lokalplanen, fortrenges af lokalplanens
bestemmelser, jf. § 18 i Planloven.

Folgende servitutter, der er tinglyst pa ejendomme i lokal-
planens omrade, aflyses i henhold til planlovens paragraf 15
med vedtagelse af lokalplanen:

e Servitut af 04.11.1919 med Ibnr. 903866-08
e Servitut af 25.02. 1956 med Ibnr. 5060-08

Stgjhandlingsplan 2013-2018

Stejhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stgjen i Redovre Kommune udfert i 2012. Den vejledende
grensevaerdi for vejtrafikstoj er 58 dB for boliger. Redovre
Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker, sa vidt
muligt, pa kommunale vejstrakninger, hvor flest mulige sterkt
stojbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone. Redovre

Kommunes indsats for at reducere og forebygge stgj i perio-
den 2013-2018 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2013-2018.

Spildevandsplan

Spildevand og evt. regnvand skal afledes til det offentlige
spildevandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan. Det samlede afleb ma ikke overstige den
vandmangde, der svarer til de til en hver tid geldende aflgbs-
koefficienter. Se Spildevandsplanen 2013-2020.

Bygherre skal i samarbejde med HOFOR undersgge mulig-
heden for at separatkloakere omradet - Se §12.1b.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af HOFOR.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen
af fijernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Grundvand

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunal-
bestyrelsen i 1999 at ga over til miljgvenlig ukrudtsbekam-
pelse. Da Rgdovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa
en lille del af det samlede areal i kommunen, henstilles det til
de private grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske
bekampelsesmidler.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa bygge-
arbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlegs-
arbejder. Man skal vare opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsynings-
selskaber hegres inden jordarbejder pabegyndes. Det kan ek-
sempelvis dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandled-
ninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vaere behjazlpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagzldende omrade.

Affaldsplan - affaldshandtering

Lokalplanen indeholder en strategi for bydelens affaldshandte-
ring, der er enkel og fremtidssikret. Affaldsstrategien tager sit
afset i Redovres Kommunes ’Affaldsplan 2014-2024’ og ’Af-
faldshandbog 2013’.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Regdovre skal
opleves som en gren by. De gronne hovedtrak skal styrkes, og
traeerne skal fremme byens grenne udtryk.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Der er udarbejdet en miljgvurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af Planer og Programmer. Miljgvurderingen er af-
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grenset til at omfatte vurdering af konsekvenserne af gget tra-
fik til og fra omradet, placering af boliger i forhold til trafikstgj,
vind, lys- skyggeforhold, regnvandshandtering, tilgengelighed,
affald og jordforurening. Miljgvurderingen findes i et sarskilt
dokument.

Miljgbeskyttelsesloven

| Miljzstyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejledende gren-
ser for stgj fra erhverv. De vejledende stojgranser for de for-
skellige omradetyper kan ses i skemaet herunder.Tallene er an-
givet som det akvivalente korrigerede stgjniveau i dB(A).

Miljgstyrelsens vejledende graznseverdier for staj malt i det mest stgjende punkt udenfor virksomhedens eget areal.

“Ekstern stgj fra virksomheder”

Tidsrum ———» mandag - fredag mandag — fredag kl.18.00- | alle dage kl.
Omradetype kl.07.00-18.00 22.00, lordag kl. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lordag kl. 07.00- | sen- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Boligomrade for dben-lav og tzt-lav bebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omrade for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
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Erhverv
Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres indenfor miljgklasse | i nedenstaende skema.

Som hjlp til lokalisering af nye virksomheder, har Miljgstyrel-
sen udarbejdet virksomhedsklassifikationer. Virksomhederne
inddeles i 7 miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. Pa side
51 i "Handbog om Miljg og Planlzgning, Milijgministeriet 2004”,
er der retningslinjer for vejledende afstandskrav mellem mil-
jofelsom anvendelse, sasom boliger, og de 7 miljgklasser, som
erhverv inddeles i. | skemaet herunder er kun vist den for lo-
kalplanprojektet relevante miljgklasse:.

Klasse | |0 meter Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med
butik.

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller &ndre anvendelsen af
en bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en an-
sogning til kommunen. Kommunen skal pase, at lokalplanens
bestemmelser samt bl.a. geldende byggelov og bygningsregle-
ment overholdes. Offentlige udendgrs omrader, herunder veje,
stier og parkeringspladser, skal udferes i overensstemmelse
med gzldende lovgivning og standarder med henblik pa at give
handicappede storre uathengighed, bevagelsesfrihed og sikker-
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hed (DS handbog 105 ”Udearealer for alle — anvisning for plan-
legning og indretning med henblik pa handicappedes ferden”
og DS 3028 "Tilgengelighed for alle”).

Jordforureningsloven

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er for-
urenet med tungmetaller og tjerestoffer, der stammer fra in-
dustri og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at over-
fladejorden i hele kommunen er lettere forurenet med bl.a.
tungmetallerne bly og cadmium samt tjerestoffer. Mere infor-
mation om den diffuse forurening i de @vre jordlag kan findes
pa www.rk.dk.

Ejendommen er ikke kortlagt forurenet. Projektomradet har
vaeret benyttet til vej og butikscenter. Aktiviteterne i butiks-
centeret har ikke i sig selv ngdvendigvis medfert forurening,
men da centeret brendte og siden hen har fremstiet som
brandtomt, bor det belyses om dette muligvis kan have med-
fort forurening.

Projektet omfatter byggeri af blandet bolig/erhverv. | forbin-
delse med byggemodning, kan det vare nedvendigt at fjerne
jord fra de ovre jordlag, der som udgangspunkt kan formodes
at vaere lettere forurenet.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningsloven.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses, og Redovre
Kommune skal kontaktes. Der tages, inden for en frist pa 4
uger, stilling til, om forureningen skal kortlegges, og om der i
den forbindelse skal stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf.
Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelsesloven

| forbindelse med byggesagsbehandling skal naturmyndigheden
inddrages for at vurdere om byggeriet er i overensstemmelse
med naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven saledes, at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhengighed af fossile brans-
ler samt at fremme samproduktion af el og varme. Varme-
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forsyningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har til-
slutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Ar-
kaeologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museums-
loven — lov nr. 1505 af 14.december 2006 (med senere &ndrin-
ger). Oplysninger kan eventuelt fas pa museet inden arbejdet
pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra
offentlige veje og private fellesveje til en ejendom skal god-
kendes af kommunen.

Planloven
Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste

udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr. 1529 af
23.11.2015.

Tilladelse fra andre myndigheder
Opforelse af byggeri indenfor vejudviddelseslinien kraever
dispensation fra Redovre Kommune i henhold til § 42 iVejloven.
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Note § |

Byudvikling i Redovre skal udfares i
overensstemmelse med visionerne i
Redovre Kommunes arkitekturpolitik
”Rammer om Livet”.

RAMMER
IVE

EM ARKITEKTURPOLITIK

Det skal endvidere tilstraebes, at om-

rddet udvikles med storst mulig re-
spekt for miljerigtige principper, hvor
baeredygtige tiltag integreres med
arkitektur og byrum, som beskrevet i
Redovre Kommunes Klimapolitik.

32 e BESTEMMELSER

Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtggrelse nr. 1351
af 23. november 2015) fastsettes folgende bestemmelser for
det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

* udnytte potentialet for intensive byfunktioner og @get
benyttelse af kollektiv trafik i forbindelse med stations-
nerhed,

* omdanne et nedslidt omrade til en ny attraktiv bydel,

* opfere etagebebyggelse til helarsbolig og erhvery,

* tilbyde et varieret udbud af helarsbeboelse (herunder ung-
domsboliger) i lokalomradet,

+ fastlegge bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse
opferes i hgj arkitektonisk kvalitet med variation i den
arkitektoniske helhed,

» skabe en ny byport, der iscenes=tter indgangen til Redovre
Kommune og skaber et nyt vartegn pa tveers af Tarnvej,

+ skabe en ny gron broforbindelse over Tarnvej.

* skabe et urbant straede / byrumsforlgb, der kan sammen-
binde lokalomradet,

* fastlegge principperne for omradets gvrige disponering og
vejadgang,

» udforme bydelen, sa den bliver tryg at ferdes og opholde
sig i, og saledes at indretningen af byen sker med kriminal-
praeventive lgsninger,

» sikre en bazredygtig udvikling af omradet i forlengelse af
visionerne i Kommuneplan 2014, og

* at sikre sammenhang mellem den nye bebyggelse og Rad-
ovre Stationsplads.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa kortbilag |1-2 og omfatter matrikel nr. 8f, 8fz og dele
af matrikler for udskilt offentlig vej: 7000 ’at’, 7000 ’af’ og 7000
'dh’ i ejerlav Redovre By, Hendriksholm.

Lokalplanomradet har en samlet stgrrelse pa ca. 17.100 m2.
Princippet for den fremtidige matrikulere udstykning fremgar
af kortbilag 5.
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2.2

a) Lokalplanomradet opdeles i delomraderne @st med et areal
pa 4.400 m? ogVest med et areal pa 12.700 m?. Delomrade @st
omfatter Redovre Stationsplads og delomrade Vest omfatter
den nye bebyggelse.

b) | delomrade Vest placeres byggefelterne A-E som vist pa
kortbilag 4. Der kan indenfor byggefelterne A-E opferes i alt
37.500 m? bruttoetageareal, excl. parkeringskalder, varegarde,
storskraldsrum, porte, arkader, gennemgange under bygninger
og arealer beliggende under niveauplan kote |5.

c) Indenfor delomrade @st kan der etableres en felles
parkeringskzlder under terran, til parkering for bade del-
omrade @st og delomrade Vest.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade Vest - Byggefelter A-E

a) Omradet ma anvendes til boligformal i form af raekkehuse,
townhouses, etageboliger, ungdomsboliger, samt mindre sma-
bygninger som f.eks. cykelskure, affaldsskure, depot mm. til om-
radets beboere.

b) Omradet ma anvendes til erhvervs- og uddannelsesfacilite-
ter, herunder detailhandel, kontor og administration, service-
erhvery, liberalt erhverv og andre virksomhedstyper som kan
klassificeres efter afstandskravene i klasse | i "Handbog for
Miljz og Planlegning”

c) | de tre tarne ma der, udover boliger, erhverv, parkeringsdak
og uddannelsesinstitutioner placeres publikumsorienterende
serviceerhverv, som eksempelvis til hotel.

d) Der skal sikres offentlig adgang til det hgjeste tarns averste
etage f.eks.i form af restaurant.

e) Der ma maksimalt etableres 3500 m? butiksareal. Heraf ma
der etableres dagligvarebutikker pa maks. 2.000 m? pr. butik og
udvalgsvarebutikker pa maks. 1.000 m? pr. butik. Detailhandel
ma kun placeres i stueetagen (kote 15).

f) Der ma placeres boliger pa alle etager over niveauplan kote
5.

g) | dele af stueetagen skal der etableres publikumsorienterede
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Delomrade

ST ] 4

Offentligt tilgaengelige
arealer i delomrade Vest

Note § 3.1

Der md, jf. Redovre Kommuneplan
2010-2022 maksimalt  etableres
3500 m? butiksareal incl. udvidelses-
mulighed. Heraf ma der, iht. Planlo-
ven maksimalt etableres henholdsvis
2000 m? dagligvarebutik og 1000
m? udsalgsvare. Bruttoetagearealet
defineres, som butikkens areal in-
klusiv lagerrum o.lign. men eksklusiv
personalefaciliteter pa op til 200 m?.
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erhverv. | de to nederste etager, i de to ostligt beliggende tar-
ne, kan der etableres erhverv og/eller parkeringsdek (ud mod
Tarnvej).

h) Alle boliger, med undtagelse af eventuelle ungdomsboliger,
skal etableres som én bolig for én familie.

i) Bolig og erhverv skal fordeles saledes:

Ud af det samlede etageareal skal minimum 10% udgeres af
erhverv og/eller uddannelsesinstitutioner og minimum 50% af
boliger. Ud af det samlede boligareal kan op til 25% af boligerne
vaere ungdomsboliger.

j) Der ma ikke etableres erhverv over bolig (bortset fra re-
staurant i det hgjeste tarn og hotel i de tre tarne, samt hvor

erhvervet er i forbindelse med boligen, som er iht. § 3.4a).
H i
] H =] [ERE] o . ° °
BE R __ 3.2 Delomrade Vest - Offentligt tilgaengelige arealer
‘ a) Omradet anvendes som friareal for beboere og som byrum

og strede med offentlig adgang.

b) | omradet skal placeres publikumsorienterede funktioner i
form af mindre pladser og opholdsrum, udeservering, aktivitet

og leg.

Referencefoto:
“Highline”. Den grenne forbindelse c) Der skal etableres fortovsareal langs den nordlige facade pa

vejen Rgdovre Stationsvej. Fortovet etableres som kgbenhav-
ner-fortov med udlignings- og inventarzoner i chaussésten og
en granitkantsten mod cykelstien.

d) Der skal anlegges en plads ved det vestlige tarn —Vestplad-
sen. Pladsen handterer den trafikale sammenkoblingen mellem

Note §3.2 f delomrade Vest og det tilstedende omrade mod vest.

Tdrnpladsen skal indrettes som en

dben plads ‘uden aptering og by- e) Der skal anlegges en plads i den ostligt ende af Straedet

rumsinventar, da den skal fungere X X R

som vendeplads for flyttebiler, reno- — Forpladfen. Pladsen skal indrettes med henblik pa at kunne

vations- og redningskoretajer. fungere bade som transitrum og lokal kvartersplads. Pladsen
skal indeholde udeservering, opholdsmulighed, beplantning og
cykelparkering. Forpladsen skal udgere en funktionel og design-

maessig helhed med Redovre Stationsplads.

f) Der skal anlegges en indre plads i den vestlige ende af Stree-
det - Tarnpladsen. Pladsen skal indrettes, som en aben plads
uden aptering og byrumsinventar.

g) Den eksisterende bro over Tarnvej skal omdannes eller ny-
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etableres som et gront trafik- og opholdsrum for blgde trafi-
kanter. Broen forbinder Vestpladsen og Stradet over Tarnve;j.
h) Der skal udlzgges et legepladsareal pa terren i et af falles-
rummene i streedeforlgbet i delomrade Vest.

i) Udeservering fra café og restaurant ma placeres indenfor en
zone af 5 meters afstand fra virksomhedens facade. Dog ma der
ikke placeres inventar i kerevejszonen for brandredningskere-
tejer og renovationskeretgijer.

j) Der etableres én handicapparkeringsplads (4,5 x 8 m) for
minibus som lengdeparkering langs fortovet pa vejen Redovre
Stationsvej. Ved konstateret behov kan Redovre Kommune
forlange anleg af yderligere pladser.

3.3 Delomrade Dst - Redovre Stationsplads

a) Delomrade @st omfatter Rgdovre Stationsplads. Delomra-
det skal handtere de stationsmassige funktioner som cykel-
parkering, parkering til stationen, busholdepladser, ophold, for-
tov og vejareal. Der er mulighed for en felles parkeringskalder
for hele lokalplanomradet under den eksisterende Rgdovre
Stationsplads (delomrade @st).

b) Den nye bebyggelse kan fgrst ibrugtages, nar der foreligger
et "dispositionsforslag” for omradet omfattende Forpladsen
(i delomrade Vest) og Redovre Stationsplads (i delomrade @st).

c) "Dispositionsforslaget” skal redegere for afviklingen af
trafikken pa Forpladsen (i delomrade Vest) og Stationspladsen
(i delomrade @st), herunder det interne trafiksystem, ind- og
udkersel til stationspladsen, ind- og udkersel til parkerings-
keelder, ind- og udkersel til Stredet og til porte, varegarde o.l.
i bygningen.

d) "Dispositionsforslaget” skal redegore for placering af cykel-
stativer, parkeringspladser, parkeringskalder, busholdepladser,
busstoppested og byrumsinventar.

e) Dispositionsforslaget skal godkendes af Redovre Kommune.

3.4 Erhverv i forbindelse med helarsbolig.

For delomrade Vest er det tilladt, at der drives mindre
erhvervsvirksomhed i forbindelse med den enkelte bolig under
felgende forudsaetninger:

a) Virksomhedens indehaver skal bebo boligen som helarsbolig,
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! erle gangbro
| )/Qk

Nedre bro - Den Gronne Bro

Note §4.1 d
To broer i forskelligt plan forbinder
de to tdrne over Tarnvej.

Redovre Byport

LOKALPLAN |4|

Note §5.1
Se Lokalplan 141, Del 2: Designma-
nual, side 10-11,14-15 og 52-53
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og den del af boligen, der benyttes til erhvervsformal, ma hgjst
udgere 25 % af den enkelte boligs etageareal.

b) Virksomheden ma ikke genere omgivelserne med stgj, trafik,
lugt eller lignende.

c) | forbindelse med virksomheden ma der ikke vare udenders
oplag, herunder oplag af biler med salg eller udlejning for gje.

d) Erhverv placeret i bolig ma ikke ved skiltning og lignende
&ndre karakter af beboelsesejendom.

e) Virksomhedens behov for parkering skal kunne dzkkes pa
den pagzldende ejendom.

3.5 Spillehal m.m.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
lokaler til intim massagekliniker, spillehal med gevinstgivende
spilleautomater, indskudsbod, casino eller lignende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1

a) Udstykninger ma ikke ske i strid med lokalplanens formal og
principper.

b) Storparcellen kan i tilfelde af frasalg af byggeret udstykkes til
mindre parceller pa minimum 1.000 m?.

c) Lokalplanomradet kan udstykkes i 2 selvstzndige ejendom-
me, A og B, som kan sammenlagges til én samlet fast ejendom,
som vist pa kortbilag 5. Dele af de offentlige veje inden for
lokalplanens omrade nedlegges og inddrages under matrik-
lerne A og B, som beskrevet herunder:

- Delnr. | af 7000 "at” og delnr. 2 af 7000 “af” nedlegges og
inddrages under matrikel A.

- Delnr. 3 af 7000 "dh” og del nr. 4 af 7000 "af” nedlaegges og
inddrages under Matrikel B.

Matriklerne 8fe og 8fz inddrages under den fremtidige matrikel
A enten ved udstykning, arealoverfersel eller sammenlaegning.

d) Den @vre gangbro / forbindelse mellem tarneng gk R|3geNiqt 4



pa matrikel 7000 ’af” for udskilt vej. Gangbroen / forbindelse
defineres som en udkragning mellem de to tarne. Se kortbilag
5 for princip for fremtidig udstykning.

e) Parkeringskelderen under terrzn i delomrade @st define-
res som en udgravning — ikke en udstykning.

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1

a) Der skal sikres adgang til lokalplanomradet fra Vestpladsen
pa den vestlige side af Tarnvej, og fra Stationspladsen og For-
pladsen i den ostligt ende af Stradet.

b) Der skal sikres adgang til lokalplanomradet via to trappean- Note §5.1 h .

lzg og en rampe fra vejen Rgdovre Stationsvej, som er belig- U T [T
. . fores, sa de er tilstreekkeligt befaestet

gende mellem Redovre Gymnasium og den fremtidige bebyg- o e Sl B dial G

gelses nordvendte facade. Se kortbilag 6 og 10. hojde for tilstraekkelig drejeradius ved

ind- og udkarsler samt vejsving.

c) Der skal etableres et nyt bymassigt vest-gst gaende straede.

Stredet forbinder Vestpladsen pa den vestlige side af Tarnvej og

Forpladsen i den ostligt del af delomrade Vest.

d) Broforbindelsen over Tarnvej skal omdannes eller nyetable- Note §5.1 .

. . ] Det udlagte streede og byrum er prin-
res,som et gront trafikrum for cyklister og gaende. Se kortbilag cipper og kan justeres efter bebyg-
6 og 10. gelsesstrukturen.

e) Korsel i forbindelse med flytning samt vare- og renovations- 1
kersel er tilladt pa Stredet.

f) Pladser, fortove, byrum, overkegrsler og andre belegninger
skal anlegges efter Lokalplan 141 - Del 2: Designmanual, afsnit
3.Byrum og overholde geldende normer og standarder, herun-
der ’'Vejreglerne - Tilgengelighed for alle’.

g) Adgangen til felles parkeringskzlder i delomrade @st, sker T
via vejen; Ragdovre Stationsvej. Tilslutning til offentlig vej skal
ske efter geldende vejregler.

i |

B

h) Bygninger, tilkorselsveje og brandredningsarealer skal place- _
res og dimensioneres, sa redningsberedskabets keretgjer kan |
na frem, og skal opfylde kravene efter gzldende bygningsregle- %
o]

ment og geldende vejledninger fra de relevante brandmyndig-
heder. Se bilag 1 1.

£, T

Snit gennem bebyggelse

i) Stredets offentligt tilgengelige gang- og cykelareal skal di-
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Note § 6.1

Redovre Kommune ensker at frem-
me en bzredygtig udvikling af byen
gennem den fysiske planlegning. En
vigtig del af en baeredygtig udvikling
er at bygge tet i stationsnere om-
rdder og herved tilskynde at flest
mulige mennesker har let adgang til,
og bruger offentlig transport. Lokal-
planens omrdde ligger stationsnart,
og lokalplanen indeholder derfor
bestemmelser, der sikrer, at omradet
kan bebygges med en teattere struk-
tur end det omgivende parcelhusom-
rdde. Antallet af parkeringspladser
kan som folge df stationsnarheden
derfor reduceres.
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mensioneres med en bredde pa minimum é m, som er befastet
og friholdt for inventar og beplantning. Dette gzlder ikke Den
Grgnne Bro.

j) Hvis der skal etableres eller ndres pa eksisterende over-
kersler indenfor lokalplanomradet, kraver det godkendelse fra
Radovre Kommune.

k) Overkgrsler ma anlegges i en bredde pa maks. 5 m.

[) Ombygning af offentlige vej- og stiarealer og ferdiggorelse af
disse arealer med byinventar som belysningsamaturer, vejnav-
neskilte, benke, affaldskurve, beleegningsmateriale m.m. skal ske
efter de principper, der er indeholdt i Designmanual for Byrum
i Redovre Kommune og Lokalplan 141 - Del 2: Designmanual,
afsnit 3. Byrum, side 34-51.Se i ovrigt § 7.5 Friarealer.

m) Der skal i forbindelse med detailudformningen af projektet
udarbejdes en trafik- og tilgeengelighedsrevision.

n) Der skal under anlaegsfasen af byggeriet sikres adgang for
fodgengere og cyklister over Tarnvej via den eksisterende vej-
bro eller en midlertidig adgangsve;j.

o) Der skal under anlegsfasen af byggeriet sikres en vest-gst
gaende forbindelse, for fodgengere og cyklister, fra vejbroen
ved Tarnvej til Redovre Station. Den eksisterende sti langs jern-
banen kan benyttes som midlertidig sti under anglegsperioden.
Alternativt kan der etableres en midlertidig befastet sti.

§ 6 Parkering
6.1 Bilparkering
a) Der skal etableres parkeringspladser i kelder, med en mini-
mums p-pladsnorm pa | p-plads pr. 188 m? etageareal, svaren-

de til minimum 200 p-pladser ved opferelse af et byggeri pa
37.500 m>.

b) Der ma i alt maksimalt etableres 300 p-pladser for bebyg-
gelsen i delomrade Vest.

c) Der skal etableres minimum 120 p-pladser, som etableres i
parkeringskalder under bebyggelsen i delomrade Vest.

d) Parkeringskaelderen i delomrade Vest kan etablerl'_%lipll:al_%ﬁ-m



ger.

e) De resterende minimum 80 p-pladser for delomrade Vest
kan etableres i de to gstligt beliggende tarnes to nederste eta-
ger (ud mod Tarnvej) ogl/eller i en (udvidet) parkeringskalder
under delomra-de @st - Se ogsa § 2.2c.

f) Der kan etableres parkeringspladser i delomrade @st, til brug
for Redovre Station - bade pa terren og i parkeringsklder.

g) Den primare ind- og udkersel til parkeringskaelderen sker
fra vejen Redovre Stationsvej i den nordvendte facade.

h) Der skal etableres mulighed for én handicapparkeringsplads
(4,5 x 8 m) for minibus pa terren pa vejen Redovre Stations-
vej nord for bebyggelsen.Ved konstateret behov kan Rgdovre
Kommune forlange anlag af yderligere pladser.

i) 5 af parkeringspladserne i parkeringskalderen skal reserve-
res til handicapparkering (3,5 x 5 m).

j) Parkeringskalderen skal vare delvis offentligt tilgaengelig.

k) Der skal sikres en forholdsmassig fordeling af parkerings-
pladserne, der svarer til bebyggelses fordeling mellem bolig og
erhverv.

6.2 Cykelparkering

a) Der skal etableres cykelparkering i lokalplanomradet med
minimum cykelparkeringspladsnorm pa 2 stk. pr. bolig og
|2 stk. pr. |00 m? erhvervsareal.

b) For delomrade Vest gzlder, at der skal etableres mindst |
cykelparkeringsplads pr. 50 m? bolig og | pr. 100 m? erhvervs-
etageareal - Se ogsa §6.2h og note hertil.

c) Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning til de
enkelte bygninger med en minimumsandel pa 25% i konstruk-
tion, dvs. kalder, cykelskur eller stueetager.

d) Til serligt pladskraevende cykler skal der etableres | parke-
ringsplads pr. 2500 m? etageareal ved boliger, detailhandel og

andre intensive besggsmal.

e) Cykelparkering kan etableres felles for flere af bygningerne.

LOKALPLAN 141

Note § 6.2 h

Jf- overenskomst af den 3 november
1960 mellem, pa den ene side Hvid-
ovre og Radovre kommune, og pd den
anden side statsbanerne (nuvaerende
Banedanmark), skal der pd stations-
pladsen nord for Redovre Station
placeres 200 cykelparkeringspladser.
| dag findes ca. 300 cykelparkerings-
pladser nord for banen.

Note §6.2 h
Cykelparkeringshdandbogen
Dansk Cyklistforbund 2007
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f) Cykelparkering pa terrezn skal med hensyn til placering,
kapacitet og udformning indpasses pa en hensigtsmaessig made
i forhold til det pageldende byrums indretning og aktiviteter.

g) Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af tilgen-
gelighed og tryghed.

h) Der skal pa Forpladsen (delomrade Vest) og pa Redovre
Stationsplads (delomrade @st), udover den i § 6.2b beskrevne
parkeringsnorm, etableres minimum 200 pladser fordelt pa de
to delomrader til cykelparkering til brug for pendlere - Se note
vedr. aftale med Banedanmark om cykelparkering.

h) Cykelparkeringen skal dimensioneres efter retningslinjerne
angivet i Cykelparkeringshandbog udgivet af Dansk Cyklist For-
bund 2007.

i) Cykelparkeringen kan etableres som cykelstativer i to etager.
Cykelstativer skal godkendes af Redovre Kommune.

6.3 Belaegning pa p-arealer
Parkeringsarealer pa terran skal anlegges med en fast belag-
ning og vaere markeret.

6.4 Overd=kning af p-arealer for biler
Parkeringspladser pa terren ma ikke overdaekkes.

6.5 Kgretgjer, campingvogne m.m.

Indenfor parkeringsarealerne i delomrade Vest og pa bolig-
matriklen, ma der ikke placeres keretgjer med en totalvaegt pa
mere end 3500 kg, campingvogne, bade eller karetojer, der ikke
er indregistreret m.m.

6.6 Parkeringsbekendtggrelse

Der henvises i gvrigt til de lokale parkeringsregler i Redovre
Kommune. Se bekendtgorelsen om standsning og parkering i
Radovre Kommune.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Omradet generelt

a) Bebyggelsen skal placeres indenfor de anviste byggefelter pa
kortbilag 4. Lokalplanen giver ikke mulighed for ny bebyggelse
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i delomrade @st, udover parkeringskzlder under terrazn og
mindre bygninger, som er navnti § 7.2.

b) Straedet, Den Grgnne Bro og byrummene Vestpladsen, Tarn-
pladsen og Forpladsen skal anlegges som byrum med offentlig
adgang.

7.2 Bebyggelsen i delomrade QOst

| delomrade @st ma der kun placeres mindre bygninger til stot-
te for omradets funktioner f.eks. i form af overdzkket cykel-
parkering og busleskure i overensstemmelse med det i § 3.3
omtalte “dispositionsforslag”.

7.3 Bebyggelsen i delomrade Vest

a) Der kan indenfor delomrade Vest opferes i alt 37.500 m?
bruttoetageareal, excl. parkeringskalder, varegarde, storskralds-
rum, porte, arkader, gennemgange under bygninger og arealer
beliggende under niveauplan kote |5, svarende til en bebyggel-
sesprocent for delomrade Vest som helhed pa maksimalt 300%.

b) Byggeriet skal placeres indenfor de viste byggefelter pa kort-
bilag 4.

Note §7.3e
Eventuelle undtagelser herfra md
kun ske i meget begraenset omfang

c) Ud af det samlede etageareal skal der minimum etableres
10 % erhvery, hvoraf een dagligevarebutik kan udgere op til

2000 m?. og kun for sd vidt, det kan dokumen-

teres ved lysberegninger, at boligen er
d) Bebyggelsen skal opferes som byhuse eller lejligheder, vari- velbelyst, og at der kan etableres en
erende i en til to etager med terrasser, inde- og udeliggende gunstig udsigt fra boligen.

altaner og havede gardrum.

e) Alle boliger skal vare velbelyste, og boliger over 50 m? brut-
toareal belyst fra minimum 2 verdenshjgrner.

7.4 Bygningshgjde i delomrade Vest

a) Indenfor byggefeltet kan bebyggelsen maksimalt opferes med
det etageantal, som er angivet pa kortbilag 9. Teknikhuse, trap-
pe- og elevatortarne og andre installationer er ikke indbefattet af
den maksimale bebyggelseshgjde.

k.34,0

k.29,5 Dverste etage

k.26
= Mellem-
k.22,5 liggende

t
l'<_19 qm etager

k.15 Detail/Bolig/Lobby Nederste
to etager

k.11 Parkering/depot

b) Byggeriet skal aftrappes fra vest mod @st saledes, at den laveste

del af byggeriet opferes mod Stationspladsen og Damhus Boule- Note §7.4
vard i 2-3 etager. Princip for etagehejder, vist ved 5 eta-
ger og parkeringskalder.

c) Pa tage, med undtagelse af de tre tarne, skal der etableres
sedumtage eller tage med tagterrasser og mulighed for ophold.
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Redovre Byport

LOKALPLAN |4|

Note §7.6

Se Lokalplan 141, Del 2: Designma-

nual, afsnit 3. Byrum
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d) Mindre, sekundzre bygninger som cykelskure, redskabs-
skure o.l. kan opferes i maksimalt én etage.

e) Stueetager, der indrettes til erhvery, skal have en rumhgjde
pa minimum 3,5 m.

7.5 Afstand til skel
Omradet bebygges, som én samlet bebyggelse, og der ma der-
for bygges til skel mod nabogrundene.

7.6 Friarealer

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
udgere et areal svarende til minimum 15 % af etagearealet til
etageboliger og minimum 10 % af etagearealet til erhverv.

b) Friarealet udgeres af ejendommens ubebyggede grundareal
incl. altaner (med plads til ophold), tagterrasser, byrum, fortove,
pladser, legepladser, Stredet, Den Grgnne Bro og ikke over-
dxkkede cykelparkeringsarealer.

Til friarealet medregnes ogsa de offentlige passagemuligheder,
samt dele af interne veje, der er forbeholdt fodgengere og
cyklister, eventuelt i form af andele heraf for den enkelte
ejendom. Overdakkede cykelparkeringsarealer kan ikke med-
regnes som friarealer.

c) Der skal udlegges et legepladsareal i stredeforlgbet i del-
omrade Vest. Legepladsarealer skal godkendes af Rgdovre
Kommune inden anleggelse. En godkendelse forudsaetter dels,
at kravene i den gzldende Dansk Standard for legepladssik-
kerhed er opfyldt, og dels at starrelsen pa legepladsen skennes
passende.

d) Der fastlegges, jf. § 5.1, offentlige stier igennem omradet
for fodgaengere og cyklister som vist pa kortbilag 10. Fysiske
foranstaltninger til forhindring af gennemkorsel med motor-
keoretgjer skal etableres ved overgangen mellem vej

og sti/passagemuligheder ved Vestpladsen.

e) Adgangs- og opholdsarealer, pladser, Straedet mv. skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevagelses- og synshemmedes
ferdsel pa arealerne og overholde gzldende normer og stan-
darder, herunder 'Vejreglerne - Tilgengelighed for alle’.

f) Belegninger etableres i enten beton eller natursten, som
eksempelvis betonfliser eller klinker i lyse farver.
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g) Der skal etableres fellesrum i terran. Fallesrum placeres i
tilknytning til Streedet i de lommer og nicher, der opstar ved
tilbagetrakning af facaden. Se Lokalplan 141 - Del 2: Designma-
nual side 37, 46-47 for principiel placering af fellesrum.

h) Straede og byrum indrettes med et identitetsskabende by-
rumsmgbler; der ogsa kan fungere som hgjbede.

i) Der skal etableres siddemulighed i forbindelse med hgjbede
og kantafgrensninger med terrenspring. Siddeplintene skal
flere steder vare forsynet med arm- og ryglen for at sikre
siddemuligheder for xldre og gangbesvaerede.

j) Forsyningsledninger i omradet (bade eksisterende og nye)

kan vere forsynet med servitutter, der skal beskytte lednin- der skaber
gerne. tryghed

k) Arealer udlagt til bebyggelse skal anlegges med beplantning
bl.a. med henblik pa en rekreativ udnyttelse indtil nybyggeri
bliver aktuelt.

[) Ved anlzeg, drift og vedligeholdelse af udearealer, herunder
haver, bar der ikke anvendes kemiske bekempelsesmidler.

. S Note §7.6n
m) Ethvert byggeprojekt skal vurderes mht. egnethed for hand Byplankzgning, der skaber tryghed

tering af tagvand og overfladevand fra gvrige befestede arealer ol o s omisss e
pa egen grund. TrygFonden

n) Det skal sikres, at bydelen udformes, sa den bliver tryg at
ferdes og opholde sig i, og saledes at indretningen af byen sker

med kriminalpraventive lgsninger. Se Lokalplan 4] - Del 2: LOKALPLAN |4|

Designmanual afsnit 10, side 61-63. radonre Byport
o) Hele bebyggelsen st for Tarnvej skal sikres direkte adgang
til Straedet via felles trappeopgang eller gennem fellesarealer
grensende til Stredet.

p) Valg af siddeplinte og banke skal vaere gennemgaende for
hele omradet og godkendes af Redovre Kommune.

1.7 Beplantning
a) Friarealerne skal for sa vidt muligt fremsta grenne med en
varieret beplantning, der understreger byrummets brug, skala

og karakter og bidrager til variation i bybilledet. Note §7.7
Se Lokalplan 141, Del 2: Designma-
nual, afsnit 6. Beplantning
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Note § 7.71

Vindafskeermende beplantning uden
for lokalplanomradet skal ske efter
naermere dftale med de pdgazldende
grundejere.

Redovre Byport

LOKALPLAN I4I

Del 2: Designm:

Note §8
Se Lokalplan 141, Del 2: Designma-
nual, afsnit 2. Bygning og arkitektur
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b) Traeerne skal pa de mest attraktive og soleksponerede op-
holdsarealer vare letlavede.

c) Treer og buske, der plantes i plantebede uden lysning til
belegningen, skal vare salttolerante.

d) Treer og buske, der plantes pa vindudsatte steder som Vest-
pladsen og Den Grgnne Bro, skal vaere vindtolerante.

e) Ved indgange til delomrade Vest og i Straedet plantes signal-
traeer som et sarligt kendetegn, der markerer omradet.

f) Der skal etableres vandudtag i Straedet i de havede falles-
rum og i byrum for at sikre en let tilgang til vand til vanding af
planter.

g) Treer og buske skal, for sa vidt muligt, etableres i hgjbede
eller plantebede med mindre bakker for gget jordvolumen.

h) Konstruktionen skal dimensioneres til at kunne bzre de
nedvendige muld- og vekstlag, som er ngdvendige for, at traeer
og buske far tilfredsstillende vakstvilkar og kan skabe en gren
og frodig karakter i byrummene.

i) | Fellesrum i terren skal plantebede minimum udgere 30 %
af det samlede areal.

j) | Fellesrum pa tagflader skal plantebede minimum udggre
20 % af det samlede areal.

k) Stejskermen og skraningen langs jernbanen skal begrennes
pa siden ind mod bebyggelsen. Dette kan kun ske efter aftale og
med godkendelse fra BaneDanmark.

[) For at forbedre vindmiljget omkring Den Grenne Bro og
ved Vestpladsen, skal der i det omfang det er muligt, plantes
traeer pa Tarnvej og pa skraningerne langs vejen. Se kortbilag 7
og forslag til beplantning til forbedring af vindmiljget uden for
lokalplanomradet i Lokalplan 141 - Del 2: Designmanual, afsnit
6. Beplantning.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Facader

a) Bebyggelsen skal fremsta som en samlet helhed og fremsta
homogen i sin arkitektur i bade form og materialevalg.
Bebyggelsen skal opferes i arkitektonisk overensstemmelse
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med de karaktergivende illustrationer i Designmanualen. Det
er isaer vaesentligt, at facadeudtryk og bygningsformer udferes i
henhold til disse anvisninger,som har til hensigt at sikre bydelens
overordnede bebyggelsesstruktur og det arkitektoniske form-
sprog, som refererer til de byfunktioner de er placeret i. Dette
ses eksempelvis ved de store abne facadeforlgb langs stroget
og i de tre tarnes formmassige tyngde i de nederste etager,
som i takt med forggelsen af bygningshgjden trekkes tilbage,
hvor ved der opnas et lettere arkitektonisk udtryk i facaden og
formen. Generelt gzlder saledes, at bebyggelsen skal opfores
i henhold til illustrationer og beskrivelser i lokalplanens del 2;
Designmanualen.

b) Der skal anvendes facadematerialer i hvide og lyse nuancer
som kan reflektere lys ned i byrummene.

c) Der kan anvendes materialer, som lyse tegl, hvidskuret
eller hvidmalet tegl, pudset facader eller indfarvet beton.
Facadefarverne skal reflektere lyset i varme farver.

d) Bebyggelsens stueetager skal fremsta transparente mod
stredet, og facaderne til detailhandelsfunktionerne skal abne
op mod de offentlige rum med transparente glaspartier.

e) | boligbebyggelsens stueetager skal opgange markeres med
storre vinduespartier.

f) Som solafskaermning kan anvendes markiser i lyse farver.
Bredden pa markisen skal svare til vinduesabningen.

g) Teknikrum og tekniske installationer pa facader og tage skal
indarbejdes i bygningernes arkitektoniske helhed.

8.2 Tage generelt

a) Tagene skal, med undtagelse af de tre tarne, udferes som
enten ekstensive (sedum-tag) eller intensive grenne tage med
private tagterrasser og plantebede.

b) Minimum 50 % af bebyggelsens tagareal skal etableres som
taghaver / tagterrasser.

c) Bygningernes konstruktion skal dimensioneres til at kunne
bzre en beplantning med tilhgrende vaekst- og muldlag.

d) Smabygninger pa mere end |0 m? til flles formal, som cykel-
skure, affaldsstationer m.v. med tre eller flere lukkede sider, skal
ligeledes udfgres med gronne tage.
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Grenne terrasser og altaner med
integrerede plantekasser

kI

Referencefoto:
Facadematerialer
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8.3 Vinduer

a) Bebyggelsens vinduespartier placeres sa de skaber variation
i facademotivet og samtidigt afspejler bebyggelsens variation i
boligtype, detailhandelsfunktion etc.

b) Mod det indre strede skal bebyggelsen abnes op med starre
vinduespartier og karnapper, der skaber et mere varieret og
abent udtryk end mod bebyggelsens gvrige facader.

Referencefoto: . - ] o
Facadematerialer c) Boliger, der placeres i hjgrner og sarligt merke omrader, skal

indrettes med storre vinduespartier end de geldende krav.

d) | vinduer ma kun anvendes klart planglas uden spejlende
virkning.

e) Butiksfacader skal fremtrede med udstillingsvinduer i klar
glas.Vinduer ma ikke blaendes.

f) | serligt stojbelastede dele af byggeriet, kan der etableres
ventilationsvinduer som fx “russervinduer”, der har en god
lydisolation i aben tilstand.

8.4 Altaner

a) | tarnene skal eventuelle altaner placeres enten helt eller
delvist indeliggende sa udearealerne sa vidt muligt ikke generes
af vind og turbolens.

Referencefoto:

Facadematerialer b) Altanerne i tarnene skal udformes med lukket vaern i klar
glas eller som en integreret del af facadens materiale.
c) Materialevalg og udformning skal fremsta integreret i bygnin-
gens samlede arkitektoniske udtryk.
d) | de lavere bebyggelser skal altanerne placeres mod det indre
strade, sa bygningernes indre liv for lov at udspille sig mod det
nye offentlige rum.
e) Altanerne mod stradet skal udformes med abne varn i stal
og eller glas.

Note §9.1b § 9 Skiltning og belysning

Det er kun den del af facaden, der 9.1 Skilte i omradet

er tilknyttet det enkelte erhverv, der
medregnes. Der er ikke tale om den
samlede facade for hele bygningen.

a) Der ma kun skiltes med ét navneskilt for hver facade pr.
virksomhed.
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b) Skilte ma maksimalt fylde et areal svarende til 10 % af den
enkelte facades areal for det pageldende erhverv.

c) Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeudstyr,

herunder markiser og solafskaermning, skal med hensyn til pla-

cering, omfang, materialer, farver og lignende udferes saledes,

at der efter Redovre Kommunes skgn opnas en god helheds-
virkning i forhold til den pagaldende bygnings arkitektoniske
udtryk, proportioner og detaljering.

d) Facadebelysning, skiltning og lignende ma ikke vzre til gene
for omgivelserne eller virke skemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

9.2 Belysning af interne veje og stier

a) Belysningen skal vaere retningsbestemt og ma ikke vare ge-
nerende eller blendende for trafikanter eller beboere i omra-
det.

b) Belysningen skal medvirke til at give bebyggelsen en kvalitets-
preget og bymassig fremtreden med en imgdekommende og

tryg karakter, herunder skal portabninger og passager belyses,

sa rummets udstrakning er tydelig.

c) Belysningen skal virke kriminalpraventivt og forhindre, at
der opstar uoplyste kroge og hjsrner i bebyggelsen.

d) Belysningsdesign og valg af mast, pullert og armatur skal

vare gennemgaende for hele bebyggelsen og valg af armaturer,

mast/pullert skal godkendes af Redovre Kommune. Lyssetning
skal ske i overensstemmelse med Designmanual for Byrum i

Redovre Kommune og Lokalplan 141 - Del 2: Designmanual,

afsnit 9. Belysning og Tryghed, side 60.

e) Pa Vestpladsen og Forpladsen ved Stationen etableres
belysning pa master. Dette kan eventuelt suppleres med
effektbelysning i samspil med pladsens design.

f) | Straedet etableres gadebelysning pa mast eller som pullert.
g) Belysningen i omradet skal overholde de respektive

belysningsklasser jvf. 'Handbog for kommunernes vej- og
byrumsbelysning’.
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Redovre Byport
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Note §9.2
Se Lokalplan 141, Del 2: Designma-
nual, afsnit 9. Belysning og tryghed
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9.4 Anden belysning
Der ma ikke opsattes projekterlys eller anden belysning til
oplysning af bebyggelse, der kan virke skemmende eller gene-
rende pa omgivelserne.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Szerligt feellesanleg med offentlig adgang

a) Stredet og alle byrum, med undtagelse af de havede fzlles-
rum, er med offentlig adgang — ogsa for mennesker, som ikke
bor i bydelen.

b) Arealet skal have karakter af et urbant og offentligt tilgen-
geligt byrum og kunne anvendes som et transitomrade for
cyklister og fodgengere, og som et omrade for ophold og leg.
Se § 3.2 Offentligt tilgengelig arealer. § 7.5 Friarealer og Lo-
kalplan 141 - Del 2: Designmanual, afsnit 3. Byrum, side 34 — 51
for yderligere beskrivelse.

c) Der ma ikke opszttes hegn eller andre afgraensende foran-
staltninger, der kan forhindre adgangen til de offentlige arealer.

10.2 Vedligeholdelse og oplag
a) Ubebyggede arealer skal begrannes og fremsta rene og ved-
ligeholdte.

b) Udenders oplag som campingvogne, store trailere, palsevog-
ne, bade, uindregistrerede karetgjer m.v. samt oplagring af ma-
terialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa ejendommene.

10.3 Terraenregulering

Indenfor delomrade Vest ma der ske terrenregulering med
henblik pa gennemforelse af byggeriet. Se kortbilag 9 for gene-
relle terrenkoter.

10.4 Beplantning
Der er ingen bevaringsvardig beplantning i lokalomradet.
Se § 7.6h og § 7.7 Beplantning for yderligere beskrivelse af

beplantning.

10.5 Hegn
Note §10.5¢ a) Der skal opsattes en begrennet stgjskaerm sa tet pa bane-
Dette gzlder ikke plantekasser, hgj- legemet som muligt.

bede o.l. som beboere opsatter pa
deres egne terrasser og altaner.

48 e BESTEMMELSER LOKALPLAN 141



b) | det indre streede ma der i forbindelse med indretning af
kantzoner, private haver og zoner for udeservering kun indret-
tes med lette skerme, plantekasser, hgjbede og levende hegn,
f.eks.i form af haekbeplantning pa maksimalt 1,2 meters hgjde.

c) Design af lette skarme, plantekasser, hgjbede og levende
hegn skal vaere gennemgaende for hele byggeriet.

§ 11 stgj

1.1 Stgj fra erhverv

a) Bebyggelse, stgjafskermning og ubebyggede arealer skal an-
vendes, placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og
brugere beskyttes mod stoj og anden forurening fra virksom-
heder i og udenfor omradet.

b) Det skal sikres, at det samlede stgjniveau fra virksomheder
pa udenders opholdsarealer ikke overstiger Miljgstyrelsens
vejledende grenser (vejledning nr. 5 / 1984 ’Ekstern stgj fra
virksomheder’).

c) Vareindlevering skal indrettes og placeres saledes, at det
medferer ferrest mulige gener for naboerne.

d) Vareindlevering til virksomheder i lokalplanomradet skal
forega pa tidspunkter, hvor det medferer faerrest mulige gener
for naboerne og for afviklingen af trafikken pa stationspladsen.

I 1.2 Trafikstgj

Med henblik pa en opfyldelse af Redovre Kommunes Stgjhand-
lingsplan 2013-2018 og Miljestyrelsens retningslinjer for vej-
stgj for "Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader’
Vejledning nr. 4/207 ’Stgj fra Veje’, og retningslinjer for jernba-
nestgj, vejledning nr. 1/1997 ’Stgj og vibrationer fra jernbaner’,
samt tilleg fra juli 2007, er der for lokalplanens omrade behov
for stojafskaermende foranstaltninger til sikring af opholdsarea-
ler og indenders stgjniveau.

a) Der skal etableres stgjafskarmning mod jernbanen for ibrug-
tagning af bebyggelsen. Stgjskarmen skal placeres sa tet pa ba-
nelegemet som muligt. Der skal sikres, at stgjen fra jernbanen
ikke reflekteres mod syd, via den nye stojskaerm.

b) Der skal, i det omfang det er nedvendigt, etableres stgj-
afskaermende foranstaltninger, der sikrer, at det samlede stgjni-
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Note §11.2a,d

Stajskaermen vil, med en placering
sd tet pd banelegemet som muligt,
inde pd BaneDanmarks ejendom,
have den storste stojreducerende
virkning. Der skal i forbindelse med
detailprojektet indhentes tilladelse
fra BaneDanmark til opferelse

af en stajskaerm. Stojskaermen

skal placeres, konstrueres

og vedligeholdes i henhold til
Anlzgsmanual for Banedanmarks
standardstgjskerme.

Anlegsmanual for Banedanmarks
standardstgjskerme.

BESTEMMELSER o 49



Redovre Byport
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Note §12.2
Se Lokalplan 141, Del 2: Designma-
nual, afsnit 8.Affald
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veau fra vejtrafik og jernbane pa udendars opholdsarealer ikke
overstiger Miljgstyrelsens vejledende granser pa hhv. "L,
58 dB fra veje” og "L, 64 dB fra jernbanen.” Dette galder
ikke fortove og andre gangarealer udenfor Stredet pa vejen
Redovre Stationsvej, Storekaer, Agerkaer og Tarnvej.

c) Der skal, i det omfang det er nedvendigt, etableres stgjafskaer-
mende foranstaltninger, der sikrer overholdelse af Bygnings-
reglementets stgjkrav til bolig og kontor med henholdsvis abne
og lukkede vinduer.

d) Bygherre har pligt til at opsztte og finansiere de stgjredu-
cerende tiltag indenfor delomrade Vest, som der kraeves for at
stojniveauerne nedbringes. Derudover har bygherre pligt til at
ops®tte et stgjvarn langs banen med en placering sa tet pa
banen som muligt. Dette kan efter aftale og godkendelse af Ba-
neDanmark evt. etableres pa BaneDanmarks matrikel.

e) | sxrligt stojbelastede dele af byggeriet kan der, i det om-
fang det er nodvendigt, etableres ventilationsvinduer som fx
russervinduer”, der har en god lydisolation i aben tilstand.

f) Forud for etablering af stajreducerende foranstaltninger skal
form og funktion godkendes af Redovre Kommune.

§ 12.Tekniske anlaeg, lavenergi, forsyning m.m.
12.1 Tekniske anlaeg

a) Tekniske anlaeg skal integreres i bebyggelsen eller placeres, sa
de ikke er synlige fra vej samt stojafskeermes og placeres, sa de
er til mindst mulig gene for omgivelserne.

b) Bygherre skal i samarbejde med HOFOR A/S undersgge om
det er gkonomisk og miljgmaessigt baredygtigt at forberede
delomrade Vest for fraseparering af tag- og overfladevand.

12.2 Renovation

a) Der skal placeres ’affaldsger’ som underjordiske container-
systemer i tilknytning til de forskellige ejendomme i Straedet og
pa Vestpladsen. Containersystemernes underjordiske opsam-
lingsbeholder placeres i kelderen, mens selve indkastdelen til-
gas fra terren. Containerne temmes ligeledes fra terran.

b) Hele bebyggelsen gst for Tarnvej skal sikres adgangsmulighed
til Stradet, sa ’affaldsgerne’ kan tilgas indenfor en fornuftig af-
stand fra trappeopgangene.
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c) Hver ’affaldsg’ bestar af 4 nedgravede beholdere med 2-del-
te rum.

d) ’Affaldseerne’ skal indeholde syv forskellige fraktioner, hen-
holdsvist restaffald, bioaffald, glas, metal, papir, pap, plastik samt
en batteribeholder.

e) 'Affaldsgerne’ skal placeres og indrettes efter retningslin-
jerne i Redovre Kommunes ’Affaldshandbog 2013, sa de let
kan tilgas af renovationsmedarbejderne.

f) Kerevejen til afhentning af affald skal have en fast og jeevn be-
legning og folge anvisningerne i Redovre Kommunes regulativ
for husholdningsaffald.

g) Der skal etableres plads til storskrald i et sarligt indrettet
storskraldrum i konstruktion i enten kalder eller stueetage.
Storskraldrum kan eventuelt indrettes i kombination eller for-
lengelse af en indvendig vare- og affaldsgard for erhvervsenhe-
der.

h) Varegard og storskraldrummet skal etableres med en frihgj-
de pa min. 7 meter for at kunne tilgas af renovationskeretgijer.

i) Placering af varegard og storskraldsrum skal godkendes af
Radovre Kommune.

j) | storskraldrummet skal der som minimum beregnes plads til
felgende fraktioner:

Elektronik affald, TV- og andet skermholdigt elektronik affald
(stilles lgst), harde hvidevare (stilles lost), fiedermgbler / pol-
strede mebler (stilles lgst), rent tre (stilles lgst), forbraendings-
egnet affald (vippecontainer®), pap, haveaffald (vippecontainer®),
keramik og porcelan.

k) Der skal etableres en eller flere felles vare- og affaldsgarde
i konstruktion i enten kalder eller stueetage for erhvervs-
enheder.

Dimensionering og placering af vare- og affaldsgarde afthanger
af typen og maengden af erhverv i det feerdige byggeri.

[) Farligt affald skal afleveres pa den narliggende genbrugs-
stationen pa Valhgjs Allé 182.
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12.3 Energiramme
Kommunens varmeplan angiver, hvilken mulighed for kollektiv
varmeforsyning, der er til radighed i lokalplanomradet.

Nybyggeri skal opferes, sa det opfylder energirammerne, der er
fastsat i det geeldende bygningsreglement.

12.4 Antenner

Der ma ikke opsattes antenner eller paraboler. Der kan dog
opsattes antenner pa terran eller pa bebyggelsen, hvis ikke de
er synlige fra veje, stier eller fellesarealer.

12.5 Ventilationssystemer

| forbindelse med fgdevarerelaterede erhvervsenheder, skal
der valges ventilationssystemer og lasninger, der sikrer en god
luftkvalitet og ikke overferer rog og madlugt til boligenhederne
og de felles udearealer.

§ 13 Forudsatninger for ibrugtagning af ny

bebyggelse

13.1

a) | anlegsfasen ma bebyggelsen tages i brug etapevis uden at
alle friarealer, adgangs- og parkeringsforhold er endeligt etab-
leret.

b) Legeomrader skal ved ibrugtagning af bebyggelsen vare ud-
peget. Indretning med legeredskaber kan vente, sa beboere har
mulighed for at medvirke i legeomradernes udformning og ind-
retning.

c) | forbindelse med etapevis opferelse af den samlede bebyg-
gelse, kan der for de enkelte opferte bebyggelser, i en tids-
begrenset periode, dispenseres fra Miljostyrelsens vejledende
grensevaerdier for trafikstaj for 'Nye boliger i eksisterende
stojbelastede byomrader; pt. nr. 4/2007, Stg;j fra veje.

d) Der kan forst gives ibrugtagningstilladelse til den ny bebyg-
gelse, nar der forelegger et “dispositionsforslag” for omra-
det omfattende Forpladsen (i delomrade Vest) og Redovre
Stationsplads (i delomrade @st).

e) For ibrugtagningstilladelse af den samlede bebyggelse skal det
med stojberegninger dokumenteres, at de udenders opholds-
arealer beskrevet i § 11.2 b ikke overstiger L, 58 dB fra veje
og L, 64 dB frajernbanen.

52 e BESTEMMELSER LOKALPLAN 141



f) For ibrugtagningstilladelse af den samlede bebyggelse skal det
med stejanalyser dokumenteres, at det samlede stgjniveau fra
virksomheder ikke overstiger Miljastyrelsens vejledende gran-
ser (vejledning nr. 5 / 1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’).

13.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer nedenstaende er opfyldt
for den enkelte bebyggelse:

a) der er oprettet en grundejerforening i henhold til § 4.
b) vej- og stiforhold er etableret i henhold til § 5.

c) de i § 6 nevnte parkeringspladser er etableret.

d) de nzvnte belysninger i § 9 er etableret.

e) de ubebyggede arealer er indrettet og anlagt i henhold til §
7.5 0g§ 10.

f) de i § 12 omtalte affaldslgsninger er godkendt af Redovre
Kommune og etableret.

§ 14 Grundejerforening

14.1

Der skal oprettes en grundejerforening, hvortil samtlige ejere
af ejendomme indenfor delomrade Vest har medlemspligt.

14.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de
i § 5 udlagte vej— og stiarealer, de i § 3.2 navnte arealer med
offentlig adgang samt de i § 12 omtalte affaldsl@sninger.

14.3
Grundejerforeningens vedtegter og endringer heri skal kunne
godkendes af Redovre Kommune.

14.4
Grundejerforeningen skal i evrigt udfere de opgaver som, i
medfoer af lovgivningen, kan henlagges til foreningen.

14.5

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes interesser
af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der henhgrer
under foreningens omrade.
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14.6

Grundejerforeningen er berettiget til, ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de oko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udferelsen og admini-

strationen af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden
sikkerhed herfor.

14.7
Grundejerforeningen er uafhengig af partipolitiske interesser.

§ 15 Ophavelser af lokalplan og servitutter
Folgende servitutter; der er tinglyst pa ejendomme i lokal-
planens omrade, aflyses:

Servitut af 04.11.1919 med Ibnr. 903866-08

Servitut af 25.02. 1956 med Ibnr. 5060-08

Byplanvedteegt nr. 8 af 03.02.1956 og Lokalplan 108 for omra-
det Milestedet samt Tilleg | til Lokalplan 108 aflyses for den
del der er omfattet af nervarende lokalplan.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsztte

som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anlaeg mv. der er indeholdt i planen.
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Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgange til anden an-
vendelse i strid med lokalplanens bestemmel-ser ma ikke finde
sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. A£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anven-delse, kan kun gennemferes, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 Lov om
planlegning (Planloven).

Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx. 2017 og er offentliggjort pa www.rk.dk og Redovre
Lokalplan Nyt den xx.xx. 2017

Erik Nielsen

Borgmester /
Per Ullerichs
Kommunaldirektar
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KORTBILAG |
Eks. matrikulere forhold
1:2000

Matrikel nr. 8fz, 8fz og dele af matrikler for udskilt offentlig vej: 7000 “at’, 7000 ‘af’

og 7000 dh’i ejerlav Redovre By, Hendriksholm.
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KORTBILAG 2
Eks. forhold - Luftfoto 2014
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KORTBILAG 3

Lokalplanomradets delomrader
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KORTBILAG 4
Byggefelter i Lokalplanomradet
1:2000

L Z@
T

r
o’f&o, ,—L—,‘—]_ ﬁ{ LJ Lokalplanomrade
L—
j @ Byggefelter
I -_—
l === Delomrddegrense
| ——
:ﬁ Uﬂ B \ K -
|
\ﬁ
Hendriksholms Boulevard
T S |
i I U
il _
m —
8‘ Delomrade [
VEST —
-
\
R —
/ |
8
()
S
(0]
—

LOKALPLAN 141 BILAG e 59



KORTBILAG 5
Princip for fremtidig udstykning
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KORTBILAG 6
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BILAG 7

Vindanalyse
Uddrag fra *Vindanalyse, Teknisk Notat’ udarbejdet af Vind |Vind

JANUAR FEERUAR

=\
»

APRIL

= A A
& (e &

Modellen er blevet beregnet for vind i |2 forskellige vindretninger: 0°, 30°, 60°, 90°, 120°, 150°, 180°, 210°, 240°,
270°, 300° og 330°. De 12 forskellige vindretninger vagtes i forhold til, hvor ofte og hvor kraftigt det bleser fra den
pdgzldende vindretning.

Komfortkriterier

Vindkomfort er meget individuelt og omradespecifikt. | bilag 1 er de mest anvendte og anerkendte kom-
fortkriterier beskrevet. Beregningsresultaterne vil blive vurderet i forhold til Davenports komforttabel.
Nedenstaende figur viser de forskellige kategorier i forhold til en overskridelse af 6 m/s.

Aktivitet Omréade Karakteristik af vindmiljg
Acceptabelt Ubehageligt Meget ubeha-
geligt til farligt
Hurtig gang Fortov, stier 43% 50% 53%
Slentre Parker, butiksgader 23% 34% 53%
Sta eller sidde i kort ~ Parker, pladser 6% 15% 53%
tid
Sta eller sidde i len-  Udendgrs restauranter, fri-  0,1% 3% 53%
gere tid luftsteater
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BILAG 7

Vindanalyse
Uddrag fra ‘Vindanalyse, Teknisk Notat’ udarbejdet af Vind |Vind

4.1 Vindkomfort i terraen

Vindforholdene for Rgdovre Syd er generelt gode i de indre gader af bebyggelsen. Omkring broen over
Avedgre Havnevej samt omkring hgjhuset vest for vejen er der udfordringer i forhold til vinden. P& Figur
2 kan vindkomforten for omradet ses. Oversigten viser, hvor der kan vaere laeengerevarende og kortere
ophold. De treeer, som er placeret i indhakkene i de indre gader, bidrager ikke vaesentligt til vindkomfor-
ten. Man kunne overveje, at flytte dem ud fra facaderne, hvor de ville kunne blokkere for de uhindrede

forlgb.
. -
Uhindret forleeg for
- vind. Komforten vil do - greense
] . veere tilstr. elig i for- Hurtig gang
Turbulensomhjorne. | | pod til kortere ophold .
Komforten og g
veere tilstr lig i for-
hold til'kortere ophold- - grense
Slentre
. i - godt
Y v 1 2
>
. L] { : - greense
g . . - — . Sté eller sidde
d ; - : 1 i kortere tid
h : ' / ’ . Y . 6% - godt
o GOd komfortfor leengere 3% - greznse
Komforten vil ik . 0.4 & 996745 varende ophold i indre ga- < o
: . . » e N ¥ Sté eller sidde
veere god i forse : der. Markerede traeer giver i leengere tid
hold til ophol. - - ikke naevneveerdig mere lae 0.1% - godt
= . BO. =

Figur 2 Vindkomfort for fremtidige forhold med beplantning.

- graense

Komforten vil veere Hurtig gang

tilstraekkelig i forhold
til kortere ophold

- godt

- graense

Slentre

/ o - 1 23% - qodt

I N ' 15% - granse
v -— Sté eller sidde
I - i kortere tid
6% - godt
- . God komfort for lzen- — T grense
Komforten vil ikke , gere varende ophold Std aller sidde
vaere god i for- | i indre gader ilzngere tid
g
hold til ophold ' 0.1% - godt

Figur 3 Vindkomfort for fremtidige forhold uden beplantning.

Vindforholdene langs Avedgre Havne vej, under broen er udfordret for blgde trafikanter. Under broen vil
vinden blive forstaerket, idet den ledes ind under en bygning. Desuden vil de hgje bygninger pa hver
side af vejen, vil bgje gst-vestgaende vinde ind mellem bygningerne, se Figur 4.
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BILAG 8
Dagslysdiagrammer

_ 1
21 juni kl. 16.00
21 marts kl. 16.00

21 juni kl. 12.00
- 1l
21 marts kl. 12.00

_ 1
21 juni k. 9.00
21 marts kl. 9.00
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KORTBILAG 9
Byggehajder og terraenkoter
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KORTBILAG 10
Adgange og trafikflow for gaende og cyklister
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KORTBILAG |
Brand- og adgangsvej

Adgangsvej for rednings- og slukningskeretgjer, flyttebiler og renovation
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Storekaer
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Se Vej og stiforhold §5

For yderligere vejledning henvises til
BRANDVEJ

(Vejledning om udformning af brandred-
ningsareal og tilkerselsvej samt
stigerejsningsareal for hdndstige)’
udgivet af Hovedstadens Beredskab.
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Avedgre Havnevej
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Sammenfattende redeggrelse

til Lokalplan 141 og Tilleg 5 til Kommuneplan
2010-2022

| - Indledning

Radovre Kommune sendte i september 2016 Forslag til Lokal-

plan 141 Redovre Port og Forslag til Tilleg 5 til Kommuneplan

2010-2022 i offentlig hering. Planerne har varet i offentlig he-

ring i perioden fra den 7. september 2016 til den 2. novem-

ber 2016.

| forbindelse med udarbejdelse af planforslagene er der udar-

bejdet en miljgvurdering efter bekendtggrelse af lov om milje-

vurdering af planer og programmer. Ifzlge lovens § 9 skal der

i forbindelse med den endelige vedtagelse af en plan, der er

miljgvurderet, udarbejdes en sammenfattende redegorelse.

| den sammenfattende redeggrelse skal der redegeres for:

* hvordan miljghensyn er integreret i planen eller program-
met, og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

* hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rime-
lige alternativer, der ogsa har varet behandlet, og

* hvorledes myndigheden vil overvage vasentlige miljo-
pavirkninger af planen eller programmet.

Den sammenfattende redegorelse skal offentliggores samtidig

med de endeligt vedtagne planer.

2 - Integration af miljghensyn

Miljovurderingen er udarbejdet i henhold til miljgvurderings-
loven. Udarbejdelsen af planforslagene og miljgvurderingen er
foregaet sidelgbende, saledes at der har vaeret en reel mulighed
for at pavirke udviklingen af planen og indtanke miljghensyn i
planen.

Miljgvurderingen er udarbejdet med henblik pa at sikre inte-
gration af miljgforhold i planerne. Allerede i forbindelse med
opstart og udarbejdelse af planerne har miljsforhold indgaet
som en vasentlig del af planlegningen. Miljgvurderingen har
bidraget til at sikre, at dette arbejde er dokumenteret, og at
den nedvendige hensyntagen til miljo- og naturbeskyttelse er
indgaet i planprocessen.

3 - Haringssvar

| forbindelse med hegringen er der indkommet 35 hgringssvar.
Horingssvarene indeholder bemaerkninger og indsigelser til fol-
gende emner: Plangrundlag, arkitektur, anvendelse, byggeriets
hejde og herunder indkigs- og skyggegener, vindforhold, par-
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kering, oget trafik, trafikstgj, klimatilpasning samt stgj og stov i
anlegsfasen.

Pa baggrund af den offentlige hering er der foretaget flg. &nd-
ringer i planerne:

l:
| lokalplanens § 6, er folgende indskrevet:

§6.1a Der skal etableres parkeringspladser i kalder, med en
minimums p-pladsnorm pa | p-plads pr. 188 m? etageareal, sva-
rende til minimum 200 p-pladser ved opfgrelse af et byggeri pa
37.500 m2.

§6.1b Der ma i alt maks. etableres 300 p-pladser for bebyggel-
sen i delomrade Vest.

§6.1c Der skal etableres minimum 120 p-pladser, som etableres
i parkeringskalder under bebyggelsen i delomrade Vest.

§6.1e De resterende minimum 80 p-pladser for delomrade Vest
kan etableres i de to ostligt beliggende tarnes to nederste eta-
ger (ud mod Tarnvej) og/eller i en (udvidet) fzlles parkerings-
kzlder under delomrade Ost.

§ 6.1f Der skal etableres parkeringspladser i delomrade @st, til
brug for Redovre Station - bade pa terren og i parkeringskal-
der.

2:

| lokalplanen er tilfgjet i § 11.2a: ...og det skal sikres, at sto-
jen fra jernbanen ikke reflekteres mod syd, via den nye stgjaf-
skarmning.

3:

| lokalplanens § 6.2a er tilfgjet: Der skal etableres cykelparke-
ring i lokalplanomradet med en minimumsparkeringsnorm pa
2 stk. pr. bolig og |72 pr. 100 m? erhvervsareal.

4.

| lokalplanen er tilfgjet: § 3.j Der ma ikke etableres erhverv
over boliger (bortset fra en restaurant i det hgjeste tirn og
hvor erhverv er i forbindelse med boligen, som er iht. § 3.4a).
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4 - Alternativer

Formalet med at foretage en miljgvurdering er at klarlegge
planernes indvirkning pa miljeet. For at gore det er det ned-
vendigt med et sammenligningsgrundlag. Der er sammenlignet
med O-alternativet, som er et udtryk for, hvordan udviklingen
vil forega, hvis planerne ikke gennemfgres.

0-alternativet vil medfere, at omradet vil bevares som det er,
dvs. uden en etablering af Redovre Port.

5 - Overvagning

For hver af de 9 parametre der indgar i miljgvurderingen er det
vurderet, hvorvidt en fremtidig overvagning er pakraevet.

For de to forste parametre trafik og trafikstgj vurderes det at
overvagning er pakraevet.

For de @vrige 7 parametre: vind, lys- og skyggeforhold, regn-
vandshandtering, tilgengelighed, affald — anlegsfasen, affald —
driftsfasen og jordforurening, er der stillet de nedvendige krav
i lokalplanen og det vurderes, at yderligere overvagning ikke er
relevant.

Trafik

Nar Redovre Port er fuldt etableret, vil trafikmangderne i naer-
omradet vare gget. Stigningen i trafikken kan pavirke kapaci-
teten pa vejnettet og stejgenerne ved bebyggelse langs vejene.
Med de foreslaede afvargeforanstaltninger er kapaciteten pa
straekninger og i kryds vurderet at vaere tilstreekkelig. Omradet
omkring Redovre Port indgar i kommunens almindelige over-
vagning af vejtrafikken. | Redovre Kommune sker overvagning
af trafik og trafiksikkerhed i forbindelse med arbejdet med
kommunens trafikplan, der revideres hvert fierde ar.

Trafikstgj

De ogede trafikmangder vil skabe oget stgj ved bebyggelse
langs vejene. Da Redovre Kommune hgrer under betegnelsen
“stgrre sammenhangende byomrade” Jf. bekendtgerelse om
kortlegning af vej- og trafikstgj, er kommunen forpligtet til at
kortlegge trafikstojen hvert femte ar. Overvagning af vejtrafik-
stoj foregar saledes gennem kommunens arbejde med stajkort-
legning og udarbejdelse af en stgjhandlingsplan for vejtrafikstg;.
Naeste stojkortleegning udferes i sommeren 2017.
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Udarbejdelse af planer

Ifalge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig haring i mini-
mum 8 uger, for at kommunens borgere kan fa kendskab til
planlaegningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4
uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2013 omhandler Landsplansdirektivet om
hovedstadsomradets planlaegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanlaeg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 201 3.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhveryv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2010-2022 for Rad-
ovre Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 31.
august 2010 og offentliggjort den 6. oktober 2010.

Redovre Kommuneplan 2014 - En temarevision om bzredyg-
tig byudvikling er medtaget af Kommunalbestyrelsen d. 17. juni
2014 og offentliggjort d. 20. august 2014.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Radovre Kommune 2016

Forsidevisualisering: Tegnestuen Vandkunsten
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Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos:
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