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1. Sammenfatning
Hovedstadens Letbane indleder nu ekspropriationsprocessen, som vil streekke sig over de naeste ar.
Ekspropriationerne skal sikre, at selskabet har den ngdvendige plads til at anlaegge letbanen de
steder, hvor der ikke er plads nok i det nuveerende vejtracé. Det forventes, at 500-600 ejendomme
bliver bergrt af ekspropriation pa straekningen.

Processen indledes med megder, hvor borgerne bliver oplyst om den kommende proces. De egentlige
ekspropriationer ma fgrst gennemfgres efter ejergodkendelsen. Det forventes, at der, som en del af
de forberedende arbejder, skal gennemfgres besigtigelsesforretninger inden den endelige
ejergodkendelse, sa letbanen kan dbne rettidigt i 2023/24.

Ekspropriationsprocessen er velkendt og gennemprgvet, og den sikrer borgerne (lodsejerne) en
ensartet, objektiv og uafhangig vurdering af deres ejendom, hvis de bliver bergrt af
letbaneprojektet.

Ekspropriationsprocessen er dog ogsa en udfordrende fase for letbaneprojektet, idet en lang raekke
borgere detaljeret bliver informeret om, hvordan letbaneprojektet konkret kommer til at inddrage
hele eller dele af deres ejendomme, herunder deres rettigheder til eiendommene. Det vil veere et
sveert budskab at skulle modtage for nogle borgere, og derfor forventer Hovedstadens Letbane, at
disse borgere helt naturligt vil afsgge, om der findes muligheder, hvorved deres ejendom kan undga
at blive bergrt. Hertil kommer, at tidsplanen for denne fase er stram og skal veere afsluttet i Igbet af
2017, hvis den ikke skal influere negativt pa letbaneprojektets overordnede tidsplan.

Selskabet har Igbende — bl.a. under VVM-processen og den tilhgrende offentlighedsfase — veeret i
dialog med savel borgere som kommuner om behovet for og forventningerne til omfanget af
ekspropriationer. Dette er sket i form af mgder med ejere og brugere af de ejendomme, hvor
bygninger skal nedrives, samt ved stande pa VVM-mgderne, hvor borgerne har kunnet spgrge ind til
ekspropriationer. Selskabet har desuden udarbejdet en informationsfolder om ekspropriation, der er
blevet udleveret pa mgder. Folderen er ogsa tilgaengelig pa selskabets hjemmeside. Kommunerne
orienteres om de kommende indledende lodsejermgder og inviteres til at deltage pa mgderne, om
de matte gnske det.

Notatet gennemgar ekspropriationsprocessen i hovedtraek og beskriver, hvordan selskabet handterer
kommunikationen med borgerne generelt, herunder lodsejerne i saerdeleshed. Desuden beskrives
det, hvorledes Hovedstadens Letbane vil inddrage kommunerne i processen, blandt andet med
udnaevnelsen af en ekspropriationskoordinator i hver kommune.
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2. Ekspropriation

Letbanen kommer til at passere forbi en lang raekke ejendomme og arealer, f.eks. bygninger (primeert
boliger, men ogsa butikker og andet erhverv), haver og parkeringspladser. For at fa den ngdvendige
plads til at anlaegge letbanen de steder, hvor der ikke er plads nok i det nuveerende vejtracé, skal
selskabet erhverve areal. Det sker ved ekspropriation og kommer til at bergre forskellige ejendomme
pa straekningen.

Ekspropriationerne sker med afsat i Grundlovens §73, som giver mulighed for, at myndigheder kan
ekspropriere arealer og rettigheder fra private, hvis det sker til gavn for samfundsudviklingen.
Selskabet ma alene ekspropriere de arealer, som er strengt ngdvendige for anleegget af letbanen.
Proceduren herfor fremgar af ‘Lov om fremgangsmade ved ekspropriation’.

Ved indgaelse af principaftalen i 2013 var det en forudsaetning for ejerne, at der ikke matte
gennemfgres ekspropriationer i forbindelse med letbaneprojektet, fér samme kreds har foretaget
den endelige ejergodkendelse. Den endelige ejergodkendelse forventes at foreligge i efteraret 2017.
Selskabet begynder den indledende dialog og gennemfgrer forventeligt besigtigelsesforretninger i
foraret 2017 af hensyn til den overordnede tidsplan og gkonomi for letbaneprojektet. Ved at
tilretteleegge processen pa denne made kan de egentlige ekspropriationer forventeligt gennemfgres
umiddelbart efter ejergodkendelsen. Tidsplanen for ekspropriationer er stram, men strengt
ngdvendig at overholde, hvis bade ledningsomlaegninger og anleeg af letbanen skal ga rettidigt i gang,
og abningsaret 2023/24 for letbanen skal fastholdes.

2.1 Processen

Ekspropriationskommissionen er den uafthaengige instans, der har ansvaret for, at ekspropriationerne
felger lovgivningen, og som ogsa fastsaetter erstatningernes stgrrelse. Ekspropriationskommissionen
bestar af fem medlemmer. Derudover bliver der bl.a. tilknyttet en repraesentant fra den relevante
kommune samt en landinspektgr, der fungerer som radgiver for Ekspropriationskommissionen.
Kommissionen sg@rger for, at der pa den ene side bliver taget hensyn til de enkelte grundejere, der
bliver eksproprieret. Pa den anden side skal kommissionen i dette projekt ogsa tage hensyn til de
samfundsmaessige interesser, sa der kan bygges en letbane, der vil vaere til gavn for udviklingen af
den offentlige transport i hovedstadsomradet.

Efter at Hovedstadens Letbane har holdt indledende mgder med de bergrte lodsejere, afholdes
besigtigelsesforretninger. Her besigtiger Ekspropriationskommissionen den ejendom, som skal
eksproprieres. Alle bergrte parter inviteres til forretningen, og Ekspropriationskommissionen
vurderer, om projektet kan godkendes, eller om der eventuelt skal foretages sendringer i projektet.
De bergrte parter modtager brev om tid og sted for m@gderne, ligesom det bliver annonceret i den
lokale presse.

Pa det naeste mgde, ekspropriationsforretningen, godkendes selve ekspropriationen, og
Ekspropriationskommissionen fastlaegger erstatningens stgrrelse. Den kan ogsa tage stilling til,
hvorvidt ejeren eller brugeren skal kompenseres som fglge af gener ved byggeriet, eksempelvis ved
tabt omsaetning. Er man som grundejer ikke enig i erstatningens stgrrelse, kan man klage til
Taksationskommissionen, som ogsa er en uafhaengig kommission. Taksationskommissionen kan
stadfaeste Ekspropriationskommissionens afggrelse, eller den kan afggre, at erstatningen skal veere
stgrre eller mindre end den erstatning, som Ekspropriationskommissionen har tilkendt. Hvis
borgeren fortsat er utilfreds med erstatningens stgrrelse, er det muligt at indbringe
Taksationskommissionens afggrelse for domstolene.

Metadata: DoclD AT AST Version 4.0 Side 2 af 5



2.2 Arealindgreb og servitutter

Projektet ngdvendiggdr en reekke forskellige ekspropriative indgreb. | alt bliver mellem 500 og 600
ejendomme bergrt af ekspropriation i forbindelse med anlzeg af letbanen, enten ved arealindgreb,
palaeg af servitut eller begge dele. Det betyder, at omkring 25.000 mennesker i stgrre eller mindre
grad vil blive bergrt af ekspropriation.

Der bliver tale om ekspropriation overordnet set i forhold til:

Arealindgreb, hvor savel private som offentlige ejere midlertidigt og permanent skal afgive areal til
letbanen. Der vil vaere tale om hele ejendomme og dele af ejendomme. Det forventes, at der vil vaere
ca. 400 ejendomme, som vil blive pavirket af midlertidig og permanent ekspropriation.

Palzeg af servitutter af hensyn til sikring af letbaneanlaegget. Det forventes, at ca. 200 ejendomme
skal palaegges en sikkerhedsservitut. Cirka 100 ejendomme forventes bergrt af bade arealindgreb og
servitutter.

| bilag 1 ses en forelgbig oversigt over omfanget af ekspropriationer i de enkelte kommuner.
2.3 Mgder med borgere bergrt af ekspropriation

Der er pt. planlagt ca. 125 indledende mgder, hvor selskabet mgdes med den enkelte lodsejer 1:1, og
ca. 45 fellesmegder for en stgrre kreds af bergrte lodsejere, som bergres af mindre, ensartede
indgreb.

Feellesmgder

Megder, hvor f.eks. flere ejendomme, ejerforeninger, grundejerforeninger mm. inviteres.
Faellesmgder holdes, hvor der er tale om mindre, ensartede indgreb pa flere ejendomme pa samme
straekning.

1:1-mader

Der er tale om individuelle m@der, hvor der alene inviteres den enkelte grundejer, som i denne
sammenhaeng ogsa kan vaere bestyrelsen for eller ejer/administrator af en ejerlejlighedsejendom
eller andelsboligforening med mange beboere.

2.4 Formal med mgderne

Ekspropriationskommissionen anser det for at veere god skik og praksis, at anlaagsmyndigheden (HL)
informerer lodsejerne overordnet om letbaneprojektet, tidsplanen samt vejleder om
ekspropriationsprocessen. Kommissionen kan, hvis de bergrte lodsejere i stort antal giver udtryk for,
at de ikke pa forhand er informeret, og anlaegsmyndigheden ikke kan dokumentere dette fx ved
loglister over henvendelser, beslutte at sende anlaeegsmyndigheden retur og g@re arbejdet om, hvilket
vil veere meget kritisk for projektets tidsplan.

Ud over at leve op til god skik og praksis pa omradet samt sikre projektets tidsplan gnsker selskabet
at opna et mere detaljeret kendskab til de bergrte ejendomme, og endelig er det veesentligt, at
mgdernes formal ogsa er at fa etableret en god fremadrettet dialog med lodsejerne.

25 Tidsplan for ekspropriationsprocessen

Den overordnede tidsplan for ekspropriationsprocessen vil se sadan ud:
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- November 2016: Opstart af individuelle mgder med lodsejere og feellesmgder for en st@rre kreds
af lodsejere

- Forar 2017: Besigtigelsesforretninger for tidskritiske dele af straekningen

- Efterdr 2017: Besigtigelses- og ekspropriationsforretning for tidskritiske dele af straekningen

- Efterdr 2017: Forventet ejergodkendelse af projektet

- 2018-2019: Ekspropriation af gvrig del af straekningen

3. Kommunikationsplan for ekspropriationsprocessen

Selskabet arbejder under ekspropriationsprocessen konceptuelt med kommunikation for at sikre en
effektiv ressourceudnyttelse. Koncept-tilgangen skal desuden resultere i, at borgere og lodsejere
bliver behandlet ensartet og i overensstemmelse med ovenstaende mal, samt at interessenter,
herunder kommunerne, oplever sig inkluderet i processen.

Kommunikationen i forbindelse med ekspropriationsprocessen skal resultere i fglgende:

> En effektiv og god ekspropriationsproces, som gennemfgres saledes, at den understgtter
letbaneprojektets overordnede tidsplan, gkonomi og opbakning til letbanen.

» Atde bergrte lodsejere og borgere modtager den rette information pa rette tidspunkt via
den rette kanal formidlet pa den rette made.

» At kommunerne, ejerkredsen, bestyrelsen og andre relevante fora er informeret om,
hvordan selskabet handterer ekspropriationsprocessen.

» En forventningsafstemning mellem selskabet, lodsejere og borgere generelt samt mellem
selskabet og kommunerne.

3.1. Konkrete kommunikationsinitiativer

Som en del af konceptet har selskabet ivaerksat en raekke initiativer, som skal sikre en faktuel,
troveaerdig og impdekommende kommunikation.

For det fgrste er kommunikationsgruppen, med deltagelse af kommunernes og regionens
kommunikationsmedarbejdere, blevet klaedt pa til processen via et oplaeg om ekspropriationer.
Kommunikationsgruppen mgdes jaevnligt og drgfter aktuelle begivenheder pa letbanen, og det er
malet, at det pa disse mgder fremover skal drgftes, hvilke kommunikationsbehov der opleves i
kommunerne, og hvorvidt der er behov for yderligere tiltag.

Som udgangspunkt har Hovedstadens Letbane udarbejdet webtekster og vejtegninger, som er lagt ud
pa dinletbane.dk, inden mgderaekken gik i gang. Desuden er der udarbejdet en folder om
ekspropriation, et postkort om letbaneprojektet og en Q&A med svar pa de vaesentligste spgrgsmal
om processen. Det er tanken, at kommunerne ogsa kan fa adgang til dette eller kan linke til
materialet pa letbanens hjemmeside. Der vil desuden veere én mail og ét telefonnummer, som
borgerne kan kontakte selskabet pa.

Det etablerede borgerpanel vil ogsa blive bragt i spil ved, at de giver kvalitative vurderinger af
konkrete kommunikationsprodukter. Det kan vaere fx vaere vurderinger af breve til bergrte lodsejere.
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3.2. Interessenthandtering i forbindelse med ekspropriationsprocessen

Forud for den dialog og information, som ekspropriationsprocessen fordrer, vil selskabet sgrge for, at
relevante interessenter, saerligt kommunerne, er informerede om det forestaende arbejde.

De tekniske direktgrer fik et oplaeg om ekspropriationsprocessen i begyndelsen af november 2016,
og kommunerne blev samtidig opfordret til at udnaevne en medarbejder som den primaere indgang
for Hovedstadens Letbane vedr. ekspropriationer. Dette skal sikre, at vigtige oplysninger ikke gar tabt
i organisationerne, og at der Igbende sker en vidensudveksling og dialog om processen og
samarbejdsfladerne, eksempelvis nar der skal svares pa henvendelser fra borgere.

Handtering af seerlige lokaliteter

Hovedstadens Letbane er desuden ved at tilretteleegge en indsats for szerlige lokaliteter og har
indledt en mgderaekke med kommunerne og regionen herom. Formalet er at bringe kommunernes
og regionens sarlige lokalkendskab i spil, sa saerlige lokaliteter udpeges, ligesom selskabet gnsker at
drgfte handtering samt fastlaegge kriterier for, hvornar en lokalitet skal udlgse en saerlig indsats.

Bilag 1
Oversigt over omfanget af ekspropriationer i de enkelte kommuner
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