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Forslag til Tilleg 10 til Kommuneplan 2014

Redeggrelse
Redovre Kommune gnsker at muliggere omdannelsen af erhvervsbebyggelsen pa Redovrevej
239 til bolig og mindre erhvervfunktioner.

Formalet med Tilleg 10 til Kommuneplan 2014 er at oprette et nyt selvstendigt
Rameomrade 5F16 Rodovrevej 239 samt at gge den maksimale bebyggelsesprocenten fra
60 til 85, sa den fremtidige planlaning kan ske i overensstemmelse med Fingerplan 2013 og
stationsnarhedsprincippet.

Det nye rammeomradet oprettes for samme anvendelse: Blandet bolig- og erhvervsomrade.

Sidelebende med narverende forslag til kommuneplantilleg er udarbejdet et Forslag
til Lokalplan 143 Redovrevej 239. Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens
Rammeomrade 5F05 Redovrevej syd for Nerregdrdsvej som er udlagt til et blandet bolig- og
erhvervsomrade for et starre areal.

Ved vedtagelsen af Tilleg 10 til Kommuneplan 2014 muliggeres vedtagelsen af Lokalplan
143 Redovrevej 239, hvorved der opnas mulighed for en omdannelse af eksisterende
erhvervsbebyggelse til en boligbebyggelse i maks. 3 etager, omfattende ca. 6.140 m? til boliger
med hhv. have, altan og/eller terrasse, ca. 680 m? til erhvervsfunktioner og ca. 1.641 m? til
kaelderareal, samt ca. 1.650 m? til et falles friareal.

Med kommuneplantillegget fastlaegges falgende forhold i kommuneplanens
rammer:

Nyt rammeomrade
Der dannes et nyt rammeomrade af Rammeomrade 5F05 Radovrevej syd for Nerregdrdsve; til

Rammeomrade 5F 16 Redovrevej 239

Stationsnerhed
Det nye rammeomrade udlegges, som stationsnaert omrade (i forhold til Jyllingevej Station).

Fremtidig anvendelse
Boliger, administreation, serviceerhvery, liberalt erhverv og virksomheder uden miljogener.

Bebyggelsesprocenten
Maksimal bebyggelsesprocenten &ndres i forhold til Rammeomrade 5F05 fra 60% til 85 %

Antal etager
Minimum 2 etager - maksimum 3 etager

Andet
For en del af omradet ma der ikke etableres grundvandstruende virksomheder.

Nuvaerende anvendelse
Kontorer, vaerksteder med administration og lagervirksomhed.

Geldende lokalplan
Lokalplan 45 af 06.11. 1991, som aflyses ved endelig vedtagelse af Lokalplan 143 Redovrevej

239, for den del, der er omfattet af lokalplan 43.
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/Endringerne fremgar af kortene og tabellerne pa side 5 og 6.

Kommuneplantilleggets forhold til anden planlaegning

Omradet indgar i Fingerplan 2013 - Landsplandirektivet for Hovedstadsomradets planlaegning og
er beliggende i stationsnzrt omrade (hgjest 1000 meter fra en station), som her er i forhold til
Jyllinge Station (Kebenhavn Kommune). Det betyder, at potentialet for en fortatning af bebyggelse
(f.eks. i flere etager) og begransning af biltrafik skal inddraget i udviklingen af omradet.

Rammeomrade 5F 16 Redovrevej 239

Den maksimale ramme for bebyggelse i 2 - 3 etager er udnyttet og parkeringsnormen er fastlagt
for hhv. biler og cykler:

For biler til min. 0,9 p-plads - maks. | p-plads pr. bolig og min. 0,9 p-plads - maks. | p-plads pr. 100
m? erhvervsareal.

For cykler til | stk.pr. bolig og 1'% stk. pr. 00 m? erhvervsareal.

Friarealprocenten er i henhold til kommuneplanens retningslinjer for Blandede bolig- og
erhvervsomrade, som er:

Minimum 40% for en bebyggelse med en bebyggelsesprocent over 60 og minimum 15% for
erhvervsbebyggelse.

Kommuneplantillzegget er ikke miljgvurderet

Der er gennemfort en miljgscreening af planens indvirkning pa miljget i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer (LBK. nr. 1533 af 10. december 2015 med senere
a&ndringer). Det vrderes at planen ikke har en vasentlig indvirkning pa miljeet, og derfor skal der
ikke udarbejdes en miljgvurdering.

Denne afgorelse har varet i horing hos Kroppedal Museum, HOFOR A/S og Redovre Kommunes
forvaltninger, som er de eneste bergrt myndigheder.

Klagevejledning
Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Milje- og Fedevareklagenavnet.

Inden fire uger fra denne bekendtgorelse kan der klages over afgerelsen om ikke at foretage en
miljgvurdering jf. Planlovens § 60 stk.|. Afggrelsen kan paklages til Miljz- og Fedevareklagenavnet
af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer,der
som hovedformal har beskyttelse af natur og milje eller bevarelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen jevnfer Planlovens §§ 58 og 59.

Hvis du vil klage over en afgorelse, truffet af Redovre Kommune, kan du klage til Miljg- og
Fodevareklagenazvnet via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.

dk - Klagen sendes via Klageportalen til Redovre Kommune.

Pa Milje- og Fedevareklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk er en vejledning til, hvordan man
klager.

Miljgscreeningen kan ses pa kommunens hjemmeside www.rk.dk sammen med planforslagene.
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Offentliggorelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx. 2017 vedtaget at fremlaegge Forslag til Tilleg 10 til
Kommuneplan 2014 for Redovrevej 239 samt Forslag til Lokalplan 143 for Redovrevej 239 i
offentlig hering.

Kommuneplantillegget fremlaegges til debat i 9 uger, for at borgerne kan komme med
kommentarer, &ndringsforslag eller indsigelser til forslaget.Ud fra de indkomne bemarkninger,
beslutter Kommunalbestyrelsen,om der skal &ndres i kommuneplantillegget, nar det vedtages
endeligt.

Kommentarer, ndringsforslag eller indsigelser til Forslag til Tilleg 10 til Kommuneplan 2014
skal med tydelig afsenderadresse, inden den xx. xx. 2017 sendes til:

Redovre Kommunalbestyrelse

Radhuset

Redovre Parkvej 150

2610 Redovre - maerket "Tilleg 10 til KP 2014” eller
mails til: rk@rk.dk - maerket "Tilleg 10 til KP 2014”.

Vedtagelse

Narverende Forslag til Tilleg 10 til Kommuneplan 2014 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen
den xx.xx.2017 og er sent i hgring i 9 uger i perioden fra den xx.xx. 2017 til den xx.xx.2017,
if. § 24 i Lov om planlegning.

Erik Nielsen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor
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Hidtidige hovedstruktur for kommuneplanens rammeomrdder med markering af stationsnaert keer-

neomrdde (red cirkel) og stationsnaert omrade (sort cirkel) jf. Fingerplan 2013
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Forslag til Tilleg 10 til Kommuneplan 2014

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvarende Gzldende lokal-
anvendelse bebyggel- antal anvendelse planer, byplaner og
sesprocent| etager deklarationer
5F05 Stationsnaert 60 % min. 2 For en del af omradet ma der Kontorer Lokalplan 45 af 6.11.91
Radovrevej syd for omrade, se maks. 3 ikke etableres grundvandstru- Varksteder
Ngrregardsvej side 90 ende virksomheder, se side 198 med
administration
Boliger Lagervirksom-

Administration
Serviseerhvery
Liberalt
erhverv
Virksomheder
uden
miljggener

hed
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Hidtidige rammeomradeafgransning for Rammeomrade F505 Rodovrevej syd for

Norregdrdsvej

5 RAMMER

Omrdadetyper:

Boligomrader

M Blandede bolig- og
erhvervsomrdader

B Rekreativt omrdde

---- Stationsnart omrdde
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Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2014

Nyt Rammeomrade for et
Blandede bolig- og erhvervsomrader

Administration

Bilparkering: min. 0,9 - maks.

hed

Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvarende Gzldende lokal-
anvendelse bebyggel- antal anvendelse planer, byplaner og
sesprocent| etager deklarationer
5Flé6 Stationsnaert 85 % min. 2 For en del af omradet ma der Kontorer Lokalplan 45 af 16.11.91
Redovrevej 239 omrade, se maks. 3 ikke etableres grundvandstru- Varksteder som aflyses ved endelig
side 90 ende virksomheder, se side 198 | med vedtagelse af Lokalplan
X administration 143 Rgdovrevej 239 af
Boliger Parkeringsnorm Lagervirksom- | xx.xx. 2017, for den del

der er omfattet af

Serviseerhverv | plads pr. bolig og min. Lokalplan 143.
Liberalt 0,9 - maks.| plads pr. 100 m?
erhverv erhvervsareal, Der skal derudover
Virksomheder etableres handcapparkering i hen-
uden hold til SBI anvisning 258 af 2016.
miljogener Cykelparkering: 2 stk. pr. bolig og
I'/2 stk.pr. 100 m?erhvervsareal.
Omrddetyper:
Boligomrdder

ST LS R w0 e L W
Ny Rammeomrade afgransning for Rammeomrade F505 Radovrevej syd for
Nerregdrdsvej og oprettelse af nyt Rammeomrade 5F16 Radovrevej 239
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M Blandede bolig- og
erhvervsomrader

B Rekreativt omrdde

---- Stationsnaert omrdade

RAMMER 6




Rammeomrade 5F05 og
Rammeomrade 5F16

Radovre Kommune
Redovre Parkvej 150
tlf. 36 37 70 00

www.rk.dk
e-post: rk@rk.dk



