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LASEVEJLEDNING

Lasevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redegorelse og en rakke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestarafen gennemgangafplanensforudsatninger,
omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse,
beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgraensning, opdeling og andre forhold
som f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens
bilag kan ogsa findes andre supplerende oplysninger som
udpegning af bevaringsverdig bebyggelse og beplantning.
Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der
uddyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at
en lokalplan alene fastsztter bestemmelser for fremtidige
forhold. Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere.
Dette kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen  skal pase, at bestemmelserne
overholdes og skal serge for lovliggorelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med
kommuneplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet
Udarbejdelse af planer.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx. 2017 vedtaget at frem-
legge Forslag til Lokalplan 143 for Redovrevej 239. Lokalplan-
forslaget fremlaegges til debat i 9 uger, for at borgerne kan
komme med kommentarer, &ndringsforslag eller indsigelser
til forslaget. Ud fra de indkomne bemzrkninger beslutter
Kommunalbestyrelsen, om der skal andres i lokalplanforsla-
get, inden det vedtages endeligt. Forslag til Lokalplan 143
er offentliggjort i perioden fra den xx.xx. 2017 til den xx.xx.
2017.

| perioden, fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gelder
lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger. Bestemmelser-
ne fremgar af § 17 pa side 34. Kommentarer, &ndringsforslag el-
ler indsigelser til lokalplanforslaget skal senest den xx.xx.2017
sendes til:

Re@dovre Kommunalbestyrelse
Radhuset

Radovre Parkvej 150

2610 Rgdovre

mearket: ”Lokalplan 143”

eller mailes til: rk@rk.dk, maerket ”Lokalplan 143”

Yderligere oplysninger om planforslaget kan fas i Byplanafdelin-
gen i Teknisk Forvaltning, Tabyvej 77, tIf. 3637 7000. Lokalplan-
forslaget kan fas i Borgerservice pa Radhuset, Redovre Parkvej
150 og i Teknisk Forvaltning, Teebyvej 77, eller du kan lese ma-
terialet pa bibliotekerne.

Lokalplanforslaget kan ogsa ses pa www.rk.dk
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Lokalplanen skal ikke miljgvurderes

Der er gennemfoert en undersogelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Ibk. nr. 1533 af 10. december 2015 med senere
a&ndringer).

Planen muligger en omdannelse af en erhvervsbebyggelse til
boliger og kontorerhverv i et stationsnzrt omrade. Det vur-
deres, at planen ikke har en vasentlig indvirkning pa miljoet, og
derfor skal der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Denne afge-
relse har varet i hering hos Kroppedal Museum, HOFOR og
i Redovre Kommunes forvaltninger, som er de eneste bergrte
myndigheder.

Ejendommen som den tager sig ud fra Redovrevej i dag

Klagevejledning
Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Miljs- og Fedevarekla-
genavnet.

Inden fire uger fra denne bekendtggrelse kan der klages over
afgorelsen om ikke at foretage enmiljgvurdering jf. Planlovens
§ 60 stk.l. Afgorelsen kan paklages til Miljg- og Fedevarekla-
genazevnet af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
landsdxkkende foreninger og organisationer, der som
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hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller bevarel-
sen af vasentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen
jevnfor Planlovens §§ 58 og 59.

Hvis du vil klage over en afgorelse, truffet af Redovre Kom-
mune, kan du klage til Miljo- og Fedevareklagenavnet via
Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www.virk.dk - Klagen sendes via Klageportalen til Redovre
Kommune.

Pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk
er en vejledning til, hvordan man klager.

Miljgscreeningen kan ses pa kommunens hjemmeside www.
rk.dk sammen med planforslagene.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende
og lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for at komme med indsigelser, bemzrkninger og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan Redovre Kommune tillade, at
en ejendom bebygges eller udnyttes efter lokalplanforslaget,
hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et starre bygge— eller anlaegsar-
bejde mv.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den dag lokalplan-
forslaget sendes i offentlig hering og indtil den endeligt vedtag-
ne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra nzvnte
dato.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 143
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Redegorelse

Introduktion

Centralt beliggende i det midt-gstlige del af Radovre ligger en
gamle erhvervsbebyggelse samt en hal i den vestlige del.

Den oprindelige del af bygningen er opfert i 1952. Omkring
1985 blev der tilfgjet 3 flaje samt en hal i den vestlige del af
grunden. Det samlede areal af de nuvarende bygninger udger i
dag ca. 6.700 m? eksklusiv kalder.

Bygningens facadematerialer bestdr i dag af hvidmalede rede
teglsten, hvide mursten samt alupaneler.Vinduer er i bade trae
og aluminium. Pa alle bygninger er der fladt tag med tagpap.
Bygningen har senest varet brugt af Tele Danmark og De gule
Sider, men har i en arrekke staet tom.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med denne lokalplan, er at give mulighed for at om-
danne den eksisterende bebyggelse, som i dag indeholder kon-
torer og en lagerhal, til boliger samt et mindre omrade med
erhverv i stueetagen/kalder som vender ud mod Redovreve;j,
se kortbillag 2 og 3.

| overensstemmelse med kommuneplanens intentioner omdan-
nes erhvervsomradet til et blandet bolig- og erhvervsomrade,
med et tidssvarende boligudbud tilhgrende falles friaarealer og
mulighed for etablering af serviceerhverv og/eller liberalt er-
hverv.

De 2 etagers bygninger omdannes til en kombination af rakke-
huse og lejligheder og ny tilbagetrukket tagetage bliver tilfajet
for at hgjne den samlede kvalitet af bebyggelsen.

Lagerhallen pa ca. 900 m? nedrives og giver plads for en privat
felleshave til bebyggelsens beboere. Her skabes en mulighed
for at beboerne vil kunne dyrke udenders fitness, ligge og sole
sig pa plenen, dyrke lidt grensager i deres eget lille urtebed
eller i det fzlles veksthus. Bgrnene kan lege ugeneret pa lege-
pladsen og familierne kan grille deres mad pa en af de indret-
tede grillpladser.

Det er et gnske at skabe et omrade, der henvender sig til bar-
nefamilier med en bebyggelse, som indeholder vasentlige bolig-
kvaliteter med gode friarealer og moderne tidssvarende boliger.
Med udgangspunkt i den eksisterende bygningsmasse skabes
en bebyggelse med et varieret udtryk i en skala, der signalerer
boliger, som den enkelte kan relatere sig til.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 1 6e, Redovre By, Gron-
dalslund, Redovervej 239, se kortbillag |

Det samlede grundareal for lokalplansomradet udger 8.024 m2.
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader. Delomrade A, hvor
hallen nedrives og arealet udlagges til et felles grant omrade
for beboerne, samt delomrade B, hvor bygningerne bibeholdes
og konverteres til boliger samt en mindre erhvervsdel mod
Rodovrevej.

Lokalplanomradet og narliggende omrader
Lokalplanomradet er beliggende i den midt-gstlige del af Rad-
ovre, syd for Jyllingevej og tat pa det store rekreative omrade;
Damhusengen.

Lokalplanomradet graznser mod syd til den tre etages bolig-
bebyggelse pa Mariehgj og mod @st til Redovrevej med den
treetages boligbebyggelse pa Engdiget ved Damhusengen.
Kvarteret praeges desuden af zldre parcelhuse og villaer i bade
| plan og 12 plan, enkelte boliger i to etager samt rekkehus
bebyggelse.

Mod vest og nord grenser lokalplanomradet til erhvervsbebyg-
gelser.Vestlige nabo er et stort flyttefirma og nordlige nabo er
en stgrre bygning, som huser forskellige kontor- og kliniker-
hverv, et motionscenter, en koreskole og nogle lagerfaciliteter.
Cirka 150 meter vest for lokalplanomradet er endnu en of-
fentlig tilgeengelig park; Schweizerdalsparken med et stort sg-
omrade, der grenser op til de gronne kirkegardsarealer ved
Grondalslundkirke.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 143
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| kommunens registrant, Arkitektoniske og kulturhistoriske kvali-
teter i Rodovre er lokalplanomradet beliggende i Schweizerdals-
kvarteret.. Her er de to grenne omrader; Schweizerdalsparken
og de gronne kirkegardsarealer beskrevet som karakteristiske
barende kvaliteter for Schweizerdalskvarteret. Ogsa den blg-
de/grenne grense mellem boligomradet og Damhusengen ost
for lokalplanomradet, raekkehusene pa Schweizerdalsstien samt
bebyggelsen pa Schweizerdalsvej vest for lokalplanomradet er
navnt som barende kvaliteter for omradet.
Lokalplanomradet er beliggende ca. 650 meter gst for Gron-
dalslund Kirke med tilhgrende kirkegard, som er beliggende
i byzone. Omdannelsen af erhvervsbebyggelsen til boligbe-
byggelse pavirker ikke kirken og de @vrige bzrende kvalite-
ter i Schweizerdalskvarteret.

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Rgdovre

BYG"

Registranten ”Arkitektoniske og kulturhi-
storiske kvaliteter i Redovre” kan ses pa R X .
kommunens hjemmeside www.rk.dk Lokalplanomradet ligger i byzone.

Schweizerdalsparken 1985
kilde: Redovre Lokalhistorisk Samling
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at eiendommen pa Redovrevej
239, kan omdannes til ca. 50 familieboliger og en mindre del
til erhvervsfunktioner. Der gives mulighed for at tilfgje tilba-
getrukne tagetager pa den eksisterende bebyggelse (placering
af tilbagetrukne tagetager fremgar af skiten pa side || og pa
kortbilag 4).

Lokalplanen sikrer en hensigtsmassig placering af opholds-
arealer, adgang til boligerne samt parkering.

Omradet er beliggende nar Jyllingevej Station og med gode
busforbindelser. Der er derfor planlagt med et begranset ud-
bud af parkeringspladser svarende til: min. 0,9 p-pladse - maks.
| pr.lejlighed, min.0,9 p-plads - maks. | pr.rekkehus og min.0,9
p-plads - maks. | pr. 100 m? erhvervsanvendelse.

Ved at udnytte tagflader til boligers tagterrasser, sikres sammen
med de private haver, et friareal pa over 70 %. Det er intentio-
nen at hver etagebolig far enten en lille have, balkon eller tag-
terrasse., og hvert raekkehus far en lille have og en tagterrasse.
Ved en realisering af planen vil bebyggelsen tiltraekke 100 — 140
borgere.

Bebyggelsens omfang og placering

Udover et mindre vaksthus i delomrade A (felleshaven) ligger
hele bebyggelse i delomrade B (se kortbilag | og 4).

Planen omfatter en disponering af arealerne samt placering af
nye tagetager i delomrade B.

Her foreslas, at der etableres nye tilbagetrukne tagetager som
indrettes for boliger med tagterrasser.

Med udgangspunkt i den eksisterende rahuskonstruktion etab-
leres boligfacader, hvor der er lagt vegt pa en opdeling, hvis
skala signalerer boliger. Der etableres en mindre variation i fa-
caderne i form af tagetager med tagterrasser, altaner, boligform
(rekkehuse og lejligheder) udearealer, kotespring og indgange.
Samtidig er det onsket med den enkle farvesatning, at be-
byggelsen fremstar som et samlet hele.

Strategien er variation i detaljen og sammenhzng i hovedgre-
bet, hermed fremstar bebyggelsen ikke "stgjende” imod omgi-
velserne, men alligevel levende nar man bevaeger sig rundt i den.
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Simpel illustration af bebyggelsen med nye tilbagetrukne tageetager

Boliger
3 etager

Kilde: Groning Arkitekter

Redovervej

14,5

—>B

]
T Lager

199 196

Skel

28.3 28.3
Mariehgj A
3 etager Erhvery ?

— >

0 19 | 184

7.9 g 21 9732 \

Princip tvarsnit i bebyggelsen B-B Placering af snit

Ubebyggede arealer

Det er intentionen, at de ubebyggede arealer skal fremsta med
en sammenhangende gron karakter. | den private falleshave i
bunden af eiendommen mod vest (delomrade A), skabes mulig-
hed for at folde fellesskabet ud i aktiviteter som kgkkenhaver,
balplads, vaksthus, leg etc.

| den private felleshave og det levende hegn langs sydskellet
skal beplantningen varieres med henblik pa at skabe biodiver-
sitet i omradet

Gardrummene mellem rakkehusene (stzngerne) fungerer

bade som mindre friareal til boligerne og som adkomstareal via,
vejen fra p-pladserne, til lejlighederne.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 143
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Eksempel pa en mulig indretning af felles haven
Kilde: Groning Arkitekter

lllustration af facadeudtryk
Kilde: Groning Arkitekter
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Til de forskellige gardrum er tilknyttet 10-12 boliger, og det
er intentionen, at der med sa lille et antal boliger omkring et
gardrum, opnaes et fellesskab, som er med til at give et godt
naboskab.

Terranreguleringen giver mulighed for terraserede friarealer
med trapper og siddepladser ud til fellesarealet, som ogsa
indeholder en beplantningszone med enkelte traeer og
blomsterbede.

Det er gnsket at gardrummet fremstar som et levende areal,
med ankomst til boliger, og som et opholdsareal, med semiof-
fentlige og private zoner omkring boligerne.

Livet mellem husene vil blive suppleret med aktiviteter pa alta- lllustration af gardrum ved boliger
Kilde: Groning Arkitekter

ner og tagterrasser.

Boligerne sikres alle gode lysindfald og udsigt til bebyggelsens

gronne fellesarealer. De boliger som har nordvendt facade ud

mod gardrummet etablers sa de, at der sikres et godt lysind-

fald fra syd. Bebyggelsen vil supplere Schweizerdalskvarteret

med et moderne udbud af familieboliger, storre akkumulering

af mennesker i boligomradet som vil styrke omradets sociale

nerver og mgdet mellem mennesker.
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Baeredygtighed

Redovre Kommune onsker at fremme en baredygtig udvikling
af byen gennem den fysiske planlegning. En baredygtig udvik-
ling er en helhedsorienteret sammentaenkning af en miljgmaes-
sig, social og @konomisk udvikling. Disse tre dimensioner er
meget tet forbundet.

| lokalplanen fokuseres der bl.a. pa en gren og attraktiv udvik-
ling af boligomradet. Materialerne til bygninger og belagninger
er udvalgt med holdbarhed og miljismassig baredygtighed for
oje.

Omdannelsen tager udgangspunkt i den menneskelige skala,
hvor der fokuseres pa, at ophold og bevegelse gennem omra-
det skal gores attraktiv med varieret bebyggelse og behagelige
opholdspladser som vil fremme et sterkt tilhersforhold til be-
byggelsen. Sammenhangen mellem mennesker er et af de bae-
rende elementer i planen, som derfor er udviklet med fokus pa
varierende uderum, hvor beboerne far flere mgdesteder som
vil fremme fzllesskabet og forstaelsen for hinanden.

Planen vil supplere og styrke et varieret udbud af boligtyper i
Schweizerdalskvarteret, som vil sikre en varieret beboersam-
mensatning og sikre at den enkelte beboers skiftende boligbe-
hov kan opfyldes indenfor kvarteret.

For at fremme en gron og attraktiv by og samtidigt have fokus
pa klimatilpasning fastsettes der bestemmelser om, at der skal
etableres grgnne tage pa bygningerne. En fordel ved grenne
tage, udover at de fremmer den greonne profil, er at de forsin-
ker vandet i dets vej til kloakken og opsuger og fordamper
resten. Da der bliver etableret tagterrasser til en stor del af
beboerne vil det grenne tag ogsa forskenne udsigten fra tagter-
rasserne. Omfanget af grenne tage kan ses pa kortbilag 4

Da der findes en grundvandstruende forurening i omradet, er
nedsivning af regnvand ugnsket. Afledning af overfladevand fra
tage samt de befastede arealer til kloak skal derfor begranses
mest muligt. Det sikres ved etablering af de grenne tage samt
forsinkelse af regnvandet ved f.eks. et forsinkelses bassin i fael-
lesarealet eller underliggende forsinkelsestanke i parkerings-
og kerearealet.

Terraznet skraner mod gst og man skal man vare opmarksom
pa, at der ikke ma forega afstreming af overfladevand ud over
matrikelskel.

14 o REDEGORELSE FORSLAG TIL LOKALPLAN 143



Energikilder som solceller kan sikre en CO2 — udledning i sam-
menhang med geldende bygningsreglements hgje krav til iso-
lering. Lokalplanen beskriver, at der kan installeres solceller pa
tage.

Lokalplanen indeholder en strategi for sortering af affald, der
er enkel og fremtidssikret. Der etableres en affaldso til sorte-
ring og handtering af husholdningsaffald og der er affaldszone
til storskrald og haveaffald, og regulativet for erhvervsaffald skal
folges.

‘ Snit i skel viser mulig fremtidig indret-

Treeer 6-8 m.
ning af forhaver mod syd.

Nabo, Mariehgj ﬁ J;
% — T~

| PRI

Haek 1,8 m.

Tradhegn 1,5 m.
Plantebaelte 1 m.
Sti til park 1.3 m.
Plantekasser med heek
Privat terrasse ca. 3.5 m.

Bevaringsveaerdig beplantning

| lokalplanomradet er bevaringsvardig beplantning registreret i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen. Det levende hegn,
som lgber langs det sydlige skel ind mod boligkvarteret Marie-
hoj, er registreret som bevaringsvaerdig gron struktur, se kort-
bilag 7. Den bevaringsvaerdige gronne struktur ma ikke feldes
eller beskaeres uden Redovre Kommunes tilladelse, og traer
skal bevares fuldkronede. Safremt der gives tilladelse, kan der
blive stillet krav om genplantning, sa karakteren af levende hegn
med buske og traer bevares.

Buske som star mere end en meter fra skellet kan rydes, sa der
skabes plads til terrasser for boligerne samt mulighed for en sti.
Der skal udarbejdes en "Plan for friarealer” som sikrer be-
plantning pa fellesarealerne samt udformningen af private ude-
arealer i gardrum og arealet syd for bebyggelsen som vender

mod Mariehgj

FORSLAG TIL LOKALPLAN 143 REDEGORELSE o |5



Nuvaerende beplantningen i sydskel

lllustration af mulig indretning af uderum mod syd
Kilde: Groning Arkitekter
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013

Lokalplanomradet er beliggende i stationsnert omrade i for-
hold til Jyllingevej Station. Det betyder at omradet skal udvikles
i henhold til stationsnerhedsprincippet, hvor der kan planleg-
ges for trafikskabende funktioner, som etageboliger og kontor-
byggeri af regional betydning, safremt biltrafikken samtidig se-
ges begrenset og dermed tilskynde til at mange benytter den
kollektive trafik. Dette kan gores ved begransning af udbuddet
af parkeringspladser som kan fremme brugen af cykel og gang
samt ved at forbedre den kollektive trafik til og fra stationen.

Kommuneplan 2014

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 5 Redovre Ost.

Rammeomrade 5F05 Redovrevej syd for Nerregardsvej er
planlagt med folgende rammebestemmelser:

Blandet bolig- og erhvervsomrade, med beliggenhed i et sta-
tionsnert omrade til fremtidig anvendelse for boliger, admini-
stration, serviceerhveryv, liberalt erhverv og virksomheder uden
miljggener med maksimal bebyggelsesprocent pa 60% for en
bebyggelse i minimum 2 etager og maksimum 3 etager.
Nuvzrende anvendelse er kontorer, vaerksteder med admini-
stration og lagervirksomhed.

Tilleeg 10 til kommuneplan 2014

Lokalplanen er imidlertid ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. | forbindelse med lokalplanen @nskes en
forggelse af bebyggelsesprocenten i det stationsnere omrade,
derfor er der sidelebende med lokalplanen udarbejdet et kom-
muneplantilleg, som muligger oprettelsen af et nyt Ramme-
omrade 5F16 Radovrevej 239 og foregelse af den maksimale
bebyggelsesprocent fra 60% til 85%.

Kommuneplankort med de aktuelle ram-
meomrader (5F05 og 5F16)
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Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan 45 for et erhvervsomrade til
erhvervsformal ved Redovrevej af 06.11. 1991 som aflyses, for
den del, der er omfattet af nervarende lokalplan.

Folgende deklarationer, der er tinglyst pa ejendommen inden-
for lokalplanomradet ophaves, for den del der er omfattet af
endelig vedtaget Lokalplan 143, jf. planlovens § |5

Deklaration af 28.05.1985 med lbnr. 6239-08 (vedr. Byggetil-
ladelse til 3 tilbygninger med krav om yderligere 50 p-pladser).
Deklaration af 15.11.1991 med Ibnr.7325-08 (vedr. bebyggel-
sesforhold, vej og parkering).

Stgjhandlingsplan 2013-2018
Stojhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stgjen i Redovre Kommune udfert i 2012.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker,
sa vidt muligt, pA kommunale vejstrakninger, hvor flest mulige
sterkt stojbelastede boliger kan hjalpes pr. investeret krone.
Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2013-2018 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2013-
2018.

CO2-handlingsplan 2016-2017

| Redovre Kommunes CO2-handlingsplan beskrives de initiati-
ver vi igangsatter i perioden 2016-2017 for at reducere CO2-
udledningen. Baggrund for planen er, at kommunalbestyrelsen
i 2009 vedtog en klimapolitik for Redovre Kommune. CO2-
handlingsplanen er udarbejdet for at realisere malsztningerne
i klimapolitikken.

Spildevandsplan

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan for
Radovre Kommune.

Da der i lokalplanomradet findes en grundvandstruende for-
urening er nedsivning af regnvand ugnsket.

Da terranet skraner mod ost, skal man vere opmarksom p3,
at der ikke ma forega afstremning af overfladevand ud over
matrikelskel.
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Ved sterre renovering, omlagning og anleg af veje og parke-
ringsarealer ber der, i det omfang det er muligt, etableres anlaeg
til lokal handtering af regnvand for at begraznse afledning af
overfladevand til kloak mest muligt f.eks. ved forsinkelse, udfe-
relse af grenne tage eller opsamling og genanvendelse af regn-
vand.

Lokalplanomradet er dakket af kendelse af kloakering af op-
land ”Gregndalslund m.v.” i Redovre Kommune af 6. november
1952. Kendelsen fastlegger folgende aflebskoefficienter ved en
regnintensitet pa 130l/s/ha i 10 minutter:

* Boliger: 0,20

* Erhverv: 0,33

* Offentlig vej: 0,90
* Privat vej: 0,75.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstads-
omradets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grund-
vandskvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at
ga over til miljgvenlig ukrudtsbekempelse. Da Redovre Kom-
mune kun star for vedligeholdelsen pa en lille del af det sam-
lede areal i kommunen, henstilles det til de private grundeje-
re, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekeempelsesmidler.

Handlingsplan for klimatilpasning 2014-2018
Handlingsplan for klimatilpasning 2014-2018 beskriver de
handlinger, som Rgdovre Kommune vil igangsette i perioden
2014-2018 for at tilpasse Redovre til det ®ndrede klima. Hand-
lingerne drejer sig bade om at lave konkrete klimatilpasnings-
l@sninger, gennemfore underseagelser, og om at integrere klima-
tilpasningen i den fysiske planlegning og udvikling af Redovre.
Den gstlige del af lokalplanomradet ligger i et af de risikoomra-
der; der er udpeget i Redovre Kommunes klimatilpasningsplan

Affaldsplan - affaldshandtering

Radovre Kommune har en affaldsordning, der betyder, at bor-
gerne skal sortere deres affald i beholdere til plast, papir, pap
glas, metal samt mad- og restaffald. Derudover er der indsam-
ling af storskralds- og haveaffald. Som borgerne ogsa skal sor-
tere.

Erhverv skal sortere og handtere affald i henhold til Redovre
Kommunes regulativ for erhvervsaffald samt den nationale lov-
givning. Der skal afsettes plads til opsamling af kildesorteret
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affald, som bliver produceret pa den enkelte ejendom.

Varmeforsyning
| henhold til varmeforsyningsplanen for Redovre kommune
er lokalplanomradet omfattet af individuel opvarmning.

Grundvand

Af hensyn til grundkvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen
i 1999 at ga over til miligvenlig ukrudtsbekempelse. Da Rad-
ovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa en lille del
af det samlede areal i kommunen, henstilles det til de private
grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekampel-
sesmidler.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart af bygge-
arbejder. Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle rer, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan eksempelvis
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vare behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der dekker det pagzldende omrade.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park og Naturplanens formal, at Redovre Kom-
mune skal fremsta som en gren by. De grenne hovedtrzk skal
styrkes, og treerne skal fremme byens grenne udtryk.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Miljgloven

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtggrelse af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK nr. 1533 af 10. december 2015 med senere &ndrin-
ger) og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens
krav om, at der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrun-
des med, at planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa
miljoet.

Miljgbeskyttelsesloven
De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal
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overholdes.

Etablering af nedrivningsanlaeg kraver tilladelse efter Miljgbe-
skyttelsesloven.

Ved anleggelse af parkeringsarealer kan der stilles krav, efter
miljgbeskyttelsesloven, om etablering af sandfang og olieudskil-
ler for udlgbet til det offentlige regnvandssystem.

| Miljzstyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejledende gren-
ser for stgj fra erhverv. De vejledende stojgranser for de for-
skellige omradetyper kan ses i tabel | pa side 21. Tallene er
angivet som det xkvivalente korrigerede stgjniveau i dB(A).

Tabel |: Vejledende grenseverdier for stojbelastning fra virksomheder mdlt udenders

Tidsrum =9 mandag - fredag mandag - fredag kl.18.00- | alle dage kl.
Omradetype ll. 07.00-18.00 22.00, lordag k. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lordag  kl. 07.00- | son- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Boligomrade for aben-lav og t=t-lav bebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Etageboligomride 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omrade for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Erhverv

Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres inden for miljgklasse | i nedenstaende Tabel 2.

Tabel 2: Klassifikation af virksomheder i eksisterende omrdder

Klasse | |0 meter Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med
butik.

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller ®ndre i anvendelsen
af en bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en
ansggning til kommunen. Kommunen skal pase, at lokalplanens
bestemmelser samt bl.a. geldende byggelov og bygningsregle-
ment overholdes. Offentlige udenders omrader, herunder veje,
stier og parkeringspladser, skal udferes i overensstemmelse
med gzldende lovgivning og standarder med henblik pa at give
handicappede storre uafhaengighed, bevaegelsesfrihed og sikker-
hed /DS handbog 105 ”Udearealer for alle — anvisning for plan-
legning og indretning med henblik pa handicappedes ferden”
og DS 3028 "Tilgengelighed for alle”.
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Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer isaer fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjeerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune. Ved
flytning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning
til skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og
miljeet i avrigt, jf. jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlegsarbejde forurening, som
ikke er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og
Redovre Kommune skal kontaktes. Kommunen underretter
Region Hovedstaden, der inden for en frist pa 4 uger tager
stilling til om forureningen skal kortlaegges, og om der i den
forbindelse skal stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lo-
vens § 71.

Jordforurening

Der er kraftig jordforurening flere steder i projektomradet.
Omdannelse af eksisterende bygninger til boliger med park-
omrade, vil kraeve at der etableres foranstaltninger, der sikrer
indeklima og udeluft. | projektet skal der tages hensyn til for-
ureningen og grundvand ved, at der etableres robuste lasninger,
der sikrer inde- samt udeklimaet.

Projektet medfgrer, at en del af belegningen &ndres fra fast be-
legning til grees, grus og lignende. Projektet skal tage hensyn til,
at nedsivning af forurening til grundvandet mindskes mest mu-
ligt. Projektet kraever en tilladelse efter jordforureningslovens
§8.1 denne tilladelse vil der stilles krav, der beskytter grundvand
og sikrer indeklima og udeluft.

Der eri§ 72b i jordforureningsloven krav vedrgrende de gver-
ste jordlag pa arealer, der &ndrer anvendelse til bolig, barne-
institution, offentlig legeplads og kolonihave. Her skal ejeren
eller brugeren sikre, enten at det gverste 50 centimeters jord-
lag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at
der er etableret en varig fast belegning.
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Naturbeskyttelsesloven

| forbindelse med byggesagsbehandling skal naturmyndigheden
inddrages for at vurdere om byggeriet er i overensstemmelse
med naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomrader er bestemt af
Varmeforsyningsloven saledes at den til en hver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile braend-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilket forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Musset pa Kroppedal,Arkao-
logisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (med senere
@ndringer). Oplysninger kan eventuelt fir pa museet, inden ar-
bejdet pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af
kommunen.

Planloven

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udga-
ve af planloven trykt som lovbekendtgorelse nr. 1529 af 23.11.
2015.
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EM ARKITEXTURPOLITIK S

Redovre Kommunes arkitekturpolitik
”Rammer om livet” kan ses pa kommu-
nens hjemmeside www.rk.dk

Note

Det skal tilstrebes, at omradet
udvikles med stgrst mulig respekt
for miljerigtige principper, hvor
bzredygtige tiltag integreres med
arkitektur og byrum som beskre-
vet i Rgdovre Kommunes Klima-
politik, der blev vedtaget af Kom-
munalbestyrelsen i juni 2009.

Kommunalbestyrelsen har efter
planlovens bestemmelser mulig-
hed for at dispensere fra de be-
stemmelser, der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens

omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fasthol-
de en szrlig udformning af bebyg-
gelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Kommunalbestyrelsen
en konkret vurdering i lyset af lo-
kalplanens formal og den gvrige
planlegning for det pagzldende
omrade.
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Bestemmelser

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

* omdanne en erhvervsbebyggelse til boliger og liberalt er-
hvery,

» give mulighed for at indrette ca. 50 helarsboliger i den eksi-
sterende erhvervsbygning,

+ tilbyde en attraktiv boligbebyggelse med felleshave for ude-
liv,

* skabe mulighed for at etablere og indrette tagetage,

» fastsette bestemmelser;, der sikrer en bebyggelse i hgj arki-
tektonisk kvalitet med variation i den arkitekttoniske hel-
hed,

* skabe en baredygtig udvikling i omradet i forlengelse af
Komuneplan 2010-22 og Komuneplan 2014,

 fastsztte principperne for omradets gvrige disponering og
vej adgang,

* udnytte potentialet for fortetning af bebyggelse i forbin-
delse med stationsnarhed og

* nedlegge hallen i delomrade A og anlegge et fellesareal.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet har en stgrrelse pa 8.024 m? afgrenses som
vist pa kortbilag | og omfatter ejendommen matrikel nr. |16e,
Redovre By, Grondalslund, Redovervej 239.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i underomraderne A pa 1.650 m? og
B pa 6.374 m? som vist pa kortbilag I.

23
Lokalplanomradet er i dag udlagt til erhvery, dette &ndres til
helars beboelse.

24
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade A

Delomrade A ma kun anvendes til rekreative, grenne formal.
Der ma opfares et eller flere veeksthuse med et samlet areal pa
op til 75 m? som angivet pa kortbilag 3.

3.2 Delomrade B
Delomrade B ma kun anvendes til boligformal i form af rakke-
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hus- og etagebebyggelse, samt mindre smabygninger, som f.eks.

cykelskure, affaldsskure, depot mm., til omradets beboere.

3.3 Bebyggelse mod Ragdoverve;j

Inden for lokalplanomradets delomrade B kan der i bygningen
som vender ud mod Rgdovrevej indrettes mindre erhverv sva-
rende til klasse | som f.eks. liberalt erhvery, kontorer og sma-
verksteder med butik (se kortbilag 2 for det omrade der kan
anvendes til erhverv).

Erhvervsdelen ma ikke generere tung trafik til eiendommen.

3.4 Kaelder

Kalderetagen kan anvendes til depot for alle boliger, cykelpar-
kering, teknik samt til depot for mindre erhverv. Endvidere kan
den anvendes som kzlder for boliger i stueetagen, se kortbilag
2 for placering.

3.5 Erhverv i forbindelse med bolig
Liberalt erhverv kan tillades etableret som en del af boligen,
under forudsatning af:

- at den der driver erhvervet har CPR-adresse i den pa
geldende bolig.

. at der kun beskaftiges arbejdskraft der har CPR-
adresse i boligen.

. at erhvervsdelen maksimalt udger 25 % af den en
kelte boligs etageareal.

. at erhvervsudovelsen kan ske uden gener for
omgivelserne.

. at erhvervets arealbehov ikke medfarer, at der ikke

kan opretholdes en passende bolig.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1

Omradet kan ikke udstykkes yderligere. Bortset fra mindre
skeljusteringer.

§ 5 Vej- og stiforhold (se kortbillag 4)
5.1 Ankomst
Lokalplanomradet skal vejbetjenes via en privatve;.

5.2 Vendeplads
Der skal etableres en vendeplads i den vestlige del, se kortbillag
4 for placering.
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Note:

Klasse | (0 meter)

Feks. liberale erhverv, kontorer og
smd veerksteder med butik

Note

De navnte miljgklasser med tilho-
rende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering
af virksomheden. Se tabel 2 pad side
21.
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5.3 Vejens indretning
Vejen skal indrettes som et falles gang og kereareal med hen-
syntagen til blede trafikanter.

5.4 Fartdempende foranstaltning
Der skal etableres fartnedsattende foranstaltninger ved stiad-
gang til gardrum som angivet pa kortbilag 4. Det skal dog sikres
at disse ikke er til gene for fodgengere.

5.5 Beplantning
Der skal placeres trazer i vejarealer, i princippet som angivet pa
kortbilag 4.

5.6 Overkgrsel
De 2 eksisterende overkersler til Redovrevej skal bibeholdes.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1 Parkeringsnormen

Parkeringsdakningen skal vaere:

*  min.0,9 p-plads - maks. | p-plads pr. rekkehus.

*  min.0,9 p-plads - maks. | p-plads pr. etagebolig.

* min.0,9 p-plads - maks. | p-plads pr. 100 m? erhvervsareal.

* Der skal derudover etableres handicap parkering svarende
til SBI anvisning 258 af 201 6.

* 2 cykelparkeringspladser pr. bolig og 12 pr. 100 m? er-

hvervsareal.
Note til § 6.2 6.2 Parkering
Ved anleggelse af parkeringsarealer Bilparkering kan vare fzlles for flere ejendomme.

kan der stilles krav om etablering af
sandfang og olieudskiller for udlebet
til det offentlige regnvandssystem el-
ler nedsivning.

Parkeringspladser skal afmarkes pa belegningen.
Parkeringspladser pa terren ma ikke overdaekkes.

6.3 Bekendtggrelse

Parkering i lokalplanomradet skal ske efter bekendtggrelse om
standsning og parkering i Redovre Kommune. Bekendtggrelsen
kan ses pa kommunens hjemmeside www.rk.dk “parkerings-
regler”.

6.4 Parkering
Virksomhedens behov for parkering skal dekkes pa den pagal-

dende ejendom.

6.5 Natparkering
Natparkering (i tidsrummet kl. 19-07) af keretgjer med mere

26 o BESTEMMELSER FORSLAG TIL LOKALPLAN 143



end 3500 kg totalvaegt ma ikke finde sted i lokalplanomradet.
Her henvises til ovenstaende paragraf 6.3.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Delomrade A & B

R R Note til § 7
Bebyggelsesprocenten for det samlede lokalplansomrade ma Der skj sikres opbevaringsrum ti
ikke overstige 85% med en bygningshgjde pa maks. 3 etager lejlighederne jf. Bygningsreglementet

inklusiv tilbagetrukket tageetage. kapitel 3.3.1.
Eksisterende bebyggelsesprocent er pa 84%.

7.2 Byggelinie

Der er en byggelinje pa 5 meter langs det sydlige naboskel.
Langs sydlige skel og i alle gardrum ma der ikke opferes skure
og ligende smabygninger i byggeliniearealet.

7.3 Delomrade B - Tagetage
Der ma opfares en ny tilbagetrukket tagetage i omfang som vist
pa kortbilag 4.

7.4

| delomrade A kan der opferes et eller flere vaeksthuse som
vist kortbilag 3.

Samlet areal af vaeksthuse ma ikke overstige 75 m? bruttoeta-
geareal.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Samlet plan

Bebyggelsen skal fremsta som én bebyggelse, der skal etableres
efter en samlet plan for boligerne.

8.2 Materialer

Bygningerne skal projekteres miljorigtigt, og ved renovering og
tilbygning skal der anvendes gode naturmaterialer der patine-
rer smukt,

8.3 Baeredygtighed
Bebyggelsen skal sa vidt muligt, opferes med baredygtighed for
oje.

8.4 Facade mod Rgdovrevej

Facaden mod Redovrevej skal sa vidt muligt bevare sit nuva-
rende funktionalistiske udtryk, og den lodrette rytmiske lamel-
opdeling, se foto pa side 4.
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8.5 Tilbagetrukne tagetager
Tilbagetrukne tagetager som angivet pa kortbilag 2 og 3 skal
fremsta som en let konstruktion.

8.6 Belegning pa terrasser

Terrasser pa tagetage skal belegges med trz. Trzbelegninger
ma kun vare ubehandlede olierede eller farvebehandlede i
neutrale farver. Pa terrasser i stueplan kan ogsa anvendes fli-
sebelaegninger.

8.7 Trappe og elevator

Trappe- og elevatortarn til tageetager kan fremsta som en tung
konstruktion svarende til stue og | sal og skal indpasses i byg-
nings arkitektoniske formsprog.

8.8 Facade farver
Pa facaden, inkl. pa tagetager, kan der anvendes jordfarver samt
sort og hvid. Tre skal fremsta i naturlige nuancer.

8.9 Facade overflader

Facademateriale skal fremsta som facadepuds, fiberbeton, stal,
glas eller tegl.

Pa mindre omrader ma desuden anvendes trz, kobber og zink.
Facadebeklzdning pa tagetage skal fremsta som facadepuds, fi-
berbeton, stal, glas, tegl eller trebekledning.

Anvendes trebekledning ma det kun vare ubehandlet, olieret,
lakeret eller farvebehandlet i sort.

Facadematerialets farve, type og omfang skal endelig godkendes
af Redovre Kommune.

8.10Vinduer og dgre
Vinduer og dere skal holdes i sort eller gratoner. Som mate-
riale kan anvendes aluminium eller tre.

8.11 Isolering
Ved ekstraisolering af facaden kan afstandskravet jf. § 7.2 pa 5
meter til skel overskrides med op til 30 cm.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Friarealer

a) Der skal udarbejdes en "Plan for friarealer” inklusiv be-
plantning, belaegning og belysning.

b) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
vaere minimum 40 % af etagearealet af etageboliger og rak-
kehusbebyggelse. For erhverv skal det vere |5 % af eta-
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gearealet. Friarealer skal anleegges med opholdsarealer for
beboere og brugere efter Redovre Kommunes narmere
godkendelse.

c) Altaner og tagterrasser vil kunne indga i beregningen af fri-
arealet.

d) Fra de enkelte lejligheders/raekkehuses ubebyggede arealer
skal etableres adgang til de offentlige passagemuligheder.

e) Der skal udlzgges legepladsareal i friarealet i delomrade
A. Legepladsarealer skal godkendes af Redovre Kommune
inden anlaeggelse. En godkendelse forudsatter at kravene
i den galdende Dansk Standard for legepladssikkerhed er
opfyldt.

f) Beplantning, belegning, belysning og inventar i gvrigt pa de
ubebyggede arealer skal udformes pa en made, der med-
virker til at give omradet et helhedsprag i hgj kvalitet.
Adgangs- og opholdsarealer, pladser mv. skal udformes sa-
ledes, at de tilgodeser bevagelseshemmedes ferdsel pa
arealerne.

9.2 Terraenregulering

Indenfor omradet ma terranregulering pa mere end +/- 0,5
meter i forhold til det eksisterende terrzn kun ske efter Red-
ovre Kommunes godkendelse.

Alt terranregulering tettere end |,0 meter fra skel skal god-
kendes af Redovre Kommune.

9.3 Oplag

Udendgrs oplag sasom campingvogne, store trailere, palsevog-
ne, bade, ikke indregistrerede koretgjer og lign. samt oplagring
af materialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan dog op-
lagres kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa ejendom-
mene.

§ 10 Skiltning og belysning
10.1 Skiltning
Der ma ikke skiltes pa beboelsesejendommen.

10.2 Skiltning

a) Der ma kun skiltes pa facaden vendende ud mod Rgdovrevej.
b) Der ma ikke opstilles flagsteenger, pyloner el.lign.

c) Der ma kun skiltes med ét navneskilt for hver virksomhed
og skilte ma maksimalt fylde et areal svarende til 10 % af er-
hvervets facadeareal.

Placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende ud-
formes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold
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til bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

d) Reklameskiltning er ikke tilladt. Der ma ikke opsattes dyna-
miske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
reklamer.

e) | forbindelse med indkerslen fra Redovrevej kan der dog
opsattes en skiltepylon, hvis det sker i henhold til Redovre
Kommunes Erhvervsskiltemanual.

f) Al skiltning skal godkendes inden opsatning, af Redovre
Kommune.

10.3 Udendgrs belysning

Udendegrs belysning pa de private fellesveje skal etableres som
lave belysningsarmaturer i max. 100 cm hgjde.
Belysningsarmaturer skal vere afskermet, sa det ikke

generer omkringboende.

10.4 Armaturer

Udvendige belysningsarmaturer skal vare ens i hele lokalplan-
omradet, og private fellesveje og fortov skal vaere tilstrakkeligt
oplyst uden marke og utrygge omrader.

10.5 Legepladser
Der skal etableres lys pa lege- og opholdsarealer i henhold til
§10.3.

§ 11 Beplantning

1.1 Bevaringsvaerdig beplantning

Det levende hegn langs sydskellet graensende op til matr. nr.
| 6hh er registreret som bevaringsvaerdig gren struktur, se kort-
bilag 7. Den bevaringsvaerdige grenne struktur skal bevares i sit
udtryk som levende hegn med fritvoksende buske og fuldkro-
nede trzer. Beplantningen (som helhed eller som enkelte buske
og treer) ma ikke beskares eller feldes uden en foregaende
dispensation fra Redovre Kommune. Dog ma man gerne indtil
| meter fra skel klippe siderne af buske og opstamme trzer i
op til 2,5 meter hgjde for at skabe frirum for en flles sti, langs
terrasserne. | tilfelde af dispensation kan Redovre Kommune
stille krav om genplantning af tilsvarende traer, sa det markante
beplantningsudtryk bevares.

1.2 Dvrig beplantning

Beplantningen skal varieres med henblik pa at skabe biodiver-
sitet i omradet. Eksisterende traer og stgrre gronne trek skal
bevares i videst muligt omfang. "Plan for friarealer” skal frem-
legges Redovre Kommune inden ibrugtagning.
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Der skal udarbejdes en lgsning, hvor bebyggelse og beplant-
ninger vil blive tilpasset omgivelserne, sa der opnas en god hel-
hedsvirkning og formidles en overgang mellem naboomraderne
og lokalplanomradet.

1.5 Hegning

Der ma kun etableres levende hegn og klippede hakke i tilknyt-
ning til bolibebyggelsen i delomrade B i en maksimal hgjde pa
1,40 m.Til stotte for det levende hegn, kan der pa indersiden
af dette opsattes et abent tradhegn med en maksimal hgjde pa
[,2 m - dog aldrig hgjere end det levende hegn.

1.6 Hegning mellem beboelser
| skel mellem private opholdsarealer skal der plantes levende

hegn. Det kan vare i plantekasser som vist pa illustrationer side
12,13 & 16.

§ 12 Foranstaltninger mod forureningsgener
12.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primare opholds-
arealer, skal i overensstemmelse med miljslovgivningens krav
og bestemmelser og Redovre Kommunes nzrmere godken-
delse placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere i og
brugere af lokalomradet i forngdent omfang skeermes mod stgj,
vibrationer og luftforurening fra vejtrafik.

12.2 Stgj

Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar

tilknytning til boligerne, skal tilstrebes et stgjniveau pa hgjst

58 dB. Hvis det udenders stgjniveau overstiger 58 dB, er der,

for forureningsfelsom anvendelse som boliger, krav om, at det

indenders stgjniveau med abne vinduer, som beskrevet i Miljz-

styrelsens vejledning “’Stgj fra veje”, ikke ma overstige 46 dB i

nye boliger. Hvis det udendgrs stojniveau er over 58 dB, er der

desuden krav om at orientere boligerne, sa der sa vidt muligt

er opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum Note til § 12 stk.3

mod gaden. Kommunen kan efter .byggelove'n
kreeve en terreenregulering fort til-
bage til naturligt terren, hvis den
12.3 Jord vurderes at vere til gene for naboer
Nar der etableres nye boliger, gardanleg, legeplads o.lign., der eller andre. Redovre Kommune vil i
betegnes som miljgfelsom arealanvendelse, skal den gverste den konkrete sag definere niveaupla-

0,5 m pa de ubefestede arealer bestd af dokumenteret rene ner for det pdgzldende omrdde.

materialer (jord, sand, grus el. lign.).
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§ 13 Tekniske anlag, varmeforsyning m.m.

Note til § 13 stk. | 3.1 Energi ‘ . ‘
Forsyningsselskabernes leverings- Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med fjernvarme.
betingelser beskrevet i “Vedtaegter Kommunens varmeplan angiver hvilken mulighed for kollektiv
og Tekniske bestemmelser” skal til varmeforsyning der er til radighed i lokaplanomradet. Der ma

A O S, ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse undtagelser

fra forbuddet, jf. Energiministeriets cirkulere af 6.
maj 1994. Kommunen kan desuden dispensere for huse, der
overvejende forsynes med alternativ energi.

13.2 Ventilation

Ventilationsanlag, varmepumper - tekniske anleg
Tekniske anlaeg skal integreres i bebyggelsen og dennes arkitek-
toniske formsprog eller placeres, sa de ikke er synlige.

13.3 Renovation

Der skal afszttes plads til de ngdvendige affaldslasninger; hus-
holdningsaffald, erhvervsaffald og storskrald, som falleslgsning
(se kortbilag 4).

Affaldslesningen til papir, plast, pap, metal og glas samt mad- og
restaffald skal ske i nedgravede affaldsbeholdere. Der ma mak-
simalt veere 75 meter fra hovedder til affaldse for beboerne.
Affaldsgen skal hegnes eller placeres, sa den ikke virker skaem-
mende pa omgivelserne og placeres, sa den er tilgengelig og
samtidig opfylder krav til standardplads og adgangsveje.
Regulativ for Husholdningsaffald og Regulativ for Erhvervsaffald
skal folges.

13.4 Solenergi

Solfangere og solcelleanlzg kan opsattes pa tage under forud-

setning af:

* at anlaeggene integreres i tagfladerne.

* at anleggene har matte eller antirefleksbehandlede over-
flader,

* at baggrunde, rammer og stativer mv. er mgrke,

» at anleggene placeres, sa der ikke opstar refleksionsgener.

* at solenergianleg pa flade tage placeres mindst 2 meter fra
facaden og med en maksimal hzldning pa 15 grader.

13.5 Antenneanlaeg

Placering og udformning af fellesantenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen til
bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke placeres
pa tagflader; facader eller gavle synlige fra veje og pladser.
Individuelle antenner ma hgijst have en diameter pa en meter,
og ma ikke opsattes synligt fra offentligt tilgaengelige omrader.
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13.6 Transformerstationer

Inden for omradet kan der efter nzrmere godkendelse opfares
de transformerstationer mv. der matte vere ngdvendige

for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at
disse bygninger gives et udtryk, der svarer til den eksisterende
bebyggelses materialer og farver. Placering og udformning af
disse tekniske anleg skal kunne godkendes af kommunen.

13.7 Ledningsanlaeg
Ledningsanleg og belysning ma kun fremfgres som jordkabler.

13.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller indenfor lokalplanomradet.

§ 14 Forudsatninger for ibrugtagning
af ny bebyggelse

Ny bebyggelse i omradet ma forst tages i brug:

a) Nar en plan indeholdende de i § 6, stk. | nzvnte parkerings-
arealer og -pladser er godkendt af Redovre Kommune og
etableret.

b) Nar dei§ 9, stk. | nzvnte friarealer er etableret i overens-
stemmelse med "plan for friarealer”

c) Nardei§ I3, stk. 4 omtalte affaldslesninger er godkendt af
Radovre Kommune og etableret.

d) Nye anvendelser ma ikke tages i brug for den er tilsluttet
kloaksystemet efter kommunens anvisninger.

e) Bebyggelsen kan ikke ibrugtages for der er oprettet en
ejerforening.

f) nar de i lokalplanen illustrerede ubebyggede arealer som
pladser og friarealer for bebyggelsen er etableret i overens-
stemmelse med "Plan for friarealer” inklusiv beplantning,
belzegning og belysning.

§ 15 Ophavelser af lokalplan og servitutter
15.1

Lokalplan 45 samt fglgende deklarationer, der er tinglyst pa
ejendommen indenfor lokalplanomradet ophaves af Lokalplan
143 jf. planlovens §15:Servitut af 28.05.1985 med Ibnr. 6239-08
Servitut af 15.11.1991 med Ibnr.7325-08.

Folgende servitutter bibeholdes:

Servitut af 05.07.1899 med Ibnr. 9063 13-08.
Servitut af 20.12.1993 med Ibnr. 24309-08.
Servitut af 07.10.1960 med Ibnr. 5320-08.
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§ 16 Ejerforening

16.1Medlemspligt

Der skal oprettes en ejerforening, hvortil samtlige ejere af har
medlemspligt.

16.2 Oprettelse
Ejerforeningen skal oprettes nar, mere end halvdelen af
boligerne er solgt.

16.3 Vedligeholdelse

Ejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de

i § 5 udlagte vej— og stiarealer og de i § 9 nevnte friarealer, her-
under anlegge og vedligeholde de offentlig tilgengelige arealer.

16.4 Vedtaegter
Ejerforeningens vedtagter og andringer skal godkendes af
kommunen.

§17 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
17.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og &ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst ind til et ar fra forslagets
offentliggorelse.

17.2 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortszette
som hidetil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.
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Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Zndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemferes, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortraenges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbesty-
relse den xx.xx. 2017 og er sendt i offentlig hering i 9 uger fra
den xx.xx.2017 til den xx.xx.2017,if.§ 24 i Lov om planlagning.

Erik Nielsen
Borgmester / Anders Agger
Kommunaldirektar
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Kortbillag |
Matrikelkort & delomrader

. Delomrade A Rekreative formal

. Delomrade B Boligformal I

. Eksisterende forhold

Mal 1:750

)

36 /¢ BILAG - FORSLAG TIL LOKALPLAN 143

:




Kortbillag 2

Omfang og anvendelse af kalder

. Mindre erhverv

. Depoter, teknik, cykelparkering
og Kalder tilhgrende boliger I

mmm  Aben facade, niveaufri adgang

mmm | okalplansafgransning

Mal 1:750
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3 (stue/keelder)
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Kortbillag 3

Arealanvendelse & etager

Vejadgang

Bygning

Tagetage m. tagterrasse

Udeareal flles

Udeareal privat

Parkering

[,2,3 Maks. etagehgjde

Mal 1:750

_—L/
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Placering af affaldsgard
il haveaffald

s

FORSLAG TIL LOKALPLAN 143

RN

=
]
—

Kortbillag 4

lllustrationsplan

- Hzk / lav beplantning

Parkering

m Parkering cykler

I} privace corrasser

H  Handicap parkering

Fartdempende
foranstaltninger

- Grenne tage

Mal 1:750
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@ Hal som nedrives
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Mal 1:1000
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Kortbillag 6
Lys og skyggediagrammer
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21-06-2017 kl.9
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171 1

21-03-2017 kI.15

21-03-2017 k. 18
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Bevaringsvardig beplantning
mmmm  Bevaringsveerdig gron struktur

Kortbillag 7

Mal 1:750




Udarbejdelse af planer

Ifzlge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering i mi-
nimum 8 uger, for at kommunens borgere kan fa kendskab til
planlegningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4
uger efter hgringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2013 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleeg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 201 3.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2010-2022 for Red-
ovre Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 31.
august 2010 og offentliggjort den 6. oktober 2010.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastleegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Redovre Kommune xx.xx. 2017

Udarvbejdet af:  Groning Arkitekter Aps i samarbejde med Redovre Kom-

mune
Forsidefoto: Radovre Kommune
Fotos: S. 6: Lokalhistorisk Samling, Redovre Kommune

Tekniske kort:  Redovre Kommune og KMS (Kort- og Matrikelstyrelsen)
Bilag side 28-33 Groning Arkitekter Aps

lllustrationer: ~ 4-8-10 Groning Arkitekter Aps.
Qvrige illustrationer af Redovre Kommune

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Redovre

tif. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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Teknisk Forvaltning, Byplansafdelingen
Taebyvej 77

2610 Rgdovre

Telefon:36 37 70 00  E-mail: rk@rk.dk



