RoDOVRE KOMMUNE

o

Screening af Lokalplan 142 Islevdal Erhvervskvarter og kommuneplantilleg | |

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer! er der pligt til at miljgvurdere planer, hvor
der fastlegges rammer for fremtidige anlagstilladelser til projekter, der kan have en vasentlig indvirkning pa
miljget. For at vurdere om en plan skal miljgvurderes foretages en screening af planen. Screeningen foreta-
ges med udgangspunkt i et screeningsskema (se side 6-23), som bruges til at vurdere om planen har vaesent-
lig indvirkning pa miljget.

Navn pa planerne
Forslag til Lokalplan 142 — Islevdal Erhvervskvarter — og forslag til Tilleeg | | til Kommuneplan 2014.

Beskrivelse af planerne (Formal og omfang)

Lokalplan 142 Islevdal Erhvervskvarter

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2014 udpeget, som ét af kommunes fem byudviklingsomrader. Frem-
tidige anvendelser planlaegges i henhold til regionsplanen (Fingerplan 2013). | forbindelse med planlegnin-
gen af letbanen langs Ring 3, far dele af lokalplanomradet status som henholdsvis stationsnart omrade og
stationsnart kerneomrade.

Lokalplanforslaget har fire overordnede formal:

I. at impdekomme de seneste ars andringer i erhvervsstrukturen og skabe et attraktivt
erhvervsomrade til fremtidens erhvery,

2. at udnytte omradets geografiske placering og potentialet i de infrastrukturelle @ndringer, som
f.eks. &ndret status som stationsnaert omrade, der sker omkring omradet,

3. at styrke Redovres Erhvervsprofil,

4. at sikre, at erhvervsomradet kan leve op til bade nutidens og fremtidens krav til baredygtig
byudvikling.

Lokalplanen sikrer, at tilladte anvendelser i omradet felger Miljgministeriets retningslinjer til afstandskrav
mellem miljgfelsom anvendelse, sasom boliger og de 7 miljgklasser som erhverv inddeles i. Der skal ses pa
muligheden for nye gang- og cykelforbindelser til/fra/i erhvervskvarteret, sa disse fremover styrkes og bi-
drager til en bedre tilknytning mellem Erhvervskvarteret og det avrige Redovre for gaende og cyklende.
Bebyggelsesplacering, -hgjder, sti-, vej- og parkeringsforhold er bestemmelser som i den forbindelse er
indarbejdet i planforslaget.

Videre er der fokus pa bzredygtighed og klimatilpasning. Islevdal erhvervskvarter er udpeget som risiko-
omrade i Redovre Kommunes klimatilpasningsplan. Der skal i lokalplanforslaget derfor ogsa ses pa mulig-
heder indarbejdelse af bestemmelser for klimatilpasningstiltag som skal forebygge uhensigtsmassig afledning
af overfladevand, serligt ved skybrud.

| forslag til Tilleg 11 til Kommuneplan 2014 (del af Kommuneplan 2010-2022) foretages felgende andrin-
ger, der vil danne et nyt kommuneplangrundlag, som er i trad med visionerne for omradet.

. Justering af Rammeomrade afgraensning:
Areal i den sydlige del af Rammeomrade |IEQ2 overfores til IE04.
Rammeomrade IE04 udvides til at medtage den sydlige del af IE02.
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En del af den sydestlige del af Rammeomrade IEO5 overfares til Rammeomrade IE04.
Rammeomrade |E04 udvides til at medtage arealet i den sydastlige del af Rammeomrade
[EOS.

2. /Andringer i rammebestemmelser.

IEOI (Stationsnaert kerneomrade)

- Anvendelser som tilfgjes: kontor, liberale erhverv, undervisning, offentlige formal, handveerksvirksomhed
- Anvendelser som fjernes: transport, fremstillingserhverv

- Maks. bygningshgjde: 18 m tilfgjes.

Parkeringsnorm:

| p-plads pr. | 15m?2 etageareal.

Mindst 4 stk. cykel-p pr.100 m2 etageareal undervisning og andre offentlige formal.
Mindst 2 stk cykel-p pr. 100m? etageareal for gvrige.

1E02

- Anvendelser som tilfgjes: kontor, laboratorier, handvarksvirksomhed.
- Anvendelser som fjernes: Transport.

- Maks. bygningshgjde: Andres fra 8,5 til 12 m

- Maks. etageantal pa 3 etager tilfgjes.

Der hvor Rammeomrade IEO2 bliver til Rammeomrade IE04:
- Maks. bebyggelsesprocent: Z£ndres fra 60% til 70%.

- Maks. bygningshgjde: Andres fra 8,5 m til 10 m

- Maks. etageantal pa 3 etager tilfgjes.

Parkeringsnorm:
Mindst | p-plads pr. 100 m2 etageareal.
Mindst ,5 stk. cykel-p pr.1 10 m2 etageareal.

IE04

- Anvendelser som tilfgjes: handvaerksvirksomhed, lager, oplag (hvis dette sker som en integreret del af en
fremstillingsvirksomhed, engros- eller detailhandel pa ejendommen).

- Maks. bygningshgjde: Andres fra 8,5 m til 10 m

- Maks. etageantal pa 3 etager tilfgjes.
Parkeringsnorm:

Mindst | p-plads pr. 50 m?2 etageareal for administration, service og butikker til szrligt pladskravende va-
rer.

Mindst | P-plads pr. 100 m2 etageareal for produktion.

Mindst | P-Plads pr. 200 m? etageareal for engroshandel, lager og oplagsvirksomhed.

Mindst 2 stk. cykel-p pr. 100m2 etageareal for administration, service og butikker til serligt pladskravende
varer.




IEO5 (Stationsnzaert omrade)

- Anvendelser som tilfgjes: Kontor, liberale erhverv, varksteder, handvarkervirksomhed, servicevirksom-
hed, engroshandel, administration, fremstillingserhverv, laboratorier.

- Anvendelser som tages ud: |dratsanleg

- Bygning som har status som bevaringsvardig ®ndres til jkke bevaringsvaerdig.

- Maks. bebyggelsesprocent: ZAndres fra 120% til 100%
- Maks etageantal andres fra 5 etager til 4 etager

- Maks. bygningshgjde pa 15 m tilfgjes.

- Mulighed for at etablere kontor pa over 1500 m?2

Parkeringsnorm:

| p-plads pr. | 10 m2 etageareal

4 stk. cykel-p pr.100 m?2 etageareal undervisning og andre offentlige formal
1,5 stk cykel-p pr. 100 m2 etageareal for gvrige.

Handicapparkering geeldende for IEOI, IE02, IE04 og IEQ5
For alle delomrader gelder, at der ved etablering af ny bebyggelse skal anlegges mindst | p-plads med et
brugsareal pa 3,5 x 5 m til handicapparkering pa terran, der sa vidt muligt skal etableres tat pa indgange.
Mindst én handicapparkeringsplads bgr have et brugsareal pa 4,5 x 8 m af hensyn til minibusser med lift bag
pa. Krav til gvrig antal af handicapparkeringspladser (inkl. antal store Handicap P-pladser), er det antal der
kraeves i det til enhver tid geldende krav jf. Bygningsreglementet.

Lokalplanomradet er et ca. 75.000 m? stort omrade beliggende i Redovres ydre byzone og omfatter matri-
kel nr.: Lokalplanomradet har en sterrelse pa ca. 75.000 m2 og afgrenses som vist pa kortbilag |. Lokal-
planomradet omfatter matr. nr. 15b, 15k, I5I, 15m, I5n, 150, 15p, 15q, I5r, I5s, 15¢t, 15v, I5%, |5y, |5z,
|5z, 150, |5aa, I5ab, I5ac, 15ad, 15ah, 17b, 17e, |71, 17g, 17i, 17k, 17n, 170, 17p, |7s, 17t, 17dn, 17do,
38b, 38c, 38d, 38e, 38f, 38g, 38h, 38i, 38k, 38l, 38m, 38n, 380, 38p, 38q, 38r, 38s, 38t, 38u, 393, 40b, 40c,
40d, 40f, 40g, 40h, 40i, 40k, 401, 41c, 41d, 41f, 53d, 53¢, 53f, 54a, 54b, 54c, 54f, 55a, 55b, 55c¢, 55d, 55e, 55f,
55g, 55h, 55i, 55k, 55m, 56b, 56f, 56h, 56i, 56k, 56l, 56m, 56n, 56p, 56r, 56s, 56u, 56v, 57a, 57b, 57c, 574,
57g, 57h, 57i, 57k, 571, 57m, 57n, 57p, 57r, 57t, 58a, 58b, 58c, 58d, 58e, 58f, 58h, 58k, 58I, 58m, 59b, 60a,
60b, 60c, 61a, 62a, 62b, 62c, 62d, 62e, 62f, 62g, 62h, 62i, 62k, 62l, 63a, 64b, 64c, 64d, 64h, 64i, 64k, 64,
65a, 65b, 66b, 66c, 66d, 66f, 66g, 67a, 67b, 67c, 67d, 67e, 88, 89a, Islev By, Islev, 102,103, 7000a, 7000ak,
7000al, 7000bh, 7000bl, 7000ca, 7000h, 7000s, samt alle parceller, der efter lokalplan-forslagets offentligga-
relse, udstykkes herfra.
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Skal planen miljgvurderes?

(vurderet pa baggrund af screeningsskemaerne pa side 4-20)

Ja

Begrundelse:

Planen vurderes ikke, at kunne have en vasentlig indvirkning pa miljget.

Screeningsskema til miljgvurdering

Hvis der svares “ja” til et af de to spargsmal, skal der udarbejdes en miljgvurdering.

Indledende screening Ja Nej

Planen er omfattet af bilag 3 eller 4 i Lov om milje- Hvis der svares ja, skal der udarbejdes en mil-

vurdering af planer og programmer jovurdering. Undtagelse: Hvis planerne kun

X fastlegger anvendelsen af mindre omrader pa

lokalt plan eller alene indeholder &ndringer i
sadanne planer, skal der kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis de ma antages at fa en
vasentlig indvirkning pa miljoet.

Planen kan pavirke et internationalt naturbeskyttel- Hvis der svares ja, skal der udarbejdes en mil-

sesomrade vasentligt X | jevurdering.

Der skal foretages en miljgvurdering af andre planer, som fastleegger rammerne for fremtidige anlegstilladelser til pro-
jekter, hvis myndigheden vurderer, at planen kan fa en vasentlig indvirkning pa miljget. Med udgangspunkt i de to ne-
denstaende skemaer vurderes det, om planerne kan fa en vasentlig indvirkning pa miljget. Skema 2 fungerer samtidig
som en scoping, hvis det viser sig, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.




Screening af om planerne kan fa en vasentlig indvirkning pa miljoet
| forbindelse med vurderingen af planens indvirkning pa miljget sammenlignes med O-alternativet. O-
alternativet er, at planen ikke vedtages, og at eksisterende plangrundlag fortsat er geldende.
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Planens karakteristika
Omfang af afledte projekter/aktiviteter X Den nye lokalplan muligger at der i de
stationsnereomrader og kerneomrader
kan abnes for anvendelser som er i trad
med regionplanen (Fingerplan 201 3).
Dette betyder blandt andet at der gives
mulighed for en hgj koncentration af
kontor- og serviceerhverv samt beskafti-
gelsesintensive produktionserhverv inden
for stationsnarhedszonen.
Desuden skal planen kunne vare med til
at give omradet et visuelt laft.
Indflydelse pa andre planer X X Lokalplanforslaget medforer, at der skal

udarbejdes et kommuneplantilleg (KP til-
leg 11). Tillegget omfatter en &ndring af
anvendelsesbestemmelserne i Ramme-
omraderne IEOI, |IE02, IEO4 og IEO5.

Desuden skal rammeomradeafgransnin-
gen for rammeomraderne for de samme
omrader ligeledes andres/justeres lidt.
Baggrunden for andringen/justeringen er
at der bliver en klarere styring af anven-
delser i forhold til miljgklasseafstande
(§3.6) og bebyggelseshgjder.

Derudover gzlder Lokalplan 121 ”Skilt-
ning i Erhvervsomriderne Islevdal Er-
hvervskvarter og Valhgjs Allé”. Bestem-
melserne som gelder for Islevdal Er-
hvervsomrade, skal indarbejdes i planfor-
slaget.

Gzldende lokalplan for omradet; Lokal-
plan 070 for erhvervsomradet omkring
Islevdalvej og Hvidsvaermevej, aflyses nar
Lokalplan 142 Islevdal Erhvervskvarter
vedtages.




SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ja

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

Vasentlig indvirkning pa mil-
joet

Bemarkninger

Miljoproblemer af relevans for planen eller
Programmet

xNej

Ingen.

Relevans for fremme af baredygtighed

Planen muligger en omdannelse og byud-
vikling, hvor den nordlige halvdel af lokal-
planomradets status som stationsnzrt
(kerne)omrade, udnyttes bedre. | over-
ensstemmelse med visionerne i Kommu-
neplan 2014, vil en fortetning af kontor-
arealer og beskaftigelsesintensive pro-
duktionserhverv omkring letbanen, vaere
med til at bygge op omkring en baredyg-
tig udvikling.

| stationsnzre karneomrader, jf. ret-
ningslinjerne i statens landsplandirektiv
Fingerplan 2013 og Kommuneplan 2014,
er det Redovre Kommunes pligt at be-
grense mangden af parkeringspladser og
motivere til @get brug af cykel, kollektiv-
trafik og mindre individuel bilkersel.

| planudkastet er der foreslaet falgende:
En lavere bilparkeringsdekning end P-
normen angiver (§6.1) i de stationsnzre
omrader. Udover at fastholde @st-vest
gaende gangforbindelse a-a mellem kom-
munegrensen og Bjerringbrovej (se kort
3), som er udlagt i LP70, foreslas yderli-
gere forbindelse b-b langs kommune-
grensen mod Glostrup i forlengelse af
Ourestien.

Lokalplanomradet er udpeget som risi-
koomrade i Redovre Kommunes klima-
tilpasningsplan. Byudviklingen ber derfor
gennemfares, sa den medvirker til at lgse
problemerne med oversvemmelser i om-
radet. Klimatilpasningstiltag kan, sammen
med planforslagets krav til vegetation,
vere med til at fremme attraktivitet og
omradets “grgnne profil”. Der er i lokal-
planforslaget fastsat bestemmelser om
krav til beplantning, (evt. grenne tage) pa
bygninger samt vurdering af mulige klima-
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tilpasningstiltag ved udvidelser eller ny-
byggeri.
Nybyggeri skal endvidere opferes som
lavenergibebyggelse, hvorved forstas be-
byggelse, der pa tidspunkt for ansggning
om byggetilladelse opfylder de energi-
rammer for energiforbrug for lavenergi-
bygninger, der er fastsat i bygningsregle-
mentet.
Relevans for gennemfarelsen af anden milje- X Gennemforelse af anden miljglovgivning
lovgivning er fortsat mulig.
Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive bergrt
Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyp- Anvendelse
pighed og reversibilitet X Hovedandringen, i forhold til eksisteren-

de plangrundlag er, at der i den nye lo-
kalplan tillades nye anvendelser (er-
hvervstyper, som legger op til, at der
fremover vil kunne gives tilladelse til kon-
torbyggeri).

Planudkastet legger op til felgende an-
vendelser (se kort side 5 for delomra-
der):

Delomrade |

Kontor, liberale erhverv, hotel, service
virksomhed, engroshandel, administrati-
on, cafe, restaurant, undervisning samt
offentlige formal, vaerksteder.
Miljgafstandskrav til naboer og kontor er
sikret i bestemmelser.

Delomrade 2

Kontor, liberale erhverv, verksteder,
handvarkervirksomhed, servicevirksom-
hed, engroshandel, administration, samt
lettere produktionsvirksomheder og la-
boratorier.

Delomrade 3
Delomradet udlzgges til servicevirksom-




SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ja

Nej

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

Vasentlig indvirkning pa mil-

joet

Bemarkninger

hed, handvaerk, undervisning, offentlige
formal samt café, handvarkervirksomhed,
laboratori. Miljgafstand og maks. sterrel-
ser pa kontor og serverings- spiseareal er
sikret i bestemmelser.

Delomrade 4

Handvaerkervirksomhed, varksteder,
kontor, liberale erhverv, servicevirksom-
hed, engroshandel, administration samt
lettere produktionsvirksomhed og labo-
ratorier.

Delomrade 5

Produktion, transport, lager, oplag, hand-
vaerk, vaerksteder, engroshandel og de-
tailhandel med pladskravende varer.

Indvirkningens stgrrelsesorden (geografisk
omrade og sterrelsen af den befolkning, som
kan blive bergrt)

Delomrade | (Stationsnzrt kerneom-
rade)
Areal: ca.|24.400 m?

Det stationsnzre kerneomrade udvikles
over tid til et tet, bymaessig erhvervsom-
rade. En blanding af nyt og gammelt, som
omgives af smalle gader og sma byrum.
Her tenkes nyt og innovativt. Langs Is-
levdalvej er bebyggelsen hgjst og mest
bymassig. Omradet forbindes til letbanen
og ID-linjen.

Delomrade 2 (Stationsnart omrade )
Areal: ca. 242.300 m?

"Varkstedsbyen” vil som omradet i dag
besta af en blanding af varksteder, admi-
nistration og produktion. Her er dog
plads til nye erhvervsbygninger (som
f.eks. kontor) blandet med den gamle be-
byggelse.

Delomrade 3 (Stationsnaert omrade)
Areal: ca.90000 m?

En del af omradet ligger tat pa boliger.
Intentionen er derfor at udvikle omradet
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med fokus p3, at det kan blive et sarligt
grent omrade i kvarteret med en gren
forbindelse langs med Hvissingegreften.
Bebyggelsen holdes forholdsvis lav (maks.
3 etager) Her kan etableres et iverksaet-
terhus med tilhgrende café for omradets
brugere.

Delomrade 4 "Omrade gst”
Areal: ca. 42200 m?

Delomrade st vil give mulighed for en
stor del af de samme anvendelser som i
delomrade 3, men ligger ikke stations-
nert, og vil derfor kun kunne etablere
kontor i et begraenset omfang.

Delomrade 5 (Nzr motorvej)
Areal: ca. 252450 m?

Tet pa det overordnede vejnet og vek
fra boligbebyggelserne skal omradet ind-
rettes til transporttunge formal som
f.eks. handel med pladskravende varer.

Delomrade 6 Parcelhusforeningen 1.
maj

Areal: ca.l16345 m?

Delomradet er udlagt til dagens brug som

rekreativt areal (kolonihaveomrade).

Indvirkning pa omrader eller landskaber, som
har anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan

Indenfor selve lokalplanomradet er der
ikke omrader med beskyttelsesstatus pa
nationalt eller internationalt plan.

Lokalplanen grenser mod @st op mod
Vestvolden, der er fredet bade natur-
massigt og som fortidsminde. Motorve-
jen udger dog en barriere bade visuelt,
funktionelt og naturmassigt.

Vest for lokalplanomradet i Glostrup lig-
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ger Ejby Mose (s@) med naturbeskyttel-
sesstatus. | forhold til denne udger Ring 3
en barriere.

Gennem omradet lgber Hvissingegroften,
et kloakteknisk anleeg, med udlgb til Ha-
restrup a med status som naturbeskyttet
vandlgb, §3.

Kumulativ karakter

Ingen.

Graznseoverskridende karakter

Et sammenhazngende stisystem vil krave
stitilslutning i Glostrup kommune.

Hvissingegroften gennem omradet har
sammenhaeng til Harrestrup a.

Vardien og sarbarheden af det omrade, der
kan blive bergrt

| forbindelse med lokalplanen vil der blive
set pa overgangszonerne mellem erhverv
og miljgfalsomme omrader (kolonihaver
og narliggende boligomrader). Overgan-
gene skal reguleres, sa der opnas en god
overgang mellem boligomraderne og er-
hvervskvarteret.

Miljgafstande er angivet i bestemmelser-
ne.

Fare for menneskers sundhed og miljget

Nej.

Seerlig karakteristiske naturtrak eller
kulturarv

Lokalplanomradet ligger i nerhed til Ejby
Mose, Vestvolden og Vestskovskilen, men
adskilles af store trafikkoridorer. Sydast
for omradet danner Vestvolden en gren
ramme, og langs omradets vestlige gren-
se danner Hvissingegraften og Ourestien
en rekreativ forbindelse.

| lokalplanomradet er det flere steder ka-
rakteristisk med levende hegn i skel. Dis-
se er bevaringsverdige og styrker omra-
dets karakter og giver fine grenne for-
bindelser til gavn for biodiversiteten.

Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller

Nej.
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Befolkning og sundhed

Indenders stgjpavirkning

Trafik stgj og stgj fra virksomheder.

Sundhedstilstand

X X

Planen giver mulighed for etablering af
erhvervsformal i et allerede eksisterende
erhvervsomrade. Planen vurderes derfor
ikke at have en vasentlig negativ indvirk-
ning pa sundhedstilstanden, for de om-
kringliggende boliger.

Rammerne i planen vil give mulighed for
og stille krav til, en forskennelse af om-
radet samt abne op for at der i hgjere
grad etableres erhvervstyper som admi-
nistration og andre kontorerhverv, som
ikke generer med lugt og stgj, og blandt
andet vil vaere med til at reducere antal-
let af kersel med tunge keretgjer.

Sundhedstilstanden kan forbedres i for-
bindelse med de mange arbejdspladser
gennem planlagning af de udenders area-
ler til motion og bevagelse og mulighed
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Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vasentlig indvirkning pa
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'Vasentlig indvirkning pa mil-
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Bor undersgges naermere

Bemarkninger

for udenders ophold, hvor det er muligt.

Svage grupper (f.eks. handicappede)

X

Planen skal overholde krav om tilgaenge-
lighed iht. Bygningsreglementet.

Friluftsliv/rekreative interesser

Omradet med kolonihaver vil bibeholdes,
og afgransningen mod disse tenkes styr-
ket.

Grundene er beliggende i et eksisterende
erhvervsomrade med nzrhed til rekrea-
tive forbindelser, men ikke szrlig god ad-
gang til dem. Planforslaget laegger op til at
styrke forbindelser gennem/til og fra om-
radet for gaende og cyklende.

Lokalplanforslaget legger op til, at der
udover forbindelsen fra Bjerringbrovej i
ost til kommunegraensen i vest a-a (Se
kortbilag 3), etableres en forlaengelse af
Ourestien langs med kommunegraensen
helt op til Slotsherrensvej (se kortbilag 3)
og den kommende letbanestation.

Begransninger og gener overfor befolkningen

Mere trafik i form af @get biltrafik kan
skabe gener overfor befolkningen i de
omrader, hvor der deles ankomstveje.
Der kan dog pa sigt forventes en reduk-
tion af tunge koretgjer i den nordlige og
midterste del af omradet. Der arbejdes i
planprocessen med trafikreducerende til-
tag.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Der er ikke registreret beskyttede dyre-
arter, men det vurderes, at de mange le-
vende hegn i skel har betydning som le-
vesteder.

Planteliv

Der er ikke registreret beskyttede plan-
tearter, men de levende hegn er vigtige
for biodiversiteten og bar beskyttes.

Der er i planforslaget indarbejdet be-
stemmelser om krav til grenne for-
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arealer, planter og treer pa omradets
ubebyggede arealer. Se ogsd punktet
”Grgnne omrader” |l&ngere nede.

Sjeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr,
planter el. naturtyper

Der er ikke konstateret udryddelsestru-
ede eller fredede dyre- og plantearter i
omradet.

Nzrliggende fuglebeskyttelsesomrader

Der findes ikke nzrliggende fuglebeskyt-
telsesomrader.

Nzrliggende habitat-omrader

Der findes ikke narliggende habitatom-
rader.

Spredningskorridorer

Hvissingegroften har forbindelse til Har-
restrup a, der er et naturbeskyttet § 3
vandlgb.

Naturbeskyttelse

Der findes ikke naturbeskyttede omrader
indenfor lokalplanomradet.

Gronne omrader

Der er ikke egentlige offentlige tilgenge-
lige grenne omrader i lokalplanomradet.

Lokalplanen skal sikre bestemmelser for
omradets ubebyggede arealer, sa de gg-
res gronnere der, hvor der er mulighed
for det.

Der skal i planprocessen ses pa at lave
nogle grenne “nedslagszoner”, som gores
ekstra gronne, langs med Islevdalvej, der
hvor forholdene eventuelt giver mulighed
for det.

| forbindelse med de mange arbejdsplad-
ser vil det vaere hensigtsmassigt at skabe
uderum til motion og bevagelse og mu-
lighed for udendgrs ophold, hvor det er
muligt.

Skovrejsning/skovnedlzggelse

lkke aktuelt.

Landskab og jordbund

Landskabelig vaerdi

Hele lokalplanomradet er i dag udnyttet




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

'Vasentlig indvirkning pa mil-

iset

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

til erhverv og kolonihaver.

De mange levende hegn i skel har dog en
landskabelig betydning og bar bevares.

Geologisk szrprag

Lokalplanomradet ligger ikke inden for
geologiske interesseomrader-.

Jordforurening

Islevdalvejkvarteret er et gammelt er-
hvervskvarter, hvor der har veret skif-
tende forurenende aktiviteter pa mange
grunde. Der er en rekke ejendomme in-
denfor lokalplanomradet, der er kortlagt
pa VI og V2. Der er kendskab til forure-
ning med bl.a. tjerestoffer, tungmetaller,
olie og chlorerede oplgsningsmidler. Hvis
der skal laves bygge- og anlegsarbejde pa
disse ejendomme, krever det en § 8-
tilladelse.

Risiko for forurening

Pa de ejendomme, hvor der foregar po-
tentielt forurenende arbejde eller ar-
bejdsopgaver, er der risiko for forurening
af jord og grundvand. Det er f.eks. pro-
duktion af maskiner og lignende, bear-
bejdning af metal, indsamling og opbeva-
ring af farligt affald, autovaerksteder, tryk-
kerier, renserier og lignende.

Der er mindre risiko i de delomrader,
hvor der gnskes arbejdspladsintensivt er-
hverv og hvor arbejdet primart drejer sig
om kontorarbejde.

Jordhandtering/flytning

Findes der under bygge- og anlaegsarbej-
det forurening, som ikke er kendt af
myndighederne, skal arbejdet standses og
Redovre Kommune kontaktes. Evt. bort-
skaffelse af overskudsjord ved byggeri
skal anmeldes til Redovre Kommune in-
den flytning.

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning af vand-
lob og vadomrader

Lokalplanomradet er udpeget som risi-
koomrade i Rgdovre Kommunes klima-
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tilpasningsplan. Omradet er i dag preget
af meget hgje befestelsesgrader uden
stgrre gronne omrader til at nedsive eller
forsinke regnvand.

Planforslaget skal sikre bestemmelser, der
stiller krav til regnvandshandtering iht.
geldende landvasenskommissionskendel-
se. Det er hensigten, at der i planforsla-
get stilles krav til maksimal befastelses-
grad og regnvandshandtering pa egen
grund, nar der bygges nyt eller ved udvi-
delser.

Udledning af spildevand

Omradet er separatkloakeret med kloak-
ledninger placeret i vej tracé. Lokalplan-
forslaget medfgrer mulighed for byfor-
teetning og dermed en mindre stigning i
maengden af husspildevand. Det vurderes,
at bade kloak og renseanlaeg har tilstrak-
kelig kapacitet til at handtere dette.

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i indvindingsop-
landet til Redovre Vandvaerk samt HOF-
ORs Kilde VIl i Glostrup Kommune. Pla-
nen forventes ikke at pavirke grundvands-
forholdene i omradet. Der kan dog ske
en mindre stigning i grundvandsspejlet,
hvis der nedsives mere regnvand f.eks.
som fglge af lavere befastelsesgrad.

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Lokalplanen medferer en andring af are-
alanvendelsen i retning af lettere industri
og kontorerhverv, hvilket vil mindske ri-
sikoen for grundvandsforurening i forhold
til O-alternativet.

Luft

Luftforurening (stev og andre emissioner)

| forbindelse med selve anlegsfasen i nye
byggeprojekter kan der forventes stov-
emissioner. Redovre Kommunes forskrift
for visse miljgforhold ved bygge- og an-
legsaktiviteter indeholder bestemmelser
om begransning af stov i forbindelse med
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anlagsarbejder.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra omra-

det

X

Lokalplanforslaget vurderes ikke at &ndre
betydeligt pa forekomsten af emissioner
fra trafikken. Det skyldes, at forslaget ho-
vedsagligt omdanner til funktioner med
mere biltrafik, men med mindre forventet
andel af tung trafik.

Lugt

Ingen.

Vind

Planerne vurderes ikke at @ndre betyde-
lig pa vindforholdende i omradet.

Stgj

Stoj

| forbindelse med selve anlegsfasen i nye
byggeprojekter, kan der forventes stgj fra
anlegsprojektet. Redovre Kommunes
forskrift for visse miljgforhold ved bygge-
og anlzegsaktiviteter indeholder bestem-
melser om begransning af stgj i forbin-
delse med anlegsarbejder.

Vibrationer

| forbindelse med selve anlegsfasen i nye
byggeprojekter kan der vare vibrationer.
Redovre Kommunes forskrift for visse
miljgforhold ved bygge- og anlagsaktivite-
ter indeholder bestemmelser om vibrati-
oner i forbindelse med anlagsarbejder.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Muligheden for ogning af etageareal til
kontor, administration og div. erhverv
kan sandsynligvis have indvirkning pa eget
biltrafik.

Det er dog vanskeligt at give et konkret
grundlag for beregning af trafikbelastnin-
gen, da dette kan variere alt efter, hvilken
erhvervstype (fordeling) der etablerer sig.
Da det er vanskeligt at spa om fordelin-
gen af fremtidige tilladte erhvervstyper,
kan trafikbelastningen se forskellig ud af-
hangig af udviklingen.
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Generelt antages det dog, at flere ar-
bejdspladser og brugere af omradet vil
fore til mere trafik, hvis ikke en @get an-
del af transporten sker via offentlig trans-
port eller gang/cykel.

Der skal ses pa, hvordan planomradet pa
sigt vil kunne fa flere gang- og cykelfor-
bindelser til og fra omradet og pa tilgaen-
geligheden til en fremtidig letbane.

Stoj X Qget trafik kan give en forggelse af trafik-
stojen. Horbar forskel registreres ved en
stigning af trafikmaengden pa over 50 %.
En reduktion i andel af tung trafik vil kun-
ne bidrage positivt til oplevelsen af stgj-
billedet langs vejen.

Sikkerhed X Se afsnit "Risiko for ulykker”.

Risiko for ulykker X Islevdalvej er udpeget som en uheldsbela-
stet vejstrekning. | forbindelse med ud-
vikling af planomradet skal der langs Is-
levdalvej arbejdes med trafiksikkerhedstil-
tag. Heraf hvordan der kan reduceres i
antallet af vejadgange ud til Islevdalve;j.
Det vil kunne reducere mzangden af po-
tentielle konfliktsteder mellem blgde tra-
fikanter og biler.

Klimatiske faktorer

Pavirkning af klima X Planen forventes ikke at give anledning til
pavirkning af klimatiske forhold.

Vindforhold X Ingen.

Kulturarv

Kulturhistoriske vaerdier X Omdannelsen pavirker ingen kulturhisto-
riske vaerdier.

Kirker X Omdannelsen pavirker ingen kirker.

Fredede eller bevaringsvaerdige bygninger X | geldende lokalplan LP 70 ligger bygnin-
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gen Krogsbzkvej 1-19 som bevarings-
vaerdig bygning. Det skal vurderes, om
denne fortsat skal bevares.

| kommuneplan 2010 er bygning pa Islev-
dalvej 150 markeret som bevaringsveer-
dig. Status som bevaringsvaerdig fasthol-
des ikke i lokalplan 142.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Grundareal: ca. 75.000 m’

Boliger: Der bliver ikke mulighed for
etablering af boliger i lokalplanforslaget.
Erhverv: Areal minus kolonihaverne =
733655m?

Friarealer med offentlig adgang: Det
foreslas, at Hvissingegraft-strazkningen
gores til en offentlig forbindelse. Males
arealet mellem de to byggelinjer pa hver
side af groften, udger det ca. 3781m?
(vest for Islevdalvej) og 4889 m? (straek-
ningen gst for Islevdalvej).

Parkering:

Delomrade |:

| p-plads pr. | I5m?2 etageareal.
Mindst 4 stk. cykel-p pr.100 m? eta-
geareal undervisning og andre offent-
lige formal.

Mindst 2 stk cykel-p pr. 100m? etage-
areal for ovrige..

Delomrade 2 og 3

| p-plads pr. 110 m?2 etageareal

4 stk. cykel-p pr.100 m? etageareal
undervisning og andre offentlige for-
mal

1,5 stk cykel-p pr. 100 m2 etageareal
for ovrige.

Delomrade 4

Mindst | p-plads pr. 100 m2 etageare-
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al.
Mindst |,5 stk. cykel-p pr.1 10 m? eta-
geareal.

Delomrade 5

Mindst | p-plads pr. 50 m2 etageareal
for administration, service og butik-
ker til szrligt pladskravende varer.
Mindst | P-plads pr. 100 m?2 etageare-
al for produktion.

Mindst | P-Plads pr. 200 m? etageare-
al for engroshandel, lager og oplags-
virksomhed.

Mindst 2 stk. cykel-p pr. 100m?2 etage-
areal for administration, service og
butikker til szerligt pladskraevende va-
rer.

Handicapparkering

For alle delomrader anlegges der p-
pladser med et brugsareal pa 3,5 x 5 m til
handicapparkering pa terraen, der s vidt
muligt skal etableres tat pa indgange.
Mindst én handicapparkeringsplads bar
have et brugsareal pa 4,5 x 8 m af hensyn
til minibusser med lift bag pa

Bebyggelsesprocent:
Delomrade I: 120% Maks. 5 etager
Delomrade 2: 100%

Delomrade 3: 80%

Delomrade 4: 60%

Delomrade 5: 70%

Energiforbrug

Planen bevirker, at der er mulighed for
mere erhvervsareal i omradet, som folge
af oget bebyggelsesprocent. Det forven-
tes dog ikke at fere til oget energifor-
brug, pga. strengere krav i Bygningsreg-
lementet til energiforbrug i nye bygnin-
ger.
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Vandforbrug

X

Planen bevirker, at der er mulighed for
mere erhvervsareal i omradet som folge
af oget bebyggelsesprocent. Dette kan gi-
ve anledning til en mindre stigning i vand-
forbruget. Det vurderes, at vandforsynin-
gen har tilstraekkelig kapacitet til at levere
det ngdvendige vand.

Produkter, materialer, rastoffer

Planen bevirker, at der er mulighed for at
opfere nye bygninger i omradet. Dette
kan give anledning til en mindre stigning i
forbruget af produkter, materialer og ra-
stoffer.

Affald, genanvendelse

Planen bevirker, at der kommer andre
typer erhverv, fx cafe og restaurant. Det
vurderes derfor, at affaldssammensztnin-
gen kan ®ndres.

Erhverv skal kildesortere deres affald
med henblik pa genanvendelse eller mate-
rialenyttiggorelse.

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk

Islevdalvej foreslas udviklet, sa den far en
bymassig klar struktur, og at det over-
ordnet set er Islevdalvej, som der sarligt
fokuseres pa, nar omradet skal forsken-
nes. Det betyder at der vil blive stillet
strengere krav til udseende og tiltag ud
mod Islevdalvej end i de @vrige omrader.
Kvaliteten i variationen bliver derfor sam-
tidig bevaret parallelt med, at Islevdalvej
forskeonnes, sa den far en staerk identitet
og bliver en flot ankomstvej ind i omra-
det.

Nar det gzlder hgjder foreslds det, at
der bygges hgjest ind mod Islevdalvej, og
lavere ud mod boligomraderne.

LP 121 for skiltning i erhvervsomraderne
Islevdalvej og Valhgijs Allé, skal integreres
i lokalplanen, sa man fremadrettet far en
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mere harmonisk skiltning.

Lys og/eller refleksioner

X

Der fastsaettes bestemmelser for at undga
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Desuden skal der ses pa mulighed for at
fastsette bestemmelser for glaspartier og
reflekterende overflader:

F.eks. Ingen overflader ma fremsta reflek-
terende. Glaspartier skal udferes i plan-
glas, og ma ikke vare spejlende udover
den spejlvirkning, der kendes fra alminde-
ligt vinduesglas.

Indsigt og udsigt

Der lzgges i planforslaget op til, at der
bygges lavt i randomraderne. | zonen 50m
fra boligbebyggelse tillades der kun be-
byggelse i maks. 2 etager. § 7.8

Sikkerhed

Sikkerhed

Trafiksikkerhed er behandlet under tra-
fik”. Anden form for sikkerhed vurderes
ikke at blive pavirket.

Kriminalitet

Lokalplanens muligheder for omdannelse,
vurderes at forbedre eksisterende for-
hold i omradet nar det gelder forebyg-
gelse mod kriminalitet. Lokalplanforslaget
stiller krav til en omdannelse som kan
vaere med til at forebygge. Herunder krav
til veldefinerede synlige og panere ho-
vedforbindelser med god belysning.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Ingen.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Nye anvendelsesmuligheder som café,
iverksatterhus og undervisningsfacilite-
ter, som er steder hvor folk har mulighed
for at medes, vil kunne vere med til at
forbedre de sociale forhold i omradet.

Pavirkning af erhvervsliv

Det forventes, at omdannelsen vil pavirke
erhvervslivet positivt, og gere Erhvervs-
omradet attraktivt og mere konkurren-
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cedygtigt.

Pa baggrund af ovenstaende skema vurderes det, at planerne

ikke har en vasentlig indvirkning pa miljzet.
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