Islevtoften 2 — staltegldeek og mer-gkonomi
LBF Jnr. 154

Den 12.12.2016

Til Landsbyggefonden
v/Lars Holmsgaard

Indledning:

Som adviseret over telefonen d. 11. november 2016 fremsendes hermed en kort redegg-
relse af vores problemstilling vedrarende opdagelsen af staltegldeek i stedet for massive
jernbetondaek som antaget i helhedsplanen og skema A godkendelsen.

Problemstillingen:

| helhedsplanen antog vi pa baggrund af tegninger fra byggesagsarkivet, at etagehusene
havde massive jernbetondaek. Pa det tidspunkt taenkte vi ikke, at der kunne vaere andre
tegninger end disse.

Den 18. august 2016 undersgger vi byggesagsarkivet igen - for at blive klogere. | den
forbindelse ringer vi og spgrger kommunen, og far at vide der ogsa kan ligge tegninger
pa et andet matrikelnummer. Da Islevtoften 2 har mange matrikelnumre finder vi til sidst
nogle dokumenter, hvori vi opdager konstruktionstegninger, som viser nogle usaedvan-
lige deek kaldet staltegldaek eller strengbeton-plankedaek. Yderligere undersggelser, og
kontakt til varmemesteren Viggo, bekraefter dette.

Disse etagedaek er relativt set usaedvanlige i den danske bygningsmasse, og det er fgrste
gang vores konstruktionsingenigr med over 20 ars erfaring stader pa disse daek. Da vi ikke
kan finde oplysninger om daekkenes baereevne, kan vi heller ikke antage disse kan beaere
en ekstra last i de nye badeveerelser. Derudover viser vores undersggelser, at deekkene
er lagt helt tilfeeldigt, sa vi ikke kan antage en systematik i deekkenes baerende elementer
og er har derfor veeret ngdt til at finde pa lgsninger som er bygbare, holdbare og omkost-
ningseffektive, hvilket vi nu mener at have fundet lgsningen pa.
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mindre der udfares udvekslinger, sa staltegldaekkene ligger af pa
nogle nye bjaelker. Vi har ogsa arbejdet med at nedrive hele deek, men denne Igsning har
vist sig at veere dyrere og mere kompliceret.
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Pt. er lgsningen at alle installationsskakte og gennemfaringer udfares med stalforstaekning
og udveksling med stalsgjler til punktfundament i keelder.

Princip illustreret her (rade elementer er stalbjeelker og

sgjler i boligtype N1/N2):

dkonomi:

Radgiver har opgjort mer-gkonomien ved stalforstaerkningerne inkl. afledte arbejder.

Ift. skema A budgettet betyder det en samlet mer-gkonomi p& 21.222.051 kr. inkl. moms.
og omkostninger.

Overordnet skyldes dette:

| skema A regnede vi med jernbetondaek og dermed en starre "frihedsgrad” ift.
skaktindretninger og installationsgennemfeeringer, da vi kunne bore igennem daek-
ket uden at forsteerke. Med staltegldeekkene er frihedsgraden begraenset pga.
strengbetonplankerne, og vi er ngdsaget til at udfgre udsparinger med forstaerknin-
ger.

Badeveerelses- og kakkenindretningen er relativt set last ift. styregruppens tidligere
godkendelser, og dermed er faringsveje og skakte ogsa laste.

Skakthjarner skal ligeledes udfares med stalsgjler sa kraefterne fra udvekslingerne
kan nedfgres til et punktfundament.

Stalbjeelkerne skal have direkte kontakt til strengbetonplankerne hvorfor pudslaget
skal fijernes. Dette medfgrer miljgsanering og genopretning fordi malingen er bly-
holdig viser miljganalyser.

Nogle omrader skal ventilationskanaler fares under stalbjeelkerne og pavirker der-
med loftshgjden og dermed detaljer ved fx garderober. Andre omrader fx entré ud-
fares med nedhaengt loft pga. alternative fgringsveje udenom hgije stalbjeelker.
Nye varmergr til det 2-strengede anleeg medfarer ogsa boringer gennem daekket,
men boringer skal ngje planlaegges og udfgres forsigtigt med understgtninger grun-
det deekkenes tilfeeldige udleegning pa bzerende tveerveegge.
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Se vedheaeftede bilag 1 for en nsermere opggrelse af de gkonomiske konsekvenser.

Konklusion:

Radgivere har fundet frem til den mest optimale lgsning som er stalforsteerkninger og ud-
vekslinger. Alternative lgsninger sdsom nye daek er ogsa overvejet men fundet dyrere og
mere komplicerede.

Stalforsteerkninger har nogle afledte arbejder i bade pa milijgsaneringen og arkitektindret-
ning herunder garderober, seenkede lofter og nye treegulve, hvilket fremgar af bilag 1.
Opdagelsen af staltegldeekkene medfgrer en mer-gkonomi pa 21.222.051 kr inkl. moms
0og omkostninger ift. skema A budgettet.

Den videre proces:
Radgiver skal pa vegne af bygherre sparge LBF om fglgende:

e Kan mer-gkonomien pa 21.222.051 kr inkl. moms tilleegges den forelgbigt god-
kendte anskaffelsessum pa 245.918.304 kr. inkl. moms jf. skema A godkendelsen
af d. 27. juni 2016? Dvs. hvordan handteres denne betragtelige mer-gkonomi rad-
giver har konstateret ifm. projektforslaget?

Kort sagt: kan LBF give stgtte til dette?

e Kan lejeforhgjelsen fastholdes til det i skema A godkendte belgb? Dvs. at den frem-

tidige husleje ikke eendres pa grund af konstateringen.

Grunden til at vi spgrger ifm. projektforslaget er for be- eller afkreefte at denne mer-gko-
nomi ikke vil betyde projektbesparelser allerede nu — og dermed et anderledes projekt end
skema A projektet.

Da radgivere har mgde med styregruppen d. 15.12.2016 vil et forelgbigt afklarende svar
inden 15.12.2016 kl. 15, veere kaerkomment for styregruppen og radgivere.

Pa vegne af DAB
DOMINIA
Projektleder Zeynel Palamutcu
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