Rodovre Kommune
Rodovre Parkvej 150
2610 Rodovre

Att; Jane Slott
Mail cn22611@rk.dk

Lejerbo Radovre, afd. 056-0 Tjgrneparken — helhedsplan

Til kommunens godkendelse fremsendes vedlagte skema A anseagning om statte til
gennemforelse af nedvendige opretningsarbejder mv. og forbedringsarbejder mv. i
Lejerbo, Redovre, afd. 056-0 Tjerneparken

Den samlede anskaffelsessum, inkl. moms, er beregnet saledes;

Renovering Skema A

Stoettede arbejder kr. 210.991.335
Ekstraordinaere vedligeholdelsesarbejder kr.  15.000.000
Ustettede arbejder kr. 119.680.402

Samlet anskaffelsessum kr. 345.671.737
Den samlede anlegsekonomi er forelagt Landsbyggefonden, og deres accept
heraf er modtaget, vedlagt LBF budgetark.

Afdelingens oplysninger

Bebyggelsen er opfort i perioden 1957-1959 og indebaerer adresserne, Hvidsvaer-
mervej 60-80 samt 61-103, Madumvej 63, Radmand Billes Vej 1-201 samt 18-36,
2610 Rodovre. Matrikel 37 a, 37 gx, Islev By og Sogn.

Afdelingen er bestaende af i alt 198 lejemal, 176 lejemdl i to plan (kaldes de rede
blokke), 22 lejemal i et plan {kaldes de gule blokke), bruttoetageareal 15.787,52
m2,

Helhedsplanens — malszetning

s Indeklima og skimmelsvampeproblemer skal loses

» Fremtidssikring boligerne

» Tjerneparken skal veere et godt sted at bo for unge, enlige, for familier,
handicappet samt zldre
De rode blokke forages med flere og bedre boligkvadratmeter
De gule blokke renoveres og ombygning med opnaelse af bedre tilgeenge-
lighed

s Enkelt arkitektonisk billede, med lang holdbarhed
Anvendelse af byggematerialer af hoj kvalitet
Beeredygtig tankegang i byggeriet
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Helhedsplanens — indhold

Byggeteknisk renovering,

Opdatering af byggetekniske forhold af reskkehusene
Fremtidssikring af de boligmeessige kvaliteter

Sterre variation af boligtyper

Enkelte gaviboliger ombygges til tilgaengelig 2 rums boliger
Etablering af varmemesterkontor og ny varmecentral
Udvidet bruttoetapeareal fra 15.787,52 m2 til 19.592 m?

Helhedsplanen forudsetter genhusning af beboerne under renovering, etapevist.

Boligoplysninger efter renovering

Antal lejemél foreges fra 198 enheder til 228 enheder, kvadratmeter foreges ogsa
fra 15.788 m2 til 19.592 m2. Byggeriet er teet lavi.

146 stk. 4 rums boliger 14.428 m?
52 stk. 3 rums boliger 3.814 m2
30 stk. 2 rums boliger 1.350 m2

228 stk. i alt kvadratmeter 19.592 m?

Tilskud til helhedsplanen — reducering af ustottede lan

Udover renoveringsstatien (stattede lan 210,991,335 kr.} til helbedsplanen har
Landshyggefonden givet tilkendegivelse om yderligere staite til helhedsplanen. Af
mail fra Birger Kristensen, LBF's finansieringsskitse, fremgar rammerne séledes;

Kapitaltilforsel, 1/5-ordning sarlig driftsstotte
Landsbyggefonden har forudsat en kapitaltiifarse! pa 2.000.000. Dette vil betyde,

at Redovre Kommune, Lejerbo Redovre og Realkreditinstituttet indvilger i ordnin-
gen, som anfart nedenfor

Redovre Kommune kr. 400.000
Realkreditinstituttet kr. 400.000
Lejerbo Reodovre kr. 400.000
Landsbyggefonden kr. 800.000
Kapitaltilforsel i alt kr. 2.000.000

Investeringstilskud samt tr=kningsretstilskud, (f=llespuljetilskud)

Svarer til 20.000 pr. bolig * 198 enheder  kr. 3.960.000
Trazkningsretstilskud, 1/3 af f2llespulje k. 1.320.000

Tilskud i alt kr. 5.280.000

Lejerbo




Reguleringskontomidler — Godkendt af LBF

Som felge af tidsforskydning mellem stettedeling og atholdelse af udgifter til de
fysiske opretningsarbejder, huslejestatte mv. har LBF godkendt anvendelse af kr.
25.000.000 kr. af reguleringskontomidler - relateret til de ustettede arbejder, grup-
pe 3 arbejder.

Reducering af husiejeniveau mv.

Af finansieringsskitsen fremgéar ogsé yderligere tilskud i forhold til huslejeniveauet.
Her har Landsbyggefonden tilkendegivet, at aidelingen kan fritages pa indbetalin-
ger til Dispositionsfonden samt de Pligtmasssige bidrag pa henholdsvis kr. 230.000
/ kr. 850.000 pr. ar, samt at der kan gives huslejestotte pa kr. 7.035.000. Endvide-
re opndas disse nedenneevnte besparelser,

Besparelse pa driften konto 115 kr. 653.000
Besparelse pa lan, gl. forbedringslan kr. 104.000
Besparelse pa driften, vand kr. 824.000
I alt besparelser kr. 1.581.000

Alle disse oventornzevnte tilskud / besparelser er desuden oplyst p& vedlagte an-
leegsbudget.

Huslejepavirkning & beboerinddragelse

Der har lsbende gennem de sidste par ar vaeret afholdt beboermeder, arbejds-
gruppemeder og udsendt diverse informationsmateriale om helhedsplanen. Bebo-
erne har deltaget aktivt i arbejdet med helhedsplanen, og der er generelt stor stotte
fra beboerne til gennemfarelse af planen.

Beboemne har pa ekstraordinzert afdelingsmede aftholdt onsdag 26. april 2017,
vedtaget gennemiarelse af renoveringen, og den heraf folgende huslgjestigning.
Den gennemsnitlige huslejestigning udger ca. 41,02 %, og svarer til kr. 280,30 kr.
baseret pa i alt 19.592 m2,

Huslejeberegning/dokumentation vedlagt som bilag.

Garantistillelse

Lejerbo har kontaktet BRFkredit med henblik pa et sken over den nedvendige
kommunale garanti for lanene.

Stettede arbejder 100,00 %
Ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder 42,80 %
Ustettede arbejder 0,00 %

Garantien omfatter den del af lanet, som ligger udover 60 % af ¢jendommens mar-
kedsvaerdi.
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Pa de stottede gruppe modtager kommunen regaranti fra Landsbyggefonden pa
halvdelen af garantibelobet, Pa de ustattede arbejder (ekstraordinzere vedligehol-
delsesarbejder & forbedringsarbejder) er der ingen regaranti fra Landsbyggefon-
den.

Garantistillelsen belaster ikke de kommunale lane- og investeringsrammer.
Endelig garantiberegning beregnes forst ved skema C.

Garantiberegning vedlagt som bilag.

Tidsplan

Den fysiske renovering forventes pabegyndt oktober 2017, og forventes afsluttet a
oktober 2020.

Kommunens godkendelse af skema A skal fremsendes til Landsbyggefonden til
godkendelse med kopi til Lejerbo,

Vi ser frem til kommunens positive behandling af sagen.

Hvis | har spergsmal, er | velkomne til at ringe il Salih Cinar (ekonemiske forhold)
pé tif. 30 84 52 65 eller Merete Juhlin (finansielle forhold) pa tif. 30 84 52 67.

Carsten Bai Salih' Cinar
Udviklings- og Byggeafdelingen @konomikonsulent
Direkte telefon 30 B4 52 68 Direkte telefon 30 84 52 65

Bilag:

Skema A - opretning

Skema A — forbedring

Budgetark — Landsbyggefonden
Finansieringsskitse — Landsbyggefonden
Huslejeberegning

Helhedsplanen

Referat af ekstraordinzert afdelingsmede afholdt mandag 24. april 2017 vedlagt
Finansiering

Garantiberegning

Helhedsplan
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