LEJERBO | REFERAT 323 M

Ordineert organisationsbestyrelsesmgde i Lejerbo, Rgdovre onsdag den 28. juni 2017 kl. 10.00 hos Lejerbo, Gl. Kgge
Landevej 26, 2500 Valby

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne Jgrgen Knudsen, John Thimsen, Jan Brorup Kiel, Gert Christensen og
Steen Pedersen samt suppleanterne Lone Andersen, Allan Rasmussen og Michael Jensen. Fra ad-
ministrationen deltog gkonomikonsulent Lonnie Nielsen og forretningsfgrer Rebecca Forsman (ref.).

Afbud/fraveerende: observatgr Bjarne S. Hansen samt suppleanterne Hanne Binne og Allan Ras-
mussen.

Dagsorden:

Beslutningspunkter

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

Daekning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
Udpegning af 3 landsrepraesentantskabsmedlemmer og suppleanter
Afdeling 56-0: Kapitaltilfarsel i forbindelse med renovering
Service-tjek pa organisationens beslutninger ift. udlejning

Afdeling 331-0: Ansggning om brug af treekningsret (NYT PUNKT)

NogaMwNE

Orienteringspunkter
8. Meddelelser fra administrationen v/Rebecca Forsman
¢ Udlejningssituationen
¢ Nybyggeri/renovering
¢ Nye normalvedteegter juni 2016
e Affaldssortering

9. Eventuelt

Rebecca anmodede om at fa et beslutningspunkt mere pa dagsordenen vedrgrende godkendelse af
brug af treekningsret i afdeling 331-0. Dette blev godkendt af bestyrelsen og fremgar som nyt dagsor-
denspunkt 7.

Beslutningspunkter

1. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 — 31/12
2016, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2016 for administrationsorganisationen samt budget
for boligorganisationen for perioden 1/1 — 31/12 2018. Desuden er udsendt en CD rom indehol-
delse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 — 31/12 2016, dels budget for afdelin-
gerne for perioden 1/1 — 31/12 2018 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger, bortset fra
afdeling 060-0.

Afdeling 060-0 holder farst budgetmgade i september og budgettet er ikke udarbejdet endnu, dette
kan derfor ikke godkendes af organisationen.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens di-
sponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret. Arsberetningen beskriver efter-
falgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud. Endvidere be-
skriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og bo-
ligsocial status.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen.
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Revisionen har pa side 216 bemaerkning om, at afd. 056-0 har et indestaende i bank, som der ik-
ke er modtaget dokumentation for.

Endvidere har revisionen pa side 216 bemaerkning om, at afd. 060-0 og 331-0 i 2017 ikke vil have
tilstreekkelige henlaeggelser til at daekke de planlagte og periodiske vedligeholdelsesarbejder.

| arsberetningen er kommenteret pa revisionens supplerende oplysninger i forhold til afdelingerne
060-0 og 331-0. | relation til bemeerkningen om afd. 056-0’s udokumenterede indestaende i bank
orienterede formanden om, at han mente, at han havde indsendt dokumentation vedr. selskabs-
lokaleregnskabet. Rebecca oplyste, at dette handler om, at der ikke er modtaget fyldestgarende
dokumentation i forbindelse med afleeggelsen af regnskabet for selskabslokalet i afdeling 56-0.
Kommentarerne vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemaerkninger.

Afdelingsbudgetter
Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i
de enkelte afdelinger for den kommende periode.

Geeldende | Kommende | £ndring
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype |leje leje per m? Andring i %
0026-0 | Viemosevej Familiebolig 829,98 883,15 53,18 6,41%
0056-0 | Tjgrneparken Familiebolig 848,10 848,10 Ueendret leje
0331-0 | Ulkeer Familiebolig 806,40 820,12 13,72 1,70%
0380-0 | Teammergrunden /Eldrebolig 1045,34 1045,34 Ueendret leje

Rebecca orienterede om, at egenkapitaludviklingen i arsberetningen vil eendre sig, hvis punkt 5
og 7 godkendes, idet dette vil medfgre et treek pa yderligere 1 mio. kr. fra treekningsretten og
400.000 kr. fra dispositionsfonden.

Jargen og John pointerede, at man gnskede, at materialet kommer ud tidligere pa aret, at det er
det rette materiale, og at det kommer minimum 7 dage fgr mgdet. Nar man far det sa sent, kan
man ikke na at forholde sig ordentligt til materialet. Tillige skal treekningsretten justeres ift. det
treek pa 3 mio. kr., som blev godkendt pa mgdet den 20. marts 2017 til afdeling 26-0, Viemoseve,;.

Bestyrelsen gnskede, at gkonomimedarbejderen i december hvert ar tjekker, om der ser ud til at
veere overskud i afdelingerne og om dette evt. kan bruges til at afdrage yderligere pa/indfri eksi-
sterende lan i afdelingerne.

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afde-
ling 026-0, 056-0, 060-0, 331-0 og 380-O0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget
for afd. 026-0, 056-0, 331-0 og 380-0.

Vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

Rebecca orienterede om, at der i henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser for in-
deveerende regnskabsperiode 2017 er kr. 35.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i
bestyrelsen i Lejerbo, Radovre.
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Bestyrelsen skulle beslutte, hvorvidt vederlaget skal fordeles som tidligere besluttet, dvs. deles med
2/6 til formanden og 1/6 til hvert af de gvrige bestyrelsesmedlemmer. Desuden skulle bestyrelsen
tage stilling til, om tabt arbejdsfortjeneste skal deekkes. | givet fald vil dette ga forud for udbetaling af
vederlaget.

Bestyrelsen besluttede, at tabt arbejdsfortjeneste skal deekkes, og at vederlaget skal fordeles som
det fremgar ovenfor (og som falger tidligere beslutning).

Deekning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
Rebecca orienterede om, at boligorganisationen pa& baggrund af lovgivningen skal daekke lejetab
og tab ved fraflytning som overstiger 322 kr. pr. lejemal (2016 priser).

Organisationen skulle tage stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal deekkes af dispo-
sitionsfonden, eller om der skal sgges dispensation herfor hos kommunen, sdledes at tabet skal
deekkes af afdelingen selv.

Bestyrelsen besluttede ikke at sgge kommunen om dispensation.

Udpegning af 3 landsrepraesentantskabsmedlemmer og suppleanter
Bestyrelsen skulle udpege tre landsrepraesentantskabsmedlemmer og evt. suppleanter for disse.

Bestyrelsen udpegede Jgrgen, John og Gert til landsrepraesentantskabet samt Steen og Jan som
suppleanter.

. Afdeling 56-0: Kapitaltilfgrsel i forbindelse med renovering

Den 26. april 2017 har afdeling 56-0 vedtaget igangsaettelsen af en gennemgribende renovering
af hele afdelingen. Den gennemsnitlige huslejestigning forventes at blive pa ca. 41 %. | den sam-
lede finansiering indgar bl.a. en kapitaltilfarsel pa 2.000.000 kr., hvoraf boligorganisationen skal
betale 400.000 kr. fra dispositionsfonden (tilskud). Herudover skal boligorganisationen godkende
anvendelse af 1.320.000 kr. af treekningsretsmidlerne. Skema A var vedlagt indkaldelsen som bi-
lag A.

Bestyrelsen godkendte kapitaltilfgrsel og anvendelse af traekningsretsmidler som beskrevet oven-
for.

Service-tjek pa organisationens beslutninger ift. udlejning

Rebecca orienterede om, at Lejerbos Udlejningsafdeling gennemfarer et service-tiek pa, at organi-
sationens beslutninger i medfar af Udlejningsbekendtggrelsen, er korrekt noteret. Det gares for at
sikre, at udlejningen af boligerne finder sted, som gnsket af organisationen.

Bilag B til indkaldelsen blev gennemgaet, og bestyrelsen besluttede falgende:

A. Skilsmissefortrin — JA, der gives fortrinsret ved samlivsophgr

B. Karenstid ved indflytning i bolig — JA, der er karenstid pa 2 ar

C. Oprykningsret for lejere i ungdoms og eeldreboliger (komme pa den interne venteliste) - lkke
relevant

D. Boliggarantibevis — JA, der kan udstedes boliggarantibevis for alle afdelinger. Organisationen

gnsker at beviset skal koste 1000 kr.

Bevarelse af anciennitet pa venteliste ved indgaelse af lejekontrakt — NEJ, ansgger slettes fra

ventelisten

F. Overfgrsel af anciennitet fra alm. venteliste (opnoteringstidspunkt) til oprykningsventeliste (in-
tern venteliste) — NEJ, man far ikke overfgrt anciennitet til den interne venteliste

G. Fortrinsret for bgrnefamilier til boliger med 3 eller flere rum — NEJ, bgrnefamilier har ikke for-
trinsret til boliger med 3 eller flere beboelsesrum.

m
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7. Afdeling 331-0: Ansggning om brug af treekningsret (NYT PUNKT)
Bestyrelsen skulle beslutte, om man kunne godkende brug af traekningsret til udskiftning af vand-
og faldstammer i afdeling 331-0. Rebecca omdelte det af afdelingen godkendte anleegsbudget,
hvoraf det fremgar, at afdelingen anmoder om 1 mio. kr. fra treekningsretten. Det samlede an-
laegsbudget belgber sig til 8.836.000 kr. og medfarer en huslejestigning pa 7,98 %. Organisatio-
nen skulle desuden godkende lanoptagelse, huslejestigning og pantsaetning i ejendommen (jf.
anlaegsbudgettet vedlagt referatet som bilag A).

Bestyrelsen godkendte, at der gives 1 mio. kr. fra traekningsretten samt lanoptagelse, huslejestig-
ning og pantsaetning i eiendommen.

Orienteringspunkter
8. Meddelelser fra administrationen v/Rebecca Forsman
e Udlejningssituationen - Udlejningssituationen er generelt god. Der udsendes ca. 30 boligtilbud
for at opna genudlejning. Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Der har ikke veeret boliger pa tomgang som fglge af udlejningsvanskeligheder i perioden 1.
juni til 31. maj 2017, men der er boliger pa tomgang i afdeling 056-0 grundet skimmelsvamp
og kommende fysisk helhedsplan i afdelingen.

Fraflytningsprocenten i familieboligerne i perioden 01. juni — 31. maj ser saledes ud for de
seneste ar:

Ar Afd. 026 Afd. 056 Afd. 060 Afd. 331 | Hele
Viemosevej | Tjgrneparken | Milestedet | Ulkaer Organisationen
2016/2017 0 3,54 6,94 15,56 6,74
2015/2016 3,13 3,54 6,60 11,11 6,09
2014/2015 3,13 7,58 5,56 8,89 6,58

Fraflytningsstatistikken fremgar af bilag B til referatet. | hele landet var fraflytningsprocenten
for kalenderaret pa 2014 pa 11,70 % og for 2015 pa 10,92 % og i 2016 pa 10,66 %.

Der er i 2016/2017 udsat 2 lejere i afdeling 60-0.

Ventelisten i organisationen pr. 9. juni 2017 for familieboligerne er pa i alt 1.036 ansagnin-
ger.

Jan gnskede, at man kigger pa tilgangen af nye boligsggende pa listen

¢ Nybyggeri/renovering
Afd. 056-0 Tjgrneparken — Helhedsplan
Rebecca og Jgrgen orienterede om, at der pa baggrund af den af Landsbyggefonden frem-
sendte finansieringsskitse, er foretaget huslejeberegninger, for at fastleegge konsekvenserne
af renoveringssagen. Sagen blev gennemgaet og vedtaget pa det ekstraordineere afdelings-
mgde den 26. april 2017 med et overveeldende flertal.
Fremsendelse af skema A til Radovere Kommune lidt senere end forventet pa grund af lidt
problemer med kommunens lanegaranti, men det er nu lgst. Herefter har kommunen stillet
uddybende spargsmal, som bl.a. er blevet besvaret af radgiver pa sagen, Susanne Andersen
fra Nova5. Det forventes, at godkendelse af skema A bliver ultimo august 2017. Der er ligele-
des afholdt licitation pa praveboligerne, men prisen ligger over det budgetterede, sa der ind-
ledes forhandlinger med vindende entreprengr.
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Safremt skema A tildeles ultimo august forventes det, at de fysiske arbejder pabegyndes me-
dio september 2017.

Jargen supplerede med, at lokalplanen er blevet godkendt i kommunen. Herudover haber
Jargen fortsat, at organisationen kan opfare noget nybyggeri. Han holder gje med mulighe-
derne i omradet og kontakter BYG, hvis der dukker noget interessant op.

Gerti skal hurtigst mulig kontakte Jagrgen og Gert vedrgrende ansvaret for renoveringssagen i
afdeling 056-0.

¢ Nye normalvedteegter juni 2016 — jf. orienteringen fra organisationsbestyrelsesmgdet den 20.
marts 2017 vil de reviderede vedtzegter blive behandlet pa repreesentantskabsmgdet. De er
vedlagt indkaldelsen til orientering, og eendringerne er markeret med grat.

o Affaldssortering — R@gdovre Kommune har afholdt mgde om affaldssortering, hvor driftsperso-
nalet var inviteret. Formalet med mgdet var og er at gge ejendomsfunktionaerernes udveks-
ling af erfaringer og @ge dialogen med Rgdovre Kommune omkring affaldssorteringen, her-
under nedgravede affaldsbeholdere/ indsamling af affaldsmaengder/hvad der sker med affal-
det og tilsynet med regnvandsbrgnde.

Jargen supplerede med, at der gar rygter om, at man kan undga de nedgravede affaldsbe-
holdere. Han vil derfor forsgge at undga nedgravningen af affaldsbeholdere i afdeling 56-0.

9. Eventuelt

Organisationen gnskede, at man fremover aktivt skal tilmelde sig regnskabsmgdet og repraesen-
tantskabsmgdet.

Formanden gnskede, at repreesentantskabsmgdet afholdes anden tirsdag i juni maned fremover.
Mgdet heevet.

Godkendt den / 2017

Formand, Jargen Knudsen
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