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foto af de rade blokke

BAGGRUND - den eksisterende bebyggelse

Tjerneparken er en stor almen boligbebyggelse opfaert i perioden 1957 —
1959. Bebyggelsen bestar af raekkehuse med i alt 198 boliger, et feelles
beboerhus, et ejendomskontor og en varmecentral.

Afdelingen er opdelt i to omrader, de rade og gule blokke:

De 176 af boligerne er i to plan, og de kaldes ’de rede blokke’. Der er
ingen keelder, og i hver bolig er et rum inde i stueetagen disponeret til 'ud-
hus’. De rgde blokke ligger vaek fra motorvejen henholdsvis syd og nord for
Radmand Billes Ve;.

De 22 af boligerne er i ét plan, og de kaldes ’de gule blokke’. Der er en
feelles keelder under en mindre del af de enkelte blokke. De gule blokke
ligger langs Hvidsveermevej op mod motorringvej 3. Der er en stgjskeerm
mellem raekkehusene og motorvejen. Der er to typer boliger, idet boligerne
i de to nordligste raekker med i alt 6 boliger er lidt starre.

Boligerne er i forhold til en nutidig boligstandard relativt sma - for de rade
blokkes 82,5 brutto m? og for de gule blokkes vedkommende ca. 83 brutto
m?2.

Der er generelt tale om boliger med mange sma rum fra en anden tid, hvor
boligidealerne og de gkonomiske muligheder var andre end i dag!

Feelleshuset, der er en villa fra far bebyggelsen blev opfart, ligger nord for
Radmand Billes Vej mellem de r@de blokke, og ejendomskontoret med var-



foto af de gule blokke

mecentral ligger op til bebyggelsens skel nord for de rade blokke. Feelles-
huset kaldes ’den roede villa’.

De rode blokke eri alt 21 rackker med forskellig lzengde. Raekkerne ligger
alle taktfast og vinkelret pd Radmand Billes Vej. Reekkehusenes faste stok-
bebyggelse er en klassiker i dansk boligbyggeri med Nyboder og Bakkehu-
sene for foden af Bellahgj, som de fornemste referencer.

Raekkerne har en adgangsside mod @st, og en haveside mod vest. Ad-
gangsstier fagrer fra vejen ned langs blokkenes gstside. Boligerne er ens.
Saddeltage og radt murveerk karakteriserer denne del af afdelingen. Der
er opsat diverse pergolaer og lette overdeekninger bade pa adgangs- og
havesiden.

Bebyggelsen har generelt en aben grgn karakter. Mellem de rgde blokkes
adgangsstier og haverne til naboblokken er dbne graespleener med enkelte
treeer.

De gule blokke bestar af 6 korte reekker hver med 3 og 4 boliger. Raekker-
ne ligger vinkelret pa Hvidsveermevej og motorvejen. Der er 2 typer boliger,
og der er kun mindre variationer fra type til type.

Som felge af indeklimaproblemer i bebyggelsen har ingenigrfirmaet EKAS i
2011-2013 udfert tekniske forundersagelser.

De tekniske forundersggelser er sammenfattet i en rapport fra januar 2013,
og rapporten med bilag udggr det byggetekniske grundlag for naerveerende
forslag til helhedsplan.
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HELHEDSPLANENS HOVEDIDE

Tjarneparkens indeklima- og skimmelsvampeproblemer skal Igses.
Helhedsplanens hovedidé er, at Tjgrneparken med den byggetekniske
renovering udvikles som en smuk dansk almen raekkehusbebyggelse
opfart i gode byggematerialer og med et godt indeklima - reekkehuse
placeret i smukke grenne haverum.

Ideen er ogsa at fremtidssikre boligerne, sa de fremover vil veere attraktive
— Tjerneparken skal veere et godt sted at bo for enlige, for familier og for
eeldre.

Helhedsplanen omfatter en renovering samt om- og tilbygning til de
r@de blokke, sa de boligmeessige kvaliteter sges med flere og bedre
boligkvadratmeter, og sa boligerne fremstar som moderne familieboliger.

30 gavlboliger opdeles og ombygges til 2 boliger, én bolig pa hvert niveau,
hvor boligen i stueplan er let tilgaengelige, dvs. i alt 60 boliger efter
ombygning.

For de gule blokke udfares en renovering og ombygning, saledes at

god tilgeengelighed opnas. Boligerne — bade type A (16 stk.) og B (6
stk.) - ombygges saledes, at de vil veere velegnede for en familie med en
handicappet og for et zeldre zegtepar.

Nar alle boligerne i de gule blokke ombygges vil ca. 11 % af afdelingens
boliger veere tilgaengelige boliger.

Vi vil have et enkelt arkitektonisk billede’ med lang holdbarhed, ligesom
vi gnsker byggematerialer af hgj kvalitet med lang levetid valgt ud fra en
baeredygtig tankegang.



HELHEDSPLANEN - GENERELT

Helhedsplan rummer som naevnt en byggeteknisk renovering og
opdatering af byggetekniske forhold af reekkehusene og en fremtidssikring
af de boligmaessige kvaliteter bl.a. med stgrre variation af boligtyper.

Helhedsplanen rummer ogsa et forslag til etablering af varmemesterkontor
og lokale decentrale varmecentrale.

Helhedsplanen forudseetter genhusning af beboerne under renoveringen
Der skal udarbejdes en etape- og genhusningsplan.

treebeklaedning ‘Superwood’ tegl

forslag pa fremtidig indgangsfacade, de rade blokke
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DE RODE BLOKKE 146 REKKEHUSE SAMT 2X30 GAVLBOLIGER

Den byggetekniske renovering og opdatering bestar af falgende
hovedelementer:

* Terreendeek renoveres med ny membran og ny gulvopbygning
med gulvvarme
* Etablering af ny ventilation med varmegenvinding

* Etablering af selvstaendige malere pa brugsvand
* Renovering af baderum pa 1. sal med vadrumsmembran
« Efterisolering af gavle

Fremtidssikringen af de r@de blokkes boligmeessige kvaliteter rummer
fglgende hovedelementer:

* Ombygning af udhus til vindfang incl. ny hoveddgr

» Mulighed for indretning af toilet i stueetagen (tilvalg)

» Udhus pa adgangssiden med overdeekket areal foran hovedindgang

* Tilbygning pa havesiden med opholdsstue i aben forbindelse med
eksisterende stue

eksempel pa glasfoldevaeg mod haven

+ 30 gavlboliger ombygges til én stgrre tilgaengelig 2-rums bolig i

stueplan og én mindre 2-rums bolig pa 1. sal. Dvs. i alt 60 boliger.
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"Tjgrneparken skal veere et godt sted at bo for enlige,
for familier og for eeldre.”

DE GULE BLOKKE - 22 BOLIGER VARMEMESTERKONTOR OG VARMECENTRALER
Den byggetekniske renovering og opdatering bestar af felgende Den byggetekniske renovering og opdatering bestar af felgende
hovedelementer: hovedelementer:

* Terreendaek udskiftes i sin helhed med et nyt incl. gulve med « Udskiftning af bygninger for bade varmemesterkontor og
gulvvarme

» Etablering af ny ventilation med varmegenvinding

varmecentral af sikkerheds- og sundhedsmaessige grunde.

+ Etablering af selvsteendige malere pa brugsvand
« Efterisolering af gavle Fremtidssikringen af bygningernes kvaliteter rummer fglgende
hovedelementer:

Fremtidssikringen af de gule blokkes boligmaessige kvaliteter rummer « Etablering af bade- og omklaedningsfaciliteter for begge kan
fglgende hovedelementer: « Etablering af varmemesterkontor og velfeerdsfaciliteter i Tjgrnehuset
med fokus pa beboeres og medarbejderes trivsel

* Indretning af lokale varmecentraler, med fokus pa arbejdsmiljg, drift
og energioptimering

» Ombygning af entre incl. ny hovedder

* Etablering af et nyt rummeligt bade- og toiletrum
* Nyindretning af kekken med henblik pa tilgeengelighed
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”...de boligmeaessige kvaliteter gges med flere og
bedre boligkvadratmeter, og sé boligerne fremstar som
moderne familieboliger.”

BYGGETEKNISK RENOVERING

Som neaevnt er opbrydning og udskiftning af det eksisterende terraen-
daek med et nyt faelles for alle boliger i afdelingen. Ved at indarbejde
gulvvarme i de nye gulvopbygninger bliver varmeforsyningen ogsa
moderniseret.

Etablering af ny mekanisk ventilation med varmegenvinding er ligele-
des feelles for alle boligerne.

De rgde blokkes baderum er ikke udfgrt med vadrumsmembran, og
samtidig er de ufunktionelt indrettet.

Derfor renoverex rummene med vadrumsmembran, nye vaegfliser og
ny funktionel indretning.

Bade de rgde og gule blokke har for ar tilbage faet efterisoleret gavle-
ne med en afsluttende pladebeklaedning.

Da denne efterisolering ikke er af nutidig standard nedtages bade
efterisoleringen og facademurveerket, og derefter at opseaettes en ny
isolering i korrekt tykkelse og der afsluttes med at opmure gavlene i
rgde tegl, som oprindeligt.

Derved bliver isoleringen af god kvalitet samtidig med at blokkenes
karakteristiske murstensgavle vender tilbage.
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BAREDYGTIG RENOVERING

Helhedsplanens har en raekke positive konsekvenser i forhold til boli-
gernes energiforbrug og i forhold til miljget generelt.

Ved etablering af balanceret ventilation med varmegenvinding sik-

res det at den forngdne ventilationsmangde konstant tilvejebringes,
uden der stilles saerlige krav til beboernes adfaerd. BR10 foreskriver
at varmegenvindingen skal veere med en temperaturvirkningsgrad pa
minimum 80 %, men for at reducere energiforbruget yderligere veelges
et anlaag med en temperaturvirkningsgrad pa minimum 90 %.

Den balancerede ventilation sikrer et godt og sundt indeklima, til gavn
for beboernes velbefindende, og samtidig sikres det at fugtindholdet i
boligerne reduceres, hvorved fglgeskader i form af skimmelsvamp og
rad vil kunne undgas.

De eksisterende udhuse i de rgde blokke ligger inden for bygnings-
kroppen, men fremstar som et uopvarmet rum. Da rummet er koldere
end de gvrige rum, opstar en gget risiko for at fugtholdig luft kondense-
rer pa de kolde veegflader.

Derfor er det positivt for boligernes fremtidige sundhed, at udhusene
inddrages i det opvarmede areal. Det nye vindfang vil desuden fungere
som en bufferzone, som reducerer traekgener og varmetab, nar man
gar ind og ud af boligen.



Isoleringen af gavlene gges i forhold til de eksisterende forhold, en
del af facaden bliver 'indpakket’ af den nye velisolerede tilbygning, og
der etableres nye isolerede terreendaek med gulvvarme. Det samlede
varmetab i boligerne nedbringes som falge heraf.

Udover at reducere energiforbruget, vil boligernes indeklimatiske for-
hold blive forbedret ved disse tiltag, idet kolde overflader som bekendt
giver lokal diskomfort.

Gulvvarmen vil i hgj grad gge komforten, idet den jeevne varmeforde-
ling over hele gulvfladen giver en mere homogen temperatur i rummet.

For at sikre optimale dagslysforhold i de r@gde blokkes eksisterende
stuer efter etablering af tilbygningerne isaettes ovenlys i tilbygning.

Tilvalgsmulighed ved egenbetaling for den enkelte beboer: Skabsrummet
under den gverste del af trappen til 1. sal kan ombygges til et lille, men
funktionelt toilet. Derved opfyldes myndighedskravet i bygningsreglementet
§ 3.3.2 stk. 1. Tilvalg er ikke en del af skema A byggesag.

Etableringen af toilettet forudseetter i henhold til BR15 en forggelse af
ventilationen. Denne forggelse sikres via det balancerede ventilations-
anleeg, og varmegenvindingen bevirker at forggelsen af varmetabet,-
som fglger af den ggede frisklufttilfarsel, begraenses.

Fornyelse af varmecentralen i form af 6-7 decentrale varmecentraler som
forsyner hver ca. 30 boliger, giver mulighed for at tilpasse styring, pumper,
varmtvandsbeholdere mv. til de aktuelle driftsforhold.

“Vi vil have et enkelt ‘arkitektonisk billede’ med lang
holdbarhed, ligesom vi gnsker byggematerialer af hgj kvalitet
med lang levetid valgt ud fra en beeredygtig tankegang.”
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SITUATIONSPLAN - FORSLAG
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FREMTIDSSIKRING AF DE RODE BLOKKE

Det lille uisolerede udhusrum indenfor bygningskroppen ombygges til en
ny entré. Husene er oprindelig opfart med en lille entre og denne er, vel af
pladsmeaessige grunde, nedlagt i nogle af boligerne.

Det bemzerkes, at det generelt er energibesparende med en entre — der-
ved minimeres varmetabet, nar man gar ud og ind i sin bolig. Den nye
entre bliver af en god starrelse med plads til overtgijet.

Foran den nye hoveddar opfgres endvidere et overdaekket areal og et lille
udhus. Boligerne far derved et ugenert gardhaveareal til udendgrs ophold
om formiddagen.

Da de eksisterende kgkkener skal nedtages pa grund af den nye gulv-
konstruktion skal boligerne have nye kakkener. Disse tilpasses den nye
indretning med entré.

Der pateenkes udarbejdet et tilvalgssystem, hvor beboerne kan veelge
forskellige fronter pa kekkenlager.

Tilvalgsmulighed ved egenbetaling for den enkelte beboer: Skabsrummet
under den gverste del af trappen til 1. sal kan ombygges til et lille, men
funktionelt toilet. Derved opfyldes myndighedskravet i bygningsreglementet
§ 3.3.2 stk. 1. Tilvalg er ikke en del af skema A byggesag.

Pa havesiden tilbygges stuen med en opholdsstue i hele boligens bred-
de. Den nye facade udfgres med dobbeltdgre, der i sommerperioden kan
abnes ud til terrassen, og give en flot rumlig sammenhaeng mellem ude og
inde.

Der udfares et ovenlys i tagfladen over stuen, saledes at der fortsat er godt
dagslys helt inde i stuens dybde.

Det bemeerkes, at opholdsstuen udfgres hgjisoleret i henhold til bygnings-
reglementets krav med henblik pa rentabel energibesparende foranstalt-
ning.

Pa 1. salen renoveres det eksisterende baderum, hvor der etableres
vadrumsmembran. Safremt det viser sig muligt indenfor byggesagen om-
disponeres badeveerelset med henblik pa gget funktionalitet ved at flytte
daren ind til vaerelset ved siden af baderummet. Veerelset er i dag meget
smalt og derfor sveert at mgblere, og eendringen giver en bedre placering
af en seng.

Arkitektonisk udformes tilbygningerne pa adgangs- og havesiden som lette
hgjisolerede bygningsdele med en bekleedning i leerketrae og glasfacader
med aluindaekninger. Det arkitektoniske billede er lette tilbygninger i tree
uden pa den hgjere tunge bygningskrop i rade tegl.

Nar boliger type 1A er renoveret og tilbygget vil boligarealet veere gget til
ca.97 brutto m? plus et udhus pa ca. 3 m? og et overdeekket areal foran ho-
veddaren pa ca. 3 m?, samt glasoverdaekket terrasse mod @st pa ca. 6 m2.

30 gavlboliger ombygges til 60 mindre etplans boliger med en udvendig
trappeadgang til boligen pa 1. sal. Bolig i stueplan (1B) bliver ca. 67 m? og
1. salslejlighed (1C) ca. 45 m2. Boligerne placeres teet pa parkeringsmulig-
hed/kgreadgang aht. tilgaengelighed til boligen i stueplan. Arkitektonisk vil
den nye facade foran trappeadgangene pa gavle understrege den fine takt
af blokkene ned gennem Radmand Billesve;.
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RODE BLOKKE - TYPE 1 exsiSTeRENDE 176 STK
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RBDE BLOKKE - vpe 1a - 126 STK.
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RODE BLOKKE - rRemminig TYPE 18 - 30 STK.
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VIERELSE

Stueplan
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RODE BLOKKE - rremminig TYPE 1c - 30 STK.
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RODE BLOKKE - TYPE 1 sniT EXSISTERENDE & FREMTIDIG TYPE 1A
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RODE BLOKKE - TYPE 1 snir 1vpe 8 ¢ 1c

TYPE1B [ TYPE1C

[ 2 >
&> > )

[ ) ‘
> "
» " HAVE/TERRASSE (TY
P i A A
v v
Al
> > g
4 b -
v ., v A
A

S R e S
Type 1h og 1C snit 1:100

24 HELHEDSPLAN TJZRNEPARKEN - Skema A, juni 2017

OPHOLDSSTUE




TYPE 1 - RODE BLOKKE GAVLFACADER
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TYPE 1B 06 1C - RBDE BLOKKE cAviBeARBEJONING
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FREMTIDIG TYPE 1B 0G 1C
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TYPE 1 - RODE BLOKKE naveracaner
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TYPE 1B TYPE 1A TYPE1A TYPE 1A TYPE 1A TYPE1A TYPE1A TYPE1A TYPE1A TYPE 1A

Fremtidig 1:200
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INDGANGSFACADER

TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1 TYPE1

Eksisterende :200

TYPE 1B TYPE 1A TYPE1A TYPE1A TYPE 1A TYPETA TYPE1A TYPE 1A TYPETA TYPE1A

TRAPPETIL 1C
Fremtidig 1:200
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YPE 1 - RODE BLOKKE nyr tomer 1 vee 1a

DET NYE TOILET | STUEETAGEN | TYPE 1A - BEBOERTILK@B

Der kan tilkabes toilet og handvask i skabsrummet delvis under trappen.
Ikke inkluderet i skema A byggesag.

A

Forslag pian 1:40 Forslag snitA-A 1:40 Forslag snit 8-5 1:40
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FREMTIDSSIKRING AF DE GULE BLOKKE

Boligerne renoveres og ombygges i sin helhed med henblik pa
tilgeengelighed lige fra den niveaufri adgang til det store velindrettede
bade- og toiletrum.

Alle anvisninger vedrgrende tilgaengelighed falges med de

rigtige dagrbredder, manglende dgrtrin, vende-radier for karestole,
kokkenindretning mv.

De étplans boliger er i udgangspunktet meget velegnede til denne nye
funktion, og mange af de eksisterende bygningsmaessige elementer kan
bevares som de er.

Den ene plantyper har indeliggende toiletrum. For at kompensere for dette
bliver der her lavet ovenlysvinduer toiletrum. Dette giver et fint naturligt lys
og mulighed for udluftning.



TYPE 2 - GULE BLOKKE EexsiSTERENDE - TYPE 2A
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FREMTIDIG TYPE 2A - 16 STK.
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TYPE 2 - GULE BLOKKE ExsiSTERENDE - TYPE 28
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FREMTIDIG TYPE 2B - 6 STK.
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RMEMESTER KONTOR ,

NYT VARMEMESTERKONTOR
OG PARKERINGSLOMME

Varmemesterkontor kommer til at ligge i det
nuveerende Tjgrnehuset som ombygges. Det bliver
indrettet med kontor, omklaedning til begge kan, et
WC og et spisekokken.

Overfor det nye varmemesterkontor pa
Hvidsveermervej indrettes materielgard med
garager til opbevaring af maskinel og veerksted.

Parkeringsomradet ved bgrnehaven udvides og
vejen gares ensrettet for at lette trafikken lige op til
bgrnehaven.

| dag er der én lang carport pa det omtalte
parkeringsomrade. Der bliver bygget endnu en
carport pa bagsiden pa denne, sa der i fremtiden
er dobbelt s& meget plads hvor biler kan holde i
tarvejr.

Sitplan - Nyt varmemesterkontor i Tjgrnehuset
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AGERING AF AFFALDSBEHOLDERE
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Sitplan - Renovation, plaering af affaldsbeholdere
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PLACERING AF AFFALDSBEHOLDERE

Der kommer 5 renovationsomrader langs Radmand Billesvej og pa
Hvidsveermerve;.

Hvert sted bliver der placeret 4 nedgravede affaldsbeholdere, samt en
batteribeholder over jordniveau.
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