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Redegørelse
Rødovre Kommune ønsker at muliggøre omdannelsen af erhvervsbebyggelsen på Rødovrevej 
239 til bolig og mindre erhvervfunktioner. 

Formålet med Tillæg 10 til Kommuneplan 2014 er at oprette et nyt selvstændigt 
Rameområde 5F16 Rødovrevej 239 for et blandet bolig- og erhvervsområde,  samt at øge 
bebyggelsesprocenten fra 60 til 85, så den fremtidige planlæning kan ske i overensstemmelse 
med Fingerplan 2013 og stationsnærhedsprincippet.

Sideløbende med nærværende kommuneplantillæg er udarbejdet en Lokalplan 143 Rødovrevej 
239. Lokalplanområdet er beliggende i kommuneplanens Rammeområde 5F05 Rødovrevej syd 
for Nørregårdsvej som er udlagt til et blandet bolig- og erhvervsområde for et større areal.
 
Ved vedtagelsen af Tillæg 10 til Kommuneplan 2014 muliggøres vedtagelsen af Lokalplan 
143 Rødovrevej 239, hvorved der opnås mulighed for en omdannelse af eksisterende 
erhvervsbebyggelse til en boligbebyggelse i maks. 3 etager, omfattende ca. 6.140 m2 til boliger  
med hhv. have, altan og/eller terrasse, ca. 680 m2 til erhvervsfunktioner og ca. 1.641 m2 til 
kælderareal, samt ca. 1.650 m2 til et fælles friareal.

Med kommuneplantillægget fastlægges følgende forhold i kommuneplanens 
rammer: 

Nyt rammeområde
Der dannes et nyt rammeområde af Rammeområde 5F05 Rødovrevej syd for Nørregårdsvej til 
Rammeområde 5F16 Rødovrevej 239

Stationsnærhed
Det nye rammeområde udlægges, som stationsnært område (i forhold til Jyllingevej Station).

Fremtidig anvendelse
Boliger, administreation, serviceerhverv, liberalt erhverv og virksomheder uden miljøgener.

Bebyggelsesprocenten
Bebyggelsesprocenten ændres i forhold til Rammeområde 5F05 fra 60% til 85 %

Antal etager
Minimum 2 etager - maksimum 3 etager

Andet
For en del af området må der ikke etableres grundvandstruende virksomheder.

Nuværende anvendelse
Kontorer, værksteder med administration og lagervirksomhed.

Gældende lokalplan
Lokalplan 45 af 06.11. 1991, som afl yses ved endelig vedtagelse af Lokalplan 143 Rødovrevej 
239, for den del, der er omfattet af lokalplan 143.
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Ændringerne fremgår af kortene og tabellerne på side 5 og 6.

Kommuneplantillæggets forhold til anden planlægning
Området indgår i Fingerplan 2013 - Landsplandirektivet for Hovedstadsområdets planlægning og 
er beliggende i stationsnært område (højest 1000 meter fra en station), som her er i forhold til 
Jyllinge Station (København Kommune). Det betyder, at potentialet for en fortætning af bebyggelse 
(f.eks. i fl ere etager) og begrænsning af biltrafi k skal inddraget i udviklingen af området.

Rammeområde 5F16 Rødovrevej 239
Den maksimale ramme for bebyggelse i 2 - 3 etager er udnyttet og parkeringsnormen er fastlagt   
for hhv. biler og cykler:
For biler til maks. 1 p-plads pr. bolig og maks. 1 p-plads pr. 100 m² erhvervsareal.
For cykler til 1 stk. pr. bolig og 1½ stk. pr. 100 m2 erhvervsareal.
Friarealprocenten er i henhold til kommuneplanens retningslinjer for Blandede bolig- og 
erhvervsområde, som er:
Minimum 40% for en bebyggelse med en bebyggelsesprocent over 60 og minimum 15% for 
erhvervsbebyggelse.

Kommuneplantillægget er ikke miljøvurderet
Der er gennemført en undersøgelse af planens indvirkning på miljøet i henhold til Lov om
miljøvurdering af planer og programmer (lbk. nr. 1533 af 10. december 2015 med senere ændringer). 
Det vurderes at planen ikke har en væsentlig indvirkning på miljøet, og derfor skal der ikke 
udarbejdes en miljøvurdering.

Retsvirkninger
Kommunalbestyrelsen har pligt til at virke for kommuneplanens gennemførelse jf. Planlovens §12. 
På baggrund af vedtagelsen og bekendtgørelsen kan Kommunalbestyrelsen udstede forbud mod 
udstykning og bebyggelse i strid med rækkefølgebestemmelserne og forbud mod bebyggelse eller 
ændret anvendelse i strid med rammebestemmelserne.

Resultat af den offentlige høring
Kommunalbestyrelsen vedtog den 23. maj 2017 Forslag til Tillæg 10 til Kommuneplan 2014 til 
offentlig høring i 9 uger i perioden fra den 7. juni 2017 til den 9. august 2017. I perioden er der 
ikke indkommet høringssvar.

Vedtagelse
Tillæg 10 til Kommuneplan 2014 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den xx.xx. 2017 og 
offentliggjort på www.rk.dk og i Rødovre Lokalnyt den xx.xx. 2017

         Erik Nielsen
         Borgmester                                 /

                                                                                        Anders Agger
                                                                                        Kommunaldirektør
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v/Lyskær

v/Islevbro

Hidtidige hovedstruktur for kommuneplanens rammeområder med markering af stationsnært kær-
neområde (rød cirkel) og stationsnært område (sort cirkel) jf. Fingerplan 2013
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5

5B12

5B20

5B27
5F05

Hidtidige rammeområdeafgrænsning for Rammeområde F505 Rødovrevej syd for 
Nørregårdsvej

Boligområder

Blandede bolig- og 
erhvervsområder

Rekreativt område

Stationsnært område

Områdetyper:

Blandet bolig- og erhvervsområde

Rammeområde Fremtidig 
anvendelse

Maks. 
bebyggel-

sesprocent

Maks. 
antal 

etager

Andet Nuværende 
anvendelse

Gældende lokal-
planer, byplaner og 
deklarationer

5F05
Rødovrevej syd for 
Nørregårdsvej

Stationsnært 
område, se 
side 90

Boliger
Administration
Serviseerhverv
Liberalt 
erhverv
Virksomheder 
uden 
miljøgener

60 %    min. 2
   maks. 3

For en del af området må der 
ikke etableres grundvandstru-
ende virksomheder, se side 198

Kontorer
Værksteder 
med 
administration
Lagervirksom-
hed

Lokalplan 45 af 6.11.91
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5F055F05

5B205B20

5B125B12
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Forslag til Tillæg 10 til Kommuneplan 2014
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Ny Rammeområde afgrænsning for Rammeområde F505 Rødovrevej syd for 
Nørregårdsvej og nyt Rammeområde 5F16 Rødovrevej 239
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5B12

5B20

5B27
5F055F055F05
5F165F16

5B125B12

5B205B20

Nyt Rammeområde for et
Blandede bolig- og erhvervsområder

Rammeområde Fremtidig 
anvendelse

Maks. 
bebyggel-

sesprocent

Maks. 
antal 

etager

Andet Nuværende 
anvendelse

Gældende lokal-
planer, byplaner og 
deklarationer

5F16
Rødovrevej 239

Stationsnært 
område, se 
side 90

Boliger
Administration
Serviseerhverv
Liberalt 
erhverv
Virksomheder 
uden 
miljøgener

85 %    min. 2
   maks. 3

For en del af området må der 
ikke etableres grundvandstru-
ende virksomheder, se side 198

Kontorer
Værksteder 
med 
administration
Lagervirksom-
hed

Boligområder

Blandede bolig- og 
erhvervsområder

Rekreativt område

Stationsnært område

Områdetyper:

Parkeringsnorm
Bilparkering: maks. 1 plads pr. 
bolig og  maks.1 plads pr. 100 m2 
erhvervsareal, Der skal derudover 
etableres handcapparkering i hen-
hold til SBI anvisning 258 af 2016.
Cykelparkering: 2 stk. pr. bolig og 
1½  stk. pr. 100 m2 erhvervsareal.

Lokalplan 45 af 16.11.91 
som aflyses ved endelig 
vedtagelse af Lokalplan 
143 Rødovrevej 239, for 
den del der er omfattet 
af Lokalplan 143.



Rødovre Kommune
Rødovre Parkvej 150
tlf. 36 37 70 00
www.rk.dk
e-post: rk@rk.dk
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