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Tilleg | | til Kommuneplan 2014

Redeggrelse

Tilleg 11 til Kommuneplan 2014 er udarbejdet for at danne et n@dvendigt kommuneplangrundlag for en ny
lokalplan; Lokalplan 142 Islevdal Erhvervskvarter. Etableringen af den planlagte letbane langs Ring 3, giver Islev-
dal Erhvervskvarter status som stationsnaert omrade. Det giver mulighed for at nye anvendelser.

Lokalplanforslaget for Islevdal Erhvervskvarter har til formal at muliggere, at der i erhvervskvarteret frem-
over abnes op for kontor- og serviceerhverv samt beskaftigelsesintensive produktionserhverv. Formalet er
derudover at lokalplanen skal sikre at erhvervskvarteret omdannes, sa det far et visuelt laft.

| Forslag til Tilleg || til Kommuneplan 2014 (del af Kommuneplan 2010-2022) foretages folgende &ndringer,
der vil danne et nyt kommuneplangrundlag, som er i trad med visionerne for omradet.

. Justering af Rammeomrade afgraensning:
Areal i den sydlige del af Rammeomrade IE02 overfgres til IE04.
Rammeomrade IE04 udvides til at medtage den sydlige del af IE02.

En del af den sydestlige del af Rammeomrade IEO5 overfgres til Rammeomrade IE04.
Rammeomrade IE04 udvides til at medtage arealet i den sydgstlige del af Rammeomrade IEO5.

2. Andringer i rammebestemmelser.

IEOI (Stationsnaert kerneomrade)

- Anvendelser som tilfajes: kontor, liberale erhvery, undervisning, offentlige formal, handvarksvirksomhed
- Anvendelser som fjernes: transport, fremstillingserhverv

- Maks. bygningshgjde: |8 m tilfojes.

- Bevaringsvaerdig bebyggelse: Krogsbekvej [-19.

Parkeringsnorm:

| p-plads pr. | I5m? etageareal.

Mindst 4 stk. cykel-p pr.100 m? etageareal undervisning og andre offentlige formal.
Mindst 2 stk cykel-p pr. 100m? etageareal for ovrige.

1E02

- Anvendelser som tilfajes: kontor, laboratorier, handvaerksvirksomhed.
- Anvendelser som fjernes: Transport.

- Maks. bygningshgjde: ZAndres fra 8,5 til 12 m

- Maks. etageantal pa 3 etager tilfgjes.

Der hvor Rammeomrade IEO2 bliver til Rammeomrade 1E04:
- Maks. bebyggelsesprocent: Andres fra 60% til 70%.

- Maks. bygningshgjde: ZAndres fra 8,5 m til 10 m

- Maks. etageantal pa 3 etager tilfgjes.

Parkeringsnorm:

Mindst | p-plads pr. |00 m? etageareal.
Mindst 1,5 stk. cykel-p pr.| 10 m? etageareal.

I TILLAG || TIL KOMMUNEPLAN 2014



IE04

- Anvendelser som tilfajes: Konsekvensomrade (se kort side 6), handvaerksvirksomhed, lager, oplag (hvis dette
sker som en integreret del af en fremstillingsvirksomhed, engros- eller detailhandel pa ejendommen).

- Maks. bygningshgjde: ZAndres fra 8,5 m til 10 m

- Maks. etageantal pa 3 etager tilfgjes.

Parkeringsnorm:

Mindst | p-plads pr. 50 m” etageareal for administration, service og butikker til serligt pladskravende varer.
Mindst | P-plads pr. 100 m? etageareal for produktion.

Mindst | P-Plads pr. 200 m? etageareal for engroshandel, lager og oplagsvirksomhed.

Mindst 2 stk. cykel-p pr. 100m? etageareal for administration, service og butikker til serligt pladskravende
varer.

- Maks. butiksareal inkl. udvidelsesmuligheder: 25.000 m?.

- Udvidelsesmulighed: 4.700 m?.

IEO5 (Stationsnaert omrade)

- Anvendelser som tilfgjes: Konsekvensomrade (se kort side 6), kontor, liberale erhvery, vaerksteder, handvaer-
kervirksomhed, servicevirksomhed, engroshandel, administration, fremstillingserhvery, laboratorier.

- Anvendelser som tages ud: Idratsanleg

- Bygning som har status som bevaringsvardig endres til ikke bevaringsveerdig.

- Maks. bebyggelsesprocent: A£ndres fra 120% til 100%
- Maks etageantal andres fra 5 etager til 4 etager

- Maks. bygningshajde pa |5 m tilfgjes.

- Mulighed for at etablere kontor pa over 1500 m?

Parkeringsnorm:

| p-plads pr. | |0 m? etageareal

4 stk. cykel-p pr.100 m? etageareal undervisning og andre offentlige formal
1,5 stk cykel-p pr. 00 m? etageareal for @vrige.

Handicapparkering geeldende for IEOI, 1E02, IE04 og IEO5

For alle delomrader gzlder, at der ved etablering af ny bebyggelse skal anlagges mindst | p-plads med et brug-
sareal pa 3,5 x 5 m til handicapparkering pa terran, der sa vidt muligt skal etableres tat pa indgange. Mindst
én handicapparkeringsplads bgr have et brugsareal pa 4,5 x 8 m af hensyn til minibusser med lift bag pa. Krav
til ovrig antal af handicapparkeringspladser (inkl. antal store Handicap P-pladser), er det antal der kraeves i det
til enhver tid geldende krav jf. Bygningsreglementet.

Kommuneplantilleeggets forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planlaegning - Stationsnaerhedsprincippet

Omradet indgar i Fingerplan 2017 - Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planlegning - og er beliggende
i stationsnaert omrade, i tilknytning til det fremtidige letbanestation "Redovre Nord”. Det betyder, at omra-
det skal udvikles i henhold til stationsnarhedsprincippet, hvor byfunktioner af regional karakter og intensive
byfunktioner, som eksempelvis kontorbygninger med et etageareal over |.500 m?, fortrinsvis skal lokaliseres
indenfor det angivne kerneomrade i stationsnerhedszonen (se kort side 4). Der skal desuden inddrages vir-
kemidler til begraensning af biltrafikken, eksempelvis ved begransning af udbuddet af parkeringspladser, som
kan fremme brugen af cykel og gang til stationen samt ved, at forbedre den kollektive trafik til og fra stationen.
Forslag til Tilleg | | til Kommuneplan 2014 er i trad med dette.
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Redeggrelse for anvendelsen af supplerende virkemidler jf. Fingerplan 2017.

| Rammeomrade |IEO5 abnes der i Kommuneplantillegget op for, at der kan etableres kontor pa over 1500 m?.
Der er nyligt etableret sammenhangende cykelsti gennem Islevdalvej. Desuden legges der i Lokalplan 142 op
til en lavere parkeringsdekning i rammeomradet. Der gives ogsa mulighed for etablering af to nye stiforbin-
delser. En i vest langs med kommunegransen til Glostrup, i forlengelse af Ourestien. Stien vil kunne knyttes
op til Slotsherrensvej mod letbanestationen pa sigt. Den anden sti vil Izbe pa tvers mellem Bjerringbrovej
og kommunegransen (i Hvissingegroft straekningen). Desuden legges der i lokalplanen yderligere op til, at
forarealerne langs med Islevdalvej fremover forskannes. Der vil muligvis i takt med, at omradet transformeres
og arbejdspladser i omradet gges, kunne etableres flere og/eller hyppigere busforbindelser til og fra omradet.

Ved vedtagelsen af Tilleg | | til Kommuneplan 2014 muliggeres vedtagelsen af Lokaplan 142.

/Endringerne fremgar af kortene og tabellerne pa side 6-12.

Kommuneplantillegget er ikke miljgvurderet

Der er gennemfort en vurdering af planens indvirkning pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer (LBK.nr. 1533 af 10.12.2015 med senere ®ndringer). Det vurderes, at planen ikke har en
vasentlig indvirkning pa miljeet, og derfor skal der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Afgerelsen er sendt i
horing hos Kroppedal Museum, Glostrup Kommune, HOFOR og Radovre Kommunes forvaltninger, som er
bergrte myndigheder.

Forudgaende hgring og dialogmgde

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mede den 31.januar 2017, at der i henhold til Planlovens § 23c skulle ind-
kaldes ideer og forslag til planleegningen for Islevdal Erhvervskvarter. Forhgringen blev gennemfert i 4 uger, i
perioden fra februar 2017 til marts 2017. Redovre Kommune modtog tre hgringssvar, som har indgaet i den
videre proces for udviklingen af Islevdal Erhvervskvarter.

Der blev i forbindelse med pabegyndelsen af lokalplanforslaget udarbejdet en analyse af lokalplanomradet
for at kortlegge ufordringer og potentialer. Desuden blev der afholdt et Dialogmgde den 8. marts 2017,
med en kort prasentation af analysen samt mulighed for spergsmal og input. Analysens konklusioner og
input fra Dialogmadet har indgaet i udarbejdelsen af planforslaget.

Retsvirkninger

Kommunealbestyrelsen har pligt til at virke for kommuneplanens gennemfarelse jf. Planlovens § 12. Pa bag-
grund af vedtagelsen og bekendtgerelsen kan Kommunalbestyrelsen udstede forbud mod udstykning og be-
byggelse i strid med rekkefolgebestemmelserne og forbud mod bebyggelse eller &ndret anvendelse i strid
med rammebestemmelserne.

Resultat af den offentlige hgring

Planforslagene har vaeret fremlagt i offentlig hgring i 10 uger fra den 5.juli til den |3.september 2017.1 denne
periode er der indkommet |5 horingssvar ialt samt 2 efter fristen. | heringssvar til Tilleg | | til Kommuneplan
2014 og 14 til Lokalplan 142 Islevdal Erhvervskvarter. Temaerne i 5 af hgringssvarene drejer sig om anven-
delse i omradet, og vedrerer Tilleg |1 til Kommuneplan 2014.To af disse hgringssvar har givet anledning til
a&ndringer/justeringer iTilleg || til Kommuneplan 2014.

Den ene ®ndring gelder udlegningen af en konsekvenszone i forbindelse med beliggenheden af miljoklasse
6-7 produktionsvirksomheder i Glostrup Kommune. A£ndringen indferes som folger:

3 TILLAG |1 TIL KOMMUNEPLAN 2014



Rammeomrade 1E04 og |E05 under kolonnen "anvendelser” tilfgjes: Konsekvensomrade (se kort side
6).

Kort pa side 6 er tilfgjet Tilleg 11 til Kommuneplan 2014, og viser udlagt konsekvenszone.

Den anden ®ndring galder en justering af udvidelsesrammen for butikker for pladskervende varegrupper.
Justeringen er som folger:

Rammeomrade | E04 under kolonnen “andet”: Maks. butiksareal inkl. udvidelsesmuligheder fastsattes til
25.000 m? butiksareal. Udvidelsesmulighed andres til 4.700 m?

Desuden er der siden den offentlige horing foretaget mindre redaktionelle a&ndringer.
Disse @&ndringer gzlder:
Redeggrelsen side 2: Fingerplan 2013 er rettet til Fingerplan 2017. A£ndringen har ingen betydning for Til-

leg 11 til Kommuneplan 2014.

Rammeomrade I EOI under kolonnen ”Andet”: "Bevaringsvardig bebyggelse, se side | |2” erstattes af "Beva-
ringsvaerdig bebyggelse: Krogsbaekvej 1-19”

Rammeomrade IEOI - 1EO5 under kolonnen "Gzldende lokalplaner, byplaner og deklarationer”: Lokal-
planer 70 af 25.03.03 og Lokalplan 121 for skiltning i erhvervsomraderne Islevdalvej og Valhgjs Allé erstattes

ved endelig vedtagelse af Lokalplan 142 Islevdal Erhvervskvarter.

Rammeomrade 1 E05 under kolonnen ”"Andet”: Bevaringsverdig bebyggelse (s.| | 2) udgar.

Vedtagelse
Dette kommuneplantilleg er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse den 28.11.2017 og offentliggjort pa
www.rk.dk og i Redovre Lokalnyt den xx.xx.2017.

Erik Nielsen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektgor
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Rammeomrdder Kommuneplan 2014 - Lokalomrdde |: Islev. Lokalplanomradet udgeres af
Rammeomrdderne IEO |, IEO2, IEO4 og IEQS, Islevdal Erhvervsomrdde, og IG1 |, ’Parcelhavefor-

Omradetyper:

Boligomrader

¥ Blandede bolig- og erhvervsomrader
™ Erhvervsomrader

Rekreative omrader

Offentlige omrader
B Centeromrader
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Udlagt konsekvensomrade jvf. Planloven § 15 b stk. 2, som folge af naerliggende produktionsvirk-
somheder miljgklasse 6-7 i Glostrup Kommune.
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Galdende rammeomrddeafgransninger for IEO [, I1E02, IE04, IEQ5 samt IG I |, ”Parcel-
haveforeningen |. maj” i Kommuneplan 2014.

Omradetyper:
Boligomrader Offentlige omrader
M Blandede bolig- og erhvervsomrader B Centeromrader

B Erhvervsomrader i
B Rekreative omrader
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Forslag til justering af rammeomrddeafgraensning mellem IEQ5 og IE04 samt IE02 og

IE04.
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Tilleeg 11 til Kommuneplan 2014

Hidtidige rammebestemmelser for
Rammeomrade IEQI, IEQ2, IEQ4 Islevdal Erhvervskvarter.

Erhvervsomrader
Rammeomrade | Fremtidig anven- Maks. be- | Maks. Andet Nuvarende anvendelse | Galdende loka-
delse byggelses- | antal Iplaner, byplaner og
procent etager deklarationer
IEOI Fremstillingserhverv 120 % 5 etager | Bevaringsvaerdig Industri Lokalplan 70 af
Islevdal nord vaerksteder bebyggelse, se side | Vaerksteder 25.03.03
Engroshandel 112 Oplag
Stationsnzrt Transport Administration Lokalplan 121 for
kerneomrade Administration skiltning i erhvervsom-
Serviceerhverv raderne Islevdalvej og
Valhgjsalle
1E02 Fremstilingserhverv 60 % 85m Indenfor ramme- Vaerksteder Lokalplan 70 af
Hvidsvaermevej syd | Liberalt erhverv omradet er der kun | Lager 25.03.03
Varksteder mulighed for placer- | Oplag
Engroshandel ing af kontorerh- Lokalplan 121 for
Transport verv pa maksimalt skiltning i erhvervsom-
Administration 1500 m? raderne Islevdalvej og
Serviceerhverv Valhgjsalle
1E04 Fremstillingserhverv 70 % 85m Der ma etableres | | Industri Lokalplan 70 af
Islevdal syd Veaerksteder butik pa 5000 m? Veaerksteder 25.03.03
Engroshandel Oplag
Transport Qvrige butikker Lokalplan 121 for

Administration
Serviceerhverv

Butikker til saerlig plad-
skrevende varer

maks. 3000 m?
Udvidelsesmulighed
8400 m?

Bevaringsveerdig
bebyggelse (112)

Det tekniske anlaeg
Hvissingegroften er
beliggende i omra-

det (s.200)

Indenfor ramme-
omradet er der kun
mulighed for placer-
ing af kontorerh-
verv pa maksimalt
1500 m?

skiltning i erhvervsom-
raderne Islevdalvej og
Valhgjsalle
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Tilleeg 11 til Kommuneplan 2014

Nye anvendelsesbestemmelser for

Rammeomraderne IEOI, IE02, IE04 (Nye anvendelser fremhavet med rad skrift.)

Erhvervsomrader
Rammeomrade | NY Fremtidig anv- Maks. be- | Maks. Andet Nuvarende Gzldende loka-
endelse byggelses- | antal anvendelse Iplaner, byplaner og
procent etager deklarationer
IEOI Veerksteder 120 % 5 etager | Bevaringsvaerdig bebyggelse: Industri
Islevdal nord Engroshandel 18 m Krogsbakvej 1-19 Verksteder Lokalplan 70 af 25.03.03
Administration Oplag og Lokalplan 121 for
Stationsnzrt Serviceerhverv Parkeringsnorm: Administration skiltning i erhvervsom-
kerneomrade | p-plads pr. | 15 m? etageareal. raderne Islevdalvej og
Kontor
. Mindst 4 stk. cykel-p pr.100 Valhgijs Allé,(for den
Liberale erhverv ) -
. m? etageareal undervisning og del der er omfattet af
Undervisning . .
fentlice formdl andre offentlige formal Lokalplan 142) aflyses
OQ entlige orma Mindst 2 stk cykel-p pr. 100 m? ved endeligvedtagelse af
Handveerksvirksomhed for gvrige. Lokalplan 142.
Handicapparkering se *)
nederst.
1E02 Fremstilingserhverv 60% 3 etager | Indenfor rammeomradet er Vaerksteder Lokalplan 70 af 25.03.03
Hvidsvaermevej syd | (Lettere produktions- 12 m der kun mulighed for placering | Lager og Lokalplan 121 for
virksomheder) af kontorerhverv pa maksimalt | Oplag skiltning i erhvervsom-
Kontor 1500 m? raderne Islevdalvej og
. Valhgjs Allé,(for den
Liberalt erhverv .
Varksteder Parkeringsnorm: del der er omfattet af
Mindst | p-plads pr. 100 m? Lokalplan 142) aflyses
Engroshandel
Administration etageareal ved endeligvedtagelse af
Serviceerhverv Mindst 1,5 stk. cykel-p pr.110 Lokalplan 142.
. m? etageareal.
Laboratorier
Handvaerksvirksomhed
Handicapparkering se *)
nederst.
IE04 Konsekvenszone (se 70 % 3 etager | Maks. butiksareal inkl. udvi- Industri Lokalplan 70 af 25.03.03
Islevdal syd kort side 6) 10m delsesmuligheder 25.000 m? Verksteder og Lokalplan 121 for
butiksareal. Oplag skiltning i erhvervsom-
Fremstillingserhverv raderne Islevdalvej og
Verksteder Der ma etableres | butik pa Valhgjs Allé,(for den
Engroshandel 5000 m*@vrige butikker maks. del der er omfattet af
Transport 3000 m? Lokalplan 142) aflyses

Administration
Serviceerhverv

Butikker til saerlig plad-
skrevende varer
Handvaerksvirksomhed
Lager*

Oplag *

(*hvis dette sker som
en integreret del af en
fremstillingsvirksomhed,
engros- eller detail-
handel)

Udvidelsesmulighed 4.700 m?

Indenfor rammeomradet er
der kun mulighed for placering
af kontorerhverv pa maksimalt
1500 m?

Parkeringsnorm:

Mindst | p-plads pr.50 m?
etageareal for administration,
service, handel med pladskrav-
ende varer.

Mindst | P-plads pr. |00m 2
etageareal for produktion.
Mindst | P-plads pr.200 m? for
engroshandel, lager- og oplag.
Mindst 2 stk. cykel-p pr. 100 m?
etageareal for administration,
service og butikker til sarligt
paldskraevende varer.

Handicapparkering se *)
nederst.

ved endeligvedtagelse af
Lokalplan 142.

*) For rammeomradet gzlder at der ved etablering af ny bebyggelse, skal anlegges mindst | p-plads med et brugsareal pa 3,5 x 5
m til handicapparkering pa terreen, der sa vidt muligt skal etableres tet pa indgange. Mindst én handicapparkeringsplads bgr have
et brugsareal pa 4,5 x 8 m af hensyn til minibusser med lift bag pa. Krav til @vrig antal af handicapparkeringspladser (inkl. antal

store Handicap P-pladser) er det antal der kraves i det til enhver tid gaeldende krav jf. Bygningsreglementet.
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Tilleeg 11 til Kommuneplan 2014 - fortsat

Hidtidige rammebestemmelser for
Rammeomrade IEOQS Islevdal Erhvervskvarter.

Erhvervsomrader
Rammeomrade | Fremtidig anven- Maks. be- | Maks. Andet Nuvzrende anvendelse | Gaeldende loka-
delse byggelses- | antal Iplaner, byplaner og
procent etage deklarationer
IEO5 undervisning 120 % 5 etager | Bevaringsvaerdig Lokalplan 70 af

Islevdal midte

Stationsnaert
omrade

Idretsanleg
Institutioner
m.m.

bebyggelse (s.112)

Det tekniske anlaeg
Hvissingegroften er
beliggende i omra-

det, (s.200)

Hvis der placeres
kontorerhverv
over 1500 m?, skal
der udarbejdes
kommuneplantillag,
hvor der redegores
for anvendelsen

af supplerende
virkemidler, jf. Fin-
gerplan 2013.

25.03.03

Lokalplan 121 for
skiltning i erhvervsom-
raderne Islevdalvej og
Valhgjsalle
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Tilleeg 11 til Kommuneplan 2014 - fortsat

Nye anvendelsesbestemmelser for
Rammeomraderne IEO5 (Rettelser med rod skrift.)

Erhvervsomrader
Rammeomrade | NY fremtidig anven- | Maks. be- | Maks. Andet Nuvzrende Galdende loka-
delse byggelses- | antal anvendelse Iplaner, byplaner og
procent etage deklarationer
IEO5 Konsekvenszone (se 100% 4 etager | Det tekniske anleg Hviss- Lokalplan 70 af 25.03.03
Islevdal midte kort side 6) I15m ingegroften er beliggende i og Lokalplan 121 for

Stationsnaert
omrade

undervisning
Institutioner

omradet,

Parkeringsnorm:

skiltning i erhvervsom-
raderne Islevdalvej og
Valhgijs Allé,(for den

Kontor | p-plads pr. 1 10 m? etageareal del der er omfattet af
Liberale erhverv Mindst 4 stk. cykel-p pr.100 Lokalplan 142) aflyses
Vaerksteder m? etageareal undervisning og ved endeligvedtagelse af
Servicevirksomhed andre offentlige formal Lokalplan 142.
Engroshandel Mindst 1,5 stk cykel-p pr. 100

Administration
Fremstillingserhverv
(Lettere produktions-
virksomheder)
Laboratorier
Handvaerksvirksomhed

m? for gvrige.

Handicapparkering se *)
nederst.

*) For rammeomradet gelder at der ved etablering af ny bebyggelse, skal anleegges mindst | p-plads med et brugsareal pa 3,5 x 5
m til handicapparkering pa terraen, der sa vidt muligt skal etableres tet pa indgange. Mindst én handicapparkeringsplads bgr have
et brugsareal pa 4,5 x 8 m af hensyn til minibusser med lift bag pa. Krav til @vrig antal af handicapparkeringspladser (inkl. antal

store Handicap P-pladser) er det antal der kraeves i det til enhver tid geldende krav jf. Bygningsreglementet.
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Tilleeg 11 til Kommuneplan 2014

Teknisk Forvaltning, Byplanafdelingen
Teebyvej 77

2610 Rodovre

telefon: 3637 70 00 / e-mail: rk.rk.dk



