ReDOVRE KOMMUNE

—
Screening og scoping af Forslag til Lokalplan 144 Nasbyvej og Egegards-
vej

| henhold til Miljgvurderingsloven' er der pligt til at miljgvurdere planer, hvor der fastleegges rammer for
fremtidige anlegstilladelser til projekter, der kan have en vasentlig indvirkning pa miljget. For at vurdere
om en plan skal miljgvurderes foretages en screening af planen. Screeningen foretages med udgangspunkt i
et screeningsskema (se side 5), som bruges til at vurdere om planen har en vasentlig indvirkning pa miljget.

Navn pa planen
Forslag til Lokalplan 144 Naesbyvej og Egegardsvej

Beskrivelse af planen (Formal og omfang)

Forslag til Lokalplan 144 Nzsbyvej og Egegardsvej

Formadlet med lokalplanen er at give mulighed for at opfare en ny karrébebyggelse med boliger og erhverv
samt parkering i stueplan under et havet dek. Det hevede dak skal anlegges i |. sals hogjde og fungere
som gardmiljs for omradets beboere og brugere.

Langs Hovedstreget skal der vere mulighed for at etablere hyggelige caféer og restauranter, hvor man kan
sidde under aben himmel og se pa mennesker og byliv. Lokalplanens formal er derfor ogsa at sikre en at-
traktiv kantzone samt facade mod Hovedstroget.

Lokalplanomradet afgrenses af Nasbyvej mod vest og Egegardsvej mod syd. Det samlede grundareal for
lokalplanomradet udger 8.929 m? og omfatter matrikel nr. 7au, 7bd og 7d i ejerlav Redovre By, Redovre
pa Nasbyvej 16, Egegardsvej 72A + 72B, Egegardsvej 76 og Egegardsvej 80.

Bebyggelsesprocenten fastszttes til 160 % i varierende hojde fra 2-6 etager.

Lokalplanforslaget skal i forbindelse med udviklingen, ud over facader, adgangsforhold, affaldshandtering af
affald, hgjder mfl,, vaere med til at sikre, at der bliver lagt vegt pa en baredygtig udvikling. Det betyder
bl.a., at der i udarbejdelsen af lokalplanens bestemmelser er taget stilling til Nordic Built Charter og klima-
tilpasning m fl.

Konkret giver lokalplanen mulighed for at udfere en karrébebyggelse pa ca. 14.300 m2, hvor ca. 12.700 m?2
udnyttes til boligtyper i varierende sterrelser svarende til i alt ca. 120-130 boliger.

| stueplan udnyttes ca. 1600 m? til mindre erhverv. Bebyggelsen bestar af erhverv i stueplan og boliger fra
forste til sjette etage.

Karréens bebyggelse foreslas med en arkitekturprofil, der henter inspiration i omradets industrielle udtryk.
Bebyggelsen er karakteriseret ved en rytmisk facadestruktur. Inden for rammerne af denne struktur arbej-
des der med varierede facadekonstruktionsmotiver, der sammen med bygningernes hojder er medvirkende
til at skabe et varieret gadebillede i bevegelse. Pa tagfladerne opnas der muligheder for at skabe taghaver
som udenders opholdsrum til boligerne. Her kan etableres falles taghaver og private taghaver til de gver-
ste penthouselejligheder. Af hensyn til regnvandsforsinkelse tenkes alle overflader pa flade tage udfert som
sedumtage.

' LBK nr. 448 af 10. maj 2017.
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Ind- og udkersel til parkeringsomradet foregar fra Nasbyvej. Parkeringsomradet er beliggende i stueplan
og er overdzkket med et betondzk, der samtidig vil fungere som hazvet have/gardmilje for husets beboe-
re. | betondekket over parkeringsomradet foreslas store runde udskaringer, der skal danne abninger til
det underliggende parkeringsomrade, hvor der vil blive anlagt et beplantet regnvandsbassin med grgnne
strukturer, der vokser op gennem de runde abninger til den hevede gardhave.

De overdakkede parkeringsomrader vil - via abningerne mellem sgjlerne mod nord og @st og via de runde
abninger i dekket - fremsta lyse og abne. Fra det havede gardhaverum gives der via brede trapper adgang
til Egegardvej og indgangsniveauet mod @st.

Lokalplanomradet




Illustration af mulighederne i lokalplanen (Edvars og Edvars arkitekter).

Skal planen miljgvurderes?

(vurderet pa baggrund af screeningsskemaerne pa side 5-14)

Ja

Nej X

Begrundelse: Helhedsplanen for bykernen er miljgvurderet og lokalplanens bestemmelser ligger inden for
rammerne af denne. Lokalplanen er miljzscreenet, og det er vurderet, at planen ikke vil have en vaesentlig

indvirkning pa miljget.

Screeningsskema til miljgvurdering

Hvis der svares “ja” til et af de to spargsmal, skal der udarbejdes en miljgvurdering.

Indledende screening Ja Nej
Planen er omfattet af bilag 3 eller 4 i Lov om milje- Hvis der svares ja, skal der udarbejdes en mil-
vurdering af planer og programmer jovurdering. Undtagelse: Hvis planer kun fast-
legger anvendelsen af mindre omrader pa lo-
X kalt plan eller alene indeholder andringer i




sadanne planer, skal der kun gennemfares en
miljgvurdering, hvis de ma antages at fa en
vasentlig indvirkning pa miljget.

Planen kan pavirke et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade vasentligt

X

Hvis der svares ja, skal der udarbejdes en mil-
jovurdering.

Der skal foretages en miljgvurdering af andre planer, som fastleegger rammerne for fremtidige anlagstilla-
delser til projekter, hvis myndigheden vurderer, at planerne kan fa en vasentlig indvirkning pa miljget. Med
udgangspunkt i de to nedenstaende skemaer vurderes det, om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa mil-

joet.




Screening af om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa miljoet
| forbindelse med vurderingen af planens indvirkning pa miljget sammenlignes med O-alternativet. 0-
alternativet er, at omradet forbliver et erhvervsomrade med de eksisterende bebyggelsesregulerende be-

stemmelser.

SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ikke vasentlig indvirkning pa

miliget

Vzsentlig indvirkning pa mil-

Bemarkninger

) ®
4 ]
Planernes karakteristika
Omfang af afledte projekter/aktiviteter X Planen vurderes ikke at have afledte akti-
viteter. Lokalplanen vurderes at vare i
overensstemmelse med visionerne i hel-
hedsplanen for Bykernen og Kommune-
plan 2018.
Indflydelse pa andre planer X Ingen.
Miljgproblemer af relevans for planerne eller X Ingen.
programmet
Relevans for fremme af baredygtighed X Overordnet vurderes lokalplanen at vare

med til at styrke og fremme det sociale
liv i neromradet.

Derudover tager udviklingen af lokalplan-
omradet sit afset i principperne fra
"Nordic Built Charter’s 10 punkter for
bebyggede omgivelser, der bla. sikrer et
design med baredygtige losninger i et
helhedskoncept. | lokalplanomradet foku-
seres der bla. pa en gren og attraktiv
gardhave med grenne tage og tagterras-
ser. Materialerne til bygninger og belaeg-
ninger er udvalgt med holdbarhed og mil-
jomassig baeredygtighed for gje.

Gardhavens udformning tager udgangs-
punkt i den menneskelige skala, hvor der
fokuseres pa, at ophold og bevaegelse
gennem haven skal gores attraktiv med
behagelige og afskaermede opholdsarea-
ler.

For at fremme en livlig, gren og attraktiv
by, og samtidigt have fokus pa klimatil-
pasning, fastsettes der i lokalplanen be-
stemmelser om f.eks. grenne tage, regn-
vandsopsamling, forsinkelse af regnvand,
forberedelse for separatkloakering, of-
fentlig adgang til gardhaven, og at stue-
etagen skal abne op mod gaden.




Bemarkninger

SKEMA |

Screening i henhold til bilag 2 i
Lov om miljgvurdering af planer
og programmer

Ikke vaesentlig indvirkning pa
Vasentlig indvirkning pa mil-
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Relevans for gennemfarelsen af anden milje- X Planen hindrer ikke gennemforelsen af
lovgivning anden miljglovgivning.

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive bergrt

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyp- X Ingen.

pighed og reversibilitet

Indvirkningens sterrelsesorden (geografisk X Planens indvirkning er hovedsageligt be-
omrade og sterrelsen af den befolkning, som graenset til lokalplanomradet.

kan blive berort)

Indvirkning pa omrader eller landskaber, som X Der ligger ingen omrader eller landska-
har anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt ber, som er Dbeskyttet pa natio-
eller internationalt plan nalt/internationalt niveau inden for lokal-

plansomradet.

Kumulativ karakter X Lokalplanen vurderes i ssmmenhang med
helhedsplanen for Bykernen at have en
positiv effekt pa udviklingen og det sam-
lede liv i Bykernen.

Graznseoverskridende karakter X Ingen.
Veardien og sarbarheden af det omrade, der X Planomradet er allerede inddraget i by-
kan blive berart massig bebyggelse, hvorfor omradets

sarbarhed er begrznset.

Fare for menneskers sundhed og miljget X Ingen.
Serlig karakteristiske naturtrak eller kultur- X Ingen.
arv

Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller X Ingen.

miljogrensevardier

Pa baggrund af ovenstaende skema vurderes det, at planen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget.



Screening af planens indvirkning pa miljget
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Befolkning og sundhed

Indenders stgjpavirkning X Ingen.

Sundhedstilstand X Ingen.

Svage grupper (f.eks. handicappede) X Lokalplanen giver mulighed for udvikling i
flere niveauer, herunder et havet gird-
milje. Der indarbejdes derfor bestemmel-
ser om, at der ved anlag af gardhave, sti-
er, pladser m.m. skal tages hensyn til til-
gengeligheden for handicappede og gang-
besvarede.

Friluftsliv/rekreative interesser X Lokalplanomradet ligger meget tet pa det
forventede kommende hovedstreg i By-
kernen. Det er derfor vigtigt, at der sik-
res en god overgang til nabogrunden gst
for lokalplanomradet.

Begransninger og gener overfor befolkningen X | anlegsfasen kan forekomme gener i

form af stej, stev m.m. Redovre Kom-
munes “Forskrift for visse miljgforhold
ved bygge- og anlagsaktiviteter” stiller
vilkar til arbejdet.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv X Planen vurderes ikke, at have vasentlig
indvirkning pa dyreliv. De grenne tage og
treerne kan bidrage positivt til byens vil-
de insektliv.

Planteliv X Planen vurderes ikke, at have vasentlig
indvirkning pa planteliv.

Sjeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, X Der er ikke registreret sjeldne, udryd-
planter el. naturtyper delsestruede eller fredede dyr, planter el-
ler naturtyper i omradet.

Nzrliggende fuglebeskyttelsesomrader X Omradet har ingen nzrliggende fuglebe-
skyttelsesomrader.

Nzrliggende habitat-omrader X Omradet har ingen nzrliggende habitat-
omrader.
Spredningskorridorer X Ikke relevant.




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vzasentlig indvirkning pa mil-

iget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

Naturbeskyttelse

X|lkke relevant

lkke relevant.

Grgnne omrader

X

Lokalplanen skal sikre bestemmelser for
omradets ubebyggede arealer, si de
fremstar grenne.

Det vil vere gnskeligt, at der planlegges
mulighed for byfunktioner ud mod ho-
vedstroget i helhedsplanen for Bykernen.

Skovrejsning/skovnedlaggelse

lkke relevant.

Landskab og jordbund

Landskabelig verdi

Omradet er en del af helhedsplan for by-
kernen.

Geologisk saerpreg

Lokalplanomradet ligger ikke inden for
geologiske interesseomrader-.

Jordforurening

Nasbyvej 16 og en del af Egegardsvej 80
er kortlagt som forurenet pa V2. | for-
bindelse med byggeri og ®ndret arealan-
vendelse kreves der efter Jordforure-
ningsloven en § 8-tilladelse fra Redovre
Kommune. Tilladelsen skal sikre grund-
vand og menneskers sundhed. Der vil
sandsynligvis skulle udferes yderligere
undersggelser som forudsztning for tilla-
delsen.

Risiko for forurening

Planen vurderes ikke at medfare risiko
for forurening. Udbygning med boliger og
liberalt erhverv vil give mindre risiko for
forurening. Samtidig vil der muligvis i for-
bindelse med en § 8-tilladelse skulle fier-
nes en del af forureningen.

Jordhandtering/flytning

Findes der under bygge- og anlagsarbej-
det forurening, som ikke er kendt af
myndighederne, skal arbejdet standses og
Redovre Kommune kontaktes. Evt. bort-
skaffelse af overskudsjord ved f.eks. byg-
geri skal anmeldes til Redovre Kommune
inden flytning.

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning af vand-

Der planlegges ikke direkte udledning af
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Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vzasentlig indvirkning pa mil-

iget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

lob og vidomrader

regnvand eller spildevand til vandlgb eller
vadomrader, og dermed pavirkes disse
ikke.

Da der er fokus pa klimatilpasning i om-
radet, bgr der i lokalplanen fastsettes be-
stemmelser om f.eks. gronne tage, regn-
vandsopsamling, forsinkelse af regnvand
og forberedelse for separatkloakering.

Udledning af spildevand

Afledning af spildevand sker til Rensean-
lzg Damhusden, som vurderes at have
den ngdvendige kapacitet til at behandle
det.

Grundvandsforhold

Projektet medferer en hgjere befastel-
sesgrad, hvilket mindsker grundvandsdan-
nelsen. Pavirkningen vurderes dog at va-
re ubetydelig.

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Planen medfgrer ikke, at der etableres
nye grundvandstruende aktiviteter i om-
radet.

Luft

Luftforurening (stev og andre emissioner)

Virksomheder, der etableres i omradet,
skal kunne klassificeres inden for miljg-
klasse I, dvs. forretninger, liberale er-
hverv, kontorer og smavarksteder med
butik og publikumsorienterede serviceer-
hverv.

Det vurderes, at planen ikke har en ve-
sentlig indvirkning pa udledning af emissi-
oner i omradet.

| forbindelse med selve anlegsfasen kan
der dog forventes stov fra anlegsprojek-
tet. Redovre Kommunes Forskrift for
visse miljgforhold ved bygge- og anlaegs-
aktiviteter” indeholder bestemmelser om
begransning af stov i forbindelse med an-
legsarbejder.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra omra-
det

Ingen vaesentlig.

Lugt

Ingen.




SKEMA 2
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Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vzasentlig indvirkning pa mil-

iget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

Vind

X

Ingen.

Stgj

Stoj

| forbindelse med selve anlaegsfasen kan
der forventes stgj fra projektet.

Redovre Kommunes Forskrift for visse
miljgforhold ved bygge- og anlegs-
aktiviteter” indeholder bestemmelser om
begrensning af stej i forbindelse med
bygge- og anlegsarbejder.

Vibrationer

| forbindelse med selve anlegsfasen kan
der vare vibrationer. Redovre Kommu-
nes "Forskrift for visse miljgforhold ved
bygge- og anlaegsaktiviteter” indeholder
bestemmelser om vibrationer i forbindel-
se med anlaegsarbejder.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Udviklingen af omradet skaber mere tra-
fik, da der er sterre udnyttelse af grun-
den. Den samlede trafikafvikling og be-
lastning for lokalomradet samt behov for
trafiktiltag er blevet belyst i forbindelse
med “Helhedsplan for Bykernen”.

Adgangsvejen til lokalplanomradet for-
ventes primart at vere Nasbyvej og
Egegardsve;j.

Ved en storre udnyttelse ved Nasbyvej
og Egegirdsvej bgr der ses pa evt. at sig-
nalregulere krydset Egegardsvej/Tarnvej
af hensyn til forbedring af trafikafviklingen
til lokalomradet og til trafiksikkerheden i
krydset.

Stoj

Se afsnit "Trafikafvikling”.

Sikkerhed

Antallet af overkersler reduceres fra 6
stk. til 2 stk. Antallet af potentielle kon-
fliktpunkter mellem trafikretningerne er
dermed blevet reduceret.

Se afsnit "Trafikafvikling”.
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Risiko for ulykker X Mere trafik pa vejnettet gger generelt ri-
sikoen for uheld pa det samlede vejnet.
Risikoen for uheld kan reduceres ved
etablering af et signalanleg i Egegards-
vej/Tarnvej krydset.

Se afsnit "Trafikafvikling”.

Klimatiske faktorer

Pavirkning af klima X Lokalplanomradet er fuldt udbygget. Pla-

nen vurderes ikke at pavirke klimaet, men
der fastszttes bestemmelser om at tilpas-
se lokalomradet til klimaforandringerne.
Dette gzlder bl.a. i forhold til grgnne ta-
ge samt evt. opsamlingsbassiner og regn-
bede mm.
Ethvert byggeprojekt skal vurderes mht.
egnethed for etablering af alternative af-
ledningsformer eller forsinkelse af tag-
vand og overfladevand fra ovrige befe-
stede arealer.

Vindforhold X Ikke vaesentlig indvirkning.

Kulturarv

Kulturhistoriske vaerdier X Ingen.

Kirker X Ingen.

Fredede eller bevaringsvardige bygninger X Lokalplanomradet ligger op til et planlagt
strog, som forbinder til de fredede byg-
ninger Rgdovre Radhus og Radovre Bib-
liotek.

Ressourcer og affald

Arealforbrug X Lokalplanomradet er i forvejen inddraget
til bymassig bebyggelse. Det vurderes, at
planen ikke har en vasentlig indvirkning
pa arealforbrug.

Energiforbrug X Planen vurderes ikke at have en vasentlig

pavirkning pa energiforbrug. Planen med-
forer flere indbyggere i Redovre Kom-
mune men ikke et storre energiforbrug
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Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vzasentlig indvirkning pa mil-

iget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

per indbygger.

Omradet er udlagt til kollektiv forsyning
med fjernvarme.

Vandforbrug

Planen vil medfgre befolkningstilvaekst i
Redovre og dermed et stgrre vandfor-
brug. Det vurderes, at den offentlige
vandforsyning har tilstreekkelig kapacitet
til at levere det ngdvendige vand.

Produkter, materialer, rastoffer

Planen vurderes ikke at have en vasentlig
pavirkning pa produkter mv.

Affald, genanvendelse

| forbindelse med en fremtidig bebyggel-
se, skal der afsattes tilstraekkelig plads til
affaldssortering. Bade til private husstan-
de og til erhverv. Affald fra husholdninger
og erhverv skal holdes adskilt. Til de pri-
vate husstande skal der ligeledes afszettes
plads til storskrald og haveaffald. Til sor-
teret husholdningsaffald kan der anvendes
nedgravede beholdere.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig
pavirkning pa affaldsmangderne.

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk

| lokalplanen fastsettes bestemmelser for
bygningernes materialer, udformning, far-
ve og evrige fremtreden. Bygningerne
skal vaere af en hgj arkitektonisk standard
og materialekvalitet, der skaber en god
helhedsvirkning med det kommende ho-
vedstrog og omgivelserne i avrigt.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig
indvirkning pa det arkitektoniske udtryk.

Lys og/eller refleksioner

Der fastsettes bestemmelser for, at blan-
ke og reflekterende tagmaterialer ikke ma
anvendes. Desuden fastsettes der be-
stemmelser for glaspartier og reflekte-
rende overflader:

Ingen overflader ma fremsta reflekteren-
de. Glaspartier skal udfgres i planglas, og
ma ikke vaere spejlende udover den




SKEMA 2
Planens indvirkning pa miljget

Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vzasentlig indvirkning pa mil-

iget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

spejlvirkning, der kendes fra almindeligt
vinduesglas.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig
indvirkning pa lys og/eller refleksioner.

Indsigt og udsigt

For boligbebyggelsen pa Nasbyvej |-11
vil karrébebyggelsen pa hjsrnet af Nas-
byvej og Egegardsvej skaerme for udsigten
over Karrébyen. Der vil desuden fore-
komme indkigsmuligheder til boligbebyg-
gelsen. Boligbebyggelsen ligger i en af-
stand af minimum 30 m fra den kommen-
de karrébebyggelse. Der vil ikke vaere
indkigsmulighed til friarealerne til bolig-
bebyggelsen.

Der kommer til at vare indkigsmulighe-
der til virksomhederne omkring lokal-
planomradet.

Da lokalplanomradet er beliggende i by-
zone med bebyggelse til alle sider, vurde-
res planen ikke at have veasentlige ind-
virkning pa indsigt og udsigt.

Sikkerhed

Sikkerhed

Det vurderes at have en positiv effekt pa
sikkerheden, at der kommer mere liv i
lokalplanomradet. Lokalplanen skal der-
udover sikre, at omradet bliver trygt at
feerdes og opholde sig pa. Indretningen af
gardhaven og arealerne langs fortove, skal
derfor bla. ske med udgangspunkt i Det
Kriminalpraeventive Rads anbefalinger.

Planen vurderes ikke at have vasentlig
indvirkning pa sikkerheden.

Kriminalitet

Se "'Sikkerhed”.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Planen vurderes ikke at medfgre risiko
for brand, eksplosion og giftpavirkning.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Lokalplanen vurderes at vare med til at
styrke livet i lokalomradet. Der gives bl.a.
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Miljgparametre

Ikke relevant

Ikke vaesentlig indvirkning pa

miliget

Vzasentlig indvirkning pa mil-

iget

Bor undersgges naermere

Bemarkninger

mulighed for, at der kan etableres en cafe
pa hjernet af Nasbyvej og Egegardsve;j til
glede for lokalomradets beboere og stu-
derende pa VUC mfl.

Planen vurderes ikke at have vaesentlig
indvirkning pa de sociale forhold.

Pavirkning af erhvervsliv

Ud over nogle centralt beliggende kon-
torlokaler vurderes lokalplanen ikke at
have vasentlig indvirkning pa erhvervsli-
vet.

Pa baggrund af ovenstaende skema vurderes det, at planen ikke har en vasentlig indvirkning pa miljget.




