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Prioriteringssystem for bygningsvedligeholdelse

Prioriteringsklasser

Sikkerheds og sundhedsfare

Myndighedskrav

Akutte arbejder

Tekniske installationer, ngdvendig for brug af bygningen
Klimaskaerm, baerende konstruktioner, afhjeelpende vedligehold
Klimaskaerm, baerende konstruktioner, forebyggende vedligehold
Tekniske installationer, utilfredsstillende funktion, komfort
Indvendige overflader

Fast inventar, herunder sanitet og belysningsarmaturer
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Prioritet 1: Sikkerheds - og sundhedsfare
Arbejder der skal udfgres, idet der er risiko for personskade i det kommende ar.
F.eks.:

e Barende konstruktioner

e  Klimaskaerm

Lgse betonstykker, Igse geleendre, skader pa trappelgb, s facadebekleedning mv.

Som udgangspunkt skal akutte arbejder igangsaettes umiddelbart. Der kan dog veere tilfaelde
hvor arbejdet blot skal udfgres indenfor 1 ar.

Der er i forbindelse med bygningssynene ikke foretaget vurdering af sundhedsfare ved ophold
i bygningerne. Bliver der i forbindelse med interview med lederen navnt risici, foreslas der
generelt supplerende undersggelser.

Prioritet 2 : Myndighedskrav

F.eks pabud eller krav fra Arbejdstilsynet, Fedevarekontrollen o.a. anfgrt i BR (tilbygnin-
ger/ombygninger) steerkstrgmsreglementet og lignende.

Lovpligtige serviceaftaler er placeret under denne prioritet.
Prioritet 3: Akutte arbejder og servicekontrakter
Igangsaetning af aktiviteter under akut vedligehold foregar efter aftale med Bygningsafdelin-

gen. Under denne prioritet hgrer serviceaftaler som er indgaet for at sikre funktionen pa tek-
niske anlaeg.



Prioritet 4: Tekniske installationer, ngdvendig for brugen
Herunder f.eks. anbefalede serviceaftaler pa tekniske anlaeg, som ikke er indgaet/tegnet.

Derudover nedenstdende opgaver som registreres ved bygningssynet:
e  Udskiftning af taerede vandrgr, varmergr eller varmtvandsbeholdere
e  Udskiftning af pumper
o Udfgrelse af releebeskyttelse
e  Udskiftning af nedbrudt varmeanlaeg og kloak
e  Udskiftning af gamle stofledninger

Prioritet 5: Klimasksaerm, baerende konstruktioner, afhjlpende vedligehold

Arbejder der skal udfgres, idet der er risiko for vaesentlige fglgeskader pa andre bygningsdele,
vaesentlig forringelse, eller som skgnnes at ggre bygningen uanvendelig til den teenkte brug,
safremt de ikke udfgres senest i det anfgrte ar, eller som forarsager vaesentligt forggede ved-
ligeholdelsesomkostninger. Derudover opgaver, hvor der allerede er vaesentlige fglgeskader.

Vasentlige fglgeskader kan vaere:

e Vandindtreengen (kan forarsage radskader og evt. svampeangreb). Der kan eventuelt
vaere tale om at konstruktionen allerede er angrebet af rad og/eller svamp

o Daxklagsskader pa beton

e Revnerifundament, vandindtraengen og frost kan forarsage at skaden udvikles hur-
tigt

e Vandindtreengen fra tage (skade pa inventar og gulve my, risiko for skimmelvakst)

o Afhjaelpende arbejder pa klimaskaerm (f. eks. udskiftning af staerkt beskadigede tag-
belagninger, betonreparationer, reparation af revner, udskiftning af nedbrudte vin-
duer og nedbrudte fuger omkring vinduer og dgre)

Udbedring af skader som fglge af skader pa klimaskaerm pafgres ligeledes denne prioritet,
herunder udskiftning af opfugtede taepper og opfugtede lofter (risiko for skimmelsvampe-
vaekst).

Prioritet 6: Klimaskaerm, baerende konstruktioner, forebyggende vedligehold

Arbejder der skal udfgres for at forebygge skader pa klimaskeermen og fglgeskader pa tilstg-
dende bygningsdele.

En aktivitet med denne prioritet kan veere eftergang af fuger i murveerk.

Endvidere arbejder der udfgres for at forebygge forhgjede vedligeholdelsesomkostninger,
herunder:
e Maling og topforsegling af vinduer, hvor overfladebehandlingen ikke er nedbrudt el-
ler ikke forventes nedbrudt fgr “senest”- tidspunktet.
e Maling af traevaerk hvor malingen ikke er afskallet.
e Overfladebehandling af betonkonstruktioner, hvor enkelte deeklagsskader konstate-
res.

Prioritet 7: Tekniske installationer, utilfredsstillende funktion, komfort

Aktiviteter som umiddelbart kan give ressourcebesparelser gkonomisk eller i forhold til miljg-
et, f.eks. forbedringer af darlig styring af varmen, vandspild eller ungdigt elforbrug.

Dette kan f.eks. skyldes manglende termostatventiler, manglende automatik (taend/sluk-ure)
pa ventilation, manglende isolering af anlaeg og rgr. Besparelser anfgres ikke.



Problemer med komfort anfgres ligeledes under denne prioritet, f.eks. problemer med inde-
temperaturen, luftskiftet eller solindfald.

For installationer endvidere manglende isolering af koldtvandsregr.
Prioritet 8: Indvendige overflader
Alle arbejder pa indvendige overflader pafgres denne prioritet, herunder
e Maling af veegge og lofter
e Eftergang af fuger i baderum
e Slibning og lakering af gulve
e  Udskiftning af slidte gulvteepper
e  Udskiftning af linoleum
Prioritet 9: fast inventar, herunder sanitet og belysningsarmaturer
Udskiftning af armaturer, forbedring af belysning og lign.

Akutte arbejder pa belysning og installationer pafgres prioritet 3

Udskiftning af sanitet, herunder toiletter, brusere, armaturer, handvaske mv pafgres denne
prioritet.

Udskiftning af fast inventar, f.eks. kokkener, faste skabe og lign. prioriteres efter sanitet.
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