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Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsztter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redegerelse og en rekke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger,omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse og beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsaetter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-

neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den xx. maj 2019 vedtaget at frem-
legge Forslag til Lokalplan 129 Hendriksholmskvarteret i of-
fentlig horing.

Lokalplanforslaget fremlzegges til debat i otte uger, for at borge-
re kan komme med kommentarer, ®ndringsforslag eller indsi-
gelser til forslaget. Ud fra de indkomne bemaerkninger beslutter
Kommunalbestyrelsen, om der skal ndres i lokalplanforslaget,
inden det vedtages endeligt.

Offentlig hgring
Forslag til Lokalplan 129 Hendriksholmskvarteret er offentlig-
gjort i perioden fra den 6.juni 2019 til den |.august.2019.

Kommentarer, &ndringsforslag eller indsigelser til lokalplanfor-
slaget skal senest den |.august 2019 afgives pa Redovre Kom-
munes digitale haringsportal pa www.rk.dk/politik:

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, Tebyvej 77, tIf. 3637 7000.

Lokalplanforslaget kan fas i Borgerservice pa Radhuset, Rad-
ovre Parkvej 150 og i Teknisk Forvaltning, Teebyvej 77, eller du

kan l&se materialet pa bibliotekerne.

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes

Der er gennemfart en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til bekendtggrelse af lov om miljgvurdering
af planer og programmer (LBK nr. 1533 af 10. december 2015
med senere &ndringer).

Lokalplanen muligger at Hendriksholmskvarterets kvaliteter,
bevares gennem bestemmelser, der fastholder lokalplanom-
radets grenne og abne villakvarterer og grennde boulevarder.
Desuden muligger lokalplanen, at dobbeltusene, der er udpe-
get bevaringsvardigt kulturmiljg, en bevaringsvaerdig bygning pa
Hvidovrevej samt Hendriksholms Kirke bevares.

Det vurderes, at planen ikke har en vasentlig indvirkning pa
miljoet, og derfor skal der ikke udarbejdes en miljgvurdering.
Denne afgorelse er sendt i hering hos Kroppedal Museum,
HOFOR, Hvidovre Kommune, Kgbenhavns Kommune og Rad-
ovre Kommunes forvaltninger, som er de eneste bergrte myn-
digheder. Der er ikke kommet nogen bemarkninger til afgorel-
sen.
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Klagevejledning

Afgarelsen, om at planen ikke skal miljgvurderes, kan paklages.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.borger.
dk og www.virk.dk. Du logger pa med Nem-ID. En klage er
indgivet, nar den er tilgengelig for Redovre Kommune via kla-
geportalen.

Nar du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,-
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organi-
sationer og offentlige myndigheder. PA Navnenes Hus hjem-
meside www.naevneneshus.dk under Planklagen®vnet er en
vejledning til, hvordan man klager.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Redovre Kom-
mune. Hvis Redovre Kommune fastholder afgerelsen, sender
Rodovre Kommune klagen videre til behandling i navnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for
brug af klageportalen. Hvis du @nsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenzvnet. Nevnet afger herefter, om du kan fritages for
at bruge klageportalen.

Klagefristen er fire uger fra afgerelsen er meddelt. Er afgorel-
sen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en helligdag, for-
lenges klagefristen til folgende hverdag.

En klage over denne afgorelse har ikke opsattende virkning
efter lovgivningen. Planklagenzvnet kan treffe afgorelse om at
fravige lovgivningens udgangspunkt i szrlige tilfelde.

Spergsmal til domstolsprovelse af afgorelser, der er truffet af
kommunen i henhold til Lov om planlaegning, skal vere anlagt
inden seks maneder efter, at afggrelsen er meddelt, jf. planlo-
vens § 62, stk. |.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for at komme med indsigelser, bemarkninger og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan Redovre Kommune tillade, at
en ejendom bebygges eller udnyttes efter lokalplanforslaget,
hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et storre bygge— eller anlaegsar-
bejde mv.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den dag lokalplan-
forslaget sendes i offentlig hering og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra naevnte
dato.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan skal modernisere de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for de bebyggelser, der er omfattet af Lokalplan
129 i overensstemmelse med visionerne i Kommuneplan 2018.
Lokalplanen skaber siledes bedre rammer for en baredygtig
udvikling af omradet med fokus pa grenne abne villakvarterer.
Lokalplanomradet har hidtil veret reguleret af Byplanvedtegt
2, Tilleg | til Byplanvedtaegt 2, Byplanvedtaegt 22, Byplanved-
tegt 20 og Byplanvedtegt 24 samt deklarationer/servitutter,
der fremgar af § 15.1 i bestemmelserne. Lokalplan 129 aflyser
tidligere lokalplaner, byplaner og en raekke deklarationer.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at bevare og fastholde de bzrende
kvaliteter i lokalplanomradet. Det er intentionen, at der sikres
ensartede bestemmelser for villakvarterene i lokalplanomra-
det. Bestemmelserne skal vare tidssvarende, i overensstem-
melse med Redovre Kommunes arkitekturpolitik og registrant.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser skal saledes sikre,
at eventuelle bygningsandringer pa de enkelte boliger og/eller
opferelsen af nye, sker med respekt for helheden i bebyggelsen
og de arkitektoniske kvaltiteter der er verd at fastholde. Hertil
kommer bestemmelser vedregrende beplantning i omradet, da
dette ligeledes er en vasentlig faktor for, hvordan omradet op-
leves og fremover onskes oplevet.

Lokalplanen skal vaere med til at fastholde omradets grenne
karakter. Hendriksholms Boulevard og Damhus Boulevard er
Boulevarder der giver omraderne identitet, og hvor den gron-
ne beplantning langs vejene og pa ejendommenes forarealer, er
med til at lofte lokalplanomradets grenne profil.

Lokalplanen skal ligeledes fastholde det differentierede udtryk RAM 'T ERE

med forskellige typer aben-lav boligbebyggelse samt sikre og

styrke de gennemgaende grenne haver, forhavebeplantninger, A

og store traeer som binder boligomraderne sammen. Revounc Konnune

o o . . Redovre Kommunes arkitekturpolitik
Det er ogsa lokalplanens formal at give mulighed for en mere ; . :
kan ses pa kommunens hjemmeside

intensiv udnyttelse af ejendommene langs ostsiden (enkelte pa www.rk.dk
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vestsiden) af Hvidovrevej, den nordligste del af Randrup vej, og
den nordgstlige del af Damhus Boulevard.

Der er lagt vegt pa en baredygtig udvikling i lokalplanen. Det
betyder, at der i udarbejdelsen af lokalplanens bestemmelser
er taget stilling til en raekke muligheder for bl.a. at indtaenke
klimatilpasningslasninger.

Nzrliggende omrader

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Redovre Kommune,
og bestar af et stort omrade med aben-lav og taet-lav boligbe-
byggelse mellem Hendriksholms Boulevard ogVigerslevparken.

Nord for omradet er Roskildevej med etageboliger og erhverv.
| ”beeltet” mellem Roskildevej og lokalplanomradet ligger ple-
jehjemmet @rbygard mellem Medelbyvej og Agerskovvej. Mod
syd ligger kommunegransen mod Hvidovre med boligomrader,
jernbane og Hvidovre Station. Mod vest ligger Hendriksholm
Skole, Redovre Gymnasium og Redovre Station. Mod est
granser lokalplanomradet op til Vigerslevparken, Damhussgen,
Damhusengen og Krogebjergparken, som er fredede arealer.
| nord-gst ligger den bevaringsvaerdige etagebebyggelse Dam-
parken opfert fra 1931 til 1943 samt den bevaringsvaerdige
rekkehusbebyggelse Kalormen - Rgdovres forste rakkehusbe-
byggelse opfert i 1928.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et udbygget boligomrade og af-
grenses som vist pa oversigtskortet side 7. Omradet er
beliggende i byzone.

Lokalplanomradet er udlagt som en del af en stgrre byplan
for omradet omkring den sydlige del af Damhussgen. Byplanen
var sterkt inspireret af den internationale byplanskonkurrence,
som Kgbenhavns Kommune afholdt i 1908-09, hvor nye bolig-
omrader blev udlagt i form af sammenhangende parkband og
brede boulevarder.

Karakteristisk for omradet var og er det stringente vejnet med
de to boulevarder Damhus Boulevard og Hendriksholms Bou-
levard. Boulevarderne forbinder omradets knudepunkter, og de
to systemer af villaveje med henholdsvis et stringent forlgb af

Lokalomradets geogrdfiske placering ) )
i kommunen parallelle veje struktureret omkring Damhus Boulevard. Sam-

men med boligparcellernes gamle haver og hxekke, allétreerne
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og den zldre villabebyggelse fra 1930’erne og 1940’erne, er de
fremhavet som bzrende kvaliteter i omradet i Redovre Kom-
munes registrant.

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Radovre

Omradet er overvejende bebygget med aben-lav boligbebyg-
gelse sasom villaer og lave enfamiliehuse. Bebyggelsen omkring
Damhus Boulevard udger et stort velstrukutreret villakvarter,
med blandet bebyggelse som omfatter alt fra klassicistiske og
nybarokke villaer til sma selvbyggerhuse uden egentligt stilpraeg.

Pa Hendriksholms Boulevard udger 15-25 og 31-69 dobbelthu-
sene en fin helhed.

BYG"E

Damhusdalen (se oversigtskort side 7) ligger ost for Hvid-
ovrevej i tilknytning til Vigerselvparken. Her er husene ligele-

Lokalpl ( li i . . 0 .
okalplanomradet ligger inden for des meget forskellige og placeringen pa grundende folger ikke

kulturarvskvarteret “Hendriksholms-

kvarteret”. De bazrende kvaliteter noget bestemt meonster. En del af husene er selvbyggerhuse,
i lokalplanomrddet er udpeget og hvoraf nogle enkelte er i kolonihavestil, mens hovedparten er
beskrevet i kataloget. Registranten bungalow og bygmesterhuse.

Arkitektoniske og  kulturhistoriske
kvaliteter i Redovre - kan ses pd

Kommunens hjemmeside www.rk.dk. | villakvarterene er det i hgj grad beplantningen, der skaber et

harmonisk vejforlgb.

Lokalplanomradet ligger tet pa Redovre og Hvidovre Station.
En del af lokalplanomradet er derfor udpeget som stationsnart
kerneomrade, mens resten er stationsnart omrade. Dette har
dog ikke nogen egentlig betydning, da der primart er tale om
feerdigudviklede villakvarterer, som gnskes fastholdt.

| villakvarteret i den gstlige del af lokalplanomradet ligger Har-
restrup a, der er et vandlgb med opland bade i Redovre Kom-

mune og i flere andre kommuner.
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Gammelt salgsprospekt for Hendriksholmskvarteret set fra Damhusseen. Pa billedet ses Damhus Boulevard som en barende
struktur, der skaerer igennem det stringente vejnet
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Lokalplanens indhold

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i ni delomrader A, B, C, D, E,F G, H
ogl.

BT X‘

. hw@-

" fanonint

Oversigtskort over delomrdder i Delomrade A er det storste omrade og bestar af to store

lokalplanen. og to mindre omrader med aben-lav bebyggelse. Omraderne
udgeres af typiske villakvarterer med haveboliger, der primart
er fra perioden 1930-60. Lokalplanens bestemmelser for vil-
lakvarterene skal sikre, at der ikke sker en uhensigtsmassig
udvikling i omraderne. Villakvarterene skal fgrst og fremmest
fastholdes som grenne boligomrader. Dernzst er det vigtigt at
give mulighed for, at den charme, der ligger i den mangfoldige
arkitektur, fortsat kan dyrkes ved at give mulighed for tilbygning
dog uden at miste omradernes helhed og grenne preag.

Delomrade B omfatter de fleste matrikler, ud til Damhus
Boulevard. Bebyggelsen bestar hovedsageligt af aben-lav villa-
bebyggelse og enkelte blandet bolig og erhverv. Eiendommenes
udnyttelse og tilretteleegning har stor betydning for Boulevar-
dens gronne karakter. Lokalplanens bestemmelser skal sikre, at
bebyggelsen og arealerne ud mod Boulevarden understotter
dette.

[0 e REDEGORELSE LOKALPLAN 129



Delomrade C omfatter dobbelthusene 15-25 og 31-69 ud til
Hendriksholms Boulevard, hvoraf 31-61 indgar i udpeget beva-
ringsverdigt kulturmilje i kommuneplanen. De bevaringsvaer-
dige bebyggelser er kendetegnet ved bygningernes forskudte
placering, abne grenne forhavearealer, boligermes tagform og
materiale. Lokalplanen fastszetter derfor bestemmelser, der skal
bevare helheden for den samlede bebyggelse samt fastholde el-
ler tilbagefore bebyggelsen til dens oprindelige arkitektur.

Delomrade D omfatter omradet i den nordligste ende af
Damhus Boulevard og Randrupvej, Eiendommene er karakteri-
seret af villaer, serviceerhverv og varksteder. Lokalplanen skal
give mulighed for at integrere flere funktioner samt en mere
intensiv udnyttelse af de pagzeldende ejendomme i delomradet.

Delomrade E udgores af ejendommene ost for Hvidovrevej.
Den sydlige del af omradet er udpeget stationsnaert kerneom-
rade. Omradet er karakteriseret af villaer, veerksteder og ser-
viceerhverv. Lokalplanen skal give mulighed for at integrere
flere funktioner samt en mere intensiv udnyttelse af ejendom-
mene pa ostsiden (og delvist vestsiden) af Hvidovreve;.

| delomrade E er der upeget en bevaringsvardig bygning opfert
i 1918 (se "Kortbilag 57).

Delomrade F er et stationsnart kerneomrade med blandet
bolig og erhverv. Det er etageboliger og butikker, der ligger
ud til Hvidovrevej langs kommunegransen mod syd. Etagebo-
ligerne har store grenne plener, der afgranses af en traerekke
mod Hvidovre.

Det er lokalplanens formal at sikre, at bebyggelsestatheden er
hej, og at der kan integreres flere funktioner langs Hvidovreve;.
Bebyggelsens grenne karakter skal dog bevares.

Delomrade G bestar af fem rekkehusbebyggelser og to eta-
geejendomme med hver sit individuelle udtryk og arkitektur. |
delomradet ligger et fint eksempel pa raekkehusbebyggelse fra
1930’erne (udpeget i Redovre kommunes registrant). Hensig-
ten med bestemmelserne for omradet er at sikre bebyggelser-
nes homogene udtryk.

Delomrade H omfatter Hendriksholms Kirke fra 1961, der
ligger i midten af lokalplanomradet og er tegnet af arkitekt Ri-
chard Jessen. Kirken er fredet. Lokalplanen skal sikre, at der
ikke sker vasentlige ndringer eller nedrivning.

LOKALPLAN 129 REDEGORELSE o ||



Delomrade | omfatter Harrestrup A, der Igber i villaomradet
ost for Hvidovrevej. Lokalplanen giver mulighed for; at der kan
anlegges en stiforbindelse.

Bevaringsveerdig beplantning
| lokalplanomradet er bevaringsvaerdig beplantning registreret i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen.

De pa Kortbilag 5 angivne bevaringsvardige treer og beplant-
ninger i lokalplanomradet ma ikke feldes eller beskares uden
Redovre Kommunes tilladelse. Safremt der gives tilladelse, kan
der stilles krav om genplantning, sa der opnas samme karakter
som tidligere. Sa vidt muligt skal gvrige store, raske, karakter-
fulde og smukke traer, der har vardi for deres omgivelser, be-
vares.

Damhus Boulevard og Hendriksholm Boulevard er registreret
som bevaringsvaerdige gronne strukturer. Begge veje skal beva-
res som boulevarder med store fuldkronede trerakker i begge
sider af vejen. Hvis det onskes at ombygge boulevardens vej-
profil, som kraever feldning eller flytning af treraekkerne, skal
der plantes nye treraekker, sa boulevardkarakteren bevares.
Profilerne af boligvejene og boulevarderne er generelt kende-
tegnet ved grasklaedte forhaver med treer og beplantning pla-
ceret ud mod vejene.

Qverst:
Treereekke pd Hendriksholms Boulevard.

Til hajre:
Bevaringsvardigt trae i villakvarter.
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Bevaringsveaerdige bygninger og kulturmiljger

| Kommuneplan 2018 er der i Lokalomrade 7: ’Hendriksholm”
udpeget et bevaringsvardigt kulturmiljpomrade bestaende af;
en rekke dobbelthuse, ét bevaringsvaerdigt hus samt én fredet
bygning (se Kortbilag 5). Disse er underlagt szrlige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i nervarende lokalplan.

Kulturmiljg:
e Hendriksholms Boulevard 31-69

Bevaringsvaerdige bygninger:

* Hvidovrevej 7

* Hendriksholms Boulevard 31-69

* Damhus Boulevard 70, Hendriksholms Kirke (Fredet)

Hendriksholmkvarteret bestar dog af mange flere fine eksem-
pler pa forskellige tiders god arkitektur og gedigent bygnings-
handvark, som er med til at give omradet en stark identitet.
For byen er det vigtigt, at sddanne vaerdier bevares for efterti-
den.

Det er ambitionen pa sigt, at udpege alle bevaringsvaerdige byg-
ninger i omradet.Til det formal skal der gennemfgres en opda-
Hendriksholms Kirke teret SAVE registrering af alle bygningerne. SAVE registreringen
vil derefter danne grundlag for et fremtidigt lokalplantilleg om-
handlende udelukkende bevaringsvardige bygninger.

Note

SAVE er en metode til at registrere
bygningers bevaringsveerdi med en
karakterskala pa 1-9, hvor bebyggel-
ser med karakterene [-3 er udpeget
som bevaringsveerdige.

Dobbelthusene pa Hendriksholms Boulevard.
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Bebyggelsens omfang og placering

For boligomraderne (Delomrade A og B) fastsattes en bebyg-
gelsesprocent pa maks. 25 % og etagehgjde pa maks. én etage
med udnyttelig tagetage, dog maks. to etager for ejendomme
ud til Damhus Boulevard (Delomrade B). Bebyggelse (inkl. car-
porte og garager) skal placeres bag byggelinjen, som er fastsat
til 5 m fra skel mod vej.

For ejendommene (15-25) og 31-69 pa Hendriksholms Boule-
vard (Delomrade C) fastszttes bebyggelsesprocenten pa den
enkelte ejendom ligeledes til 25 %, og byggelinjen til 5 m fra
skel mod vej.

Der er sarlige bestemmelser for opsatning af carporte/gara-
ger samt smabygninger i Delomrade C (se § 8.5.9-§ 85.11).
Hensigten med disse bestemmelser er dels at give mulighed for
at lgse parkeringsforhold pa egen grund, samtidig med at det
samlede udtryk ud mod Hendriksholms Boulevard fortsat op-
leves som grent. Desuden udger boligerne en helhed i sig sely,
som gnskes bevaret. Derfor er der udarbejdet bestemmelser,
som regulerer hvor meget der bygges i arealet ud mod vej samt
placering. Det har ogsa varet vigtigt at sikre, at der fremover
ikke opsattes faste hegn eller garager, som lukker af ud mod
vejen og derved ikke bidrager til det grenne abne udtryk, som
opleves som en stor kvalitet i omradet.

Ubebyggede arealer

Villakvarterenes grenne karakter er af stor betydning for den
gode oplevelse af omradet. Abne forhaver eller forhaver med
hekbeplantning er med til at styrke dette. Lokalplanen inde-
holder bestemmelser for omradets ubebyggede arealer samt
fastsatter byggelinjer og krav om beplantning langs vejene, sa
de fremstar grenne. Der er f.eks. fastsat regler om opsatning
af levende hegn og om, at der ikke ma opszttes faste hegn i det
areal, der ligger mellem vejen og byggelinjen (kaldet byggelin-
jearealet). Se § 7.7 og "Kortbilag 4”.

Lokalplanen fastlegger desuden en maks. befastelsesgrad af de
enkelte parceller, sa der kan ske en lokal nedsivning af regnvand.
Vej-, sti- og parkeringsforhold

Damhus Boulevard, Hendriksholms Boulevard og Randrupvej
Det er intentionen, at det skal vaere muligt at anlegge cykel-
stier langs Damhus Boulevard, Hendriksholms Boulevard og

Eksempel pd Grenne forarealer pd Randrupvej samt muliggere LAR lgsninger i vejarealet.
villavej
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Adgangsvejen helt ud til offentlig vej, hvor skraldebilen holder,
skal leve op til de bestemmelser der er i Redovre Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald. Det betyder at:

* Adgangsvejen skal vare jeevn og plan hele vejen - uden trin
eller stigninger (stigninger ma maksimalt vaere 10 %).

* Adgangsvejen skal have en fast belegning fx fliser eller as-
falt - ikke grus, graes eller perlesten.Ved flisebeleegning ma
der ikke vaere revner som beholderens hjul kan vaere i eller
graesbegroning som gor at det ikke er en javn planflade.

Permeabel belaegning er ikke fast og jevn, og det skal fortsat
vare muligt, at treekke affaldsbeholdere pa hjul fra de private
boliger ud til vejarealet, selvom der er permeabel belegning
langs fortovene. Der skal derfor vaere en kerefast overgang ud
til vejen.

Vejen ma ikke blive sa smal, at skraldebiler stopper trafikken.

Stier

Der gives mulighed for at oprette en rekreativ sti i tracéet

for Harrestrup A, sifremt vandlgbet omlagges til f.eks. at Iobe
igennem det grenne areal i Vigerslevparken. Adgangsvejene til
Vigerslevparken fra Leopardvej, Bjgrnevej og Damhusdalen skal
bevares som frie passager til parken for cyklister og fodengere.
Den visuelle kontakt med Vigerslevparken ma ikke blokeres af
bebyggelse i vejenderne ud mod parken.

Parkeringsforhold

Lokalplanen sikrer bestemmelser for parkering. Det galder
blandt andet, hvor stort et areal og antal, der skal udlegges og
anlaegges til parkeringsplads pr. bolig.
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Baeredygtighedsblomsten fra Kom-
muneplan 2018 danner rammen
for Redovre Kommune tilgang og
arbejde med en bzredygtig udvikling
af byen.

Sedumtag

Gronne tage kan optage mellem 50-
80 % af den drlige nedber, afhengigt
af hvilken type tag, der anlaegges, og
hvor tykt vekstmediet er. Gronne
tage beskytter effektivc mod UV-
strdlernes nedbrydende virkning pd
tagkonstruktionen— dvs. en begron-
ning kan veere med til at forlenge
levetiden pd taget. Herudover er der
besparelser pd energiudgiften til op-
varmning og nedkaling.

Klimaforandringer medferer, at tem-
peraturen stiger. Temperaturen er
i forvejen hojere i byerne end i det
dbne land, hvilket kaldes den urbane
varme-g-effekt. Ndr temperaturen
stiger globalt, sa forsterkes varme-
o-effekten. En gren by kan gore
varme-g-effekten mindre, da varme-
o-effekten er mindre i omrader med
gronne flader, som graes, granne hegn
og gronne tage. Ligeledes kan traeer
vaere med til at skabe omrdder med

skygge.

I8 e REDEGORELSE

Baredygtighed
Redovre Kommune gnsker at fremme en bzredygtig udvikling
af byen gennem den fysiske planlaegning.

| lokalplanforslaget fokuseres der bl.a. pa at sikre, at omradet
fremadrettet fortsat forbliver et grent villaomrade, i trad med
visionerne i Kommuneplan 2018.

For at give mulighed for klimatilpasningstiltag fastsettes der
bestemmelser om, at der kan etableres gronne tage. En stor
fordel ved gronne tage er, at de forsinker vandet i dets vej til
kloakken samt opsuger og fordamper resten.

| lokalplanen fastszttes ogsa bestemmelser om, hvor meget fast
belegning der ma vare pa de enkelte parceller; hvilket gares for
at sikre lokal nedsivning af regnvand. Ligeledes fastsattes be-
stemmelser som muligger tiltag i forbindelse med forsinkelse af
regnvand ved storre renoveringsprojekter af vejarealerne. Der
kan indtaenkes LAR (Lokal Afledning af Regnvand) i vejprojek-
ter, saledes at problemer med oversvemmelser i aflgbsnettet
reduceres, og der kan skabes et mere grent og attraktivt by-
rum langs vejene.

Foruden bestemmelser om grgnne tage, belegning og indtaenk-

LAR projekt, Ballerup Boulevard, Ballerup, 2018
ning af LAR-lgsninger i vejprojekter findes en rakke andre mu-

ligheder for at handtere regn inden for lokalplanomradet. Nogle
af de ovrige muligheder er:

. Permeable belaegninger med mulighed for nedsivning
fremfor faste belaegninger.

. Opsamling og anvendelse af regnvand til f.eks. vanding
af beplantning i terre perioder.

. Faskiner med nedsivning af overfladevand.
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. Regnbede, som er beplantede bede, hvor overfladvand
forsinkes, for det siver ned.

Nedsivningsanlag, som faskiner, kraever en sarskilt tilladelse,
fra Redovre Kommune men diffus nedsivning, som sker ved
f.eks. permeable belagninger, kraver ikke tilladelse.

Regnbed i pivat have ' - Foto: Haveselskabet.dk

Ved nybyggeri og tilbygning bor det indtaenkes, hvordan bygnin-
gen placeres mest hensigtsmaessigt i forhold til solforhold. Det
gaelder om at finde den rigtige balance mellem vinduesarealer-
ne mod syd, gst, vest og nord, for at opna et godt dagslys i alle
rum, og der bliver tilfert mest mulig passiv solenergi, uden at
det gar ud over komforten (f.eks. overophedning) i bygningen.

Vandlgb

Harrestrup A lgber igennem den ostlige del af lokalplanomri-
det.Aen Igber i et utilgaengeligt tracé i en smal korridor gennem
et villakvarter. Naturkvaliteten i vandlgbet er sterkt begraenset
pa denne strakning, da det er bekledt med betonsten og side-
anleggene er meget stejle (1:1). Det er ikke muligt at forbedre
vandlgbskvaliteten og naturkvaliteten vaesentligt i vandlgbet pa
denne strekning med den nuvarende placering.

Harrestrup A er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 og
Vandlgbsloven.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlegning. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med fingerplanen, hvor omradet ligger i det in-
dre storbyomrade svarende til "Handfladen”.

Kommuneplan 2018

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2018. Hovedendringerne gelder en &ndring i rammebestem-
melserne vedrgrende etagehgjder for boligomraderne samt
justering af rammeormader for blandet bolig og erhverv/bolig-
omrader. Desuden tilfgjes et nyt rammeomrade omkring Har-
restrup A. Der er derfor udarbejdet et Forslag til Tilleg 3 til
Kommuneplan 2018.

Fingerplan 2019

s
-
-

KOMMUNEPLAN 2018

SAMMEN OM ET BAREDYGTIGT REDOVRE

02

7B08  7B07

7B04

Kommuneplanrammerne, Redovre Kommuneplan 2018 for lokalomrade
7: Hendriksholm

Kommuneplan 2018 kan ses pa
kommunens hjemmeside www.rk.dk.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtegt 2, Tilleg | til
Byplanvedtegt 2, Byplanvedtegt 20, Byplanvedtaegt 22 og By-
planvedtagt 24. Byplanvedtagter aflyses pa de ejendomme, der
er omfattet af denne lokalplan.

Lyste dokumenter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen ikke
foretaget en reguler servitutudredning, men en overordnet
undersggelse af servitutter i omradet (ca. 2600 forskellige). |
undersggelsen er der fokuseret pa generelle bestemmeler for
flere ejendomme, omhandlende bebyggelsesomfang, byggelinjer
og vejudvidelseslinjer.

De deklarationer som kommunalbestyrelsen har pataleretten
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til, og som alene indeholder bestemmelser om omfang og byg-
gelinjer aflyses. For de @vrige deklarationer gelder, at forhold i
deklarationerne, som er i strid med lokalplanen, fortraenges af
lokalplanen bestemmelser; jf. planlovens § 18.

Der vil derfor inden for lokalplanen, fortsat vere deklaratio-
ner med bestemmelser der er galdende. Det kan feks. vaere
bestemmeler om medlemskab af en grundejerforening, veder-
lagsfri afgivelse af areal til vejudvidelse, private servitutter eller
servitutter vedr. rekkehusbebyggelser m.m. Det er derfor vig-
tigt ogsa at tjekke tinglysningen for galdende servitutter.

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Stojhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stgjen i Redovre Kommune udfert i 2017.

| lokalplanomradet er stgjniveauet fra vejtrafikken 58 dB eller
hojere omkring vejene Damhus Boulevard, Randrupvej, Hvid-
ovrevej og Hendriksholms Boulevard. | de gvrige dele af lokal-
planomradet er stgjniveauet de fleste steder under 58 dB.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstsjen sker
sa vidt muligt pa kommunale vejstraekninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2018-2023 er beskrevet i stgjhandlingsplan 2018-
2023.

Spildevandsplan 2013-2020

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan
for Redovre Kommune. Regnvand fra tage og arealer med fast
belegning kan alternativt nedsives pa egen grund, hvis der ind-
hentes tilladelse fra Redovre Kommune efter miljgbeskyttel-
seslovens bestemmelser. Hvis separatkloakeret: Omradet har
et 2-strenget aflgbssyste, og regnvand fra tage og befestede
arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Det er Redovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og begrense mangden af regnvand, der ledes
til kloakken. Der opfordres derfor til, at regnvand fra tage og
arealer med fast belaegning nedsives, safremt jordbunds- og for-
ureningsforhold tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis
udfgres som graesarmeret flade. En stor del af lokalplanomra-
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det er udlagt til boligomrade (aben-lav bebyggelse) med grenne
haver, og derfor gode muligheder for at regnvand kan nedsives.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grundvands-
kvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at ga over
til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da Redovre Kommune kun
star for vedligeholdelsen pa en lille del af det samlede areal i
kommunen, henstilles det til de private grundejere, at ogsa de
undlader at bruge kemiske bekempelsesmidler.

Handlingsplan for klimatilpasning 2014-2018
Handlingsplan for klimatilpasning 2014-2018 beskriver de
handlinger, som Rgdovre Kommune vil igangsette i perioden
2014-2018 for at tilpasse Redovre til det @ndrede klima. Hand-
lingerne drejer sig bade om at lave konkrete klimatilpasnings-
l@sninger, gennemfore undersegelser, og om at integrere klima-
tilpasningen i den fysiske planlegning og udvikling af Redovre.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er oprindeligt udlagt til kollektiv varmefor-
syning med naturgas. Kommunens malsztning er at fremme
udbygningen af fijernvarme. Forudsatningen for at et omrade
skifter fra varmeforsyning med naturgas, til kollektiv forsyning
med fijernvarme er, at Kommunalbestyrelsen vurderer, at pro-
jektet er det mest fordelagtige ud fra et samfundsgkonomisk
perspektiv.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa bygge-
arbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber
der dekker det pageldende omrade.

Affaldsplan 2014-2024

Private husstande og erhverv skal sortere og handtere
affald i henhold til Redovre Kommunes regulativer for affald
samt i henhold til den nationale lovgivning. Der skal afsxttes
tilstreekkelig plads til opsamling af det affald, som bliver produ-
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ceret i private husholdninger og pa den en-kelte ejendom
og virksomhed. Affald fra private og erhverv skal kunne holdes
adskilt. Det skal sikres, at der er plads til, at der kan ske en
kildesortering af af-faldet.Til kildesortering af erhvervsaffald
er der typisk behov for plads til papir, pap, glas, plast, metal,
elektronik, restaffald, madaf-fald og farligt affald. Derudover kan
der vare gvrige fraktioner afhzngig af de pageldende virksom-
heder og deres produktion. Til de private husstande skal der
afsettes tilstraekkelig plads til sortering og afhentning af papir,
plast, glas, metal, pap, restaffald, madaffald, storskrald og haveaf-
fald.

Park og Naturplan 201 |

Redovre fremtreder forst og fremmest som en haveby med
villaer, rekkehuse, granne omrader og kolonihaver. Alt fra vej-
rabatter og gronne cykelruter til torve, parker, idretsomrader,
naturomrader og skolernes friarealer, men ogsa de private ha-
ver og boligselskabernes friarealer bidrager til den samlede
grenne struktur. Tilsammen udger alle disse omrader med de-
res treer, hekke, beplantninger og byinventar byens landskab.
Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gron by. De gronne hovedtrak skal styrkes og
traeerne skal fremme byens gronne udtryk.

Redovre skal have en sund og mangfoldig trabestand, leveste-
der og spredningsmuligheder for planter og dyr skal beskyt-
tes og forbedres og der skal vaere en god tilgengelighed til de
grenne omrader. Mangfoldigheden og oplevelsesmulighederne i
byens grenne rum skal fremmes.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Redovre Kommune har foretaget en screening i hen-
hold til bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og
program-mer (LBK nr 448 af 10. maj 2017 med senere
e&ndringer) og vurderet, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages miljgvurdering. Dette
begrundes med, at planen ikke antages at fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Miljgbeskyttelsesloven
De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal
overholdes.

| Miljzstyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejledende gren-
ser for stgj fra erhverv. De vejledende stgj-granser for de for-

LOKALPLAN 129 REDEGORELSE o 23



Miljestyrelsens vejledende graensevardier for stej madilt i det mest stajende punkt udenfor virksomhedens eget areal. “Ekstern

stgj fra virksomheder”

Tidsrum ——> mandag - fredag mandag — fredag kl.18.00- | alle dage kl.
Omradetype kl.07.00-18.00 22.00, lgrdag k. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lordag kl. 07.00- | sen- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Boligomrade for aben-lav og tzt-lav bebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omrade for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Note

“Hdandbog om Milje og Planlegning’
kan findes pa Naturstyrelsens hjem-
meside www.naturstyrelsen.dk.

>

Klassificeringen og de respektive
afstande til boliganvendelse

ERHVERV BOLIGER

0-20 m

Klasse [-2

Klasse 2-4 50-100 m
<>
M ............... fork,
Klasse 5-6 150-300 m
>
= ok,
Klasse 7 mindst 500 m
Note

De nzvnte miljoklasser med tilho-
rende beskyttelsesafstande bruges
som vejlende grundlag. Der vil altid
blive foretaget en konkret vurdering
af virksomheden.
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skellige omradetyper kan ses i skemaet ovenfor.Tallene er angi-
vet som det &kvivalente korrigerede stojniveau i dB(A).

Ved anlaeggelse af parkeringsarealer kan der stilles krav efter
miljobeskyttelsesloven om etablering af sandfang og olieudskil-
ler for udlgbet til det offentlige regnvandssystem.

Erhverv

Nyetablerede virksomheder skal overholde hensigtsmassig af-
stand til boliger og anden miljgfglsom anvendelse. Denne be-
stemmelse gelder naturligvis ikke for eksisterende lovlige virk-

somheder.

Som hjeelp til lokalisering af nye virksomheder har Miljestyrel-

Klasse |

Om

butik.

Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med

Klasse 2

20 m

Feks. bogbinderier, elektronikvaerk-
steder og laboratorier.

Klasse 3

50 m

F.eks. handvaerkspraegede virksomhe-
der og visse servicevirksomheder.

Klasse 4

100 m

F.eks.levnedsmiddelfabrikker og min-
dre, overfladebehandlende virksom-
heder, herunder autovarksteder.

Klasse 5

150 m

F.eks. maskinfabrikker, betonfabrikker
og farve- og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6

300 m

Feks. asfaltfabrikker, slagterier, sterre
maskin- og betonfabrikker samt jern-
stoberier.

Klasse 7

500 m

Feks. medicinal- og pesticidproduk-
tion og kraft- og stalvalsevarker.

Afstandsklasser. Haindbog om Milje og Planlaegning, Miljgministeriet 2004, s. 51
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sen udarbejdet en virksomhedsklassifikation. Virksomhederne
inddeles i 7 miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. P3 s.
51 i ”"Handbog om Miljz og Planlzgning, Miljgministeriet 2004”
er der retningslinjer for vejledende afstandskrav mellem mil-
jofelsom anvendelse, sisom boliger, og de 7 miljgklasser som
erhverv inddeles i. Se skemaet side 24.

Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne
klassificeres inden for miljgklasse | eller 2 i skemaet nedenfor.

Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller ndre anvendelsen af en
bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en ansgg-
ning til kommunen, der skal pase, at lokalplanens bestemmelser
samt bl.a. geeldende byggelov og bygningsreglement overholdes.
Offentlige udenders omrader herunder veje, stier og parke-
ringspladser skal udferes i overensstemmelse med geldende
lovgivning og standarder, med henblik pa at give handicappe-
de storre uafhengighed, bevagelsesfrihed og —sikkerhed (DS
handbog 105 "Udearealer for alle — anvisning for planlegning
og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og DS
3028 "Tilgengelighed for alle”).

Note

Mere information om den dif-
fuse forurening i de avre jord-
lag kan findes pd www.rk.dk.

Jordforureningsloven

Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer iser fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.
Jordforurening
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Kortlagning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
vidensniveau | og 2. Arealer kan kortlegges pa vidensniveau
[, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, mens kortlaegning pa vidensniveau 2 for-
udsaetter dokumentation for forurening.

En kortlegning medferer, at der skal indhentes en tilladelse ef-
ter § 8 i Jordforureningsloven, inden et bygge- og anlegsarbejde
pabegyndes. Der er mange kortlagte ejendomme i lokalplanom-
radet, iser i den ostlige del. Hvis man gnsker at etablere bolig,
institution, offentlig legeplads eller rekreativt omrade skal der
ligeledes indhentes en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven.

Der eri§ 72b i jordforureningsloven krav vedrgrende de gver-
ste jordlag pa arealer, der ®ndrer anvendelse til bolig, bgrnein-
stitution, offentlig legeplads og kolonihave samt ved nybyggeri.
Her skal ejeren eller brugeren sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belegning.

Naturbeskyttelsesloven

Kirkebyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 19 omkring
Hendriksholm Kirke er vurderet ikke gzldende, da kirken er
omgivet af bymassig bebyggelse. Harrestrup A er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven, siledes at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler; samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Ar-
kaeologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museums-
loven — lov nr. 1505 af 14.december 2006 (med senere &ndrin-
ger). Oplysninger kan eventuelt fas pa museet inden arbejdet
pabegyndes.
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Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkersler til pri-
vate fellesveje og offentlig veje fra en ejendom skal godkendes
af Redovre Kommune.

Opforelse af bygninger indenfor vejudvidelseslinjen kraever dis-
pensation fra Redovre Kommune i henhod til Vejlovens § 42.

Vandlgbsloven
Harrestrup A Igber igennem lokaplanomradet mod ost.

| henhold til vandlgbslovens § 6 ma ingen uden vandlgbsmyn-
dighedens tilladelse a&ndre vands naturlige aflgb til anden ejen-
dom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende
ejendomme.

Lovens regler om vandlgb finder ogsa anvendelse pa grofter,
kanaler, rgrledninger og dran samt sger, damme og andre lig-
nende indvande. Loven finder kun anvendelse pa vandlgb, hvor
flere har interesse i vandlgbets tilstedevaerelse og vedligehol-
delse.

Planloven

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste ud-
gave af planloven trykt som lovbekendtgorelse nr. 287 af 16
april 2018, Lov om Planlegning med senere a&ndringer.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 287
af 16.04.2018) fastszttes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ I Formal

Lokalplanens formal er:

* at sikre, at de barende kvaliteter der kendetegner og ska-
ber helhed i omradet, bevares.

 at sikre omradets fortsatte anvendelse til helarsbeboelse
i form af aben-lav, tet-lav og etageboliger samt erhverv og
offentlige formal.

» at sikre bevaringsverdige bygninger og boligkvarterer i
omradet, herunder at ombygninger, tilbygninger eller andre
a&ndringer af bebyggelsens ydre sker med respekt for hu-
sets oprindelige arkitektur og stilart, byggeskik og kvaliteter.

* at bevare bebyggelsens abne og beplantede grenne karak-
ter mod ve;.

* at give mulighed for en mere intensiv udnyttelse af de ejen-
domme pa Damhus Boulevard, Randrupvej og Hvidovrevej,
der ligger nermest Damhustorvet /Roskildeve;j.

* at sikre Damhus Boulevard og Hendriksholms Boulevards

udtryk som karakterfulde boulevarder med en gren struk- Note til § | pke.8

De miljerigtige principper der henvi-

tur og en visuel helhed i vejbilledet. ses til, er beskrevet i Radovre Kom-
* at sikre den bevaringsvaerdige beplantning i omradet. munes Klimapolitik, der blev vedtaget
 at omradet udvikles i overensstemmelse med miljgrigtige af Kommunalbestyrelsen i juni 2009.

principper, hvor bzredygtige tiltag integreres med arkitek-
tur og byrum.

* at forenkle og modernisere reguleringen af bebyggelsen i
omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Matrikler

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa kortbilag | og omfatter matriklerne:

3a, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3al, 3am, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 3au, 3av, 3ax,
3ag, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn,
3bg, 3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce, 3cf, 3cg, 3ch, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy,
3cz, 3ca, 3cp, 3da, 3db, 3dc, 3dd, 3de, 3df, 3dg, 3dh, 3di, 3dl, 3dm,
3dn, 3do, 3dp, 3dq, 3dr, 3ds, 3dt, 3du, 3dv, 3dx, 3dy, 3dz, 3dz, 3de,
3e, 3ea, 3eb, 3ec, 3ed, 3ee, 3ef, 3eg, 3eh, 3ek, 3el, 3em, 3en, 3eo,
3ep, 3eq, 3er, 3es, 3et, 3eu, 3ev, 3ex, 3ey, 3ez, 3ex, 3ep, 3f, 3fa, 3fb,
3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 3fg, 3fh, 3fi, 3fk, 3fl, 3fm, 3fn, 3fo, 3fp, 3fq, 3fr, 3fs,
3fu, 3fv, 3fx, 3fy, 3fz, 3f=, 3fg, 3g, 3ga, 3gb, 3gc, 3gd, 3ge, 3gf, 3gg,
3gh, 3gi, 3gk, 3gl, 3gm, 3gn, 3go, 3gp, 3gq, 3gr, 3gs, 3gt, 3gu, 3gv,
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3gx, 3gy, 3gz, 3g=, 3g@, 3ha, 3hb, 3hc, 3hd, 3he, 3hf, 3hh, 3hi, 3hk,
3hl, 3hm, 3hn, 3ho, 3hp, 3hq, 3hr, 3hs, 3ht, 3hu, 3hy, 3hx, 3hy, 3hz,
3hz, 3hg, 3ib, 3ic, 3id, 3ie, 3if, 3ig, 3ih, 3ii, 3ik, 3il, 3im, 3in, 3io, 3ip,
3iq, 3ir, 3is, 3it, 3iu, iy, 3iz, iz, 3ig, 3ka, 3kb, 3kc, 3kd, 3ke, 3kf,
3kg, 3ki, 3kk, 3kv, 3kx, 3ky, 3kz, 3kae, 3kg, 3la, 3Ib, 3lc, 31d, 3le, 3If,
3lh, 3li, 31k, 31I, 3Im, 3lq, 3Ir, 3ls, 3It, 3lu, 3lv, 31x, 3ly, 3Iz, 3lz, 3lg,
3ma, 3mb, 3mc, 3md, 3me, 3mf, 3mg, 3mh, 3mi, 3mk, 3ml, 3mm,
3mn, 3mo, 3mp, 3mq, 3mr, 3ms, 3mt, 3mu, 3my, 3my, 3mz, 3maz,
3mg, 3na, 3nb, 3nc, 3nd, 3ne, 3nf, 3ng, 3nh, 3ni, 3nk, 3nl, 3nm, 3nn,
3no, 3np, 3nq, 3nr, 3ns, 3nt, 3nu, 3nv, 3nx, 3ny, 3nz, 3nz, 3ng, 303,
3ob, 3oc, 3od, 3oe, 3of, 3og, 3oh, 30i, 30k, 3ol, 3om, 3on, 300,
3op, 30q, 3or, 3pm, 3pn, 3po, 3pp, 3pq, 3pr, 3ps, 3pt, 3pu, 3py, 3pz,
3p=, 3pg, 3qa, 3gb, 3qc, 3qd, 3qe, 34f, 3qg, 3qh, 3qk, 3ql, 3qm, 3ri,
3td, 3te, 3tg, 3th, 3tn, 3ts, 3tt, 3tu, 3tv, 3ud, 3ue, 3uf, 3ug, 3uh, 3up,
3ugq, 3ur, 3us, 3ut, 3uu, 3uv, 3ux, 3uy, 3uz, 3vd, 3vf, 3vg, 3vh, 3vi,
3vk, 3vl, 3vm, 3vn, 3vs, 3vy, 3vx, 3vy, 3ve, 3xb, 3xd, 32z, 3zg, 3=e,
3xf, 3g, 3=h, 3=i, 32k, 32|, 3em, 4aa, 4ab, 4al, 4am, 4an, 4ao,
4ap, 4aq, 4ar, 4as, 4at, 4au, 4ax, 4ay, 4az, 4az, 4ae, 4ba, 4bb, 4bc,
4bd, 4be, 4bg, 4bh, 4br, 4bs, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4bz, 4bz, 4bg,
4ca, 4cb, 4cc, 4cd, 4ce, 4cf, 4cg, 4ch, 4ci, 4ck, 4cl, 4cm, 4cn, 4co,
4cz, 4cz, 4co, 4da, 4db, 4dc, 4dd, 4de, 4df, 4dg, 4dh, 4di, 4dk, 4dI,
4dm, 4dn, 4do, 4dp, 4dr, 4dt, 4du, 4dv, 4dx, 4e, 4eh, 4ei, 4ek, 4el,
4em, 4en, 4eq, 4er, 4es, 4et, 4eu, 4f, 4fa, 4fb, 4fc, 4fd, 4fe, 4ff, 4fg,
4fh, 4fi, 4fo, 4fp, 4fq, 4g, 4gh, 4gi, 4gk, 4gl, 4gm, 4gq, 4gr, 4gs, 4gt,
4gu, 4gv, 4gx, 4gy, 4gz, 4g=, 4g0, 4h, 4ha, 4hb, 4hc, 4hd, 4he, 4hf,
4hg, 4hh, 4hi, 4hk, 4hl, 4hm, 4hn, 4ho, 4hp, 4hq, 4hr, 4hs, 4ht, 4hu,
4hv, 4hx, 4hy, 4hz, 4h=, 4hg, 4i, 4ib, 4ic, 4id, 4ie, 4if, 4ig, 4ih, 4ii, 4ik,
4il, 4im, 4in, 4io, 4ip, 4iq, 4ir, 4is, 4it, 4iu, 4iv, 4ix, 4iy, 4iz, 4ix, 4io,
4k, 4ka, 4kb, 4kc, 4k, 4k, 4kf, 4kg, 4kh, 4ki, 4kk, 4kl, 4km, 4kn, 4ko,
4kp, 4kq, 4kr, 4ks, 4kv, 4kx, 4ky, 4kz, 4k, 4ko, 41, 4la, 41b, 4lc, 44,
4le, 4If, 4lg, 41h, 4li, 41k, 411, 4Im, 4In, 4lo, 4lp, 4m, 4mc, 4md, 4me,
4mf, 4mg, 4mh, 4mi, 4mq, 4mr, 4ms, 4mt, 4mu, 4mv, 4mx, 4my,
4mz,4ma, 4mg, 4n, 4na, 4nb, 4nc, 4nq, 4nr, 4ns, 4nt, 4nu, 4nv, 4nXx,
4ny, 4nz, 4nz, 4ng, 40, 403, 40b, 4oc, 40d, 40e, 40f, 40g, 40h, 40i,
4ok, 4ol, 4om, 4on, 400, 40p, 40q, 4or, 40s, 4ot, 4ou, 4ov, 40X,
4oy, 40z, 40, 400, 4p, 4pa, 4pb, 4pc, 4pd, 4pe, 4pk, 4pl, 4pm, 4pn,
4po, 4pp, 4pq, 4pr, 4ps, 4pt, 4pu, 4pv, 4px, 4py, 4pz, 4p=, 4po, 4q,
4qa, 49b, 4qc, 4qd, 4qe, 449f, 4qg, 4qh, 4qi, 49k, 4ql, 4gm, 4qy, 4qz,
4qz, 492, 4r, 4ra, 4rb, 4rc, 4rd, 4rl, 4rn, 4ro, 4rr, 4rs, 4rt, 4ro, 4s,
4sa, 4sb, 4sc, 4sd, 4se, 4sf, 4sg, 4sh, 4si, 4sk, 4sl, 4sm, 4sn, 4so, 4sp,
4sq, 4sr, 4ss, 4st, 4su, 4sv, 4sx, 4sy, 4sz, 4sz, 4s0, 4t, 4ta, 4te, 4tf,
4tg, 4tm, 4tn, 4u, 4v, 4y, 4z, 42, 42, 5¢, Sec, Sed, See, 5¢ef, Seg, Sep,
S5eq, Ser, 5es, 5et, 5eu, Sey, 5fd, Shc, 6ab, 6ek, ber, bet, 6eu, bey,
bex, bey, bez, 6i, 6k, 61, 6m, 6n, 6t, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, 7cs, 7cu,
7cv,7cx,7cy,7cz, 7c®,7co,7d,7df, 7ee, 7ez, 7ez, 7ew, 7fa, 7fb, 7fc,
7fd, 7fe, 7my, 8ff, 12aa, |12ab, |2ac, 12ad, 12ae, 12af, |2ag, |2ah,
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[2ak, 12al, 12d, 12e, |2ee, 12g, 12h, 12i, |2k, 121, I2m, |20, |2z,
|20, | 3aa, |3ab, 13ad, 13ak, I3al, I3c, 13d, 13e, 13f, 13g, | 3h, 13i,
13k, 131, 13v, 13z, |32, |30, 14d, 14e, 141, 14g, 14h, |4i, 14k, 14,
[4m, 14n, |40, 14p, 14q, |4r, 14s, 14t, |4u, 14y, 14z, |42, 19i, |9,
19u, 42a=, 42u, 42v, 45, 46, 60a, 60b, 60c, 7000a, 7000aa, 7000ab,
7000ac, 7000ad, 7000ae, 7000at, 7000b, 7000bc, 7000c, 7000ct,
7000d, 7000e, 7000f, 7000g, 7000h, 7000k, 70001, 7000m, 70000,
7000p, 7000q, 7000r, 7000s, 7000t, 7000u, 7000v, 7000x, 7000y,
7000z, 70002, og 7000¢ alle af Redovre by, Redovre - samt alle
parceller, der efter annoncering af den endelig vedtagne lokal-
plan udstykkes herfra.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C, D, E, F og G
som vist pa "Kortbilag 3”.

Omrade A: Boligomrade - Aben-lav

Omrade B: Boligomrade - Aben-lav

Omrade C: Bevaringsvardigt boligomrade - aben-lav
Omrade D: Blandet bolig- og erhvervsomrade
Omrade E: Blandet bolig- og erhvervsomrade
Omrade F: Blandet bolig- og erhvervsomrade
Omrade G: Boligomrade -Tat-lav, etageboliger
Omrade H: Offentlige formal (Hendriksholms Kirke)
Omrade I: Rekreative formal — Harrestrup A

§ 3 Omradets anvendelse
3.1 DelomradeA
Delomrade A ma kun anvendes til boligformal (helarsbeboelse).

Bebyggelsen inden for delomrade A ma kun opferes som aben-
lav boligbebyggelse - fritliggende enfamiliehuse.

3.2 Delomrade B
Delomrade B ma kun anvendes til boligformal (helarsbeboelse).

Bebyggelsen inden for delomrade B ma kun opferes som aben-
lav boligbebyggelse - fritliggende enfamiliehuse.

3.3 Delomrade C
Delomrade C ma kun anvendes til boligformal (helarsbeboelse).

Bebyggelsen inden for delomrade C ma kun opfgres som aben-
lav boligbebyggelse - dobbelthuse.
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Note til § 3.4

Bestemmelsen om, at erhverv ikke
ma placeres over boliger, er ikke til
hinder for, at der i en mindre del af
en overliggende bolig kan udeves de
former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger, f.eks.
legepraksis, arkitekttegnestue

og dagpleje, nar der ikke beskzftiges
andre end boligens beboere, og ndr
ejendommen som helhed ikke an-
drer karakter af bolig.

Note til § 3.4

Serviceerhverv er erhverv, der ikke
producerer varer, men tjeneste-
ydelser. Dette gaelder bla. handel,
finansiering, rengering, reklame, un-
dervisning, sundhedsvaesen, frisor og
restaurationsbranchen.

Note til § 3.4

Ved beregning af bruttoetageareal
for butikker talles lagerarealer ogsa
med i henhold til bygningsreglemen-
tes bestemmelser. Se i ovrigt "Vejled-
ning om Detailhandelsplanlaegning”,
Miljeministeriet august 2009.

Note til § 3.8

Selv . om anvendelsen fastlegges til
heldrsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (f.eks.
legepraksis, frisarvirksomhed, dag-
pleje), ndr erhvervet udeves af bebo-
erne, og ejendommens og kvarterets
prag af boligomrade i ovrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven. /Endring af anvendelse vil
kreaeve tilladelse efter byggeloven.
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3.4 Delomrade D,EogF

Delomrade D, E og F ma kun anvendes til bolig eller blandet
bolig- og erhvervsformal. Boligerne skal anvendes til helarsbe-
boelse.

Der ma etableres administrations- og serviceerhverv samt libe-
rale erhverv, der naturligt kan indpasses i omradet. Derudover
tillades der butikker sasom kebmand, grenthandler, kiosk o.lign.
(butikker udenfor detailhandelsstrukturen).

Virksomheder, der etableres i omradet, skal kunne klassificeres
inden for miljgklasse | eller 2.

Bruttoetagearealet til butikker til dagligvarer ma ikke overstige
250 m? pr. butik og butikker til udvalgsvarer pa maks. 200 m? pr.
butik. Der ma kun etableres butikker, safremt der kan opnas en
afstand pa mindst 500 m i forhold til andre butikker i og uden-
for lokalplanomradet.

Erhverv ma ikke placeres over boliger.

3.5 Delomrade G
Delomrade G ma kun anvendes til boligformal (helarsbeboelse).

Bebyggelsen inden for delomrade G ma opferes som tzt-lav
eller etageboligbebyggelse.

3.6 Delomrade H
Delomrade H ma kun anvendes til offentlige formal - kirke.

3.7 Delomrade |
Delomrade | ma kun anvendes til vandlgb og rekreative formal.

3.8 Erhverv i forbindelse med helarsbolig.

For hele lokalplanomradet er det tilladt, at der drives mindre

virksomhed i forbindelse med den enkelte bolig under folgende

forudsztninger:

* Virksomhedens indehaver skal bebo boligen som helarsbo-
lig, og den del af boligen, der benyttes til erhvervsformal ma
hajst udgere 25 % af den enkelte boligs etageareal.

* Virksomheden ma ikke genere omgivelserne med stgj, tra-
fik, lugt eller lignende.

* | forbindelse med virksomheden ma der ikke vare uden-
dors oplag, herunder oplag af biler med salg eller udlejning
for gje.

* Virksomheden ma ikke forandre omradets karakter af bo-
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ligomrade, og ejendommen ma ikke ved skiltning eller lig-
nende ®ndre karakter af beboelsesejendom.

* Virksomhedens behov for parkering skal kunne dekkes pa
den pageldende ejendom.

3.9 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes og/eller ind-
rettes lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater,
indskudsbod, casino eller lignende. Der kan i forbindelse med
anden aktivitet som f.eks. kiosk forhandles Tips, Lotto og lig-
nende.

§ 4 Udstykninger og matrikulzaere forhold

4.1 DelomradeA,B og C

| delomrade A, B og C ma grundene ikke udstykkes til en stor-
relse mindre end 700 m2.

4.2 Delomrade D,E og F
| delomraderne D, E og F ma ejendommene ikke udstykkes til
en stgrrelse pa mindre end 1000 m2

4.3 Delomrade G

| delomrade G ma der ikke foretages yderligere udstykning.
Der kan dog foretages mindre arealoverfersler og mindre ske-
leendringer.

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Overkorsler

Etablering og ®ndring af overkersler til privat fellesvej og of-
fentlig vej fra ejendommene skal godkendes af Redovre Kom-
mune.
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Overkegrsler pa Damhus Boulevard og Hendriksholms Boule-
vard skal respektere boulevardernes treer. Overkersler, der
gennemskarer et graesbalte, skal anlegges i gresarmering.
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Naboskel ind til
naeste dobbelthus

5.1.1  Damhus Boulevard
For delomrade B ma overkgrslerne anlegges i en bredde pa
maks. 3 m.

L RSI2I280,
( =3
&‘4*?)511

[EN
(€N
N7 AOLIOY>

ssnyjpqqoq

1)

5.1.2  Hendriksholms Boulevard .
For delomrade C skal overkgrslerne anlegges i en bredde pa Note til § 5.1.2
2,5 m.Bredden pa overkgrslen males fra naboskel (ind til naeste Overkorsler (over plantebzltet) skal

) . anlegges i en bredde pa 2,5 m fra
dobbelt hus) - se note il § 5.1.2. naboskel (skellet mellem de enkelte

. . dobbelthuse).
For de ovrige ejendomme pa Hendriksholms Boulevard ma

overkgrslerne anlaegges i en maks. bredde pa 3 m.
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Lokal afledning af regnvand

Ved storre renovering, omlagning og anlaeg af veje og parke-
ringsarealer skal der; i det omfang det er muligt, etableres anleg
til forsinkelse af regnvand.

5.2 Vejlukning
Vejlukninger forsynes med gren beplantning og med cykelab-
ninger pa min. 1,3 m pr. karselsretning.

Ombygning af offentlige vej- og stiarealer og indretning af disse
arealer med byinventar som belysningsarmaturer, vejnavneskil-
te, benke, affaldskurve m.m. skal ske efter de principper, der er
indeholdt i Designmanual for Byrum i Redovre Kommune.

5.3 Cykelstier
Der kan anleggges cykelstier langs Damhus Boulevard, Hend-
riksholms Boulevard og Randrupvej. Se desuden § 9.2.1.

Note til § 6 § 6 Parkering

Ved tilbygning og nybyggeri skal mi- Pa hver ejendom skal findes det ngdvendige antal parkerings-

GGG U (e il PIeer pladser til dekning af ejendommens parkeringsbehov. Parke-

opfyldes/anlegges, hvis kravet ikke . o

i mp—— ringspladserne skal anlaegges, nar kommunen kraever det.

Dette gzlder bade for parkerings- 6.1 DelomradeA ogB

pladser til cykler og biler. Inden for delomrade A og B skal der min. reserveres areal
til to parkeringspladser pr. bolig. Heraf skal der anlaegges en
parkeringsplads pr. bolig. Der ma dog maks. anlaegges tre parke-
ringspladser pr. bolig.

6.2 Delomrade C

Der ma maks. etableres to parkeringspladser pr. bolig. Parke-
ringsarealet skal placeres iht. tegning se note § | 1.4.2 Se igvrigt
§ 8.5.9 og 8.5.10 ift. opsaetning af carport/garage samt § | 1.4 ift.
belegning.

6.3 Delomrade D,E og F
For delomrade D, E og F gzlder folgende:

Boliger:

| den del af delomrade D og E, der ikke er stationsnert ker-
neomrade, skal der etableres min. |,5 parkeringsplads pr. bolig
i tet-lav bebyggelse og min. en parkeringsplads pr. etagebolig.
For delomrade F og den stationsnare del af delomrade D og E
skal der anlegges maks. en parkeringsplads pr. bolig. Der skal li-
geledes anlzegges to cykelparkeringspladser pr. bolig i ejendom-
me med flere boliger. Cykelparkeringen skal vare overdakket.
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Erhverv:
Der skal anlegges en parkeringsplads og 1,5 cykelparkerings-
plads pr. 100 m? etageareal erhveryv.

6.4 Delomrade G

Inden for delomrade G skal der anlegges min. |,5 parkerings-
plads pr. bolig. Der ma dog maks. anlaegges tre parkeringsplad-
ser pr. bolig.

Der skal ligeledes anlagges to cykelparkeringspladser pr. bolig i
ejendomme med flere boliger.

6.5 Delomrade H (Hendriksholm Kirke)
Inden for delomrade H skal der anlegges 10 parkeringspladser.

6.6 Store kgretgjer, campingvogne mv.

Inden for boligmatriklens friareal ma der ikke parkeres kgreto-
jer med en totalvaegt pa mere end 3500 kg eller campingvogne,
bade og uindregistrerede kgretgjer m.m.,se ogsa § 11.1I.

6.7 Natparkering

Koretgjer med en tilladt totalvagt over 3500 kg (lastbiler, bus-
ser, autocampere m.v.), pahzngskaretgjer (trailer, camping-
vogne m.v.), motorredskaber og traktorer ma i tidsrummet kl.
19.00-07.00 kun parkeres, hvor det er tilladt ved szrlig afmark-
ning jf. geldende bekendtgorelse om standsning og parkering i
Radovre Kommune.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 DelomradeA og C

| delomraderne A og C ma bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 25 %.

Bebyggelse ma opferes i maks. en etage med udnyttet tagetage.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelse skal placeres bag byggelinjen.Se § 7.7 og ”Kortbilag
4",

7.2 Delomrade B
| delomrade B ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 25 %.

Bebyggelse ma opferes i maks. 2 etager og vaere maks. 8,5 m
hejt. Der kan etableres fladt tag eller sadeltag.
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Ved opferelse af boliger med fladt tag ma facadehgjden ikke
overstige 7 m.

Ved opferelse af boliger med sadeltage ma facadehgjden ikke
overstige 6,3 m.

Sadeltag ma have en haldning pa maks. 30°. Hgjde til kip ma
vere maks. 8,5 m.

Bebyggelse skal placeres bag byggelinjen.Se § 7.7 og "Kortbilag
4”.

7.3 Delomrade D og E

Ved opsatning af smabygninger, udvidelse eller tilbygning i for-
hold til eksisterende villa, gelder de samme bestemmelser
som for delomrade B.

For @vrig ny bebyggelse galder folgende:
7.3.1  Bebyggelsesprocent
| omrade D og E ma bebyggelsesprocenten for den enkelte

ejendom ikke overstige 60 %.

7.3.2  Bygningshgjde

Note til § 7.3.2 Ny bebyggelse skal opferes som etageboliger i min. to etager
Tagterasser medregnes som  én med mulighed for udnyttet tagetage eller i maks. tre etager.
etage.

Den samlede bygningshgjde fra terraen ma ikke overstige 10,5
m. Varn ma etableres derudover.

Mindre tilbygninger og sekundare bygninger ma opfares i maks.
én etage.

7.3.3  Grundens udnyttelse

Hgijst halvdelen af grunden ma bebygges inklusiv carporte, sma-
skure, overdzkninger og lignende. Et areal pa min. 50% i forhold
til etagearealet (min. |5 % for erhverv) skal afsattes og anlaeg-
ges til udendors ophold.

7.3.4 Tagudhzng, altaner, gesimser, trapper og fremspring

Der ma over byggelinjen etableres tagudhzng, gesimser og
fremspring med en maks. dybde pa 0,5 m. Altaner og trapper
med en maks. dybde pa 1,5 m ma opsattes pa bade facader og
gavle udover byggelinjen jf. § 7.7. Altaner, der ikke er indbyg-
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gede, ma ikke overdazkkes eller helt eller delvist lukkes.

7.3.5 Udenders opholdsarealer til bolig
Boliger skal forsynes med enten private opholdsaltaner, haver
eller tagterasser.

7.3.6  Placering af ny bebyggelse
Ny bebyggelse skal opferes i byggelinjen langs vejene jf.§ 7.7.

Under forudsatning af at der er fuldt udbygget langs byggelin-
jen, kan den gvrige del af ejendommen bebygges bag byglinjen.

7.4 Delomrade F
| delomrade F ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 70 %.

Bebyggelse ma opferes i min. to maks. 3 etager. Bygningshgjden
ma ikke overstige 10,5 m.

Note til § 7.5
7.5 Delomrade G Der ligger for flere af bebyggelser-
| omrade G ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ne i delomrdde G galdende dekla-

rationer vedr. krav i forbindelse
med @ndringer af bebyggelsens
omfang ogleller udseende. Des-
Tilbygning til, eller @&ndring af bebyggelsen, skal ske efter en G iy dadaeaie
samlet plan og godkendes af Redovre Kommune. ogsd bestemmelser, bla. omkring
vedligehold, brandgavle m.m.

ikke overstige 40 % og der ma maks. bygges i to etager.

7.6 Delomrade H
| delomrade H ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 %.

Note til § 7.7
For alle veje, der ikke er fuldt udlagt,
kan Redovre Kommune til en hver

1.7 Vejforhold, vejudvidelseslinjer og byggelinjer
7.7.1  Vejforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af omradets eksisterende veje: tid vederlagsfrit udlzgge vejen jf. de
Damhus Boulevard, Froslevvej, Hviddingevej, Agerskovvej, eksisterende vejudvidelseslinjer vide-
Grambyvej Medelbyvej, Vamdrupvej, Legumvej, Skodborgve;j, refort fra de gaeldende deklarationer.

Skarbakvej, Nybeglvej, Vedstedvej, Hendriksholms Boulevard, Se § 15.1 for deklarationer.

Randrupvej, Toftlundvej, Hvidovrevej, Damhusdalen, Pantervej, Veiskel bd di ) .

) ) . ) ejskel pd disse veje kan sdledes
Bjornevej Leopardvej og Lovevej. andres i forhold til den nuvaerende

placering.
7.7.2  Vejudvidelseslinjer
Folgende vejudvidelseslinjer, der er tinglyst pa de enkelte ejen-
domme, fastholdes:
* Randrupvej, vejbredde pa 13 m fra vejmidte (mod vest).
* Damhusdalen (langs ejendommene nr: 4-10 og 18-74 samt
5 - 37), vejbredde pa 6,25 m fra vejmidte.

* Nordkarvej (langs ejendommene nr.: | - 15), vejbredde
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6,25 m fra vejmidte.

* Leopardvej (fra streekningen nr: 16 - 22,23 - 4] samt 45 -
49), vejbredde 6,25 m fra vejmidte.

* Leopardvej (langs ejendommene nr: 23-39), vejbredde 7,5
m fra vejmidte (mod ost).

7.7.3 Byggelinjer

Al bebyggelse herunder carporte, garager, smabygninger og lig-
nende skal placeres bag byggelinjerne. Se dog undtagelser i §
7.3.6. Se desuden § 8.5.9, § 8.5.10 og § 8.5.11 for szrlige be-
stemmelser for delomrade C.

For delomrade A, B, C, og G gelder en byggelinje pa 5 m fra
eksisterende skel mod ve;j.

For delomrade D og E gelder en byggelinje pa 2 m fra eksiste-
rende skel mod vej.

For ejendommene som ligger ind til Vigerslev parken i delom-
rade A gzlder desuden en byggelinje pa 5 m fra skel mod park.

Se "Kortbilag 4” side 58.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Note til § 8.1 8.1 Tage generelt
Med granne tage menes der levende 8.1.1  Tagmaterialer
tage, som feeks. kan vere med gras, Tage skal opferes af matte tegl, cementtagsten, skifer, fiberce-

sedum, urter eller blomster med

mentskifer, tagpap eller som grenne tage.
grees.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer med glanstal over 30
ma ikke anvendes, herunder glaserede tegl. Solfangeranleg kan
godt opsattes, se § 13.2.

8.1.2  Tilbygninger
Ved opvarmede tilbygninger skal taget pa tilbygningen tilpasses
taget pa hovedbygningens stil og karakter saledes, at tilbygnin-
gen og hovedbygningen udger et samlet harmonisk arkitek-
tonisk udtryk. Dette skal godkendes i hvert enkelt tilfelde af
Radovre Kommune.

Se desuden regler for delomrade A, B, C, D, E, F, G, H og serligt
§ 9.1 om bevaringsvaerdig bebyggelse.

8.2 Vinduer generelt
Vinduer skal have rammer og karme af trae, metal eller en kom-
bination af disse materialer.
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8.3 Smabygninger generelt (uopvarmede)

Carporte, garager, skure, udhuse, overdzkninger, drivhuse og
lignende opfores i henhold til det til enhver tid geeldende byg-
ningsreglement. De skal udferes med samme facadematerialer
som hovedhus eller i lette materialer som tre, plader og stal
(glas for drivhuse).

Det samme gzlder for udestuer. Note til § 8.3
Se §8.5.9,§8.5.10 og § 8.5.11 for sxrlige bestemmelser gl- Udestuer regnes som boligareal og
el Tar allerr ek © kraever byggetilladelse.

8.3.1 Udformning og farvevalg

Facader inklusiv vinduer og anden bygningsdel i facader skal
vaere ubehandlede, olierede eller farvebehandlede i jordfarver,
hvid eller sort eller disse farvers indbyrdes blanding. Desuden
skal smabygningers arkitektoniske udformning og farvevalg
vare i harmoni med den eksisterende bebyggelse og omradet
som helhed.

Se desuden § 9.1 om bevaringsvardig bebyggelse.

8.4 DelomradeA ogB

Bebyggelsens karakter af grent aben-lavt boligomrade besta-
ende af enfamiliehuse ma ikke forandres. Dobbelthuse og tofa-
miliehuse er ikke tilladte.

84.1 Tilbygninger

Ved tilbygning til hovedhusets sider skal den nye tagrygs hgojde
holdes under hovedhusets.Ved tilbygning til hovedhusets gavle
i forlengelse af tagryggen ma den nye tagryg maks. have hoved-
husets hojde.

Tilbygninger skal indordne sig hovedhusets arkitektoniske
formsprog, sa der dannes et harmonisk hele.

84.2 Glaspartier og reflekterende overflader

Blanke eller reflekterende overflader med glanstal over 30 ma
ikke anvendes. Glaspartier skal udfgres i planglas og ma ikke
vaere spejlende udover den spejlvirkning, der kendes fra almin-
deligt vinduesglas. Solfangeranleg kan opszttes, se § 13.2.
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8.5 Delomrade C

Delomrade C er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmilja i
Kommuneplan 2018 og har bestemmelser, der skal bevare hel-
heden i bebyggelsen. Se desuden § 9.1, § 8.5.9, § 85.10 og §
8.5.11.

85.1 Tage

Tage skal vaere valmede med opskalkning i rede vingetegl. Over-
flader ma have et glanstal pa maks. 10. Nyt tag skal etableres
som pa de oprindelige tegninger, der er vist paside |15.Tagren-
der og nedlgbsror skal vere af zink.

8.5.2 Facader

Facader skal opfgres som blank mur i gule og rede teglsten,
som bygningerne oprindeligt er opfgrt. Husene ma ikke vand-
skures, pudses eller males. Sokler skal vaere pudsede.

Note til § 8.5.3 8.5.3 Skorstene

Se oprindelige tegninger side |5. Eksisterende skorstene ma ikke nedtages eller reduceres. Skor-
stene skal have rektangulart eller kvadratisk tvaersnit uden or-
namentering, veere opfort i rede eller gule teglsten og afsluttes
med en tynd betonplade. Skorstene skal placeres i tagryg.

8.5.4 Vinduer og dore

Note til § 8.5.4 ) .
Bestemmelsen om ovenlysvinduer i Opsprodsede vinduer og dere skal bevares eller udferes i
8.5.4 er lavet, da tagfladernes ens- overensstemmelse med de oprindelige tegninger pa side 15,
artede udtryk er en vigtig del af dob- og ma ikke blzndes af. Vinduer skal have opsprodsning som

B0 CLTE e e vist pa de oprindelige tegninger pa side 15. Rammer og karme

omkring vinduerne skal vare hvide og opferes i tre. Lisenerne
omkring de midterste vinduespartier skal opferes i teglsten (se
Bilag 7 side 64). Vinduesglas skal vare plane.

Der ma ikke indsattes dore i vestfacaden.

Der kan hgjest opsxttes tre ens ovenlysvinduer i en maks.
storrelse af 0,8 x 1,4 m (i udvendige mal) pa hver ejendoms
tagflade. Vinduerne skal vere tophangte. Ovenlysvinduernes
underkant skal flugte med hinanden pa hvert tag.

8.5.5 Kviste
Der ma ikke etableres kviste eller tagaltaner.

8.5.6 Tilbygninger

Tilbygninger kan kun etableres pa gstsiden af huset.Ved tilbyg-
ninger skal den nye tagrygs hgjde holdes under hovedhusets.
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Tilbygninger skal indordne sig hovedhusets oprindelige arkitek-
toniske formsprog, sa der dannes et harmonisk hele.

8.5.7 Andre bygningsdetaljer
Salbznke og trappetrin skal vaere keramiske klinker eller stgb-
te. Metal ma ikke anvendes som trin.

85.8 Havede terrasser
Haevede terrasser ma kun opferes pa boligens gstside.

Terrassedakniveau skal vaere mindst 30 cm forsanket ift. inven-
dig gulvniveau.

Terrassedakket skal have en afstand pa min. 0,5 m fra bygnings-
facadens ydermur, 0,8 m fra skel mod nabo og ma have en dyb-
de pa maks. 5 m (se note/tegning til § 8.5.8).

Havede terrasser pa mere end 30 cm over terren kan kun
udfgres efter godkendelse fra Redovre Kommune.

8.5.9 Garager
Der ma ikke opsattes garager i delomrade C.

8.5.10 Carporte
Der kan opsattes én carport eller én smabygning pa vestsiden
af boligen.

Carporte skal opszttes ind mod naboskellet til neste dobbelt-
hus/villa, og skal placeres indenfor arealet vist pa tegningen (se
note § 8.5.10).

Carportes tagkant skal placeres 0,5 m fra skel mod vej/indenfor
byggefeltet se note til § 8.5.10.

Carporte ma hgjst have en bredde pa 5,5 m, en dybde pa 5,5
m og en udvendig hgjde pa 2,5 m. Carportens tag skal ligge in-

denfor byggefeltet vist pa tegning (se note til § 8.5.10).

Carporte skal opferes i tree med abne sider.

Der kan integreres ét opbevaringsrum (bagerst) i carporten.

Opevaringsrum ma maks. udgere 2,5 m af carportens bager-
ste facadelengde malt fra boligskel (se note til § 8.5.10).

Se desuden § 5.1 vedrerende overkersler.
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Note til § 8.5.8
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Note til § 8.5.10
Eksempel pa integrering af opbeva-
ringsrum i carport.
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8.5.11 Smabygninger

Der kan enten opszttes én carport eller én smabygning pa
vestsiden af boligen (se § 8.5.10 for integrering af obevarings-
rum i carport).
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Smabygninger pa vestsiden af boligen skal placeres bag byggelin-
jen indenfor byggefeltet vist pa tegningen (se note til § 8.5.11).
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Smagbygninger pa vestsiden af boligen ma have en starrelse pa
maks. 4,5 m*, en maks. lengde/bredde pa 2,5 m og skal opfgres
i tree.
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Note til § 8.5.11
Smabygninger skal placeres indenfor
det viste byggefelt markeret med

grdt (byggelinjer 5 m fra skel mod
vej og 2,5 m fra husfacade). Se desuden bestemmelser om bevaringsvardig bebyggelse § 9.

Qvrige smabygninger skal opsattes pa @stsiden af boligen.

8.6 Delomrade D,EogF

Bygningernes materialer, udformning, farve og ovrige ydre
fremtreden skal skabe en god helhedsvirkning sammen med
omgivelserne.

For eksisterende villa, gelder de samme bestemmelser som
for delomrade B.

8.6.1  Tilbygninger
Tilbygninger skal indordne sig hovedhusets arkitektoniske
formsprog, sa der dannes et harmonisk hele.

8.6.2 Materialer

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og genanvendelige
materialer, saisom metal, glas, tra, beton, fibercement,

tegl herunder pudset murvaerk, skermtegl og natursten.

Bestemmelserne gzlder ogsa bygningsdele saisom vinduer, dore,
tagrender, nedlgbsrer og inddakninger mv. Tagrender, nedlgbs-
rer og inddaekninger skal udferes i zink eller stal.

8.6.3 Farver

Farver pa facader og ovrige bygningsdele samt udhuse

og halvtage, skal vaere i jordfarver, hvid eller sort eller disse
farvers indbyrdes blanding.

8.6.4 Glaspartier og reflekterende overflader

Blanke eller reflekterende overflader med glanstal over 30 ma
ikke anvendes. Glaspartier skal udfgres i planglas og ma ikke
vaere spejlende udover den spejlvirkning, der kendes fra almin-
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deligt vinduesglas. Solfangeranleg kan opszttes, se § 13.2.

8.6.5 Gronne facader
Facader kan begrgnnes ved beplantning.

8.6.6 Opdeling af lange facader

Facader, der i lengden overstiger |2 gange facadehgjden, skal
opdeles med lodrette markeringer i form af vinduespartier, al-
taner, balkoner, murfremspring o.lign.

8.7 Delomrade G
Se§75

8.8 Delomrade H
Delomrade H omfatter den fredede kirke Hendriksholms Kir-
ke. Der ma ikke ske &ndringer eller nedrivning af den fredede

bygning.

§ 9 Bevaring af bebyggelse og beplantning
For bevaringsvardige bygninger, omrader og beplantninger gal-
der folgende bestemmelser:

9.1 Bevaringsveaerdig bebyggelse

Eksisterende bebyggelse, der er markeret som bevaringsveaerdig

pa "Kortbilag 5”, ma ikke nedrives eller pa anden made andres,

medmindre det kan dokumenteres, at man fgrer bygningens

udtryk tilbage til det oprindelige eller, at tilfgjelser harmonerer

med det oprindelig udtryk. Dette godkendes i hvert enkelt til-

felde af Redovre Kommune.

Dette gelder folgende ®ndringer:

» etablering af nye vinduer og dere

* udskiftning af vinduer, tage og dore

* @ndring af udtryk pa facader, sokler og skorstene

* @ndring af farver pa vinduer, dgre eller facader

* udvendig isolering af gavle

+ skiltning og opstning af markiser

» etablering af kviste eller ovenlysvinduer i bygningen

 etablering af smabygninger, der er bygget sammen med den
bevaringsvaerdige bygning

» tilbygning

* opsxtning af carporte

» opstning af solceller og tekniske installationer pa bygnin-
gen

Se desuden bestemmelser for delomrade C § 8.5.
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Note til § 9

Bygninger, beplantning og treeer, der
er udpeget som bevaringsverdige i
kommuneplanen eller i en lokalplan,
ma ikke nedrives/feldes uden Kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

Gennem lokalplanlegning skal det

sikres at:

*  der tages stilling til bevaring af
eksisterende bebyggelse ud fra
arkitektoniske og kulturhistori-
ske motiver.

e bygningerne sikres mod udven-
dige  bygningsandringer, der
odelegger bygningernes beva-
rende karakter.

»  der tages stilling til bevarelse af
eksisterende beplantning, idet
udgangspunktet er, at vasentlig
beplantning bevares.

Note til § 9.1

En evt. tilladelse til en eller flere af
@ndringerne navnt i § 9.1 gives
formelt som en dispensation fra lo-
kalplanen. Ved behandlingen af dis-
pensationen vil det blive vurderet,
hvordan den enskede bygningsan-
dring harmonerer med bygningens
oprindelige udtryk.

Dette galder ogsd bestemmelser
omkring beplantning.

BESTEMMELSER o 43



9.2 Bevaringsveaerdige treer og grenne omrader

9.2.1 Damhus Boulevard og Hendriksholms Boulevard
Damhus og Hendriksholms Boulevards udtryk som boulevar-
der skal bevares (se ”Kortbilag 5”). Ved vedligeholdelse kan
enkelte trzer feldes safremt boulevardkarakteren bevares.

Alle trzer skal bevares fuldkronede.

Ved eventuel ombygning af boulevardernes vejprofil, som krz-
ver feldning eller flytning af treeraekkerne, skal der plantes nye
treraekker, sa boulevardkarakteren bevares.

Nye treer skal plantes som en samlet nyplantning for boulevar-
den, for at bevare et arkitektonisk ensartet udtryk. Nye treer
skal vere typiske arter for boulevarder, der kan vokse op og
blive store karakterfulde traer, og de skal plantes i en afstand,
sa de i en moden alder fremstar som en sammenhangende

trerekke.
Note til § 9.2.2

DIl Ll il 1. G el 9.2.2 Bevaringsvaerdig beplantning
get bevaringsveerdig, vil en viderefo-

g Bevaringsverdig beplantning i hele lokalplanomradet er mar-
og store traeer dog have betydning for keret pa "Kortbilag 5” og ma ikke feldes eller beskares uden
kvarterets samlede gronne karakter. seerlig dispensation fra Redovre Kommune.
| tilfelde af dispensation kan Redovre Kommune stille krav om
genplantning.

Traerne skal bevares fuldkronede, og under traets krone skal
man sa vidt muligt undga at grave og lave terrenbearbejdning.

Qvrige store, raske, karakteristiske og ®stetisk smukke traer,
der har vaerdi for deres omgivelser, skal bevares sa vidt det er
muligt.

§ 10 Skiltning og belysning

Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeudstyr,
herunder markiser og solafskaermning, skal med hensyn til pla-
cering, omfang, materialer, farver og lignende udferes saledes,
at der efter Redovre Kommunes skgn opnas en god helheds-
virkning i forhold til den pagzldende bygnings arkitektoniske
udtryk, proportioner og detaljering.

10.1 Skilte i delomrade A, B, C og G

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte gzldende for bolig-
bebyggelsen og for de mindre virksomheder, der tillades efter
§ 3.8. De navnte virksomheder ma have ét skilt, som ikke ma
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vaere stgrre end 50 x 50 cm. Skiltet skal placeres pa facaden i
stueetagen.

10.2 Skilte i delomrade D, E og F
Der ma kun skiltes med ét skilt for hver virksomhed pa ejen-
dommens facade. Der ma ikke opstilles reklameskilte pa ter-
ren. Dog kan der i forngdent omfang opstilles henvisningsskilte
til orientering pa den enkelte ejendom.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bygningens anvendelse,
ma ikke finde sted.

Skiltning pa facader ma maks. fylde et areal svarende til 5% af
den enkelte facade, og skal tilpasses facadens arkitektur. Skilt-
ning ma kun opszttes pa egen matrikel. Der ma ikke opsattes
pyloner og billboards eller flages med firmaflag.

10.3 Skilte ved kommunale institutioner
Skilte ved kommunale bygninger skal etableres i henhold til De-
signmanualen for Byrum i Redovre Kommune.

10.4 Belysning af interne veje og stier
Belysning pa offentlige veje og stier skal etableres i henhold til
Designmanualen for Byrum i Redovre Kommune.

10.5 Anden belysning

Der ma ikke opsattes projekterlys eller anden belysning til
oplysning af bebyggelse, der kan virke skemmende eller gene-
rende pa omgivelserne.

§ 11 Ubebyggede arealer

I1.1 Vedligeholdelse og oplag

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lig-
nende gives et pent udseende.

Udenders oplag som campingvogne, store trailere, polsevogne,
kolbade, uindregistrerede keretgjer, containere m.v. samt op-
lagring af materialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan
dog oplagres kortvarigt i forbindelse med byggearbejde pa
ejendommene.

11.2 Hegn og beplantning

| arealet mellem skel mod vej og byggelinje (byggelinjearealet),
skal der etableres et abent areal med graes eventuelt kombine-
ret med hak, buske eller treer. Buske og haek ma ikke overstige
1,8 m i hojden. Beplantningen skal holdes pa egen matrikel in-
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Note til § 11

Villakvarterenes grenne karakter er
af stor betydning for den gode ople-
velse af omrddet. Abne forhaver eller
forhaver med haekbeplantning er
med til at styrke dette.

Note til § 11.1
Ved oplag pa vejarealer skal der se-
ges tilladelse hos Kommunen.

Note til § 11.2

Der er fastsat regler om opsatning
af levende hegn for at sikre et grent
og dbent udtryk i byen. Derfor ma
der ikke opsettes faste hegn i det
areal, der ligger mellem vejen og byg-
gelinjen (kaldet byggelinjearealet).
Byggelinjen kan ses i § 7.7.

Note til § 11.2
For regler omkring opsatning af
hegn i naboskel se hegnsloven.
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Note til § 11.2.1

Arealer vist med grent skal holdes
ubebyggede og gronne. | arealer an-
givet med grat er der mulighed for
etablering af carport eller smdbyg-
ning iht. § 8.5.10 og 8.5.10. Bruges
denne mulighed skal arealet sa vidt
muligt stadig fremstd grent (beplan-
tet).

Note til § 11.4

Formdlet med at begrense faste
belaegninger er at muliggere storst
mulig forsinkelse og nedsivning af
regnvand - gras tilbageholder vand,
det gor belegninger ikke.

Grasarmering (sten eller plader) og
terrasser regnes ikke som 100 %
belaegning, men medregnes under
hensyntagen til, hvor meget gras, der
kan gro igennem produktet.

Note til §11.4

Vand fra befaestede arealer og tagfla-
der skal sd vidt muligt genanvendes
eller nedsives via f.eks. faskiner, regn-
bede eller gres evt. ved at udnytte
regnvandet som et landskabeligt ele-
ment i de ubebyggede arealer.

Ved nedsivning skal der etableres for-
anstaltninger, sa der tages hensyn til
grundvand og jordforurening.
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den for skellinjen ved vej. Der kan i sammenhang med (bagved)
hak opsattes et tradhegn pa maks. 1,2 m - tradhegnet ma ikke
vaere hgjere end beplantningen.

Faste hegn kan opszttes bag byggelinjearealet. Hegnet ma ikke
overstige [,8 m i hgjden.

[1.2.  Delomrade C
Der ma ikke opsattes faste hegn i skel pa vestsiden af boligerne.

Arealet mellem skel mod vej og husfacade skal beplantes. Se
note til § 11.2.1.Se desuden § | 1.4.2 vedrgrende fast belegning.

11.3 Terranregulering

Inden for lokalplanomradet ma terraenregulering pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terrzen kun ske efter
kommunens godkendelse.

Terrznregulering af ubebyggede overflader ma ikke ske nzr-
mere end 0,5 m fra naboskel.

Kommunen kan efter byggeloven kraeve en terranregulering
fort tilbage til naturligt terraen, hvis den vurderes at veare til
gene for naboer eller andre.

11.4 Belagning i delomrade A,B, C og F

[1.4.1 Generelt

Pa den enkelte parcel ma der udferes fast belzgning (lukkede
fliser, asfalt eller lignende) pa maks. 20 % af grundarealet fra-
trukket det bebyggede areal (bebyggelsens “fodaftryk”).

[1.42 Delomrade C

Ved etablering af fast belegning pa vestsiden af boligen, skal
belegningen begraenses og etableres, sa forarealerne fremstar
sa grenne som muligt. Hvis der gnskes fast belegning pa vestsi-
den af boligen, skal belegningen etableres indenfor den angivne
zone. Se note til § 11.4.2. Se desuden note til § 11.2.1.

11.5 Harrestrup A (Delomrade I)

Safremt Harrestrup A inden for lokalplanomradet omlzgges
til f.eks. at Iebe igennem det grenne areal i Vigerslevparken i
Kgbenhavn, kan der etableres en rekreativ sti i det nuvaren-
de vandlgbs tracé. En sadan omlaegning krever en omfattende
myndighedsbehandling, og alle udlgb til det nuvarende vandigb
skal handteres.
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11.6 Leopardvej, Bjgrnevej og Damhusdalen
Leopardvej, Bjgrnevej og Damhusdalen skal bevares som frie
passager til Vigerslevparken for cyklister og fodgengere.

§ 12 Foranstaltninger mod forureningsgener
12.1 Jord

Nar der opferes nye boliger, girdanleg, legeplads o.lign., der
betegnes som miljgfelsom arealanvendelse, skal den gverste
0,5 m pa de ubefestede arealer besta af dokumenteret rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.).

§ 13 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.
13.1 Energi

Opvarmning skal vare i henhold til enhver tid geldende var-
meplan.

Der ma ikke etableres el-opvarmning. Se desuden note til §
13.1

13.2 Solenergi

Solenergianleg ma opszttes under forudsatning af, at det ikke
indebarer vasentlige reflekssionsgener og ikke med glanstal
over 30.

Solenergianlzeg (f.eks. solceller og solfangere) kan kun opsattes
pa bygninger bag byggelinjen (se § 7.7), hvor de skal integreres
i bebyggelsens arkitektur, facade og tagudformning. Uanset pla-
ceringen skal solfangere, solpaneler og solceller udformes og
tilpasses den bygningsdel de indgar i.

Ved opsatning af solenergianleg pa flade tage skal de placeres
mindst to meter fra facaden med en maks. hazldning pa 15° og
stativer skal afskeermes mod omgivelserne.

13.3 Ventilationsanlaeg, varmepumper - tekniske an-
leg

Tekniske anleg ma ikke placeres pa facade mod vej og skal vere
til mindst mulig gene for omgivelserne.

13.4 Antenner

Der ma opsattes maks. én antenne/parabol el.lign. for hver
ejendom. Paraboler ma hgijst have en diameter pa en meter. De
ma ikke opsattes pa terran eller bebyggelse, sa de er synlige
fra veje stier og fellesarealer.

Antenner og paraboler ma ikke placeres udvendigt pa altaner,
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Note til § 11.4.2

Fast belaegning kan etableres inden-
for den pad tegningen angivne zone
(markeret med grdt). Se desuden
note til § 11.2.1.

Note § 12

Ved anlag, drift og vedligeholdelse af
udearealer, herunder haver, bor der
ikke anvendes kemiske bekampel-
sesmidler.

Note § 12

Hvis der anlegges legearealer med
ubefestede bakker og smd volde
med stort slid, anbefales det, at de
dekkes med min. en meter doku-
menteret ren jord.

Note § 13.1

Der gzlder visse undtagelser fra for-
buddet i §13.1 jf. Energiministeriets
cirkulere af 6. maj 1994. Kommu-
nen kan dispensere for huse, der
overvejende forsynes med alternativ
energi.

Note § 13.3

Opstning af varmepumpe,
solenergi, antenner, paraboler el.lign,
pd bevaringsverdige bygninger skal
ske med serlig godkendelse fra Kom-
munalbestyrelsen.

Note § 13.4

Antallet af parabolantenner og pla-
ceringen kan lempes, hvis det over
for kommunen kan dokumenteres,
at signal ikke kan modtages tilfreds-
stillende.
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men kan godt placeres indvendigt pa altaner nar de har samme
farvetone som baggrunden.

Note § 13.5 13.5 Renovation
Hvis affaldsbeholdere skal hentes Der skal vaere afsat plads til de nedvendige affaldsbeholdere

Pd grunden i forbindelse med tom- enten for den enkelte ejendom eller som en felleslgsning for

ning, skal standplads og kerevej . .
B e e o e 6 flere ejenendomme (tat/lav boligbebyggelse). Affaldsbeholdere

belzegning og folge anvisningerne og antal af disse er bestemt af Redovre Kommunes regulativ
i Redovre Kommunes regulativ for for husholdningsaffald og regulativ for erhvervsaffald. Affalds-
husholdningsaffald. beholderne skal indhegnes i overensstemmelse med § I 1.2 eller

placeres, sa de dels ikke virker skeemmende pa omgivelserne,
er tilgengelige for alle og dels overholder Redovre Kommunes
regulativ for husholdningsaffald og regulativ for erhvervsaffald.

13.6 Transfomerstationer

Inden for omradet kan der efter nermere godkendelse opfares
de transformerstationer m.v.,der matte vaere ngdvendige for at
sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af, at disse
bygninger gives et udtryk, der svarer til den eksisterende be-
byggelses materialer og farver. Placering og udformning af disse
tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

13.7 Kabler
Ledningsanleg og belysning ma kun fremferes som jordkabler.

13.8 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller inden for lokalplanomradet.

§ 14 Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

14.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet kloak-
systemet efter geeldende myndigheds anvisninger.

§ 15 Ophaevelser af lokalplan og servitutter
15.1

Byplanvedtzegt 2, samt Tilleg | til Byplanvedtagt 2, Byplanved-
teegt 22 og Byplanvedtzegt 24 aflyses helt. Byplanvedtagt 20 af-
lyses pa de ejendomme, der er omfattat af denne lokalplan.
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Folgende deklarationer aflyses indenfor lokalplanomradet:

* Deklaration af den 23.08.1921.
(Udstykningsdeklaration I)

* Deklaration af den 28.06.1921.
(Udstykningsdeklaration 12)

For de ovrige deklarationer gelder, at forhold i deklarationerne
der matte vare i strid med lokalplanen, fortrenges af lokalpla-
nens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og a&ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gzlder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst ind til et ar fra forslagets
offentliggarelse.

16.2 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.
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Note til § 16

Lokalplanen geelder ogsa for

forhold, der ikke kraever byggetilla-
delse f.eks. hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
ses- og formdlsbestemmelser, der er
fastsat ud fra formdlet med planen.
Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun gives i
meget begranset omfang (som f.eks.
— i boligomrdder — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagforer-arkitekt
og revisionsvirksomhed med ganske
fa ansatte).

Kommunalbestyrelsen har efter plan-
lovens bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser, der
mere detaljeret regulerer bebyggel-
sens omfang, udformning og place-
ring, med mindre de detaljerede reg-
ler netop er udformet for at fastholde
en serlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansegninger om dispensation
foretager Kommunalbestyrelsen en
konkret vurdering i lyset af lokalpla-
nens formdl og den evrige planleg-
ning for det pdgaeldende omrade.
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Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. A£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Lokalplanen indeholder i § 9.1 bestemmelse om, at bebyggelsen
i en del af omradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan tilladelse nzgtes kan eje-
ren efter planlovens § 49 under visse omstendigheder forlange,
at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkast-
ningsgrad og afkastningsgraden for lignende grunde.

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbe-
styrelse den xx. maj 2019, og er sendt i offentlig hering i 8 uger
fra den 6. juni 2019 til den I. august 2019, jf. § 24 i Lov om
planlegning.

Erik Nielsen

Borgmester /
Anders Agger
Kommunaldirektor
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Bolig (Aben-lav)
Bolig (Aben-lav)
Bolig (Aben-lav)

Bolig eller blandet bolig. og
erhvervsformal.

Bolig eller blandet bolig. og
erhvervsformal.

- @ @ @

Bolig eller blandet bolig. og
erhvervsformal.

Bolig (Taet-lav og
etageejendomme)

Offentlige formal
(Kirke)

Rekreative formal
(Harrestrup A)
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Bilag 6 - Bevaringsvardige ejendomme

Folgende er et billedgalleri af de udpegede bevaringsvaerdige boliger i lokalplanomradet.

Hvidovrevej 7 Foto:20/9  Hendriksholms Boulevard 15-17  Foto:2019
Matr. 3ae af Rodovre By, Hendriksholm Matr. 4ms og 4sv af Redovre By, Hendriksholm

‘:‘{_
Hendriksholms Boulevard 19-2 1 Foto:2019 Hendriksholms Boulevard 23-25 Foto: 2019
Matr. 4mt og 4sx af Radovre By, Hendriksholm Matr. 4mu og 4sy af Redovre By, Hendriksholm

endriksholms Boulevard 31-33 Foto: 2013 Hendriksholms Boulevard 35-37 Foto: 2013
Matr. 4nc og 4sb af Redovre By, Hendriksholm Matr. 4sc og 4sd af Redovre By, Hendriksholm
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Hendriksholms Boulevard 39-4 |

Matr. 4se og 4sf af Redovre By, Hendriksholm

m =
Hendriksholms Boulevard 47-49
Matr. 4si og 4sk af Redovre By, Hendriksholm

Foto: 2013

Foto: 2013
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Hendriksholms Boulevard 51-53
Matr. 4sl og 4sm af Redovre By, Hendriksholm

-

Foto: 2013

Hendriksholms Boulevard 55-57
Matr. 4sn og 4so af Redovre By, Hendriksholm

Foto: 2013
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Hendriksholms Boulevard 59-6 |
Matr. 4sp og 4sq af Redovre By, Hendriksholm

Foto: 2013
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Hendrikshols Boulevard 63-65
Matr. 4sr og 4ss af Redovre By, Hendriksholm
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Hendriksholms Boulevard 67-69 Foto: 2013

Matr. 4st og 4su af Redovre By, Hendriksholm
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Bilag 7 - Stilblad

Hendriksholms Boulevard

Dobbelthusene nr. 31-69

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Rodovre

BY NIHE\S' Realdania

Stilbladet er et bilag til Lokalplan 129 og er lavet med ud-
gangspunkt i eksemplerne for udarbejdelse af anbefalinger
for Irmakvarteret og Islevvaenge, som findes i “Arkitektoni-
ske og kulturhistoriske kvaliteter i Rodovre”- der kan ses pa
kommunens hjemmeside www.rk.dk

64 o BILAG

Arkitekturen

Bebyggelsen bestar af 10 dobbelthuse i gule
og rede tegl fra 1949, som udger en markant
sammenhaengende bevaringsvardig bebyg-
gelse med.

Husene og bebyggelsesplanen er tegnet af ar-
kitekten Richard Jessen, der ogsa har tegnet
Hendriksholms Kirke.

Grundplanen er tegnet med forskudte huse,
sa de 10 huse ligger henholdsvis 15 m og 10 m
fra vejskel. Dette skaber variation og luft om-
kring bygningerne og vejen og understreger
omradets gronne karakter.

Omradets gronne karakter med grenne haek-
ke og dybe forhaver er sarligt karakteristisk
for bebyggelsen. Forhaverne fremstar meget
individuelle og byggelinjerne er med til at fast-
holde en sammenhang i husraekkerne.

Husenes tagflader er szrligt markante og de
gronne haekke og de rede tagflader under-
streger sammenhangen i bebyggelsen.
Tagene er lagt i rede vingetegl og er valmede
med opskalkning.

Husene er opfert ens dog med en variation i
farven pa teglstenene sa de bygninger, der lig-
ger 10 m fra skel er opfert i gule teglsten med
lisener i rede teglsten omkring de midterste
vinduespartier. Bygningerne der ligger 15 m
fra vejskel er omvendt opfert i rede teglsten
med lisener i gule teglsten.

Arkitekturen fremstar meget enkel og selvom
der enkelte steder er ®ndret pa vinduestype
eller opsat kviste er det stadig muligt at se det
oprindelige hus og sammenhangen i bebyg-
gelsen.
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Hendriksholms Boulevard
Dobbelthusene nr. 15-25 og 31-69

Grunden:

I. Den grenne beplantning i forhaverne er
med til at forstaerke Hendriksholms Bou-
levard’s grenne karakter.

o i e

2
G

e

2. Bygningerne ligger forskudt 5 m i forhold
til hinanden. Denne variation giver rytme
til gadebilledet og skaber luft omkring
bygningerne.

Lisene omkring de midterste vinduespartier ved husene,
der ligger 10 m fra vejskel.

Lisene omkring de midtrste vinduespartier ved husene, der
ligger 15 m fra vejskel.
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Hendriksholms Boulevard

Dobbelthusene nr. 15-25 og 31-69

Bebyggelsen:
I. Alle vinduespartier har oprindelig varet 3. Murvarkets stoflighed er vasentlig for
udfert som smasprossede vinduer med bygningens udtryk.
undtagelse af vinduerne i tagfladen. Ram-
mer og karme har varet af tre. 4. Det store valmede tag, dekket med rede
vingetegl, er hustypens sarlige kendetegn.
2. Lisener er opfert i rede eller gule teglsten. Sammen med murvarket giver det huset
en flot, stoflig kvalitet. Andre tagdaeknings-
materialer, inklusiv glaserede teglsten, kan
ikke erstatte denne unikke stoflighed.
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Udarbejdelse af planer

| folge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder; herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 8 uger, for at kommunens borgere
kan fa kendskab til planlagningen og lejlighed til at komme med
indsigelser, inden kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen
endeligt. Hvis der kommer indsigelser, kan lokalplanen forst
vedtages endeligt 4 uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2018 for Redovre
Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 26. juni
2018 og offentliggjort den 16.august 2018.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Radovre Kommune xxxx

Fotos: R@dovre Kommune
Side 54 - 63 Jens V. Nielsen

Tekniske kort: ~ Redovre Kommune og KMS (Kort og Matrikelstyrelsen)
Tryk: Redovre Kommune (digitalt)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Tabyvej 77

2610 Regdovre
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