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Tillzeg 3 til Kommuneplan 2018 - Hendriksholmskvarteret

Redeggrelse
Forslag til Tilleg 3 til Kommuneplan 2018 er udarbejdet for at danne et nedvendigt kommuneplan-
grundlag for en ny lokalplan; Lokalplan 129 - Hendriksholmskvarteret.

Lokalplanforslaget har til formal at modernisere de bebyggelsesregulerende bestemmelser for de
bebyggelser, der er omfattet af lokalplanforslaget samt at bevare og opretholde de bzrende kvaliteter
i lokalplanomradet.

Kommuneplan 2018

En stor del af ejendommene ud til Damhus Boulevard, Randrupvej og Hvidovrevej, anskes i Forslag til
Lokalplan 129 udlagt til rent “aben-lav” boligomrade med maks. 2 etager og maks. | /2 etage (én etage
med udnyttelig tagetage) for ejendommene ud til Randrupvej og Hvidovreve;.

| geldende kommuneplan er der krav om min. 2 etager for de ejendomme der ligger ud til fernavnte
veje (Damhus Boulevard, Randrupvej og Hvidovrevej). En &ndring af rammebestemmelsens krav fra
min. 2 etager til henholdsvis maks.2 og |2 etager kraever et Kommuneplantilleg.

Samtidig justeres rammebestemmelserne for de gvrige boligomrader, sa maks. 2 etager endres til
maks. 12 etage.

Justering af rammeomrdder og rammebestemmelser iTilleg 3 til Kommuneplan 2018
Den del af rammeomrade 7F0I, som @nskes fastholdt til aben-lav boligomrade, &ndres saledes til
ovenstaende.

Det betyder, at rammeomrade(r) for "blandet bolig og erhverv” fremover udgeres af ejendommene
for enden af Randrupvej og Damhus Boulevard (nzrmest Roskildevej/Damhus Torv) (7F01) samt pa
ostsiden af Hvidovrevej (7F05). Elendomme med mulighed for blandet bolig og erhvery, vil derved
ligge mere samlet omkring bydelscenteret Damhustorvet.

Nye rammeomrdder
Justeringen af rammeomrade 7F01 medfgrer et nyt rammeomrade 7F05, som fglge af, at 7FOI op-
deles.

Der indferes et nyt rammeomrade 7B13 for ejendommene ud til Damhus Boulevard, hvor “aben-
lav”” boligbebyggelse anskes fastholdt.

Der indferes desuden et nyt rammeomrade 7G02 (Rekreativt omride), hvor Harrestrup A lgber
gennem villaomradet ved Vigerslevparken. Her vil der vare mulighed for en fremtidig stiforbindelse.

Som fglge af udlagt rammeomrade 7G02 opstar to nye rammeomrader, 7Bl | og 7B12, da rammeom-
rade 7B03 opdeles.

Vurdering i forhold til Kommuneplanens hovedstruktur og-principper

Ejendommene omkring Damhus Boulevard, Randrupvej og Hvidovrevej er udpeget muligt udviklings-
omrade (stationsnzre omrader med mulighed for fortetning i henhold til Fingerplanens stationsnaer-
hedsprincip) i Kommuneplan 2018 (side 290).
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Der er i forbindelse med Forslag til Lokalplan 129, foretaget en n&rmere undersggelse og vurdering
af eksisterende forhold og kvaliteter i lokalplanomradet. Herunder bymiljgzet langs de farnavnte veje.
Begrundelsen for at ndre hovedparten af rammeomrade 7FO01 fra blandet bolig/erhverv med maks.
60% til boligomrade med maks. 25 % er, at det pageldende omrade med ganske fa undtagelser frem-
star som et velfungerende og attraktivt villaomrade. Der har ikke hidtil veeret nevneverdig interesse
fra grundejerne i forhold til at etablere randbebyggelse i to etager. Derfor er det vurderet mere hen-
sigtsmassigt, dels at samle muligheden for blandet bolig og erhverv nar Roskildevej/Damhustorvet
(bydelscenter) og derudover kanalisere efterspargslen af erhvervslokaler mod Redovre Syd og By-
kernen (som er udpegede fokus omrader i Kommuneplan 2018 i forhold til udvikling og omdannelse,
se 5.98-100), og dels at fastholde den kvalitet, den eksisterende villabebyggelse giver omraderne i dag.
Langs med Damhus Boulevard gives der dog mulighed for at bygge op til 2 fulde etager. £ndringen af
kommuneplanrammerne vil vere med til at styrke det grenne og abne villapraeg, der karakteriserer
og udger en stor barende kvalitet for store dele af lokalplanomradet og derved ogsa bidrage til at
styrke Redovre Kommunes greonne profil (se Retningslinjer, Kommuneplan 2018 side 72, Bymgnster
og byformal).

Kommuneplantillegget skaber derved:

|. Et bedre plangrundlag for fastholdelse af det abne og grenne bymiljg, der karakteriserer villakvar-
terene i dag og bidrager til at styrke Redovre Kommunes grenne profil. Desuden at fokus pa omdan-
nelse til blandet bolig og erhverv kanaliseres mod de udpegede fokusomrader for byudvikling (blandt
andet Bykernen og Redovre Station).

Desuden synligger Tilleg 3 til Kommuneplan 2018 muligheden for, at etablere en nord-sydgaende
rekreativ forbindelse (sti) i forlegnelse af eksisterende stiforbindelse langs Damhuss@en (der hvor
Harrestrup A lober gennem Damhusdalen villaomrade i dag). Dette er i trad med retningslinjerne i
Kommuneplan 2018 for Redovres granne struktur og friluftsliv (Kommuneplan 2018 side 166, ”’Rad-
ovres gronne struktur” og 182 "Friluftsliv og fritidsanlaeg”).

Kommuneplantilleget fastlegger falgende forhold i kommuneplanens rammer

l. Justering af Rammeomrade afgraensning:
Kommuneplantillegget justerer rammeafgransningerne for 7F01, 7B02, 7B03, 7B04 og 7B06.
Rammeomraderne afgrenses som beskrevet nedenfor.

7F01: Medtager matriklerne 3ev, 3et, 3es, 3da, 3db, 3eu, 3dc, 3dg, 3df, 3de, 3di, 3dh, 3dd.
Resten afmatriklerne overferes til henholdsvis 7B02,7B04 og til de nye rammeomrader 7F05, 7B13
og 7G02.

7B02: Rammeomradet udvides til at medtage matriklerne som ligger pa vestsiden af Randrupvej (fra
sydest for Skarbakvej ) samt vestsiden af Hvidovrevej (fra syd for Randrupvej).

7B03: Rammeomrade 7B03 afgiver matriklerne (60a, 60b, 60c), for Harrestrup A til det nye ramme-
omrade 7G02 (rekreativt omrade). De pageldende matrikler ejes af Redovre Kommune. Som fglge
heraf opdeles eksisterende 7B03, sa der opstar to nye rammeomrader vest for 7G02, nemlig 7BI |
og 7BI12.
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7B04: Rammeomradet udvides, sa det medtager matriklerne vest for Hvidovrevej (fra Vedstedvej og
ned til Randrupvej) (dog ikke matrikel 30q, 3kk og 3ki) samt matriklerne @st for Randrupvej (fra Ved-
stedvej og ned til til Hvidovrevej).

7B06: Rammeomridet afgiver matriklerne 60b for Harrestrup A (som ejes af Redovre Kommune) til
det nye rammeomrade 7G02 (rekreativt omrade).

2. Justeringen af rammeafgraensningerne medferer fire nye rammeomrdader. Desuden indferes et nyt
rammeomrdde med anvendelsen “Rekreativt omrade”.

7F05 (Blandet bolig og erhverv): Rammeomradet udggres af matriklerne [2ak, I2al, |3ak, 13al,
I3c, 14d, |4z, 3ac, 3ad, 3ae, 3df, 3ag, 3g, 3ki, 3kk, 30q, 4e, 7bn, 7bo, som ligger ud til Hvidovrevej pa ost
siden af vejen (delvist pa vestsiden), og ned til Laveve,j.

7B11 (Boligomrade): Rammeomradet bestar af matriklerne 7bp, 7bgq, 7br, 6t (tidligere del af ram-
meomrade 7B03).

7B12 (Boligomrade): Rammeomradet bestar af matriklerne 7cu, 7cv, 7cx, 7cy, 7cz, 7ce, 7co, 6ek
(tidligere en del af rammeomrade 7B03).

7B 13 (Boligomrade): Rammeomradet bestar af matriklerne 3bg, 3ca, 3¢b, 3cc, 3cd, 3ce, 3cf, 3cz, 3ca,
3ce, 3dl, 3dm, 3dr, 3ds, 3dt, 3du, 3dv, 3dx, 3dy, 3ep, 3eq, 3er, 4dh, 4di, 4dk, 4dl, 4dm, 4dn, 4do, 4eq, 4er, 4es,
4et, 4eu, 41, 4fg, 4fh, 4fo, 4fp, 4fq, 4hd, 4he, 4hf, 4hg, 4hh, 4hi, 4hk, 4ie, 4if, 4ig, 4ih, 4ii, 4ik, 4il, 4is, 4it, 4iu, 4iv,
4ix, 4iy, 4iz, 4ks, 4kv, 4ny, 4nz, 4nz, 4ne, 4oa, 40b, 4oc, 4ov, 40x, 40y, 40z, 40z, 400, 4pa, 4pb, 4pc, 4pd, 4pe,
4rn, 4ro, 4tm, 4tn (tidligere en del af rammeomrade 7F0I).

7G02 (Rekreativt omrade): Rammeomradet bestar af matriklerne 60a, 60b, 60c (tidligere del af
rammeomrade 7B03, 7B06 og 7F0I).

3. /Endringer i rammebestemmelser
Rammeomrade 7B01, 7B02, 7B03, 7B04
- Maks. bygningshgjde: maks. | /2 etager (andret fra maks. 2 etager)

Rammeomrade 7F01
- Hvidovrevej fiernes fra "Rammeomrade” kolonnen.

4. Nye rammebestemmelser
Se &ndringer for rammebestemmelser pa side 8 - 10.
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Kommuneplantilleggets forhold til anden planlaegning - Landsplandirektiv for
Hovedstadsomradets planlaegning
Ejendommene ud til Damhus Boulevard, Randrupvej og Hvidovrevej, er som navnt, udpegede stationsnaere

omrader, med mulighed for fortetning i henhold til Fingerplanens stationsnarhedsprincip (se side 80 i Kom-
muneplan 2018).

Omradet er vurderet i forhold til mulighed for fortaetning og funktioner (se side 2-3 iTilleg 3 til Kommune-
plan 2018 "Vurdering i forhold til Kommuneplanens hovedstruktur og-principper”).
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Kommuneplantillzegget er ikke miljgvurderet
Der er gennemfart en vurdering af kommuneplantillzggets invirkning pa miljget i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer (LBK. nr. 488 af 10.maj 2017 med senere a&ndringer).

Det er vurderet, at planen ikke vil have vasentlige indvirkninger pa miljget.

Denne afgorelse er sendt i hering hos Kroppedal Museum, HOFOR, Hvidovre Kommune, Kgbenhavns
Kommune og Redovre Kommunes forvaltninger, som er vurderet relevante myndigheder.

Resultat af den offentlige hgring

Planforslagene har veret fremlagt i offentlig hering i otte uger fra den 6.juni 2019 til den |.august 2019.
| denne periode er der indkommet 49 hgringssvar ialt. Ingen af de indkomne hgringssvar har medfert
a&ndringer i Tilleg 3 til Kommuneplan 2018.

Retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen har pligt til at virke for kommuneplanens gennemfarelse jf. Planlovens § 12. Pa
bagggrund af vedtagelsen og bekendtgerelsen kan Kommunalbestyrelsen udstede forbud mod udstykning
og bebyggelse i strid med raekkefolgebestemmelserne, og forbud mod bebyggelse eller &ndret anvendelse
i strid med rammebestemmelserne.

Vedtagelse

Dette kommuneplantilleeg er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse den xx.xx.20xx, og offentliggjort
pa www.plandata.dk, www.rk.dk og i Redovre Lokal Nyt den xx.xx.20xx.

Erik Nielsen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor
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Hidtidige rammeafgraensninger og -omrader

7B07.

7.C0
S

Radovre Station

[]

/B06

N

\S,

Hvidovre Station

Rammeomrdder for Lokalomrdde 7: Hendriksholm ( Redovre Kommuneplan 2018, side 378)

Omradetyper:
Boligomrader

B Blandede bolig- og
erhvervsomrader

W Relreative omrdider
Offentlige omrader

B Centeromrader

i"1 Stationsneert kerne-
omrade

i_1 Stationsncert omrdde

Stationsneert udvik-
lingsomrade
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Fremtidige rammeafgraensninger og -omrader

7C0

S

Radovre Station

€02

7B08  7B07

Hvidovre Station
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Omradetyper:

Boligomrader
B Blandede bolig- og
erhvervsomrader
W Relreative omrdder
Offentlige omrdader
B Centeromrader

"1 Stationsneert kerne-
omrdde

i"1 Stationsncert omrade
Stationsncert udvik-

lingsomrade



Boligomrader - Hidtidige rammer

Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvzrende Galdende
anvendelse bebyggelses- antal anvendelse lokalplaner,
procent etager byplaner og
deklarationer
7B01 Stationsnaert 25 % 2 Kulturmiljo se sidel 2. Parcelhuse Byplan 22 af 09.08.1963
Hendriksholm kerneomrade (for en del)
nord for Damhus | (for en del).
Boulevard Stationsnaert Byplan 20 af 22.06.1962
omrade, se side (for en del)
80.
Aben-lav bolig Deklarationer
7B02 Stationsnaert 25 % 2 Parcelhuse Deklaration (for en del)
Hendriksholm kerneomrade
syd for Damhus | (for en del).
Boulevard Stationsnaert
omrade, se side
80.
Aben-lav bolig
7B03 Stationsnaert 25 % 2 Pumpestation damhusdalen er | Parcelhuse Byplan 2 af 01.05.1950
Damhusdalen kerneomrade placeret i omradet. (for en del)
(for en del).
Stationsnaert Byggelinje 5 m langs Deklarationer
omrade, se side kommunegransen (deklaration
80. 31.7.1947).
Aben-lav bolig
7B04 Stationsnaert 25% 2 Parcelhuse Deklarationer
Vedstedvej kerneomrade
Toftlundvej (for en del).
Stationsnaert
omrade, se side
80.
Aben-lav bolig

*) Med "2 etage menes én etage med udnyttelig tagetage.
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Boligomrader - Fremtidige rammer

Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvzrende Galdende
anvendelse bebyggelses- antal anvendelse lokalplaner,
procent etager byplaner og
deklarationer
7B0I Stationsnaert 25% 7% Kulturmiljo se sid 112. Parcelhuse Lokalplan 129
Hendriksholm kerneomrade Deklarationer
nord for Damhus | (for en del).
Boulevard Stationsnaert
omrade.
Aben-lav bolig
7B02 Stationsnaert 25 % 7% Parcelhuse Lokalplan 129
Hendriksholm kerneomrade Deklaration (for en del)
syd for Damhus | (for en del).
Boulevard Stationsnaert
omrade.
Aben-lav bolig
7B03 Stationsnaert 25% ¥ Pumpestation damhusdalen er | Parcelhuse Lokalplan 129
Damhusdalen kerneomrade placeret i omradet. Deklarationer
(for en del).
Stationsnaert Byggelinje 5 m langs
omrade. kommunegraensen (deklaration
31.7.1947).
Aben-lav bolig
7B04 Stationsnaert 25% e Parcelhuse
Vedstedvej kerneomrade Lokalplan 129
Toftlundvej (for en del). Deklaration
Stationsnaert
omrade,
Aben-lav bolig
Boligomrader - Nye rammeomrader med fremtidige rammer
Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvarende Gzldende
anvendelse bebyggelses- antal anvendelse lokalplaner,
procent etager byplaner og
deklarationer
7BI11 Stationsnaert 25 % 1'2* Parcelhuse Lokalplan 129
Damhusdalen kerneomrade Deklarationer
Aben-lav bolig
7B12 Stationsnaert 25 % 1'2* Parcelhuse Lokalplan 129
Damhusdalen kerneomrade Deklarationer
Aben-lav bolig
7B13 Stationsnaert 25 % 2 Parcelhuse med | Lokalplan 129
Damhus kerneomrade vaerksteder Deklarationer
Boulevard Serviceerhverv

Aben-lav bolig

*) Med 1" etage menes én etage med udnyttelig tagetage.
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Blandede bolig- og erhvervsomrader - Hidtidige rammer

Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvzrende Galdende
anvendelse bebyggelses- antal anvendelse lokalplaner,
procent etager byplaner og
deklarationer

7F01 Stationsnaert 60 % Min. 2 Parcelhuse med | Byplan 2 af 01.05.1950

Dambhus Boulevard kerneomrade Maks. 3 vaerksteder (for en del)

Randrupvej (for en del). Serviceerhverv

Hvidovrevej Stationsnaert Tilleg | til Byplan 2 af

omrade.

Boliger
Administration
Serviceerhverv
Liberale
erhverv
Virksomheder
uden miljggener

19.09.1972 (for en del)

Byplan20af22.06.1962
(for en del)

Byplan 22 af 09.08.1963
(for en del)

Byplan 24 af 06.08.1966
(for en del)

Deklarationer

Blandede bolig- og erhvervsomréider - Fremtidige rammer

7F0I
Dambhus Boulevard
Randrupvej

Stationsnaert
omrade.

Boliger
Administration
Serviceerhverv
Liberale
erhverv
Virksomheder
uden miljegener

60 %

Min. 2
Maks. 3

Parcelhuse med
vaerksteder
Serviceerhverv

Lokalplan 129

Deklarationer

Blandede bolig- og erhvervsomrader - Nyt rammeomrade med fremtidige rammer

7F05
Hvidovrevej

Stationsnart
kerneomrade
(for en del).
Stationsnart
omrade.

Boliger
Administration
Serviceerhverv
Liberale
erhverv
Virksomheder
uden miljegener

60 %

Min. 2
Maks. 3

Parcelhuse med
verksteder
Serviceerhverv

Lokalplan 129

Deklarationer

TILLAG 3 TIL KOMMUNEPLAN 2018




Rekreative omrader - Nyt rammeomrade med fremtidige rammer

Harrestrup A

kerneomrade
(for en del).

Stationsnaert
omrade.

Grgn
forbindelse
Sti
Vandlgb

Rammeomrade Fremtidig Maks. Maks. Andet Nuvarende Galdende lokalplaner,
anvendelse bebyggelses-| antal anvendelse byplaner og
procent etager deklarationer
7G02 Stationsnaert Vandlgb Lokalplan 129
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Redovre Kommune
Tilleg 3 til
Kommuneplan 2018

Teknisk Forvaltning, Byplanafdelingen
Taebyvej 77

2610 Redovre

Telefon: 36 37 70 00 / e-mail: rk@rk.dk



