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Horingssvar til Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 127 Rgdovregard Villaby (personopdelt)

Teknisk Forvaltning - Hgringssvar med frist tirsdag den 08. april 2020



Nr.
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Haringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstil-
ling

Horingssvar — Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 127

1 14.02.2020 |Banedanmark 1. Kvittering for modtagelse af planforslag 1. Hgringssvaret giver
ikke anledning til 2endrin-
Vasbygade 10 Ingen bemaerkninger til forslaget. ger i lokalplanforslaget.
2450 Kgbenhavn
Y
2 01.03.2020 |Kennet Wie- 1. Bebyggelsesprocent Ad1 2. Hgringssvaret giver
necke KW mener at en reduktion af bebyggelses- Ud over de etagemeter der kan bebygges ud ikke anledning til 2endrin-

Christiansdal 60
2610 Rgdovre

procenten fra 30% til 25% er en vaesentlig
forringelse af mulighederne for at indrette
boligerne tidssvarende.

KW papeger i den forbindelse at reduktionen,
sammen med de i forvejen strenge krav til
a2ndringer af de originale huse i delomrade C,
gor at det ikke laengere vil vaere muligt at ud-
vide boligarealet yderligere.

Som eksempel pa en allerede eksisterende
begraensning, naevnes muligheden for indret-
ning af arealer pa 1. sal pga. betingelser for
tagets udformning. Med den nye bestem-
melse vil man f.eks. ikke kunne lave en ud-
bygning i baghaven.

fra bebyggelsesprocenten pa 25%, i Forslag til
Tilleeg 1 til Lokalplan 127, kan der bygges 50 m?
smabygninger i henhold til det gaeldende byg-
ningsreglement. De 50 m? tzeller ikke med i
bebyggelsesprocenten. Det vil sige, at der pa
en grund pa 600 m? reelt kan opfgres 200 m?
bygninger. Teknisk Forvaltnings vurdering er, at
der godt kan opfgres tidssvarende familieboli-
ger inden for denne ramme.

De fleste grunde i lokalplanomradet ligger pa
mellem ca. 600-800 m?2.

ger i lokalplanforslaget.
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09.03.2020 |3 - Michael
Skjoldborg Pe-

dersen

Torbistvej 24
2610 Rgdovre

1. Indsigelse til bebyggelsesprocent

MSP mener, at nedsaettelsen af bebyggelses-
procenten fra 30% til 25% vil forringe borger-
nes mulighed for at bygge tidssvarende fami-
lieboliger til en kernefamilie med to voksne
og to bgrn. Han giver eksemplet med sin
egen grund pa 600 m?, hvor han i dag kan
bygge 180 m2 og i fremtiden vil kunne bygge
150 m?2.

2. Veerdiforringelse

Han mener det er en vaerdiforringelse af
grundene inden for lokalplanen og mener at
de nuvaerende grundejere bgr kompenseres
for den mistede veerdi.

Ad1

Ud over de etagemeter der kan bebygges ud
fra bebyggelsesprocenten pa 25%, i Forslag til
Tilleeg 1 til Lokalplan 127, kan der bygges 50 m?
smabygninger i henhold til det gaeldende byg-
ningsreglement. De 50 m? taeller ikke med i be-
byggelsesprocenten. Det vil sige, at der pa en
grund pa 600 m? reelt kan opfgres 200 m? byg-
ninger. Teknisk Forvaltnings vurdering er, at
der godt kan opfgres tidssvarende familieboli-
ger inden for denne ramme.

De fleste grunde i lokalplanomradet ligger pa
mellem ca. 600-800 m?2,

Ad 2

Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderinger og
salgspriser baserer sig pa en lang raekke for-
hold, og det er ikke muligt at fastsla, hvad der
isoleret set kan skyldes lokalplanen.

3. Hgringssvaret giver ik-
ke anledning til zendrin-
ger i lokalplanforslaget.

30.03.2020 |4 - Naturfred-
ningsforeningen,

Afd. Rgdovre

Juelsmindevej
2610 Rgdovre

1. Enig i @endringen til 25%

”“Danmarks Naturfredningsforening Rgdovre
Afdeling er enig i det gnskelige i at bevare
parcelhusomrddernes abne og grgnne karak-
ter, hvor husene ligger frit imellem hinan-

”

den”.

4. Hgringssvaret giver
ikke anledning til 2endrin-
ger i lokalplanforslaget.

Side 3




Nr. |Dato Navn Haringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstil-
ling
5 31.03.2020 |5 -Peter Skjel- | 1. Indsigelse til bebyggelsesprocent Ad1 5. Hgringssvaret giver ik-
lerup PS mener, at en indskraenkning til 25% er en | Ud over de etagemeter der kan bebygges ud ke anledning til zendrin-
stor ulempe i forhold til fremtidig benyttelse, |fra bebyggelsesprocenten pa 25%, i Forslag til | ger i lokalplanforslaget.
Praestebakken og vil ggre bade ombygning og nybygning Tilleeg 1 til Lokalplan 127, kan der bygges 50 m?
15 mindre attraktivt. smabygninger i henhold til det gaeldende byg-

2610 Rgdovre

2. Veerdiforringelse

PS mener ogsa, at der som fglge heraf ogsa
vil ske en reduktion i veerdien af boliger og
grunde, som vil ggre Rgdovre til et mindre at-
traktivt sted at eje fast ejendom.

2. Alternativer til bevaring af grant

PS foreslar, at bevaring af stedets grgnne ind-
tryk i stedet Igses, gennem mindre indgriben-
de metoder. F.eks. gennem oplysning om be-
plantningsplaner, grgnne belaegninger bi-ven-
lige planter, havebesggsordninger mv.

ningsreglement. De 50 m? taeller ikke med i be-
byggelsesprocenten. Det vil sige, at der pa en
grund pa 600 m? reelt kan opfgres 200 m? byg-
ninger. Teknisk Forvaltnings vurdering er, at
der godt kan opfgres tidssvarende familieboli-
ger inden for denne ramme.

De fleste grunde i lokalplanomradet ligger pa
mellem ca. 600-800 m?2,

Ad 2

Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderinger og
salgspriser baserer sig pa en lang raekke for-
hold, og det er ikke muligt at fastsla, hvad der
isoleret set kan skyldes lokalplanen.

Ad 3

Formalet med bestemmelsen i Forslag til Tilleg
1 til Lokalplan 127, er at bevare det gr@gnne,
men i ligesa hgj grad at fastholde boligomra-
dernes abne karakter. Fastsaettelsen af bebyg-
gelsesprocenten til maks. 25 %, i henhold til
Kommuneplan 2018, er med til at fastholde bo-
ligomradets abenhed.

Side 4




Nr. |Dato Navn Haringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstil-
ling
6 08.04.2020 |Grundejerfore- | 1. @nsker svar pd sporgsmdlene Ad1 6. Hgringssvaret giver ik-

ningen Rgdovre-
gards Villaby
—v. Arne Mgller
Madsen

G/F
Redovregards
Villaby
Axelhgj 68
2610 Rgdovre

Grundejerforeningen Rgdovregards Villaby
(260 medlemmer) undrer sig over fglgende:

”Vores undring gdr blandt andet pG, om kom-
munen har haft problemer med den nuveren-
de bebyggelsesprocent? Vi undrer os ogsad
over, om kommunen de senere dr har oplevet
en udvikling, der modarbejder formdlet med
forslaget?”

2. Indsigelse til bebyggelsesprocent
Boligpolitik:

GRV mener at forslaget er selvmodsigende,
da boligpolitikken har fokus pa attraktive bo-
liger for alle bl.a. bgrnefamilier, og at det i

| Kommuneplan 2018 blev det vurderet og ved-
taget, at en bebyggelsesprocent pa maks. 25 er
den bebyggelsesprocent, der giver den gnske-
de balance mellem det dbne og det bebyggede
i de omfattede boligomrader.

Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 127’s bestem-
melse om bebyggelsesprocent pa 25%, er en
udmgntning af rammerne i Kommuneplan
2018, der blev vedtaget i juni 2018 for at sikre
at boligomraderne i kommunen bevarer deres
grenne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i hgj
grad af, hvordan arealerne mellem husene ud-
formes og indgar i byen i gvrigt. Den abne ka-
rakter i et boligomrade, hanger ligeledes taet
sammen med omfanget af bygningsmassen pa
den enkelte ejendom. En bebyggelsesprocent
pa op til 30 %, giver en markant gget forteet-
ning i et boligomrade som helhed, hvis den bli-
ver fuldt udnyttet. Med vedtagelsen af Kom-
muneplan 2018, ligger gnsket om at fastholde
dagens grad af abenhed i parcelhus-/villaomra-
der, heriblandt lokalplanomradet Rgdovregard
Villaby, sa der ikke pa sigt sker en fortaetning af
boligomradet.

Ad 2

Teknisk Forvaltning anerkender behovet for
stgrre familieboliger i kommunen. | Rgdovre
har vi relativt fa store boliger over 100 m? i for-
hold til den gvrige del af Hovedstadsregionen.

ke anledning til zendrin-
ger i lokalplanforslaget.
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den forbindelse naevnes, at man bgr se pa
udvidelsesmulighederne for eksisterende bo-
liger.

Eksisterende restriktioner:

GRV papeger at Lokalplanforslaget forsteerker
de begraensninger Lokalplan 127 i forvejen
har palagt grundejerne (placering, udform-
ning af tilbygninger, udnyttelse af uudnyttet
1. sal, indretning af grunden omkring huset).

3. Formdal og dispensationsmuligheder

GRV papeger desuden, at dispensationsmu-
lighederne i forslaget er utydelige:

“Forslaget beskriver, at der kun gives dispen-
sation, hvis det ikke er i strid med principper-
ne i planen dvs. lokalplanens formdl og an-
vendelse. Og netop formdlet i lokalplan 127
beskriver intet omkring boligens stgrrelse
men blot:

Herunder at sikre ombygninger, tilbygninger
eller andre aendringer af bebyggelsens ydre
sker med respekt for husets oprindelige arki-
tektur og stilart, byggeskik og kvaliteter.

Den logiske falge heraf ma veere, at der skulle
kunne gives dispensationer i forhold til bebyg-
gelsesprocenten, uden at komme i strid med
lokalplanens principper”.

Inden for lokalplanomradet er den mindste
grund 500 m?2. Med lokalplanens 25% bebyggel-
sesprocent giver det mulighed for at bygge 125
m? bolig + 50 m?2 smabygninger og evt. kaelder.
Det er Teknisk Forvaltnings opfattelse at det
kan anvendes og indrettes til en velfungerende
familiebolig.

Ad3

| Forslaget Tilleeg 1 til Lokalplan 127 — Rgdovre-
gard Villaby, er fglgende szetning tilfgjet for-
malsparagraffen:

“Lokalplantilleeggets formdal er at sikre, at om-
radet forbliver et grgnt og abent boligomrdde”.

Hensigten bag selve bestemmelsen (som skal
sikre princippet om boligomradernes abenhed)
er derfor, at begraense omfanget af det bebyg-
gede pa den enkelte grund.
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ling
4. Ejendomsveerdi Ad 4
GRV mener at forslaget vil kunne medfgre en | Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderinger og
forringelse af husenes veerdi, da husene ikke | salgspriser baserer sig pa en lang raekke for-
vil kunne leve op til en moderne families hold, og det er ikke muligt at fastsla, hvad der
krav. isoleret set kan skyldes lokalplanen.
5. Forslag Ad 5
GRV foreslar: Se svar Ad 1 og Ad 3 ovenfor.
At bebyggelsesprocenten forbliver 30%.
Vedtages forslaget om 25 % alligevel, foreslar
GRYV, at grundlaget for dispensationer tydelig-
gores.
7 08.04.2020 | Martin Flink 1. Indsigelse til bebyggelsesprocent Ad1 7. Hgringssvaret giver
MF mener, at forslaget om en lavere bebyg- | Ud over de etagemeter der kan bebygges ud ikke anledning til &ndrin-
Hgjnaesvej gelsesprocent forhindrer muligheden for at fra bebyggelsesprocenten pa 25%, i Forslag til | ger i lokalplanforslaget.

2610 Rgdovre

tilpasse boligen sa de daekker familiers behov
i dag. Ligeledes muligheden for at udskifte
eksisterende boliger og bygge nye energiven-
lige huse. MF mener derfor at den reducere-
de bebyggelsesprocent modarbejder byra-
dets gnske om en grgn og klimavenlig by. MF
gor desuden opmaerksom pa de i forvejen
mange restriktioner der geelder for ejendom-
men.

Tilleeg 1 til Lokalplan 127, kan der bygges 50 m?
smabygninger i henhold til det gaeldende byg-
ningsreglement. De 50 m? taeller ikke med i
bebyggelsesprocenten. Det vil sige, at der pa
en grund pa 600 m? reelt kan opfgres 200 m?
bygninger. Teknisk Forvaltnings vurdering er, at
der godt kan opfgres tidssvarende familieboli-
ger inden for denne ramme.

De fleste grunde i lokalplanomradet ligger pa
mellem ca. 600-800 m?2.

Formalet med bestemmelsen i Forslag til Tilleeg
1 til Lokalplan 127, er at bevare det grgnne,
men i ligesa hgj grad at fastholde boligomra-
dernes abne karakter. Fastsaettelsen af bebyg-
gelsesprocenten til maks. 25 % i henhold til
Kommuneplan 2018, er med til at fastholde
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Nr. |Dato Navn Haringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstil-
ling
boligomradets dbenhed.
2. Forslag om undersggelse af mulighed for Ad 2
klimavenlig tilpasning for bdde nye og eksi- Vurderingen og fastlaeggelsen af hvilke initiati-
sterende boliger ver, muligheder og indsatser der bidrager til en
gron og klimavenlig by, herunder opfgrsel af
MF mener, at Redovre Kommune i stedet bgr | nye boliger/bygninger og tilpasning af eksiste-
se pa ” hvordan man kan ggre det muligt for |rende, er et relevant tema. Diskussionen knyt-
bdde eksisterende og nye boliger at tilpasse | ter sig bade til lokale savel som stgrre bymaes-
sig de behov, ejerne ma have, pd en grgn og | sige sp@grgsmal og sammenhange. Det vil der-
klimavenlig made”. for veere et tema, som undersgges naermere i
forbindelse med det kommende Kommunepla-
narbejde.
8 08.04.2020 |Per Pedersen 1. Indsigelse til bebyggelsesprocent Ad1 8. Hgringssvaret giver

Henrik Cavlings
Alle 2
2610 Rgdovre

PP er uenig i at en grgn bydel opnas med be-
graensninger i ejendomsretten. PP mener at
@gnsket om mere grgnt bedre opnas ved: pa-
virkningsindsats over for flisebelaegninger,
handhaeve kravene til levende hegn og undla-
de at bebygge omrader som f.eks. Damhus
Tivoli, Irma Byen, Rgdovre Port etc.

Formalet med bestemmelsen i Forslag til Tillaeg
1 til Lokalplan 127, er at bevare det grgnne,
men i ligesa hgj grad at fastholde boligomra-
dernes abne karakter. Fastsaettelsen af bebyg-
gelsesprocenten til maks. 25 % i henhold til
Kommuneplan 2018, er med til at fastholde
boligomradets dbenhed.

Se ligeledes svar til hgringssvar nr. 6 Ad 1 og
hgringssvar nr. 7 Ad 2.

ikke anledning til &ndrin-
ger i lokalplanforslaget.
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