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Lzsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsztter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redegerelse og en raekke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudszatnin-
ger,omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse, beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsvaerdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder at en
lokalplan alene fastsetter bestemmelser for fremtidige forhold
og der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-

neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggorelse

Resultat af den offentlige hgring
Kommunalbestyrelsen har den 29. oktober 2013 vedtaget Lo-
kalplan 127.

Lokalplanforslaget har veret fremlagt til debat i 8 uger fra den
27.februar til den 24. april 2013.| denne periode er der kom-

met 43 indsigelser.

Der er pa baggrund af ovenstaende sket fglgende an-
dringer i den endelige lokalplan:

s. 7 Beskrivelsen af bebyggelsen i delomrade D er &ndret.

§ 4.1 og 4.2 er &ndret sa delomrade D er flyttet fra 4.1 til 4.2,
sa det fremgar at parcellerne ikke kan udstykkes bortset fra
mindre arealoverforsler.

§ 7.1 er ndret sa den maksimale bygningshgjde er 8.5 meter.
§ 7.5 vejbredder er tilpasset sa de svarer til de faktiske forhold.
§ 8.4.2 er ®=ndret sa det fremgar at garageporte skal smares
med farvelgs treimpragnering eller laserende traeimpraenering

tilsat 20% Redwood/r@dbrun (NCS: S4040-Y70R)

§ 8.5.1 er @ndret sa det fremgar at facadehuse og gavlhuse har
forskellige taghaeldning.

§ 8.5.2 er &ndret sa sokkelhgjde skal bevares som oprindeligt
og samme hgjde skal anvendes ved nybyggeri.

§ 8.5.4 er &ndret sa det fremgar at vinduer skal vare som de
originale tegninger.

§ 8.5.5 er ®ndret sa det er muligt at placere kviste efter be-
stemmelser om placering, udformning mv i henhold til § 8.5.5
og et nyt kortbilag 3.

§ 8.6.1 mark gra er tilfgjet som mulig farve til tagmateriale.

§ 8.6.2 materialer for husene i delomrde D er ®ndret sa der

er mulighed for en sterre variation i henhold til de originale
tegninger.
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§ 8.6.4 Det er praciseret, at facadebeklaedning ogsa er omfattet
af farvebestemmelserne, derudover er hvid indfert som mulig
farve.

§ 11.2 er ndret sa det tydeligt fremgar at der bag byggelinje
arealet kan opsattes faste hegn. For delomrade D kan hegn
placeres i byggelinjearealet, nar disse er en del af facaden jf. de
originale tegninger.

§ 12.2 er =ndret sa det fremgar tydeligt, hvordan der kan pla-
ceres solenergianlaeg pa bygninger og at de ikke kan placeres
pa terran.

Der er tilfgjet et nyt bilag 3 med placering af kviste. Det har
medfert en @&ndring af nummereringen pa bilag 3-5.

Bilag 5 - Anbefalingerne er &ndret, sa det fremgar, at det pa bag-
grund af et funktionelt krav kan gives mulighed for at placere
kvist pa bygning.

Derudover er der sket mindre redaktionelle rettelser.

Lokalplanen er ikke miljgvurderet
Der er gennemfort en undersegelse af lokalplanens indvirkning

pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (LBK. nr. 936 af 24.09.2009 med senere a&ndringer).

Planen er vurderet til ikke at have en vasentlig indvirkning pa

miljeet, idet planen ikke &ndrer pa omradets karakter som bo-
ligomrade.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan skal modernisere de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for de bebyggelser, der er omfattet af Lokalplan
127 og som hidtil har veret reguleret af Byplanvedtaegt 13 A og
I3B samt tilleg | til Byplanvedtaegt |3 A. En enkelt bebyggelse
(Redovre Parkvej nr. 3) har vaeret reguleret af Lokalplan 34. Lo-
kalplan 127 aflyser de gamle og utidssvarende planer. Samtidig
opdateres og tilpasse lokalplanens bestemmelser til rammebe-
stemmelserne i Kommuneplan 2010 - 2022. Lokalplanen skaber
samtidig mulighed for en bzredygtig udvikling af omradet - i
forlaengelse af visionerne i Kommuneplan 2010-2022.

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er at bevare og fastholde de bzren-
de kvaliteter i lokalplanomradet. Bebyggelserne og arkitektu-
ren far sammen med beplantningen, villakvarteret til at fremsta
varieret, gront og frodigt. Dette er med til at gore omradet til
rart sted at bo og ferdes i.

Nzrliggende omrader

Omradet ligger i den sydlige del af kommunen og er en del af et
storre boligomrade tat pa Damhussgen. Mod nord afgrenses
omradet af Redovre Parkvej, som ligger i umiddelbar narhed
af Redovre Centeret. Syd for omradet lgber Roskildevej, mod
ost Redovrevej og mod vest lgber Tarnvej. Lokalplanomradet,
er overvejende bebygget med villaer og en enkelt rekkehusbe-
byggelse. Midt i lokalplanomradet ligger en anden rakkehusbe-
byggelse, som ikke er indeholdt i nerverende lokalplan, men
reguleres af Lokalplan 82.

Arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter i Redovre - kan ses pa

Lokalplanomradet kommunens hjemmeside www.rk.dk

Redovregard Villaby er oprindeligt udstykkede arealer fra Rad-
ovregard. Redovregard ligger nordgst for omradet og er den
eneste bevarede gard fra Redovre landsby.

Redovre Kommune har i 201 | udarbejdet et katalog over arki-
tektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Redovre Kommune.
Redovregard Villaby er registreret som et kulturarvskvarter i
gruppe 2 og omradet beskrives heri, som et kvarter preget af
en raekke velstrukturerede veje. Isar fremhaves den ensar-
tede villaebyggelse i omradets nordestlige del (langs Axelhgj,
Christiansdal og Himmelkol).

BYGY&

Bebyggelsen i dette omrade er opfert i 1950’erne og den sam-
menhangende karakter forsterkes af den ensartede brug af
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farver og materialer. Langs den ene side ligger husene gavlvendt,
mens de langs den anden side er facadevendte.

Pa begge sider underordner husene sig en gennemgaende byg-
gelinje, sa der skabes forhaver langs vejene. Disse forhaver har
meget forskellig indretning, men giver samlet set villavejene en
gron karakter. Se mere om bebyggelsen under i bilag 4, der
er et uddrag af "Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i
Redovre”.

W

Pa Christiansdal ligger en klynge ensartede bungalower, der
dog er praget af nyere tilbygninger.

| kvarterets vestlige del er flere af villavejene lukkede.
Henrik Cavlings Allé, der er den nordligste af de fire lukkede
veje, ender ved den store gravhgj,Valhgj.

Eksempler pd den store varriation i Langs Redovre Parkvej i omradets nordlige del ligger en rakke
arkitektonisk udtryk i lokalplanom- villabebyggelser, opfart i gule mursten, som ogsa udger et arki-
rddet

tektonisk sammenhangende forlgb.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler omradet i 5 delomrader benazvnt A — E
se kortbilag |. Delomraderne A, C og D omfatter fritliggende
enfamiliehuse. Omrade B udger en rakkehusbebyggelse med
tilherende haver, skure og p-pladser. Omrade E er udlagt til
grent omrade.

Omrade A bestar hovedsaglig af én-families villaer. Nogle af
bebyggelserne kan dateres helt tilbage til ferst i 1900 tallet.
Hovedparten af villaerne er dog opfert fra 1930’erne og frem
til i dag og afspejler de forskellige arkitektoniske stremninger
gennem arene. | omrade A er der registreret en rekke bygnin-
ger med bevaringsvaerdi. For de bygninger vil der gelde sarlige
bestemmelser for om-og tilbygning.

Omradet fremstar i dag meget varrieret bade med hensyn til
vedligeholdelsesgrad og bygningsmassige lasninger som f.eks.
bygningsdetaljer og tilbygninger.

Omrade A udger den sterste bebyggelse i lokalplanen og om-
radets store variation er bade en styrke og et aktiv, der gor
omradet til et oplevelsesrigt villaomrade preaeget af tilplantede
haver mod vej, som understgtter den gode oplevelse.

R

— For yderligere at understgtte disse selvgroede kvaliteter er der
Eksempler pd grenne villaveje i lokal- udarbejdet et begranset antal bebyggelsesregulerende bestem-
planomrddet melser for omradet.
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Omrade B er et velfungerende, helt udbygget rekkehusomrade
og derfor reguleret af stramme bestemmelser for at fastholde
de kvaliteter, bebyggelsen er opfert med.

Bebyggelsen er tegnet af arkitekt Johan Christensen.

Omrade C er et villaomrade med en bevaringsvaerdig struktur
og arkitektur, som forsgges opretholdt og forsterket gennem
en rekke bestemmelser, der kan fastholde eller tilbagefere be-
byggelserne til deres oprindelige arkitektur.

Bebyggelsen er tegnet af arkitekt Carl M. Syberg.

Omrade D bestar af en raekke lave huse, der danner en skarp
grense mod Rgdovre Parkvej. Netop placeringen mod offent-
ligt areal gor husene interessante og betydningsfulde i gade-
rummet. Husene nr. 9 til 23 er opfert i 1958 efter en konkur-
rence om nye hustyper udskrevet af Sparekassen Kegbenhavn
og omegn. Husene er opfert i forskellige materialer - nogle
helt i gule mursten, og nogle med partier i tre eller plader samt
nogle der er opfert helt i eternitplader.

Hensigten med de bygningsregulerende bestemmelser for hele
lokalplanomradet er at sikre, at eventuelle bygningsandringer
pa de enkelte huse sker med respekt for helheden i bebyggel-
sen og de arkitektoniske kvaliteter, der er vard at fastholde.
Hertil kommer bestemmelser vedrerende beplantning i om-
radet, da dette ligeledes er en vasentlig faktor for, hvordan
villavejene opleves og @nskes oplevet.

De bygningsregulerende bestemmelser er afpasset i forhold til
de enkelte bebyggelser i delomraderne.

Valhg;j
Valhgj er den eneste bevarede gravhgj i Redovre. Der er viden
om, at der har veret fire yderligere. Graven er ikke udgravet,

men man mener, at graven er fra den zldre bronzealder maske
ca. 1000 ar f.Kr.

& gl
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Overst: Et kig ned ad HenrikCavlings
Allé med gravhgjen Valhej i baggrun-
den.

Til venstre ses Valhej omkranset af vej
og bebyggelse
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Et kig ned ad en df villavejene i kvar-
teret med en markant gren beplant-
ning mod vejen brudt af den rode
villabebyggelse bag det gronne.

Husgavle mod villavej

Note
Du kan se mere om de bevarings-
vardige bygninger pd www.kulturarv.

dk/fbb

Facadevendt hus i delomrdade C pa
Axelhgj, Christiansdal og Himmelkol.
Facaden mod vej ses til hgjre.

Bevaringsveaerdige bygninger
| Kommuneplan 2010-2022 for Redovre Kommune er 12 vil-
laer fra omradet registreret som bevaringsvaerdige (se kortbilag

2)

De 12 udpegede bygninger er registreret i Kommuneatlas for
Redovre Kommune udarbejdet i 1991.

Kommuneatlasset er en registrering af de fredede og beva-
ringsvaerdige bebyggelser opfert indtil 1940 erne. Udpegningen
bygger pa en SAVE-registrering udarbejdet i samarbejde med
Miljgministeriet. | denne registrering har bygningerne faet en
bevaringsvaerdig mellem | og 9, hvor | er den hgjeste.

Villaerne i den syd-gstlige del af Redovregard Villakvarter er
her rigt repraesenteret med en middel bevaringsvaerdi.

De udpegede bevaringsvardige bygninger er underlagt sarlige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i nzrverende Lokal-
plan. Adresserne er: Redager Allé 31,Valhgjs alle 5 og 16, Chri-
stiansdal 1,6,9, 10, 11, 12, I3 og 16, Hojnzesvej 2, alle udpeget
som bevaringsvardig bebyggelse og registreret med bevarings-
vaerdi |-4.

Den nordlige del af kvarteret er opfert efter 1940 og derfor
ikke beskrevet med bevaringsvardier i kommuneatlasset.

Ligeledes er der i lokalplanen udarbejdet szrlige bestemmelser
for kvarteret Axelhgj, Christiansdal og Himmelkol pga. arkitek-
toniske og kulturhistoriske kvaliteter, efter anbefaling fra kata-
loget ”Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Redovre
Kommune” - se bilag 4.

REDEGO@RELSE
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Situationsplan af et facadevendt hus
i delomrdde C pd Axelhgj, Christians-
dal og Himmelkol
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2007

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlagning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med fingerplanen.

Kommuneplan 2010-2022

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2010
- 2022. Lokalplanomradet indgar i Kommuneplanens ramme-
omrader:

5B06: aben/lav boligomrade, bebyggelses% 30, 2 etager,

5B07: aben/lav boligomrade, bebyggelses% 30, | /> etager,
5B10: aben/lav boligomrade, bebyggelses% 30, 2 etager,

5B16: tet/lav boligomrade, bebyggelses% 40, 2 etager,

5G02: grent omrade.

5FO01: (del af) blandet bolig og- erhvervsomrade, bebyggelses%
60, minimum 2 etager.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtagt nr. 13 A med
tilleg og Byplanvedtaegt |3 B.

Byplanvedtegt|3A og B aflyses for den del der er omfattet af
Lokalplan 127. Tilleg | til Byplanvedtaegt | 3A ophaves.

Kommuneplanens rammer

Lyste dokumenter

Inden for lokalplanens omrade findes en raekke servitutter, der
regulerer bebyggelse og benyttelse af de ejendomme, hvorpa
servitutterne er tinglyst.

Flere af de deklarationer, som kommunalbestyrelsen har pata-
leretten til, aflyses ved den endelige vedtagelse af lokalplanen. |
§ 16 kan du se hvilke. For de tilbageverende deklarationer gzl-
der, at forhold i deklarationerne, der er i strid med lokalplanen,
fortraenges af lokalplanens bestemmelser, jf. § 18 i Planloven.

Folgende deklaration, der er tinglyst pa ejendommene indenfor
lokalplanens omrade ophaves af lokalplanen 127. jf. planlovens
§15:

* Deklaration af den 23.juli 1947 aflyses for hele omradet.

Stgjhandlingsplan

Lokalplanomradet omfatter et boligomrade, der allerede er
udbygget. Der er derfor ikke indfgjet krav om maksimal stgj-
belastning eller etablering af afskermningsforanstaltninger i lo-
kalplanen, jevnfor Planlovens § |5a, stk.1.
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Spildevandsplan

Der er tinglyst kloakkendelser for omradet for afledning af spil-
de- og regnvand, aflebskoefficienter, der fastleegger hvor meget
overfladevand der ma ledes til den offentlige kloak.

Hvis man @nsker at lede en storre mangde vand til kloak skal
det godkendes af kommunen. Se Spillevandsplanen 2004-2012.

Afvandingsforhold

Det er kommunens malsztning at fremme grundvandsdannel-
sen og aflaste kloaksystemet. Kommunen opfordrer derfor til,
at tagvand nedsives, safremt jordbunds- og forureningsforhold
tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis udferes som
gresarmerede flader.

Spildevand og evt. regnvand skal afledes til kommunens of-
fentlige spildevandssystem i overensstemmelse med kommu-
nens spildevandsplan. Det samlede afleb ma ikke overstige den
vandmangde, der svarer til de til en hver tid geldende aflgbs-
koefficienter,

Vandforsyning
Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets Forsyningsselskaber.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er oprindeligt udlagt til kollektiv varmefor-
syning med naturgas. Kommunens malsztning er at fremme
udbygningen af fijernvarme. Forudsatningen for at et omrade
skifter fra kollektiv varmeforsyning med naturgas til kollektiv
forsyning med fjernvarmen er, at Kommunalbestyrelsen god-
kender et projektforslag med positiv samfunds-, selskabs- og
brugergkonomi, og dernast at forbrugertilslutningen er tilpas
hoj.

Grundvand

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunalbesty-
relsen i 1999 at ga over til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da
Redovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa en lille del
af det samlede areal i kommunen, henstilles det til de private
grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekempel-
sesmidler.

Ledningsanleg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa byg-
gearbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsar-
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bejder. Man skal veere opmarksom pa, at ikke alle rer, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vaere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der dekker det pageldende omrade.

Affaldsplan - affaldshandtering

Fra april 2013 indferer Redovre Kommune en ny affaldsord-
ning. Det betyder at borgerne skal sortere deres affald grun-
digere, nemlig i beholdere til plast og papir, glas, metal og plast,
bioaffald og restaffald. Der er fastsat bestemmelser om at der
skal reserveres plads til de nedvendige affaldslesninger ifolge

de gxldende regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaf-
fald.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gron by, de gronne hovedtrak skal styrkes og
treerne skal fremme byens grenne udtryk.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK. nr. 936 af 24.09.2009 med senere ®ndringer). og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med, at
planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljget.

Byggelov

Hvis man vil bygge nyt, bygge om, &ndre anvendelsen af en byg-
ning skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en ansggning til
kommunen, der skal pase, at lokalplanens bestemmelser samt
geldende byggelov og bygningsreglement overholdes.
Offentlige udenders omrader, herunder veje, stier og parke-
ringspladser skal udfgres i overensstemmelse med galdende
lovgivning og standarder med henblik pa at give handicappe-
de sterre uafhengighed, bevaegelsesfrihed og —sikkerhed (DS
handbog 105 “Udearealer for alle — anvisning for planlegning
og indretning med henblik pa handicappedes ferden” og DS
3028 "'Tilgengelighed for alle”).
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Jordforureningslov

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne bly
og cadmium samt tjerestoffer. | Redovre Kommune stammer
forureningen isar fra industri og de store veje. Mere informa-
tion om den diffuse forurening i de ovre jordlag med bly, cad-
mium og tjerekomponenter (PAH) kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune skal kontaktes. Per tages inden for en frist pa 4 uger
stilling til om forureningen skal kortlaegges, og om der i den
forbindelse skal stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lo-
vens § 71.

Kortlagning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
vidensniveau | og 2. Arealer kan kortlegges pa vidensniveau
[, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, mens kortlaegning pa vidensniveau 2 for-
udsaetter dokumentation for forurening.

Hvis en ejendom er forurenet og/eller kortlagt kraeves sarlige
tilladelser iht. Jordforureningsloven inden udferelse af grave- og
anlaegsarbejde.

Naturbeskyttelsesloven

Der ma ikke foretages &ndring i tilstanden af arealet inden for
100 m fra fortidsminder, herunder gravhgje. Der ma saledes
ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende inden
for beskyttelseslinjen (Fortidsmindebeskyttelseslinjen, NBL §
18). Der ma ikke opferes bebyggelse med en hgjde over 8,5 m
inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken

er omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.
(Kirke-byggelinjen, NBL § 19)

Varmeforsyningslov

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af
Varmeforsyningsloven, siledes at den til enhver tid mest sam-
fundsgkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa
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at mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile brand-
sler samt at fremme samproduktion af el og varme.Varmefor-
syningsloven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumslov

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Ar-
kaeologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museums-
loven — lov nr. 1505 af 14.december 2006 (med senere &ndrin-
ger). Oplysninger kan eventuelt fas pa Museet inden arbejdet
pabegyndes.

Vejlov
Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlig vej til en ejendom skal godkendes af kommunen. Over-
kersler fra en kommunevej, eller overkgrsler, der er placeret
nermere end 50 m fra en statsvej, skal godkendes af Vejdirek-
toratet.

Planlov
Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste

udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr. 587 af
27.05.2013.

Tilladelse fra andre myndigheder
Opferelse af byggeri inden for vejudviddelseslinien kraever dis-
pensation fra Redovre Kommune i henhold til § 42 i Vejloven.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr.587
af 27.05.2013) fastszttes folgende bestemmelser for det om-
rade der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

» forenkle og modernisere reguleringen af bebyggelsen i om-
radet, herunder aflyse utidsvarende servitutbestemmelser.

* sikre bevaringsverdige boligkvarterer og bebyggelser i om-
radet. Herunder at sikre ombygninger, tilbygninger eller an-
dre endringer af bebyggelsens ydre sker med respekt for
husets oprindelige arkitektur og stilart, byggeskik og kvali-
teter.

» sikre bevaringsverdig beplantning i omradet.

* sikre, at omradet forbliver et grent og abent boligomrade.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgraznses som
vist pa kortbilag | og omfatter matriklerne 5ac, 5ad, 5ae, 5af,
5an, 5ao, 5aq, 5ar, 5as, 5at, 5av, 5ax, 5ay, 5az, S5a=, 5ag, 5bb, Sbc,
5bd, 5be, 5bf, 5bg, 5bh, 5bi, 5bk, 5bl, 5bm, 5bn, 5bo, 5bp, 5bq, 5br,
5bs, 5bt, 5bu, 5by, 5bx, 5by, 5bz, 5bae, 5bg, 5ca, 5cb, 5cc, 5cd, Sce,
5ck, 5cl, 5em, 5¢cn, 5co, 5cp, 5¢cq, 5cs, 5ct, 5cu, Scv, 5¢x, Scy, Scz,
5db, 5dc, 5dd, 5df, 5dg, 5dk, 5dI, 5dn, 5do, 5dp, 5dq, 5dr, 5ds, 5dt,
5dv, 5dx, 5dy, 5dz, 5d=, 5dg, 5ea, 5eb, 5eh, 5ei, 5ek, Sel, 5em, Sen,
5eo, Sez, Seg, 5fa, 5fb, 5fe, 5ff, 5fg, 5th, 5fi, 5k, 5fl, 5fm, 5fn, 5fo,
5fp, 5ft, 5fu, 5fv, 5fx, 5fy, 5fz, 5f, 5fe, S5gb, S5gc, 5gd, 5ge, 5gg, S5gh,
5gm, 5gn, 5go, 5gp, 5gq, S5gr, Sgu, Sgv, 5gx, 5gy, 5gz, S5ge, 5ga, Sha,
5hb, 5hh, 5hk, 5hn, 5hq, 5hr, 5hs, 5ht, Shy, 5hx, Shy, 5hz, Shee, She,
5ia, 5ib, Sic, 5id, 5ie, 5if, 5ig, 5ih, 5ii, 5ik, 5il, 5im, 5in, 5io, 5ip, 5iq,
5ir, Sis, Sit, 5iu, 5iv, 5ix, Siy, 5iz, 5i=, Sig, Ska, 5kb, Skc, Skd, Ske,
5kf, 5kg, 5kh, 5ki, 5kk, 5kl, 5km, 5kn, 5ko, 5kp, 5kq, 5kr, 5ks, 5kt,
5ku, Skv, 5kx, 5ky, 5kz, Sk, Skg, Sla, 5Ib, 5lc, 5ls, 5pg, 5re, 5rf,
5rg, 5rh, 5ri, 5rk, 5rl, 5rm, 5rn, 5ro, 5rq, 5rr, 5rv, 5rz, 5rg, 8cg, 8ci,
8ck, 8cl, 8cm, 8cn, 8co, 8cp, 8cq, 8cr, 8cs, 8ct, 8cu, 8cyv, 8cx, 8cy,
8cz, 8cae, 8co, 8db, 8dc, 8dd, 8de, 8df, 8dg, 8dh, 8di, 8dk, 8dI, 8dm,
8do, 8dp, 8dq, 8ds, 8dt, 8du, 8dv, 8dx, 8dy, 8dz, 8d=, 8dg, 8ef, Yap,
9aq, 9ar, 9as, 9at, 9au, %av, 9ax, 9ay, 9az, 9az, 9ae, 9b, 9ba, 9bb,
9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9br, Ibt, 9bu, Ibv, 9bx, Iby, 9bz,
9bze, 9bg, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, Ice, Icf, 9cg, Ich, Ici, 9ck, 9cl, 9cm,
9dg, e, 9gs, 9gt, 9gu, 9gv, 9gx, gy, 9gz, 9g=, 9go, Fha, 9hb, 9hc,
9hd, 9he, 9hf, 9hg, 9hh, 9hi, 9hk, 9hl, 9hm, 9hn, Sho, 9hp, 9hq, Shr,
9hs, 9ht, 9hu, 9hv, 9hx, Shy, 9hz, Shze, Sheg, 9ia, 9ib, 9ic, 9id, e, 9if,
9ig, 9ih, 9ii, 9ik, 9in, 9io, 9ip, 9iq, 9ir, 9is, 9it, iu, Jiv, 9ix, iy, iz,
iz, 9ig, 9ka, 9kb, ke, 9kd, ke, 9kf, 9kg, Ikh, 9ki, Ikk, Ikl, Fkm,
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Note

Det skal endvidere tilstraebes, at om-
rddet udvikles med sterst mulig re-
spekt for miljerigtige principper, hvor
bzredygtige tiltag integreres med
arkitektur og byrum, som beskrevet i
Radovre Kommunes Klimapolitik, der
blev vedtaget af Kommunalbestyrel-
sen i juni 2009.

Note

Planens retsvirkninger
Lokalplanen gelder ogsd for

forhold der ikke kraver byggetilla-
delse fx hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendelses-
bestemmelser der er fastsat ud fra
formdlet med planen.
Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun medde-
les i meget begreenset omfang (som
feks. — i boligomrdder — til lokale
transformerstationer eller til mindre
generende erhverv som sagforer-
arkitekt og revisionsvirksomhed med
ganske fd ansatte).

Kommunalbestyrelsen har efter plan-
lovens bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyggel-
sens omfang, udformning og place-
ring, med mindre de detaljerede reg-
ler netop er udformet for at fastholde
en sarlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansegninger om dispensation
foretager Kommunalbestyrelsen en
konkret vurdering i lyset af lokalpla-
nens formdl og den ovrige planlaeg-
ning for det pdgaldende omrdde.
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9kn, 9ko, 9kp, 9kq, 9kr, ks, 9kt, Iku, kv, 9kx, 9ky, 9kz, Ik, ke,
9la, 91b, 9lc, 91d, 9le. alle af R@dovre by, Redovre - samt alle par-
celler der efter annoncering af den endelig vedtagne lokalplan
udstykkes herfra.

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C, D og E som
vist pa kortbilag |.

Omrade A:Boligomrade aben/lav villakvarter.

Omrade B: Boligomrade taet/lav rekkehusbebyggelse

Omrade C: Boligomrade aben/lav villakvarter

Omrade D: Boligomrade aben/lav villakvarter

Omrade E: Grgnt omrade

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal (helarsbe-
boelse).

3.2
Bebyggelsen indenfor delomraderne A, C og D ma kun opferes
som aben/lav boligbebyggelse - fritliggende enfamiliehuse.

3.3
Bebyggelse indenfor delomrade B ma kun opferes som taet/lav
boligbebyggelse (rakkehuse).

3.4
Delomrade E ma ikke bebygges og skal fastholdes som grent
omrade.

Omrdde E henholdsvis pd den nord-
lige side af Redovre Parkvej og pad
den sydlige side.
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3.5 Note

| den enkelte bolig er det tilladt, at der drives mindre erhvervs- Selv_om anvendelsen fastlegges til
. . heldrsbeboelse, kan der drives visse

virksomhed under folgende forudsatninger:

] ) ) . former for erhverv i boligerne (fx
* Virksomhedens indehaver skal bebo boligen som helarsbo- legepraksis, frisorvirksomhed, dag-

lig, og den del af boligen, der benyttes til erhvervsformal ma pleje), nér erhvervet udaves af bebo-
hajst udgere 25 % af den enkelte boligs etageareal. erne, og ejendommens og kvarterets
*  Virksomheden ma ikke genere omgivelserne med stgj, tra- praeg af boligomrdde i avrigt

fastholdes. Den type virksomhed

fik, I”gt aller Ilgnend.e. . . kreever ikke tilladelse i henhold til
e | forbindelse med virksomheden ma der ikke vaere uden- planloven. /Endring af anvendelse vil

ders oplag, herunder oplag af biler med salg eller udlejning kraeve tilladelse efter byggeloven.
for gje.
* Virksomheden ma ikke forandre omradets karakter af bo-
ligomrade, og ejendommen ma ikke ved skiltning eller lig-
nende ®ndre karakter af beboelsesejendom.
* Virksomhedens behov for parkering, skal kunne dekkes pa
den pagzldende ejendom.

3.6

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes og/eller ind-
rettes lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater,
indskudsbod, casino eller lignende. Der kan i forbindelse med
anden aktivitet, som f.eks. kiosk, forhandles Tips, Lotto og lig-
nende.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

4.1

| omraderne A og C ma grundene ikke udstykkes til en stor-
relse mindre end 700 m2

Alle ejendomme skal have selvstendig vejadgang.

4.2

| omrade B, D og E ma der ikke foretages yderligere udstykning.
Der kan foretages arealoverfersler og mindre skelendringer pa
betingelse af, at grundene bliver pa mindst 700 m?,

Alle ejendomme skal have selvstendig vejadgang.

§ 5 Vejforhold

Etablering og ®ndring af overkgrsler til offentlig vej fra ejen-
dommene skal godkendes af kommunen. Overkgrsler ma an-
legges i en bredde pa maks.5 m. Der kan kun tillades en over-
skorsel pr. ejendom.

§ 6 Parkering
6.1
Pa hver ejendom skal findes det ngdvendige antal parkerings-
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Note: pladser til dekning af ejendommens parkeringsbehov. Parke-

Vand fra befestede arealer og tag- ringspladserne skal anlegges, nar kommunen kraever det.
flader skal sd vidt muligt genanven-

des eller nedsives via f.eks. faskiner, .
regnbede eller nedsivning pd graes Inden for delomraderne A, C og D skal der udlzegges, dvs. re-

evt. ved at udnytte regnvandet som serveres areal til, 2 parkeringspladser pr. bolig. Heraf skal der
et landskabeligt element i de ubebyg- anlegges | parkeringsplads pr. bolig.

gede arealer.

| forbindelse med etablering af par-
keringsarealer kan disse oprettes
som forsinkelsesbassiner for tilbage- 6.2

holdning af regnvand ved skybrud. Inden for delomradet B pa parkeringsarealet skal der udlegges

og anlegges |2 parkeringsplads pr. bolig.

Der ma dog maksimalt anlaegges 3 p-pladser pr. bolig.

6.3

Indenfor parkeringsarealet i lokalplanomradet ma der pa bo-
ligmatriklen ikke placeres kgretgjer med en totalvaegt pa mere
end 3500 kg, eller campingvogne, bade og uindregistrerede kg-
retgjer.m.m.,se ogsa §11.I.

6.4
Natparkering (i tidsrummet kl. 19-07) af keretgjer med mere
end 3500 kg totalvaegt, ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Delomrader A og C

| omradet A og C ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige 25 %.

Bebyggelse ma opferes i | etage med udnyttet tagetage.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

7.2 Delomrade B
Inden for delomrade B kan der ikke opferes yderligere bebyg-
gelse.

7.3 Delomrade D
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 25 %.

Bebyggelse ma opferes i | etage.
Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.

7.4 Delomrade E
Indenfor delomrade E, ma der ikke opferes nogen form for
bebyggelse.
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7.5 Vejudleg og byggelinjer
For omradet gzlder folgende vejudlzg og byggelinjer:

* Redovre Parkvej udlegges i en bredde pa 24 m (undtaget
matrikel 5re, der er udlagt til privat fellesvej).

» Tarnvej udlzgges er anlagt i en bredde pa 32 m. Langs Tarn-
vej gelder den af vejmyndigheden til enhver tid fastlagte
byggelinje, for tiden 20 m fra vejmidten, dog mindst 4 m fra
vejskel.

* Rodovrevej udlegges i en bredde pa 22 m.

* Valhgjs Allé og Raedager Allé udlzgges i en bredde pa 12,5
m med en byggelinje pa 5 m fra vejskel.

@vrige veje udlegges med en bredde pa 10 m og med en byg-
gelinje pa 5 m fra vejskel. Al bebyggelse, herunder carporte,
garager, smabygninger og lignende skal placeres bag byggelinjen.

Byggelinjerne udover ovenstaende, der er tinglyst pa de enkelte
ejendomme, fastholdes.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Tage generelt

8.1.1 Tagmaterialer

Tage skal opferes af matte tegl, cementtagsten, skifer, fiberce-
mentskifer, tagpap, tagpap pa lister eller som grgnne tage. Se
sarlige regler for delomrade C og D § 8.4.1 og § 8.5.1.

Blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder glaserede tegl,
ma ikke anvendes. Tegl/tagmateriale med et glanstal pa maksi-
malt 30 kan anvendes.

8.1.2 Tilbygninger

Ved tilbygninger skal tagets hovedform viderefgres saledes, at
tilbygningen og det oprindelige hus udger et harmonisk hele.
Se desuden regler for delomrade C.

8.2Vinduer generelt
Vinduer skal have rammer og karme af trae, metal eller en kom-
bination af disse materialer.

8.3 Smabygninger generelt

Carporte, garager, skure, udhuse, overdzkninger og lignende
opferes i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment og udferes med samme facadematerialer som hovedhus
eller opfgres i trae. Smabygninger, som udferes i tre ma kun
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Note: Materialer og udformning af
bebyggelse

Nadr der valges materialer til ny- og
ombygning, skal der sa vidt muligt
tenkes i baredygtige lasninger.

Ingen overflader ma fremstd reflek-
terende. Glaspartier skal udfores i
plan glas og mad ikke vare spejlende
udover den spejlvirkning, der kendes
fra almindeligt vinduesglas.

Note: Blanke eller reflekterende
tagmaterialer med glanstal over 30
mdlt efter Teknologisk Instituts me-
tode mad ikke anvendes. Undtaget
herfra er solfangere og solpaneler/
celler og andre energioptimerende
foranstaltninger.

Note: Tage pd smdbygninger og
tilbygninger kan med fordel udferes
som grenne tage jf. hovedstrukturen
i Kommuneplan 2010-2022 om
”Beaeredygtig natur og friluftsliv’ samt
Radovre Kommunes klimapolitik.
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Fotos af bebyggelsen i omrdde B vaere ubehandlede, olierede eller farvebehandlede i neutrale
farver. Der kan desuden opfgres drivhuse. Smabygningers ar-
kitektoniske udformning og farvevalg skal vaere i harmoni med
den eksisterende bebyggelse og omradet som helhed

Se sarlige regler for garager i delomrade B i § 8.7.2.

8.4 Omrade B
Bebyggelsens karakter af reekkehuse ma ikke forandres, ligesom
tag og facader ikke ma &ndres.

: i : 8.4.1 Facader
Facade de gdrdhaven og mod ind- | forhold til indgangsfacaderne skal eternitfacader males i en
gangspart dybgren farve (der kan valges mellem NCS: S8010-B50G og

S8010-G10Y) dog skal bebyggelsen have samme grgnne farve.
Alt treevaerk herunder vinduer pa |.sal samt udhuse smgres
med farvelgs traeimpranering tilsat 20% Redwood/redbrun
(NCS: S4040-Y70R).

Pa forste sals facade ud mod haven skal faste traepartier og vin-
duesrammer smores med heldekkende traimpranering tilsat
20% Redwood/rgdbrun.

Pa facaderne i stueplan ud mod haven skal alt traevaerk herun-
der sternbradder smores med farvelgs traeimpraenering.

Eksisterende skure skal fremsta sortmalede med tagpap.

8.4.2 Garager

| forhold til garagerne i omradet skal remmene males sorte.
og facader, gavle og sternbraedder smgres med heldaekkende
impraeneringsgron. Garageporte skal smgres med farvelgs trae-

impraegnering eller laserende treimpranering tilsat 20% Red-
wood/rgdbrun (NCS: S4040-Y70R)

Garageanleg i tilknytning til

omrdde B 8.4.3 Trehegn og pergola
Smeres med heldekkende impraneringsgron (NCS: S6020-
G70Y), som garagebygning se ogsa §11.2 for hegn.

8.5 Omrade C
Murermestervillaen fra 50’erne’, samt tilbygninger til disse,
skal folge nedenstaende bestemmelser.

8.5.1 Tage

Tage skal vaere saddeltage i reode, matte vingetegl eller rede,
matte romerfalstegl. Overflader ma have et glanstal pa maksi-
malt 10.
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Fotos af bebyggelsen i omrade C
Taghzldningen skal veere symmetrisk og med 45 graders hzld-
ning for husene pa gstsiden af vejen (gavlhusene) og 40 graders
haldning for husene pa vestsiden af vejen (facadehusene). Nyt
tag skal etableres som de oprindelige tegninger viser pa s.6-7,
uden vindskeder.

Sparender og inddzkninger skal vaere synlige og skal fremsta
hvidmalede.

Tagrender og nedlgbsror skal vare af zink.

8.5.2 Facader
Facader skal opferes som blank mur i red tegl. Husene ma ikke
vandskures, pudses eller males.

Havefacaderne kan dog fremsta pudsede og malede, som op-
rindeligt.

Pudsede sokler ma ikke vare hgjere end til underkant af kael-
dervindue pa eksisterende hus jf. originale tegninger pa Bilag 3.

8.5.3 Skorstene

Eksisterende murede skorstene ma ikke nedtages eller reduce-
res. Skorstene skal have rektanguleaert eller kvadratisk tvaersnit,
uden ornamentering og vare opfort i rede mursten og afslut-
tet af tynd betonplade.

8.5.4Vinduer og dore

Profiler pa eksisterende vinduer og dgre skal bevares og ma
ikke bleendes af. Vinduer skal opdeles som pa de originale teg-
ninger jf. Bilag 3.

@verst: malet havefacade, kalder-

Rammer og karme skal vaere af trae, eller kombination tra/me- etage i tegl, original vindues opdeling
tal og vinduesglas skal vaere plane.Vinduesrammer skal fremsta Nederst: Ingen tagudhzeng og gelen-
malede med en dekkende hvid maling. der i hvidmalede jernprofiler

8.5.5 Kviste og ovenlysvinduer

Kviste og ovenlysvinduer skal udfgres, sa de passer harmonisk
ind i bygningen. Det betyder, at de skal dimensioneres og i prin-
cippet placeres efter abningerne i bygningens underetage.

For de gavlvendte huse kan der etableres en eller to kviste i
den sydvendte tagflade.

For de facadevendte huse kan der etableres en eller to kviste i
den vestlige tagflade.
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Kviste skal placeres indenfor de tre afsatte felter som vist i
kortbilag 3.

Kvistes samlede bredde ma hgjest udgere samme bredde som
vinduesparti og haveder i undereta-gen pa samme husside —
markeret pa kortbilag 3. Bredden kan enten anvendes til en
samlet kvist cen-treret pa tagfladen, i det midterste felt pa kort-
bilag 3, eller opdeles i to ens kviste, der kan placeres centreret
i alle afmaerkede felter pa kortbilag 3.

Eksempler pa indbydende villaveje i
lokalplanomrddet

Kviste skal udferes sa forsiden fremstar som et vinduesparti
med opsprodsning i samme dimensioner som vinduer i bygnin-
gens underetage.

Kvistes forsides skaering med tagfladen placeres i linjen som
vist pa kortbilag 3. Underkanten af vinduer i kvist skal placeres
umiddelbart over denne linje, se principtegning pa kortbilag 3.

Kvistes tag skal starte lige over vinduets overkant.

Kviste skal udferes som taskekvist/pultkvist med ensidigt fald i
samme retning som hovedtaget og med en hldning pa min. 10
grader og maks. 30 grader. Kvistes tag skal skere den oprinde-
lige tag-flade mindst 2 tagsten under rygningen.

Flunkerne skal udfgres i zink og hjgrnestolpen ma ikke fremsta
bredere end 20 cm i kvistens forside.

| tagflader uden kvist, kan der i stedet opszttes hgjest 3 ens
ovenlysvinduer i en maksimal sterrelse af 60x80 cm., pa hver
tagflade. Underkanten af ovenlysvinduerne skal placeres i linjen
som vist pa kortbilag.

Ovenlysvinduerne ma ikke placeres i forbindelse med hinanden.

Der ma ikke etableres trempel eller tagaltaner.

8.5.6 Tilbygninger

Ved tilbygning skal den nye tagrygs hojde holdes under hoved-
husets. Huskroppen kan tilbygges vinkelret eller parallelforsky-
des.Tagets hovedform skal videreferes.

8.5.7 Andre bygningsdetaljer

Salbanke og trapper skal vare keramikklinker eller stgbte. Me-
tal ma ikke anvendes som materiale.
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8.6 Omrade D

8.6.1 Tage

Taghzldningen pa den oprindelige beboelsesbygning skal fast-
holdes og taget skal fremsta mark gra eller sort uden kviste.

8.6.2 Facader

Facader skal opfores i gule tegl med partier af tra eller plader,
helt med trebeklaedning eller i plader i overenstemmelse med
de oprindelige materialer.

Huse i gule tegl ma ikke vandskures, pudses eller males.

Havefacaderne kan dog fremsta pudsede og malede

8.6.3 Skorstene

Eksisterende murede skorstene ma ikke nedtages eller reduce-
res. Skorstene skal have rektanguleaert eller kvadratisk tvaersnit,
uden ornamentering og vere opfert i gule mursten og afsluttet
af tynd betonplade.

8.6.4 Farver

Facadebekladning, treebekleedning samt vinduer og dere skal
fremsta i sort, marke jordfarver, hvid eller i treets naturlige
farve.

§ 9 Bevaring af bebyggelse og beplantning

9.1 Bevaringsveaerdig bebyggelse

Eksisterende bebyggelse, markeret som bevaringsveaerdig pa

kortbilag 2, ma ikke nedrives eller pa anden made =ndres.

Dette gelder folgende ®ndringer:

* etablering af nye vinduer

* udskiftning af vinduer, tage, dere

* ndring af udtryk pa facader og sokler

* @ndring af farver pa vinduer, dgre eller facader

* udvendig isolering af gavle

+ skiltning og opstning af markiser

» etablering af kviste eller ovenlysvinduer i bygningen

* etablering af sekundar bygning, der er fysisk sasmmenhzn-
gende med den bevaringsvardige bygning

» tilbygning

» opsxtning af solceller og tekniske installationer pa
bygningen

9.2 Bevaringsvardige traer og grenne omrader
9.2.1 Delomrade E
Delomrade E skal bevares som et markant grent omrade.
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Fotos af bebyggelsen i omrdde D

Note: En evt. tilladelse til en eller
flere af @ndringerne nevnt i § 9.1
gives formelt som en dispensation
fra lokalplanen. Ved behandlingen af
dispensationsen vil det blive vurderet,
hvordan den enskede bygningsan-
dring harmonerer med bygningens
oprindelige udtryk.

Dette galder ogsd bestemmelser
omkring beplantning.

Note: Bygninger, beplantning og
treer, der er udpeget som bevarings-
vaerdige i kommuneplanen eller i en
lokalplan, md ikke nedrives/feldes
uden Kommunalbestyrelsens tilla-
delse.

Gennem lokalplanlegning skal det

sikres at:

*  der tages stilling til bevaring af
eksisterende bebyggelse ud fra
arkitektoniske og kulturhistori-
ske motiver.

e bygningerne sikres mod udven-
dige  bygningsaendringer, der
odelegger bygningernes beva-
rende karakter.

* der tages stilling til bevarelse af
eksisterende beplantning, idet
udgangspunktet er, at vaesentlig
beplantning bevares.

BESTEMMELSER o 23



Treerne langs Redovre Parkvej i delomrade E, der er markeret
pa kortbilag 2 er bevaringsverdige og ma ikke feldes. Treeerne
skal bevares som fuldkronede trxer.

9.2.2 Delomrade B

De ubebyggede gronne arealer i delomrade B skal fortsat vaere
grenne opholdsarealer og al beplantning ogsa beplantnings-
balte, markeret pa kortbilag 2, mod Tarnvej skal bevares som
rumskabende struktur.

9.2.3 @vrige omrader

Qvrige eksisterende store treer i omradet skal sa vidt muligt
bevares.Ved nybyggeri skal eksisterende beplantning gennem-
gas sammen med kommunen.

9.2.4. Store treer

Bevaringsverdige treer i hele lokalplanomradet er markeret
pa kortbilag 2 og ma ikke feldes uden sarlig dispensation fra
Radovre Kommune.Traerne skal bevares fuldkronede.

§ 10 Skiltning og belysning

10.1 Skilte

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte gaeldende for boligbe-
byggelsen og for de mindre virksomheder, der tillades efter §
3.5 (navn og husnummer). De nzvnte virksomheder ma have
ét skilt som ikke ma vaere stgrre end 50 x 50 cm. Skiltet skal
placeres pa facaden i stueetagen.

10.2 Belysning af interne veje og stier
Belysning af interne veje og stier skal vaere afskermet, sa det
ikke generer omboende.

Belysning skal etableres i henhold til Designmanualen for Red-
ovre Kommune.

10.3 Anden belysning

Der ma ikke opszttes projekterlys eller anden belysning til
oplysning af bebyggelse, der kan virke skemmende eller gene-
rende pa omgivelserne.

Note: § 11 Ubebyggede arealer
Villakvarterenes grenne karakter er I1.1 Vedligeholdelse og oplag
af stor betydning for den gode ople- . .
velse af omradet. Abne forhaver el Ubebyggede areale.r skal ved beplantning, befestelse eller lig-
ler forhaver med haekbeplantning er nende gives et vedligeholdt udseende.

med til at styrke dette. Udenders oplag som campingvogne, store trailere, polsevogne,
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kelbade, uindregistrerede kgretgjer m.v. samt oplagring af ma-
terialer ma ikke finde sted. Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggearbejder pa ejendommene.

11.2 Hegn

| skel mod vej (kaldet byggelinjearealet - arealet mellem vejskel
og byggelinjen) skal der enten etableres et abent areal med be-
plantning eller en haekbeplantning. Der kan i sammenhang med
en hzkbeplantning opszttes et tradhegn pa maks. 1.2 m - dog
ma tradhegnet ikke vaere hgjere end haekken.

Faste hegn kan opszttes bag byggelinjearealet. Hegnet ma ikke
overstige |,8 meter i hgjden.

| delomrade D kan hegn placeres i byggelinjearealet, nar disse
er en del af facaden i overensstemmelse med de oprindelige
tegninger.

Se ogsa § 8.4.3 for delomrade B.

11.3 Valhgj

Valhgj er en privatejet gravhgj - den sidste i Redovre Kom-
mune.

Valhgj er et fortidsminde, der er beskyttet af museumsloven
der administreres af Kulturarvstyrelsen, se kortbilag 2.

Valhgj skal fremsta synligt, gresdakket og med sparsom be-
plantning bade pa selve hgjen og eventuelt pa de tilstadende
gronne arealer. Omkring Valhgj er der en 100 m fortidsminde-
beskyttelseslinje i hht. Naturbeskyttelseslovens § 18. Der ma
ikke foretages andringer i tilstanden af arealet indenfor beskyt-
telseslinjen. Der ma ikke etableres yderligere hegn, camping-
vogne og lignende.

I 1.4 Terrenregulering

Inden for lokalplanomradet ma terranregulering pa mere end
+/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terrzen kun ske efter
kommunens godkendelse.

Kommunen kan efter byggeloven kraeve en terranregulering
fort tilbage til naturligt terraen, hvis den vurderes at veare til
gene for naboer eller andre.

1.5 Belaegning

Pa den enkelte boligparcel ma der udfgres fast belegning (luk-
kede fliser, asfalt eller lignende) pa maksimalt 20 % af grundare-
alet fratrukket det bebyggede areal (bebyggelsens fodaftryk).
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Note: Ved anlzg, drift og vedligehol-
delse af udearealer, herunder haver,
ber der ikke anvendes kemiske be-
kaempelsesmidler.

Note:

Afledning af vand

Ethvert byggeprojekt skal vurderes
mbht. egnethed for etablering af alter-
native afledningsformer for tagvand
og overfladevand fra ovrige befaste-
de arealer. Alternative afledningsfor-
mer kan bestad i grenne tage, private
nedsivningsanleg pd ejendommen
eller overfladisk afledning til anden
falles- eller offentlig nedsivningslos-
ning.

Note: Formdlet med at begrense
faste belegninger er at muliggore
storst mulig forsinkelse af regnvand
- graes tilbageholder vand, det gor be-
legninger ikke.

Graesarmering(sten eller plader) reg-
nes ikke som 100% belegning, men
medregnes under hensyntagen til ,
hvor meget grees, der kan gro igen-
nem produktet(for sten feks. mellem
36 og 75%).
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11.6 Vejlukning

Vejlukninger skal forsynes med karakterfuld beplantning besta-
ende af soliteere lovtraeer og afskaermende bagehakke mod den
tvergaende vej.Arealerne skal overvejende vaere graeskledte.

Ombygning af offentlige vej- og stiarealer og aptering af disse
arealer med byinventar som belysningsarmaturer, vejnavneskil-
te, benke, affaldskurve m.m. skal ske efter de principper, der er
indeholdt i Designmanual for Redovre Kommune.

§ 12 Tekniske anlaeg, varmeforsyning m.m.

12.1 Energi

Kommunens varmeplan angiver hvilken mulighed for kollektiv
varmeforsyning der er til radighed i lokalplanomradet. Der ma
ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse undtagel-
ser fra forbudet jf. Energiministeriets cirkulere af 6. maj 1994.
Kommunen kan desuden dispensere for huse, der overvejende
forsynes med alternativ energi.

12.2 Solenergi

Solenergianleg kan opsattes pa bygninger bag byggelinjen - se §
7.5.Pa bygninger skal de integreres i bebyggelsens arkitektur, fa-
cade og tagudformning pa en sadan made, at de ikke er til gene
for omgivelserne. Uanset placeringen skal solfangere, solpane-
ler/solceller udformes og tilpasses den bygningsdel den indgar i.

Solenergianleg skal vare i ikke reflekterende glas.Ved opset-
ning af solenergianlaeg pa flade tage skal de placeres mindst 2
meter fra facaden med en maksimal hzldning pa 15%.

12.3 Ventilationsanlaeg, varmepumper - tekniske anlaeg
Tekniske anlag skal integreres i bebyggelsen eller placeres sa de
ikke er synlige fra vej.

Note: 12.4 Antenner
Opsatning af  antenner/paraboler Der ma opsattes maks. | antenne/parabole ellign. for hver
etlign pd bevaringsvaerdige bygninger ejendom. Paraboler ma hgjst have en diameter pa | m. De ma
skal ske med sarlig godkendelse fra . . . K
Kommunalbestyrelsen. ikke opsxttes pa terren eller bebyggelsen, sa de er synlige fra
veje stier og fxllesarealer.
Antenner og paraboler ma ikke placeres udvendigt pa altaner,
men derimod indvendig pa altaner, nar de har samme farvetone
som baggrunden.
Antallet af parabolantenner og placeringen kan dog lempes,
hvis det over for kommunen kan dokumenteres, at signal ikke
kan modtages tilfredsstillende.
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12.5 Renovation Note:

Der skal vaere afsat plads til de nedvendige renovationsstativer "i‘:;;efzalid;sf;:?;: Z Sr’;‘zdh:;';f;igé
affaldscontainere og genbrugsbeholdere enten for den enkelte fkal Karevej for beholdere have fasgt’
ejendom eller som en felleslgsning for flere ejendomme (taet/ belzgning.

lav boligbebyggelse). Disse skal indhegnes eller placeres, sa de

dels ikke virker skeemmende pa omgivelserne, er tilgengelige

for alle og dels overholder Redovre Kommunes regulativ for

husholdningsaffald og regulativ for Erhvervsaffald.

12.6 Transfomerstationer

Inden for omradet kan der efter nermere godkendelse opfares
de transformerstationer m.v.,der matte vaere ngdvendige for at
sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at disse
bygninger gives et udtryk, der svarer til den eksisterende be-
byggelses materialer og farver. Placering og udformning af disse
tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

12.7
Ledningsanleg og belysning ma kun fremferes som jordkabler.

12.8
Der ma ikke opsattes vindmgller indenfor lokalplanomradet.

§ 13 Forudsatninger for ibrugtagning af ny be-
byggelse

13.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for den er tilsluttet kloak-
systemet efter kommunens anvisninger.

§ 14 Ophavelser af lokalplan og servitutter
14.1

Byplanvedtegt |3 A vedtaget d. 26.02.59 og 13 B vedtaget
d.19.12.59 samt tilleg | til Byplanvedtegt |3 A vedtaget d.
18.06.71, ophzves for den del der er omfattet af nerverende
Lokalplan 127. Deklaration 3B af den 23. juli 1947 aflyses for
for den del der er omfattet af nervarende Lokalplan 127.

§15 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.
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Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anlaeg mv. der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer der afviger fra lokalplanens princip-
per, dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er
uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf. § 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Lokalplanen indeholder i § 10.1 bestemmelse om, at bebyggel-
sen i en del af omradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan tilladelse nzgtes kan eje-
ren efter planlovens § 49 under visse omstandigheder forlange,
at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkast-
ningsgrad og afkastningsgraden for lignende grunde.

Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den 29. oktober 2013 og er offentliggjort pa www.rk.dk og i
Redovre Lokal Nyt den 4. december 2013, jf. § 27 i Lov om
planlegning.

—

v,

Erik Nielsen
Borgmester /

Per Ullerichs
Kommunaldirektar
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Revision af Lokalplan 127 - Redovregard Villaby (inkl. Tilleg |
til Lokalplan 127) er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx.20xx og er offentliggjort pa www.rk.dk og i Redovre
Lokalnyt den xx.xx.20xx.

Britt Jensen

Borgmester /
Anders Agger
Kommunaldirekter
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Bilag 3 - Kvist og ovenlysvinduer

Retningslinjer for placering af kviste og ovenlysvinduer pa byg-

32

ninger i delomrade C

Felt for placering af kvist og linje for placering af eventuelle ovenlysvinduer pa
facadevendt hus

il

FACADE MC 3YD

Linje for placering af ovenlysvinduer pa facadevendt hus
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Bilag 5

Anbefalinger for
Axelhgj, Christiansdal og Himmelkol
Del af Redovregard villaby m.fl.

Bebyggelsen bestar af 63 murmestervil-
laer fra 1950’erne, som udger en markant
sammenhangende bebyggelse med hgj
bevaringsveerdi.

Bebyggelsen er et eksempel pa efterkrigs-
tidens tidlige byggeskik og planlegning.
Villaerne er som udgangspunkt opfert
fuldsteendig ens pa 3 villaveje (Axelhgj,
Christiansdal og Himmelkol). Husene
langs den ene side er placeret med gavlen
mod villavejen og husene langs den anden
side er placeret med den lange facade mod
villavejen. Pa begge sider af vejene ligger
husene trukket tilbage i samme byggelinie
sa der dannes en mindre forhave mod vil-
lavejen.

Den lange facade mod vejen.

Villavejene fremstdr imedekommende
med beplantede forhaver. Forhaverne
fremstar meget individuelle og byggeli-
nierne er med til at fastholde en sammen-
haeng i husrakkerne.

Gavle mod vejen.

Husene blev som udgangspunkt opfart
ens, men med mulighed for individuelle
onsker for tilkgb i indretningen. Bebyg-
gelsen er opfort 1952 og tegnet af arkitekt
Carl M. Syberg m.d.a.

Hustypen er en videreferelse af murme-
stervillaen fra mellemkrigstiden. Villaerne
er som oftest opfort som halvandenetages
huse, med mulighed for at udnytte tag-
etagen, samt fuld kalder. De er opfort i
teglsten med tegltag og ikke tegnet af en
arkitekt.

Forhaven ved et gavivendt-
hus.

I 50’ernes murermestervillaer er det arki-
tektoniske idegrundlag praeget af en blan-
ding af hdndveerksmaessig tradition, tilsat
fa nyskabelser, samt en stor forkerlighed
for teglstensarkitekturen.

Der var stor konsekvens omkring husty-
pens to arkitektoniske grundelementer,
taget og murvaerket.

Forhaven ved et facadevendt-
hus
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samlede oversigt.

Anbefalingerne er et bilag til Lokalplan 127 og indgar i "Arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i Rodovre” - der
kan ses pd kommunens hjiemmeside www.rk.dk

Oversigten over arkitektoniske og Kulturhistoriske kvaliteter i Redovre blev udarbejdet i 201 | og indeholdt anbefa-
linger for to omrdder. Efterfolgende udarbejder Rodovre Kommune nye anbefalinger til bebyggelser i forbindelse med
lokalplaner og andre sterre projekter. Disse lzegges dels som bilag til lokalplanen eller projektet, og tilfajes ogsd den

Husene har et markant tag med et stort
tagudheeng, 45 graders taghaldning, deek-
ket med teglsten og baret af taktfaste spaer.

Murstenen var oftest blgdstregen - den
rode sten i en klar rgd farve. Fugerne var
trukket lidt tilbage for at fremhaeve stene-
nes rustikke stoflighed, der var en staerk
kontrast til det malede traeveerk. Kontra-
sten mellem de rede mure og de hvidma-
lede vinduer og jernraekveerk var et popu-
leert tema.

I gavlene er vinduer og dere placeret i en
regulaer symmetrisk orden, medens lan-
gefacaden var komponeret mere fantasi-
fuldt. Facaden kunne besta af forskellige
elementer og former, som for eksempel et
stort "blomstervindue”, der var trukket ud
fra facaden, en entrédor, der var afsluttet
foroven med en halvrund muret bue, og
endeligt kunne vinduer flankeres af mar-
kante, malede vinduesskodder for at opna
den rette balance i det samlede facadebil-
lede.

Bebyggelsen prages af de for omradet
karakteristiske vindfang ved indgangspar-
tiet. Vindfangets tag er en direkte forlaen-
gelse af det store tag og indgar som en del
af den samlede tagflade.

Husene fremstér i dag meget individuelle
med tilbygninger i forskellige materialer,
former og farver. Ligeledes er der i dag ud-
nyttet tagetage pa de fleste af husene med
forskellige udformninger af lysgivende
kviste og ovenlysvinduer.

Det er dog stadig muligt at se det oprin-
delige hus og de oprindelige bygningsde-
taljer og sammenhangen i bebyggelsen.
Enkelte huse star endog naesten intakt i
forhold til de oprindelige tegninger fra op-
forelsesarene.

LOKALPLAN 127

Man holdt af at "dekorere” hu-
set med nostalgiske elementer
som blyindfattede ruder med
kulgrt glas, smedejernslamper
og vinduesskodder m.m.

Indgangspartiet er karakteri-
stisk for bebyggelsen. Vindfan-
gets tag fortseettes fra husets
store tagflade.

2 forskellige forbandter, som
husene i Rgdovregard Villaby
er opfert med.

Munkeforbandt

Krydsforbandt
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Anbefalinger

Bebyggelsen:

. Murvarkets stofliched er vaesentlig Pabygning af kviste kan ikke anbefa-
for stilen; stentypen, forbandtet, les, da det bryder husets grundtraek
fugetypen og farven er valgt med — den store tagflade. Pa baggrund af
omhu. Overfladebehandlinger som et funktionelt krav kan gives mulig-
vandskuringer og lignende kan ikke hed for at placere en eller to kviste
anbefales, udover den oprindelige pé bygningen.
opmalede facade, se foto nedenfor.

Omfugning af mertelfuger kan an- - Hustypen er robust og findes i man-
befales. ge varianter. Det kan til- og om-
bygges uden at miste sit ser-praeg,

. Taget, dekket med rode teglsten, nar man fastholder det markante
er hustypens sarlige kendetegn; tag og stofligheden. Ved tilbygning
sammen med murvarket giver det ber den nye tagrygs hgjde holdes
huset en flot, homogen, stoflig kva- under hovedhusets. Huskroppen
litet. Andre tagdaekningsmaterialer, kan forlenges, tilbygges vinkelret
inklusiv glaserede teglsten, kan ikke eller parallelforskydes.Tilbygninger
erstatte denne unikke stoflighed. med fladt tag kan ikke anbefales.
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Grunden:

Vinduerne har bade varet udfert
med et stort glasfelt uden sprosser
pa de facadevendte huse og med
en lodret sprossedeling pa de gavl-
vente huse. Rammer og karme har
veret af trae, oftest hvidmalede.
Plasticvinduer kan ikke anbefales,
da de skeemmer husets stoflighed.

Entréderenes karme var malede
medens degren kunne vere i lake-
ret naturtrae. Rekvark blev udfert
med slanke, hvidmalede jernpro-
filer. Udvendige trapper var ofte
bekledt med klinker, for eksempel
Hasleklinker, der ogsé anvendtes til
salbanke.

Byggelinjearealet mellem bygning
og vej bor friholdes, for at sikre
sammenhangen i gadebilledet med
de sma forhaver.

Der bar ikke gives lov til placering af
carport i byggelinjearealet, da dette
skjuler de markante indgangspar-
tier - det karakteristiske vindfang.
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Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlaegges i offentlig hering i mi-
nimum 8 uger for at kommunens borgere kan fa kendskab til
planlaegningen og lejlighed til at komme med indsigelser;, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der
kommer indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4
uger efter heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2007 omhandler Landsplansdirektivet om ho-
vedstadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne kiler, trafikanlaeg med mere. Fingerplanen udstikker ret-
ningslinierne for placering af arealer til byformal og for anven-
delsen af arealer i det abne land.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2007

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvik-
ling og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold.

Kommuneplan 2010-2022 for Redovre Kommune er vedtaget
af kommunalbestyrelsen den 31. august 2010 og offentliggjort
den 6. oktober 2010.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og pafgrer ikke handlepligt
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LOKALPLAN 127

Udgivet af: Redovre Kommune 2013

Forsidefoto: Jens V. Nielsen

Fotos: Redovre Kommune

Tekniske kort: ~ Redovre Kommune og KMS (Kort og Matrikelstyrelsen)
lllustrationer: Redovre Kommune og Jens V. Nielsen (side | og 39)
Tryk: Redovre Kommune (digitalt)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos

Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Rgdovre
tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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Annonce fra www.rk.dk

Endelig vedtagelse af Lokalplan 127 - Redovregard Villaby

Kommunalbestyrelsen har den 29.10.2013 endeligt vedtaget Lokalplan 127 - Redovregard Villaby for et bo-
ligomrade i den gstlige del af kommunen.

Lokalplan 127
Formalet med Lokalplan 127 — Re@dovregard Villaby er at bevare og fastholde de bzrende kvaliteter i lokal-
planomradet.

Hgringsperiode

Planen har veret i offentlig hering fra den 27.02.2013 til den 24.04.2013. Som folge af de indkomne indsigel-
ser/bemarkninger er der foretaget forskellige a&ndringer i forhold til det forslag, som kommunalbestyrelsen
offentliggjorde den 27.02.2013.

| Lokalplan 127 fremgar en liste med ®ndringerne pa side 2. Lokalplanen kan du finde pa vores hjemmeside
www.rk.dk s@g pa "lokalplan” og valg den pa listen.

Den endelige plan kan ses i Teknisk Forvaltning, Tebyvej 77, eller i Borgerservice pa Radhuset, Redovre
Parkvej 150. Desuden kan lokalplanen ses pa bibliotekerne samt pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk og
pa www.plansystem.dk.

Retsvirkninger
I henhold til § 18 i Planloven ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestemmelser,
med mindre Kommunalbestyrelsen har givet dispensation hertil.

HKagevejledning
I henhold til planlovens § 58, stk. I, nr. 4, kan kun retlige spargsmdl pdklages. Det vil her sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmassighed.

Klagen sendes til Rodovre Kommune, Redovre Parkvej 150, 2610 Radovre eller pd mail til rk@rk.dk, inden 4 uger fra planens
offentliggorelse, jf. planlovens § 60, stk. I.

Herefter fremsender kommunen sagen til Natur- og Miljeklagenzvnet.

Det koster 500 kr. at fd en sag behandlet i Natur- og Miljgklagenavnet. Vejledning om gebyrordningen findes pd Natur- og Mil-
joklagenavnets hjemmeside, www.nmkn.dk. Gebyret opkraeves af Natur- og Miljoklagenaevnet og tilbagebetales, hvis du fdr helt
eller delvis medhold i din klage.

Vil man indbringe spargsmdl om planens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 mdneder fra datoen for planens offent-
liggarelse.


http://www.rk.dk/
http://www.rk.dk/
http://www.plansystem.dk/
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LASEVEJLEDNING

Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsatter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Tilleg | til Lokalplan 127 - Andring af bebyggelsesprocent for
Delomrade A, C og D er et supplement til Lokalplan 127 Red-
ovregard Villaby m.fl., og omhandler en &ndring af bebyggelses-
procenten i Delomrade A, C og D.

Lokalplantillegget indeholder supplerende bestemmelser til § |
Formal og &ndringer til bestemmelserne § 7.1 og § 7.3.

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsetter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggerelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-
neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.

TILLAG I TIL LOKALPLAN 127



Offentliggarelse

Vedtagelse af lokalplanen

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.20xx vedtaget Tilleg | til
Lokalplan 127 - A£ndring af bebyggelsesprocent for Delomrade
A, C og D.

Resultat af den offentlige hgring

Lokalplanen har varet i offentlig horing i otte uger i perioden
fra den 6. februar til den 8. april 2020. Redovre Kommune har
ved fristens udlgb modtaget otte heringssvar. Horingssvarene
har ikke fert til @ndringer i lokalplanforslaget.

Lokalplanen er ikke miljgvurderet

Det er gennemfort en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (LBK nr 448 af 10. maj 2017 med senere &ndringer).

Planen muligger fastholdelsen af omradet som et grent og
abent boligomrade for aben-lav-bebyggelse. Det er vurderet at
planen ikke har en vasentlig indvirkning pa miljeet, og derfor
skal der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Denne afggrelse
har veret i hering hos HOFOR A/S og Kroppedal Museum
som de eneste bergrte myndigheder.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Kommuneplan 2018 blev endelig vedtaget i KB 26. juni 2018.
Efter onske fra Kommunalbestyrelsen er kommuneplanens
rammebestemmelser for maximal bebyggelsesprocent i parcel-
husomrader &ndret fra tidligere 30 %, hvilket svarede til Byg-
ningsreglementets byggeret til nu 25 %. Baggrunden for ndrin-
gerne er et gnske om at bevare parcelhusomradernes abne og
gronne karakter, hvor husene ligger frit mellem hinanden.

Bebyggelsesprocenten i Lokalplan 127 - Redovregard Villaby
m.fl., er fastsat til maks. 30. Baggrunden for udarbejdelsen af
Tilleg | til Lokalplan 127, er at nedsatte bebyggelsesprocenten
til 25, sa den er i trad med rammebestemmelserne i Kommu-
neplan 2018.

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at danne grundlag for, at omradet for-
bliver et grant og abent boligomrade.

Afgraensning og naerliggende omrader
Lokalplanen er afgranset som vist pa Kortbilag | side 9, og er
identisk med afgransningen i Lokalplan 127 - Redovregard Vil-
laby m.fl.. Se Lokalplan 127 for nzermere beskrivelse af afgraens-
ning og omrader.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, er overvejende bebygget med villaer og en
enkelt rekkehusbebyggelse. Midt i lokalplanomradet ligger en
anden rzkkehusbebyggelse, som reguleres af Lokalplan 82.1 lo-
kalplanomradet ligger desuden udpegede bevaringsvaerdier.

Se Lokalplan 127 for nermere beskrivelse af lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold
Geldende Lokalplan 127 - Redovregard Villaby mfl., er inddelt
i fem delomrader benavnt A-E.

Tilleg | til Lokalplan 127 omhandler alene Delomrade A, C og
D, som omfatter fritliggende enfamiliehuse. Det betyder, at den
del af bestemmelsernes § 7.1 og § 7.3 som regulerer bebyg-
gelsesprocenten i Delomrade A, C og D &ndres fra 30 til 25.

Desuden indeholder Tilleg | til Lokalplan 127 en supplerende
bestemmelse til § | Formal.
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Tilleg | til Lokalplan 127 omhandler a&ndring af bebyggelsesprocent fra maks. 30 til maks. 25 i
delomrdderne A, C og D (det skraverede omrdde er omfattet af Lokalplan 82).

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Kommuneplan 2018

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 5 Redovre Ost.

Lokalplanomradet omfatter rammeomraderne

5B06: Aben-lav bolig, maks. bebyggelsesprocent 25, maks. 2 et.
5B07: Aben-lav bolig, maks. bebyggelsesprocent 25, maks. | /2 et.
5B10: Aben-lav bolig, maks. bebyggelsesprocent 25, maks. 2 et.
5FO01: Blandet bolig og erhverv, maks bebyggelsesprocent 60
min. antal etager 2.

TILLAG | TIL LOKALPLAN 127 REDEG@RELSE



5G02: Gront areal

Folgende Rammeomrader er bergrt af @ndringen
5B06, 5B07, 5B10 og 5F01(del af) blandet bolig- og erhvervs-
omrade.

Tilleg | til Lokalplan 127 - Andring af bebyggelsesprocent for
Delomrade A, C og D er i overensstemmelse med kommune-
planens rammer.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af Lokalplan 127 - Redvregard Villaby
m.fl.

Kommuneplankort med de aktuelle ramme- Pa nar &ndringer foretaget i dette lokalplantillzeg, vil Lokalplan-
omrader: 5806, 5807, 5B10 og 5FO. omradet vaere omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 127, der
blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 29. oktober 201 3.

LOKALPLAN Ovrig overordnet planlegning
—" |27 Se Lokalplan 127 - Redovregard Villaby m.fl.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Se Lokalplan 127 - Redovregard Villaby m fl.

Lokalplan 127 - Redovregard Villaby m.fl.
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TILLAG | TIL LOKALPLAN 127

Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 287
af 16.04.2018) fastsettes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal
Tilfojelse til § | i forhold til Lokalplan 127

Lokalplantilleggets formal er at sikre, at omradet forbliver et
gront og abent boligomrade.

§ 2 Omrade og zonestatus
Uandret i forhold til Lokalplan 127.

Lokalplantillegget omhandler alene Delomraderne A, C og D jf. Kort-
bilag 1.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Delomrade A og C
| Delomrade A og C ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige 25%.

Bebyggelseshajde og antal etager er uandret i forhold til Lokalplan
127.

1.3 Delomrade D
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i Delomrade D
ma ikke overstige 25 %.

Bebyggelseshajde og antal etager er uandret i forhold til Lokalplan
127.

§15 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsaette
som hidetil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens

BESTEMMELSER e 7



bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Zndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfares, hvis der

laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortraenges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlagning (Planloven).

Vedtagelse
Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx 20xx og er offentliggjort pa www.plandata.dk og pa

www.rk.dk den xx.xx 20xx og i Redovre Lokal Nyt den xx.xx
20xx.

Britt Jensen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor
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Udarbejdelse af planer

Ifolge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlaegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhveryv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2018 for Redovre
Kommune er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 26. juni
2018 og offentliggjort den 16.august 2018.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejen-
domme, der er omfattet af planen, er indberettet til Plandata.
dk som findes via Erhvervsstyrelsens Planinfo, og er som sadan
juridisk bindende for fremtidige dispositioner pa ejendommen.
Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig anvendelse og
paferer ikke handlepligt.

[0 e UDARBEJDELSE AF PLANER
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Udgivet af: Redovre Kommune 2020
Udarbejdet af: ~ Re@dovre Kommune

Fotos: Radovre Kommune

Tekniske kort: ~ Redovre Kommune og
GST (Geodatastyelsen)

Illustrationer: lllustrationer af Redovre Kommune

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Rgdovre

tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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