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Hgringssvar til Forslag til Lokalplan 148 Temalokalplan for dbenlav boligomrader (personopdelt)

Teknisk Forvaltning - Hgringssvar med frist tirsdag den 8. april 2020



Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
1 |14.02.2020 |Banedanmark 1. Kvittering for modtagelse af planfor- |Ad 1 Hgringssvaret giver ikke anledning til
v/ Christian G. slag Ingen kommentarer. &ndringer i lokalplanforslaget.
Holm "Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi
ikke har bemeaerkninger til forslaget.”
Vasbygade 10
2450 Kgbenhavn
Y
2 |14.02.2020 |Ashif 1. Etageantal i delomrade C Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til
Borgeren vil vide, hvorfor der nu ikke ma | Omradet er udpeget som et kulturmiljg i | eendringer i lokalplanforslaget.
Terndrupvej 12 | opfgres byggerii 1% etage i delomrade C | Kommuneplan 2018. Det betyder at om-
2610 Rgdovre Islev, nar der allerede er bygget bygnin- | radet er opfgrt pa en made, der er seerlig
geri 1% etage i omradet. veerdifuld for at bevare et kulturhistorisk
miljg i Rgdovre. For omradet omkring
Terndrupvej er et af de saerlige bebyg-
gelsesmaessige karakteristika, at alle
husene pa neer et enkelt er opfgrt som
lave parcelhuse i én etage.
3 |14.02.2020 |Jérn Peter Pe- 1. Varmepumper Ad1 Hgringssvaret giver anledning an-

tersen

Stovbyvej 20
2610 Rgdovre

Borgeren spgrger om varmepumper
(luft-vand) opfattes som el-opvarmning?

Borgeren foreslar at lokalplanen giver
mulighed for at etablere varmepumper,
for at give mulighed for at de borgere
med olie- eller gasfyr giver mulighed for
at anvende en mere grgn energiform.

Varmepumper regnes for el-opvarmning,
men omfattes ikke af forbuddet mod el-
opvarmning. Forbuddet mod el-
opvarmning geelder traditionel opvarm-
ning med el-radiatorer. Opvarmning med
varmepumper anses derimod for op-
varmning med alternativ energi.

Muligheden for at etablere varmepum-
per er indirekte anfgrt i § 10.3.

dring i den endelige lokalplan:

§ 10.1 preeciseres med, at opvarmning
med varmepumper ikke er omfattet af
forbuddet mod el-opvarmning.
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14.02.2020

Thomas Peder-
sen

Brandholms alle
35 st.
2610 Rgdovre

1. Bebyggelsesprocent

Borgeren spgrger om man ma bygge
30%, hvis man var ejer af en ejendom
inden for lokalplanomradet fgr lokalpla-
nen traeder i kraft.

Borgeren foreslar at bebyggelsesprocen-
ten a&ndres til 30% i stedet for 25%.

Ad1

Lokalplanens bestemmelser geelder for
alle ejendomme inden for lokalplanom-
radet. Det vil sige, at den ogsa gaelder for
de eksisterende ejere af ejendomme
inden for omradet, selvom man har er-
hvervet sig ejendommen fgr lokalplanen
traeder i kraft.

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene beva-
rer den abne karakter og fremstar grgn-
ne med fritliggende huse.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
andringer i lokalplanforslaget.

22.02.2020

Bent Jensen

Grgnlunds Allé
3A
2610 Rgdovre

Borgeren mener, at konsekvenserne af
lokalplanens bestemmelser for flere
emner er uoverskuelige. Det gelder
f.eks.:

1 Bebyggelser, der er godkendt, hvor der
@nskes forbedring

2 Hegn og afskeermning i skel

Ad1

Konsekvenser for godkendte bebyggelse:
Lokalplanens bestemmelser geelder
fremadrettet fra vedtagelsestidspunktet.
Man ma gerne reparere eksisterende
bygninger eller hegn, hvis de er opfgrt
lovligt f@r lokalplanen blev vedtaget. Hvis
man bygger nyt eller udskifter beerende
dele, skal man fglge lokalplanen og s@ge
om byggetilladelse hvis Bygningsregle-

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt falles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.
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3 Rammer og regler for beskeaering af
treeer

4 Parkeringsforhold
5 Placering af solfangere

6 Placering af luftanlzeg.

mentet kraever det.

Ad 2

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegroften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 3

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsveaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen om at
bevare treeer af en vis stgrrelse er at
sikre, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvardier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er

For hegn mod vej gzelder, at det le-
vende hegn skal plantes pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma hakplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfeelde.

Hegn, der st@der op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

n

ven-.
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privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsaetninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glaede og gavn for borgere og
miljg.

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa traeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsvaerdighed.

Bevaringsvaerdien vurderes pa paramet-
re som f.eks. treeets sundhed, biologiske
veerdi og bidrag til biologisk diversitet,
placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glaede af treeet), samlede
traebestand pa grunden og i lokalomra-
det, arkitektoniske relation, sansemaes-
sige kvaliteter og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller traeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Ad 4
P-normen er sat efter Kommuneplan

Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsatning af
stejhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende st@jgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 2&ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
traebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der treffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
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2018 med reservering til minimum to
parkeringspladser pa egen grund i for-
bindelse med aben-lav boliger (parcelhu-
se). Normen er sat efter tanken om, at
man som grundejer selv skal sikre parke-
ringspladser til ens egen bil samt evt. bil
nr.2 eller parkeringsmulighed for besg-
gende gaester. Den er sat for at sikre, at
der lokalt er de ngdvendige parkerings-
muligheder. Derudover understgtter P-
normen ogsa hensigten om at sikre par-
celhus-omradernes abne grgnne karak-
ter ved at forhindre, at gadebilledet do-
mineres af parkerede biler.

P-normen passer med den stigning, som
ses i bilejerskabet blandt familier. | Rgd-
ovre er andelen af familier som rader
over to biler steget med ca. 31 % pa 13
ar (2007-2019, Dansk Statistik). De man-
ge ekstra biler, der holder ude pa bolig-
vejene giver udfordringer med frem-
kommeligheden for renovationen og
biltrafik samt trygheden for de blgde
trafikanter, som feerdes pa cykel eller til
fods. Denne udfordring ses seerligt pa de
mindre boligveje i parcelhusomrader.
Ved at anlaegge parkeringspladser til at
daekke ens eget parkeringsbehov pa
egen grund vil parkeringsbelastningen pa
boligvejene blive reduceret.

Ad5
Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-

svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
seaetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 sendres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
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Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
melserne i lokalplanen for placering af integrerede solenergianlaeg.”
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen § 10.3 &ndres til:
om integration i tag/facade kun skal "Ventilationsanlaeg, varmepumper og
geelde for nybyggeri eller tiloygninger til | lignende tekniske anlaeg ma ikke vaere
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg | synlige fra vej. Hvis det kreever af-
opsaettes pa flade tage skal det endvide- | skaermning, skal afskaermningen til-
re vaere muligt at placere anleeggene passes husets arkitektur og farvesaet-
med heeldning, sa laenge de ikke er synli- | ning. Evt. kan afskaermning etableres
ge fra vej, fortov og sti. ved beplantning f.eks. begrgnnet es-
palier.”

Ad 6
Teknisk Forvaltning foreslar en omfor-
mulering af § 10.3, sa ventilationsanlaeg
m.fl. ikke behgver at blive afskaermet,
men blot "ikke ma vaere synlige fra vej”.

6 |24.02.2020 |Thomas Hansen |1 Bebyggelsesprocent Ad 1. Hgringssvaret giver anledning til sen-

Pildamsvej 27
2610 Rpdovre

Borgeren mener, at det er en stor an-
dring/indskraenkelse af mulighederne for
boligejere, der har kgbt en bolig med
troen pa at bebyggelsesprocenten 13 pa
30%.

Borgeren mener, at det er urimeligt, at
de ikke kan isolere, deres eksisterende
skur sa det kan anvendes til opbevaring,
da det vil betyde en overskridelse af den
25% i bebyggelsesprocent.

2. Bevaringsveerdige traeer

Borgeren mener, at afstanden fra treeet
til huset pa ejendommen savel som af-
standen fra traeet til huset pa naboejen-
dommen ogsa ma vaere en medregnende

Ad 1. Lokalplanens bestemmelser gzelder
for alle ejendomme inden for lokalplan-
omradet. Det vil sige, at den ogsa gaelder
for de eksisterende ejere af ejendomme
inden for omradet, selvom man har er-
hvervet sig ejendommen fgr lokalplanen
traeder i kraft.

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem

dring i den endelige lokalplan:

Der tilfgjes et afsnit “Markante treeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af traeer. 1 § 9.6 &ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
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faktor for om et trae er bevaringsvaerdigt.
Han mener ikke, at treeer, der star teette-
re pa et hus end 5 m, bgr veere beva-
ringsvaerdige — uanset stammeomkreds —
da han mener, at denne type traeer kan
vaere generende for beboerne af huset
og/eller udggre en sikkerhedsmaessig
risiko ved storm.

husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

Ud over de 25% har man ifglge Bygnings-
reglement 2018 (BR18) byggeret til at
opfere op til 50 m? smabygninger, som
ikke teeller med i bebyggelsesprocenten.
Smabygninger er f.eks. udhuse, carporte,
garager, drivhuse, overdeekkede terras-
ser. Man ma gerne isolere sit udhus eller
garage, men det ma ikke bruges til be-
boelse, men alene til opbevaring. Sma-
bygningerne skal overholde bestemmel-
serne om hgjde og samlet leengde i BR18
samt de byggelinjer mod vej, som lokal-
planen fastleegger.

Ad 2.

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsvaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Lokalplanen fastsaetter ikke specifikke
afstandskrav mellem traeer og bebyggel-
se, hverken pa egen grund eller i forhold
til naboen.

En eventuel tvist om et traes placering ift.

radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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nabobebyggelse, afggres af domstolene
iht. de naboretlige regler. Et traes beva-
ringsvaerdighed vil i den forbindelse al-

mindeligvis indga i en samlet vurdering,
uanset lokalplanens bestemmelser.

Kommunen vurderer et traes placering
pa grunden, og deraf fglgende gener,
som én af flere parametre, der danner
baggrund for en samlet vurdering af et
traes bevaringsveerdighed. @vrige para-
metre er f.eks. treeets sundhed, biologi-
ske vaerdi og bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glaede af treeet), samlede
traebestand pa grunden og lokalomradet,
arkitektoniske relation, sansemaessige
kvaliteter og alder. Denne vurdering
afvejes i forhold til borgerens begrundel-
se for gnske om feeldning, hvorefter der
tages beslutning om, hvorvidt traeet skal
bevares eller der kan gives tilladelse til
feeldning og/eller traeffes aftale om gen-
plantning et andet sted pa grunden.

Der vil altid blive givet tilladelse til at
faelde et trae i taet bebygget omrade, hvis
traeet er i en sa darlig sundhedsmaessig
tilstand, at det er i fare for at veelte. En
sadan henvendelse behandles akut.

26.02.2020

Jgrgen Richter 5

Rudebaekvej 5

1. Bebyggelsesprocent
Borgeren mener, at en nedsaettelse pa
1/6 i bebyggelsesprocent ikke er i trad

Ad 1.
Ad 1. Lokalplanens bestemmelser glder
for alle ejendomme inden for lokalplan-

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndring i den endelige lokalplan.
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2610 Rgdovre

med de gnsker mange nytilflyttere har
og er ikke i trdd med, at Rgdovre Kom-
mune er en tilflytterkommune i hoved-
stadsomradet.

2. Byggelinjen

Byggelinjen pa 5 m fra skel mod vej vil
betyde, at mange ikke vil have mulighed
for at etablere eller renovere carport
eller cykelskur.

omradet. Det vil sige, at den ogsa gaelder
for de eksisterende ejere af ejendomme
inden for omradet, selvom man har er-
hvervet sig eiendommen fgr lokalplanen
traeder i kraft.

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

Ad 2. Byggelinjen

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
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gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

27.02.2020

Troels Roggen-
kamp

Rgngard Alle 8
2610 Rgdovre

1. Markante traeer

Borgeren finder det problematisk at
lokalplanen har bestemmelser for beva-
ring af traeer med en stammeombkreds pa
minimum 60 cm malt én meter over
jorden. Han mener, det er et overgreb pa
ejendomsretten og er bekymret for, at
sagsbehandlingstiden for byggetilladel-
ser vil stige for sager, hvor der er beva-
ringsvaerdigetraeer og mener ogsa, at det
er uhensigtsmaessigt, at der nu vil veere
sagsbehandlingstid forbundet med at fa
feeldet et sygt tree, der kan vaelte i en
storm.

Ad 1.

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsvaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen om at
bevare traeer af en vis stgrrelse er at
sikre, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvzerdier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har

Hgringssvaret giver anledning til 2en-
dring i den endelige lokalplan:

Der tilfgjes et afsnit “Markante treeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 &ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for

4

60 cm. Der tilfgjes desuden en note til

§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for

Side 11




Nr.

Dato

Navn

Hgringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstilling

en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsaetninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glaede og gavn for borgere og
miljg.

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa traeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsvaerdighed.

Bevaringsvaerdien vurderes pa paramet-
re som f.eks. treeets sundhed, biologiske
veerdi og bidrag til biologisk diversitet,
placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glaede af treeet), samlede
traebestand pa grunden og i lokalomra-
det, arkitektoniske relation, sansemaes-
sige kvaliteter og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller treeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Bestemmelsen er ikke i strid med lovgiv-
ning og den private ejendomsret.

gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
Sagsbehandlingstiden for en ansggning
om byggetilladelse er fastsat og eendres
ikke som konsekvens af bestemmelsen.
Der vil altid blive givet tilladelse til at
faelde et trae i taet bebygget omrade, hvis
treet er i en sa darlige sundhedsmaessig
tilstand, at det er i fare for at vaelte. En
sadan henvendelse behandles akut.
9 |02.03.2020 |FinnJgrsby 1. Campingvogne Ad1 Hgringssvaret giver anledning til 2en-
Borgeren mener at det bgr vaere tilladt | Teknisk Forvaltning vurderer pa bag- dring i den endelige lokalplan:
Niels Frederik- at have en indregistreret campingvogn grund af hgringssvarene, at behovet for
sens Allé 20 stadende pa sin egen matrikel, da de fle- | at parkere campingvogne, autocampere, | § 5.3 og tilhgrende note slettes.
2610 Rgdovre ste campingvogne har en totalvaegt pa bade og trailere pa egen grund er sa
under 3500 kg og derfor bgr sidestilles stort, at der bgr vaere mulighed for at § 5.4 @&ndres til:
med de andre indregistrerede k@retgjer | parkere denne type kgretgjer pa parcel-
pa under 3500 kg. husmatriklerne i Rgdovre Kommune. Det | "Kgretgjer med en tilladt totalvaegt pa
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen | over 3500 kg eller en hgjde pa mere
modificeres, sa det bliver tilladt at parke- | end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
re bade og indregistrerede campingvog- | kun parkeres, hvor det er tilladt ved
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel. |saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
Teknisk forvaltning foreslar derfor at § ring i Rgdovre Kommune”
5.3 og tilhgrende note slettes.
Der tilfgjes desuden en note til § 9.2
Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at | om at uindregistrerede kgretgijer,
lokalplanens bestemmelser om natpar- | campingvogne m.fl. opfattes som
kering modificeres sa forbuddet mod oplag.
natparkering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.
10 | 03.03.2020 |Henrik Hansen Borgeren mener at flere af bestemmel- |Ad 1 Hgringssvaret giver anledning til 2en-

serne i lokalplanforslaget er uhensigts-

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-

dring i den endelige lokalplan:
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Madumvej 59
2610 Rgdovre

maessige. Det geelder bl.a.:

1 Parkering af campingvogn

2 Antal antenner

3 Almindelig beskzering af treeer
Borgeren vil heller have at der etableres
vejtreeer placeret i chikaner med vand-
nedsivningskapacitet for at gge tryghe-

den og skabe en gron vejprofil.

4 Vinduesblaending mod vej

grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Redovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun gzelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Ad 2

Teknisk Forvaltning foreslar at noten til §
10.4 &ndres sa muligheden for lempelse
i forhold til placeringen ikke kun gaelder
for parabolantenner men ogsa for andre
antenner, der kraever frit udsyn for at
kunne fa signal.

Ad 3

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsveerdige

§ 5.3 og tilhgrende note slettes.
§ 5.4 &ndresttil:

"Kgretgjer med en tilladt totalvaegt pa
over 3500 kg eller en hgjde pa mere
end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
kun parkeres, hvor det er tilladt ved
saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
ring i Redovre Kommune”

Der tilfgjes desuden en note til § 9.2
om at uindregistrerede kgretgjer,
campingvogne m.fl. opfattes som

oplag.

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treeer. 1 § 9.6 endres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal traeets bevaringsveerdi
vurderes. Traeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
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Hgringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstilling

treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvardier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsaetninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til gleede og gavn for borgere og
miljg.

Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt. Topkapning og styning er
almindelige beskaeringsformer hos priva-
te grundejere, men disse former for be-
skeaering gdelaegger treeet, ggr det mere
modtageligt for svampeangreb og for-
korter traeets levetid. Derfor tillader
bestemmelsen ikke disse beskaerings-
former.

Eftersom de private grundejere udggr ca.

forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

Note til § 10.4 aendres til:

”Antallet af antenner/paraboler og
lign. og placeringen kan lempes, hvis
det over for kommunen kan doku-
menteres, at signal ikke kan modtages
tilfredsstillende.”
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75% af Kommunens areal, bidrager mar-
kante traeer pa private arealer vaesentligt
til, at byen fremstar grgn. Traeer i vejpro-
filet bidrager i den henseende mindre til
den samlede treebestand og Kommunens
grenne karakter, men er vigtige af man-
ge andre arsager.

Pa vejarealerne er der altid begraenset
plads til at have handtere trafikken, par-
kering, vejtraeer og klimatilpasning. De to
sidste elementer er noget, som Rgdovre
Kommune arbejder med i vejprojekter,
hvor vejene ombygges. Det er dog derfor
altid en prioritering af pladsen det kon-
krete sted om der er plads til grgnne
elementer og klimatilpasning efter de
trafikale forhold er sikret

Ad 4

Bestemmelsen om vinduesblaending er
en udmgntning af rammerne for bolig-
omrader i Kommuneplan 2018. Bestem-
melsen skal veere med til at sikre, at det
feles trygt at opholde og bevaege sig i
boligomraderne.

11

03.03.2020

Finn Jgrsby

Niels Frederik-
sens Alle 20
2610 Rgdovre

1. Hegn

Borgeren mener ikke, at forbuddet mod
fast hegn ma gzelde for de ejendomme,
der allerede har opsat fast hegn, hvis
dette hegn enten skal repareres eller
fornyes.

Ad1

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

§9.3 @&ndres til:
"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
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Borgeren mener ikke, at kommunen kan
bestemme, hvilke hegn, grundejeren ma
opsaette inde pa egen grund.

Han mener desuden at det bgr praecise-
res, at der ikke ma anvendes treeer eller
buske, som er giftige eller kan give an-
ledning til udbredelse af plantesygdom-
me.

faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegreften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Forvaltningen gnsker ikke at lave be-
stemmelser for, hvilke arter der ma plan-
tes pa egen grund, hverken pa baggrund
af giftighed eller eventuelle plantesyg-
domme og skadedyr.

Forvaltningens malszetning er at plante
mange forskellige arter pa offentlige
arealer, dels for at sikre stor biodiversi-
tet og dels for at minimere risikoen for at
store beplantninger uddgr ved angreb af
plantesygdomme og/eller skadedyr.

byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma veere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/hak. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma hakplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfeelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:
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"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”n

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsatning af
stejhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende st@jgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

12

06.03.2020

Ken og Ellen
Buntzen

Carl Danfeldts
Alle 3
2610 Rgdovre

1. Campingvogne

Borgerne spgrger, hvad der menes med
bestemmelsen om, at der ikke inden for
"boligmatriklens friareal” ma parkeres
campingvogne. De kan ikke finde Rgdov-
re Kommunes definition pa friareal.

De mener ikke, at Redovre Kommune
skal bestemme, hvad de har staende i
deres indkgrsel og vil gerne vide, hvor
kommunen mener, at de skal parkere
deres campingvogn. De mener i gvrigt at
der udvises forskelsbehandling mellem
omraderne i kommunen, da der i nogle
omrader ikke er denne bestemmelse om
forbud mod campingvogne.

Ad1

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Rgdovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Hgringssvaret giver anledning til 2en-
dring i den endelige lokalplan:

§ 5.3 og tilh@grende note slettes.
§ 5.4 @ndres til:

"Kgretgjer med en tilladt totalvaegt pa
over 3500 kg eller en hgjde pa mere
end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
kun parkeres, hvor det er tilladt ved
seerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
ring i Redovre Kommune”

Der tilfgjes desuden en note til § 9.2
om at uindregistrerede kgretgjer,
campingvogne m.fl. opfattes som

oplag.
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Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
13 | 06.03.2020 |Enslydende med |Enslydende med hgringssvar nr. 12. Se svar til nr. 12 Se indstilling til nr. 12
hgringssvar nr.
12.
14 | 08.03.2020 |Johnny Hansen |1. Campingvogne Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-
Borgerne spgrger, hvad der menes med | Teknisk Forvaltning vurderer pa bag- dring i den endelige lokalplan:
Carl Danfeldts bestemmelsen om, at der ikke inden for | grund af hgringssvarene, at behovet for
Alle 13 "boligmatriklens friareal” ma parkeres at parkere campingvogne, autocampere, | § 5.3 og tilhgrende note slettes.
2610 Rgdovre campingvogne. De kan ikke finde Rgdov- | bade og trailere pa egen grund er sa
re Kommunes definition pa friareal. stort, at der bgr vaere mulighed for at § 5.4 @&ndres til:
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
Borgerne g@r indsigelse mod lokalplan- | husmatriklerne i Rédovre Kommune. Det | "Kgretgjer med en tilladt totalveegt pa
forslaget, da de mener det bgr vaere foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen | over 3500 kg eller en hgjde pa mere
muligt at parkere deres campingvogn pa | modificeres, sa det bliver tilladt at parke- | end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
deres egen grund. De mener i gvrigt at re bade og indregistrerede campingvog- | kun parkeres, hvor det er tilladt ved
der udvises forskelsbehandling mellem | ne, trailere m.v. inden for egen matrikel. |saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
omraderne i kommunen, da der i nogle kendtggrelse om standsning og parke-
omrader ikke er denne bestemmelse om | Teknisk forvaltning foreslar derfor at § ring i Redovre Kommune”
forbud mod campingvogne. 5.3 og tilhgrende note slettes.
Der tilfgjes desuden en note til § 9.2
Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at | om at uindregistrerede kgretgijer,
lokalplanens bestemmelser om natpar- | campingvogne m.fl. opfattes som
kering modificeres sa forbuddet mod oplag.
natparkering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.
15 | 08.03.2020 | Mikael Hjuler 1. Campingvogne Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-

Amosevej 35
2610 Rgdovre

Borgeren er bekymret for, at det ikke er
tilladt at holde en campingvogn pa egen
matrikel.

2. Indkgrsler
Borgeren gnsker, at det er muligt, at

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-

dring i den endelige lokalplan:
§ 5.3 og tilhgrende note slettes.

§ 5.4 &ndres til:
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Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
have to indkgrsler til matriklen, da han | husmatriklerne i Rédovre Kommune. Det | “Kgretgjer med en tilladt totalveegt pa
har brug for at kunne komme bag huset |foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen | over 3500 kg eller en hgjde pa mere
med en lift og da han gerne vil kunne modificeres, sa det bliver tilladt at parke- | end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
parkere sin campingvogn pa sin egen re bade og indregistrerede campingvog- | kun parkeres, hvor det er tilladt ved
grund, sa den star mindre synligt fra ne, trailere m.v. inden for egen matrikel. |saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
vejen. kendtggrelse om standsning og parke-
Teknisk forvaltning foreslar derfor at § ring i Redovre Kommune”
5.3 og tilhgrende note slettes.
Der tilfgjes desuden en note til § 9.2
Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at | om at uindregistrerede kgretgijer,
lokalplanens bestemmelser om natpar- | campingvogne m.fl. opfattes som
kering modificeres sa forbuddet mod oplag.
natparkering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.
Ad 2.
Overkgrsler er et potentielt konflikt-
punkt, hvor fodgaengere og anden trafik
risikerer at blive ramt af en bakkende
eller indkgrende kgretgj. For at begraen-
se antallet af sadanne konfliktpunkter
langs vejene skal antallet af overkgrsler
begraenses.
16 | 09.03.2020 | Michael Skjold- | 1. Bebyggelsesprocent Ad 1. 1. Hgringssvaret giver ikke anledning

borg Pedersen

Torbistvej 24
2610 Rgdovre

Borgeren mener, at nedsaettelsen af
bebyggelsesprocenten fra 30% til 25% vil
forringe borgernes muligheden for at
bygge tidssvarende familieboliger til en
kernefamilie med to voksne og to bgrn.
Han giver eksemplet med sin egen grund
pa 600 m2, hvor han i dag kan bygge 180
m2 og i fremtiden vil kunne bygge 150

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten pa 25%
i Lokalplan 148, kan der bygges 50 m2
smabygninger i henhold til det geeldende
bygningsreglement. De 50 m2 tzeller ikke
med i bebyggelsesprocenten. Det vil
sige, at der pa en grund pa 600 m2 reelt
kan opfgres 200 m2 bygninger. Teknisk

til @ndringer i lokalplanforslaget.
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Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
m2. Forvaltnings vurdering er, at der godt
kan opfgres tidssvarende familieboliger
Han mener det er en veerdiforringelse af |inden for denne ramme. De fleste grun-
grundene inden for lokalplanen og me- | de i Redovre Kommune ligger pa mellem
ner at de nuvaerende grundejere bgr 600-900 m2.
kompenseres for den mistede vaerdi.
17 | 09.03.2020 |FrankJohansen |1. Solceller Ad1 Hgringssvaret giver anledning til a&n-
Borgeren mener, at det er en fejl at Rgd- | Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem- | dring i den endelige lokalplan:
Randrupvej 45 ovre Kommune veaegter aestetik over melserne i lokalplanen for placering af

2610 Rgdovre

praktiske tiltag. Han mener, det skal
vaere nemmere at spare penge pa strgm
og derved hjzelpe miljget. Han skriver at
solceller helst skal sidde i 37 grader og
derfor altid vil veere synlige fra vej og
terraen. Den eneste producent af inte-
grerede solceller i tag i Danmark er Tesla
og deres tage er dobbelt sa dyre som
normale solceller.

solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
szaetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergi anlaeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfaelde.”
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Note til § 10.2 &endres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opseaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”

18

09.03.2020

Jimmy Wich-
mann Danielsen

Hvidsveermervej
51
2610 Rgdovre

1. Solceller

Borgeren er rgerlig over, at lokalplanen
ikke giver mulighed for at saette alminde-
lige solceller op pa deres nuveerende tag.

Det vil vaere en stor omkostning at skulle
integrere nye solceller i et eksisterende
tag. Det vil medfgre spild af ressourcer i
forhold til at lade det eksisterende tag

blive siddende og saette solceller ovenpa.
Borgeren vil gerne investere i solceller sa
deres husstand kan vaere med til at spare

pa strgmmen og hjzlpe miljget.

Ad1

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Hgringssvaret giver anledning til 2en-
dring i den endelige lokalplan:

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
seetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianleeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
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skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfaelde.”

Note til § 10.2 aendres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opseaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”

19

10.03.2020

Ann Cathrin Bak

Engbovej 11
2620 Rgdovre

1. Byggelinje

Borgeren mener ikke, at byggelinjen pa 5
meter er optimal for boligejere, der gn-
sker stgrre bolig end 100 m2 pa en min-
dre aflang grund.

Ad1

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-

1. Hgringssvaret giver ikke anledning
til eendringer i lokalplanforslaget.
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munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

20

10.03.2020

Finn Jorsby

Niels Frederik-
sens Alle 20
2610 Rgdovre

1 Byggelinje

Borgeren mener at det bgr veere tilladt
at opf@re carporte, garager og cykelsku-
re foran byggelinjen pa 5 m fra vejskel.
Han mener, det bliver sveert at opfgre
denne type smabygninger pa mange
grunde i Rgdovre, da flere grunde ikke vil
veere brede nok.

Ad1

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

1. Hgringssvaret giver ikke anledning
til eendringer i lokalplanforslaget.

21

14.03.2020

Bianca Lehd
Lausen

1. Forlengelse af hgringsfristen
Bestyrelsen i Grundejerforeningen Isle-
hus anmoder om, at Rgdovre Kommune

Ad1
Alle har haft mulighed for at komme
med bemaerkninger pa hgringsportalen i

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i lokalplanforslaget.
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Islehus Grund- | forleenger hgringsfristen for lokalplan- hgringsperioden og alle bemaerkninger
ejerforening forslag 148. Pa grund af situationen med | herfra bliver forelagt politikerne i forbin-
Covid-19 mener bestyrelsen ikke, at lo- | delse med den politiske behandling af
Hvidsveermervej |kalplanen kan drgftes pa generalforsam- | den endelige lokalplan.
32 linger i de respektive foreninger. Besty-
2610 Rgdovre relsen mener ikke, at det haster, at fa Det er helt forstaeligt, at grundejere kan
lokalplanen vedtaget og derfor anmoder | gnske at mgdes, men Rgdovre Kommu-
de om en forlaenget hgringsfrist. ne har veegtet et andet hensyn tungere.
Nemlig hensynet til grundejere med
byggeplaner eller salgsplaner, som af-
venter, at lokalplanen bliver endelig ved-
taget. For disse grundejere ville en ud-
saettelse kunne have betydelig, negativ
effekt. Hgringsperioden blev derfor ikke
forleenget.
22 |14.03.2020 | Gitte Kyndbo 1 Byggelinjer og parkeringspladser Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til

Auroravej 39
2610 Rgdovre

Borgeren mener, at de to bestemmelser
i lokalplanen (§§ 5.2 og 6.5) om hen-
holdsvis byggelinjen pa 5 m fra vejskel og
kravet til udleeg af parkeringspladser til
to biler vil betyde, at omradet vil fa
mange carporte, der vil sta og forfalde,
da de ikke kan fornys, forhaverne vil
blive til parkeringspladser og huspriserne
vil falde i omradet.

Borgeren spgrger, om Rgdovre Kommu-
ne kan give en opggrelse over, hvor
mange grunde, der kan have plads til
dobbeltcarporte. Borgeren spgrger des-
uden om Rgdovre Kommune gnsker at
afskaffe alle carporte.

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Rgdovre Kommune har ikke nogen opgg-
relse over, hvor mange grunde, der har
plads til en dobbeltcarport. De to parke-
ringspladser, der skal reserveres plads til
pa egen grund i henhold til lokalplanens
bestemmelse § 5.2 skal ikke ngdvendig-
vis anlaegges. Det vil sige, at der godt kan
vaere et omrade f.eks. i forhaven, der

@ndringer i lokalplanforslaget.
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Borgeren mener at det skal veere muligt
at placere carporte 1 m fra vejskel.

ikke er anlagt til parkeringsplads, men
som blot skal veere tilgaengeligt, hvis
behovet for en ekstra parkeringsplads
opstar. Det kan dog anbefales at anlaeg-
ge en ekstra plads pa egen grund, da den
plads kan benyttes af gaester og familie i
stedet for at optage plads ude pa vejen.

Byggelinjen pa 5 m er en udmgntning af
Teknik- og Miljpudvalgets skaerpelse i
2012 af administrationspraksis for sma-
bygningers placering i forhold til de
stetiske byggelinjer mod vejskel, der er
tinglyst i deklarationer og bypla-
ner/lokalplaner. Teknik- og Miljgudval-
get har med skaerpelsen gnsket at frem-
tidssikre villavejenes indbydende og
grenne udtryk. Det har i praksis betydet,
at der siden 2012 ikke er blevet givet
dispensation til placering af en carport
eller cykelskur foran byggelinje mod vej,
hvis det efter kommunens skgn var mu-
ligt at overholde byggelinjen ved at pla-
cere bygningen et andet sted pa grun-
den.

23

16.03.2020

Henrik Lynnerup

Grundejerfor-
eningen Espely

Espely 32
2610 Rgdovre

1 Byggelinje

Grundejerforeningen er forstdende over
for Redovre Kommunes gnske om at
"gront Rgdovre”. Men de mener, at tre
huse i foreningen bgr fa dispensation fra
byggelinjen pa 5 m fra vejskel, da den
gvrige ejendomme i foreningen har faet
bygget deres terrasse om til en udestue.

Ad1

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der s@ges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til

1. Hgringssvaret giver ikke anledning
til &ndringer i lokalplanforslaget.
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Grundejerforeningen mener, at de tre
grundejere bgr have samme mulighed
som de gvrige ejere har haft tidligere, pa
trods af, at deres terrasse ligger taettere
pa vejskel end 5 m.

det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grenne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

24

22.03.2020

Jens Christian
Probst

Brabrandvej 42
2610 Rgdovre

1. Byggelinjer

Borgeren mener at de byggelinje-
bestemmelser, der i dag geelder skal
fastholdes.

2. Bleendende havebelysning

Borgeren mener, at der skal tilfgjes en
bestemmelse der bl.a. forbyder hgjtsid-
dende og blaendende havebelysning.

3. En overkgrsel pr. ejendom

Borgeren mener, at der skal tilfgjes be-
stemmelser omkring overkgrsel til ejen-
dommene herunder bestemmelser om-
kring huller i haekken.

Ad1

Der er 2 servitutter for ejendommen:
19.9.1935-5727-08, og 28.4.1937-1004-
08.

Byggelinjen er 10 m fra vejmidte og da,
vejen er 10 m bred er byggelinjen pa 5
m. Der er derfor ingen forskel pa be-
stemmelserne i deklarationen og lokal-
plan 148.

Ingen af disse deklarationer vil blive af-
lyst med lokalplanen, da de ikke er ufor-

enelige med lokalplanen.

Ad 2

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

Der tilfgjes en bestemmelse om be-
lysning:

”§ 8.2 Belysning
Belysningsarmaturer skal veere af-
skaermet, sa det ikke generer om-
kringboende.”

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treeer. | § 9.6 endres stammeom-
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4. Karakteristiske store traeer

Borgeren mener, at de traeer der skal
bevares i villakvartererne skal udpeges
enkeltvis og at de store treeer langs f.eks.
Tarnvej og Rgdovrevej skal bevares.

5. Abne forhaver.
Borgeren mener, at bestemmelsen om
abne forhaver skal bevares.

6. Inddaekninger af skraldebeholdere
Borgeren mener at det skal vaere tilladt
at opsaette halvtage og inddaekninger til
skraldebeholdere.

Teknisk Forvaltning vurderer, at det er
relevant at indskrive en bestemmelse
om belysning i lokalplanen, for at sikre at
belysningsarmaturer er afskaermede og
ikke generer omkringboende.

Ad 3

Overkgrsler tillades i en maks. bredde pa
5,0 m, da det er svarerende til en over-
ka@rsel, hvor to biler kan komme ind og
ud fra ejendomme samme sted. Ved at
fastleegge en lavere maks. bredde gges
potentielt behovet for mere mangvre-
areal inden pa grunden. Hvilket potenti-
elt gger belaegningsgrad ud mod vejen
pa ejendommen.

Ad 4

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsvaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Rédovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvardier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.

kredsen til at veere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til feeld-
ning m.m. skal traeets bevaringsveerdi
vurderes. Traeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der treeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet veere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

§ 10.5 aendres sa bestemmelsen om
at affaldsbeholdere skal indhegnes og
placeres sa de ikke virker skemmende
slettes og erstattes med fglgende
saetning:

" Affaldsbeholdere skal placeres pa
egen grund og visuelt afskaermes fra
vej.”
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Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsaetninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glede og gavn for borgere og
miljg.

Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt (hensigtsmaessig beskaering).

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at feelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa treeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsveerdighed. Bevaringsvaerdien vur-
deres pa parametre som f.eks. traeets
sundhed, biologiske vaerdi og bidrag til
biologisk diversitet, placering og synlig-
hed (hvor mange mennesker har glaede
af traeet), samlede treebestand pa grun-
den og i lokalomradet, arkitektoniske
relation, sansemaessige kvaliteter og
alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
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eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller treeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Ved at udforme bestemmelsen pa denne
made, frem for en enkeltvis og statisk
udpegning af nuveerende markante trae-
er, bliver lokalplanen et dynamisk plan-
dokument med en lang levetid, der kan
udpege bevaringstraeer lgbende, ogsa
nar nuvaerende markante treeer er gaet
til f.eks. pa grund af sygdom.

Ad 5

Deklaration 19.9.1935-5727-08 havde
rigtignok bestemmelser om dbne forha-
ver, men de bestemmelser er blevet
aflyst i 2005, og det er nu kun bestem-
melser om bygge- og vejudvidelseslinjer,
der er geldende. Ingen af ejendommens
deklarationerne vil blive aflyst med lo-
kalplanen, da de ikke er uforenelige med
lokalplanen.

Ad 6

Pa baggrund af hgringssvarene foreslar
Teknisk Forvaltning, at bestemmelsen
om at affaldsbeholdere skal indhegnes
og ikke ma virke skeammende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for indsaettes
en bestemmelse om at affaldsbeholdere
skal sta pa egen grund.
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25

23.03.2020

Betina Larsen

Vesterhusvej 27
2610 Rgdovre

1. Baggrund for lokalplan
Borgeren vil gerne kende baggrunden for
lokalplanens bestemmelser.

2. Afblending af vinduer
Borgeren spgrger, hvorfor man ikke ma
bleende et vindue af mod vej?

3. Ubebyggede arealer

Borgeren mener, at bestemmelsen om at
ubebyggede arealer skal gives et ordent-
ligt udseende bgr uddybes.

4. Campingvogne og bade

Borgeren mener, det skal veere tilladt at
have campingvogn og bad stdende pa
egen grund. | stedet for bgr bestemmel-
sen omhandle skrotbiler.

5. Byggelinje

Borgeren mener, at byggelinjen vil bety-
de, at en forholdsvis stor del af mange
grunde ikke vil kunne bruges til andet
end at laegge fliser pa.

6. Stgjhegn og beplantning

Borgeren mener, at udgifter til beplant-
ning af stgjhegn ikke skal palaegges
grundejer, da det er en kommunal opga-
ve at senke stgjniveauet.

7. Store treeer
Det skal ikke veere en kommunal opgave
at bestemme over den enkelte grund-

Ad1

Lokalplanens er udarbejdet pa baggrund
af gnsket om at fa udmgntet rammerne i
Kommuneplan 2018 for maksimal be-
byggelsesprocent. Lokalplanen skal sikre
at boligomraderne ikke bebygges med
mere end 25% i bebyggelsesprocent.
Derudover er der en reekke bestemmel-
ser, der derudover skal vaere med til at
sikre, at boligomraderne inden for lokal-
planomradet forbliver grgnne og abne
boligomrader.

Ad 2

Bestemmelsen om vinduesblaending er
en udmgntning af rammerne for bolig-
omrader i Kommuneplan 2018. Bestem-
melsen skal veere med til at sikre, at det
feles trygt at opholde og bevaege sig i
boligomraderne.

Ad 3

Teknisk Forvaltning er enig med borge-
ren i, at bestemmelsen § 9.2 om ”Vedli-
gehold og oplag” bgr endres, da be-
stemmelsen er uklar.

Ad 4

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

§ 5.3 og tilh@grende note slettes.
§ 5.4 &ndresttil:

"Kgretpjer med en tilladt totalvaegt pa
over 3500 kg eller en hgjde pa mere
end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
kun parkeres, hvor det er tilladt ved
saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
ring i Redovre Kommune”

Der tilfgjes desuden en note til § 9.2
om at uindregistrerede kgretgjer,
campingvogne m.fl. opfattes som

oplag.
De to f@rste linjer af § 9.2 slettes.

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. | § 9.6 @&ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal traeets bevaringsveaerdi
vurderes. Traeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
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ejers store treeer.

husmatriklerne i Rgdovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Ad5

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-

sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
@gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 6

Hvis et stgjhegn opfgres af kommunen
pa offentlig grund er det kommunen, der
har udgiften til at hegnet inklusive til
begrgnning af hegnet samt vedligehold.
Hvis en privat grundejer gnsker at opfgre
et stgjhegn hvad enten det er som eget
hegn eller vejhegn er det den private
grundejer, der star for udgiften til hegnet
og til beplantningen savel som til vedli-
gehold af bade hegn og beplantning.

Ad 7

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsvaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Rgdovre Kommune ogsa i fremti-
den fremstar som en grgn by med store
karakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvaerdier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
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klimaet i byen, herunder nedbringelse af
CO? Eftersom de private grundejere
udggr ca. 75% af Kommunens areal, bi-
drager markante traeer pa private area-
ler vaesentligt og afggrende til, at byen
som helhed fremstar grgn til glaede og
gavn for alle byens borgere.

Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt (hensigtsmaessig beskaering).

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at feelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa treeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Kommunen
vil herefter vurderes traeets bevarings-
veerdi pa parametre som f.eks. traeets
sundhed, biologiske vaerdi og bidrag til
biologisk diversitet, placering og synlig-
hed (hvor mange mennesker har glaede
af traeet), samlede treebestand pa grun-
den og lokalomradet, arkitektoniske
relation, sansemaessige kvaliteter og
alder. Denne vurdering afvejes i forhold
til borgerens begrundelse for gnske om
faeldning, hvorefter der tages egentlig
beslutning om, hvorvidt traeet skal beva-
res eller der kan gives tilladelse til faeld-
ning og/eller traeffes aftale om gen-
plantning et andet sted pa grunden.

Side 34




Nr.

Dato

Navn

Hgringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstilling

26

23.03.2020

Morten Olsen

Auroravej 42
2610 Rgdovre

1. Bebyggelsesprocent

Borgeren mener ikke, at det er muligt at
bygge en tidssvarende familiebolig pa
grunde pa 700 m2.

2. Boligens fodaftryk

Borgeren mener, at lokalplanen bgr stille
krav til fodaftrykket pa grunden, da det
kan give bedre muligheder for bl.a. at
fastholde abent byggeri.

3. Lavere boligskat

Med en lavere bebyggelsesprocent, vil
Vurderingsstyrelsen sandsynligvis vurde-
re en lavere grundveerdi for ejendom-
mene inden for lokalplanomradet. Det vil
betyde lavere indtaegter til kommunen.
Borgeren mener, at det kan have indfly-
delse pa Rgdovres evne til at tiltreekke
erhvervsaktive bgrnefamilier.

4. Boligpolitik

Lokalplanens bebyggelsesprocent stem-

mer ikke overens med Rgdovres Boligpo-
litik, hvor behovet for stgrre familieboli-

ger navnes.

5. Ikke attraktivt
Erhvervsaktive bgrnefamilier vil vaelge en
bolig i en af omegnskommunerne med

Ad1

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten i Lokal-
plan 148, kan der bygges 50 m2 smabyg-
ninger i henhold til det geeldende byg-
ningsreglement. De 50 m2 teeller ikke
med i bebyggelsesprocenten. Det vil
sige, at der pa en grund pa 700 m2 reelt
kan opfgres 225 m2 bygninger. Teknisk
Forvaltnings vurdering er, at der godt
kan opfgres tidssvarende familieboliger
inden for denne ramme. De fleste grun-
de i Rgdovre Kommune ligger pa mellem
600-900 m2.

Ad 2

Teknisk Forvaltning mener ikke, at der
skal stilles et ekstra krav om fodaftrykket
pa grunden inden for denne lokalplan,
da der skal vaere mulighed for at udnytte
bebyggelsesprocenten til et-plans boli-
ger, hvis man som grundejer gnsker det.

Ad 3

Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderin-
ger og salgspriser baserer sig pa en lang
raekke forhold, og det er ikke muligt at
fastsla, hvad der isoleret set kan skyldes
lokalplanen.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndring i den endelige lokalplan.
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mere tidssvarende muligheder.

Ad 4

Lokalplanens formal er at sikre at omra-
det forbliver et attraktivt grgnt og abent
boligomrade.

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten pa 25%
i Lokalplan 148, kan der bygges 50 m2
smabygninger i henhold til det gaeldende
bygningsreglement. De 50 m2 tzeller ikke
med i bebyggelsesprocenten. Det vil
sige, at der pa en grund pa 600 m2 reelt
kan opfgres 200 m2 bygninger. Teknisk
Forvaltnings vurdering er, at der godt
kan opfgres tidssvarende familieboliger
inden for denne ramme. De fleste grun-
de i Rgdovre Kommune ligger pa mellem
600-900 m2.

Ad5

Lokalplanens formal er at sikre at omra-
det forbliver et attraktivt grgnt og abent
boligomrade.

27

24.03.2020

Claus Mgldrup

Knud Anchers vej
64
2610 Rgdovre

1 Bebyggelsesprocent

Grundejeren har kgbt hus med henblik
pa at udvide bygningen, da udvidelsen 13
under 30% i bebyggelsesprocent. Han
mener, at han har faet indskraenket sine
muligheder for at lave tilbygninger. Han
forslar at bebyggelsesprocenten pa 30%
beholdes eller at f.eks. drivhus, udestue,
udhaeng og garage ikke teller med i be-
byggelsesprocenten.

Ad1

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten pa 25%
i Lokalplan 148, kan der bygges 50 m2
smabygninger i henhold til det geeldende
bygningsreglement. De 50 m2 tzeller ikke
med i bebyggelsesprocenten.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndring i den endelige lokalplan.
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28

25.03.2020

Christina og Bri-
an Borgstrgm

Vinkelveenget 42
2610 Rgdovre

1 Hegn

Det er for vidtgadende at paleegge at egne
hegn og feelles hegn skal etableres som
levende hegn. Der er ikke overbevisende
argumenter for at levende hegn (flles
hegn og egne hegn) kan understgtte
boligomradets grgnne karakter. Levende
hegn giver desuden ikke samme mulig-
hed for at veerne om privatlivets fred
som et fast hegn. Borgerne foreslar, at
der i stedet for stilles krav i lokalplanen
til at faelles hegn og egne hegn efter et
konkret skgn kan opfgres som faste
hegn.

2 Treeer
a) Borgerne savner skgnstemaer,
som Rgdovre Kommune vil an-
vende til at behandle ans@gnin-
ger om tilladelse til f.eks. feld-
ning af traeer efter.

b) [ forbindelse med de ansggnin-
ger om treefaeldning, beskaering
m.m., der skal behandles gnsker
borgerne en redeggrelse over de
gkonomiske konsekvenser ved
den ggede sagsbehandling, som
lokalplanen vil medfgre i forhold
til bestemmelsen §9.6 “Markan-

Ad1

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en praecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegrgften og Viemosegraften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 2

aogh)

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsvaerdige
traeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvaerdier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt fzlles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzlder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt veaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)
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te treeer”. Borgerne mener, at
det skal veere tilladt for en
grundejer at beskeere et tree til
en hgjde under, hvad der svarer
til nsermeste bebyggelse, uanset
treeets beskaffenhed.

c) Borgerne mener at bestemmel-
sen om “Markante treeer” ind-
griber i grundejernes ret til at
rade over egen formue, da de
store traeer udggr en betydelig
gkonomisk veerdi, ved beskaering
eller feeldning.

d) Hvis Rgdovre Kommune vil sikre
byens grgnne udtryk, ma kom-
munen selv plante traeer, der
kan skabe dette udtryk.

klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.

Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt. Topkapning og styning gor
traeet mere modtagelig for svampean-
greb og forkorter traeets levetid. Derfor
tillader bestemmelsen ikke disse beskae-
ringsformer.

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa treeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Kommunen
vil herefter vurderes traeets bevarings-
veerdi.

Kommunens vurdering af et traes beva-

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg

skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

n

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsaetning af

stpjhegn skal det dokumenteres, at de

vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

ringsveerdi tager afsaet i normen VAT19,
som er en bredt fagligt funderet veerdi-
saetningsmetode til trecer i bymiljg. Ma-
let med anvendelsen af metoden er at
skabe et grundlag for ensartet veerd- kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
is@tning af traeer og at minimere det 60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
subjektive indhold i vurderingen. VAT19 |§9.6:

er anerkendt i det danske retssystem.

Der tilfgjes et afsnit “Markante treeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. | § 9.6 @&ndres stammeom-

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal traeets bevaringsveaerdi
vurderes. Traeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,

Der vurderes pa parametre som f.eks.
treeets sundhed, biologiske vaerdi og
bidrag til biologisk diversitet, placering

Side 38




Nr.

Dato

Navn

Hgringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstilling

og synlighed (hvor mange mennesker
har glaede af traeet), samlede traebestand
pa grunden og lokalomradet, arkitekto-
niske relation, sansemaessige kvaliteter
og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om faeld-
ning, hvorefter der tages beslutning om,
hvorvidt traeet skal bevares eller der kan
gives tilladelse til faeldning og/eller treef-
fes aftale om genplantning et andet sted
pa grunden.

Det er politisk vedtaget i Kommuneplan
2018 og Park —og Naturplanen, at Rgd-
ovre skal opleves som en grgn by, med
en sund og mangfoldig traebestand og at
treeerne skal fremme byens grgnne ud-
tryk. Ansggninger om faeldning af treeer
pa 75 cm i stammeomkreds eller der-
over, forventes derfor at kunne behand-
les inden for de vedtagne rammer for
sagsbehandlingstid og gkonomi.

c) Lokalplanens bestemmelser om beva-
ringsveerdige traeer har hjemmel i plan-
loven.

d) Ca. 75% af Kommunens samlede areal
er privat ejet, hvorfor de private arealer
har en vaesentlig og vigtig andel i, at
Kommuneplanens malsaetninger kan
realiseres, sa byen fremstar med en grgn

sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
@gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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karakter, til gleede og gavn for borgere
og miljg.
29 (28.03.2020 | Martin Lunder- | 1. Dobbeltmoralsk plan Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-

skov

Mosehusvej 12
2610 Rgdovre

R@dovre Kommune efterlever ikke prin-
cipperne i nye byomrader, som nu pa-
legges grundejerne inden for lokalplan
148. F.eks. ved Islev Have, hvor der er
feeldet store traeer, terreenreguleret og
bygget i hgjden.

2. Bebyggelsesprocenten
Borgeren ggr indsigelse mod bebyggel-
sesprocenten pa 25%.

3. Byggelinjen
Byggelinjen skal ikke flyttes til 5 m fra
vejskel.

4. Hegn
Det skal veere tilladt at saette plankevaerk

op.

5. Treeer
Det skal veere tilladt at faelde traeer pa
egen grund.

6. Solenergi

Det skal veere muligt at satte solceller
op pa sit tag uden at skifte tagfladen for
at fa integreret solcellerne i taget.

Det er rigtigt, at der er et stgrre fokus pa
at bevare de store traeer i lokalplan 148
end der har veeret i de seneste 10 ars
lokalplaner. For Islev Have gaelder f.eks.
bestemmelser, der skal sikre at traeerne
bevares ”i videst muligt omfang”. Denne
bestemmelse sikrer ikke bevaring af
treeerne og Teknisk Forvaltning vurderer
derfor, at det er ngdvendigt med mere
praecise bestemmelser for bevaring af
store treeer i Rgdovre. Da Rgdovre er sa
tetbefolket en by er boligomradernes
traeer vigtige for bl.a. at sikre biodiversi-
tet og oplevelsen af en grgn by.

Ad 2

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhanger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare

dring i den endelig lokalplan:

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt fzlles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzlder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)
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den abne karakter og fremstar gregnne
med fritliggende huse.

Ad 3

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 4

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-

Evt. stejhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

n

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsaetning af
stpjhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. | § 9.6 @&ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal traeets bevaringsveerdi
vurderes. Traeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
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planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
feelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegroften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 5

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsveaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Rédovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvaerdier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsaetninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glede og gavn for borgere og
miljg.

sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
@gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

Bestemmelse 10.2 &endres til:

”Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
seetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergi anlaeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianlaeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
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Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt (hensigtsmaessig beskaering).

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa traeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsvaerdighed.

Bevaringsvaerdien vurderes pa paramet-
re som f.eks. treeets sundhed, biologiske
veerdi og bidrag til biologisk diversitet,
placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glade af treeet), samlede
traebestand pa grunden og i lokalomra-
det, arkitektoniske relation, sansemaes-
sige kvaliteter og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller traeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Ad 6
Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-

geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger fgr og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 aendres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opseaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”
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melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re vaere muligt at placere anleeggene
med heaeldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

30

28.03.2020

Lars Erik Barfred

Schweizerdalsvej
41
2610 Rgdovre

1 Opsaetning af solceller/solfangeranlaeg
Kommunen modarbejder pragmatiske,
vedvarende energilgsninger med be-
stemmelserne om placering af solceller i
lokalplanen.

2 Vindmagller

Kommunen afskaerer grundejerne for at
anvende vindenergi, selvom Kommune-
plan 2018 satter rammerne for at plan-
legge for at opsaette mini- og microv-
indmgller.

Borgeren opfordrer til at det bliver tilladt
at opsaette mini- og microvindmgller
med begraensninger for placeringer og
stgjniveau i db, sa det har et acceptabelt
stgjniveau i forhold til naboer.

3. Parkeringsnorm

a) Lokalplanens p-norm er 4-6 over
kommunens gennemsnitlige bilejerskab.
Der er ingen argumenter for den hgje p-

Ad1

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ad 2

Hvis der spges om dispensation fra lo-
kalplanen til opsaetning af mini- og
mikrovindmgller inden for lokalplanom-
radet vil Teknisk Forvaltning foretage en
konkret vurdering.

Ad 3
a) P-normen er sat efter Kommu-
neplan 2018 med reservering til

Hgringssvaret giver anledning til 2en-
dring i den endelig lokalplan:

§9.3 @&ndres til:

"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzlder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
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norm.

b) Kommuneplanens p-norm

Der er ikke nogen p-norm for aben-lav-
boligomrader i rammerne for Blandede
bolig- og erhvervsomrader i Kommune-
plan 2018. Derfor forpligter Kommune-
plan 2018 ikke en p-norm til lokalplan-
omradet.

c) Flere parkeringspladser og biler un-
derstgtter ikke en baeredygtig byudvik-
ling.

Borgeren anbefaler en norm pa maks. 2
p-pladser per bolig.

4. Bebyggelsesprocent og etager

a) et markant lavere loft end Bygnings-
reglement 18 vil reducere gennemsnits-
indkomsten for borgerne og vil ikke til-
traekke bgrnefamilier.

b) Borgeren mener at hans grundejer-
forening bgr udelades af lokalplanen, da
mindst én familie har brug for at bygge
et bgrnevaerelse mere end de 25% i be-
byggelsesprocent vil tillade.

c) | stedet for at reducere bebyggelses-
procenten bgr kommunen reducere
grensen for befaestet areal fra 20% til
15% for at fa mere grgnt.

d) Borgeren mener at begraensningen til

minimum to parkeringspladser
pa egen grund i forbindelse med
aben-lav boliger (parcelhuse).
Normen er sat efter tanken om,
at man som grundejer selv skal
sikre parkeringspladser til ens
egen bil samt evt. bil nr.2 eller
parkeringsmulighed for besg-
gende gaester. Den er sat for at
sikre, at der lokalt er de ngdven-
dige parkeringsmuligheder. Der-
udover understgtter P-normen
0gsa hensigten om at sikre par-
celhusomradernes abne grgnne
karakter ved at forhindre, at ga-
debilledet domineres af parke-
rede biler. P-normen passer med
den stigning, som ses i bilejer-
skabet blandt familier. | Rgdovre
er andelen af familier som rader
over to biler steget med ca. 31 %
pa 13 ar (2007-2019, Dansk Sta-
tistik). De mange ekstra biler,
der holder ude pa boligvejene
giver udfordringer med frem-
kommeligheden for renovatio-
nen og biltrafik samt trygheden
for de blgde trafikanter, som
faerdes pa cykel eller til fods.
Denne udfordring ses seerligt pa
de mindre boligveje i parcelhus-
omrader. Ved at anlaegge parke-
ringspladser til at deekke ens
eget parkeringsbehov pa egen

hegn/hak. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(..)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

”@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsaetning af
st@jhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

Bestemmelse 10.2 a&ndres til:
"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og

solfangere) ma opsaettes under forud-
saetning af, at de opseettes i samme
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én etage med udnyttet loft er uaccepta-
belt i forhold til klimatilpasning, handte-
ring af regnvand pa egen grund m.m.

5. Byggelinje

Byggelinjen pa 5 meter fra vejskel er i
strid med den made, hvorpa der i vidt
omfang er bygget i omradet. Byggelinjen
er ikke hensigtsmaessig i forhold til at fa
plads til f.eks. cykelskur, carport pa smal-
le grunde m.m.. Borgeren gnsker denne
del af lokalplanen slettet.

6. Hegn

Der er allerede mange eksisterende hegn
i kvarteret, der ggr det umuligt at efter-
leve lokalplanens bestemmelser om le-
vende hegn. Borgeren opfordrer til at
denne bestemmelse slettes og at kom-
munen i stedet for tilbyder vejtraeer til
kvarteret.

grund vil parkeringsbelastningen
pa boligvejene blive reduceret.

b) Da lokalplanen ikke gaelder for
”Blandede bolig- og erhvervsom-
rader”, men for “Boligomrader”
er det p-normerne pa side 299 i
Kommuneplan 2018, der gelder:
Aben-lav bolig: Min. 2 p-pladser
pr. bolig, Max. 3 p-pladser.

c) Sesvar til pkt. a).

Ad 4

a) Ud over de etagemeter, der kan
bebygges ud fra bebyggelsespro-
centen pa 25% i Lokalplan 148,
kan der bygges 50 m2 smabyg-
ninger i henhold til det geelden-
de bygningsreglement. De 50 m2
teeller ikke med i bebyggelses-
procenten. Det vil sige, at der pa
en grund pa f.eks. 600 m2 reelt
kan opfgres 200 m2 bygninger.
Teknisk Forvaltnings vurdering
er, at der godt kan opfgres tids-
svarende familieboliger inden for
denne ramme. De fleste parcel-
husgrundene i Rgdovre Kommu-
ne ligger mellem 600-900 m2.

b) Lokalplan 148 skal regulere alle
boligomrader, der ikke er omfat-
tet af en lokalplan i dag. Derfor
er kvarteret omkring Grgnlunds
Allé, Schweizerdalsvej og Taeby-
vej taget med i lokalplanen.

farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianlaeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 &endres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianleg.”
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c) Teknisk Forvaltning mener, at
det er vigtigt at reducere green-
sen for befeestet areal samtidig
med, at rammen for bebyggel-
sesprocenten for aben-lav-
boligomrader fra Kommuneplan
2018 bliver udmgntet. Boligom-
raderne i kommunen afhanger i
hgj grad af, arealerne mellem
bygningerne og, hvor meget be-
bygget areal, der ligger pa grun-
dene. Med lokalplanens be-
stemmelser skal parcelhusgrun-
dene fremadrettet bebygges sa
ejendommene bevarer den dbne
karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

d) Stgrstedelen af boligerne i kvar-
teret omkring Grgnlunds Allé,
Schweizserdalsvej og Taebyvej er
parcelhuse i 1-1% etage. | Kom-
muneplan 2018 er omradet ud-
lagt til bolig i maks. 1% etage, for
at bevare omradets karakter.

Ad5

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der s@ges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.
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Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grenne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 6

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
feelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en praecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegrgften og Viemosegroften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.
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31 (28.03.2020 | Christian og Horingssvaret et enslydende med nr. 30. | Se svar til nr. 30. Se indstilling til nr. 30
Janne
Schweizerdalsvej
19
2610 Rgdovre
32 |29.03.2020 |Allan og Majbrit | 1 Forringelse af grund- og husvaerdi Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til
Brgste Borgerne mener, at lokalplan 148 vil Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderin- | a&ndringer i den endelige lokalplan.
betyde forringelser i forhold til deres ger og salgspriser baserer sig pa en lang
Espely 17 grund- og husvaerdi. raekke forhold, og det er ikke muligt at
2610 Rpdovre fastsla, hvad der isoleret set kan skyldes
2 Hjgrnegrund lokalplanen.
Borgerne mener, at de stilles darligere
end andre grundejere i Rgdovre, da de Ad 2
har en hjgrnegrund og derfor er under- | Der er ikke gjort forskel pa bestemmel-
lagt byggelinje fra vejskel pa en stgrre serne i lokalplanen i forhold til hjgrne-
del af grunden i forhold til grunde, der grunde.
ikke er hjgrnegrunde.
Hvis man gnsker at placere bygninger
foran byggelinjen, skal der sgges om
dispensation fra lokalplanen sammen
med et konkret projekt, for at Redovre
Kommunes byggesagsbehandlere kan
tage stilling til det.
33 [29.03.2020 | Peter Nielsen 1 Solceller Ad1 Hgringssvaret giver anledning til aen-

Renneholmsvej
28
2610 Rpdovre

Det ser ud til at det er aestetik, der har
ferste prioritet frem for miljghensyn i
forhold til solfanger/-
celler/varmepumper.

2 Ejendomsret

Der er mange omfattende bestemmelser

i forslag til Lokalplan 148, der vil pavirke

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlzaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-

dring i den endelig lokalplan:
Bestemmelse 10.2 &ndres til:

”Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
saetning af, at de opseettes i samme
farve som taget og med struktureret,
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den enkelte borgers ejendomsret sam- | re vaere muligt at placere anlaeggene refleksfrit glas.
menlignet med borgere med ejendom med heeldning, sa laenge de ikke er synli-
uden for lokalplanomradet. Rgdovre ge fra vej, fortov og sti. Solenergi anleeg ma kun opsaettes pa
Kommune bgr lytte til borgerne og de bygninger bag byggelinjen.
gode indleeg fra hgringsportalen m.v. Ad 2
Lokalplanen gzelder for alle de boligom- | Ved opseetning af solenergianlaeg pa
rader i kommunen, der er udlagt til flade tage skal de placeres sa de ikke
aben-lav-boligomrader, hvor der ikke er synlige fra vej, fortov og sti.
ligger en lokalplan i forvejen. Lokalpla-
nen er en udmgntning af rammerne i Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
Kommuneplan 2018 og kommer derfor | der opf@res efter september 2020
som en forlaengelse af de gnsker, der er | galder, at solenergianlaeg skal inte-
om at planlaegge for en mere grgn kom- | greres i facader og/eller tage.
mune.
Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
Alle hgringssvar behandles og foreleeg- | ninger for og efter september 2020
ges for Kommunalbestyrelsen. skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”
Note til § 10.2 ndres til:
”Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”
34 (29.03.2020 | Mette Kindberg |1 Store sendringer Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-

Amosevej 8
2610 Rgdovre

Mange huse i Islev er bygget mellem
1950-1990 — hvor bebyggelsesprocenten
og mulighederne for placering af grun-
den var en anden.

2 Byggelinjen

Lokalplanen er en udmegntning af ram-
merne i Kommuneplan 2018 og kommer
derfor som en forleengelse af de gnsker,
der er om at planlagge for en mere gren
kommune. Lokalplanen gzelder for frem-
tidige forhold.

dring i den endelig lokalplan:
Bestemmelse 10.2 &ndres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
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Med byggelinjen pa 5 m vil det ikke vaere
muligt at udvide huse og placere carpor-
te hensigtsmaessigt i forhold til eksiste-
rende byggeri.

3 Varmepumper/solfangere/solceller
Bestemmelserne i lokalplanen er en bar-
riere i forhold til at reducere CO2-
udledningen.

Ad 2

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 3

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlag (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal

seetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergi anleeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianlaeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 &ndres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianleeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”
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geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlzeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re vaere muligt at placere anleeggene
med heeldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

35

30.03.2020

Agenda 21 grup-
pen

Sekretariat:
Teebyvej 77
2610 Rgdovre

1 Velbegrundet og velafstemt lokalplan-
forslag

Villakvartererne har de senere ar veeret
under pres pga. @get bebyggelse, fjernel-
se af grent m.m. Gruppen anerkender
lokalplanens formal er at standse forrin-
gelsen af boligomradernes grgnne praeg,
biodiversitet m.m.

2 Retningslinjer ved dispensationsansgg-
ninger

25% i bebyggelsesprocent giver mulig-
hed for at bevare kvarterernes grgnne
praeg. Ved dispensationsansggninger
mener gruppen, at der bgr vaere ret-
ningslinjer, der sikrer at fodaftrykket af
det bebyggede areal pa ejendommen
ikke gges og at ogsa hgj bebyggelse ud
mod vej begraenses.

3 Lgft til villakvartererne

Gruppen mener at lokalplanen vil sikre
villakvarterne boligkvalitet og miljgkvali-
tet, der vil vaere med til at ggre det en-
kelte boligmilje en mere sikker investe-
ring.

Ad1
Ingen bemaerkninger.

Ad 2

Ved dispensationsansggninger vil der
blive taget stilling til det konkrete pro-
jekt i ansggningen.

Ad 3
Ingen bemaerkninger.

Ad 4
Ingen bemaerkninger.

Ad5

Det er forvaltningen enig i. Byggesag —og
Erhvervsafdelingen samt Park — og Na-
turafdelingen arbejder pa at sikre nogle
gode procedurer for en smidig sagsbe-
handling, der bl.a. har til formal at ggre
borgernes ansggning om tilladelse til
feeldning at et tree let og overskuelig.

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning desu-
den, at stammeomkredsen for beva-

Hgringssvarene giver anledning til
a&ndring af lokalplanen:

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer’
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treeer. Der tilfgjes desuden en note
til § 9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
traebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der treeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter

)
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4 Befaestelsesgrad, hegn og parkering
Gruppen finder bestemmelserne for
befaestelsesgrad, hegn og parkering vel-
afstemte.

5 Administrationspraksis for sto-
re/bevaringsvaerdige traeer

En enkel og klar administrationspraksis
for beskaering og faeldning af de seerligt
store/bevaringsveerdige treeer er vigtig at
udvikle.

6 Byggelinje

Gruppen foreslar at hensynet til gadebil-
ledet Igses med et udvidet saet regler
eller ved konkret forhand-
ling/dispensation i stedet for byggelinjen
pa5m.

7 Forlengelse af hgringsfristen
Agenda-gruppen har ikke haft mulighed
for at mgdes og drgfte lokalplanforslaget
pga. situationen med covid-19. Gruppen
foreslar derfor at hgringsfristen bliver
forlenget eller at der etableres en szerlig
debatrunde.

ringsveerdige traeer seettes op fra 60 cm
til 75 cm.

Ad 6

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 7

Alle har haft mulighed for at komme
med bemaerkninger pa hgringsportalen i
hgringsperioden og alle bemaerkninger

svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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herfra bliver forelagt politikerne i forbin-
delse med den politiske behandling af
den endelige lokalplan.

Det er helt forstaeligt, at grundejere kan
@nske at mgdes, men vi har vaegtet et
andet hensyn tungere. Nemlig hensynet
til grundejere med byggeplaner eller
salgsplaner, som afventer, at lokalplanen
bliver endelig vedtaget. For disse grund-
ejere ville en udszettelse kunne have
betydelig, negativ effekt. Hgringsperio-
den blev derfor ikke forleenget.

36

30.03.2020

Naturfrednings-
foreningenii
Rgdovre

Juelsminde 2 A
2610 Rgdovre

1 Gode forslag

Lokalplanforslaget rummer en raekke
gode forslag til fremadrettede tiltag, der
vil betyde at vi undgar den omsiggriben-
de byfortaetning, bygning af plankevaer-
ker og mure samt befeestede arealer pa
grundene.

2 Handicappede og ldre

Der bgr indfgres szerlige regler eller dis-
pensationsmuligheder for handicappede
i forhold til vedligehold af haek.

3 Administrationspraksis for sto-
re/bevaringsveerdige traeer

Det er rigtigt at sikre rimelige og admini-
strerbare bestemmelser for beskaering
og feeldning af de seerligt sto-
re/bevaringsvaerdige traeer.

Ad1
Ingen bemaerkninger

Ad 2

Der er ikke hjemmel i planloven til at
indfgre szerlige regler for handicappede
eller zldre til vedligehold af haek.

Ad3

Det er forvaltningen enig i. Byggesag —og
Erhvervsafdelingen samt Park — og Na-
turafdelingen arbejder pa at sikre nogle
gode procedurer for en smidig sagsbe-
handling, der bl.a. har til formal at ggre
borgernes ansggning om tilladelse til
faeldning at et trae let og overskuelig.

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning desu-
den, at stammeomkredsen for beva-

Hgringssvarene giver anledning til
&ndring af lokalplanen:

Der tilfgjes et afsnit “Markante treeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af traeer. 1 § 9.6 &ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faldning m.m., hvorefter
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ringsveerdige traeer seettes op fra 60 cm
til 75 cm.

der treeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

37

30.03.2020

Grundejerfor-
eningen Nogrre-
gaard

Juelsminde 2 A
2610 Rgdovre

1 Gode forslag

Lokalplanforslaget rummer en raekke
gode forslag til fremadrettede tiltag, der
vil betyde at vi undgar den omsiggriben-
de byfortaetning, bygning af plankevaer-
ker og mure samt befeestede arealer pa
grundene.

2 Handicappede og ldre

Der bgr indfgres szerlige regler eller dis-
pensationsmuligheder for handicappede
i forhold til vedligehold af haek.

3 Administrationspraksis for sto-
re/bevaringsveerdige traeer

Det er rigtigt at sikre rimelige og admini-
strerbare bestemmelser for beskaering
og faeldning af de seerligt sto-
re/bevaringsveerdige traeer.

Ad1
Ingen bemaerkninger

Ad 2

Der er ikke hjemmel i planloven til at
indfgre saerlige regler for handicappede
eller zldre til vedligehold af haek.

Ad3

Det er forvaltningen enig i. Byggesag —og
Erhvervsafdelingen samt Park — og Na-
turafdelingen arbejder pa at sikre nogle
gode procedurer for en smidig sagsbe-
handling, der bl.a. har til formal at ggre
borgernes ansggning om tilladelse til
faeldning at et trae let og overskuelig.

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning desu-
den, at stammeomkredsen for beva-
ringsvaerdige traeer seettes op fra 60 cm
til 75 cm.

Hgringssvarene giver anledning til
&ndring af lokalplanen:

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 &&ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
traebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
@gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
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ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
38 |30.03.2020 |Seniorradet 1 Gode forslag Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til
Lokalplanforslaget rummer en raekke Ingen bemaerkninger &ndringer i den endelige lokalplan.
Reédovre Kom- gode forslag til fremadrettede tiltag, der
mune vil betyde at vi undgar den omsiggriben- | Ad 2
2610 Rgdovre de byfortaetning, bygning af plankevaer- | Der er ikke hjemmel i planloven til at
ker og mure samt befaestede arealer pa | indfgre saerlige regler for handicappede
grundene. eller eldre til vedligehold af haek.
2 Handicappede og ldre
Kravet til levende hegn kan give xldre og
handicappede problemer i forhold til
vedligehold. Radet foreslar derfor at der
etableres mulighed for at afhjaelpe pro-
blemet med hakklipning for ldre bo-
ligejere.
39 (02.04.2020 | Malene Hervig |1 Byggelinje Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til

Ottesen

Viemosebro 17
2610 Rgdovre

Byggelinjen pa 5 meter fra vejskel for-
hindrer mange borgere i at bygge en
carport.

Det foreslas at der gives dispensation fra
lokalplanen, hvis huset ligger pa grunden
pa en made, sa det er umuligt at over-
holde reglen om byggelinjen.

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

@ndringer i den endelige lokalplan.
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Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grenne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

40

03.04.2020

Johnny Carlsen

Annexgardsvej
49
2610 Rgdovre

1 Behov for store boliger

| dag er behovet for stgrrelsen pa boliger
en anden end da mange af husene i
Rpdovre blev bygget for 50 ar siden.

2 Indbyggede garager og preemier

Hvis der gnskes et mere grgnt bybillede
kan indbyggede garager forbydes og
man kan fa en praemie, hvis man fjerner
sin garage fra vejen.

3 Kassebiler
Ma der godt sta kassebiler/varevogne

parkeret?

4 Campingvogne og trailere

Ad1

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten pa 25%
i Lokalplan 148, kan der bygges 50 m2
smabygninger i henhold til det geeldende
bygningsreglement. De 50 m2 tzeller ikke
med i bebyggelsesprocenten. Det vil
sige, at der pa en grund pa 500 m2 reelt
kan opfgres 175 m2 bygninger. Teknisk
Forvaltnings vurdering er, at der godt
kan opfgres tidssvarende familieboliger
inden for denne ramme. De fleste grun-
de i Redovre Kommune ligger pa mellem
600-900 m2.

Ad 2

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

§ 5.3 og tilhgrende note slettes.
§ 5.4 @ndres til:

"Kgretgjer med en tilladt totalvaegt pa
over 3500 kg eller en hgjde pa mere
end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
kun parkeres, hvor det er tilladt ved
seerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
ring i Redovre Kommune”
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Kan der etableres en parkeringsplads til
trailer oppe ved siden af Radhuset, nar
de ikke ma sta pa egen grund?

5 Byggelinje

Hvad med eksisterende byggeri, der
ligger inden for byggelinjen og hjgrne-
grunde eller lange smalle grunde?

6 Stakit

Forslag om en bestemmelse, der g@r det
muligt at seette et stakit op i en maksi-
malhgjde pa 90 cm eller levende hegn pa
180 mod vejskel.

Teknisk Forvaltning vurderer ikke, at
indbyggede garager skal forbydes, da det
kan vaere en god Igsning for en bolig i et
parcelhuskvarter.

Ad 3

Der ma ikke parkeres kgretgjer pa mere
end 3500 kg pa boligmatriklerne — se dog
svar til pkt. 4.

Ad 4

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Redovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun gzelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Ad5

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma veere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/hak. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma hakplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
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Den eksisterende brug af en ejendom
kan forsaette som hidtil. Det gaelder ogsa
for byggeri inden for byggelinjen. Dog
skal man vaere seaerlig opmaerksom ved
om- eller tilbygning, da lokalplanen geel-
der for de nye forhold, der etableres. Der
geelder de samme forhold for smalle
grunde som for hjgrnegrunde.

Hvis man gnsker at placere bygninger
foran byggelinjen, skal der sgges om
dispensation fra lokalplanen sammen
med et konkret projekt, for at Rgdovre
Kommunes byggesagsbehandlere kan
tage stilling til det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 6

ligt begrgnnes.”
Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”n

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opseatning af
stejhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende st@jgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”
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Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegroften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

04.04.2020 | Lisa Kimiko 1 God indsats Ad1 Hgringssvaret giver anledning til 2en-
Makholm m.fl. Ros til lokalplanens intentioner om at Ingen bemaerkninger dring i den endelige lokalplan:
sikre omradet forbliver grgnt og abent
Vesterhusvej 14 | boligomrade. Dejligt at mange gamle Ad 2 § 5.3 og tilh@grende note slettes.
2610 Rgdovre servitutter bliver aflyst. a) |Rgdovre bruges standardmale-
ne 2,5 m for en enkel overkgrsel | § 5.4 sendres til:
2 Indskraenkning af muligheder og 5,0 m for en dobbelt overkgr-
Lokalplanen indskraenker boligejernes sel. Dette fungerer fint og vi ser | "Kgretgjer med en tilladt totalvaegt pa
muligheder ungdvendigt i forhold til derfor ikke, at der er behov for | over 3500 kg eller en hgjde pa mere
formalet med lokalplanen. Nedenstaen- at udvide standardbredderne. end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
de er forslag til 2endringer: For overkgrslerne males der ved | kun parkeres, hvor det er tilladt ved
skel til vejen. Overkgrsler anleeg- | saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
a) Overkegrsler ges med vingerne ved fortovs- kendtggrelse om standsning og parke-
Forslag om at overkgrsler ma kantsten (trapez-form). En dob- |ring i Redovre Kommune”
vaere 6 m i vejskel, da det passer belt overkgrsel er dermed 5,0 m
bedre i bredden til dobbeltpar- ved skel og 6,0 m ved asfaltkg- §9.3 @&ndres til:
keringspladser. rebanen. "Hegn mod vej samt falles hegn (jf.
b) Campingvogne b) Teknisk Forvaltning vurderer pd | Hegnslovens definitioner) inden for
Indregistrerede campingvogne baggrund af hgringssvarene, at | byggelinjearealet ma kun etableres
sidestilles med autocampere un- behovet for at parkere camping- | som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
der 3500 kg og ma dermed par- vogne, autocampere, bade og kan dog etableres tradhegn i forbin-
keres pa boligmatriklens friareal. trailere pa egen grund er sa delse med det levende hegn/hak.
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c) Eksisterende carporte
Allerede eksisterende carporte
kan erstattes med nye carporte i
samme sted, selvom, de er min-
dre end 5 m fra vejskel.

d) Nye carporte
Nye carporte, der opfgres med
mindre end 5 meter til vejskel,
skal opfgres som abne carporte
med f.eks. maks. én side.

e) Carport som pergola
Pergola med grgn vaekst som
carport er tilladt mindre end 5
meter fra vejskel.

f) Hegn
Kun hegn, der opfgres inden for
de fgrste 5 meter inde pa grun-
den skal vaere grgnne hegn.

g) Kvashegn skal veere tilladt, da
det er godt for insekter.

h) Plantevaegge som hegn skal vae-
re tilladte.

i) Espalier i naboskel skal veere til-
ladt i hgjde pa 1,8 m.

j)  Affaldsskjul skal veere tilladt i
mindre end fem meter fra vej-
skel.

k) Blaending af vinduer
Skal veere tilladt ved udendgrs-
temperature over 25 grader.

[) Fast belaegning gges til maks.
25% af grundarealet fratrukket
det bebyggede areal, hvis der
opf@res regnvandstank, -

stort, at der bgr vaere mulighed
for at parkere denne type kgre-
tgjer pa parcelhusmatriklerne i
Rgdovre Kommune. Det foreslas,
at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt
at parkere bade og indregistre-
rede campingvogne, trailere m.v.
inden for egen matrikel. Teknisk
forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.
Teknisk Forvaltning foreslar des-
uden, at lokalplanens bestem-
melser om natparkering modifi-
ceres sa forbuddet mod natpar-
kering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller
en hgjde pa mere end 2,2 m.

c) Byggelinjen pa 5 m fra vejskel
skal sikre villavejenes grgnne ud-
tryk. Derfor kan eksisterende
carporte ikke erstattes med nye
carporte, hverken som lukkede
eller abne carporte. Carporte
med pergola vil ikke alle steder
kunne lade sig ggre i forhold til
sol og jordforhold m.m. og er
derfor ikke et hensigtsmaessigt
krav. Hvis man gnsker at placere
bygninger foran byggelinjen, skal
der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et
konkret projekt, for at Redovre
Kommunes byggesagsbehandle-

For hegn mod vej gzelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma hakplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfeelde.

Hegn, der st@der op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

n

ven-.
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forsinkelse eller lignende.

Traeer med omkreds pa over 60
cm ma gerne vedligeholdes, hvor
grene kan fjernes. Maks. 1/3 af
den grenne krone ma fjernes.
Traeet skal fremsta paent og som
et helt trae. Kronen skal skeerme
stammen.

re kan tage stilling til det.
Byggelinjen er en udmgntning af
Teknik- og Miljpudvalgets skaer-
pelse i 2012 af administrations-
praksis for smabygningers place-
ring i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er
tinglyst i deklarationer og bypla-
ner/lokalplaner. Teknik- og Mil-
joudvalget har med skaerpelsen
gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne ud-
tryk. Det har i praksis betydet, at
der siden 2012 ikke er blevet gi-
vet dispensation til placering af
en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det ef-
ter kommunens skgn var muligt
at overholde byggelinjen ved at
placere bygningen et andet sted
pa grunden.

d) Sesvartilc)

e) Sesvartilc)

f) Pa baggrund af flere indsigelser
om bestemmelserne om hegn i
lokalplanforslaget foreslar Tek-
nisk Forvaltning, at lokalplanens
bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod
vej og faelles hegn inden for byg-
gelinjearealet. Derudover tilfgjes
der i bestemmelsen en praecise-
ring af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekni-

Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsatning af
stejhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende st@jgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

§9.5:

Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
maks. 20 % af grundarealet fratrukket
det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) samt arealet svarende til to
parkeringspladser.

§ 10.5 sendres sa bestemmelsen om
at affaldsbeholdere skal indhegnes og
placeres sa de ikke virker skemmende
slettes og erstattes med fglgende
saetning:

” Affaldsbeholdere skal placeres pa
egen grund og visuelt afskaermes fra
vej.”
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g)
h)

j)

k)

ske anlaeg (Hvissingegraften og
Viemosegrgften) samt hvad, der
geelder for stpjhegn.

Se svar til f)

Se svar til f)

Se svar til f)

Pa baggrund af hgringssvarene
foreslar Teknisk Forvaltning, at
bestemmelsen om at affaldsbe-
holdere skal indhegnes og ikke
ma virke skeemmende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for
indsaettes en bestemmelse om
at affaldsbeholdere skal sta pa
egen grund.

Bestemmelsen om vindues-
bleending er en udmgntning af
rammerne for boligomrader i
Kommuneplan 2018. Bestem-
melsen skal veere med til at sik-
re, at det fgles trygt at opholde
og bevaege sig i boligomraderne.
Graesarmering (sten eller plader)
og terrasser regnes ikke som 100
% belaegning, men medregnes
under hensyntagen til, hvor me-
get vand der kan nedsive igen-
nem produktet. Teknisk Forvalt-
ning foreslar dog pa baggrund af
hgringssvarene, at lokalplanens
bestemmelse om befaestelses-
grad pa de private grunde juste-
res i den endelige lokalplan, sa
grundarealet fratraekkes det be-
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byggede areal og det areal, der
svarer til 2 parkeringspladser.
Bestemmelsen fastsaetter ram-
mer for, hvornar treeer som ud-
gangspunkt anses som beva-
ringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund tree-
bestand pa lang sigt (hensigts-
maessig beskaering). Topkapning
og styning ggr traeet mere mod-
tagelig for svzampeangreb og for-
korter traeets levetid. Derfor til-
lader bestemmelsen ikke disse
beskaeringsformer.

42

05.04.2020

Ole Kizer og Tina
Kiser Thomsen

Brabrandvej 11
2610 Rgdovre

1 Overkgrsel

Forslag om at indszette en note om, at
kravet til maks. én overkgrsel pr. ejen-
dom kan lempes, hvis det ikke er muligt
at etablere to parkeringspladser i for-
lengelse af hinanden, der hvor den eksi-
sterende indkgrsel er i dag.

2 Carporte

For at bl.a. at sikre at nedslidte carporte

kan erstattes med en ny carport foreslas
det, at eksisterende carporte teettere pa
vejskel end 5 meter ma erstattes med en
ny carport samme sted evt. med krav til

materialer for at sikre et ensartet udtryk.

Ad1

Ligesom andre forhold i lokalplanen, sa
kan der sgges dispensation for bredden
og antallet af overkgrsler.

En note, som foreslaet, vurderer vi til at
give for mange falske forventninger til
dispensationen kan opnas, da det i
dispensationsbehandlingen skal vurderes
om de konkrete forhold pa grunden og
om vejforholdene tillader det.

Ad 2

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Derfor kan
eksisterende carporte ikke erstattes med
nye carporte. Hvis man gnsker at placere
bygninger foran byggelinjen, skal der

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i den endelige lokalplan.
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sgges om dispensation fra lokalplanen
sammen med et konkret projekt, for at
Re#dovre Kommunes byggesagsbehandle-
re kan tage stilling til det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grenne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

43

06.04.2020

Sif Press m.fl.

Brabrandvej 43
2610 Rgdovre

1 Matriklerne pa Rgdovrevej husnr. 300-
354

Der ggres indsigelse imod at matriklerne
R@dovrevej husnr. 300-353 ikke er med-
taget i lokalplanforslaget. Borgerne er
bekymrede for at omradet langs Rgdov-
revej udvikles til etagebyggeri med store
befaestede arealer.

Den eksisterende anvendelse og bebyg-
gelsesstruktur langs Rgdovrevej er mere
i overensstemmelse med lokalplanfor-

Ad1

De i hgringssvaret naevnte matrikler lig-
ger i et omrade, der i kommuneplanen er
udlagt til blandet bolig- og erhvervsom-
rade. Lokalplanomradet omfatter alene
omrader, der er udlagt i kommunepla-
nen som aben-lav boligomrader (parcel-
husomrader). Rammerne for de to om-
radetyper er forskellige, og derfor er de
naevnte matrikler ikke med i lokalplan
148.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i den endelig lokalplan.
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slaget end med kommuneplanens ram-
mer for omradet.

Borgerne mener ikke at det giver mening
at saette bebyggelsesprocenten ned
m.m. for lokalplanomradet inden for
lokalplan 148, samtidig med at Rgdovre
Kommune opfordrer nabomatriklerne til
at bygge i minimum to etager og med en
bebyggelsesprocent pa 60%.

Borgerne foreslar at matriklerne pa Rgd-
ovrevej, som graenser op mod lokalplan
148’s omrade tages med i lokalplanen.
De foreslar, at der stilles krav om, at
byggeriet pa disse grunde skal ligge ud til
Rgdovrevej uden forhave, da det herved
er muligt at skeerme for trafikstgjen sam-
tidig med at der bliver en grgn baghave.

Rammeomraderne kan a&ndres ved nae-
ste kommuneplanrevision.

44

06.04.2020

Sonja Andersen

Lasbyvej 1
2610 Rgdovre

1 Baggrunden for lokalplanen

Hvorfor gnsker man ikke at planlaegge
grgnt og abent for alle kommunens par-
celhusomrader? Der mangler en under-
spgelse af hvor mange af de bergrte
parcelhusomrader, der er bebygget over
og under de 25%.

Forslag om ens bebyggelsesprocent for
alle parcelhusomraderne i kommunen.

2 Dobbelthuse
Der mangler en undersggelse af hvor
mange dobbelthuse i kommunen, der er

Ad1

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund
af gnsket om at fa udmegntet rammerne i
Kommuneplan 2018 for maksimal be-
byggelsesprocent. Lokalplanen skal sikre,
at boligomraderne ikke bebygges med
mere end 25% i bebyggelsesprocent.
Derudover er der en raekke bestemmel-
ser, der derudover skal vaere med til at
sikre, at boligomraderne inden for lokal-
planomradet forbliver grgnne og abne
boligomrader.

Lokalplanen gzelder for alle de omrader,

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelig lokalplan:

Bestemmelse 10.2 &endres til:

”Solenergianlzeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
seetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.
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opf@rt pa grunde, der er under 900 m2. | hvor der ikke i forvejen ligger en lokal- Ved opsaetning af solenergianleeg pa
plan. flade tage skal de placeres sa de ikke

Forslag om at opfgrelse af dobbelthuse er synlige fra vej, fortov og sti.

ikke b@r begraenses, hvis det ikke er et Ad 2

problem. Bestemmelsen om at der ikke ma opfg- | Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
res dobbelthuse inden for lokalplanom- | der opf@res efter september 2020

3 Solceller, varmepumper m.fl. radet er en udmgntning af rammerne i gelder, at solenergianlaeg skal inte-

Er der ssmmenhang mellem gnsket om | Kommuneplan 2018. greres i facader og/eller tage.

en grgn kommune og restriktionerne i

forhold til placering, afskeermning m.m. |Ad 3 Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-

for solceller, varmepumper m.fl.? Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem- | ninger f@ér og efter september 2020
melserne i lokalplanen for placering af skal godkendes af kommunen i hvert

Forslag om at kommunen opfordrer alle |solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol- enkelt tilfeelde.”

boligejerne til at bruge klimavenlige an- | fangere) modificeres sa bestemmelsen

laeg som f.eks. solceller mv. uden, at der | om integration i tag/facade kun skal Note til § 10.2 sendres til:

gives for mange begraensninger. geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianleeg | ”Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
opszettes pa flade tage skal det endvide- |ligger en vejledning om opszetning af
re veere muligt at placere anlaeggene solenergianlaeg, som beskriver og
med hzeldning, sa laenge de ikke er synli- | viser eksempler pa bebyggelse med
ge fra vej, fortov og sti. integrerede solenergianleeg.”

45 | 07.04.2020 | Niko Jensen 1 Bebyggelsesprocent Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til

Auroravej 21b
2610 Rgdovre

Indsigelse mod nedsattelse af bebyggel-
sesprocenten fra 30% til 25%. Det vil
forringe boligejernes muligheder, som
der dem, der bidrager mest til skatteind-
taegterne i kommunen. Det ggr ogsa
omradet mindre attraktivt for tilflyttere.

Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderin-
ger og salgspriser baserer sig pa en lang
raekke forhold, og det er ikke muligt at
fastsla, hvad der isoleret set kan skyldes
lokalplanen.

@ndringer i den endelige lokalplan.
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46 | 07.04.2020 |Gert Walther 1 Parkeringspladser Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-
Der bgr ikke stilles krav til antallet af p- | P-normen er sat efter Kommuneplan dring i den endelig lokalplan:
Troldkaervej 2 pladser pa egen grund. Nogle steder er | 2018 med reservering til minimum to

2610 Rgdovre

der ikke plads til to parkeringspladser.

2 Store kgretgjer, campingvogne mv.
Det er helt uforstaeligt, at der ikke ma
sta campingvogne pa egen grund er helt
uforstaeligt.

3 Natparkering
Det kan kun veere kgretgjer over 3500 kg
det omhandler.

4 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten bgr bibeholdes pa
de 30%.

5 Byggelinjer

Det er ungdvendigt og urimeligt at lade
muligheden for at opfgre carporte med
byggelinjen pa 5 m.

6 Hegn og beplantning

Det er urimeligt, at kommunen vil be-
stemme om folk vil have levende hegn
eller plankevaerk.

7 Belaegning

Det er helt ude af proportioner, at kom-
munen skal bestemme, hvor meget are-
al, der f.eks. ma flisebelaegges.

8 Markante traeer

parkeringspladser pa egen grund i for-
bindelse med aben-lav boliger (parcelhu-
se). Pladserne skal anlaegges, nar der
behov for dem. Normen er sat efter tan-
ken om, at man som grundejer selv skal
sikre parkeringspladser til ens egen bil
samt evt. bil nr.2 eller parkeringsmulig-
hed for bespgende geaester. Den er sat for
at sikre, at der lokalt er de ngdvendige
parkeringsmuligheder til boligomradet,
da boligvejene er ikke dimensioneret til
at skulle veere parkeringsomrade for alle
bilerne.

Ad2o0g3

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr veere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Redovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun geelder for kgretgjer

Bestemmelse § 5.3 og tilhgrende note
slettes.

§ 5.4 s&ndres til &ndres til:

"Kgretpjer med en tilladt totalvaegt pa
over 3500 kg eller en hgjde pa mere
end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
kun parkeres, hvor det er tilladt ved
saerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
ring i Redovre Kommune”

§9.3 @ndres til:

”Hegn mod vej samt fzelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej geelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
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Det kan ikke vaere rigtigt, at man skal
have tilladelse til at feelde et trae i sin
egen have.

9 Renovation

Behov for at fa uddybet, hvad det vil sige
at affaldsbeholderne skal placeres sa de
ikke virker ”skeemmende”.

10 Sagsbehandling
Hvem skal behandle alle sagerne, som
denne lokalplan afstedkommer?

med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Ad 4

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

Ad 5

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de zestetiske

malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(..)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

”@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsaetning af
st@jhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

§9.5:
Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
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byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 6

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en praecisering af hvad, der geelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegrgften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 7

Lokalplanens bestemmelse om befaestel-
sesgraden pa de private grunde er en
udmgntning af Kommuneplan 2018’s
rammer for klimatilpasning i boligomra-
der. Bestemmelsen skal bl.a. vaere med
til at sikre, at der kan ske nedsivning af
regnvand pa den enkelte boligmatrikel.

maks. 20 % af grundarealet fratrukket
det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) og arealet svarende til to
parkeringspladser.

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 &ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til feeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet veere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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Nedsivning kan vaere med til at modvirke
generne med f.eks. oversvgmmede
keaeldre i forbindelse med skybrud. Sam-
tidig er bestemmelsen med til at sikre en
stgrre andel af grgnne haver, der kan
give mere biodiversitet og mindske var-
meg-effekten. Teknisk Forvaltning fore-
slar dog pa baggrund af hgringssvarene,
at lokalplanens bestemmelse om befae-
stelsesgrad pa de private grunde justeres
i den endelige lokalplan, sa grundarealet
fratraekkes det bebyggede areal og det
areal, der svarer til 2 parkeringspladser.

Ad 8

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsveaerdige
treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen om at
bevare traeer af en vis stgrrelse er at
sikre, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvardier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har

§ 10.5 @&ndres sa bestemmelsen om
at affaldsbeholdere skal indhegnes og
placeres sa de ikke virker skeemmende
slettes og erstattes med fglgende
saetning:

" Affaldsbeholdere skal placeres pa
egen grund og visuelt afskaermes fra
vej.”
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en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsaetninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glaede og gavn for borgere og
miljg.

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa traeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsvaerdighed.

Bevaringsvaerdien vurderes pa paramet-
re som f.eks. treeets sundhed, biologiske
veerdi og bidrag til biologisk diversitet,
placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glaede af treeet), samlede
traebestand pa grunden og i lokalomra-
det, arkitektoniske relation, sansemaes-
sige kvaliteter og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller traeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Ad9
Pa baggrund af hgringssvarene foreslar
Teknisk Forvaltning, at bestemmelsen
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om at affaldsbeholdere skal indhegnes
og ikke ma virke skemmende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for indsattes
en bestemmelse om at affaldsbeholdere
skal sta pa egen grund.

Ad 10
Det er Teknisk Forvaltning, der admini-
strerer den endelige lokalplan.

47

07.04.2020

Borko Nikolic

Engbovej 55
2610 Rgdovre

1 Bebyggelsesprocent

Der er stor efterspgrgsel pa stgrre boli-
ger, derfor er det ikke hensigtsmaessigt
at saette bebyggelsesprocenten ned til
25%. Da grundene i Rgdovre i mange
tilfeelde er mellem 500 m2 og 700 m2
giver 25% ikke sa stort boligareal.

Ad1

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten pa 25%
i Lokalplan 148, kan der bygges 50 m2
smabygninger i henhold til det gaeldende
bygningsreglement. De 50 m2 tzeller ikke
med i bebyggelsesprocenten. Det vil
sige, at der pa en grund pa 500 m2 reelt
kan opfgres 175 m2 bygninger. Teknisk
Forvaltnings vurdering er, at der godt
kan opfgres tidssvarende familieboliger
inden for denne ramme. De fleste grun-
de i Rgdovre Kommune ligger pa mellem
600-900 m2.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i den endelige lokalplan.

48

07.04.2020

Christian Werner
Nielsen

Viemosebro 8
2610 Rgdovre

1 Veerditab
Lokalplanen vil medfgre et vaerditab for
grundejerens ejendom.

2 Bebyggelsens omfang og placering
Det er uklart om der ma opfg@res huse i

halvanden plan i delomrade A.

3 Varmeforsyning

Ad1

Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderin-
ger og salgspriser baserer sig pa en lang
raekke forhold, og det er ikke muligt at
fastsla, hvad der isoleret set kan skyldes
lokalplanen.

Ad 2
For delomrade A gzelder, at bebyggelse

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

Der tilfgjes en note til § 9.1:
”Note til § 9.1:

Rgdovre Kommunes definition pa
opholdsareal:
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Der er ikke tilslutningspligt til naturgas.
Det bgr przeciseres i lokalplanen.

4 Overkgrsler

Bestemmelsen om antal og bredde pa
overkgrsler, giver ikke mening pa nogen
private feellesveje, hvor der er etableret
en lang overkgrsel langs hele vejen. Der
er ikke behov for at detailstyre antal og
bredde pa feellesveje.

5 Store kgretgjer og campingvogne m.fl.
og vedligehold og oplag.

Det er uacceptabelt, at indskraenke
grundejernes muligheder for at parkere
campingvogne, autocampere og bade
samt oplag af byggematerialer pa egen
grund.

6 Bebyggelsesprocent

Reduktionen af bebyggelsesprocenten
fra 30% til 25% vil betyde en forringelse
af den gkonomiske veerdi og brugsvaer-
dien af grunden.

7 Tagetage
Det er uklart om udnyttet tagetagebe-
tragtes som én etage.

8 Byggelinjer

Byggelinjen pa 5 meter fra vejskel vil
leegge veesentlige og uhensigtsmaessige
begransninger pa grundens anvendelse.

ma opfgre i maksimalt én etage med
udnyttet tagetage. Det er det samme
som halvanden plan.

Ad 3

Bade Rgdovre Kommune og Rgdovre
Kommunale Fjernvarmeforsyning har
siden 2010 haft som mal af udbrede
fiernvarme til hele kommunen og der-
med udfase naturgas. De statslige regler
for konvertering af naturgasforsyning til
fiernvarmeforsyning har dog kun i min-
dre omfang givet mulighed for dette.
F.eks. erhvervskvarterene Islevdalvej og
Valhgj samt IrmaByen.

Ad 4 Hans

Overkgrsler er et potentielt konflikt-
punkt, hvor fodgaengere og anden trafik
risikerer at blive ramt af en bakkende
eller indkgrende kgretgj. For at begraen-
se antallet af sddanne konfliktpunkter
langs vejene skal antallet af overkgrsler
begraenses. | det konkrete tilfaelde kan
der ansgges om dispensation for lokal-
planens krav til antallet og bredden af
overkgrsler. Fgr der anlaegges en over-
kgrsel, skal der yderligere altid forudga-
ende ansgges og gives tilladelse til det

hos kommunen, der er vejmyndigheden.

Det glder bade for offentlige veje og
private faellesvej. Pa private faellesvej
skal der ogsa indhentes accept fra ve-
jejeren til anlaegges af en overkgrsel.

Den del af en ejendom eller et omra-
des ubebyggede areal, der anvendes
eller planlaegges anvendt til ophold, fx
i forbindelse med rekreative aktivite-
ter. Det vil altsa sige ubebyggede are-
aler, der ikke kan anvendes til ophold
og ikke alene f.eks. anvendes til par-
keringsformal el. lignende.”

§ 9.2 &ndresttil:

"Udendgrs oplag ma ikke finde sted.
Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggear-
bejde pa ejendommen.”

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzlder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
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9 Ubebyggede arealer

Det er uklart, hvad der menes med op-
holdsareal. Hvordan defineres opholds-
areal?

10 Vedligeholdelse og oplag
Hvem skal afggre, hvad et “ordentligt
udseende” indbefatter?

11 Hegn og beplantning

Det bgr tillades, at der i sammenhang
med levende hegn kan etableres lager og
porte af tree eller evt. stal, sa grunde kan
lukkes for at sikre bgrn og kaeledyr. Kra-
vet om levende hegn er uhensigtsmaes-
sigt, da det i mange tilfeelde vil tage me-
get plads og vil veere vanskelige at ind-
passe i en villahave.

12 Belaegning

Lokalplanforslagets krav til maksimal fast
belaegning anses som en uacceptabel
begraensning. Det foreslas at kravet til
befaestede arealer med aflgb til feelles
kloaksystemet i stedet for saettes til 50%
af grundens stgrrelse og at de gvrige
befaestede arealer skal have afvanding til
terraen/ faskine/regnvandsopsamling.

13 Solenergi 1

Glanstallet er en darlig rettesnor for
refleksion og der bgr, derfor udarbejdes
retningslinjer, som tager hensyn til flere
detailparametre.

Ad 5

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Redovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun geelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Ad 6

Ud over de etagemeter, der kan bebyg-
ges ud fra bebyggelsesprocenten pa 25%
i Lokalplan 148, kan der bygges 50 m2
smabygninger i henhold til det geeldende
bygningsreglement. De 50 m2 tzeller ikke
med i bebyggelsesprocenten. Det vil
sige, at der pa en grund pa 500 m2 reelt
kan opfgres 175 m2 bygninger. Teknisk
Forvaltnings vurdering er, at der godt
kan opfgres tidssvarende familieboliger
inden for denne ramme. De fleste grun-
de i Redovre Kommune ligger pa mellem

pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(..)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

”@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsaetning af
st@jhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

§9.5:

Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
maks. 20 % af grundarealet fratrukket
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14 Solenergi 2

Borgerne mener ikke, at der er lov-
hjemmel til at kraeve at solenergianlaeg
skal integreres i byggeriet.

15 Solenergi 3

Nytteveerdien af solceller, der placeres
vandret er meget begraenset. Dette krav
kan derfor ikke accepteres.

16 Renovation

Det virker modstridende af Rgdovre
Kommune udleverer affaldsbeholdere,
som er sa grimme, at de ifglge lokalpla-
nens bestemmelser skal indhegnes eller
gemmes vaek. Da det ikke vil vaere umu-
ligt at opseette levende hegn omkring
affaldsbeholderne bgr afsnittet udelades
af lokalplanen.

600-900 m2.

Ad 7

Udnyttet tagetage betragtes som % eta-
ge. Det vil sige, at der i § 6.2 med formu-
leringen "en etage med udnyttet tageta-
ge” menes: 1 fuld etage + % etage oven-
pa. Som man f.eks. ser med villaer med
45 graders saddeltag.

Ad 8

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde

det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) samt arealet svarende til to
parkeringspladser.

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under for-
udsaetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianleeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 =ndres til:
"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside

ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianleeg, som beskriver og
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byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad9

Redovre Kommunes definition pa op-
holdsareal er:

Del af en ejendom eller et omrades ube-
byggede areal, der anvendes eller plan-
leegges anvendt til ophold, fx i forbindel-
se med rekreative aktiviteter. Det vil
altsa sige ubebyggede arealer, der ikke
kan anvendes til ophold og ikke alene
f.eks. anvendes til parkeringsformal eller
lignende.

Teknisk Forvaltning foreslar, at der ind-
saettes en note med denne definition i
forbindelse med § 9.1.

Ad 10

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melsen om vedligehold og oplag @&ndres
til en bestemmelse, der omhandler alle
former for permanent udendgrs oplag.

Ad 11

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter vejhegn, der jf.
Hegnslovens definition betyder de hegn,
der ligger ud til offentlig vej. For feelles
hegn vil Hegnsloven geelde.

viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”

§ 10.5 aendres sa bestemmelsen om
at affaldsbeholdere skal indhegnes og
placeres sa de ikke virker skeemmende
slettes og erstattes med fglgende
saetning:

" Affaldsbeholdere skal placeres pa
egen grund og skal visuelt afskaermes
fra vej.”

Side 77




Nr.

Dato

Navn

Hgringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstilling

Ad 12

Lokalplanens bestemmelse om befaestel-
sesgraden pa de private grunde er en
udmgntning af Kommuneplan 2018’s
rammer for klimatilpasning i boligomra-
der. Bestemmelsen skal bl.a. vaere med
til at sikre, at der kan ske nedsivning af
regnvand pa den enkelte boligmatrikel.
Nedsivning kan vaere med til at modvirke
generne med f.eks. oversvgmmede
keeldre i forbindelse med skybrud. Sam-
tidig er bestemmelsen med til at sikre en
stgrre andel af grgnne haver, der kan
give mere biodiversitet og mindske var-
meg-effekten. Teknisk Forvaltning fore-
slar dog pa baggrund af hgringssvarene,
at lokalplanens bestemmelse om befze-
stelsesgrad pa de private grunde justeres
i den endelige lokalplan, sa grundarealet
fratraekkes det bebyggede areal og det
areal, der svarer til 2 parkeringspladser.
Graesarmering (sten eller plader) og ter-
rasser regnes ikke som 100 % belzaegning,
men medregnes under hensyntagen til,
hvor meget vand der kan nedsive igen-
nem produktet.

Ad 13

| stedet for glanstal foreslar Teknisk For-
valtning at der indszettes et krav om at
solenergianlaeg opsaettes i samme farve
som taget og med struktureret, refleks-
frit glas.
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Ad 14 og 15

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re vaere muligt at placere anleeggene
med heeldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ad 16

Pa baggrund af hgringssvarene foreslar
Teknisk Forvaltning, at bestemmelsen
om at affaldsbeholdere skal indhegnes
og ikke ma virke skeammende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for indsattes
en bestemmelse om at affaldsbeholdere
skal sta pa egen grund.

49

07.04.2020

Gorm Skat Pe-
tersen

Teebyvej 18
2610 Rgdovre

1 Energi

Borgerne anbefaler, at det tillades at
opsaette micro/mini vindmeller med
begraensninger pa placering og stgjni-
veau samt, at lokalplanens bestemmel-
ser i forhold til muligheden for udnyttel-
se af solernergi ggres mindre restriktive.

2 Byggelinje
Borgerne anbefaler at byggelinjen pa 5

Ad1

Hvis der spges om dispensation fra lo-
kalplanen til opsatning af mini- og
mikrovindmegller inden for lokalplanom-
radet vil Teknisk Forvaltning foretage en
konkret vurdering.

Ad 2
Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i den endelige lokalplan.
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m tages ud af lokalplanen, da de fleste
carporte ligger taettere pa vejen end 5 m
og ikke sikrer abne forhaver.

3 Bebyggelsesprocent

Borgerne anbefaler, at bebyggelsespro-
centen forbliver 30% og at man i stedet
for reducerer greensen for det befaestede
areal ned til 15%.

gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der s@ges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Regdovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 3

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
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husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

50

07.04.2020

Thomas Fager-
berg

Espely 15
2610 Rgdovre

1 Renovering

Borgeren gnsker at mindske en allerede
eksisterende terrasse, der ligger i bygge-
linjearealet (5 m fra vejskel). Borgeren
gnsker, at etablere en mindre udestue
pa arealet, hvor terrassen ligger i dag.
Med lokalplanens bestemmelser er det
ikke muligt at bygge i byggelinjearealet.
Borgeren synes, det er svaert at forsta, at
kommunen vil give tilladelse til en reno-
vering af en eksisterende terrasse, men
ikke til opfgrelse en ny udestue.

Ad1

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Byggelinjen
gaelder for bygninger — ikke terrasser.
Hvis man gnsker at placere bygninger
f.eks. en udestue foran denne linje, skal
der derfor s@ges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i den endelige lokalplan.
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51 {07.04.2020 | Morten Hass 1 Overkegrsler Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-

Bjerringbrovej
91
2610 Rgdovre

Hvis der skal veere plads til to parkerede
biler pa en ejendom skal overkgrslerne
veere bredere end 5 meter. 3 parkerings-
pladser ma kraeve 8-9 meter.

2 Byggelinjer

Det bliver vanskeligt at opfgre en carport
i delomrade A, hvis man ikke ma bygge
taettere pa vejskel end 5 meter. Det vil
desuden gge belaegningsgraden pa
grunden, da der er behov for fliser til en
lengere indkgrsel.

3 Bleending af vinduer
Hvad er den saglige grund til denne be-
stemmelse?

4 Ubebyggede arealer

Der er behov for en uddybning af, hvad
der menes med et "ordentligt udseen-
de”.

5 Campingvogne m.fl.

Det skal veere lovligt at parkere sin cam-
pingvogn pa egen parkeringsplads. Det
samme geelder uindregistrerede kgretg-
jer (f.eks. veteranbiler el.a.) og kglbade.

6 Hegn og beplantning

| Rgdovre bruges standardmalene 2,5 m
for en enkel overkgrsel og 5,0 m for en
dobbelt overkgrsel. Bredden beskriver
kun det areal, hvor der lovligt ma kgres
over fortovet. Det befaestet arealet in-
den pa egen grund kan vaere bredere.

Det er ikke ngdvendigvis en forudsaet-
ning for 3 parkeringspladser, at der skal
anlaegges en overkgrsel 8-9 m, da det er
afhaengig af indretningen inden pa egen
grund. Safremt det er ngdvendigt med sa
stor overkgrsel for at have plads inden
pa egen grund, sa kan der ansgges om
dispensation for lokalplanen.

Ad 2

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-

dring i den endelige lokalplan:
§ 5.3 og tilhgrende note slettes.
§ 5.4 @ndres til:

"Kgretgjer med en tilladt totalvaegt pa
over 3500 kg eller en hgjde pa mere
end 2,2 m ma i tidsrummet 19.00-7.00
kun parkeres, hvor det er tilladt ved
seerlig afmaerkning jf. geeldende be-
kendtggrelse om standsning og parke-
ring i Redovre Kommune”

§ 9.2 @ndres til:

"Udendgrs oplag ma ikke finde sted.
Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggear-
bejde pa ejendommen.”

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt falles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzlder, at det le-
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Lokalplanen forhindrer mangfoldigheden
i omraderne og muligheden for rafte-
hegn, plankevaerk m.fl. | stedet for kunne
det praciseres at det er murede vaegge,
der er ugnskede.

7 Markante treeer

Det er naturligt at store treeer faeldes, da
de fylder meget og kan virke dommine-
rende og skyggende. Det er ikke rimeligt
at kommunen skal beslutte om et trae
skal fjernes eller ej.

8 Solenergi

Vi nar aldrig 70% reduktion af fossile
braendstoffer med lokalplanens be-
stemmelser med restriktioner for op-
seaetning af solenergianleeg. Kommunen
bor ikke begraense alternativ energis
fremmarch med rigide regler.

9 Renovation

Husejerne skal selv have lov til at be-
stemme, hvordan deres affaldscontaine-
re skal sta.

gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad3

Bestemmelsen, der skal sikre, at vinduer
mod vej ikke blaendes, skal sammen med
kravet om levende hegn mod vej vaere
med til at skabe et trygge boligomrader.
Det skal ikke vaere muligt at barrikadere
sig bag bleendede ruder og hgje planke-
veerk.

Ad 4

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melsen om vedligehold og oplag &ndres
til en bestemmelse, der er mere klar og
ombhandler alle former for permanent
udendgrs oplag.

Ad5

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,

vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfeelde.

Hegn, der st@der op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

n

ven-.

Ny note til §9.3
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bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr veere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Redovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.

Teknisk Forvaltning foreslar desuden, at
lokalplanens bestemmelser om natpar-
kering modificeres sa forbuddet mod
natparkering kun gzelder for kgretgjer
med en vaegt over 3500 kg eller en hgjde
pa mere end 2,2 m.

Ad 6

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter vejhegn, der jf.
Hegnslovens definition betyder de hegn,
der ligger ud til offentlig vej. For faelles
hegn vil Hegnsloven gzelde.

Ad 7

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsveerdige

"Ved ansggning om opsatning af
stgjhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 &ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
traebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der treeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”
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treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med den politisk vedtagne
Kommuneplan 2018 og Park —og Natur-
planen ogsa i fremtiden fremstar som en
grgn by med store karakteristiske traeer,
der blandt meget andet bidrager med
herlighedsvardier, biologisk diversitet,
positiv effekt pa klimaet i byen, herunder
binding af partikelforurening og ned-
bringelse af CO% Undersggelser viser
0gsa, at boliger beliggende i grgnne om-
givelser gger ejendomsvaerdien af huset.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsatninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til gleede og gavn for (de fleste) bor-
gere og miljget.

Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt (hensigtsmaessig beskaering).

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, kun og safremt
stammeomkredsen pa traeet er 75 cm
eller derover malt i én meters hgjde.

Bestemmelse 10.2 andres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
seaetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergi anleeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianlaeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergi-anlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 &ndres til:

”Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”

Side 85




Nr.

Dato

Navn

Hgringssvar/bemaerkning

Forvaltningens Kommentarer

Forvaltningens indstilling

Park — og Natur vil herefter vurdere trze-
ets bevaringsveerdighed.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller traeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Ad 8

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ad9

Pa baggrund af hgringssvarene foreslar
Teknisk Forvaltning, at bestemmelsen
om at affaldsbeholdere skal indhegnes
og ikke ma virke skeammende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for indsaettes
en bestemmelse om at affaldsbeholdere
skal sta pa egen grund.

§ 10.5 @&ndres sa bestemmelsen om
at affaldsbeholdere skal indhegnes og
placeres sa de ikke virker skeemmende
slettes og erstattes med fglgende
saetning:

" Affaldsbeholdere skal placeres pa
egen grund og visuelt afskaermes fra
vej.”
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52

08.04.2020

SAGIR
(Sammenslut-
ningen af Grund-
ejerforeninger i
R@dovre)

Kamstrupvej 68
2610 Rgdovre

1 Hegn og beplantning

SAGIR er enig med kommunen i at hegn
mod vejen skal vaere levende hegn. Dog
mener man ikke, at kommunen skal for-
hindre naboer, der er enige om at etab-
lere et fast hegn i, at opfgre et fast hegn
mellem naboer. Heri ligger ogsa et hen-
syn til ldre medborgere.

2 Belaegning

SAGIR anerkender, at der skal vaere til-
treekkelig mulighed for nedsivning af
regnvand pa egen grund. Lokalplanens
bestemmelse om 20% fast belaegning
anses som rimeligt, men der gnskes mu-
lighed for dispensation fra de 20%, hvis
grundejeren kan dokumentere kompen-
serende nedsivningskapacitet f.eks. i
form af draen eller faskine pa egen
grund.

3 Markante treeer

SAGIR mener ikke, at det er serigst at
erklaere alle treeer med en omkreds pa
over 60 cm for bevaringsvaerdige. De
mener at vurderingen bgr bero pa bl.a.
treeers aestetiske kvaliteter, fysiske for-
hold, sundhedstilstand og traeets botani-
ske art. Der bgr konkret tages stilling til,
hvilke treeer der gnskes bevaret.

4 Solenergi
SAGIR mener, at kravene om integrerede
solenergianlaeg ikke ngdvendigvis pa

Ad1

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegroften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 2

Lokalplanens bestemmelse om befaestel-
sesgraden pa de private grunde er en
udmgntning af Kommuneplan 2018’s
rammer for klimatilpasning i boligomra-
der. Bestemmelsen skal bl.a. vaere med
til at sikre, at der kan ske nedsivning af
regnvand pa den enkelte boligmatrikel.
Nedsivning kan vaere med til at modvirke
generne med f.eks. oversvgmmede
kaeldre i forbindelse med skybrud. Sam-
tidig er bestemmelsen med til at sikre en
stgrre andel af grgnne haver, der kan
give mere biodiversitet og mindske var-
meg-effekten. Graesarmering (sten eller
plader) og terrasser regnes ikke som 100
% beleegning, men medregnes under
hensyntagen til, hvor meget vand der
kan nedsive igennem produktet.

Teknisk Forvaltning foreslar dog pa bag-

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

De to fgrste linjer om ”et ordentligt
udseende” i § 9.2 slettes.

§9.3 @ndres til:

"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzlder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt veere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma veere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/hak. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(..)
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lengere sigt, vil fgre til gkonomisk tab
for den enkelte grundejer, men kravet vil
formentlig medfgre ggede anleegsudgif-
ter end traditionelle Igsninger, og der-
med veaere en forsinkende faktor for om-
stillingen til grgn energi.

grund af hgringssvarene, at lokalplanens
bestemmelse om befaestelsesgrad pa de
private grunde justeres i den endelige
lokalplan, sa grundarealet fratraekkes det
bebyggede areal og det areal, der svarer
til 2 parkeringspladser.

Ad 3

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for treeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsvaerdige
traeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen om at
bevare traeer af en vis stgrrelse er at
sikre, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske treeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvzerdier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsatninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glede og gavn for borgere og
miljg.

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stgder op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

”@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

4

ven”,
Ny note til §9.3

”Ved ansggning om opsatning af
stpjhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

§9.5:

Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
maks. 20 % af grundarealet fratrukket
det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) samt arealet svarende til to
parkeringspladser.

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 &ndres stammeom-
kredsen til at veere 75 cm i stedet for
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grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at feelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa traeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsvaerdighed.

Bevaringsvaerdien vurderes pa paramet-
re som f.eks. traeets sundhed, biologiske
veerdi og bidrag til biologisk diversitet,
placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glaede af traeet), samlede
traebestand pa grunden og i lokalomra-
det, arkitektoniske relation, sansemaes-
sige kvaliteter og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt treeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til feeldning
og/eller treeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Ad 4

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlzaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re vaere muligt at placere anlaeggene

60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til feeld-
ning m.m. skal traeets bevaringsveerdi
vurderes. Traeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
treebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet veere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

Bestemmelse 10.2 andres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
seaetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergi anleeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.
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med haldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ved opsatning af solenergianlaeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 &endres til:

”Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianleeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianleg.”

53

08.04.2020

Rune Kierulff

Rodager Alle 138
2610 Rgdovre

1 Parkeringspladser

a) Der eringen stgrrelse angivet pa
parkeringspladserne, der skal re-
serveres pa egen grund. Hvordan
skal dette areal defineres?

b) Bredden pa overkgrslen stem-
mer ikke overens med antal par-
keringspladser, der kraeves re-
serveres pa egen grund. Bredden
pa en overkgrsel til 2-3 parke-

Ad1
Parkeringspladser er normalt | stgrrelsen
2,3-2,7 m | bredden og 5,0 m | dybden.

Det er ikke ngdvendigvis en forudsaet-
ning for 3 parkeringspladser, at der skal
anlaegges en overkgrsel 8-9 m, da det er
afhaengig af indretningen inden pa egen
grund. Safremt det er ngdvendigt med sa
stor overkgrsel for at have plads inden

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

§ 5.3 med tilhgrende note slettes.

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
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ringspladser ma vaere 7-9 m.

2 Bebyggelsesprocent

25% i bebyggelsesprocent er en vaesent-
lig forringelse af den gkonomiske veerdi

og brugsveerdien af grunden og kan der-
for ikke accepteres.

3 Bygningshgjder

Opdelingen i delomrade A, B og Cer
forvirrende. Forskellen mellem kravene
om etageantal virker urimelig. Hvorfor
denne opdeling? Det bgr fremga af re-
deggrelsen.

4 Byggelinjer

Der ligger allerede mange carporte ud til
vejene. Det anbefales at kravet om de 5
meters byggelinje ikke indfgres som en
del af den endelige lokalplan.

5 Vedligeholdelse og oplag
Det er uklart, hvordan "kortvarige perio-
der” skal tolkes i note til § 5.3 og i §9.2.

6 Hegn og beplantning

Det er et urimeligt krav at stille — at hegn
(ogsa ved udskiftning af gamle hegn) skal
opf@res som levende hegn.

7 Belaegning

Kravet til arealet for fast belaegning er
uacceptabelt i forhold til grundens an-
vendelse. | stedet for denne begraens-

pa egen grund, sa kan der ansgges om
dispensation for lokalplanen.

Ad 2

Vurderingsstyrelsens ejendomsvurderin-
ger baserer sig pa en lang raekke forhold,
og det er ikke muligt at fastsla, hvad der
isoleret set kan skyldes lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

Ad3

Forskellen pa bygningshgjderne i delom-
rade A, B og C beror dels pa en udmegnt-
ning af rammerne i kommuneplan 2018
for de pagaeldende omrader dels en vur-
dering af hvilke omrader, der har en
seerlig karakter, der bgr bevares. For
boligomraderne inden for delomrade C
geelder det, at de har en seerlig karakter,

kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gzelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/hak. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma hakplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfeelde.

Hegn, der st@der op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-
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ning vil det vaere hensigtsmaessigt at se
pa en opsamlingsmetode for regnvand
pa den enkelte matrikel, samt udledning
til et regnvandssystem. Derudover at se
pa kloaksystemet, hvor separering af
regnvand og kloakvand vil vaeere hen-
sigtsmaessigt.

8 Solenergi 1
Med kravet til refleksion og glanstal vil
anleegspkonomien for at opsaette solcel-

ler vil forgges med kravene i lokalplanen.

Det kan ikke accepteres.

9 Solenergi 2

Med kravene til integration i tagfladen
m.m. vil anleegsgkonomien ved opsaet-
ning af solceller veere urentabel og vil
fore til fravalg af denne energiform pa
private tage. Det er i strid med kommu-
nens grgnne politik og samfundsmaessigt
i strid mod den grgnne omstilling i Dan-
mark og FN’s 17 verdensmal. Det kan
ikke accepteres at solceller skal veere en
fast del af tagkonstruktionen og ikke ma
opsaettes pa taget.

der bl.a. ha&nger sammen med den lave
hgjde (én etage) pa bygningerne. Ved
bl.a. at lade bestemmelserne om byg-
ningshgjde afhaenge af de eksisterende
kvaliteter i omradet kan sammenhan-
gen i omraderne bevares.

Ad 4

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

4

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ans@gning om opsatning af
stgjhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende st@jgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

§9.5:

Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
maks. 20 % af grundarealet fratrukket
det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) samt arealet svarende til to
parkeringspladser.

Bestemmelse 10.2 &endres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
saetning af, at de opseettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke

er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
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Ad5

Teknisk Forvaltning vurderer pa bag-
grund af hgringssvarene, at behovet for
at parkere campingvogne, autocampere,
bade og trailere pa egen grund er sa
stort, at der bgr vaere mulighed for at
parkere denne type kgretgjer pa parcel-
husmatriklerne i Redovre Kommune. Det
foreslas, at bestemmelsen i lokalplanen
modificeres, sa det bliver tilladt at parke-
re bade og indregistrerede campingvog-
ne, trailere m.v. inden for egen matrikel.

Teknisk forvaltning foreslar derfor at §
5.3 og tilhgrende note slettes.

| forhold til § 9.2 og oplag af byggemate-
rialer — sa kan materialer oplagres pa
den enkelte ejendom i forbindelse med
byggearbejde pa ejendommen. Efter
arbejdet er afsluttet ma der ikke finde
oplag af byggematerialer sted.

Ad 6

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegroften og Viemosegrgften)

der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger fgr og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 aendres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opseaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”
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samt hvad, der gzelder for stgjhegn.

Ad 7

Lokalplanens bestemmelse om befaestel-
sesgraden pa de private grunde er en
udmgntning af Kommuneplan 2018’s
rammer for klimatilpasning i boligomra-
der. Bestemmelsen skal bl.a. vaere med
til at sikre, at der kan ske nedsivning af
regnvand pa den enkelte boligmatrikel.
Nedsivning kan vaere med til at modvirke
generne med f.eks. oversvgmmede
keeldre i forbindelse med skybrud. Sam-
tidig er bestemmelsen med til at sikre en
stgrre andel af grgnne haver, der kan
give mere biodiversitet og mindske var-
meg-effekten. Grasarmering (sten eller
plader) og terrasser regnes ikke som 100
% belaegning, men medregnes under
hensyntagen til, hvor meget vand der
kan nedsive igennem produktet.

Planer for udbygning m.m. af Rgdovre
Kommunes kloaksystem, fremgar af Spil-
devandsplanen.

Teknisk Forvaltning foreslar dog pa bag-
grund af hgringssvarene, at lokalplanens
bestemmelse om befaestelsesgrad pa de
private grunde justeres i den endelige
lokalplan, sa grundarealet fratraekkes det
bebyggede areal og det areal, der svarer
til 2 parkeringspladser.
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Ad 8

| stedet for glanstal foreslar Teknisk For-
valtning at der indszettes et krav om
struktureret og refleksfrit glas.

Ad9

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeggene
med haldning, sa lenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

54

08.04.2020

Gosta Schwarck

Knud Anchers vej
928
2610 Rgdovre

1 Bebyggelsesprocent

Borgeren forstar ikke rationalet bag be-
stemmelsen om bebyggelsesprocent, da
det vil seenke boligernes veerdi og g@re
boligomraderne mindre attraktive for
gode borgere, hvilket vil betyde faerre
skatteindteegter.

Ad1

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i den endelige lokalplan.
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med fritliggende huse.
55 [08.04.2020 | Arne John Chri- |1 Implementering Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-

stensen

Stovbyvej 19 st.

2610 Rgdovre

Hvornar vil planens bestemmelser kunne
ses i de omfattede omrader?

2 Baggrunden for lokalplanen

Omradet er allerede grgnt og abent.
Hvorfor planlaegge for noget, der allere-
de er der i dag?

3 Parkeringspladser

Hvornar skal de reserverede arealer til
parkeringspladser etableres? Ma man
kun parkere pa gaden til korttidsparke-
ring?

4 Felles hegn
Hvad geaelder i skel til omrader, der er
omfattet af andre lokalplaner?

5 Markante treeer
Et trae kan godt vaere markant selvom
det ikke er 60 cm i omkreds (f.eks. en
serbisk s@jlegran).

6 Solenergi

Hvorfor ma man ikke kunne se et sol-
energianlaeg, der sidder pa en bygning?
Kravene i lokalplanen vil formentlig be-
tyde at, der ikke opsaettes szerlig mange
anlaeg til stor skade for miljg og klima.

Planen forventes offentliggjort i septem-
ber 2020. Herefter vil det kunne forven-
tes at se planens bestemmelser hand-
haevet i omradet.

Ad 2

Lokalplanen skal fremtidssikre omradet
sa det forbliver grgnt og abent. Lokalpla-
nen er udarbejdet pa baggrund af gnsket
om at fa udmgntet rammerne i Kommu-
neplan 2018 for maksimal bebyggelses-
procent. Lokalplanen skal sikre at bolig-
omraderne ikke bebygges med mere end
25% i bebyggelsesprocent. Derudover er
der en reekke bestemmelser, der derud-
over skal veere med til at sikre, at bolig-
omraderne inden for lokalplanomradet
forbliver grgnne og dbne boligomrader.

Ad3

Parkeringspladserne skal anlaegges, nar
der er behov dem. Her taenkes der p3,
nar den 2. og 3. bil kgbes ind til familien,
eller nar der tit er gaester i bil til boligen.
Denne beskrivelse tilfgjes som note til §
5.2

Der skal pa egen grund anlaegges de
parkeringspladser, som er ngdvendige til

dring i den endelige lokalplan:
Der tilfgjes en note til § 5.2:

Parkeringspladserne skal anlaegges
nar behovet opstar. Det vil sige nar
husstanden f.eks. anskaffer 1. og 2.
bil.

§ 10.3 aendres til:

” Ventilationsanlaeg, varmepumper og
lignende tekniske anlaeg ma ikke vaere
synlige fra vej. Hvis det kraever af-
skarmning, skal afskeermningen til-
passes husets arkitektur og farvesaet-
ning. Evt. kan afskeermning etableres
ved beplantning f.eks. begrgnnet es-
palier.”

Note til § 10.4 sendres til:

”Antallet af antenner/paraboler og
lign. og placeringen kan lempes, hvis
det over for kommunen kan doku-
menteres, at signal ikke kan modtages
tilfredsstillende.”
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7 Varmepumpe

Afskeermning af en varmepumpe gar ud
over effekten pa en varmepumpe, hvis
afskaermningen star for teet pa varme-
pumpen. De er ikke mere skeemmende
end en elmaler.

8 Antenner

Bestemmelserne i lokalplanen vil ggre
det umuligt at veere radioamatgr i omra-
det.

at Igse ens eget behov. Pa vejene er par-
kerings kun tilladt i forhold til vejforhol-
dene tillader det i forhold til fremkom-
melighed og trafiksikkerhed. Hvis det
ikke kan lgses tilfredsstillende, s3 er det
ngdvendigt at begraenses parkeringsmu-
lighederne langs vejen.

Det er op til en selv om man bruger de
parkeringspladser der er anlagt til ens
bolig. Hvis der dog primaert kun holdes
ude pa vejen, sa kan sadan en adfeerd pa
sigt vaere med til, at der er ngdvendigt
for at indfgre parkeringsbegraensninger,
og dermed reducere de samlede parke-
ringsmuligheder i ens naeromrade.

Ad 4

Teknisk Forvaltning vil ikke patvinge en
part fra et lokalplanomrade restriktioner,
der geelder for et andet lokalplanomra-
de. Det er Teknisk Forvaltnings vurde-
ring, at det tilfalder parterne af de to
ejendomme at finde en Igsning.

Hegnsloven bestemmer, at naboer skal
veere enige om deres feelles hegn i skel.
Det er Hegnssynet, der er myndighed pa
omradet.

| tilfzelde, hvor naboer er uenige om
faelles hegn, kan Hegnssynet hjelpe med
at afggre tvisten.
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Ad5

Ja det er rigtigt. Men malet pa stamme-
omkredsen er en god indikator pa beva-
ringsvaerdien af et trae og er til at hand-
tere pa en hensigtsmaessig made i den
konkrete sagsbehandling.

Ad 6

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ad 7

Teknisk Forvaltning foreslar en omfor-
mulering af § 10.3, sa ventilationsanlaeg
m.fl. ikke behgver at blive afskeermet,
men blot "ikke ma vaere synlige fra vej”.

Ad 8

Teknisk Forvaltning foreslar at noten til §
10.4 aendres sa muligheden for lempelse
i forhold til placeringen ikke kun gaelder
for parabolantenner men ogsa for andre
antenner, der kraever frit udsyn for at
kunne fa signal.
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56

08.04.2020

Sgren Schgler

Koldbyvej 29
2610 Rgdovre

1 Energi

Jeg haber pa at Rgdovre Kommune udfa-
ser den sorte naturgas i kommunen med
omlaegning til fiernvarme.

2 Solenergi

Det er urimeligt med et glanstal pa 30,

overfladerne pa solceller er blanke, nar
man kan opfgre facader i blanke mate-
rialer inkl. vinduer.

3 Integration af solceller i tag og facade
Det er et urimeligt krav da, man skal rive
eksisterende tag ned for at opfere et nyt,
hvor solpaneler kan integreres. Det bli-
ver urimeligt dyrt,

4 Solceller/-fanger pa tag

Det er urimeligt at kraeve at solceller skal
placeres pa et fladt tag, da det vil betyde
en reduktion af effekten af solcellerne.
Forslag om, at naboernes accept i stedet
for indhentes inden godkendelse af et
projekt med solceller/-fangere.

5 Antenner

Overflgdigt at kraeve at antenner ikke ma
veere synlige fra vej. Antenner er ikke
relevante leengere, da folk streamer.

Ad1

Bade Rgdovre Kommune og Rgdovre
Kommunale Fjernvarmeforsyning har
siden 2010 haft som mal af udbrede
fiernvarme til hele kommunen og der-
med udfase naturgas. De statslige regler
for konvertering af naturgasforsyning til
fiernvarmeforsyning har dog kun i min-
dre omfang givet mulighed for dette.
F.eks. erhvervskvarterene Islevdalvej og
Valhgj samt IrmaByen.

Ad 2

| stedet for glanstal foreslar Teknisk For-
valtning at der indsaettes et krav om
struktureret, refleksfrit glas.

Ad3og4

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re vaere muligt at placere anleeggene
med hzeldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

Bestemmelse 10.2 &endres til:

”Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under for-
udsaetning af, at de opsaettes med
samme farve som taget og i strukture-
ret, refleksfrit glas.

Solenergi anlaeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsatning af sol-energianlaeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger fgr og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 aendres til:
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6 Vindmagller Ad5 ”Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
Borgeren vil gerne have sma vindmeller. | Teknisk Forvaltning vurderer, at det sta- | ligger en vejledning om opsaetning af
R@dovre bgr fglge danske standarter for | digvaek er relevant at have bestemmel- | solenergianlaeg, som beskriver og
vindmeller i bynaere omrader. ser for placering af antenner og lignen- | viser eksempler pa bebyggelse med
de. integrerede solenergianlaeg.”
7 Breendeovne
Braendeovne bgr forbydes i Rgdovre. Ad 6 Note til § 10.4 @ndres til:
Hvis der spges om dispensation fra lo-
8 Bestemmelser for solenergi kalplanen til opsaetning af mini- og ” Antallet af antenner/paraboler og
Bestemmelserne om solenergi skal ven- | mikrovindmgller inden for lokalplanom- | lign. og placeringen kan lempes, hvis
des pa hovedet. Det vil sige i stedet for | radet vil Teknisk Forvaltning foretage en | det over for kommunen kan doku-
at seette begreaensninger skulle Rgdovre | konkret vurdering. menteres, at signal ikke kan modtages
Kommune hellere tage initiativer til at tilfredsstillende.”
bidrage med vejledninger m.m. for at Ad 7
stptte borgere mhp. Decentral udnyttel- | Redovre Kommune har ikke hjemmel til
se af den CO2-neturale og gratis sol- at forbyde alle breendeovne, men det er
energi. stort fokus pa dette omrade, og i lovgiv-
ningen skarpes krav til typer af breende-
ovne og afkast Igbende.
Ad 8
Se svar til punkt 3 og 4.
57 |08.04.2020 | Birthe Werner 1 Klarhed for borgerne Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-

Oldenborg

Brabrandvej 28
2610 Rgdovre

Lokalplanen skaber klarhed over retsstil-
lingen hos borgerne. Det er positivt at
der skabes en fzelles forstaelse for Rgd-
ovres grgnne image.

Det er synd, at der kun er foretaget en
overordnet servitutanalyse. Det kan ska-

Der er foretaget en omfattende servitut-
analyse i forbindelse med lokalplanar-
bejdet. Lokalplanen kan imidlertid kun
indeholde bestemmelser om aflysning af
servitutter, som er uforenelige med lo-
kalplanen.

dring i den endelige lokalplan:

§9.5:

Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
maks. 20 % af grundarealet fratrukket
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be forvirring hos borgerne, hvis det ikke
sikres at alle omfattede servitutter og
deklarationer aflyses.

2 Overkgrsler

For at kunne lave en indkgrsel til to biler
er en overkgrsel pa 5 meter i underkan-
ten. Det foreslas, at bredden sattes op
til6 m.

3 Befaestelsesgrad

En befaestelsesgrad pa 20% fratrukket
bebyggelsens fodaftryk vil give et meget
lille areal til at etablere terrasse pa. Det
foreslas derfor at fodaftrykket, der fra-
treekkes inkluderer de to parkeringsplad-
ser, der stilles krav om.

4 Solenergi

Borgeren mener, at der skal vaere bedre
mulighed for at kunne opsatte solfange-
re og —celler til gavn for miljget ogsa
selvom det strider mod aestetikken.

Borgeren har forstaelse for at integration
af solceller i tag og facade vil give en
mere harmonisk arkitektur. Men de me-
ner, at mange pa den baggrund vil fra-
veelge solceller, da integration i tag og
facade primaert egner sig til nybyggeri og
renoveringer.

Borgeren mener ogs3, at kravet til hori-
sontale eller vandrette solceller vil bety-

Ad 2

| Rgdovre bruges standardmalene 2,5 m
for en enkel overkgrsel og 5,0 m for en
dobbelt overkgrsel. Dette fungerer fint
og vi ser derfor ikke, at der er behov for
at udvide standardbredderne. For over-
k@rslerne males der ved skel til vejen.
Overkgrsler anlaegges med vingerne ved
fortovskantsten (trapez-form). En dob-
belt overkgrsel er dermed 5,0 m ved skel
og 6,0 m ved asfaltkgrebanen.

Ad 3

Lokalplanens bestemmelse om befaestel-
sesgraden pa de private grunde er en
udmegntning af Kommuneplan 2018’s
rammer for klimatilpasning i boligomra-
der. Bestemmelsen skal bl.a. vaere med
til at sikre, at der kan ske nedsivning af
regnvand pa den enkelte boligmatrikel.
Nedsivning kan vaere med til at modvirke
generne med f.eks. oversvgmmede
kaeldre i forbindelse med skybrud. Sam-
tidig er bestemmelsen med til at sikre en
stgrre andel af grgnne haver, der kan
give mere biodiversitet og mindske var-
meg-effekten. Graesarmering (sten eller
plader) og terrasser regnes ikke som 100
% beleegning, men medregnes under
hensyntagen til, hvor meget vand der
kan nedsive igennem produktet.

det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) samt arealet svarende til to
parkeringspladser.

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
saetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og i struktureret, re-
fleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianleeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 =&ndres til:
"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside

ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianleeg, som beskriver og
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de at faerre vaelger denne energiform.

5 Afskaermning af ventilationsanlzeg,
varmepumper og lign.

Der bgr gives mulighed for at kunne ud-
nytte luft-til-varme-anlaeg uden af-
skaermning, da der er anlaeg, hvor af-
skaermning vil forhindre en optimal ud-
nyttelse af grgn energi. Alternativt bgr
der vaere en lempelse i lighed med noten
til § 10.4.

Teknisk Forvaltning foreslar dog pa bag-
grund af hgringssvarene, at lokalplanens
bestemmelse om befaestelsesgrad pa de
private grunde justeres i den endelige
lokalplan, sa grundarealet fratraekkes det
bebyggede areal og det areal, der svarer
til 2 parkeringspladser.

Ad 4

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ad 5

Teknisk Forvaltning vurderer, at der kan
veere tilfeelde, hvor en afskarmning vil
forhindre en optimal udnyttelse af luft-
til-varmeanlaeg. Derfor er Teknisk For-
valtning enig med borgeren i at en lem-
pelse i lighed med noten til § 10.4 bgr
skrives ind i lokalplanen.

viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”

Note til § 10.3 tilfgjes

”Note til § 10.3:

Bestemmelsen om placering og af-
skaermning kan lempes, hvis det kan
dokumenteres, at afskaermning mod
vej vil forhindre en optimal udnyttelse
af energien for ventilationsanlaeg,
varmepumper og lignende.”
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58

08.04.2020

Teresa Rosen-
feldt Rasmussen

Viemosebro 28
2610 Rgdovre

1 Bebyggelsesprocent

Indsigelse mod en reduktion af bebyg-
gelsesprocenten fra 30% til 25%. Det vil
medfgre pkonomisk forringelse af grun-
den samt mindske brugsveerdien af
grunden.

2 Byggelinjer

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel er en for-
ringelse af brugsveerdien af grunden.
Forslaget tager ikke hgjde for mindre
og/eller smalle grunde.

3 Opholdsareal
Det er uklart, hvad der menes med "op-
holdsarealet”. Dette afsnit bgr tages ud
af lokalplanen.

4 Oplag

Lokalplanens bestemmelser om oplag-
ring af materialer er ungdvendig detail-
regulering.

5 Hegn og beplantning

Lokalplanens bestemmelser om at falles
hegn, egne hegn og vejhegn kun ma
opfgres som levende hegn er ungdven-
dig detailregulering. Der kan veere tilfeel-
de, hvor det er sveert, at fa et levende
hegn til at gro — hgjt grundvand, terraen-
forskelle, mangel pa sollys m.fl.

6 Belaegning
Det anses som en uacceptabel begraens-

Ad1

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

Ad 2

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

Der tilfgjes en note til § 9.1:
”Note til § 9.1:

Rgdovre Kommunes definition pa
opholdsareal:

Den del af en ejendom eller et omra-
des ubebyggede areal, der anvendes
eller planlaegges anvendt til ophold, fx
i forbindelse med rekreative aktivite-
ter. Det vil altsa sige ubebyggede are-
aler, der ikke kan anvendes til ophold
og ikke alene f.eks. anvendes til par-
keringsformal el. lignende.”

§9.3 @&ndres til:

"Hegn mod vej samt faelles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej geelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt veaere 1,8
meter.
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ning af grundens anvendelse, at der kun
ma etableres 20% fast belaegning mod-
regnet bebyggelsens fodaftryk.

7 Solenergi

Indsigelse mod bestemmelse om at sol-
energianlaeg skal integreres i tag eller
facade. Det vil ikke vaere rentabelt at
opsaette solceller pa eksisterende tag.

8 Renovation

Indsigelse mod at affaldsbeholdere skal
indhegnes eller gemmes vak. Det er
kommunen, der har investeret i affalds-
beholderne.

pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

Ad 3

Reédovre Kommunes definition pa op-
holdsareal er:

Del af en ejendom eller et omrades ube-
byggede areal, der anvendes eller plan-
lsegges anvendt til ophold, fx i forbindel-
se med rekreative aktiviteter. Det vil
altsa sige ubebyggede arealer, der ikke
kan anvendes til ophold og ikke alene
f.eks. anvendes til parkeringsformal eller
lignende.

Teknisk Forvaltning foreslar, at der ind-
saettes en note med denne definition i
forbindelse med § 9.1.

Ad 4

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke kan
oplagres byggematerialer permanent pa
ejendommene. Materialer kan oplagres
pa den enkelte ejendom i forbindelse
med byggearbejde pa ejendommen.
Efter arbejdet er afsluttet ma der ikke
finde oplag af byggematerialer sted.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/haek. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma haekplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(..)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfaelde.

Hegn, der stg@der op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

”@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”

ven”.
Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsatning af
stpjhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

§9.5:
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Ad 5

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
faelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en preecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegreften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 6

Lokalplanens bestemmelse om befaestel-
sesgraden pa de private grunde er en
udmgntning af Kommuneplan 2018’s
rammer for klimatilpasning i boligomra-
der. Bestemmelsen skal bl.a. vaere med
til at sikre, at der kan ske nedsivning af
regnvand pa den enkelte boligmatrikel.
Nedsivning kan vaere med til at modvirke
generne med f.eks. oversvgmmede
kaeldre i forbindelse med skybrud. Sam-
tidig er bestemmelsen med til at sikre en
stgrre andel af grgnne haver, der kan
give mere biodiversitet og mindske var-
meg-effekten. Graesarmering (sten eller
plader) og terrasser regnes ikke som 100
% beleegning, men medregnes under
hensyntagen til, hvor meget vand der
kan nedsive igennem produktet.

Pa den enkelte parcel ma der udfgres
fast belaegning (lukkede fliser) pa
maks. 20 % af grundarealet fratrukket
det bebyggede areal (bebyggelsens
fodaftryk) samt arealet svarende til to
parkeringspladser.

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
szaetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergi anlaeg ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianlaeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger fgr og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 sendres til:
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Teknisk Forvaltning foreslar dog pa bag-
grund af hgringssvarene, at lokalplanens
bestemmelse om befaestelsesgrad pa de
private grunde justeres i den endelige
lokalplan, sa grundarealet fratraekkes det
bebyggede areal og det areal, der svarer
til 2 parkeringspladser.

Ad 7

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re veere muligt at placere anlaeeggene
med hzldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Ad 8

Pa baggrund af hgringssvarene foreslar
Teknisk Forvaltning, at bestemmelsen
om at affaldsbeholdere skal indhegnes
og ikke ma virke skeemmende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for indsattes
en bestemmelse om at affaldsbeholdere
skal sta pa egen grund.

”Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
integrerede solenergianlaeg.”

§ 10.5 aendres sa bestemmelsen om
at affaldsbeholdere skal indhegnes og
placeres sa de ikke virker skeemmende
slettes og erstattes med fglgende
saetning:

" Affaldsbeholdere skal placeres pa
egen grund og visuelt afskaermes fra
vej.”
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59

08.04.2020

Bent Rask Han-
sen

Ngrupvej 26
2610 Rgdovre

1 Solceller

Integrering i tagfladen vil i praksis ggre
det umuligt for private grundejere at
etablere solceller, undtagen ved nybyg-
geri eller nyt tag. Det er en forkert vej at
ga, hvis vi vil den gregnne omstilling. Pri-
vate initiativer til den grenne omstilling
skal impdekommes.

Med retningslinjer for udseendet af sol-
cellerne, bgr det vaere muligt at opseette
solceller pa f.eks. tage.

Ad1

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
gaelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-
re vaere muligt at placere anleeggene
med heaeldning, sa laenge de ikke er synli-
ge fra vej, fortov og sti.

Hgringssvaret giver anledning til sen-
dring i den endelige lokalplan:

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
saetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianleeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergianlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 sendres til:

"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside
ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianlaeg, som beskriver og
viser eksempler pa bebyggelse med
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integrerede solenergianlaeg.”
60 | 08.04.2020 |Helene Wagt- 1 Generelle bemaerkninger Ad1 Hgringssvaret giver anledning til sen-
berg og Sgren Det er trist at borgerne skal underlaegges | Lokalplanens er udarbejdet pa baggrund |dring i den endelige lokalplan:
llsge et mangesidigt regelsaet, hvor man ofte | af gnsket om at fa udmgntet rammerne i

Brandholms Alle
49
2610 Rgdovre

vil vaere ngdt til at ssge kommunen om
tilladelse. Det kan ogsa blive en overbe-
lastning af kommunen, da der vil skulle
handteres mange sager.

Lokalplanen bgr ses som vejledning til,
hvad man kan lade sig inspirere af, men
de fleste tiltag bgr veaere frivillige.

2 Overkgrsler
En bestemmelse om maksimalt 5 meter
for overkgrsler er for restriktivt.

3 Opholdsareal
Bestemmelsen om opholdsareal bgr
fjernes helt.

4 Ordenligt udseende

Bemaeerkningen om, at ubebyggede area-
ler skal gives et ordentligt udseende, bgr
fjernes, da formuleringen er for subjek-
tiv.

5 Hegn og beplantning

Det er uklart om stakit ma vedligehol-
des/udskiftes. Borgerne mener at det
selvfglgelig bgr vaere tilladt.

Kommuneplan 2018 for maksimal be-
byggelsesprocent. Lokalplanen skal sikre
at boligomraderne ikke bebygges med
mere end 25% i bebyggelsesprocent.
Derudover er der en raekke bestemmel-
ser, der derudover skal vaere med til at
sikre, at boligomraderne inden for lokal-
planomradet forbliver grgnne og abne
boligomrader.

Ad 2

Med bestemmelsen kan der anlaegges en
overkgrsel i alle bredder, sa laenge den
er under 5,0 m malt ved skel.

Hvis der er lokale forhold som pakraever
en bredere overkgrsel, sa kan der sgges
dispensation for lokalplanen i den kon-
krete sag.

Ad3

Rgdovre Kommunes definition pa op-
holdsareal er:

Del af en ejendom eller et omrades ube-
byggede areal, der anvendes eller plan-
legges anvendt til ophold, fx i forbindel-

Der tilfgjes en note til § 9.1:
”Note til § 9.1:

Rpdovre Kommunes definition pa
opholdsareal:

Den del af en ejendom eller et omra-
des ubebyggede areal, der anvendes
eller planlaegges anvendt til ophold, fx
i forbindelse med rekreative aktivite-
ter. Det vil altsa sige ubebyggede are-
aler, der ikke kan anvendes til ophold
og ikke alene f.eks. anvendes til par-
keringsformal el. lignende.”

§ 9.2 @ndres til:

"Udendgrs oplag ma ikke finde sted.
Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggear-
bejde pa ejendommen.”

§9.3 &ndres til:

"Hegn mod vej samt falles hegn (jf.
Hegnslovens definitioner) inden for
byggelinjearealet ma kun etableres
som levende hegn (se ogsa §6.5). Der
kan dog etableres tradhegn i forbin-
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6 Markante treeer

Husejerne bgr have lov til at faelde deres
egne store traeer bl.a. for sikkerhedens
skyld

Det foreslas, at konkrete bevaringsveer-
dige traeer udpeges i stedet for alle tree-
er med en omkreds pa over 60 cm.

7 Solenergi

Kravene til placering m.m. er for restrik-
tive. Hvorfor skal det veere forbudt at
saette solceller op, hvis de ikke kan ses
fra terreen?

8 Renovation

Bestemmelsen om, at der skal etableres
levende hegn om renovationsbeholder-
ne, bgr tages ud af lokalplanen. Det er i
flere tilfeelde ikke muligt.

se med rekreative aktiviteter. Det vil
altsa sige ubebyggede arealer, der ikke
kan anvendes til ophold og ikke alene
f.eks. anvendes til parkeringsformal eller
lignende.

Teknisk Forvaltning foreslar, at der ind-
sattes en note med denne definition i
forbindelse med § 9.1.

Ad 4

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melsen om vedligehold og oplag @&ndres
til en bestemmelse, der omhandler alle

former for permanent udendgrs oplag.

Ad 5

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne om hegn i lokalplanforsla-
get foreslar Teknisk Forvaltning, at lokal-
planens bestemmelse og krav om leven-
de hegn kun omfatter hegn mod vej og
feelles hegn inden for byggelinjearealet.
Derudover tilfgjes der i bestemmelsen
en praecisering af hvad, der gaelder for
hegn, der stgder op imod tekniske anlaeg
(Hvissingegrgften og Viemosegrgften)
samt hvad, der geelder for stgjhegn.

Ad 6

Pa baggrund af flere indsigelser om be-
stemmelserne for traeer i lokalplanfor-
slaget foreslar Teknisk Forvaltning, at
stammeomkredsen for bevaringsveerdige

delse med det levende hegn/hak.

For hegn mod vej gelder, at det le-
vende hegn skal plantes helt pa egen
grund og i en afstand fra vejens areal,
sa bevoksningen til enhver tid kan
holdes inden for skellinjen. Hgjden pa
hegn mod vej ma maksimalt vaere 1,8
meter.

Det tradhegn, der kan etableres inden
for byggelinjearealet ma vaere maksi-
malt 1,8 meter i hgjden og skal saettes
pa indersiden af det levende
hegn/hak. Dog skal tradhegnet altid
veere lavere end det levende hegn. |
etableringsfasen for sma hakplanter
(lavere end 1,2 meter) er tradhegn
med en hgjde pa 1,2 meter dog tilladt.

(...)

Evt. stgjhegn skal godkendes af kom-
munen i hvert enkelt tilfeelde.

Hegn, der stg@der op til tekniske anlaeg
skal etableres i den for aktiviteten
ngdvendige hgjde og skal sa vidt mu-
ligt begrgnnes.”

Ny note til §9.3:

"@vrige hegn reguleres af Hegnslo-

”

ven-.
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treeer saettes op fra 60 cm til 75 cm.

Hensigten med bestemmelsen er at sik-
re, at Redovre Kommune i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2018 og
Park —og Naturplanen ogsa i fremtiden
fremstar som en grgn by med store ka-
rakteristiske traeer, der blandt meget
andet bidrager med herlighedsvardier,
biologisk diversitet, positiv effekt pa
klimaet i byen, herunder binding af par-
tikelforurening og nedbringelse af CO2.
Ca. 75% af Kommunens samlede areal er
privat ejet, hvorfor de private arealer har
en vaesentlig og vigtig andel i, at Kom-
muneplanens malsatninger kan realise-
res, sa byen fremstar med en grgn karak-
ter, til glede og gavn for borgere og
miljg.

Bestemmelsen fastsaetter rammer for,
hvornar traeer som udgangspunkt anses
som bevaringsveerdige (stgrrelse) og
hvordan der sikres en sund traebestand
pa lang sigt (hensigtsmaessig beskaering).

Konsekvensen af bestemmelsen er, at en
grundejer skal sgge Kommunens tilladel-
se til at faelde et trae, safremt stamme-
omkredsen pa traeet er 75 cm eller der-
over malt i én meters hgjde. Park — og
Natur vil herefter vurdere traeets beva-
ringsvaerdighed.

Bevaringsvaerdien vurderes pa paramet-

Ny note til §9.3

"Ved ansggning om opsatning af
stgjhegn skal det dokumenteres, at de
vejledende st@jgraenser for opholds-
areal ikke kan overholdes uden stgj-
hegn.”

Der tilfgjes et afsnit “Markante traeer”
i lokalplanens redeggrelse om hensig-
ten med bestemmelsen om bevaring
af treer. 1 § 9.6 ndres stammeom-
kredsen til at vaere 75 cm i stedet for
60 cm. Der tilfgjes desuden en note til
§9.6:

"Ved ansggning om tilladelse til faeld-
ning m.m. skal treeets bevaringsvaerdi
vurderes. Treeet vurderes i den for-
bindelse bl.a. pa parametre som art,
sundhed, bidrag til biologisk diversi-
tet, placering og synlighed, samlede
traebestand pa grunden og i lokalom-
radet og alder. Vurderingen afvejes i
forhold til borgerens begrundelse for
gnske om faeldning m.m., hvorefter
der traeffes afggrelse. Sagsforlgbet vil
i princippet vaere saledes: 1) Grund-
ejer sender begrundet ansggning til
Teknisk Forvaltning. 2) Teknisk For-
valtnings fagkyndige medarbejdere
besigtiger traeet hurtigst muligt. 3)
Teknisk Forvaltnings byggesagsmed-
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re som f.eks. treeets sundhed, biologiske
veerdi og bidrag til biologisk diversitet,
placering og synlighed (hvor mange
mennesker har glaede af traeet), samlede
traebestand pa grunden og i lokalomra-
det, arkitektoniske relation, sansemaes-
sige kvaliteter og alder.

Denne vurdering afvejes i forhold til bor-
gerens begrundelse for gnske om fzeld-
ning, hvorefter der tages egentlig be-
slutning om, hvorvidt traeet skal bevares
eller der kan gives tilladelse til faeldning
og/eller traeffes aftale om genplantning
et andet sted pa grunden.

Der vil altid blive givet tilladelse til be-
skeering eller feeldning af et trae, der erii
sa sundhedsmaessig darlig stand, at det
udggr en fare ved at tabe store grene
eller eririsiko for at veelte i stormvejr.
En borgerhenvendelse om et trae, hvor
borgeren frygter for sin eller andres sik-
kerhed, vil blive behandlet akut.

Ad7

Teknisk Forvaltning foreslar, at bestem-
melserne i lokalplanen for placering af
solenergianlaeg (f.eks. solceller og sol-
fangere) modificeres sa bestemmelsen
om integration i tag/facade kun skal
geelde for nybyggeri eller tilbygninger til
eksisterende huse. Hvis solenergianlaeg
opsaettes pa flade tage skal det endvide-

arbejdere sender hurtigst herefter
svar til grundejer med tilladelse eller
afslag.”

Bestemmelse 10.2 aendres til:

"Solenergianlaeg (f.eks. solceller og
solfangere) ma opsaettes under forud-
saetning af, at de opsaettes i samme
farve som taget og med struktureret,
refleksfrit glas.

Solenergianlaag ma kun opsaettes pa
bygninger bag byggelinjen.

Ved opsaetning af solenergianleeg pa
flade tage skal de placeres sa de ikke
er synlige fra vej, fortov og sti.

Ved nybyggeri og/eller tilbygninger,
der opfgres efter september 2020
geelder, at solenergianleeg skal inte-
greres i facader og/eller tage.

Opsaetning af solenergi-anlaeg pa byg-
ninger for og efter september 2020
skal godkendes af kommunen i hvert
enkelt tilfeelde.”

Note til § 10.2 ndres til:
"Pa Rgdovre Kommunes hjemmeside

ligger en vejledning om opsaetning af
solenergianleeg, som beskriver og

Side 111




Nr. | Dato Navn Hgringssvar/bemaerkning Forvaltningens Kommentarer Forvaltningens indstilling
re veere muligt at placere anlaeggene viser eksempler pa bebyggelse med
med heaeldning, sa laenge de ikke er synli- | integrerede solenergianlaeg.”
ge fra vej, fortov og sti.

§ 10.5 aendres sa bestemmelsen om

Ad 8 at affaldsbeholdere skal indhegnes og
Pa baggrund af hgringssvarene foreslar | placeres sa de ikke virker skemmende
Teknisk Forvaltning, at bestemmelsen slettes og erstattes med fglgende
om at affaldsbeholdere skal indhegnes saetning:
og ikke ma virke skeammende skal tages
ud af lokalplanen. | stedet for indsaettes | ”Affaldsbeholdere skal placeres pa
en bestemmelse om at affaldsbeholdere |egen grund og visuelt afskaermes fra
skal sta pa egen grund. vej.”

61 | 08.04.2020 | Nis Gry-Jensen 1 Byggelinje Ad1 Hgringssvaret giver ikke anledning til

Pildamsvej 36
2610 Rpdovre

Byggelinjen pa 5 harmonerer ikke med
de byggelinjer, der har veeret geeldende i
mange ar for flere af omraderne. Bygge-
linjen harmonerer heller ikke med lokal-
planens krav om parkering pa egen
grund eller kravet til fast beleegning pa
en begraenset del af grunden. Kommu-
nalbestyrelsen opfordres til at &endre
§6.5 sa en byggelinjen fastlaegges til den
afstand, der harmonerer med gvrige
eksisterende servitutter vedr. byggelinjer
i de af lokalplanen omfattede omrader.

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der sgges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-
og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljgudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grgnne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-

&ndringer i den endelige lokalplan.
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cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

62

08.04.2020

John Larsen

Annexgaardsvej
56
2610 Rgdovre

1 Bebyggelsesprocent

Indsigelse mod bebyggelsesprocenten pa
25%, da det vil fgre til en gkonomisk
forringelse, samt forringe mulighederne
for at benytte grunden f.eks. til at bygge
et nyt klimavenligt hus til en stor familie.

2 Byggelinjer

Indsigelse mod byggelinjen pa 5 m fra
vejskel. En byggelinje pa 5 m vil veere en
vaesentlig forringelse af hvordan grun-
den kan bruges.

Ad1

Lokalplanens bestemmelse om bebyg-
gelsesprocent pa 25% er en udmgntning
af rammerne i Kommuneplan 2018, der
blev vedtaget i juni 2018 for at sikre, at
boligomraderne i kommunen bevarer
deres grgnne og abne karakter.

Boligomraderne i kommunen afhaenger i
hgj grad af, hvordan arealerne mellem
husene udformes og indgar i byen i gv-
rigt. Med lokalplanens bestemmelser
skal parcelhusgrundene fremadrettet
bebygges m.m. sa ejendommene bevare
den abne karakter og fremstar grgnne
med fritliggende huse.

Ad 2

Byggelinjen pa 5 m fra vejskel skal sikre
villavejenes grgnne udtryk. Hvis man
gnsker at placere bygninger foran denne
linje, skal der spges om dispensation fra
lokalplanen sammen med et konkret
projekt, for at Redovre Kommunes byg-
gesagsbehandlere kan tage stilling til
det.

Byggelinjen er en udmgntning af Teknik-

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i den endelige lokalplan.
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og Miljgudvalgets skaerpelse i 2012 af
administrationspraksis for smabygnin-
gers placering i forhold til de aestetiske
byggelinjer mod vejskel, der er tinglyst i
deklarationer og byplaner/lokalplaner.
Teknik- og Miljpudvalget har med skaer-
pelsen gnsket at fremtidssikre villaveje-
nes indbydende og grenne udtryk. Det
har i praksis betydet, at der siden 2012
ikke er blevet givet dispensation til pla-
cering af en carport eller cykelskur foran
byggelinje mod vej, hvis det efter kom-
munens skgn var muligt at overholde
byggelinjen ved at placere bygningen et
andet sted pa grunden.

63

08.04.2020

Anne-Mette
Ribberholt

Brabrandvej 39
2610 Rgdovre

1 Tilslutter sig tidligere indsigelse
Borgeren tilslutter sig den tidligere indsi-
gelse, der er sendt af beboerne pa Bra-
brandvej.

Hun mener desuden ikke, at man kan
argumentere for at hgjere byggeri langs
Rpdovrevej vil virke stgjdeempende pa
de bagvedliggende boliger, da det nye
byggeri, der er opfgrt langs Redovrevej
er placeret vinkelret pa Rgdovrevej og
derfor har den modsatte effekt pa stg-
jen.

Ad1

Det er korrekt, at byggeri vinkelret pa
vejen ikke skarmer stgjen, pa den sam-
me made som byggeri langs vejen.

Se desuden svar til nr. 42

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i den endelige lokalplan.
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64

26.04.2020

Thomas Eili Eng-
holm Pedersen

Brandholms Alle
35, st.
2610 Rgdovre

1 Bebyggelsesprocent

Lokalplanen tager ikke hgjde for helt
eller delvist sammenbyggede flerfamilie-
huse samt bygninger med erhverv.

En reduktion af bebyggelsesprocenten
fra 30% til 25% vil vaere gdelaeggende for
denne type boliger og betyde, at der ikke
kan laves fornuftige sendringer til byg-
ningen, herunder energiforbedringer
m.m.

Det virker som om vores boligtype (fler-
familiehus bestaende af to lejligheder
med tilhgrende tilbygning —i den ene
driver Oasis Frisgr erhverv. Tre ejere
med szerskilte anparter) er blevet over-
set i denne plan.

Ad1

Lokalplanen er en udmgntning af ram-
merne for boligomrader i Kommuneplan
2018, der ikke giver mulighed for at
etablere dobbelthuse i dben-lav-
omrader. Derfor vil der ikke i fremtiden
gives tilladelse til, at etablere dobbelthu-
se inden for lokalplanomradet og det vil
kun vaere muligt at opf@re to-familiehuse
pa grunde, der er stgrre end eller lig med
900 m2, hvis boligerne ligger ovenpa
hinanden og hvor grunden ikke udstyk-
kes.

Da omradet er udlagt til boligomrade i
Kommuneplan 2018 giver lokalplanen
kun mulighed for at drive erhverv i for-
bindelse med helarsbolig bl.a. under
forudsezetning af, at ejendommen ikke
ma andre karakter af beboelsesejen-
dom. Det er derfor ikke hensigten med
lokalplanen at skabe mulighed for, at
bygninger alene kan anvendes til er-
hvervsformal.

Bade i forhold til erhverv og dobbelthuse
geelder det, at eksisterende godkendt
anvendelse selvfglgelig kan fortsaette sin
aktivitet - ogsa efter lokalplanens vedta-
gelse.

Hvis man gnsker at bygge mere end be-
byggelsesprocenten i lokalplanen, skal
der spges om dispensation fra lokalpla-

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i den endelige lokalplan.
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nen sammen med et konkret projekt, for
at Redovre Kommunes byggesagsbe-
handlere kan tage stilling til det.
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