Forvaltningens kommentarer til bemaerkninger

Herlighedsvzerdi (bygningskrop som leengehus)

De visuelle modeller (bilag 3), der sammenligner de tre oprindelige punkthuse med det ansggte lengehus,
er med til at illustrere forskellene mellem lzsningerne, der arealmassigt ikke adskiller sig. Forvaltningen
vurderer, at leengehuset udmaerker sig ved, at der sker en aftrapning ned mod rakkehusbebyggelsen vest
her for, sa disse ikke oplever et voldsomt skalaskift. Det er forvaltningens opfattelse, at lengehuset fungerer
som en fin overgang fra den tette by til de landskabelige elementer ved bl.a. at introducere to markante
portabninger som passager til Espelunden. Lengehuset er trukket tilbage, sa der er god afstand til
nabobebyggelsen, hvilket giver plads til et gront haveanlag.

| herringssvarene har der endvidere varet bekymring om evt. larm fra tagterrasserne. Hertil kan bemzrkes,
at det kun er tagterrassen med gst som er falles og kun for beboere i opgangen. De gvrige er private (se
nedenfor).

Indbliksgener og tagterrasser

Mulighed for tagterrasser pa punkthusene indgar i lokalplanen. | forhold til de oprindelige tre punkthuse
fremstar lengehuset efter forvaltningens vurdering som mindre pagaende mod den nzrmeste
nabobebyggelse mod syd (nordfacader), idet bebyggelsen er trukket vaesentlig lengere tilbage og med en
etagehgjde, der bevager sig ned til 3 etager mod vest. Indbliksgenerne vurderes derfor vaere betydelig
mindre, da afstanden til nabohusene er over 20 meter (mindre mod vest, hvor lengehuset afsluttes med et
L.

Byggeriets eneste felles tagterrasse er placeret pa en mindre del af tagfladen pa den hgjeste del af
lzngehuset mod @st. Grundet redningsforhold kan og ma den felles tagterrasse ikke bruges af mange
personer samtidig. @vrige tagterrasser er private og tilknyttet familieboliger. Derfor vurderes indbliksgener
som begransede fra tagterrasserne, og feerre end det havde veret tilfeelde med altaner. Endvidere vil der
ved opfgrelse af punkthus

Utrygge portabninger

Der etableres to passager til Espelunden gennem bygningen, som er hhv. 2 og 3 etager hgje. Herfra er der
adgang til Espelunden via sma broer ved groften. Passagerne bliver en del af nye stiforbindelser ved
bygningen og kan bruges af alle.

Bade ved punkthusene og ved passagerne kraver det, at man star centralt foran abningerne for at opna kig
til Espelunden. Portabningerne er hver over 3 meter i bredden og meget hgje og vil vare velbelyste om
aftenen, sa det foles sikkert at feerdes. Introduktionen af et portmotiv vil efter forvaltningens opfattelse
vare en ekstra kvalitet til de i forvejen varierende byrum i IrmaByen, som en bymassig oplevelse man
passerer pa vej til parken og landskabsrummet.

Det vurderes ligeledes ikke hensigtsmassigt at lave én stor port i stedet for to, idet bygningen trapper ned
mod de lavere reekke huse. Denne nedtrapning ses ligeledes i portabningerne som er hhv. 2. og 3 etager.

Parkeringsforhold generelt

Der &ndres ikke i parkeringsnormen for delomrade 20 i forhold til lokalplanen. Parkeringsdakningen for
IrmaByen er den samme som i udgangspunktet, uanset udformningen af bygningskroppen. Det bgr dog
naevnes, at lengebygningen giver mulighed for en mere rationel udnyttelse af parkeringskalderen, hvor en
konstruktion med punkthuse giver udfordringer med baeringer ned gennem kalderdaekket.

| byggeperioden kan lokalt opleves midlertidige parkeringslasninger indtil udenoms arealerne for det
pageldende byggefelt er faerdigetableret.



Rampe til parkeringskaelder og gener fra lyskegle

Nedkgrslen er &ndret ud fra det rationale, at det er gnskeligt hurtigst muligt at fa bilerne ned i kzlderen og
vaek fra vejen. Oprindelig var nedkerslen lagt for enden af vejen. Dvs. at man skulle kare forbi
parkeringsklderen for herefter at kere ned under jorden og tilbage i modsatte retning indtil man fandt en
plads. Den nye placering af rampen mod vest betyder, at bilerne hurtigt kommer ned og resten af
vejforlgbet vil blive mindre trafikeret. Lesningen vil bidrage med mindre trafikstgj ved delomrade |1
(Parkkanten) og den ostlige del af delomrade 16 (Baristarekkerne).

Lyskegle fra opkersel af p-kalder vurderes ikke at vare til gene for delomrade 16 (Baristarezkkerne), da
disse ikke har gavlvinduer mod ve;j.
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Vurdering udfert af Gade og Mortensen Akustik

Det vurderes, at refleksioner fra Byggefelt 20 ikke vil have nogen indflydelse pa den samlede stgjbelastning i
omradet. Safremt der matte vaere en forggelse pa de mest udsatte gavle, vil denne ligge mellem 0-'2 dB,
hvilket ikke vil vaere hgrbart. Stajniveauet overskrider saledes hverken anbefalingen om maksimalt 58 dB

eller lokalplanens krav om maksimalt 63 dB.
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Stojudbredelseskortet viser, at stgjen ved de samme gavle pa delomrade 16 ligger i intervallet 56-58 dB. En

nermere undersggelse med punkter her vil vise op til 3 dB lavere niveauer.
Stoj fra motorvej vurderes ikke separat, da den automatisk indgar i den samlede vurdering af stajudbre-

delsen.



Vind herunder bekymring for om ekspertvurdering kun tager afsat i vind fra Nord
Vurdering udfert af firmaet "Vind Vind”. Undersogelsen har afdekke et vagtet gennemsnit af de reelle
vindforhold bade vindretning og -styrke. Dvs. ikke kun vind fra nord, som har vaeret en bekymring.

Vindkomforten for de fremtidige forhold for terran for hhv. den nye bygning og den i lokalplanen planlagte
bygning, ses af Figur | og Figur 2. Beregningerne er lavet uden beplantning. Beplantningen vurderes at give
mere |z til omraderne.

Rekkehusene far det generelt bedre, og vejen mod nord og de ostlige hjgrner oplever mere vind.
Terrassen syd for far et hjgrne med vind, men resten af terrassen er mere i le.

Med den foreslaede udformning af bygningen, vurderes det at naborazkkehusene far mindre vindgener end
med punkthusene.

Mod gst mellem de to hgje bygninger vil vindmiljget &ndre sig. Omradet med meget vind vil flytte sig
lengere mod ost. Det betyder, at nabohusets terrasse vil opleve mere vind i den ostligste del af terrassen.
Til gengzeld vil resten af terrassen opleve mindre vind.

Ud mod vejen vil der vare mere vind. Det vurderes dog at have mindre betydninger for den samlede
oplevelse af vindmiljoet, idet det ikke er opholdsarealer.

Bygningen traskker
vind ned i termasn,
opei g{ldr& ﬂ'-"I::;::lﬂ“g'te Mcd nord vil vinden eges af
ﬁ:in arpin den nye bygning, men det har
* mindre betydning, idet det ikke
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Figur 1 Beregninger af filrettede fremiidige forhold pa termsen uden baplanining. Total overskridelse af komforirite-
num. Procentviz periode, hvor komifortkrav pa & mve er overshredet i ef punkt
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ophold. | dette omrade.

Omrademe mellem
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Omradet med vind
fiytter lzengere mod
2st og bliver mere
koncenireret.
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Figur 2 Baregninger af filretede fremiidige forhold ps altaner uden beplanining. Total overskridelse af komforthrite-

rium. Procentviz periods, hvor komfortirawv ps § miz er overshredet i ef punkt



