Redovre almennyttige Boligselskab
CARLSRO

Rgdovre Kommune paBmrk.  PRJ-2016-00003
Radovre Parkvej 150 2303
2610 Regdovre NMC/tin

E-mall nmc¢@dabbolig.dk
Att.: Chefjurist Inger Krogh-Jensen Direktetif. 77 32 05 08
Pr. mail: ikj@rk.dk Dato 9. november 2020

Skema A-ansggning vedrgrende Rgdovre almennyttige Bol-
selskab i afd. 2303, Carlsro

P8 vegne af Redovre almennyttige Boligselskab ansgges hermed om godkendelse af
vedlagte skema A ansggning om stgtte til gennemfarelse af stattede arbejder - op-
retning mv. og ustgttede arbejder - forbedringer mv. i afd. 2303, Carlsro.

Kravet i Boligaftale 2020-26 om, at afdelinger p& Landsbyggefondens venteliste med
energimezerke A-D skal indsende beboergodkendt skema A inden udgangen af 2020,
har resulteret | et behov for en forceret beboergodkendelsesproces.

Hverken Rgdovre alm. Boligselskab, afdelingsbestyrelsen, byggeudvalget eller DAB
fandt denne Igsning optimal for beboerne, og har derfor i samarbejde med Radovre
Kommune aftalt, at de overordnede rammer for helhedsplanens gkonomi, husleje-
konsekvenser og projektmaessige forhold indsendes til godkendelse hos Rgdovre
Kommune og Landsbyggefonden inden udgangen af 2020, betinget af en efterfal-
gende beboergodkendelse i farste kvartal af 2021 (afhaenger af Corona-situationen).

Afdelingsbestyrelsen forventes at godkende helhedsplanens overordnede rammer,
budget og huslejekonsekvens pd mgde den 11. november 2020, bllag 1. Selskabsbe-
styrelsen forventes herefter at godkende helhedsplanen tilsvarende p3 selskabsbe-
styrelsesmgde den 18. november 2020, bilag 2. Referater med godkendelser frem-
sendes umiddelbart efter selskabsbestyrelsesmgdet.

Med helhedsplanen fremtidssikres afdelingen med:

Raekkehuse type A, B og C

» Renovering af gulvkonstruktion med tilhgrende fglgearbejder
Renovering af facader og gavle, inkl. nye vinduer, dere mv.
Renovering af tage, inkl. efterisolering

Etablering af ventilationsanlaeg

DAB Servicecanter!

Finsensvej 33 man -~ fre 09.30 - 15.00
{ 2000 Frederiksherg

CVYR ar.: 55775214 Omstiilng:

Telefon: 77 3200 00 man ~tar 08,30 - 16.00
Internet: dabbolig.dk fre 08.30 - 15.00
E-mail: dab@dabbolig.dk



Rakkehuse type D og E

* Omdannelse af boliger til tilgaengelighedsboliger

Reduktion i antal fra 125 til 93 boliger

Renovering af facader og gavle, inkl. nye vinduer, dgre mv.
Renovering af tage, inkl. efterisolering

Etablering af ventilationsanlaeg

Langhuset

* Sammenlzegning af et antal boliger og omdannelse af disse til tilgaengelig-
hedsboliger, inkl. falgearbejder

Nedlzegning af hybler og sammenlasgning med eksisterende boligtype D, inkl.
felgearbejder

Etablering af et antal tilgaengelighedsboliger, inkl. folgearbejder
Etablering af seniorbofaellesskab, inkl. felgearbejder

Etablering af ungdomsbofzellesskab, inkl. felgearbejder

Etablering af nyt kekken og nyt bad i samtlige boliger i langhuset
Etablering af ventilationsanlzeg

Facaderenovering

Etablering af feelleslokale pd taget inkl. tilhgrende tagterrasse
Opgradering af gennemgange i langhuset

Fornyelse/opgradering af grgnne arealer

De samlede arbejder omfattet af helhedsplanen fremgdr af vedlagte temaavis, jf. bi-
lag 3.

Fremtidssikringen indebaerer tillige en omfordeling af boligtyper og en reducering af
boligantal, jf. bilag 4. Det samlede boligareal i afdelingen sendres ikke som en konse-
kvens af boligreduktionen, men vil efter helhedsplanens gennemfgrelse fortsat ud-
ggre 60.836 m2,

Genhusning

I forbindelse med gennemfgrelsen af hethedsplanen i Carlsro, vil renoveringen vaere
s8 omfattende, at der er behov for at samtlige beboere genhuses i renoveringsperio~
den. Forventet genhusningsperiode er 6-9 m3neder. Det er et gnske, at beboerne
forsgges genhuset i Rgdovre Kommune.

Projektets gkonomi og finansiering

Det vurderes, at sagens samlede anlaegsbudget vil udggre kr. 1.167.099.347, hvoraf
arbejder for kr. 406.202.050 vil kunne opna stette fra Landsbyggefonden. De reste-
rende kr. 760.897.297 vil vaere ustgttede arbejder.

Finansiering stottet del

De stottede arbejder forventes finansieret med stattet 30-8rigt kontanti8n pa kr.
406.202.050, hvortil Landsbyggefonden yder ydelsesstatte.

Side 2



Finansiering ustattet del
De ustgttede arbejder udger kr. 760.897.297 og finansieres som fglger:

Kapitaltilfersel kr. 1.500.000
Faallespuljetilskud kr. 18.020.000
Selskabets dispositionsfond kr. 6.010.000
Henlaeggelser kr. 50.000.000
30-8rigt ustgttet kontantldn kr. 685.367.297
Samlede ustettede arbeider __Kr. 760.897.297
Kapitaltilforsel

Landsbyggefonden har vurderet, at det er ngdvendigt med en kapitaltilfgrsel til afde-
fingen. Den udggr t.kr. 1,500, hvoraf Rgdovre Kommunes andel vil vaere t.kr. 300.

Kapitaltilfarslen vil ske efter nedenstdende sékaldte 1/5-model:

Kommunen Rente - og afdragsfrit 18n 20%  kr. 300.000
Realkreditinstituttet Rente - og afdragsfrit 1an 20%  kr. 300.000
Landsbyggefonden Rente - og afdragsfrit [&n 20%  kr. 300.000
Landsbyggefonden Tilskud 20%  kr. 300.000
Boligorganisationen Tilskud 20%  kr. 300.000
Lait 100% kr, 1,500,000

Garantistillelse og prioritetsraakkefglige

Garanti

Kommunalt garantibehov for det stottede 1an pd kr. 406.202.050 skgnnes til at vaere
pd 100%. R@dovre Kommune garanterer for den del af l8net, der skal have pant ud
over 60% af ejendommens veerdi, der vil blive fastsat af realkreditinstituttet pa
grundlag af en vurdering af ejendommens markedsveerdi. Landsbyggefonden rega-
ranterer for halvdelen af kommunens garantiforpligtelse. Garantiens stgrrelse opg@z-
res endeligt ved byggeriets afslutning.

Kommunen skal stille garanti for 100% af stgttet 1an, svarende til en garantistillielse
pd 406.202.050 kr.

Udover garantien pa det stgttede I3n, har realkreditinstituttet estimeret, at kommu-
nen skal stille garanti for 35,27% af det ustgttede 18n, svarende til en garantistillelse
pa 241.729.046 kr.

Garantistillelse til almene boliger pavirker ikke den generelle kommunale |1&neramme
og er i almindelighed forbundet med en begraenset direkte risiko.

Ovenstdende I18n skal prioritetsmaessigt respektere 2 kommende 18n til hhv.:
1. prio.: Ustattet I8n 28.167.000 kr. (indikation)

Udskiftning af vandrgr - godkendt af afdelingsmgde og selskab, men under indsen-
delse til kommunens godkendelse.
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2. prio.: Ustgttet 18n 1.536.000 kr. (indikation)

L&n til flyttekagkkener - arbejdet er udfart lsbende, da det ikke har vaeret muligt at
genudleje uden udskiftning af kgkkener og tidsrammen for helhedsplanen ikke har
veeret fastlagt tidligere. Lan er godkendt af afdelingsmgdet, selskabsbestyrelsen og
kommunen, jf. tidligere ansggning.

Garantistillelsen for begge 18n forventes at vasre 0%.

Tidsplan

Renoveringen forventes pdbegyndt den 1, april 2023 og forventes afsluttet den 1.
oktober 2026. Byggetiden forventes at vaare 36 m3neder.

Huslejekonsekvens

Beboerne forventes at vedtage gennemfarelsen af renoveringen, og den heraf fgl-
gende huslejestigning, pd ekstraordinaert afdelingsmgde som afholdes | Igbet af far-
ste kvartal af 2021. Huslejeberegning/dokumentation vedlaagges. Huslejen forventes
at stige med ca. 35% fra gennemsnitligt 1.029 kr./m2/3r (2020-21 niveau) til gen-
nemsnitligt 1.386 kr./m2/ar (beregnet fra 2020-21 niveau).

Gennemsnitlige huslejekonsekvenser kan ses i tabellen nedenfor:

. Gennemsnit husleje efter

Boliger Langhuset Gennemsnit husleje for 35 9% stiani nj

2v ~ 53,25m2 4.752 kr, 6.178 kr.

3v - 85,05m?2 6.108 kr. 7.940 kr,

Jﬂ - 62,53m2 4.720 kr. ~ 6.136 kr, 1
@/ - 76,59m2 5.623 kr. 7.310 kr.

|3v - 85,05m?2 6.345 kr. 8.249 kr.
3v-5860m2 | 4,651 kr. b 6046 kr. |

Boliger raekkehuse Gennemsnit husleje for Gennemsnit husleje efter

35 % stigning |
2v (A) ~ 57,35m=2 4.484 kr, 6.349 kr.
|3v (B) - 68,50m?2 , 5.672 kr. 7.674 kr.
|4v (C) - 79,65m?2 6.355 kr. 8.262 kr.
2v (D) - 48,28m?2 4.487 kr. | Boligen nedizgges
'2v (E) - 68,45m?2 2.649 kr. Boligen nedlaegges
. Gennemsnlit husleje ved |
Nye boliger 1.386 kr./m? /&
3-4v (22 stk.) - 104 m2 | Ny boligtype Langhuset 12.012 kr.
3-4v (25 stk.) - 109 m2 | Ny boligtype Langhuset 12.590 kr.
2v (61 stk.) - 72 m2 Ny boligtype raekkehus 8.316 kr.
[4v (32 stk.) -93m2 | Ny boligtype raekkehus __10.742 kr.
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Indstilling til kommunens godkendeise

DAB's standard AB18/ABT18 af februar 2020 vedlazgges, idet der under henvisning til Al-
menboligloven skal meddeles kommunens tilladelse. Bemaerkninger og fravigelser er efter
vores opfattelse en konsekvens af, at der er tale om alment boligbyggeri med den dertil
harende finansiering, krav om kvalitetssikring m.m.

Juridisk responsum vedizegges ikke, da byggeriet er over 20 &r gammelt.

Skema A ansggningen er indtastet i BOSSINF-RENOVERING, print heraf vedlagt som
bilag 6 (Kopi af ansggningen er opdateret pa Landsbyggefondens driftsstgtteportal).

P8 baggrund af ovenst8ende skal vi anmode kommunen om at godkende falgende:

- Projektets omfang

- Skema A

- Huslejestigning pa 35%

- Lanoptagelse p3 kr. 1.091.569.347, heraf kr. 406.202.050 stattet og kr.
685.367.297 ustgttet.

- Garantistillelse p& 100% til stattet 18n p& kr. 406.202.050.

- Garantistillelse p8 35,27% tit ustattet I8n pd kr. 241.729.046.

- Prioritetsraskkefgige

- Medvirken til kapitaltilfersel p3 t.kr. 300

Vi hdber, at det | Bossinf indberettede skema A 09 naervaerende brev, samt bilag er til-
straekkelig for kommunens behandling af ansggningen.

Métte der vaere spergsmal til ovenst3ende, er I velkomne til at ringe til projektleder
Nanna Aae Christensen pd telefon 77320508.

Bilag:

1 - Referat af afdelingsbestyrelsesmgde den 11 november 2020 eftersendes
2 - Referat af selskabsbestyrelsesmgde den 18. november 2020 eftersendes
3 - Helhedsplan - temaavis, dateret 9. november 2020

4 - Carlsro boligtyper, dateret 6. november 2020

5 - Print af Bossinf. skema A, dateret 6. maj 2020

6 - DAB Standard AB18 med tilfgjelser/fravigelser, februar 2020

7 - DAB Standard ABT18 med andringer/tilfgjelser, februar 2020
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. Med venlig hilsen
v DAB Byg og renovering -

< Nanné‘m riétensen

Projektléder

Kopi tit:
LBF Finn Lykkegaard-Madsen, LAB selskabsbestyrelse og afdelingsbestyrelse, samt adm. afd. 1.
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