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LASEVEJLEDNING

Lasevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Tilleg 2 til Lokalplan 145 er et supplement til Lokalplan 145 med
tilherende designmanual. Tilleeg 2 til Lokalplan 145 omhandler
alene aflysning af servitutter.

Tillegget indeholder supplerende bestemmelser til folgende
bestemmelser i Lokalplan 145:

§ | Formal

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 14 Ophavelser af lokalplan og servitutter

Redeggrelsen bestarafen gennemgangaf planensforudsztninger,
omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse,
beplantning mv.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase,at bestemmelserne overholdes
og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med
kommuneplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet
"Udarbejdelse af planer".
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Offentliggarelse

Vedtagelse af lokalplanen

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.20xx vedtaget Tilleg 2
til Lokalplan 145 Karrébyen. Lokalplanen er offentliggjort pa
www.rk.dk og plandata.dk den 24. februar 2021.

Resultat af den offentlige hgring

Forslag til Tilleg 2 til Lokalplan 145 har vaeret i offentlig horing i
2 uger fra den 24. februar 2021 til den 10. marts 2021.

Der er ikke modtaget nogen horingssvar i heringsperioden.

Lokalplanen er ikke miljgvurderet

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 145, gen-
nemfgrt en undersggelse af lokalplanens indvirkning pa miljset
i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(LBK nr 448 af 10. maj 2017 med senere ®ndringer). Her blev
det vurderet at planen ikke har en vasentlig indvirkning pa mil-
joet, og at der derfor ikke skulle udarbejdes en miljgvurdering,
Afgorelsen var i hering hos HOFOR A/S, Kroppedal Museum
og i Redovre Kommunes forvaltninger, som er de eneste be-
rerte myndigheder.

Aflysningen af de pagzldende servitutter, som Tilleg 2 til Lo-
kalplan 145 omhandler, er vurderet til ikke at udlgse behov for
egen miljgscreening. Der henvises i stedet til miljgscreeningen
for Lokalplan 145.
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Redegarelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplan 145 - Karrébyen blev vedtaget den 25. juni 2019 og
Tilleg | til Lokalplan 145 - Udvidelse af omrade F og G blev
vedtaget den 24. september 2019.

| forbindelse med en ejendomshandel i omradet omfattet af
Lokalplan 145 - Karrébyen, er Redovre Kommune sidenhen
blevet opmaerksom pa, at der ligger tinglyste ekstrakter af skg-
der som stadig er geldende, men ikke var nzvnt som en del af
de servitutter der blev aflyst med vedtagelsen af Lokalplan 145.

De servitutstiftende bestemmelser i skaderne omhandler bl.a.,
at der maks. ma bygges i 2 etager samt placering af bygninger
i forhold til skel. Da lokalplanen giver mulighed for bebyggelse
i 2-6 etager, er servitutter om 2 etager ikke i strid med lokal-
planen, da begge kan opfyldes samtidig i form af bygninger i 2
etager. Aflyses servitutterne ikke, vil de have en ugnsket ind-
skrankning af byggemulighederne i Lokalplan 145.

Lokalplanens formal

Med nzrvaerende tilleg delaflyses servitutter, som er til hinder
for fuld realisering af de bebyggelsesmassige rammer, som er
fastsat med Lokalplan 145. Herved muliggeres bebyggelse i op
til 6 etager samt, at bebyggelsen kan placeres frit i karrestruktu-
ren som beskrevet i Lokalplan 145. Ligeledes sikres det, at der
kan indrettes mere end to lejligheder pr. bygning.

De tingslyster servitutter havde til hensigt at regulere et villa-
omrade. Med vedtagelse af Lokalplan 145 gnskes omradet for-
tettet og omdannet til "Karrébyen” hvor det er vaesentligt, at
der kan etableres bebyggelse i op til 6 etager samt at de gvrige
bebyggelsesmzssige bestemmelser i Lokalplan 145 til fulde kan
realiseres.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter matriklerne som indgar i Lokalplan
omradet for 145 - Karrébyen inklusiv Tilleg | til Lokalplan 145.
Det drejer sig om: 7ac, 7ao, 7ap, 7ax, 7az, 7dx, 7eu, 7mx, 7u,
vejmatrikel 7000ca og dele af vejmatriklerne 7000ag, 7000bl
allesammen af Redovre By, Redovre.

Lokalplanens indhold

Ortofoto modsatte side: Med Tilleg 2 til Lokalplan 145 vil Redovre Kommune aflyse
é%’;aép’anomfadet med matrikler december de bebyggelsesregulerende bestemmelser i tre skader tinglyst i

perioden 1913-1914 pa fem forskellige ejendomme.
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Tilleg 2 til Lokalplan 145 - Karrébyen indeholder supplerende
bestemmelser til folgende bestemmelser i Lokalplan 145:

§! Formal
§2 Omrade og zonestatus
§14 Ophavelser af lokalplan og servitutter.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019.

Landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planlagning. Lokal-
planen er i overensstemmelse med Fingerplanen, hvor omradet
ligger i det indre storbyomrade, svarende til handfladen.

Kommuneplan 2018
Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 5 Redovre Ost.

Lokalplanomradet omfatter en del af Rammeomrade 5F06,
5F10, 5FI'1 og 5FI2. Omradet er udlagt til blandet bolig og
erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan 145 - Karrébyen og Tilleg |
til Lokalplan 145. Lokalplanomradet inden for Tillaeg 2 til Lokal-
plan 145 vil blive omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 145

Kommuneplankort med de aktuelle

rammeomréder. (m/Tilleg I til LP 145), der blev vedtaget af Kommunalbestyrel-
sen den 25.juni 2019 (24. september 2019).

Lokalplan 145 er udarbejdet i henhold til retningslinjerne i Hel-
hedsplan vedtaget af Kommunalbestyrelsen i 2017, og er i over-
ensstemmelse med Kommuneplan 2018

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Se Lokalplan 145

CO,-handlingsplan 2018-2020
Se Lokalplan 145

Spildevandsplan 2013-2020
Se Lokalplan 145
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Vandforsyningsplan
Se Lokalplan 145

Affaldsplan 2014-2024
Se Lokalplan 145

Varmeforsyning
Se Lokalplan 145

Ledningsanlaeg
Se Lokalplan 145

Park og Naturplan 201 |
Se Lokalplan 145

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK nr 1225 af 25. oktober 2018 med senere &ndringer)
og vurderet, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages miljgvurdering. Dette begrundes med, at planen
ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Byggeloven
Se Lokalplan 145

Overfladeforurening
Se Lokalplan 145

Jord
Se Lokalplan 145

Naturbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Varmeforsyningsloven
Se Lokalplan 145

Museumsloven
Se Lokalplan 145

Vejloven
Se Lokalplan 145
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr. | |57
af 01.07.2020 med senere ®ndringer fastsettes folgende be-
stemmelser for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplanens formal er at:

* delaflyse servitutter som er til hinder for fuld realisering af
de bebyggelsesmassige rammer som er fastsat med lokal-
plan 145, og herved muliggore:

- bebyggelse i op til 6 etager,

- at bebyggelse kan placeres som beskrevet i
Lokalplan 145

- og at der kan indrettes mere end to
lejligheder pr. bygning.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgranses som vist pa Kortbilag |. Det dre-
jer sig om matriklerne 7ac, 7ao, 7ap, 7ax, 7az, 7dx, 7eu, 7mx,
7u alle Redovre By, Redovre samt, vejmatrikel 7000ca og dele
af vejmatriklerne 7000ag, 7000bl samt alle parceller, der efter

annonceringen af den endeligt vedtagne lokalplan udstykkes
herfra.

23
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 14 Ophaevelser af lokalplan og servitutter

14.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse op-
haeves folgende servitutter, pa de ejendomme som er beliggen-
de indenfor lokalplanomradet, med Planlovens §15, stk. 2, 21:

01.10.1913 med lgbenr. 1618-08: Dok om bebyggelse,
benyttelse mv Samt pligt til at aftage vand fra salgers
vandvaerk. Vedr. matr. nr. 7ac Redovre By, Redovre.

Servitutten aflyses for den del, der omfatter bebyggelsesregule-
rende bestemmelser begyndende med "Ethvert hus, der bygges
pa parcellen” og sluttende med “ma kun indrettes 2 stk, i et
hus”.

e BESTEMMELSER TILLAG 2 TIL LOKALPLAN 145



Servitutten bestemmer bl.a. at maksimal etagehgjde pa 2 eta-
ger, maksimalt antal lejligheder pr. bolig byggelinjer mod vej og
naboejendom.

Med lokalplan 145 giver Redovre Kommune mulighed for; at
der indenfor delomrade A kan opferes bebyggelse i op til 3
etager. Servitutten aflyses for at give mulighed for at realisere
de rammer, som lokalplanen fastsatter.

10.06.1914_902818-08: Dok om bebyggelse, benyttelse
mv. Vedr. matr.nr. 7u Redovre By, Redovre.

Servitutten aflyses for den del, der omfatter bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser begyndende med “Ethvert Hus der
bygges paa Parcellen” og sluttende med "Lejligheder maa kun
indrettes 2 Stk.i et Hus”.

Servitutten fastsetter bla. forbud mod visse erhverv og en
maksimal etagehojde pa 2 etager, maksimalt antal lejligheder pr.
parcel, byggelinjer mod vej og naboejendom.

Med lokalplan 145 giver Redovre Kommune mulighed for; at
der indenfor delomrade G kan opferes bebyggelse i 2 til 6 eta-
ger. Servitutten aflyses for at give mulighed for at realisere de
rammer, som lokalplanen fastszetter.

16.12.1914 med Igbenr. 902920-08, 902928-08 og
902930-08: Dok om bebyggelse, benyttelse my, forsy-
nings-/aflebsledninger mv. samt pligt til at aftage vand
fra A/S Radovre havebys vandvark.Vedr. matr.nr. 7ao, 7ap
og 7az Rgdovre By, Rgdovre.

Servitutten aflyses for den del, der omfatter bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser begyndende med "Ethvert hus, der byg-

ges pa parcellen” og sluttende med ”lejligheder kun indrettes
2 stk”.

Servitutten fastsetter bla. forbud mod visse erhverv og en
maksimal etagehojde pa 2 etager, maksimalt antal lejligheder pr.
parcel, byggelinjer mod vej og naboejendom.

Med lokalplan 145 giver Redovre Kommune mulighed for; at
der indenfor delomrade D, E, F og G kan opferes bebyggelse
i 2 til 6 etager. Servitutten aflyses for at give mulighed for at
realisere de rammer, som lokalplanen fastsatter.

TILLAG 2 TIL LOKALPLAN 145 BESTEMMELSER e



§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortszette
som hidetil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser; hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z&ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemferes, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlegning (Planloven).

Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx.20xx og er offentliggjort pa www.plandata.dk, www.
rk.dk og Redovre Lokal Nyt den xx.xx.20xx.

Britt Jensen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor
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Udarbejdelse af planer

Iflge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2018 for Redovre
Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 26. juni
2018 og offentliggjort den 16.august 2018.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastlaegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.



Udgivet af: Redovre Kommune xx.xx 20xx
Udarbejdet af: ~ Re@dovre Kommune
Fotos: Redovre Kommune

Tekniske kort:  Redovre Kommune og SDFE
(Styrelsen for Dataforsyning og effektivisering)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanen hos
Teknisk Forvaltning

Tabyvej 77

2610 Redovre

tlf. 36 37 70 00
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