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Godkendelse af kskkenmodernisering, 1dneoptagelse og lejestigning

I Bbeerget har beboerne siden 2005 haft mulighed for at fa moderniseret deres leje-
mal med nyt kekken mod betaling af et individuelt lejetilleeg. Samtidig er der Igbende
mdsat nye kekkener i flytteboliger. Den seneste pulje til nye kekkener blev vedtaget
pa et ekstraordinzert afdelingsmgde i oktober 2012. Denne pulje var pd 3 mio. kr. og
den er nu opbrugt.

Rgdovre almennyttige Boligselskabs afdeling Bybjerget ansgger derfor om godken-
delse af en ny pulje til modernisering af afdelingens kpkkener. Afdelingen sagger om
godkendelse af projektet, Ianeoptagelsen til finansieringen og huslejestigningen for de
boliger der far nyt kekken.

P& Bybjergets afdelingsmade den 17. juni 2021 blev der godkendt en ny puIJe pa 2
mio. kr. til modernlserlng af afdelingens kgkkener finansieret med et 10-arigt realkre-
ditldn. Udgiften til Ianeydelse betales via individuelle lejetilleeq, efter reglerne om kol-
lektiv raderet. Kopi af godkendt forslag og referat fra afdelingsmgdet er vedlagt.

Projektet skal ses som et led i at vedligeholde og hgjne standarden i boligerne. I de
flytteboliger, hvor ejendomskontoret skgnner det ngdvendigt, vil kekkenet blive mo-
derniseret inden den nye lejer flytter ind. De gvrige beboere i afdelingen kan selv fri-
villigt vaelge, om de gnsker at f3 moderniseret deres kgkken. Hermed er det de bebo-
ere som far et nyt kokken, der betaler det via et lejetilleeg og dermed belaster udgif-
ten til det nye kgkken ikke afdelingens gvrige midler til vedligehold.

Beboerne kan f& moderniseret kgkkenet op til et max. belgb pa 85, 000 kr. Hvis bebo-
eren udnytter det maximale belgb pa 85.000 kr. bliver lejetillzegget pa ca. 800 kr. pr.
maned i 10 &r.

Udgiften til kekkenmoderniseringen i flytteboliger forventes at ligge p8 max. 55.000
kr., hvilket vil betyde et lejetillaeg pa ca. 520 kr. pr. mned i 10 &r.

Et lejetilleeg for nyt kekken pa 520 kr. pr. maned betyder, at huslejen gennemsnitligt
vil stige med 10,7 %. Lejestigningen medfgrer, at den gennemsnitlige leje andrer sig
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fra 785 kr./m2/ar (den gennemsnitlige husleje pr. 1.10.2020) til 870 kr./m2/8&r. Hvis
max. belgbet udnyttes og lejetillzegget for nyt kekken bliver pa 800 kr. pr. méned be-
tyder det, at huslejen gennemsnltllgt vil stige med 16,5 % og at den gennemsnitlige
leje stiger til 915 kr./m2/ar.

Hvis kgkkenmoderniseringen bliver billigere, bliver lejetillaegget lavere. Lejetilleegget
er en ydelse der betales for forbedringen/vaerdiforggelsen af boligen og er uafhaengig
af afdelingens 1an.

Projektet med kekkenmoderniseringen og finansieringen med optagelse af et 10- -3rigt
realkreditlan er godkendt af selskabets bestyrelse den 2. juni 2021 (kopi af uddrag af
referatet vedlagt). Kopi af konsekvensberegning for lanet fra Realkredit Danmark af
den 5. august 2021 er ligeledes vedlagt.

Kekkenmoderniseringerne forventes gennemfart i perioden 1. oktober 2021 til 30.
september 2023.

Vi anmoder venligst kommunen om godkendelse af:

* Projektet

. LeJestlgnlngen (jf. Lov om leje af almene boliger § 10 stk. 3)

. Laneoptagelsen og tilladelse tal tinglysning af pantebrev pa et 10-3rigt realkre-
ditldn med et nettoprovenu pa 2.000.000 kr. (jf. Lov om almene boliger §29
stk. 1}

Kraever sagen yderligere uddybning, er vi naturligvis til rddighed.

Med venlig hilsen
Administrationsafdeling 1
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Vediagt:

- Kopi af forslag fra Bybjergets afdelingsmede den 17. juni 2021

- Kopi af referat fra Bybjergets afdelingsmade den 17. juni 2021

- Kopi af referat fra RAB’s selskabsbestyrelsesmade den 2. juni 2021
- Kopi af 1dneindikation fra Realkredit Danmark af den 5. august 2021
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