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Radovrestrategi 2020 og Kommuneplan 2022

Med udgangspunkt i den politiske vision "Redovrestrategi 2020” er kommuneplanen revideret med
fokus pa baredygtig byudvikling. De overordnede temaer i Kommuneplan 2022, der udspringer fra
temaerne i Redovrestrategien 2020 er folgende:

Byudvikling af de tre omrader:

. Bykernen

Redovre Syd

. Valhgj Erhvervskvarter

Fokusomrader:

. Omraderne omkring de gennemskarende veje
. Kolonihaveomraderne.

Derudover har nedenstaende indsatsomrader fra Redovrestrategi 2020 varet et gennemgaende te-
maer i kommuneplanarbejdet:

. Natur og biodiversitet i byen (milj)

. Klimatilpasning som en attraktiv del af bybilledet (miljo)

. God fremkommelighed for alle trafikarter (miljo)

. Metro og letbane til Radovre (miljo)

. Baredygtige og genanvendte materialer i nybyggeri og renoveringer (miljo)
. Plads til fordybelse (kultur)

. Omsorg for bygningskulturen (kultur)

. Byrum med kunst og arkitektur (kultur)
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Boliger til alle (social)

/Endringer fra KP 18 til KP 22

De overordnede temaer og fokus pa indsatsomraderne inden for beredygtighed udmenter sig i
konkrete @&ndringer i planlaegningen fra Kommuneplan 2018 til Kommuneplan 2022. Andringerne
omhandler nedenstaende 5 punkter:

. /Endring af rammer for bebyggelsers omfang
. /Endring af anvendelse

. Infrastrukturanleg — metro og BRT

. De gennemskarende veje

. Kulturarv

/Endring af rammer for bebyggelsers omfang langs Radovrevej og i kolonihaveomrader

| forbindelse med Kommuneplan 2018 blev bebyggelsesprocenten for alle parcelhusomraderne &ndret fra
30% til 25% for, at omraderne ikke fortaettes, men i stedet for kan planlegges sa de fremstar grenne og at-
traktive. For at omraderne langs Redovrevej og kolonihaveomraderne kan planlagges i ssmmenhang med
den gvrige udvikling af Redovre er der felgende ®ndringer til rammerne for bebyggelsens omfang.

Redovrevej (2F01, 5F01, 5F02 og 5F03):

Langs med Radovrevej ligger bade parcelhuse, etageboligbebyggelser og virksomheder i omraderne udlagt til
blandet bolig- og erhvervsomrader. | Kommuneplan 2018 er omraderne udlagt til 60% i bebyggelsesprocent
og minimum 2 etager. | Forslag til Kommuneplan 2022 er bebyggelsesprocenten differentieret i forhold til
typologi og anvendelse. For etageboliger og erhverv fastholdes bebyggelsesprocenten pa 60%. For parcelhuse
fastsattes bebyggelsesprocenten til 25%. For villalejligheder (aben-lav-huse med vandret skel) og tet-lav sat-
tes bebyggelsesprocenten til 40%. Etageantal sattes til maks. 2 etager i alle omrader.

Kolonihaveomraderne:

Der gzlder i dag forskellige bestemmelser for opferelse af byggeri inden for de forskellige kolonihaveomra-
der i Redovre. For at sikre at omraderne forbliver granne, rekreative omrader og for at sikre en ensartet
regulering af bebyggelsen i omraderne &ndres rammerne for H/F Pilemosen, H/F Vieholm, H/F Dano, H/F
I. maj og H/F Islev, sdledes at de far samme bebyggelsesmuligheder, som er geldende for hhv. H/F ABC, H/F
De 21, H/F Islevgard, som alle har samme administrationsgrundlag i deklarationen.

De &ndrede rammer vil udmente sig i en mulighed for at opfere bebyggelse op til 60 m2, som frit kan forde-
les pa et kolonihavehus, en lukket terrasse og/eller et redskabsskur. Dog ma redskabsskuret maksimalt vere
|0 m? og indgar stadig i de 60 m2. Derudover kan der opfgres et 10 m2 drivhus og 4 m2 legehus som ikke
telles med. Den maksimale bebyggelse pa et havelod er siledes svarende til en bebyggelsesprocent pa I5 % i
en gennemsnitlig kolonihave pa 400 m2.

De detaljerede rammer suppleres af generelle rammer om placering af byggeriet pa loddet.
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/Endring af rammer for bebyggelsers omfang i Milestedet /Karene

/Endring af rammeomrade (afgrensning og bebyggelsesprocent) i Milestedet (byudviklingsomrade Radovre
syd):

For at imgdekomme en udvikling som omfatter planer for nye almene boliger, seniorboliger og private boli-
ger i Rammeomrade 6F02, er afgransningen og bebyggelsesomfanget for Rammeomrade 6F0| og 6F02 n-
dret. /ndringen muligger den videre lokalplanlegning for matrikelnummer 8ea og 8eg samtidig med at ram-
mebestemmelserne opdateres og afgraensningen justeres, sa den sa vidt muligt falger matrikelskel.

Maksimal bebyggelsesprocent for 6F0| er a&ndret til 40 % for rammeomradet som helhed (tidligere 60% for
den enkelte matrikel). Etagehgjde fastholdes til min. 2 maks. 17.

Maksimal bebyggelsesprocent for 6F02 er andret til maks. 45 % for rammeomradet som helhed (tidligere
maks. 250% for den enkelte grund). Etagehgjde fastholdes til maks. 9. Den tidligere bebyggelsesprocent pa
250 % skyldtes gnsket om at realisere Redovre Port (Rammeomrade 7CO01). Efterfalgende (ifm. Kommune-
plan 2013) har Milestedet faet et szrskilt Rammeomrade (6F03) med en bebyggelsesprocent 300 samtidig
med at 6F02 beholdt bebyggelsesprocent 250. Det vurderes nu hensigtsmassigt at reducere bebyggelsespro-
centen i Rammeomrade 6F02 til 45 % for omradet som helhed, svarede til de aktuelle planer for nye boligbe-
byggelser.

/Endring af anvendelse
Jyllingevej:

Jyllingevej er en af de store indfaldsveje, der laber igennem kommunen. | Kommuneplan 2018 er omraderne
langs med vejen udlagt som blandet bolig- og erhvervsomrade. Reelt er omraderne boligomrader med par-
celhuse, og i Forslag til Kommuneplan 2022 &ndres rammerne derfor til boligomrader med en bebyggelses-
procent pa 25% og en maksimal etagehgjde pa 2 etager.

Redovrevej/Slotsherrensve;:

| Kommuneplan 2018 er omradet udpeget som blandet bolig- og erhvervsomrade (2F02). Enkelte ejendom-
me bestar reelt af parcelhuse/villaer. | Forslag til Kommuneplan 2022 &ndres anvendelsen for disse ejendom-
me til boligomrader (2B19) med en bebyggelsesprocent pa 25% og en maksimal etagehgjde pa 2 etager.

Redovrevej/)yllingeve;:

| Kommuneplan 2018 er omraderne udpeget som blandet bolig- og erhvervsomrade. Et antal ejendomme be-
star reelt af parcelhuse/villaer. | Forslag til Kommuneplan overfares ejendommene til eksisterende boligom-
rade (Rammeomrade 2B02) med maks. bebyggelsesprocent 25 og maks. |2 etage.

Valhgj Erhvervskvarter:

Valhgj Erhvervskvarter er i Redovrestrategien udpeget som byudviklingsomrade. Hovedparten af er-
hvervskvarteret skal fremadrettet forblive erhvervsomrade, mens en del af omradet ud mod Korsdalsvej og
et mindre areal omkring Proven regnvandsbassin &ndrer anvendelse til bolig.

4B20: Bebyggelsesprocent for boligomradet ud til Korsdalsvej fastsattes til maks. 85 % (etageboliger og taet-
lav) for rammeomradet som helhed, en maksimal etagehajde pa 5 etager. Der gives desuden mulighed for
idraetsformal.

4B21: For boligomradet ved praven (tet-lav) fastszttes bebyggelsesprocenten til maks. 40 % for rammeom-
radet som helhed og en maksimal etagehgjde pa 2 etager.
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4E05: | erhvervsomradet i det syd/vestlige hjgrne ud mod Korsdalsvej (4E05) gives der ud over erhverv ogsa
mulighed for kulturformal og idretsformal (rammeomradet gives en specifik anvendelse kaldet: "Erhverv -
byomdannelsesomrade” som giver mulighed for disse formal).

| forbindelse med &ndringen af anvendelse fra erhverv til bolig, vil geldende afstandszone for Valhgj Er-
hvervskvarter blive revurderet og tilpasset. Der er som noget nyt i rammebestemmelserne for erhvervsom-
raderne angivet maks. miljgklasser. De virksomhedstyper, der gives mulighed for i de enkelte rammeomra-
der, er tilpasset i henhold til miljgklassificeringen.

Infrastrukturanleg — BRT og de gennemskarende veje

Kommuneplan 2022 sztter retningslinjer for, hvor en mulig BRT linje kan ligge i Redovre. | redegarelsen be-
skrives forelgbige scenarier for, hvor en metrolinje med tilhgrende station kan placeres og fores igennem
Radovre.

Der udarbejdes retningslinjer for de gennemskarende veje i Kommuneplan 2022, der bl.a. omhandler em-
nerne: trafiksikkerhed, fremkommelighed, tryghed, klimasikring, biodiversitet. Retningslinjerne er udarbejdet
pa baggrund af et prioriteringskatalog, der skal sikre fremtidig forskannelse af de gennemskarende veje i Re-
dovre Kommune.

Kulturarv
Kulturmiljger:

| forbindelse med Kommuneplan 2022 er der foretaget en ny registrering, som omfatter udpegning af 15
vaerdifulde kulturmiljger i kommunen. Den nye registrering er foretaget for at fa et retvisende billede af,
hvordan byen ser ud i dag. Registreringerne er fortaget med grundlag i Kulturmiljg-metoden, som er et

vaerktej, der bruges af kommuner og museer til udpegning og beskrivelse af kulturmiljzer.

Det er hensigten aktivt at bruge Redovres vasentlige historiske, sociale og identitetsmassige vidnesbyrd i
byudviklingen, til at skabe en moderne by, der bygger pa kulturarv og lokal identitet.

Registreringerne er implementeret i Kommuneplan 2022, hvorved der opnas et opdateret grundlag, for sik-
ring af kommunens kulturhistoriske bevaringsvaerdier.

Bevaringsvardige bygninger:

Allerede i forbindelse med Kommuneplan 2018 blev der foretaget en SAVE-registrering af bevaringsvaerdige
bygninger i otte omrader. De udpegede bevaringsvardige bygninger i Kommuneplan 18 er overfert i Forslag
til Kommuneplan 2022. | kommende planperiode er det planlagt at fuldfere SAVE-registreringen i resten af
kommunen.

Kvalitetssikring — Z/Endring af omfang

Folgende &ndring af rammeomradets omfang er foretaget med udgangspunkt i at kvalitetssikre i forhold til
matriklens reelle omfang.

Musikskole, Redovrevej: Overfares fra 2F02 (bebyggelsesprocent maks. 70, maks. 4 etager min. 2 etager) til
2F0I (bebyggelsesprocent maks. 60%, maks. etager 2).
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Kvalitetssikring — Z£Endring af anvendelse

Folgende &ndringer af rammeomrader er foretaget med udgangspunkt i at kvalitetssikre anvendelsen i for-
hold til omradets reelle brug, og er derved ®ndret, sa de svarer til den eksisterende anvendelse.

Kvalitetssikring af anvendelsen i udvalgte rammeomrader medferer bl.a. en &ndring af anvendelsen i felgende
rammeomrader.

Islevgard Allé:

Omradet ved Islevgard Allé var i Kommuneplan 2018 udpeget som en del af byudviklingsomrade for Redovre
Nord og er nu ferdigplanlagt. Omradet var i Kommuneplan 2018 udlagt til blandet bolig- og erhvervsomra-
de. | Forslag til Kommuneplan 2022 udlzgges omradet til henholdsvis boligomrade og blandet bolig- og er-
hvervsomrade. Bebyggelsesprocenten fastlegges til 90% maks. 4 etager for omradet til blandet bolig- og er-
hverv ud mod Slotsherrensvej og fastholdes pa 50% for tat-lav boligomradet. Maks etager er fastsat til 3.
/ndringerne svarer til omradets reelle anvendelse (og omfang).

Redovrevej/nord for Fortve;j:

Etageboligbebyggelsen nord for Fortvejs butikscenter @ndres fra blandet bolig og erhverv til bolig/etagebe-
byggelse (2B17). Bebyggelsesprocenten fastholdes til 60% og etageantallet ®ndres til maks. 4 (fer 3). Z£ndrin-
gen svarer til den reelle anvendelse (og omfang).

Tinderhgj (Islev bibliotek): Z£ndres fra blandet bolig og erhverv til offentligt formal (2D05). Bebyggelsesom-
fang fastholdes. Specifik anvendelse fastsattes til publikumsorienterede serviceerhverv, kultur/ bibliotek.

Berneinstitution (Islemark): Z&ndres fra at ligge i omrade for blandet bolig og erhverv (2F01) til at ligge i bo-
ligomrade (2B02).

Berneinstitution (Ablehaven): Andres fra at ligge i erhvervsomrade (4E02) til at ligge i boligomrade (4B18).

Parcelhus Rgdovre Parkvej/Redovrevej: Z£ndres fra at ligge blandet bolig og erhverv (5F01) til at ligge i bolig-
omradet (5B06).

Plejehjem (@rbygard): Andres fra at ligge i boligomrade (7B09) til at ligge i omrade til offentligt formal
(7D03) Specifik anvendelse fastsattes til Plejeboliger, dagcenter.

Rammeomrade 7B09 (tidligere Plejehjem @rbygard): Specifik anvendelse fastszttes til etageboliger.

Rammeomrade 7F04 er oprettet: Der er fastsat rammebestemmelser for omradet i Kommuneplan 2018,
men rammeomradet var ved en fejl ikke oprettet i hovedstrukturkortet.

Kvalitetssikring - Retningslinjer
Retningslinjerne under hvert tema er kvalitetssikret med afszt i visionerne i Redovrestrategien.

Under klimatilpasning er tilfgjet en ny retningslinje som omhandler afvaergeforanstaltninger i oversvemmelse-
struede omrader. Fokus og indsatser for oversvgmmelsestruede omrader har allerede vaeret et fokus i Kom-
muneplan 2018, men er blevet yderligere konkretiseret gennem udarbejdelsen af det nye retningslinjekort
med tilhgrende retningslinje i Kommuneplan 2022.

Retningslinjer som er en gentagelse af sektorlovgivning, som det ikke er et planlovskrav at inkludere i kom-
muneplanen, er desuden taget ud.
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Kvalitetssikring - Generelle rammer
Generelle rammebestemmelser, som er en gentagelse af sektorlovgivning eller retningslinjer, er taget ud.

Derudover er der revideret i et antal af de gvrige generelle rammebestemmelser. Det er dels praciseringer
af bestemmelser og dels &ndringer som tager afset i Redovrestrategiens indsatsomrader. Her kan blandt
andet navnes oversigt over krav til vejbredder, at cykelparkering for boliger (=ldre, specialboliger og kollegi-
er) &ndres til min. 2 cykel-p pladser pr. bolig (fer: 1'2 cykel p-plads pr. 100 m2 etageareal) og for tet-lav bo-
liger er der tilfgjet krav om min. 2 cykel p-pladser pr. bolig.
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