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oo Baggrund & formal

Damhus Torvegard ligger centralt i Rodovre taet

pa Damhussoen. Bebyggelsen er et etagebyggeri
opfort i 19906, beliggende pa adresserne Auroavej,
Dianavej og Roskildevej. Punkthusene pa Auroavej
og Dianavej er fordelt over to etager, hvorimod
hovedbygningen pa Roskildevej har tre etager.
Hovedbygningen har erhverv i hele stueetagen og
boliger pa ovrige etager. Hovedbygningen pa Roskil-
devej har overdeekket trappeadgang og elevator,
hvorimod der er udvendig metaltrappe pa punkthu-
sene mod Auroavej og Dianavej. Boligerne horer
under Rodovre Z£B, afd. 1. Afdelingen bestar af 6
stk 2-rumsboliger, 21 stk 3-rumsboliger og 6 stk
4-rumsboliger. Hele bebyggelsen rummer ialt 33
boliger, et feelleslokale for den almene afdeling samt
erhverv i hovedbygningens stueetage. Der er delvis
keelder under hovedbygningen.

Bebyggelsen oplever et stigende omfang af
byggeskader. Problemerne omfatter bl.a. vandind-
treengning gennem facader og lofter, nedslidt
tagdaekning, utzetheder, korrosion af baerende
stalkonstruktioner mv.

Der er tidligere udarbejdet bygningsfysiske
undersogelser, og det er forsegt at udbedre forhol-
dene, men der er stadig problemer i bebyggel-

sen. Flere af problemerne vurderes som vaerende
kritiske og kraever indgreb hurtigst muligt for at
begraense skadesomfanget og for at opretholde
statikken i bygningens baerende konstruktio-

ner. Desuden har der veeret flere problemer med
skimmelsvamp, som er forsegt udbedret for at
minimere indeklimaproblemer. Nogle skimmel-
problemer er opdaget ved tilfaelde og derfor kunne
man godt forestille sig, at der er flere tilfeelde end Punkthuse mod hhv. Dianavej og
registreret. Auroravej

Neaerveaerende Projektforslag er udarbejdet pa
grundlag af registreringer pa stedet. Det har
desuden vaeret npdvendigt at udfore destrukti-
ve indgreb for at afklare hvilke fejl og mangler i
bygningen, der forsager kritiske folgeskader.
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o1 Hovedtegninger

Omfang af eksisterende tegningsmateriale

Det eksisterende tegningsmateriale af bygningerne
er meget mangelfuldt og med begreensede informa-
tioner. Det har veeret muligt at fremskaffe hovedteg-
ninger af statiske forhold, som blev udfert af den
oprindelige radgivende ingenior tilbage i 1995. Der
findes ikke installationstegninger, detaljetegninger
eller snit, som dokumenterer, hvordan bygningen
er udfert. Neerveerende hovedtegninger angiver
niveauet for eksisterende tegningsmateriale. Bade
entreprenor og arkitektfirmaet eksisterer ikke
leengere og Kommunen ligger ikke inde med yderli-
gere tegningsmateriale.

Planer, Eksisterende forhold
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o1 Hovedtegninger

Facader, Eksisterende forhold

FORT

Gadefacade, Dianavej Gadefacade, Auroravej
aler | oelanals

Gardfacade, Dianavej Gardfacade, Auroravej
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o1 Hovedtegninger

Snit, Eksisterende forhold
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02 Facadebilleder

Facader, Eksisterende forhold

Gardfacade, Roskildevej

Gardfacade, Auroravej Gardfacade, Dianavej
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(12) Fundamenter

(12)or1. Revner i sokkel

LOKALISERING OG OMFANG
Sokkel langs hovedbygning og punkthuse.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noo1
20023_AP_Co7_Koir_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING

Letklinkerblokke med pudset overflade. Bygnings-
delen er den oprindelige fra 1995. Der er lobende
udfort div. smareparationer.

PROBLEM

1. Afskalning af sokkelpuds i storre omrader.
Afskalningen vurderes at veere forsaget af saltning
og opfugtning.

2. Lodrette revndannelser. Revner er store helt oppe
ved overkant sokkel og gar nedad, og bliver harfind
nederst. Revner er konstateret flere steder - bade i
hovedbygning og ved punkthuse. De storste skader
er konstateret, hvor der er kaelder. Det vurderes, at
der er tale om revner i lecablokke som er forvaerret
af fugt og frost. Det vurderes, at sokkel ikke har sat

sig.

PROJEKT

Beskadigede lecablokke repareres og der udferes ny
sokkelpuds i de omrader der er markeret i tegnings-
materialet.

Los og beskadiget puds bankes af (minimums-
bredde pa 15cm bankes af). Rengoring med kost og
rensning med vand. Underlaget svummes. Sokkel-
puds (C100/300 - 0-3 mm) traekkes pa den rengjorte
overflade med murske, spartel eller rivebreet og
komprimeres i en lagtykkelse pa min 5 mm. Der
ileegges armeringsnet ved revnskader i hele omradet
for det nye pudslag. Safremt revnen er gennemgaen-
de i leca-blokke indstebes vandret 68mm galvani-
seret armeringsstal pa tm pr. 2ocm i revnens fulde
leengde.

Eksempel pa frostspraengning og revndannelse
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(21) Ydervaegge

(21)or1. Udskiftning af stalsejler og baerejern

LOKALISERING OG OMFANG

Sojler i forbindelse med facadepartier pa facade
mod Roskildevej og Auroravej. I alt 10 sojler der
er fort igennem i to etager fra deek over stueplan
til daek over 2. sal pa hovedbygning. Desuden er
der konstateret tilsvarende problemer pa 2 sojler
samt tilherende bjeelkeprofiler ved punkthus mod
Aurorave;j.

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Koi_Hi1_S1_Noor
20023_AP_Co7_Koi_H1i_Si_Noo2
20023_AP_Co7_Koi_H1_Si_Noo3
20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_S1_Nooj
20023_AP_Co7_Ko1_Hi_S1_Noo6
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noor
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING

Over facadeparti er murvaerk punktvis understot-
tet med stalsgjler. Stalsojler er bade placeret i
forbindelse med lette facadepartier samt inde ved
bygningens egentlige klimaskaerm. Stalsojler er
beerende for altandaek, daek fra boliger samt for
murede facadebjeelker henover vinduer. Bygnings-
delen er den oprindelige fra 1995.

PROBLEM

Hovedbygning:

Der er revner i murveaerk i omrader over sojler som
kan skyldes stalsojlerne. Det er konstateret at eksist.
RHS stalsojler i front er angrebet af rust i en grad,
sa de vurderes ikke at have tilstrackkelig baereevne.
Brandbeskyttelse er ikke tilstrackkelig pa nuvaeren-
de tidspunkt. Det vurderes, at der ogsa kan veere
problemer med stalbjeelker (L-profiler) pa begge
etager.

Punkthus mod Aurorave;:

Det er konstateret at eksist. RHS stalsojler i front er
angrebet af rust pa overfladen og at overfladebe-
skyttelsen (maling) ikke leengere har en funktion.
L-bjeelkeprofiler er ligeledes angrebet af overfla-
derust i den yderste del. Brandbeskyttelse er ikke
tilstraekkelig

+45 48 79 45 00
KHS-ARKITEKTER.DK

CVR: 77355413

Lokalisering af bygningsdele. Facade mod Ros-
kildevej

= TIJ_L?

Lokalisering at bygningsdele. Facade mod
Auroravej

Lokalisering af bygningsdele. Snit gennem hoved-
bygning

Gennemtaering af stalsojler (billede fra
tidligere udfort destruktiv undersogelse pa

hovedbygning).

udfort destruktiv undersogelse pa punkthus

mod Auroravej d. 2021.03.19).
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PROJEKT

- Udskiftning af eksisterende stalsojler og
tilhorende beerebeslag til nye. Nye stalsojler
og baerebeslag skal vaere korrosionsbeskyttet
til niveau C4. Det overvejes at anvende HE-B
stalprofiler for at minimere kuldebroer og
kondensering i profilet.

- Brandinddeekning af sojler til geeldende
brandkrav.

- Udskiftning af evt. (skjulte) korroderede
baerebeslag eller gvrige baerende bygningsdele
som ved udferelse/abning kan vise sig ogsa at
vaere angrebet af korrosion.

+  Overfladeslibning og Korrosionsbeskyttende
overfladebehandling ved bjeelkeprofiler, som er
angrebet af let korrosion pa oversiden.

Begyndende overfladekorrosion i bund af af stal-

sojler (billede fra udfert destruktiv undersogelse

pa punkthus mod Auroravej d. 2021.03.19).
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(21) Ydervaegge

(21)02 Revndannelser og lose mortelfuger

LOKALISERING OG OMFANG

Murveerk spredt i hele bebyggelsen.

Fugt i murvaerk som folge af utaetheder ved
afrundet hjornealtan.

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_Si_Noor
20023_AP_Co7_Ko1_Hi_S1_Noo2
20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_Noo3
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noor
20023_AP_Co7_Kor_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING
Facadekonstruktion er udfert med formur i tegsten,
tung bagmur og hulrum udfyldt med isolering af
mineraluld. Bygningsdelen er den oprindelige fra
1995, men der er gennem tiderne foretaget lobende
reparationer.

PROBLEM

Der er revnede mursten samt mornede og udfald-
ne mortelfuger i murveerk. Ved vederlag for store
teglbjeelker slar murvaerket revner langs Roskilde-
vej. Det vurderes at der er tale om bevaegelsesrevner
i forbindelse med laengde- og hojdeudvidelse af
murvaerk som ligger stik syd med store varmepa-
virkninger. Ved tilsvarende bjselker mod ost er der
ikke problemer.

Desuden er der fugtproblemer i murvaerk ved
hjernealtan.

PROJEKT

- Udskiftning af revnede mursten.
Udbedring af defekte og udfaldne mortelfuger i
murveerk - herunder udkradsning og etablering
af nye mortelfuger.
Der skal udfores dilatationsfuger ved alle
vederlag, vandret og lodret.
Ny membran pa deek ved afrundet hjorneal-
tan pa 1. og 2. sal samt komplet udskiftning af
tilhgrende altanafvanding.
Det sikres, at der er tilstraekkelig udluftning/
ventilering af murvaerk, sa evt. fugt kan bortle-
des fra konstruktionen.

+45 48 79 45 00
KHS-ARKITEKTER.DK

CVR: 77355413

Lokalisering af bygningsdele. Plan (geelder for alle
etager)

P
A

Revndannelse i murveerk pga. manglende dilata-
tionsfuger.

Opfugtning af murveerk langs facade under

murkrone

Opfugtning ved gulv pa 2. sal ved hjornealtan.
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(21) Ydervaegge

(21)03 Opfugtet facade ved altangange

LOKALISERING OG OMFANG
Murveerk og let facadebekleedning langs altangange
i hovedbygning pa 1. og 2. sal.

Der henvises til tegning nr.
20023—AP—CO7—KOI—HI—SI—N002 Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
20023 _AP_Co7_Koi_H1i_S1_Noo3 princip er geeldende pa 2. sal).

20023_AP_Co7_Ko1r_H2_S1_Noor
20023_AP_Co7_Kor_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING

Altangange er udfort som betondack med senere
etablering af LECA-fyld og stobeasfalt. Altandaek af
beton er det oprindelige fra 1995, men asfaltopbyg-
ningen er udfert i 2005 og er lobende repareret.

PROBLEM

Der ses pa murveerk, at der pa 2. sal sker en opfugt-
ning nedefra. Tidligere destruktive undersogelser
har konstateret, at der er fugt mellem betonplade

og stobeasfalt. Med stor sandsynlighed er det denne
fugt, der ikke kan ledes bort fra deekkonstrukti-
onen, og som ledes ind i ydervaegge og videre ind

i bygningen. Det tyder pa, at oprindelig dzek er
udfert med fald ind mod bygningen, og at det eneste
sted, vandet kan lgbe hen, er ind i bygningen pa
overside af det oprindelige altangangsdaek. Herfra
bliver ydervaegge opfugtet nedefra. Vand kan bade :
komme fra uteetheder i belaegningen, men det kan Opfugtning pa underside af altangang mod niv. 2.
ogsa komme fra uteetheder i tagkonstruktionen Altandzek er fort ind over formuren.

og lobe ned i hulmuren (destruktiv undersogelse ;
d. 19.03.2021 har vist af murpap ved etagekryds
mellem stue og 1. sal er placeret uhensigtsmaessigt
og derfor ikke kan bortlede vand fra konstruk-
tionen, hvorfor den kan traenge ind i bygningen).
Murveerk er pa altangange udfert uden studsfu-
ger eller anden ventilering. Desuden er der risiko
for kuldebroer ved f.eks. altangangsdaek, bjeelker
og ovrige konstruktioner, hvilket muligvis skaber
kondens pa den varme side af facaden.

Let facadebeklaedning er udfort med afstands-
liste i top, hvorfor fugt ikke kan bortventileres
(destruktiv undersogelse d. 2021.03.19.
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PROJEKT

Nedtagning af skalmur, isolering og let facade-
bekladning

Evt. skimmelsanering og udskiftning af alle
beskadigede bygningsdele. Omfang kan kun
anslas, da skadens omfang forst er kendt nar
konstruktionen er demonteret.

Udforelse af ny let facade beklaedning, der
udfores som 2-lags ventileret losning med
bagvedliggende regnskaerm.

Der skal udfores membrantaetning helt ind
mod bagmuren, og vand skal bortledes veek fra
bygningen og ud pa altanpladen. Det vil vaere
nodvendigt at nedtage murveerk og dele af let
facade (beklaedning, vindspzerre og afstands-
lister) for at kunne udfere en ordentlig og teet
membranlgsning.

Udskiftning af defekte ablobsbronde og nedlob.
Der henvises desuden til afsnit (26)or vandind-
treengen fra altangange.

DETALJEREDE LOSNINGSFORSLAG

Pa neeste side er vist detaljerede losningsforslag
for yderveegsdetaljer ved altangangsdaek.

+45 48 79 45 00 INFOKHS@NORCONSULT.COM

KHS-ARKITEKTER.DK CVR: 77355413

Etagekryds ved altangangsdaek over stue. Al-
tangangselement ligger inde i konstruktionen.
Safremt der kommer vand ned i ydermurer kan det
ikke bortledes. Murpap ligger ca 12 cm for lavt og
har derfor ingen funktion.

(destruktiv undersogelse d. 2021.03.19).
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DETALJERING AF PROBLEMATIK
OG LOSNINGSOPLAEG

- Etagekryds ved altangang vurderes at veere
arsagen til fugtproblematikken. Derfor er
eksisterende opbygning analyseret, og der er
udarbejdet et lpsningsoplaeg til detaljen.

ETAGEKRYDS, EKSISTERENDE
Detaljen angiver, hvordan fugten vurderes at traenge
bagom murvaerk og videre ind i konstruktionen.
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ETAGEKRYDS, LOSNINGSOPLAG
Detaljen angiver, hvordan fugten vurderes at treenge
bagom murvaerk og videre ind i konstruktionen.

Fiugt, Eksisterende murstensfacade

233 i

My: Murpap for bortledning af evt.
vand

Fald 1:100

Eksisterende: ) =
Gulvbelzgning, Traagulv pa streer

Ny: Klinkebelzzgning pa pudslag

Eksisterende: Dak, Beton

Eksisterende: Dask, Beton

—="entilering
My
Eksisterende: Facadebekls=dning af fibercementplade
Bagmur, beton opsat pa 45x25mm trykimprazgnerede

afstandslister.

Vindspaerre af vindgips

My

|solering og skelletopbygning {(mulighed for at
@#ge isoleringstykkelsen med 65mm samt
anvendelse af bedre isoleringsklasse)
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(21) Ydervaegge

(21)04. Afskallet facadebeklaedning ved
punkthuse.

LOKALISERING OG OMFANG

Lette facader pa punkthuse i stue og 1. sal.
Der henvises til tegning nr. Lokalisering af bygningsdele. Alle tagflader i
20023_AP_Co7_Kor_Hr_S1_Noor hovedbygning og punkthuse

20023_AP_Co7_Ko1r_H1_Si_Noo2
20023_AP_Co7_Ko1_H1_S1_Nooj
20023 _AP_Co7_Ko1_H2_S1_Noor
20023_AP_Co7_Kor_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING
Let facadebekleedning udfert med pladebekleed-
ning. Facaden er den oprindelige fra 1995.

PROBLEM
Der er konstateret fugtproblemer i facaden. Facade- Vinduer i let facade er ikke korrekt monteret, da
beklaedning afskaller og er pores. Let facade ligger der er taetnet mod facadebeklzdning og derved

kan konstruktionen ikke ventileres.

lavere end udvendig terraenbelaegning, hvilket giver
risiko for vandindtreengning. Facadebeklaedning er
monteret knas pa terreenbelaegningen uden sokkel-
affugter.

PROJEKT

+  Nedtagning af facadebeklaedning, afstandsli-
ster, vindspzerre og isolering mv.

+  Skimmelsanering og udskiftning af alle
beskadigede bygningsdele i facadekonstruktio-
nen. OBS, Omfang kan kun anslas, da skadens ; s L
omfang forst er kendt nar konstruktionen er Plader monteret knas pa belagning og fugt suges
demonteret. o ke bortventieres e cpeleaning

- Ny facadekonstruktion udferes med 25mm
luftspatle, sa fugt bag facadebeklaedning kan
bortventileres i ventileret hulrum (aben i top og
bund).

- Etablering af sokkelaffugter med galvaniseret
rist langs lette facader i stueetagen. Sokkelaf-
fugter tilsluttes aflgb.

+ Udskiftning af defekte aflobsbrende og nedlobs-
ror (estimeret omfang).

Tidligere destruktiv indgreb viser at ventitations-
spalte i top og bund af facadebeklaedning er spaer-
ret af vandret liste, hvilket gor, at konstruktionen
ikke bliver ventileret
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(21) Ydervaegge

(21)05. Murveerk pa altangange.

LOKALISERING OG OMFANG
Alle overgange mellem rahus (betonkonstruktioner)
og murveerk.

Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
princip er geeldende i stueetagen).

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Nool
20023_AP_Co7_Ko1_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende murveerk er det oprindelige fra 1995.

PROBLEM

Der er konstateret bevaegelser i betonkonstruktio-
nen, som har resulteret i, at murvaerk knuses, fordi
der i dilatation mellem beton og murvaerk ikke er
indarbejdet tilstraekkelige tolerancer.

PROJEKT

- Eksisterende bygningsdele af mursten eller lette
facadebekladninger, der er beskadiget udskif-
tes.

- Overgang mellem rahus og tilstedende
bygningsdele udfores med tilstraekkelig dilatati-
on, sa rahuset kan arbejde.

- Udskiftning af nedbrudte/beskadiget dilatati-
onsfuger.

- Bemeerk at der ikke udferes udbedringer ved
altangange pa hovedbygning, da der if. (21)03
anbefales at udskifte murveerk med en let
facadeopbygning for at kunne udfere en korrekt
afvanding i bund af facaden.

Dilatation mellem murveerk og beton slipper pga.
bevaegelser.
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(26) Altaner og altangange

(26)or1. Vandindtrengen fra altangange

LOKALISERING OG OMFANG

Langs alle altangange pa niv. 1 og niv. 2 i hovedbyg-
ningen. Punktet haenger sammen med afsnit (21)03
Opfugtet murveaerk ved altangange.

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_Noo2
20023_AP_Co7_Koi_H1_S1_Noo3s
20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_Nooj
20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_Noo6

EKSISTERENDE OPBYGNING

Facadekonstruktion er udfert med formur i teglsten,
tung bagmur og hulrum udfyldt med isolering af
mineraluld. Lette facader er udfort som fiberce-
mentplader pa let skelletopbygning. Flere af
bygningsdelene er blevet zendret eller udskiftet
siden 1995 i forseg pa at afhjeelpe problemerne.

PROBLEM

Der er revndannelser og utaetheder ved beleegning
pa altangangsdaek. Vand siver ind i stueetagen langs
betondragere og ved aflebsgennembrydninger.
Facadekonstruktion er ikke udfert med tilstraek-
kelig udluftning og er opbygget, sa vand ikke kan
bortledes. Opfugtet faldopbygning pa overside af
oprindelig altandeek jf. undersogelse fra tidligere
radgiver. Det er anbefalet af tidligere radgiver, at
etablere en glasskaerm mod facaden, men det er
meldt ud, at denne losning ikke er gangbar aht.
brandforhold.

PROJEKT

+ Nedrivning af asfaltbelaegning og etablering af
ny overflade pa eksisterende betondaek for at
fjerne opfugtet konstruktion.
Ny opbygning pa overside af oprindelig
betondaek. Udfort som pudslag med klinkebe-
leegning og opkant langs bagmur samt etable-
ring af membran mod bagmur.
Udskiftning af defekte aflobsbronde og nedlob.
Skimmelsanering og udskiftning af alle
beskadigede bygningsdele. Omfang kan kun
anslas, da skadens omfang forst er kendt nar
konstruktionen er demonteret.
Udskiftning af defekte loftsplader i stueetagen.
Der henvises desuden til afsnit (21)03 Opfugtet
murveerk ved altangange.

Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
princip er geeldende pa 2. sal).

Opfugtning pa underside af altangang mod niv.

2. Fugtioverliggende deekkonsruktion mellem
oprindelig altandaek og eftermonteret asfaltbelaeg-
ning kommer ud i beton ved side af aflobsstuds.

Kritisk overgang mod indgangsdore. Vandsamling
under asfaltbelaegning. Fald ind mod bygningen.

Registrering fra tidligere destruktiv undersogelse,
hvor vand fra facaden ledes ind i bygningen pa
overside af betondragere.
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(26) Altaner =

(26)02. Betondxk revner pa murvaerk ved Lol ,
punkthuse. EsP H
LOKALISERING OG OMFANG | e P g Fs Pt P
Omfatter overgang ved altangange mellem oL L :'; i | i
murvaerk og betondeek mod gardside af begge

punkthuse. Lokalisering af bygningsdele. Alle brandklassifi-

cerede dore i keelder.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noo1
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende murveerk og betonkonstruktioner er
det oprindelige fra 1995.

PROBLEM

Revndannelser ved betondaek og murveerk grundet
bevaegelser og materialeudvidelser. Ved indgangs-
dore er eksist. blode fuger flere steder udskiftet
med mortel. Dette har resulteret i at deek pludselig
understottes lokalt. Herved er der opstaet afskal-

ninger af hj@rner pé d%kplader. Der er lokalt udf?)rt mortelfuge @ellem mur\faerk
og betondeek, hvilket gor at bygningsdelene ikke

kan arbejde individuelt og derved revner.

PROJEKT

- Udskiftning og genetablering ad beskadigede
bygningsdele (revnede mursten og defekte/
revnede ditatationsfuger).

- Friskeering langs overgange mellem murvaerk og
betonkonstruktioner, hvor dilatationsfugen er
under 15mm.

- Det skal sikres at der ikke er forbindelse mellem
murveerk og deek ved isolering og blod fuge.

Altanplade afslutter kritisk inde i formuren. Der
er fuget pa overside og forkant af altanplade mod
murveerk, men ikke pa underside.

19/45



S

NORCONSULT
KHS ARKITEKTER

GL. LUNDTOFTEVE] 3B
2800 KGS. LYNGBY

(26) Altaner og altangange

(26)03 Uteette altaner og altangange pa
punkthuse.

LOKALISERING OG OMFANG
Alle altaner og altangange pa 1. sal i punkthuse.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Ko1r_H1_Si_Noo2
20023_AP_Co7_Ko1_H1_S1_Nooj

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende altaner pa punkthuse er de oprindelige

fra 1995.

Altandeek pa punkthuse er udfort i beton. Aurora-
vej har indbyggede altaner, mens Dianavej har
udkragende altaner.

PROBLEM

Der er revndannelser og uteetheder ved belaegning
pa altaner. Vand siver ind i ydervaegskonstruktionen
der er kraftig opfugtet. Facadekonstruktion er ikke
udfort med tilstrackkelig udluftning, og opbygget sa
vand kan bortledes.

PROJEKT

- Ny opbygning pa overside af oprindelig
betondaek. Udfort som pudslag med klinkebe-
leegning og opkant langs bagmur samt etable-
ring af membran mod bagmur.
Udskiftning af defekte aflobsbronde og nedlob.
Skimmelsanering og udskiftning af alle
beskadigede bygningsdele. Omfang kan kun
anslas, da skadens omfang forst er kendt nar
konstruktionen er demonteret.
Indarbejdelse af nodvendige dilatationer.
Problemlosningen skal betragtes sammen med
afsnit (21)04 Afskallet facadebeklaedning ved
punkthuse.

+45 48 79 45 00
KHS-ARKITEKTER.DK

Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal

Div revner i betonforkant og elementsamling pa
altandezek, hvor vand ledes i neerheden af aflob.

J 1 i -
Der er tidligere udfort destruktiv undersogelser,
hvor det kunne konkluderes at der er kraftig op-
fugtet isolering of traeveerk i ydervaegge.

Opfugtet altandaek og betondrager. Vand ledes ind
mod let veeg og gips er fugtig.

20/45
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(26) Altaner og altangange .

(26)04 Altanplade mod Roskildevej i bolig
nr. 6 og bolig nr. 8 pa 1. sal. (=5

LOKALISERING OG OMFANG e S e h Ry ey R
Omfatter altanpladen mod Roskildevej i bolig nr. 6 Tolam e s e -] )
og 8 par1.sal.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Koi_H1_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende altankonstruktioner er de oprindelige

fra199s5.

PROBLEM

Beboeren har gjort opmeerksom pa at altanpla-
den er sunket i lobet af de seneste ar. Beboeren
har bemzerket en revne mellem altandaekket og
ydervaeggen ind mod naboen, som er startet ude for Snit angiver at der er 30 mm mineraluld under
enden af altanen, og er blevet storre og storre, og altanplade.

siden vokset indad.

PROJEKT

+ Nedrivning af eksisterende altandaek og
stobning af nyt altandaek pa stedet.
Sikre at der ikke er svaeekkede konstruktionsdele
der beerer altandaek.
Evt. skimmelsanering og udskiftning af alle
beskadigede bygningsdele. Omfang kan kun
anslas, da skadens omfang forst er kendt nar
konstruktionen er demonteret.

Altanplade har afstand mod rahus.
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(26) Altaner og altangange

(26)o5 Adgang til altaner. =5

LOKALISERING OG OMFANG
Alle altaner i hovedbygning og punkthuse. Punktet T Lem | wm |me _.,.“rjgm_ 1
omfatter ikke altangange.

it e
|

Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
princip er gaeldende for 2. sal)

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Ko1r_H1_Si_Noo2
20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_S1_Noo3
20023_AP_Co7_Ko1_H1_S1_Nooj
20023_AP_Co7_Koi_Hi_S1_Noo6

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende altaner er de oprindelige fra 1995.
Altankonstruktionen er udfort med betondaek.

PROBLEM

Der er darlige adgangsforhold til altaner herunder
stort niveauspring og en fri passagebredde i i
derabning pa 72 cm.

PROJEKT ,

+  Montering at nyt haevet terrassegulv i optage-
lige felter i niveau med indvendig gulvoverfla-
de. Typen skal vaere udformet, sa gulvet ved
almindelig brug ligger jeevnt og fast og kan
modsta fx vrid fra kerestolshjul (evt. i form af
mekanisk fastgorelse af felterne). Dog onskes
let optageligt felt umiddelbar over aflobsris aht.
inspektionsmuligheder.
Etablering af bredere altandore ifb. med
udskiftning af derpartiet. For at leve op til
tilgeengelighedskrav skal fribredden oges til
77cm (det anbefales dog 87cm hvis muligt).
Udfoeres som folgearbejde i forbindelse med
udskiftning af stalsejler. Ny altandor er prissat
under pkt. (31)0I.

u:.\:.\‘mwh‘m;wnml\impwmlm
7 68 69 71 72
'z‘ |

Dorparti mod afskaermet altan.
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(26) Altaner og altangange

(26)06 Rust pa sojler/beslag i trappeopgang L)

LOKALISERING OG OMFANG U
Ved trappetarn pa bygnlng I Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
princip er gaeldende for stue og 2. sal)

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Ko1_Hi_Si1_Noor
20023_AP_Co7_Ko1_Hi_S1_Noo2
20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_S1_Noo3

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende trappetarn og elevatorskakt er de

oprindelige fra 1995. _ ‘ 23388

Alle konstruktioner til trappetarn er udfert i Eksempel p korrosion ved staltrappe i
galvaniseret stal. frappeopgang

PROBLEM

Ved overgange mellem stalsojler og terrzen, er der
flere steder konstateret rust pa stalsojler.
Et enkelt sted er stalsojle rustet i en grad, sa der bor
udfores reparation inden for 1-3 ar. N —

. Eksempel pa korrosion ved beslag mod glasfacade
Flere andre steder er der tilsvarende begyndende i trappeopgang
rustdannelse.
Flere steder i trappetarn er der konstateret beslag
og baerende samlinger hvor der er rustdannelse.
Ved beslag inde i elevatortarn kan der tilsvarende
konstateres begyndende rust.

e e N

Eksempel pa korrosion ved bund af sojler i
trappeopgang

PROJEKT

- Reparation og udskiftning af rustangrebne og
beerende stalkonstruktioner samt beslag ved
overgang mod tilstedende bygningsdele.

- Rustibarende beslag mellem altangang og
trappetarn skal udskiftes til nye stalbeslag.

- Stalbeslag og ovrige stalkonstruktioner korrosi- X
Onsbeskyttes tll kategori C4_H Eksempel pa korrosion ved bezerebeslag af altan-

- Stalbeslag mv. i elevatortarn undersoges gang ud for trappeopgans
neermere, og det vurderes om disse kan nojes
med slibning og korrosionsbeskyttes.
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(26) Altaner og altangange

(26)o7 Korrosion pa inddzekninger ved

altangang

LOKALISERING OG OMFANG
Inddaekninger langs altangange pa 1. og 2. sal i
hovedbygning.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Ko1r_H1_Si_Noo2
20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_S1_Noo3

EKSISTERENDE OPBYGNING

Eksisterende altangange er de oprindelige fra 1993,
men inddaekningerne er sandsynligvis udfort pa
senere tidspunkt i forbindelse med diverse renove-
ringer af altangangsdaek.

PROBLEM
Inddeekninger er angrebet af korrosion.

PROJEKT
Udskiftning af inddeekninger langs altangangs-
forkanter.

INFOKHS@NORCONSULT.COM

CVR: 77355413

Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
princip er geeldende for 2. sal)

Eksempler pa korrosion ved inddaekninger pa
altangange.
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(31) Ydervaegge, Komplettering

(31)o1. Folgearbejder ifb. med udskiftning af
stalsojler i Hovedbygning samt ved punkthus
mod Auroravej. Herunder udskiftning af
vindueselement, altanelement, dorparti mod
altaner, salbaenke mv.

LOKALISERING OG OMFANG

Vindueselementer, altanelementer, inddakninger,
salbaenk, regnskaerm og dampspeerre i forbindelse
med lette partier mod gadesider mod Roskildevej og
Auroravej. Findes pa bade 1. sal og 2. sal.

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Ko1r_H1_Si_Noo2
20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_S1_Noo3
20023_AP_Co7_Ko1_H1_S1_Nooj
20023 _AP_Co7_Koi_Hi_S1_Noo6
20023_AP_Co7_Kor_H2_S1_Nool
20023_AP_Co7_Kor_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING

Vindueselementer er delvis udfert som glasparti-
er og isolerede felter. Mellem bolig og altan er der
dorparti med altandor. Der er mod Roskildevej
udfort stojafskeermning af glas i flugt med facaden.
Bygningsdelene er hovedsageligt de oprindelige fra
1995 med senere tilfojet stpjafskaermning.

PROBLEM

Der er uteetheder, og overgange mod inddaekninger
og tilslutninger er ikke korrekt udfort. Bygningenes
klimaskaerm ligger helt fremme og er ikke udfert i
to lag med ventileret hulrum bag facadebekladnin-
gen. Dampspeerre er med stor sandsynlighed ikke
teet. Facadepartier nedbrydes af rad.

PROJEKT

- Udskiftning af der- og vindueselementer mod
altan og facade
Udskiftning af stejskaerm.
Etablering af ny dampspeerre ifb. med udskift-
ning af facadepartier samt teetning af kuldebro-
er ved gulv (reetblering af dele i gulv er nodven-
dig)
Det skal sikres, at ventilation og vandafledning
udferes korrekt.
Udskiftning af let facade mod altan
Etablering af nye inddaekninger og salbaenke.
Etablering af ny stojskaerm ved de to altaner
i punkthus mod auroravej (udfort som ovr.
stgjskaerme),

i e SRl i e I L e

Lokalisering af bygningsdele. Plan af 1. sal (samme
princip er gaeldende pa 2. sal).

Tidligere destruktiv undersogelse viser nedbryd-
ning og uteetheder i eksisterende vindueselemen-
ter.

Nedbrudt traeveerk er utaet og smuldrer
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(31) Ydervaegge, Komplettermg

(31)02 Lose skydeglas pa hjornealtan.

LOKALISERING OG OMFANG
Skydepartier med glas pa hjornealtan mod Roskil-
devej og Dianave;.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Kor_Hi1_S1_Noo3

EKSISTERENDE OPBYGNING
Eksisterende skydepartier med glas pa hjernealtan
er fra 2000.

PROBLEM

Skydepartier er lgse og er i risiko for at kunne falde
ud. Skydefunktionen fungerer ikke optimalt, da der
ved operation er stor friktion.

PROJEKT
Udskiftning af komplet skydeparti inkl. inddeek-
ninger, tilseetninger, fuger og dampspaerretil-
slutning.

Skydeparti mod Dianavej

Skydeparti er ved at losrive sig fra noten og udgor
risiko for udfald.
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(31) Ydervaegge, Komplettering

(31)03. Udskiftning af vinduer.

LOKALISERING OG OMFANG
Omfatter alle vinduer i bebyggelsen, som ikke
indgar i erhverv.

Der henvises til tegning nr.

20023 _AP_Co7_Koir_H1i_Si_Noo1
20023_AP_CO7_KOI_HI_SI_N002 Eeoli:«jilésg;[;gia;(i:)l)‘;i[;.mgsdele. Alle brandklassifi-
20023_AP_Co7_Ko1_H1_S1_Noo3

20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_Noos
20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_No06
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noor
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING
Vinduer i tree med ruder af to lag glas. Bygningsde-
lene er hovedsageligt de oprindelige fra 1995.

PROBLEM

Der er rad og utaetheder i traevaerk. Fuger mod
inddaekninger og gvrige bygningsdele er mornet
eller slipper. Vinduer lukker ikke teet og der er
kuldebroer med risiko for kondensdannelse.

PROJEKT
Udskiftning til nye vinduer. Udbedring af
eventuelle utaetheder ved inddaekninger.

Uteet fuge mod tilstodende bygningsdele. Fuge-
band slipper flere steder.

197°C

Termografisk undersogelse paviser problemer med
uteetheder og risiko for kondensdannelse.
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(31) Ydervaegge, Komplettering

(31)04. Udskiftning af yderdore og altandore.

LOKALISERING OG OMFANG ] \1 J
Omfatter alle yderdore (hoveddere) og altandere i e £ s =
bebyggelsen, som ikke indgar i erhverv. ’

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Koir_Hi_Si_Noo1
20023_AP_CO7_KOI_HI_SI_N002 Lokalisering af bygningsdele. Alle brandklassifi-
200237AP7CO77KOI?HI?SI?N003 cerede dore i keelder.
20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_Noos
20023_AP_Co7_Kor_H1_S1_No06
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noor
20023_AP_Co7_Koi_H2_S1_Noo2

EKSISTERENDE OPBYGNING

Altandore i tree med ruder af to lag glas.

Yderdore udfort som pladedere. Bygningsdelene er
de oprindelige fra 1995.

PROBLEM

Der er rad, uteetheder og fugeovergange mod
inddaekninger og ovrige bygningsdele er mornet.
Termografisk undersogelse paviser at dore ikke
lukker teet og at der er kuldebroer langs derblad
samt pa udvendig side af karme.

Under besigtigelse har flere beboere gjort opmaerk-
PRO]EKT som pa utaet hoveddor.

Udskiftning til nye yderdore.

Udskiftning til nye altandore.
249°C

— 22,5
20,0

— 17,5

15,0

13,0°C

Termografisk maling bekreaefter, at der er proble-
mer med uteetheder og kuldebroer.
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(37) Tag

(37)orx Utzet tag.

LOKALISERING OG OMFANG
Alle tagflader og inddeekninger i hovedbygning og
punkthuse.

Der henvises til tegning nr.
20023_AP_Co7_Kor_Hi_Si_Noog

Lokalisering af bygningsdele. Alle tagflader i
hovedbygning og punkthuse

EKSISTERENDE OPBYGNING

Tag er udfert med hvid PVC tagdug. Tagdugen er
den oprindelige fra 1995, som lobende er repareret/
vedligeholdt.

PROBLEM

Der er konstateret vandindtreengen flere steder
under tag og der er registreret skimmelskader 1
boliger pa 2. sal. Tagdugen er stiv og mor. Nogle
steder har tagdugen ikke direkte forbindelse til
underlaget. Destruktiv undersogelse har vist at L

isovering ikke stoder taet sammen og at der er lange Lunker ved gennembrudninger og risiko for vand-
gennemgaende kuldebroer. indtreengning ved overgange.

PROJEKT

- Udskiftning af tagmembran til en 2-lags
bitumenbaseret tagpaplosning.

- Etablering af dampspaerre/Byggepladsmembran
pa overside af betondaek.

+ Udskiftning af tagisolering.

- Inddeekning ved murkrone skal udskiftes, da
den kun er fort 60 mm ned over murveaerk. Den
skal fores min. 150 mm ned og afslutte 30 mm
fra murveerk.

- Nye inddeekninger/kraver omkring gennem-
brydninger i tagfladen.

- Kileskaret isolering langs opkanter mod
murkrone.

+  Evt. skimmelsanering og udskiftning af alle
beskadigede bygningsdele. Omfang kan kun
anslas, da skadens omfang forst er kendt nar
konstruktionen er demonteret. Skimmelsane-
ring kan omfatte skader i underliggende boliger.

- Udskiftning/omlaegning af tagbronde og nedlgb. 5% > M

- Tagventilatorer, patiel udskiftning samt udskift- Lavinddzckning ved murkrone. Inddackning

Lunker ved hjorner og div. lappereparationer af
tagmembranen.

. . . overlapper kun 1 skiftegang af murveerket. Der bor
ning af tagdugskraver samt udskiftning af veere overlap pa min. 15¢m.
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udluftninger.
- (Heloverdaekning under udferelse af tagarbej-
de).

- Etablering af faldsikring.

EVENTUELLE OVERVEJELSER

- Iforbindelse med udskiftning af tagisolering
kunne det overvejes om der skal skal udfores
ekstra isolering.

+ Man kunne overveje opstilling af solceller eller
gront tag for forsinkelse af regnvand. Dette kan
muligvis deekkes af tillaeg fra gron screening.

DETALJEREDE LOSNINGSFORSLAG
- Pade neeste sider er vist detaljerede lgsnings-
forslag for tagdetaljer.

Destruktiv undersogelse d. 2021.03.19 et tilfeeldig
sted langs murkrone. ca. 2o0mm mellemrum ved
samling af isolering. Kuldebroer og risiko for kon-
densering. Opbygning er udfort uden dampspaer-
re/byggepladsmembran. Betondeek er let opfugtet.
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LOSNINGSFORSLAG
« Udbedringsforslag ved murkrone.

My: Snefangsror, Plast,

+45 48 79 45 00
KHS-ARKITEKTER.DK

mekanisk fastgjort, 225mm

My: Inddeskningsprofil, Zink,
min 150mm overap ved
murvzrk, Punkivis mekanisk
fastgerelse | murvark

1350

y /
3 2

—_—
Ventilering <—— —

Ekzisterende: Murvasrk, Teglsten
My: Gennemgang og udbedring af

defekte merelfuger

Eksisterende: Izclering

INFOKHS@NORCONSULT.COM
CVR: 77355413

Fald 1:10

Fald 1:40

208

My: Underlag for tagpap,
cementbaserset vorganisk plade,
18mm

My: Tagmembran, 2 lag
bitumenbaseret tagpap

Ekzisterende
Trempelopbygning, Ramme af
trazreglar

My: Kantliste, Trekantliste af
isclering

Evi. udbedring:

Skimmelrenovering kan blive nadvendigt
inkl. evt. skimmelrenovering i
underliggende boliger (omfang og
lokalisering kan farst afklares under
arbejdets udisrelse)

Ny: Dampspeeme pa hele
tagfladen, Bitumenbaseret, samles
i 13cm overlasg med tagpap

Eksisterende: D=k, Beton
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LOSNINGSFORSLAG
Etablering af ny faldsikring.
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My Faldsikring, Ankerpunkt, RF stal,

monteret med Krympemuffe og
spaendband, Mekannisk fastgjort i
betond=k, Kuldebroesafbrydelse af
20mm nyloncpklodsning mod
betondzek, S0mm blad mineraluld
pakkes taet omkring ankerpunkt,
Ekstra lag tagpap (toppap) ien &@1m
Zone omkring ankerpunkt

My: Tagmembran, 2 lag
bitumenbaseret tagpap

MNy: Tagisolering, isolering
med indbygget fald.

Evt. udbedring:

Skimmelrenovering kan blive nagdvendigt

inkl. evi. skimmelrenovering i
underliggende boliger (omfang og
lokalisering kan ferst afklares under
arbejdets udfarelse)

My

Pakning omkring gennembrydning med

S0mm isolering af blad stenuld

My: Dampspasre pa hele
tagfladen, Bitumenbaseret, samles
i 15cm overlaeg med tagpap

Eksisterende: Dask, Beton

MNy: Ved huldssk udstebes huller
ved montering i en radius af 1m fra
ankerpunkt
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LOSNINGSFORSLAG
Gennembrydning af af tagflade ved installationer.

Gennembrydning ved

f.eks installationsferinger

MNy: Gennembrydning, Profil
m/krave i samme system

MNy: Fuge, Silikonebaseret
taetningsfuge

My: Inddakning, )
Indda=kningsbajle/spandeband
passende til rerprofil.

My: Kantliste, Trekantliste af
isolering

Ny: Tagmembran, 2 lag
bitumenbaseret tagpap

My: Tagisolering, isolering
med indbygget fald.

Evt. udbedring:

Skimmelrenovering kan blive nadvendigt
inkl. evt. skimmelrenovering i
underliggende boliger (omfang og
lokalisering kan farst afklares under
arbejdets udfarelse)
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LOSNINGSFORSLAG

Gennembrydning a My: Tagbrand med bladfang
og flange af tagpap. Aflab
tilkobles eksisterende nedlab
under dz=kelement

Fald 1:40 Fald 1:40
B s A

My: Tagisolering, isolering
med indbygget fald.

My: Dampspaeme pa hele :_:{3"- Evf[. udbedring: . . .
tagfladen, Bitumenbaserst, samles g Skimmelrenovering kan blive nadvendigt
i 15cm overlzeg med tagpap L inkl. evt. skimmelrenovering i

underlignende boliger {omfang og
lokalisering kan farst afklares under
arbejdets udiarelse)

A
RS

“im!
="
B, o
e
Rkt

: : Ny:
: Fakning omkring gennembrydning med
! i 50mm isolering af blad stenuld

)

Eksisterende; Dk, Beton

Ny

Facadebeklzzdning af fibercementplade
opsat pa 45x25mm trykimpraegnerede
afstandslister.

Ventilering

My
Vindspazrre af vindgips, monteret pa
eksisterende underkonstruktion.

Eksisterande:
i o Veegopbyaning bag vindgips.
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(63) Belysning

(63)o1. Udskiftning af belysningsarmaturer.

LOKALISERING OG OMFANG ‘ [—r—l—'—u__-—L_-—Lg s

Omfatter alle belysningsarmaturer pa altangange,
gangzoner langs bygningsfacader pa hovedbygning
og punkthuse samt belysning pa alle adgangstrap-
per.

Lokalisering af bygningsdele. Planen angiver 1. sal,
men samme princip er gaeldende for stue og 2. sal.

Der henvises til tegning nr.

20023_AP_Co7_Ko1_Hi1_Si_Noor
20023 _AP_Co7_Koi_Hi_S1_Noo2
20023_AP_Co7_Kor_H1i_Si_Noo3
20023_AP_Co7_Kor_Hi1_Si_Nooj
20023_AP_Co7_Koir_H1_Si_Noo6

EKSISTERENDE OPBYGNING
Udvendige belysningsarmaturer er de oprindelige Belysningon e T Placeret pa
fra 1995. bade let og tung facade.

PROBLEM

Eksisterende belysningsarmaturer giver et darligt
og uensartet lys. Det er sveert for aeldre at se og
orientere sig.

PROJEKT

- Det anbefales at udskifte belysningsarmaturer
pa altangange, gangzoner langs bygningsfa-
cader pa hovedbygning og punkthuse samt
belysningsarmaturer pa alle adgangstrapper
til en ny mere tidssvarende og energirigtig
belysning.
Der anbefales nye armaturerer med et hojere
belysningsniveau en bedre lysfordeling, sa
belysningen lever op til geeldende regler og
normer.

Darlig belysning pa altangange

Belysningsarmatur
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Destruktiv undersogelse nr. 1

o4 Undersogelser

DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER

Bebyggelsen indeholder tre bygningsdele som anses
som seerlig kritisk og er derfor undersogt naermere
ved at udfore destruktive indgreb.

Lokalisering af destruktiv undersogelse nr. 1.
Plan.

DESTRUKTIV UNDERSOGELSE NR. 1

|

= K 194
it

Vedrorende: Bygningsdel or. (37)01 #Destruktiv undersogelse nr. 1

Problem: Uteet tag leder sandsynligvis vand til !
deaek over overste etage, hvorfra vand lober ned i ! ‘
ydervaegge. Dette er formentlig en primeer arsag til c3 |

fugtproblemer i stueetagen. ) - $ b

e

Lokalisering af destruktiv undersogelse nr. 1.
Resultat af undersogelsen: Snit.
Indgrebet viser at tagkonstruktionen ikke indehol-
der dampspeerre/byggepladsmembran. Desuden
kan det konstateres at der er let fugt pa overside
af betondaek som formentlig skyldes kondense-
ring eller utaetheder i tagmembranen. Herudover
stoder tagisoleringen ikke taet sammen i overgan-
ge (spalten maler ca. 20-3omm) hvilket skaber
kuldebroer og risiko for kondensering.

Let opfugtning pa overside af betondaek. Der er
ikke udfort dampspaerre/byggepladsmembran pa
overside af betondaek.

Gennemgaende sprakke ved samlinger i
tagisoleringen.
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Lokalisering af destruktiv undersogelse nr. 1.
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Destruktiv undersogelse nr. 2 og 3

DESTRUKTIV UNDERSOGELSE NR. 2 og 3

Vedrorende: Bygningsdel nr. (21)03, og (26)o1

Problem: Altangang er fort ind i klimaskaermen ‘ -

. Lokalisering af destruktiv und lse nr.20g 3.
og baerer murvaerk. Etagekryds over stue er seerlig P isering atdestrukiivundersogeise nr. 2 08 3
kritisk pga. bygningens fremspring i stueetagen.

Resultat af undersogelsen:

Lokalt er der ikke tegn pa opfugtning det pageelden-
de sted. Opbygningen er ikke hensigtsmaes-

sig udfort, da evt. vand/fugt ikke ledes vaek fra

bygningen. Pa overside af oprindelig betondzek er R tegn e O ing e T
der udfort asfalt pa leca.Det kan vare forklaringen struktive undersogelse af let facade.

pa at der tidligere er registreret et hojt fugtindehold
i deekopbygningen og at mursten opfugtes nedefra,
Desuden forklarer det ogsa at vandskaderne i
stueetagen sker ved aflgbsbronde fra altangange,
hvor vand kan lobe ned i overgang mellem nedlobs-
ror og hul i altanpladen.

ol

5 = o {3 2
Der er ikke tegn pa opfugtning lokalt i den de-

struktive undersogelse af muret facade, men mur-
pap leder evt fugt/vand ind i deekkonstruktionen.

é

|

1

-
o |
Vand ledes ned ved aflobtil altangang i loft Vand ledes ned ved aflobtil altangang i loft Safremt der kommer vand ned fra taget bliver det
over ALDI. over Cykelforretning standset af murpap og ledt ud pa overside af op-
rindelig altandaek. Da der efterfolgende er pafort

en opbygning
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DESTRUKTIV UNDERSOGELSE NR. 4
Vedrorende: Bygningsdel nr. (21)o1

Problem: Risiko for korrosion af sejler i facade ved
punkthus mod Auroravej

Resultat af undersogelsen:

Sojle er angrebet af korrosion - iszer i den overste
del ved etagekryds. Korrosionsbeskyttelse (maling)
er ikke intakt og yder ingen beskyttelse mod
korrosion. Tvaerbjeelker af L-profiler som er svejset
til stalsojler er ogsa angrebet af rust, dog fremstar
disse kun med overfladerust, og det vurderes at
disse kan slibes og overfladebeskyttes.

+45 48 79 45 00 INFOKHS@NORCONSULT.COM
KHS-ARKITEKTER.DK CVR: 77355413

Destruktiv undersogelse nr. 4

£ e &
e

[
|
el

Lokalisering af destruktiv undersogelse nr. 2 og 3.
Plan.

Sojlen er undersogt ved etagekryds og ned til
fundament.

Korrosion af sojle ved etagekryds Overfladekorrosion ved baerende L-Profil
(Daekbeering)

Begyndende overfladekorrosion i bund af sojle
(ved fundament)

38/45



Q NORCONSULT GL. LUNDTOFTEVE] 3B +45 48 79 45 00 INFOKHS@NORCONSULT.COM
% KHS ARKITEKTER 2800 KGS. LYNGBY KHS-ARKITEKTER.DK CVR: 77355413

Termografisk undersogelse i stue, 1. og 2. sal
TERMOGRAFISKE UNDERS@GELSER Termografisk undersogelse pa 1. sal
Der er ikke regisreret egentlige overfladetempera- \ =N
turer svarende til maetningstemperaturen. Men der

ses overfladetemperaturer pa iseer vindueskarme
og samlinger mellem vandrette og lodrette lejlig-
hedsskel, som er kritiske eller taet pa kritiske ift.
grobund for skimmelvaekst - Dette er til trods for
at den relative luftfugtighed i boligerne vurderes at
vaere normale forhold. Store variationer i overflade- Lokalisering af termografiske undersogelser.
temperaturen kan medvirke til dannelse af morke

pletter.

05 Gron revurdering

LOKALISERING OG OMFANG
Omfatter den almene del af bebyggelsen (erhverv
ikke medtaget).

REVURDERING = B S S
Bebyggelsen har pa nuvaerende tidspunkt ikke et —
energimaerke. BH onsker, at radgiver kommer med
et tilbud pa udarbejdelse af en gron revurdering
med henblik pa at opna yderligere stotte, safremt
der kan pavises rentable energibesparende tiltag.
Det er aftalt med Bygherre at radgiver fremsender
et tilbud pa en gron revurdering efter skema A er
bevilliget.

Lokalisering af bygningsdele.

EVENTUELLE TILTAG

I forbindelse med gron revurdering kan det give
mening at overveje yderligere tiltag. I forbindelse
med udskiftning af tagisolering kunne det overve-
jes, om der evt. skal skal udferes ekstra isolering.
Man kunne overveje opstilling af solceller eller
gront tag for forsinkelse af regnvand. Dette kan
muligvis deekkes af tilleeg fra gron screening.
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6 Tidspl
Hovedtidsplan - Projektforslag
2021.04.01 - Rev. A 2021.04.28
Norconsult - KHS Arkitekter AS, Gl.. Lundtoftevej 3B, 2800 Kgs. Lyngby
2020 2021 2022

Mined Nov Dec Jan Feb Marts Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Marts Apr Maj Jun Jul
Ugenr. 45 46 474849505152 53 1 2 3 4 5 6 7 8 9101112 13/14/15/16/17|18/19| 20|21 22| 23| 24| 25/ 26| 27| 28|29 30|31 32|33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 4849505152 1 2 3 4 5 6 7 8 91011 1213/14/15/16/1718/19|20|21|22|23|24|25/26 2728 29 #

[ ] ] :
Indledende kontraktuelle forhold —
Indledende mode BH + ARK M 04.11.2020 :
Gennemgang af anbefalede supplerende under Iser, budget og verificering af mangder BH + ARK H
Gennemgangsmede vedr. ydelsesomfang BH + ARK M 07.11.2020 H
Radgiveraftale BH + ARK o :
Indledende radgivning E—— H
Bygningsunder Iser / registrering, projektafklaring ARK + ING
Erfaringsdeling med Torkil Laursen vedr. udferte under 1 ARK +TL M H
Indhentning af oprindelig projektmateriale ARK H
Aflevering af 'Dispositionsforslag ARK + ING H
Afklaring af projektomfang, ekonomi, tidsplan, brugerinddragelse mv.
Brugerdialog og afklaring af omfang af de arbejder | N
Brugerdialog om ustettede arbejder - forberedelse af Info-mede ARK + ING :
Projektering og behandling | —
Udarbejdelse af Projektforslag ARK + ING HIE
Kommentering af projektforslag BH + BU : ‘ ‘ ‘
BU-mede for godkendelse af projektforslag ARK + BH + BU :22.04.2021
Indarbejdelse af BH og BU kon til Projektforslag ARK + ING :
Fremsendelse projektforslag til LBF BH H
Evt. dialog med LBF samt finansieringsskitse fra LBF BH :
Evt. bearbejdning af projektomfang som folge af finansieringsskitse fra LBF ARK + BH
Informationsmede i afdelingen BH
Udarbejdelse af skema A (Domea.dk) oplaeg til godkendelse p4 BU-mede og til information i afdsH
Ekstraordinzrt afdelingsmede om skema A BU + BH H
Organisationsbestyrel de om skema A BU + BH H
Indsendelse af skema A ARK + BH : * 06.09.2021
Behandling af'Skema A (afh. af LBF+Kc ) KOMMUNE + LBF |
kommunalbestyrelsesmode L
Forventet skema A KOMMUNE + LBF : * [29.11.2021
Udarbejdelse af Hovedprojekt ARK + ING H
Indsendelse af skema B KOMMUNE + LBF H < [17.01.2022
Behandling af'Skema B (afth. Af LBF+Kommune) KOMMUNE + LBF
Forventet skema B KOMMUNE + LBF : <+ 01.04.2022
Godkendelser (BH) H
Godkendelse af radgiveraftale (Bygherre) BH ’ H
Godkendelse af Dispositionsforslag/arbejdsomfang (Bygherre) BH H
Godkendelse af Projektforslag (Bygherre) BH .’
Godkendelse af Hovedprojekt (Bygherre) BH ’
Udbud :
Udbudsperiode ARK + ENT
Licitation ENT H « 08.03.2022
Evaluering og kontrahering ARK + BH + ENT : | ‘
Indgaelse af betinget kontrakt (betinget af skema B) H * [08.04.2022
Projekt, ARK + ING + ENT
Arbejdstidsplan ENT :
Udforelse : [15.03.2023
Mobilisering ENT H
Nedrivning og udferelse - Ansléet ENT H —>E5403.2023
Afleveringsforretning ENT H
Ovrige kontraktuelle forhold :
Kontrakt Betinget af skema B BH + ARK + ADVOKAT H
Skema B, indsendelse, behandling og godkendelse BH + KOMMUNE :
Endelig kontrakt - betingelse bortfalder BH + KHS + ENT H
Meder:
Bygherremoder (B) BH + ARK B B B B B B B B B —T—*15.03.2023
Byggemeder (ark. + entrpr.) X) ARK + ENT H X X X X X X X |——*15.03.2023
Byggeudvalgsmede (BU) BU H
Beboermeode - information om projektet [0)) ARK + BH + BEBOERE H 1
Projektgennemgangsmoder ® ARK + ING + ENT : P
Opf :
1 drs (Marts 2024) BH + ARK + ENT
5 ars (Marts 2028) BH + ARK + ENT H
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07 Genhusning

LOKALISERING OG OMFANG
Omfatter boliger i den almene del af bebyggelsen.

NODVENDIGHED FOR GENHUSNING

Hvis projektet udferes i sit fulde omfang, vil det
som minimum veere npdvendigt at genhuse beboere
i den tidsperiode, hvor renovering af altangange
pagar. Stueetagens beboere i punkthuse behover
ikke genhusning.

Genhusningen kan udfores i etaper for at minime-
re omkostninger til antal genhusningsboliger og
for at genere beboerne mindst muligt. Det vil vaere
naturligt at udfere udbedring af altangange i fire
etaper med en genhusningsperiode pa 3-4 uger pr.
etape.

Genhusningen kan ske i genhusningspavillioner

i gardrum. Det vil vaere nodvendigt at inddrage
parkeringspladser ifb. med Pavillioner kan udfores
ito etager med altangang. Adgang til pavillioner

pa overste plan kan ske via trappe til altangang og
desuden vil det vaere nodvendigt at installere en
personlift, da det ikke kan forventes at tilga.

Eksempel pa genhusningspavillion med 3 rum (inkl
stue)fremgar nedenfor.

12000

4000

08 Okonomi

Der henvises til vedheeftet bilag ” 20023 _
Budget_2020-04-01".

Lokalisering af boliger der umiddelbart skal
genhuses. Stueetage i punkthuse kraever dog ikke
genhusning.

Etape 2 Etape 1

Genhusning, 1. sal

Etape 3 Etape 4

Genhusning, 2. sal
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09 Risikobehaeftede forhold

GENERELT

Nedenstaende forholder sig udelukkende til de
bygningsdele som berores af renoveringen og ikke
til hele ejendommen.

Generelt indeholder byggeriet grundlaggende
konstruktioner der ikke er hensigtsmaessigt udfort,
hvilket har resulteret i problemer med bl.a. kondens,
fugt og korrosion. Oprindeligt tegningsmateriale

er mangelfuldt, oprindelig entreprenor eksisterer
ikke laengere, og der er lobende udfort reparatio-
ner af byggeskader, som ikke er dokumenteret. Pa
dette grundlag vil der generelt veere risici for skjulte
fejl og mangler, der forst kommer til syne under
arbejdets udforelse.

Nedenfor er oplistet de risikobehzeftede forhold,
som vi pa nuveerende tidspunkt forbinder med
sterst risici.

FLADE TAGE

De flade tagflader anses generelt som vaerende et
risikobeheaeftet forhold, da vand ikke ledes direkte
vaek fra bygningen. Af samme arsag er der lgbende
registreret skader fra tagflader, taggennembryd-
ninger, tagbronde og nedlob mv. I forbindelse

med renovering af tagfladerne vil der veere risiko
for at finde byggeskader som fugt- og skimmel-
skader ud over hvad der er indeholdt i projektet.
Eventuelle skader kan have spredt sig ned gennem
bygningen og have pavirket ovrige bygningsde-

le. Der har eksempelvis tidligere veeret registre-

ret skjulte fugtskader fra tagfladen i forbindelse
med demontering af kokken pa 2. sal. Destruktiv
undersogelse har desuden vist at der er kuldebroer i
konstruktionen samt manglende dampspaerre. Hele
opbygningen fra overside af eksisterende betondack
skal udskiftes for at minimere risici og detaljerne vil
blive udfort som standardlesninger for flade tage.

ALTANGANGE

Altangange anses som vaerende et risikobehaeftet
forhold. Der vil veere risiko for at opdage skjulte
vand-, fugt- og skimmelskader i forbindelse med
udbedring af overgang mellem altanplade og
ydervaeg samt overgang mellem altanplade og
frem-spring i stueetagen.

INFOKHS@NORCONSULT.COM

CVR: 77355413
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Oprindelig burde altangang og den ovrige bygning
vaere adskildt for at sikre en teet klimaskaerm og de
beerende bygningsdele burde ikke veere gennemga-
ende fra indvendig til udvendig side af bygningsen
klimaskaerm aht. kuldebroer/kondensering. Den
udarbejdede detaljelpsning ved etagekryds tilgode-
ser eksisterende forhold pa bedst mulige made, men
det vil fortsat veere et risikobehaeftet forhold, da
den forholder sig til de eksisterende bygningsdele
og derved vil der fortsat vaere risiko for eksempelvis
kondensering.

STATISKE FORHOLD, GENERELT

De oprindelige ingeniortegninger fra 1996 leegger
til grund for de antagede statiske principper. Det er
en risiko at de udforte statiske principper ikke er
udfort iht. oprindelig tegningsmateriale.

STATISKE FORHOLD, BJAZLKER OG BARINGER
Omfang af korrosion pa stalkonstruktioner kan
vise sig at veere storre end antaget. Det er f.eks. en
risiko, at korrosionen ved altaner er sa omfattende,
at det kan blive nodvendig at udskifte stalbjeelker og
baerebeslag i et storre omfang end antaget.

INSTALLATIONER

Skjulte installationer udger generelt en risiko. Der
kan f.eks. naevnes skjulte aflgbsinstallationer fra
altaner, altangange og tagflader. Desuden kan
vand- og ablebsinstallationer under kokkengulv
og kokkenelementer udgore en risiko for, at en
skade kan blive storre end antaget. Folger af brud
pa skjulte samlinger kan veere nedbrydning af
byggematerialer (rad, teering) og skimmelvaekst
dannelse, samt ifm. udvendige bygningsdele
frostskader pa murvaerk og beton (altangange) evt.
ifm. uteette gennemforinger af konstruktionsdele.

MILJOSKADELIGE STOFFER

Der er i bebyggelsen flere miljoskadelige stoffer som
skal handteres.

Pa baggrund af oprindelig projektmateriale er det
ikke muligt at komme med et bud pa udgifter til
miljgsanering samt handtering af miljoskadelige
stoffer. En detaljeret kortlaegning og screening for
miljoskadelige materialer er fravalgt pa nuveerende
tidspunkt, men der er i gkonomien afsat et belgb til
en umiddelbar vurdering af omfanget.
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10 Kortleegning af skader

GENERELT

Nedenfor fremgar de specifikke steder hvor
radgiver er blevet oplyst, at der gennem tiderne har
vaeret problemer. Kortlaegningen er baseret pa input
fra beboere, Bygherre og varmemester.

AURORAVE S

DIAWAVE §

orseomeerr 258

gkl 328t

—{ 519700 |

Fugtskade i loft i ALDI. Drypper nar det regner.
(placeret ved aflob fra altangang)
STUEPLAN
Fugtskade i loft i Cykelforretning. Drypper nar
det regner.
(placeret ved aflgb fra altangang)
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Vandskade ved glasparti i hjornelejlighed
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2. Sal Vandskade fra tag samt
vandskade i kokken i bolig 2-7

Vandskade ved glasparti i hjornelejlighed
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