Tilleg 4 til

/Endring af bebyggelsesprocent i
delomrade B

RopbovRE KOMMUNE h

)]






Indholdsfortegnelse

Lasevejledning
Offentliggorelse

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanens formal

Lokalplanomradet

Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til anden planlegning
Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Bestemmelser

§ | Formal

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger
Vedtagelse

Bilag

Kortbilag | - Matrikelkort
Kortbilag 2 - Delomrader

Udarbejdelse af planer



2

LASEVEJLEDNING

Lasevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsetter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Tilleg 4 til Lokalplan 145 er et supplement til Lokalplan 145
med tilherende designmanual. Tilleg 4 til Lokalplan 145 om-
handler &ndring af bebyggelsesprocenten i delomrade B. Lokal-
plantillegget muliggor et volumenmassigt mere sammenhan-
gende byomrade.

Tillegget indeholder supplerende bestemmelser og ®ndringer
til folgende bestemmelser i Lokalplan 145:

§ | Formal

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Folgende bestemmelser tilfgjes til Lokalplan 145 med vedta-
gelse af Tilleg 4 til Lokalplan 145:
§ 7.2 Delomrade B

Som et resultat af, at delomrade B far a&ndret bebyggelsespro-
cent, vil Lokalplan 145 blive konsekvensrettet efter endelig ved-
tagelse af Tilleg 4 til Lokalplan 145, siledes at delomrade B
beskrives separat.

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsatnin-
ger, omradets eksisterende forhold, samt de fremtidige inten-
tioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen. Bestemmelserne
udger bindende retningslinjer for anvendelse, bebyggelse, be-
plantning mv.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommune-
planen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet "Udarbejdelse
af planer”.
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Offentliggarelse

Vedtagelse af lokalplanen
Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.20xx vedtaget Tilleg 4 til
Lokalplan 145 - /Andring af bebyggelsesprocent i delomrade B.

Lokalplanen er offentliggjort pa www.rk.dk og plandata den
XX.XX.20xX.

Resultat af den offentlige hgring
Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hering i fire uger, fra den
8. februar 2023 til den 8. marts 2023.

| perioden er der ikke kommet nogen hgringssvar.
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Redegarelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplan 145 — Karrébyen blev vedtaget den 25. juni 2019.Til-
leg | til Lokalplan 145 — Udvidelse af delomrade F og G, blev
vedtaget den 24. september 2019.Tilleeg 2 til Lokalplan 145 —
Aflysning af servitutter, blev vedtaget den 27. april 2021.Tilleg
3 til Lokalplan 145 — Sammenlagning af delomrade G og H, Ud-
videlse af delomrade E, blev vedtaget den. 27 september 2022.

Grundejer og totalentreprengr RosenfeldtNielsen, gnsker at
bebygge delomrade B, i astetisk og volumenmassigt sammen-
haeng med resten af Gartnerbyen. RosenfeldtNielsen har opfort
Kamillehuset i Gartnerbyen, tegnet af Vilhelm Lauritzen arki-
tekter. Vilhelm Lauritzen arkitekter har ligeledes leveret teg-
ninger til delomrade B, som opfylder kravene i designmanualen
£ s s o for udviklingen af Gartnerbyen, og passer godt ind i visionerne
for omradet.

Delomrdder i Lokalplan 145

Med det fremlagte forslag, er der konstateret et behov for ju-
steringer af bebyggelsesprocenten i delomrade B. Dette gores
for at tilpasse den nye boligbebyggelse, sa omradets arkitektur
og byrum opleves sammenhangende og attraktivt.

DELOMRADE B

Forslag til delomrade B
Vilhelm Lauritzen arkitekter

Lokalplanens formal

Det overordnede formal med Tilleg 4 til Lokalplan 145 er, at
sikre mulighed for opforelse af nyt boligbyggeri og sikre den
sammenhangende byudvikling der er planlagt for i Lokalplan
145 Karrébyen.

Lokalplanomradet 145
Lokalplanomradet omfatter matrikel 7mx, 7ao, 7u, 7ap, 7ax, 7az,
7eu, 7ac, 7dx samt dele af vejmatriklerne 7000a@, 7000bl og

Ortofoto modsatte side: 7000ca.
Lokalplanomrddet april 202]. Tilleg 4 omfatter matrikel 7eu. Se Kortbilag I.
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Lokalplanens indhold

Tilleg 4 til Lokalplan 145 haever bebyggelsesprocenten i delom-
rade B fra 160 til 180. Dette gores for at sikre en volumenmas-
sig og arkitektonisk sammenhang mellem boligbebyggelsen i
delomrade B, og resten af Gartnerbyen.

De nuvzrende byggemuligheder i delomrade B giver mulighed
for at opfere 6.234 m? bebyggelse. Med Tilleg 4 til Lokalplan
|45 ndres det til 7.013 m? bebyggelse.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlagning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen, hvor
omradet ligger i det indre storbyomrade, svarende til handfla-
den.

Kommuneplan 2022
Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 5 Redovre Ost.

Lokalplan 145 er omfattet af Rammeomrade 5F06 og 5FI0.
Rammeomrade 5F06 udlaegger omradet til blandet bolig og er-
hverv med en bebyggelsesprocent pa 70 for tzt-lav og 80 for
ovrige funktioner. Rammeomrade 5F10 udlazgger omradet til
blandet bolig og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 160 af
omradet som helhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan 145 — Karrébyen som blev
vedtaget den 25. juni 2019.Tilleg | til Lokalplan 145 — Udvi-
delse af delomrade F og G, blev vedtaget den 24. september
2019.Tilleg 2 til Lokalplan 145 — Aflysning af servitutter, blev
vedtaget den 27. april 2021.Tilleg 3 til Lokalplan 145 — Sam-
menlagning af delomrade G og H, Udvidelse af delomrade E,
blev vedtaget den. 27 september 2022.

Lokalplan 145 er udarbejdet i henhold til retningslinjerne i hel-
hedsplanen vedtaget af Kommunalbestyrelsen i maj 2017.

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Se Lokalplan 145
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CO_-handlingsplan 2018-2020
Se Lokalplan 145

Spildevandsplan 2013-2020
Se Lokalplan 145

Vandforsyningsplan
Se Lokalplan 145

Affaldsplan 2022-2033
Se Lokalplan 145

Varmeforsyning
Se Lokalplan 145

Ledningsanlaeg
Se Lokalplan 145

Park og Naturplan 201 |
Se Lokalplan 145

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljevurdering af planer og programmer
Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtgorelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere &ndringer)
og vurderet, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages miljgvurdering. Dette begrundes med, at planen
ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Det er desuden vurderet, at der ikke er beskyttede bilag IV-
arter eller andre beskyttede arter indenfor planomradet.

Miljgbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Byggeloven
Se Lokalplan 145

Overfladeforurening
Se Lokalplan 145

Jord
Se Lokalplan 145

Naturbeskyttelsesloven
Se Lokalplan 145

Varmeforsyningsloven
Se Lokalplan 145
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Museumsloven
Se Lokalplan 145

Vejloven
Se Lokalplan 145

[oAkgseN

i Blomsterstraede
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Forslag til plantegning (Stueetage)
Vilhelm Lauritzen arkitekter
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlagning (LBK nr. | 157 af 01.07.2020
med senere &ndringer) fastsettes folgende bestemmelser for
det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ | Formal

Lokalplantilleggets formal er at:

* Fastsztte en bebyggelsesprocent pa 180 for delomrade B.

» Sikre et arkitektonisk og volumenmassigt sammenhangen-
de og attraktivt byrum.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgranses som vist pa Kortbilag |. Det dre-
jer sig om matriklerne 7mx, 7ao, 7u, 7ap, 7ax, 7az, 7eu, 7ac, 7dx
samt dele af vejmatriklerne 7000ag, 7000bl og 7000ca.

23
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.2 Delomrade B
Bebyggelse skal opferes som karrébebyggelse. Inden for delom-
radet som helhed, ma bebyggelsesprocenten hgjst udgare 180.

Bebyggelse ma opfores i 2 til 6 etager. Se ogsa § 7.6.

Boliger skal have en minimumsstarrelse pa 65 m? og skal samlet
have en gennemsnitssterrelse pa min. 90 m Falles, indendars
opholdsareal kan indga i beregningen af den gennemsnitlige bo-
ligstorrelse ved etablering af f.eks. bofellesskaber.

De felles opholdsarealer ma ikke anvendes som selvstendige
boliger og skal vere tilgengelige for ejiendommens beboere og
ma ikke indga i offentlige eller institutionslignende funktioner
(sei@vrigt § 13).

13,7.4,7.5
Konsekvensrettes som fgelge af ny 7.2.

BESTEMMELSER e 9



§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om

at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-

delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf.§ 18 i Lov
om planlegning (Planloven).

Vedtagelse

Denne lokalplan er vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse
den xx.xx.20xx og er offentliggjort pa www.plandata.dk,
www.rk.dk og Redovre Lokal Nyt den xx.xx.20xx.

Britt Jensen
Borgmester /

Henrik Abildtrup
Kommunaldirektor

[0 e BESTEMMELSER
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BILAG

Udarbejdelse af planer

Iflge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er det
fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhvery, butikscentre, gren-
ne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne for
lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2022 for Redovre Kom-
mune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 21.juni 2022 og
offentliggjort den 29. juni 2022.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastleegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.



Udgivet af: Redovre Kommune xx.xx 20xx
Udarbejdet af: ~ Re@dovre Kommune
Fotos: Redovre Kommune

Tekniske kort:  Redovre Kommune og SDFE
(Styrelsen for Dataforsyning og effektivisering)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanen hos
Teknisk Forvaltning

Tabyvej 77

2610 Redovre

tlf. 36 37 70 00
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