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Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsztter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redegerelse og en raekke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsztnin-
ger,omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse og beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-

neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den xx.xx.2023 vedtaget at frem-
legge Forslag til Lokalplan 155 - Agerkaer og Ruskaer og tilhe-
rende miljgscreening i offentlig horing.

Lokalplanforslaget og miljescreening fremlegges i debat i ni
uger, for at borgerne kan komme med kommentarer, &ndrings-
forslag eller indsigelser til forslaget. Ud fra de indkomne be-
markninger, beslutter Kommunalbestyrelsen, om der skal zn-
dres i lokalplanforslaget, inden det vedtages endeligt.

Forslag til Lokalplan 155 - Agerkaer og Ruskar er offentliggjort
i perioden fra den xx.xx.2023 til den xx.xx.2023.

Kommentarer, &ndringsforslag eller indsigelser til lokalplanfor-
slaget, skal senest den xx.xx.2023 pa Redovre Kommunes di-
gitale heringsportal. Heringsportalen findes pa Redovre Kom-
munes Hjemmeside www.rk.dk under "aktuelt” eller pa www.
rk.dk/politik/hoeringer/

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, TIf. 36 37 70 00.

Lokalplanforslaget kan fas i Borgerservice pa Radhuset, Rad-
ovre Parkvej 150 eller du kan laese materialet pa bibliotekerne.

Lokalplanforslaget kan ogsa ses pa www.rk.dk.

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes

Der er gennemfart en undersggelse af lokalplanens indvirkning
pa miljget i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (LBK 4 af 3/1/2023 med senere &ndringer).

Planen muligger en boligbebyggelse. Det vurderes, at planen
ikke har en vasentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal de
ikke udarbejdes en miljgvurdering. Denne afgorelse har veret i
hering hos HOFOR A/S, Kroppedal Museum og Brendby Kom-
mune, som er de enesete bergrte myndigheder.

Klagevejledning
Afgorelsen om at planen ikke skal miljgvurderes kan paklages
til Planklagenzevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa med NemID/
MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for Redovre
Kommune via klageportalen.
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Nar du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,-
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organi-
sationer og offentlige myndigheder. PA Navnenes Hus hjem-
meside www.naevneneshus.dk under Planklagenzvnet er en
vejledning til, hvordan man klager.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Redovre Kom-
mune. Hvis Redovre Kommune fastholder afgerelsen, sender
Redovre Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for
brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenzavnet. Navnet afger herefter, om du kan fritages for
at bruge klageportalen.

Klagefristen er fire uger fra afgerelsen er meddelt. Er afgorel-
sen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en helligdag, for-
lenges klagefristen til folgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har ikke opsattende virkning
efter lovgivningen. Planklagenzvnet kan traffe afgerelse om at
fravige lovgivningens udgangspunkt i sarlige tilfelde.

Spergsmal til domstolsprovelse af afgerelser, der er truffet af
kommunen i henhold til Lov om planlaegning, skal vare anlagt
inden seks maneder efter, at afggrelsen er meddelt, jf. Planlo-
vens § 62, stk. |.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse

og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.
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Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for at komme med indsigelser, bemarkninger og
a&ndringsforslag er udlgbet, kan Redovre Kommune tillade, at
en ejendom bebygges eller udnyttes efter lokalplanforslaget,
hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et starre bygge— eller anlaegsar-
bejde mv.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den dag lokalplan-
forslaget sendes i offentlig hering og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra den
offentlige hering.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155
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Kommuneplan 2022 kan ses pd
Redovre Kommunes hjemmeside
www.rk.dk

Boligforeningen AAB - afd. 43

Denne bank er lavet af et stykke
beton fra hejhuset i Ruskaer 37, som
blev opfert i 1959 og nedrevet i
2012
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan skal give mulighed for udviklingen af et om-
rade beliggende i Milestedet/Karene, som er omfattet af byud-
viklingsomradet Redovre Syd.

Redovre Syd er i Kommuneplan 2022 udpeget, som ét af tre
byudviklingsomrader i Redovre Kommune.

Karene er en del af Milestedet, som er en stor almen etagebo-
ligbebyggelse beliggende i bade Redovre og Brendby Kommu-
ne. Bebyggelsen rummer i alt ca. 2.500 lejligheder og dekker et
areal pa knap 70 ha., hvoraf ca. 30 ha. (og ca. 1.500 lejligheder)
er beliggende i Redovre.

En stor del af Milestedet i Redovre er et stationsnart kerne-
omrade som bl.a. forbindes med Rgdovre Station via en cykel-/
gangbro over Tarnvej.

1 2012 blev den almene boligforening AABs to hgjhuse pa Ager-
kaer 5 (matr. nr. 8ee Radovre By, Hendriksholm) og Ruskaer 37
(matr. nr. 8es Radovre By, Hendriksholm) pa hhv. 14 og 12 eta-
ger,med 312 mindre almene boliger (i alt 19.161 m? etageareal)
nedrevet. Kommunalbestyrelsen godkendte i april 2021 (sag nr.
89), at AAB kan szlge de to grunde til privat investor/bygherre.

| henhold til Tilleg | til Lokalplan 108 For bebyggelsen Mile-
stedet af februar 2008, fremgar det at: "Der gives tilladelse til
nedrivning af AAB’s to hgjhuse, at frastykke og slge en del af Afd.
43’s jordtilliggende, med henblik pa at finansiere nedrivningssagen,
samt at sikre den fremtidige drift af den tilbageverende Afd. 43 i
lavhusblokkene. Fremtidig nybyggeri pa grundene er lokalplanpligtig,
og det ber tilstrebes, at nybyggeri i omrddet fdr reference til den
karakteristiske bevaringsvaerdige bebyggelsesplan, med hensyn til
omfang og placering”.

Boligforeningen AAB og den nye private grundejer gnsker at
benytte grundenes potentiale, til at opfere to nye etagebolig-
bebyggelser med tilhgrende udearealer, som tilpasses eksiste-
rende forhold.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er, at muliggere en udvikling som
tilferer omradet diversitet og mangfoldighed i savel det fysiske
miljo som i beboersammensatningen, samt at sikre, at udvik-
lingen sker under hensyn til omradets eksisterende kvaliteter.
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Desuden er lokalplanens formal at udvikle med fokus pa ind-
pasning i eksisterende forhold som bebyggelsesstruktur, land-
skabsplan og arkitektur samt at fastleegge bestemmelser i for-
hold til parkering, stojforhold, tryghed og baredygtighed.

Med Lokalplan 155 - Agerker og Ruskar overfgres folgende
eksisterende ejendomme/matrikler med ejerlavsnavnet Red-
ovre By, Hendriksholm til nervaerende lokalplan:

8ez og 8ew fraTilleg | til Lokalplan 108 For boligomradet Mi-
lestedet samt 8b, 8fa, 8gn, 8fp, 8fk samt 7000bb og del af 7000ba.
fra Lokalplan 108 For boligomradet Milestedet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i Radovre Syd, i den sydestlige
del af Milestedet, som er beliggede vest forTarnvej og syd for
Roskildevej.

Lokalplanomradet er afgranset mod nord af boldbaner som lig-
ger syd for vejen Neorrekaer, mod gst af det nordvestlige vejskel
langs Agerkaer og etageboligbebyggelsen Maglekzaer, mod syd af
hhv. vejen Storekar samt matr. nr. 8fl med SFO og daginstitu-
tionen Bornehuset Karene, samt mod vest af etageboligbebyg-
gelserne Ruskaer og Ulkaer.

For placering af lokalplanomradet, se ortofoto pa side 10 samt
Kortbilag | - Eksisterende forhold.

Lokalplanomradet er et areal pa ca.47.000 m? (inkl. en del af ve-
jen Agerker). Folgende adresser og matrikler med ejerlavsnav-
net Redovre By, Hendriksholm er omfattet: Agerkaer 5 (8ez)

Lokalplanomradets placering i kom-

og Ruskar 37 (8eg) samt Ruskaer 34 (8b), Agerker 35 (8fa), munen
Agerkaer 6 (8gn),Agerkaer 3 (8fp),Agerker |A (8fk) samt vejen

Agerkaer (7000bb) og del af vejforlgbet Agerkar (7000ba).

| lokalplanomradet er der i dag opfert 2.103 m? bruttoetage-

areal, for placering af matrikler, se Kortbilag | - Matrikelkort.

Udpeget verdifuldt kulturmilje

Milestedet er i kommuneplanen udpeget som et vaerdifuldt kul-
turmilje, og Vestbadet med friluftsbadet (som er beliggende i
Redovre Kommune) er desuden fredet.

| henhold til Kulturmiljobeskrivelse nr. 14 - Milestedet er omrddets
barende fortalling: ”’Den enorme almene parkbebyggelse med stor-
skala i beplantning og i de grenne flader, et at de tidligste monta-
gebyggerier i Danmark, et bud pd 1900 tallets monsterby til den
moderne arbejder samt narheden til S-banen (Fingerplanen) og der-
med ogsd et eksempel pd Radovres stilling i hovedstadens regionale
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Kulturmiljgbeskrivelse nr. 14 Mile-
stedet kan findes pd Redovre Kom-
munes hjemmeside www.rk.dk - i
Kommuneplan 2022 under temaet
Kulturarv.

Bebyggelsesplan, bebyggelse og land-
skab fra 1950 erne.

Ny bebygglse indpasses i eksisteren-
de bebyggelsesstruktur.

8 e REDEGQRELSE

planlegning”. | kulturmiljgbeskrivelsen (pa side 39) er en raekke an-
befalinger for den fremtidige planlegning i Milestedet - Udviklingen
skal foretages med hensyn til disse anbefalinger.

Det er essentielt, at udviklingen i Kerene tager afszt i omra-
dets eksisterende kvaliteter som omfatter de kulturhistoriske
spor, det oprindelige arkitektoniske udtryk og bebyggelsens
placering i den bevaringsvardige landskabsplan.

Milestedet - og de historiske forhold
Smukt i det sydlige Redovre ligger Milestedet, som en gron
oase. Det er en oase bestiende af grgnne sletter, fuldvoksne
treer, krat og beplantningsbalter med enklaver af boligbebyg-
gelser og mennesker i sken harmoni - For beliggenhed og af-
gransning, se ortofoto pa side 10.

Milestedet er opfert i 1950°erne og som et alternativ til dati-
dens storbyliv bad det pa lys, luft og natur tat pa byen. Intentio-
nen var at skabe flere enklaver af bebyggelser, som bestod af en
raekke treetages boligblokke, anlagt i en form for karréstruktur.
Flere hgjhuse i 12-15 etager blev med tiden tilfgjet, dels for at
bryde monotonien og dels for at opna stgrre grenne arealer.
Mellem bebyggelserne er de store grenne arealer planlagt af
landskabsarkitekt C. Th. Segrensen, som via sin landskabsplan
med strukturgivende skovbzlter skaber rum med private og
offentlige omrader.

Kulturfortelling

Milestedet er en kulturfortzlling, en stolt fortalling om hvor-
dan man lykkedes med at bygge et boligomrade op fra bunden,
og samtidig skabe mange arkitektoniske, boligmassige samt
landskabelige kvaliteter.

Bebyggelsesstruktur og arkitektur

Milestedet er anlagt med mindre grupperinger af boligafdelin-
ger, som forbindes via en nord/syd gaende vej for kgrende tra-
fikanter og ost/vest gaende stier for gaende trafikanter. Her
er der arbejdet bevidst med at skabe rum til natur og rum til
offentlig brug og udenders aktiviteter:

Boligomraderne fremstar, som en karréstruktur, hvor boligblok-
kene orienterer sig enten mod nord/syd eller gst/vest. Mange
af blokkene er med abne hjgrner, siledes at hver blok opleves
som en selvstaendig bygning.
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Ankomten til boligen sker fra en stor semi-offentlig plads, hvor-
fra alle trapperum entreres. Et arkitektonisk greb, som skaber
en mindre enhed i den store skala.

Boligomraderne i Milestedet er forskudt for hinanden, og frem-
star nermest som et 8-tal set fra luften. Mellem 8-tallene er der
skabt grenne rum med beplantningsbalter og forskellige op-
holdszoner, se skitse af bebyggelsesplanen i notefeltet pa side 8
og ortokortet pa side |0.

Nedrivning af to hejhuse i Kerene
Bebyggelserne i Kerene er gennem arene blevet renoveret,
iser fordi der var store problemer med betonen. | 2005 blev
der udarbejdet et helhedsorienteret projekt for omradet, hvor
det blev konkluderet, at det ikke var muligt at tilvejebringe en
lesningsmodel og et finansieringsgrundlag for en renovering af
de to hgjhuse. Pa den baggrund blev hgjhusende nedrevet ved
sprangning i 2012.

Bebyggelsesplanen fra 1950 erne
Arkitektkonkurrence om udviklingen i Redovre Syd @ Hojhus som blev nedrevet i 2012
| 2011 afholdte Re@dovre Kommune en arkitektkonkurrence,
som havde til formal, at pege pa, hvordan Redovre Syd kan ud-
vikles indenfor temaet; En gron forstad.
Vinderprojektet indeholdt et forslag til en Helhedsplan, med
5 strategie-punkter for udviklingen i Redovre Syd. |) Hoved-
grebet: Med fokus pa at skabe en landskabelig akse fra Dam-
hussgen til Vestvolden og en urban akse fra Redover Station
via Tarnvej til Redovre Radhus. 2) Fortatning/mangfoldighed/
vaekstomrader: Ved at tilfere forskellige boligtyper og stor-
relser som appellerer til forskellige mennesker, skabe der en
blandet beboersammensztning, som kan bidrage med noget
forskelligt til bydelen). 3) De grenne rum - bevaring og for-
andring: Med udgangspunkt i og med sterst mulig hensyn til
den smukke landskabsplan skabt af CT. H. Serensen, skabes der
mulighed for en opdeling af private, semi-offentlige og offentlige
omrader, som vil styrke tilhgrsforholdet og brugerinddragelse.
4) Flow og forbindelser i byens rum: Byens rum skal forbindes
i ét netvaerk af boulevarder, promenader, parker, pladser og by-
torve som vil sikre nogle bestandige kvaliteter i en forandelig
bydel. 5) Gennemtaenkt udviklingsproces: Udviklingen vil forga
processuelt og det er derfor vigtigt at midlertidige aktiviteter
og steder tenkes sammen med permanente rum, infrastruktur
og vakst.
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Lokalplanomradet

Milestedet i Redovre
Kommunegransen
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Analyse af eksisterende forhold

For at sikre, at de nye bebyggelser indpasses i eksisterende for-
hold pa en hensigtsmassig made, er der i lokalplanens indle-
dende fase foretaget volumenstudier og en stedsanalyse.

Nedrivningen af de to hgjhuse i Kerene har skabt et vakuum
i bebyggelsesplanen. Her ber det tilstrebes, at nyt byggeri i
omradet far referencer til den karakteristiske bebyggelses- og
landskabsplan, med hensyn til omfang og placering.

| volumenstudierne har der derfor vaeret et szrligt fokus p3, at
de nye bebyggelser indpasses i de eksisterende skalaer.

Volumenstudier fra den indledende lokalplanfase viser, at en be-
byggelse med en bygninghajde pa 3 etager og op til maks. 6 eta-
ger kan indarbejdes i omradet pa en hensigtsmassige made, sa
bebyggelsen, set fra boldbanerne og fra de gverste lejligheder i
Maglekaer, kun i begrenset omfang, vil vare synlig over og igen-
nem lgvet pa eksisterende beplantninger, se principsnit gennem
Delomrade A og B:

Placering af snit

Snit A - Delomrdde B: 8eo

Snit B - Delomrdde B: 8Eeo

Snit C - Delomrade A: 8ex

Snit D - Delomrdde A: 8ea

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155
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Stedsanalysen omfatter en kortlaegning af beplantninger, samt af
infrastruktur og bykontekst indenfor omradet.

Milestedet fremstar i dag udpreget gren med store gronne
flader, mange store skovbalter og veludvoksede buske. Land-
skabsplanen, beplantningsstrukturen og de veludvoksede be-
plantninger og store treer karakteriserer i dag det store eta-
geboligomrade. | forbindelse med en udvikling i omradet er det
derfor essentielt at folgende bevares i videst mulig omfang:

* De eksisterende grenne elementer i omradet, der fremstar
i et sammenhangende parklandskab, med stor grenne fla-
der og rumdannede skovplantninger som dominerer omra-
det set fra parkstrogene og vejene.

* Plantningerne som opdeler de store offentlige friarealer og
skaermer for indsyn til og fra de lavere boligbebyggelser.

* De store treer som neddemper bygningernes storrelse
ved hgjhusene.

* De tztte plantninger som skarmer omradet fra den om-
kringliggende infrastruktur (Tarnvej, Roskildevej og jernba-
nen).

+ Stor omfang, hgj alder og variation i beplantningen, sa om-
radet fremstar med hgj biodiversitet.

Tre eksempler fra Miestedet / For kortlaegning af beplantninger i Delomrade A og B, se Kort-
Kaerenne, med bebyggelser i park- bilag 15 oz 16
landskabet. & & 1>

Bebyggelsesplanen bestar af et stort omrade karakteriseret af
den abne struktur med en rekke brede hgjhuse langs Roskil-
devej og mod syd af treetages boligstenger, der er lagt ud, sa
de danner serier af trapezformede firlenget boliggarde. Hoj-
husene (inkl. de tidligere hgjhusgrunde) og de enkelt strenge/
serier af boliggarde er adskilt af store grasplener og kraftige
skovbalter.

Strategien for placeringen af de nye bebyggelser er, at fortsztte
bygningsflowet som danner de trapezformede gardrum.

Nzrliggende omrader

Redovre Syd bestir af flere bydele; Villakvarteret Hend-
riksholm, etageboligbebyggelsen Milestedet samt omradet om-
kring Redovre Station. De har hver deres saregen skala og
rumlighed.

Pa arealet umiddelbart nordvest for Redovre Station er den
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nye urbane bydel; Redovre Port med en cykel-/gangbro over
Tarnvej til Milestedet. Den nye bydel er pt. under opferelse
(planlagt feerdigbygget ultimo 2023).

| Redovre Syd er der flere institutioner og servicefaciliteter:
Skolen ved Milestedet der nu huser 0. klasse, ungdomshus og
cafébibliotek, Vestbadets svemmehal og friluftbad, tre daginsti-
tutioner, SFO, Henriksholm Kirke, Hendriksholms Skole samt
Redovre Gymnasium.

| den nordlige del af omradet, syd for vejen Nerreker, er et
stort grasareal med boldbaner og ved ankomsten til omradet
ligger Lokalcenter Norrekaer med dagligvarebutik, pizzaria og
frisorsalon samt verestedet Praerien.

Sydest for Milestedet ligger Redovre Station med S-tog- og
busforbindelser.

For beliggenhed, se ortofoto pa side 10.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger, at der kan etableres to nye etageboligbe-
byggelser bestaende af en blanding af private familieboliger, et
seniorbofzllesskab, et felleshus samt mindre og storre almene
familieboliger.

Det er intentionen med lokalplanen at skabe et omrade med
moderne og tidssvarende boliger, der tilpasses de omkringlig-
gende boligbebyggelser og den bevaringsvardige landskabsplan.

De nye bebyggelser skal indgar i den eksisterende bebyggelse
ved at fastholde og bygge videre pa omradets oprindelige bolig-
ideal om lys, luft og udsigt, som grundlag for et sundt hverdags-
liv i et velfungerende nermilje med grenne omgivelser, butikker,
institutioner, fritids- og servicefaciliteter.

| lokalplanen har der desuden veret et fokus pa at varne om
oplevelsen af kontraster i det fysiske miljg, som omfatter de
store abne arealer, de mindre intime gardrum, de rumdannende
hoje traer, skovbzlter og veludvoksede krat og buskbeplant-
ninger samt den stramme bebyggelsesplan med de kurvede vej-
strukturer, som danner et billede af geometriske former i et
organisk naturlandskab, se desuden under afsnittet; Byudvikling
med baredygtighedsfokus pa side 25, 26 og 27.

| bebyggelsens udformning fastholdes oplevelsen af kontraster,
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hvor de nye vinkelbygninger supplerer og komplementer de
eksisterende vertikale og horisontale bebyggelser, sa der opnas
en balance i helheden.

De nye vinkelbygninger udferes med flade tage og bearbejdes
hejdemassigt, ved en nedtrapning fra 6 etager til 5 og 4 etager.

| mellemrummene til de naermeste nabobebyggelser mod syd-
vest placeres enkeltstaende mindre bygningsstenger, udformet
med samme bredde og taghazldning, som de eksiserende tre-
etages bygningsstenger.

| Delomrade A (matr. nr. 8e®) etabeleres private boliger som
hhv. familieboliger og boliger i et seniorfallesskab.

| Delomrade B (matr. nr. 8eg) etableres hhv.almene familieboli-
ger og private familieboliger.

Ved de to vinkelbygninger skal adgange til trapperummet kunne
tilgas fra bade ydresiden (ved parkeringsarealerne) og fra gard-
rummet.

De fire fritliggende treetages boligsteenger etableres som altan-
gangsboliger, med en udvendig trappe og altangange som folger
facaden mod gardrummet.

Alle beboere i hhv. Delomrade A og B har mulighed for at bru-
ge det tilknyttede bolignare gardrum, som indrettes til ophold
og aktiviteter for beboerne.

Der etableres desuden et falleshus som placeres i Delomrade
A (matr. nr. 8ex) og er fortrinsvist for beboere i hhv. Delom-
rade A g B.

Parkeringsnormen i det stationsnzre omrade er | p-plads pr.
bolig, se i @vrigt under § 6.2.3 og Kortbilag 13 og 14.

| de starre boliger (65 m? og sterre) etableres et depotrum
pa minimum 4 m? i boligen eller i kalder. | de mindre boliger
(mindre end 65 m?) etableres et depotrum pa muinimum 3 m?
i kelderen.

Ved realisering af planen forventes det, at bebyggelsen vil til-
traekke ca. 450 beboere.

Planen vil supplere og styrke boligudbuddet til seniorer, enlige,
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unge og bgrnefamilier i kommunen.

Se de nye bygningers placeringer i Delomrde A og B pa hhv.
Kortbilag 4 og 5.

Bebyggelsens omfang og placering
Lokalplanen giver mulighed for at opfere to nye boligbebyggel-
ser bestaende af etagehuse i 3 til 6 etager.

Samlet boligbebyggelse i projektet (Delomrade A og B):

Private boliger ca. 12.000 m?
Seniorboliger ca. 1.700 m?
Almene boliger ca. 3.800 m*
Andel almene boliger ca.22%
Samlet boligareal ca. 17.500 m?
Samlet antal boliger ca. 240 stk.

Private boliger - gennemsnitsstarrelse pa min. 75 m?
Seniorboliger - gennemsnitsstarrelse pa min. 75 m?
Almene boliger - gennemsnitsstgrrelse pa min. 65 m?

For placeringer af boligtyper og falleshus, se skitse i notefeltet pa
side 43 og 44.

Delomrade A - Agerker 5 (matr. nr. 8e=):
Pa den sydlige grund, som er 12.048 m? kan der opfores 9.100
m? bruttoetageareal inkl. portgennemgang pa ca. 60 m>.

Bebyggelsen bestar af en stor vinkelbygning som hgjdemassigt
trapper ned fra 6 etager til 5 og 4 etager og to enkeltstaende
bygningsstenger i 3 etager.

Her etableres ca. | 10 private boliger: Ca. 7.000 m? familieboli-
ger og ca. 1.700 m” til boliger i et seniorbofallesskab samt ca.
250 m’ til et felleshus.

Delomrade B - Ruskar 37 (matr. nr. 8eg):
P4 den nordlige grund, som er 13.712 m” kan der opferes 8.900
m? bruttoetageareal inkl. portgennemgang pa ca. 60 m>.

Bebyggelsen bestar af en stor vinkelbygning som hgjdemaessigt

trapper ned fra 6 etager til 5 og 4 etager og to enkeltstaende
bygningsstenger i 3 etager.
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Her etableres ca. 130 boliger: Ca.4.900 m” til private boliger og
ca. 3.800 m? til almene boliger.

De to nye boligbebyggelser i hhv. Delomrade A og B indpasses
i den eksisterende parkbebyggelse, se skitser pa side 26 og 27
samt Kortbilag 6.

Delomrade C

Den gvrige del af lokalplanomradet er beliggende i Delom-
rade C som er 21.287 m? og omfatter fglgende eksisterende
ejendomme/matrikler med ejerlavsnavnet Redovre By, Hend-
riksholm:

Ruskeer 34 med et sundhedscenter (matr. nr. 8b),

Agerkar 35 med et fellesvaskeri og en varmefordelingscentral
med en hgj skorsten (matr. nr. 8fa),

Agerkar 6 med et pumpehus pa 36 m? ellers ubebygget (matr.
nr. 8gn),

Agerkar 3 med en daginstitution (matr. nr. 8fp),

Agerkar | A med en daginstitution (matr. nr. 8fk) samt

vejen Agerkar (matr. nr. 7000bb) og del af vejforlebet Agerkaer
(matr. nr. 7000ba).

| Delomrade C er der er en samlet eksisterende bebyggelse pa
2.103 m2.

Inden for lokalplanomrader er der fastlagt en bebyggelses-
procent pa maks. 45 for omradet som helhed, dvs. at nar de
planlagte nye bebyggelser i hhv. Delomrade A og B er opfort,
er der en samlet udvidelsesmulighed pa ca. 1.000 m? indenfor
Delomrade C.

Bebyggelsens ydre fremtraden

| lokalplanen fastszettes hoje krav til arkitektonisk kvalitet. De
nye bebyggelser skal forholde sig til det oprindelig arkitektoni-
ske udtryk pa bygningsniveau, til den eksisterende bebyggelses-
struktur og til den bevaringsvaerdige landskabsplan.

De to bebyggelser i hhv. Delomrade A og B skal fremsta som en
helhed, hvor facadeudformning, materialer og farver skal frem-
sta ens pa hhv. de to vinkelbygninger og de fire bygningsstenger.

Alle boliger skal have altan, som er placeret med god solorien-
tering. | stueetager skal der etableres en altan eller en privat
terrasse/have til hver bolig, ligeledes placeret med god solori-
entering. Terrassen/haven skal have niveaufri adgang til boligen.
| forbindelse med projektet er der foretaget volumenstudier
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og en stedsanalyse som ligger til grund for de nye bebyggelsers
placering i eksisterende struktur. De har samme funktionelle
karakter som eksisterende bebyggelser, de er tilpassede i skala
og hver bebyggelsesenhed fremhaves ved, at de udger sin egen
enhed, som ikke direkte korresponderer med de gvrige bebyg-
gelser i Milestedet/Kerene. Dog er der tilstrebt en ensartet-
hed mellem de to nye bebyggelser i hhv. Delomrade A og B.

De nye bebyggelser skal, sa vidt muligt, respektere den beva-
ringsverdige landskabsplan - se under afsnittet Ubebyggede
arealer pa side 18.

Facader

Vinkelbygningerne

Vinkelbygningerne skal udfgres i et modernistisk arkitektonisk
udtryk med flade tage, der udferes som gront tag eller som be-
gronnet tagterrasse, og facader med store vinduespartier. Mod
de indre gardrum etableres en altan til hver bolig, der fungerer
som et gentagende rytmisk element i facaden.Til boliger i stue-
etagen etableres en terrasse/have ud mod gardrummet.

Vinkelbygningerne planlegges for trapperumsboliger.

For at bryde det langstrakte facadeforlgb skal der indarbejdes
sma forskydninger i facadelinjen og hovedindgange til trappe-
rum skal markeres i facaden.

Iseer skal der vaere et arkitektonisk fokus pa hjernemotiverne,
som bearbejders med en tilbagerykning af facadepartiet og der
etabelers 5 altaner, som pa hver etage placeres forskudt, sa der
skabes et diagonalt udtryk, se § 8.2.2 og skitser i notefeltet pa
side 45.

Facaderne skal fremsta i teglsten med variationer i overfladen,
saledes at facadefladen fremstar bearbejdet f.eks. i forbandt,
tegltype og/eller farve - se eksempel pa facader pa Kortbilag 7
og 8 og i notefeltet pa side 46 og 47.

Enkeltstaende bygningsstaenger

De fire enkelstidende bygningsstanger etableres i en mindre
skala end vinkelbygningerne. De etableres i tre etager med sa-
deltag, saledes at gavimotivet pa de eksisterende treetages byg-
ningsstaenger gentages - dvs. tag uden udhang.
Bygningsstengerne udferes med altangange med visuel kontakt
til et felles bolignart gardrum.
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Referencefoto af et grent tag. Med
gronne tage menes der levende tage,
som f.eks. kan vere med gras, se-
dum, urter eller blomster med grees
m.fl.

Referencefoto af grent tag -ezableret
pd tagflade med hzldning.

I8 e REDEGORELSE

De treetages bygningsstenger udfgres i et arkitektonisk udtryk
som henter inspiration fra de eksisterende lave boligblokke og
fra de nye vinkelbygninger, saldes at de formidler overgangen i
skala og materialer.

Der skal etableres en altan til hver bolig med god soloriente-
ring.| boliger i stueetagen etableres en altan eller terrasse/have.

Facaderne skal fremsta i teglsten med variationer i overfladen,
saledes at facadefladen fremstar bearbejdet f.eks. i forbandet,
tegltyper og/eller farver - se eksempel pa facader pa Kortbilag
7 og 8 og i notefeltet pa side 47.

Tage og gavle pa de nye boligbygninger

For at fremme en gron og attraktiv by og samtidig have fokus
pa klimatilpasning, biodiversitet og skologisk korridor fastsat-
tes der i lokalplanen bestemmelser om, at gavle, sa vidt muligt)
skal begronnes og tage skal udferes som gronne tage, dog med
solceller som et altenativ der kan etableres pa vinkelbygningen
med de almene boliger.

Ubebyggede arealer

Landskabsplanen

Bebyggelsen i Milestedet blev i sin tid anlagt med en aben og
gron struktur.

Generelt er det tanken, at omradet skal fremtrede som et
parklandskab, med store grenne flader og rumdannende skov-
plantninger, der is®r dominerer set fra vejene. Mange af de
ovrige beplantninger har ogsa vigtige funktioner, som rumdan-
nende og skaermende elementer mellem de stor bebyggelses-
enheder og som skaladempende elementer i forhold til hgj-
husbebyggelserne.

| forbindelse med en udvikling i omradet skal hovedtrazkkene
i C.Th. Serensens landskabsplanen sa vidt muligt respekteres.

| lokalplanfasen er der indgaet landskabsfaglige vurderinger.
Bevaringsvaerdige beplantninger og erstatningsbeplantninger, se
Kortbilag 15 og 16.

Udvikling og erstatningsbeplantning

Lokalplanen omfatter en disponering og placering af to nye
boligbebyggelser med tilhgrende bolignare gardrum samt par-
kering pa terran. Etableringen af de nye bebyggelser vil med-
fore, at en del af den karakteristiske beplantning bestaende af
store traeer og veludvoksede krat- og buskbeplantninger fjer-
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nes. Derfor er der i lokalplanen fastlagt bestemmelser om er-
statningsbeplantning svarende til |,5 gange det areal, som ryd-
des. Hensigten er at landskabsplanens karakter stadig fremstar
tydeligt, med store grenne flader samt med rumdannende og
skaladempende beplantninger - se § 9.8.7 og Kortbilag 15 og
16.

Veje, stier og redningsarealer

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om etablering af veje,
stier og parkeringspladser i lokalplanomradet. Bestemmelserne
skal sikre mulighed for en tryg og attraktiv feerden i omradet
og at de nye bebyggelser i Delomrade A og B kobles til eksi-
sterende bebyggelser i Milestedet/Kaerene og der skal desuden
sikres et tilstraekkeligt antal parkeringspladser.

For placering af ankomst til hhv. Delomrade A og B - se Kort-
bilag 6, I3 og 14.

Etablering af nye overkegrsler samt andre tilpasninger af vejnet-
tet, som folge af lokalplanen, skal udfgres i samarbejde med
kommunen. Omkostningerne til sadanne tilpasninger ligger hos
grundejeren iht. vejlovene.

Stisystemet i Milestedet/Karene er baseret pa gangstier, der
krydser rundt i hele omradet. Det er en blanding af abne be-
lagte stier, der forer direkte til og fra de mest centrale mal i
omradet, og andre stier med naturpraeg.

Via de bolignzre gardrum skal der vare adgang til cykelparke-
ring og renovation (som placeres udenfor gardrummet).

Kantzonen langs etagehusfacader mod gardrummet skal bade Vedr. redningsarealer for Delomrdde
fungere som gangzone og redningsareal - se Kortbilag 9 - 12. A og B, se desuden Brandteknisk no-
tat - Bilag 4 til Miljescreeningen

Veje og stier skal etableres iht. bestemmelserne i § 5 og 6.

| lokalplanprocessen er der indgaet tinglyst aftale med anden
ejer (Boligforeningen AAB) om anleg af og ferdsel pa et stifor-
lob pa matr. nr. 8ep, som bliver etableret mellem Delomrade A
og B. - for placering, se Kortbilag 6.

Parkering

Al parkering skal etableres pa egen grund/matrikel.

Der er indgaet en tinglyst aftale med anden grundejer (Bolig-
foreningen AAB) om anleg af og feerdsel samt vejadgang over
matr. nr. 8ep, til den parkeringsplads (som vil sikre opfyldelse af
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REDEGO@RELSE

Referencelandskaber:

Ophold, gresser og stauder i forbindelse med de bolignzere gardrum
Lyse traeer, mindre buske og stiforbindelser

Lyse traer, mindre buske og stiforbindelser
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parkeringsnormen for matr. nr. 8eg) og som etableres pa den
nordvestlig del af matr. nr. 8ez, for placering, se Kortbilag 6.

Parkeringsnorm for Delomrade A og B er i lokalplanens be-
stemmelser fastlagt til | p-plads pr. bolig og 2 cykelpladser pr.
bolig samt krav om handicapparkering. Der skal desuden etab-
leres sarlige pladser til ladcykler, motorcykler og knallerter.

Alle parkeringspladser skal forberedes for ladestandere til el-
biler, dvs. at senere tilslutning ikke ma kreaeve fjernelse af be-

plantning.

Parkeringsarealer etableres pa terrn iht. Kortbilag 6, 13 og 14. Bemaerk: | forbindelse med etab-
lering af parkeringsarealer tat pa
bevaringsveerdige beplantninger

Parkeringspladser pa terraen i Delomrade A og B skal fremsta skal der tages et serligt hensyn ti

i naturlige materialer og give et gront udtryk og som samtidigt rodnettet, det vil sige, at disse parke-
tillader nedsivning af regnvand. Parkeringsarealer kan f.eks. be- ringsarealer, stier og veje skal have
sta af asfalt pa kerearealer og belegninger med et naturpraeg et mere naturligt praeg end de par-
ved parkeringsbasene (som skal vare et alternativ til armerings- keringsarealer der ligger tzettere pd

o . . bebyggelse.
sten), se eksempler pa beleegninger med naturprag i notefeltet. chyggesse

Ved disse typer af forskllige beleegninger er det vigtigt med fo-
kus pa overgangene, som skal udferes i hgj kvalitet, se inspirati-
onsfotos i notefeltet til § 9.5.3.

Et antal cykelparkering etableres som stativer ved hver hoved-
indgang til trapperum og evt. tet ved udvendige trapper til al-
tangangboligerne. Cykelpladser i gvrigt etableres i kalder og i
cykelskure i et design som passer ind i naturomradet / park-
landskabet. Ladcykel-pladser vil have fortrinsret til en plads i
cykelskurene pa terren, da disse ikke er hensigtsmassige at
placere i kelder. For placeringer pa terran, se Kortbilag 6 og
for inspirationsskitser, se i notefeltet pa side 52 og 53.

Udendgrs opholdsarealprocenter ift. anvendelser .

. o Vedr. Opholdsarealer for Delomrdde
For Delomrade A og B er opholdsarealprocenten fastlagt til mi- A og B, se Opholdsareal-opgorelse -
nimum 40% for boliger i omrader med en bebyggelsesprocent Bilag 5 til Miljoscreeningen.
over 60. For de ovrige ejendomme/matrikler er opholdsareal-
procenten fastlagt til minimum 5% for erhverv og minimum
100% for institutioner.

De bolignaere gardrum i Delomrade A og B

Der skal etableres et felles grent bolignert girdrum i hvert
delomrade. Det nye gardrum ber vare friholdt for praktiske
funktioner, som privat biltrafik og renovationspladser. Gard-
rummene skal indrettes med et varieret indhold, hvor der er
lagt vaegt pa fallesskabet som kan sikre den sociale sammen-
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Radovre cykelstrategi
EN STARK CYKELBY
2021-2033

Cykelstrategien kan ses pd kommu-
nens hjemmeside www.rk.dk

Bemark: | forbindelse med tilpas-
ninger af busnettet til dbningen af
letbanen i 2025, har Movia i april
2023 forsldet, at buslinje 161 ned-
legges.

Nadrlhvis dette besluttes endeligt vil
busbetjeningen af Milestedet overta-
ges daf buslinje 131 som skal kere
ruten Redovre Station-Milestedet-
Redovre Centrum-Tingbjerg.
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hangskraft i den pagzldende bebyggelse, se Kortbilag 9 og 10.

Tilgengelighed, sikkerhed og tryghed

Der er lagt vagt pa tilgengelighed og tryghed i lokalplanen.

En del af etageboligerne er bl.a. tiltaenkt seniorer, hvorfor disse
to parametre er af serlig stor betydning. Det gaelder bl.a. i for-
hold til belysning, adgangsforhold og placering af bil- og cykel-
parkeringpladser samt renovationspladser.

De ubebyggede arealer skal desuden udformes med udgangs-
punkt i Det Kriminalpraventive Rads anbefalinger, hvor der er
fokus pa sikkerhed degnet rundt.

Fellesarealer indrettes med en grad af positiv overvagning, ved
at der i arkitekturen indtankes lgsninger, som skaber tryghed
omkring bygningen. Disse lgsninger kan vare strategisk place-
ret belysning, tilpasset beplantning, vinduesplaceringer og hen-
sigtsmassig indretning af ankomsten til bygningen og arealerne
mod gardrummet.

Radovre cykelstrategi - Den staerke cykelby 2021-2033
Nar der udvikles, skal der fortsat planlegges for, at Redovre er
en by, som har god mobilitet for alle. Iht. cykelstrategien skal
der planlzgges for at hjelpe cyklen frem, sa det fremover bliver
den der er det nemmeste valg, nar der foretages ture inden for
kommunegransen.

Agekaer-stekningen danner rygraden i det lokale vejnet og er i
cykelstrategien udpeget, for et muligt nyt cykelprojekt. Det skal
vurderes, om det er hensigtsmassigt at anlegge cykelstier, som
kan gge trafiksikkerheden i omradet.

| dag og efter opferelsen af de nye boliger kan de blede trafi-
kanter feerdes pa tvaers af Agerkaer og af stinet igennem bolig-
omraderne til skole og andre aktiviteter.

Kollektiv transport

Med sin placering langs Tarnvej kommer bebyggelsen til at ligge
overfor Rgdovre Port med en cykel-/gangbro til Redovre Sta-
tion med S-toglinjen Hoje Taastrup - Kgbenhanv H., samt bus-
linjenettet.

Buslinje nr. 161 kerer gennem Milestedet og har rute ud af
Tarnvej til Redovre Centrum og videre til Islev og Herlev Sta-
tion.

Bus nr. 21 har rute ud af Damhus Boulevard, Peter Bangsvej,
Flintholm Station, Bispebjerg Hospital og Hellerup Station samt
Bus nr. 848 som er en servicebus har rute internt i Redovre
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og kerer gemmen Milestedet med rute til bl.a. Redovre Kirke,
Radovre Radhus, Redovrehallen Fortvej/Radovrevej, Redovre-
vej/Slotsherrensvej og Islevbadet.

Mod nordvest er der forbindelse til Jyllingevej Station og Van-
lzse Station, hvor de skaber forbindelse til skinnebaren trafik i
form af S-tog, Metro og Regionaltog.

Baredygtig udvikling

Redovre Kommune gnsker at fremme en bzredygtig udvikling

af byen gennem den fysiske planlaegning. RODOVRE

L . . STRATEGI 2020
| overensstemmelse med visionerne i Redovre Strategi 2020. S T T
Omr.'adeF og bebyggelserne er bl.a. planlagt med folgede baere- N
dygtige tiltag:

Visionerne i strategien danner grund-
lag for lokalplanens baeredygtighed-
fokus og ensker om at tilfore flere

* Bevaring af beplantninger og traer samt sikring af evt. er-
statningsbeplantning

* Biodivers naturnzr beplantninger i garde og andre ude- bymzessige kvaliteter under hensyn til
arealer omradets gronne karakter og bebyg-
* Variation i boligtyper og rekrative udearealer gelseskvaliteter.

* Parkeringspladser pa terrzn som etableres med et naturligt Startegien kan se pd www.ri.dk

preg og som muligger forsinkelse og nedsivning af regn-
vand,

* Forberedelse til ladestandere for el-biler

 Etablering grenne tage pa hele bebyggelsen

* Mulighed for etablering af solceller

* Al belysning udferes som LED

* Mulighed for at anvende trae som konstruktion og facade-
bekledning.

Bebyggelsens udformning og placering tager udgangspunkt i
den geografiske lokalitet midt i en veletableret parkbebyggelse,
hvor de nye bebyggelser er placeret sa de danner stgjvaeg for
udeopholdarealerne. For at fremme en livlig, gren og attraktiv
bydel, og samtidig have fokus pa klimatilpasning og CO2 re-
duktion, fastsaettes der i lokalplanen bestemmelser om, at der
skal udvikles med hensyn til den veludvoksede og frodige be-
plantning og omradets biodiversitet, samt at der skal etableres
attraktive grenne rekreative muligheder pa udearealerne.

Der stilles desuden krav om, at lokalplanomradet bindes sam-
men pa en hensigtsmassig made, der er med til at oge tryg-
heden, samt at bevagelse gennem lokalplanomradet gores at-
traktiv.

| forhold til boligudbuddet vil planen supplere og styrke bo-
ligudbuddet i omradet. Der planlaegges for etablering af bade
private og almene boliger, som vil styrke mangfoldigheden og
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diversiteten i omradet.

Hele boligbebyggelsen etableres med grenne tage. Fordelen
ved gronne tage, udover at de fremmer den gronne profil, er at
de forsinker regnvandet i dets vej til kloakken samt opsuger og
fordamper resten. Grgnne tage vil ligeledes forskenne udsigten
fra de omkringliggende etageboliger.

Energikilder som solceller kan kompensere i varmetabsbereg-
ningen i sammenhang med det geldende bygningsreglementes
haje krav til isolering. Lokalplanen beskriver, at der kan etable-
res solceller.

Materialerne, der planlegges at blive anvendt til bygninger og
belegninger, er udvalgt med holdbarhed og miljgmassig baere-
dygtighed for gje.

Affalds- og cykelskuer udferes med grent tag og begronning.

Affaldsplan
Lokalplanen indeholder en strategi for sortering af affald, der
er enkel og fremtidssikret. Bortskaffelse af affald sker gennem

affaldssortering af dagrenovation ved boligerne - se under Af-
faldsplan 2022-2033 pa side 31.

Hver afdeling skal have sin egen affaldslesning, hvor der anbe-
fales en afstand pa 40 m og maks. 60 m fra hovedder / hoved-
trappe til affaldsstationen.

Til de nye etageboliger i hhv. Deleomrade A og B skal der af-

settes tilstraekkelig plads til sortering af affald fra de private

husstande. De skal etableres i affaldseer med nedgravede be-
holdere og omrader dedikeret til farligt affald, haveaffald og
storskrald, der etableres pa terrzn. Nogle affaldstyper under
storskrald indsamles i beholdere (f.eks. porcelen og elektro-
nik). Alle affaldsbeholdere skal kunne temmes uden hindringer.

Regulativet for husholdningsaffald skal folges.

* Der skal etableres storskraldsgard ved de nye boligbebyg-
gelser i hhv. Delomrade A og B.Til storskrald skal der vaere
plads til at holde affaldstyperne sorteret. Der skal vare
plads til lzse emner, beholdere pa hjul og en vippecontainer

* Der skal desuden afszttes plads til haveaffald ved de nye
boliger i hhv. Delomrade A og B. Det kan vare i vippecon-
tainer dedikeret til haveaffald eller ved afhentning med greb.
Til haveaffald der hentes med grab, skal der vere etableret
et fast underlag.

Liberalt erhverv i lokalplanomradet skal have deres egen af-

faldslgsning, hvor der etableres tilstraekkelig plads til affaldssor-
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tering i henhold til geldene lovgivning og kommunens regulativ
for erhvervsaffald.

Daginstitutioner i lokalplanomradet skal have deres egen af-
faldslgsning, hvor der etableres tilstraekkelig plads til affaldssor-
tering i henhold til geldende lovgivning og kommunens regula-
tiv for erhvervsaffald.

Der afszttes tilstreekkelig plads til at renovationsbiler kan kom-
me frem og tilbage til beholdere, sa vidt muligt uden at skulle
vende bilen.Ved nedgravede affaldsbeholdere er der sarlige af-
standskrav i forbindelse med temning. Det skal sikres, at under-
lag ved nedgravede affaldsbeholdere skal kunne klare temning
med kranbil.

Byudvikling med baeredygtighedsfokus

| lokalplanens indledende fase blev der udarbejdet volumen-
studier og en stedsanalyse - se side |1- |2. Efterfelgende er
der, med et baredygtighedsfokus, taget udgangspunkt i de ek-
sisterende bymaessige og landskabelige kvaliteter, ansker om at
styrke de sociale felleskaber samt indarbejdelse af blandede
boligtypologier og boligformer, se uddybnung af temaer og skit-
ser pa side 26 og 27.
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Fortsattelse af bebyggelsesplanen

Den karakteristiske bebyggelsesplan for omradet
gnskes fortsat.

Ved at placere vinkelbygningernes voluminer som
en dafgraensning af omrddet langs Agerker, indskri-

_/\ \/\ ver den ny arkitektur sig i eksisterende bebyggelses-

plan, ved at mime bevagelserne fra de omkringlig-

\/ gende bygninger.

Nedtrapning af bygningsvoluminer

De haje vinkelbygninger placeres sd de skaermer
mod vind og stgj. Vinkelbygningerne nedtrappes
hejdemassigt mod de eksisterende lave treetages
bygningsstenger i Milestedet. | garden placeres de
nye lave bygningsstenger med saddeltag, der i sin
hejde og tag- og gaviudformning relaterer sig til de
eksisterende lave bebyggelser.

»

Bevaring af eksisterende natur

Begge matrikler har mod nord store bevaringsveer-
dige traer. Det er et vigtigt designparameter at be-
vare de rumdannende beplantninger langs parkstre-
get Agerker, og at skabe en naturlig afskaermning af
grunden.
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Forskellige grader af fallesskab

Bebyggelsen bestdr af mange forskellige former for
faellesskaber. Abent for alle i omrddet er de stor gron-
ne felles parkrum, hvor man bdde finder nyttehaver
og legepladser. For beboerne i omrddet er der place-
ret et faelleshus med masser af plads til fellesspis-
ning, samt gaesteveerelser der kan Idnes til besagende.
| projektet finder man ogsd seniorbofellesskab, som
bestdr af ca. 20 boliger til beboere der ensker en
hverdag i fellesskab.

Baredygtighed

Udviklingen af den nye bebyggelse baseres pd social,
miljemaessig og ekonomisk baredygtighed, hvor der
er fokus pa dagslys og indeklima , diversitet i beboer-
sammensatningen, velvare og gronne, naturnaere og
biodiverse fri- og opholdsarealer samt baeredygtige
materialer.

| den lave bebyggelse er der mulighed for at arbejde
med tre som facadebekledning og konstruktion,
som nedsatter bebyggelsens CO2 dftryk.

PRAVATE
FAMILEBCLUGER ' .

¥ ALMENE
.- BOUGER

., .
SEMIOR FELLESHUS*

# soretEsskas Blandede boligtypologier

AERsiats Vi ensker at skabe et nyt og inkluderende omrade,
hvor det gode naboskab er i fokus og der er plads
til alle. Derfor tilbydes ogsd mange forskellige boligty-
pologier - familieboliger i forskellige sterrelser, mindre
boliger, almene boliger og seniorbofellesskab.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

: Fingerplan 2019

Y 4 Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlegning.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med fingerplanen,
hvor omradet ligger i det indre storbyomrade, svarende til
handfladen.

| dag bygger Fingerplanen stadig pa det princip, at der skal byud-
vikles i de stationsnazre omrader, saledes at boliger, storre ar-
bejdspladser og sterre besggsintensive byfunktioner placeres i
stationsnare omrader. Fingerplanen er dermed medvirkende til
at forebygge klimaforandringerne, da den styrker den kollektive
Fingerplan 2019 transport, hvorved CO2-udslippet kan reduceres.

Kommuneplan 2022

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens Lokalom-
rade 6 - Rgdovre Syd og er omfattet af Rammeomrade 6F02
Milestedet-Hajhusbebyggelsen Milestedet.

Rammeomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv i stati-
onsnart kerneomrade.

Den planlagte udvikling i lokalplanen er i overensstemmelse
med Kommuneplan 2022 hvad angar fremtidig anvendelse,
maks. antal etager (9) og maks. bebyggelsesprocent (45 for om-
Rammeomrédde 6F02 radet som helhed).

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 108 af 12. oktober
2005 ogTilleg | til Lokalplan 108 af |3.februar 2008 (som fast-
setter bevaringsvardig beplantning iht. Kortbilag 4 og retnings-
linger for nedrivning af to hejhuse, samt udstykning af delarea-
ler til nybyggeri). Opforelsen af ny bebyggelse er lokalplanpligtig
Der er i nzrverende lokalplanproces foretaget landinspektar
opmalinger af den eksisterende bevaringsvaerdige beplantning,
indenfor hhv. Delomrade A og B, se Kortbilag I5 og |6.

Lyste dokument
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennem-
fort en servitutredegorelse.

Lokalplan 108

Egiéfﬁﬁ?:;;dgigrazr Lokalplan 108 for boligbebyggelsen Milestedet og Tilleg | til
mr S Lokalplan 108 aflyses for den del, der er omfattet af Lokalplan
Lokalplan 108 - Kortbilag 4 ogsa vist I55.
i nervaerende lokalplan som Kortbi-

lag 15.
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Stgjhandlingsplan 2018-2023

Stejhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stojen i Redovre Kommune udfert i 2017.

Redovre Kommunes indsats for at reducere trafikstgjen sker
sa vidt muligt pa kommunale vejstrekninger, hvor flest mulige
steerkt stojbelastede boliger kan hjalpes pr. investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stgj
i perioden 2018-2023 er beskrevet i Stgjhandlingsplan 2018-
2023.

De planlagte nye bebyggelser ligger tet pa de to store trafi-
kerede veje; Tarnvej og Roskildevej og syd for omradet lgber
S-jernbanen. For at fa kortlagt evt. stajgener ifm. de nye bebyg-
gelser i Delomrade A og B, er der fortaget en trafikstgjanalyse,
se Bilag | til Miljgscreeningen.

Trafikstgjanalysens sammenfatning:

Der er udfgrt beregninger af stgjniveauet / - belastningen pa
facaderne. Miljastyrelsens vejledende grensevardi for vejtrafik
overholdes overalt pa det vestlige omrade. | det gstlige omrade
er den yderste gstvendte facade belastet af trafikstgj pa Lden
60 dB svarende til 2 dB over stgjgreensen. Opholdsarealerne i
terren belastes ikke over gransen.

Det vil derfor vere ngdvendigt at anvende Planlovens mulig-
heder for at opfgre nye stgjisolerede boliger i eksisterende
stojbelastede byomrader, sadan at stgjbelastningen indendors i
boligerne i den ostlige bygning kan nedbringes med stgjdem-
pende vinduesopluk og lydruder, siledes at Miljgstyrelsens
stojgrensevardier, pa 46 dB, kan overholdes med delvist abne
vinduer.

Pa baggrund af Miljestyrelsens stojkortlagning forventes pro-
jektet ikke belastet over de vejledende stgjgrenser for jernba-
nestg;.

Vindforhold

Der er i lokalplanprocessen udarbejdet en vindanalyse som
medtager hgjhusbebyggelsen i Redovre Port, dette for at un-
dersgge om de hgje bygninger evt. afgiver vasentlige vindpa-
virkninger inden for lokalplanomradet. Analysen viser, at det
bolignaere gardrum i hhv. Delomrade A og B, for hovedparten
af gardrummet, etableres i Sta-zonen med mindre spredte fe-
leter i Sidde-zonen, samt med lav vindintensitet. Det vurderes
at veere muligt at indrette de bolignare gardrum for ophold.
Se vindanalysen - Bilag 3 til Miljgscreeningen.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155 REDEGORELSE o 29



Spildevandsplan 2022-2030

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan for
Radovre Kommune.

Regnvand fra tage og arealer med fast belaegning kan alternativt
nedsives pa egen grund, hvis der indhentes tilladelse fra Rad-
ovre Kommune efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Det er Rgdovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og begrense mangden af regnvand, der ledes
til kloakken. Der opfordres derfor til, at regnvand fra tage og
arealer med fast belaegning nedsives, safremt jordbunds- og for-
ureningsforhold tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis
udferes som grasarmeret flade.

Landvaesenskommissionen har fastlagt en aflgbskoefficient pa
0,25 for etagebyggeri i Milestedet.

Eventuel afvigelse fra aflebskoefficienten kan kun ske efter for-
udgaende godkendelse hos Redovre Kommune.

Projektet medforer ikke direkte udledning af overfladevand til
vandlgb eller vaidomrader.

Omradet er separatkloakeret. Omradet har tidligere vaeret be-
bygget. Pa den baggrund vurderes det, at der er kapacitet nok i
det offentlige aflgbssystem.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand fra Hovedstads-
omradets forsyningsselskab (HOFOR).

Af hensyn til grundvandskvaliteten besluttede Kommunalbesty-
relsen i 1999 at ga over til miljgvenlig ukrudtsbekempelse.

Da Redovre Kommune kun star for vedligeholdelsen pa en lille
del af det samlede areal i kommunen, henstilles det til private
grundejere, at ogsa de undlader at bruge kemiske bekempel-
sesmidler.

Planen vil medfere befolkningstilvaeekst i Redovre og dermed
et storre vandforbrug. Det vurderes, at den offentlige vandfor-
syning har tilstraekkelig kapacitet til at levere det ngdvendige
vand.

Affaldsplan 2022-2033
Redovre Kommune har en affaldsordning der betyder, at bebo-
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erne skal sortere deres dagrenovation i henhold til nationale
regler og det enhver tid geldende regulativ for husholdningsaf-
fald i Redovre Kommune.

Dagrenovation (plast, papir, pap, mad- og drikkevarekarton, me-
tal, glas, mad- og restaffald) indsamles i beholdere. Derudover
er der indsamling af farligt affald, haveaffald og storskrald, som
borgerne ogsa skal sortere i henhold til regulativ for hushold-
ningsaffald.

Placeringen af affaldsger til beboerne i lokalplanomradets del-
omrade A og B skal vare i en overkommelig afstand fra boli-
gerne, og hvor beholderne problemfrit kan afhentes. Afstanden
anbefales til at vere 40 meter og maksimalt 60 meter.

Affaldsger etableres som nedgravede beholdere til dagreno-
vation - pa nzr beholdere til affaldstyper der indsamles som
storskrald, f.eks. porcelaen, elektronik, batterier og farligt affald,
der indsamles pa terran. Nogle affaldstyper indsamles lgst og
andre i beholdere pa terren.Alle beholdere — inklusiv de ned-
gravede affaldsbeholdere vil blive leveret af Redovre Kommune.

DESIGNMANUAL @

Affaldsger, storskrald og haveaffald skal placeres, sa de kan til-
kares af Redovre Kommunes skraldebiler.

Designmanual for byrum i Redovre
Udformningen af skraldespandene i det offentlige rum skal ske Kommune kan findes pd www.rk.dk
efter de principper, der er beskrevet i Designmanual for byrum
i Redovre Kommune.

Se i ovrig § 12 og Kortbilag 13 og 14.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
fiernvarme. Kommunens malsatning er at fremme udbygningen
af fiernvarme, hvorfor omradet fortsat gnskes forsynet med
fiernvarme.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig pavirkning pa ener-
giforbrug. Planen medferer flere indbyggere i Redovre Kom-
mune, men ikke et storre energiforbrug pr. indbygger.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart af bygge-
arbejder. Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle rer, kabler eller
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ledninger er tinglyst. Derfor bor relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan eksempelvis
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler samt vand-,
fiernvarme-, gas-, og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere
behjxlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber der dak-
ker det pageldende omrade.

Park og Naturplan 201 |

Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Redovre Kom-
mune skal fremsta som en gren by. De grenne hovedtrzk skal
styrkes og traeer skal fremme byens gronne udtryk.

Redovre skal have en sund og mangfoldig trabestand, leveste-
der og spredningsmuligheder for planter og dyr skal beskyt-
tes og forbedres, og der skal vare en god tilgengelighed til de
grenne omrader. Mangfoldigheden og oplevelsesmulighederne i
byens grenne rum skal fremmes.

Natur og Biodiversitet

Som tat bebygget kommune vil vi passe godt pa den natur,
som vi allerede har, ved at gge naturvardien og biodiversiteten
markant i kommunens grenne omrader. Vi skal samtidig sikre
adgang til kommunens grenne omrader for at kunne tilbyde
mulighed for restitution, bevagelse og samvaer for kommu-
nens borgere. Kommunens grenne omrader skal inspirere til
at styrke sundhed og trivsel med en palet af muligheder for ro,
fordybelse, socialt samvar og bevegelse.

Potentielle okologiske forbindelser

Milestedet/Karene er udpeget som potentiel gkologiske kor-
ridor i Kommuneplan 2022 og i Grent Danmarkskort, hvor der
i retningslinjerne star:

”Inden for udpegninger af Potentielle naturomrader og Poten-
tielle gkologiske forbindelser kan der ikke tillades indgreb der
forringer de vardier udpegningsgrundlaget beskytter. Der skal
fortsat vere vaesentlig potentiale inden for udpegningen til at
naturgrundlaget kan skabes og udvikles.Alternativt skal der s@-
ges skabt erstatningsnatur i sa stor udtrekning som mulig”.
Der er i lokalplanen sikret 1,5 gange erstatningsbeplantning
for det der fjernes, samt at der skal etableres genne tage og
gavle. Det vurderes, at der sammen med den eksisterende be-
plantning lige uden for lokalplanomradet, stadig vil vaere sam-
menhzngnde beplantning som skaber en “gren korridor”. For
erstatnings beplantning, se § 9.8.7 samt Kortbilag 2, |5 og 16.

Milestedet er udpeget potentiel ako-
logisk korridor
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Bilag IV arter
Planen forventes ikke at have vasentlig indvirkning pa dyrelivet.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Redovre Kommune har foretaget en screening i henhold til
bekendtggrelse af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (LBK 4 af 3/1/2023 med senere ®ndringer) og vurderet,
at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages miljgvurdering. Dette begrundes med, at planen ikke
antages at fa vasentlig indvirkning pa miljget.

Miljgbeskyttelsesloven
De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal
overholdes.

Etablering af nedsivningsanlag kraever tilladelse efter Miljgbe-
skyttelsesloven.

Ved anleggelse af parkeringsarealer kan der stilles krav efter
Miljobeskyttelsesloven om etablering af sandfang og olieudskil-
lere, for udlgbet til det offentlige regnvandssystem.

Byggeriet forventes ikke at medfere grundvandssankninger el-
ler andre pavirkninger af grundvandsforholdene. Den naturlige
grundvandsdannelse i omradet pavirkes dog af befaestelsesgra-
den. Den eventuelle pavirkning vurderes dog at vaere begraen-
set. Planen medferer ikke, at der etableres nye grundvandstru-
ende aktiviteter i omradet.

Se tabeller vedr. stojgraenser og miljgklasser pa nzste side.
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| Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 er der vejledende grenser for stgj fra erhverv. De vejle-
dende stojgraenser for de forskellige omradetyper kan ses i Tabel |.Tallene er angivet som det
akvivalente korrigerede stojniveau i dB(A), se Tabel 1.

Erhverv

Som hjeelp til lokalisering af nye virksomheder har Miljgstyrelse udarbejdet en virksomhedsklas-
sifikation. Virksomhederne inddeles i syv miljgklasser alt efter deres miljgbelastning. P s. 51 i
”Handbog om Miljs og Planlegning”, Miljgministeriet 2004 er der retningslinjer for vejledende
afstandskrav mellem miljgfalsom anvendelse, saisom boliger, og de syv miljgklasser, som erhverv
inddeles i.Virksomheder, der etableres i lokalplanomradet, skal kunne klassificeres inden for Mil-
joklasse | iTabel 2.

Tabel |: Vejledende grensevardier for stojbelastning fra virksomheder mdlt udenders

e ey

Tidsrum ———9 mandag - fredag mandag — fredag kl.18.00- | alle dage ki
Omradetype kl. 07.00-18.00 22.00, lordag kl. 14.00-22.00 | 22.00-07.00
(faktisk anvendelse) lerdag kl. 07.00- | sen- og helligdage kl. 07.00-
14.00 22.00
Boligomrade for aben-lav og t=t-lav bebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Omride for blandet bolig- og erhvervs- bebyggelse 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Tabel 2: Klassifikation af virksomheder i eksisterende omrader

Klasse | |0 meter Feks. forretninger, liberale erhvery,
kontorer og smavarksteder med
butik.
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Byggeloven

Hvis man vil bygge nyt, bygge om eller ®ndre i anvendelsen
af en bygning, skal der inden arbejdet pabegyndes sendes en
ansggning til kommunen. Kommunen skal pase, at lokalplanens
bestemmelser samt bl.a. geldende byggelov og bygningsregle-
ment overholdes. Offentlige udenders omrader, herunder veje,
stier og parkeringspladser, skal udferes i overensstemmelse
med gzldende lovgivning og standarder med henblik pa at give
handicappede sterre uathengighed, bevagelsesfrihed og sikker-
hed /DS handbog 105 ”Udearealer for alle — anvisning for plan-
legning og indretning med henblik pa handicappedes faerden”
og DS 3028 "Tilgengelighed for alle”.

Jordforureningsloven

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer isaer fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.

Kortlagning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
vidensniveau | og vidensniveau 2.Arealer kan kortlagges pa vi-
densniveau |, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kanforar-
sage forurening pa arealet mens kortlegningen pa vidensniveau
2 forudsatter dokumentation for forurening.

Inden for lokalplanomradet er der aktuel kendskab til jordfor-
urening pa folgende ejendomme:

Ruskaer 34, matr. nr. 8b, vidensniveau 2.

Agerkaer 35, matr. nr. 8fa, vidensniveau 2

For kortlagte ejendomme kraves forudgaende tilladelse fra
Redovre Kommune til bygge- og anlaegsaktiviteter, samt hvis
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arealanvendelsen &ndres til et felsomt formal (f.eks. bolig, insti-

tution eller offentligt tilgeengligt areal) jf. Jordforureningslovens
§ 8.

Redovre Kommune vurderer, at udvikling af lokalplanomradet
til boligformal, og den efterfolgende benyttelse af omradet til
boligformal, ikke vil medfgre en vaesentlig risiko for forurening.

Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalomrader er bestemt af Var-
meforsyningsloven, saledes at den til enhver tid mest samfunds-
gkonomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa at
mindske varmeforsyningens afhangighed af fossile braendsler
samt fremme samproduktion af el og varme.Varmeforsynings-
loven regulerer ogsa hvilke forbrugere, der har tilslutningspligt
forsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal Arkz-
ologisk Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup. Oplysninger
kan eventuelt fas pa museet inden arbejdet pabegyndes.

Vejloven

Bekendtgorelse af Lov om private fellesveje LBK nr. 1234
af 04/11/2015 og Lov om offentlige veje mv. Lov nr. 1520 af
27/12/2014

Etablering samt udformning og placering af overkersler fra of-
fentlige veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af
kommunen.

De interne interne stier og parkeringspladser i lokalplanomra-
det udlegges som private veje. Adgangsvejene i parkeringsom-

raderne udlaegges som private fellesveje.

Se Kortbilag 6, |3 og 14 for placering af feerdselsarealer.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr. | 57
af 01.07.2020) fastsazttes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ I Formal

Lokalplanens formal er at:

* skabe mulighed for at opfgre ny heldrsbeboelse med eta-
geboliger

» give mulighed for at etablere et felleshus

» sikre hensyn til bevaringsvardig treer og beplantninger

» sikre erstatningsbeplantninger

» sikre potentielle gkologiske forbindelser som understgtter
biodiversiteten

» sikre attraktive grenne, naturnare og biodiverse fri- og op-
holdsarealer

* sikre, at ny bebyggelse og ubebyggede arealer tilpasses ek-
sisterende forhold og fremtraeder med hgj arkitektonisk
kvalitet.

§ 2 Omrade og status
2.1 Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

2.2 Lokalplanomrade og placering

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa Kortbilag | og omfat-
ter ejendommene med matr. numre: 8ex og 8ex samt 8b, 8fa,
8gn, 8fk og 8fp, alle af Redovre By, Hendriksholm samt vejen
matr. 7000bb og del af vejen 7000ba.

2.3 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i Delomrade A, B og C, som vist pa
Kortbilag 3.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Generelt

Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal (helarsbeboelse)
derudover daginstitutioner og fallesanleg som vaskeri og be-
boerhus/felleshus og der kan indpasses virksomheder indenfor
administration og privat serviceerhverv.

3.2 Delomrade A (Matr. nr. 8ez)

Omradet ma anvendes til boligformal (helarsbeboelse) i form
af en vinkelbygning og to enkeltstiende bygningsstanger, et fel-
leshus til omradets beboere samt parkering pa terran, renova-
tionspladser og opholdsarealer m.m. til omradet beboere.
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EM ARKITEKTURPOLITIK §

Byrum og bygninger skal udvikles
med fokus pd at skabe tryghed, op-
levelser, gronne rum og steder som
understotter biodiversitet, samt byar-
kitektonisk kvalitet i samspil med
visionerne i Redovre Kommunes arki-
tekturpolitik; Rammer om livet.

Redovre Kommunes arkitekturpolitik
kan ses pa kommunens hjemmeside
www.rk.dk.

Noter til § |

Det skal tilstreebes, at omrddet ud-
vikles med sterst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor baeredyg-
tige tiltag integreres med arkitektur
og byrum som beskrevet i Redovre
Kommunes Klimapolitik.

Der skal etableres erstatningsbe-
plantning, for de beplantninger og
treer der evt. fiernes - se § 9.8.7 og
Kortbilag 15 - [6.
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3.3 Delomrade B (Matr. nr. 8eg)

Omradet ma anvendes til boligformal (helarsbeboelse) i form af
en vinkelbygninger og to enkeltstaende bygningsstenger samt
parkering pa terren, renovationspladser og opholdsarealer
m.m. til omradet beboere.

3.4 Delomrade C

Omradet ma anvendes til daginstitutioner og fellesanleg som
vaskeri, varmefordelingscentral, og beboerhus/falleshus og der
kan indpasses mindre virksomheder indenfor detailhandel, ad-
ministration og serviceerhverv samt parkering, renovations-
pladser og opholdsarealer m.m. til omradets funktioner.

3.5 Liberalt erhverv i forbindelse med bolig
Der ma drives erhvervsvirksomhed i beboelsesbygninger under
forudsaetning af at:
» erhvervsdelen maksimalt udger 25 % af den en-
kelte boligs etageareal.
* erhvervsudovelsen kan ske uden gener for omgivelserne i
form af lugt, trafik og stgj eller lignende.
* erhvervets arealbehov ikke medfgrer, at der ikke
kan opretholdes en passende bolig.
* der ikke paferes udenders oplag.
» parkering dekkes pa ejendommen.

3.6 Spillehal, casino m.m.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
lokaler til spillehal med gevinstgivende spilleautomater, ind-
skudsbod, casino eller lignende. | tilknytning til restaurant med
alkoholbevilling kan der dog opstilles op til tre gevinstgivende
spilleautomater. Desuden kan der i forbindelse med anden ak-
tivitet som f.eks. kiosk forhandles Tips, Lotto og lignende.

§ 4 Udstykninger og matrikulzere forhold
4.6.1  Sokkeludstykning i Delomrdde A og B

Note til § 4.6.1 . . . .

Delomréde A og B: Der skal etable- Der ma i Delomrade A og B foretages sokkeludstykninger af de
res en grundejerforening, som er fzl- enkelte bygninger.

les for den private- og den almene Vinkelbygningen i Delomrade B ma deles i to sokkeludstyknin-
bebyggelse. ger, hvis den ene del ejes af almen boligorganisation.

Sokkeludstykningerne kan medtage havearealer langs bygnin-
gerne med eksklusiv brugsret for de pagzldende beboere, for
placering - se Kortbilag 4 og 5.

4.6.2  Udstykning
De enkelte ejendomme inden for lokalplanomradet ma ikke ud-
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stykkes i yderligere matrikler. Skelregulering, udleg af arealer til
offentlig vej-, sti- og fri- og opholdsarealer samt forsynings- og

aflebsledninger er dog tilladt.

§ 5 Vej- og stiforhold
5.1 Vejbetjening til Milestedet

Milestedet/Karene vejbetjenes af Tarnvej via Norrekaer, Ager-

kaer og Storkar som vist pa ortokortet pa side 0.

5.2 Ankomstveje

Internt i omradet skal der sikres adgang og vejbetjening til lo-
kalplanomradet via Agerkeaer som vist pa ortokortet pa side 10

samt Kortbilag 4, 5 og 6.

5.3 Nye veje til karende trafik
5.3.1  Nye veje

Nye adgangsveje skal udlegges som privat fellesvej iht. Kortbi-

lag 4,5 og 6.

5.3.2  Overkarsler

Nye overkgrsler til parkeringsomrader og veje skal anlegges
med gennemfert fortov, for placering af parkeringsarealer og

veje, se Kortbialg 6.

5.4 Stiforbindelser i Delomrade A og B
5.4.1  Stier i forbindelse med parkering

| forbindelse med parkeringspladser pa terren skal der indret-
tes gang- og kereareal under hensyntagen til blede trafikanter,

for placering af stier, se Kortbilag 6.

5.4.2  Sti mellem Delomrdde A og B

Der anlegges et stiforleb mellen Delomrade A og B, se be-

merkning i notefeltet.

5.4.3  Gdrdrummets kobling til eksisterende stisystem

De bolignare gardrum skal etableres med et sammenhzangen-

de stinet, som kobles pa det overordnede stinet i Milestedet.

§ 6 Parkeringsforhold
6.1 Parkering generelt
6.1.1 Al parkering skal etableres pd egen grund.

6.2 Parkering i Delomrade A og B
6.2.1  Parkering som samlet lgsning

Parkering skal etableres pa terrzn som en samlet lzsning for
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Note til § 5.3.1

Der er i lokalplanfasen udarbejdet
en deklaration som sikre ret til anleg
af vejadgang samt ferdsel ved ad-
gang over matr. nr. 8ep Redovre By,
Hendriksholm til parkeringspladser
der etableres pd matr. nr. 8 e, men
som ogsa skal sikre opfyldelse af par-
keringsnormen pd matr. nr. 8eo.

Note til § 5.3.2

Etablering samt udformning og pla-
cering af overkorsler fra offentlige
veje og private fellesveje til ejendom
skal godkendes af Redovre Kom-
mune.

Note til § 5.4.2

Der er i lokalplanfasen udarbejdet
en deklaration som sikre ret til anleg
af sti og faerdsel pd stiforlobet, som er
tinglyst pd matr. nr. 8ep Redovre By,
Hendriksholm.

Note til § 5 og 6

Tilgengelighed:

Udendarsomrddet herunder veje og
stier skal udfares i overensstemmelse
med Dansk Standards DS-hdndbog
105 “Udearealer for alle - anvisning
for planlegning og indretning med
henblik pd handicappedes ferden”
og DS 3028 Tilgaengelighed for alle”
eller officielle retningslinjer, der matte
erstatte disse.

Note til § 6
Parkeringspladser der etableres i
Delomrdde A og B skal fortrinsvist

reserveres til beboere og brugere i
hhv. Delomrdde A og B.
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bebyggelsen i hhv. Delomrade A og B, se i gvrigt § 6.5 samt
Kortbilag 4,5 og 6.

6.2.2  Parkering pa terren
Parkeringspladserne til biler pa terraen ma ikke overdaekkes.

6.2.3  Dimension pd parkeringsbdse

Parkeringsbase til alm. personbiler skal anlegges med dimen-
sionen 2,5 m x 5 m.

For belagninger m.m. pa parkeringspladser, se § 9.5.3.

6.3 Parkering i Delomrade C
6.3.1  Parkering skal etableres pd egen grund | matrikel.

6.4 Cykelparkering i Delomrade A og B

6.4.1  Cykelstativer

Et antal cykelparkeringer etableres som cykelstativer ved hver
hovedindgang til trappeopgange og ved udvendige trapper ved
altangangboligerne - se Kortbilag 4, 5 og 6.

6.4.2  Cykelparkering i skur

Hovedparten af cykelpladserne etableres i kelder og/eller i cy-
kelskure med grent tag og i et design som passer ind i natur-
omradet / parklandskabet, se inspirationsskitser i notefeltet til

§9.55 - §9.6.2 og § 9.6.3.

6.4.3  Parkering for ladcykler og knallerter

Der skal reserveres plads til ladcykler og knallerter. Disse har
fortrinsret til pladser i skurene pa terraen, da det ikke er hen-
sigtsmaessigt, at disse pladser etableres i kalder.

6.4.4  Parkering for motorcykler
Parkeringsbase til motorcykler placeres sasmmen med bilparke-
ringsarealer.

6.5 Parkeringsnorm

6.5.1  Parkeringsdaekningen for boligerne er:

| p-plads pr. bolig.

Min. 2 stk. cykelpladser pr. bolig.

Min. | stk. cykelplads til ladcykel pr. 10. bolig.

6.5.2  Udlxg og anleg af pladser til ladcykler i Delomrade A og B
Ved ibrugtagning skal der vare anlagt 5 stk. ladcykel-pladser i
hvert delomrade. Resten af ladcykel-pladserne (op til normen)
skal lebende anlagges efter behov. Kommunalbestyrelsen kan
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til en hver tid kraeve pladserne anlagt.

6.5.3  Parkeringsdakningen for erhverv er:

Hgojst | stk. parkeringsplads pr. |00 m? etageareal.

| stk. parkeringsplads pr.50 m? etageareal for administration og
servicepragede virksomheder, institutioner mv.

|'/2 stk. cykelparkering pr. 100 m? etageareal.

6.5.4  Generelt for cykler, barenvogne mv. ved daginstitutioner
Der skal etableres tilstraekkeligt areal til cykelparkering, samt
henstilling af cykelanhangere, barnevogne og lignende til brug
for daginstitutionen og dens brugere.

Cykelparkeringen pa terran skal vaere placeret synligt og hen-
sigtsmassigt i forhold til indgange. Cykelparkering skal vaere ty-
delig afgrenset og adskilt fra omkringliggende arealer, herunder
adgangsarealer.

En del af cykelparkeringen kan etableres i evt. kalder.

6.5.5  Parkering ifm. ny byggeri i Delomrdde C

Ved nybyggeri eller ndret anvendelse af ejendomme skal halv-
delen af parkeringspladserne vere anlagt nar byggeriet tages i
brug, de resterende pladser nar kommunen krazver det.

6.6 Elbiler - ladestandere

) ) Noter til § 6.6
6.6.1  Forberedelse for ladestandere til elbiler Kravet om at forberede alle p-plad-
| Delomrade A og B skal alle bilparkeringspladser forberedes ser til ladestandere er i fordret 202 |
for ladestandere til elbiler, se principskitse af design og place- indarbejdet i bygningsreglementet.

ring i notefeltet.

6.6.2  Etablerede el-standere
5 stk. el-ladestandere skal etableres i hhv. Delomrade A og B.

6.6.3  Ladestandere ifm. ny bebyggelse i Delomrdde C

| Delomrade C skal der ved nye bygninger eller bygninger der
gennemgar sterre ombygninger (der ikke er til beboelse og er
med mere en |0 parkeringspladser) installeres mindst en lade-

Principsnit ved kantzone med lade-

stander og forberedes for ladestandere ved mindst hver femte stander
parkeringsplads. —
6.6.4  Ladestandere ifm. eksisterende forhold i Delomrdde C ll

| Delomrade C skal der ved eksisterende bygning (der ikke
er til beboelse) med mere en 20 parkeringspladser installeres

mindst en ladestander for |.januar 2025. O —
Eksempel pad en type ladestander
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Note til § 7

Princip for etage- og bygningshajder
i Delomrdde A og B - se fig. | Vinkel-
bygninger og fig. 2 Bygningsstenger:

4
4250 2000,
+——r

19250

3000 , 3000 , 3000 , 3000 , 3000 ,
+ + A A +

fig. |

— = - 1
| TEKNIK |

of ™ — 7
gI‘ TEK
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Note til § 7.2.1
Vinkelbygningen (Al) i Delomrdde A
skal placeres iht. Kortbilag 4

De to enkeltstdende bygningssten-
ger (A2 og A3) i Delomrdde A skal
placeres iht. Kortbilag 4.

Note til § 7.2.6 og 7.3.6 samt
7.3.7

Boligstarrelser er bruttoetageareal
inkl. adgangsarealer, dvs. af der bl.a.
medregnes del af trappe, svalegang/
altangang i boligsterrelsen.
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6.7 Handicapparkering

6.7.1 | hhv. Delomrdde A og B skal der anlaegges fire handicap-
parkeringspladser, hvoraf den ene, i hvert delomrdde, skal vare til
kassevogn.

6.7.2  For handicapparkeringspladserne galder det, at de skal

anlegges sa:

* brugsarealet for handicapparkeringspladserne er 3,5 m i
bredde x 5 m i lengde, samt 4,5 m x 8 m til kassebiler,

* belagningen er fast og jeevn,

* niveauspring i adgangsarealet fra parkeringsarealet til andet
areal hgjst er 2,5 cm.

* basen er 2,5 m i bredden safremt der anlegges et tilsta-
dende udstigningsareal pa 2,0 m op til p-pladsen.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsens omfang generelt

7.1.1  Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til maks. 45 % for lokalplan-
omradet som helhed.

7.1.2  Byggelinjer

Langs Agerkaer og Storeker galder en byggelinje pa 10 m fra
vejmidten. Arealer mellem byggelinjen og vejen ma ikke bebyg-
ges, heller ikke med carporte, udhuse eller lignende bygninger.
Dog ma evt. tagudhang ga ud over byggelinjen med maks.0,5 m

Delomrade A (den sydlige grund / matr. nr. 8ez):

7.2 Bebyggelsens placering og omfang i Delomrade A
7.2.1  Bebyggelsens placering
Bebyggelsen i Delomrade A skal placeres iht. Kortbilag 4.

7.2.2  Byggeret
Indenfor Delomrade A ma der opfgres maks. 9.100 m* brut-
toetageareal.

7.2.3  Bygningshejder

For vinkelbygningen galder en bygningshgjde pa 4-6 etager og
maks. 19.25 m + 2 m til teknik pa tag. For antal etager, se Kort-
bilag 4 og princip pa etage- og bygningshgjder, se fig. | i note-
feltet.

For de to enkeltstaende bygningsstaenger gzlder en bygnings-
hojde pa 3 etager og maks. | 1,5 meter - for antal etager, se
Kortbilag 4 og princip for etage- og bygningshgjder, se fig. 2 i
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notefeltet.

7.2.4  Integreret teknisk anleg pd tag

Tekniskeanleg pa flade tage ma vare maks. 2 m hgjt og skal pla-
ceres med en afstand fra facadelinjer, saledes at teknikanlagget
ikke er synligt fra terraen, se fig. | i notefeltet.

7.2.5  Boligtyper og omfang

Der kan etableres i alt ca. | 10 private boliger i Delomrade A.
Der kan opferes i alt maks. 9.100 m?, hvoraf ca. 7.000 m? skal
etableres som familieboliger, ca. 1.700 m? skal etableres som
boliger i et seniorbofellesskab og ca. 250 m? som et felleshus
med gaestevaerelser - se skitser for placering af boligtyper og
fellehus i notefeltet.

7.2.6  Boligsterrelser

Private familieboliger skal have en gennemsnitssterrelse pa mi-
nimum 75 m?, en minimumstarrelse pa 50 m® og en maksi-
mumsterrelse pa | 15 m?

Senioregnede boliger skal have en gennemsnitsstorrelse pa
minimum 75 m?2, en minimumstgrrelse pa 70 m* og en maksi-
mumsterrelse pa | 15 m?.

Delomrade B (den nordlige grund / matr. nr. 8eg):

7.3 Bebyggelsens placering i Delomrade B
7.3.1  Bebyggelsens placering
Bebyggelsen i Delomrade B skal placeres iht. Kortbilag 5.

7.3.2  Byggeret
Indenfor Delomrade B ma der opferes i alt maks. 8.900 m?
bruttoetageareal.

7.3.3  Bygningshgjder

For vinkelbygningen gzlder en bygningshgjde pa 4-6 etager og
maks. 19.25 m + 2 m til teknik pa tag. For antal etager, se Kort-
bilag 5 og for etage- og bygningshgjder, se fig. | i notefeltet. pa
side 43.

For de to enkeltstaende bygningsstenger gelder en bygnings-
hojde pa 3 etager og maks. | 1,5 meter. For antal etager, se
Kortbilag 5 og for etage- og bygningshgjder, se fig. 2 i notefeltet
pa side 43.

7.3.4  Teknisk anleg pd tag
Tekniskeanleg pa flade tage ma maks. veere 2 m hgjt og skal
placeres med en afstand fra facadelinjer, saledes at teknikanlaeg-
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Note til § 7.2.5

Skitse for placeringen af boligtyper i
Delomrdde A og B samt et felleshus
i Delomrade A

Private boliger
[ Senior boliger
Feelleshus

Note til § 7.3.1
Vinkelbygningen (Bl) i Delomrdde B
skal placeres iht Kortbilag 5.

De to enkeltstdende bygningsstaen-

ger (B2 og B3) i Delomrdde B skal
placeres i hhv. Kortbilag 5.
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Note til § 7.3.5
Skitse over placeringen af boligtyper
i Delomrade B

Private boliger
Almene boliger

Note til § 7.4

Iht.BR 18 § 212 skal der i tilknytning
til etageboliger desuden etableres et
tilstraekkeligt og aflukket areal til op-
bevaring af sterre brugsgenstande,
f.eks. cykler, barnevogne og rollatorer.

Note til § 7.4

Ved depotrum i bolig skal der, hvor
det er muligt, etableres en indbygget
skydeder, for at gore det forholds-
maessige lille depotrum, mere funk-
tionelt / anvendeligt.
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get er mindst muligt synligt fra terreen, se fig. | i notefeltet pa
side 42.

7.3.5  Boligtyper og omfang

Der kan etableres i alt ca. 130 boliger i Delomrade B.

Der kan opfgres 8.900 m?, hvoraf ca. 4.900 m? skal etableres
som private familieboliger og ca. 3.800 som almene sma og

store boliger, se skitser for placering af boligtyper i notefeltet.

7.3.6  Almene boliger:
Skal have en gennemsnitsstarrelse pa minimum 65 m2, en mini-
mumstarrelse pa 35 m* og en maksimumstgrrelse pa 105 m’.

7.3.7  Private familieboliger:
Skal have en gennemsnitsstarrelse pa minimum 75 m2, en mini-
mumstgrrelse pa 50 m* og en maksimumstgrrelse pa | 15 m?.

7.4 Depotrum i Delomrade A og B

7.4.1  Depotrum til sterre boliger

| de starre boliger (pa 65 m” og stgrre) etableres ét depotrum-
met pa minimum 4 m? i boligen eller i kalder.

7.4.2  Depotrum til mindre boliger

| de mindre boliger (som er mindre end 65 m?) etableret ét
depotrum pa minimum 3 m” i kalder.

Dog kan depotrummet placeres i boligen, hvis det kan ske hen-
sigtsmaessigt ift. planlgsningen.

7.5 Bebyggelsens omfang og placering i Delomrade C
7.5.1  Bebyggelsens placering
Se Kortbilag 2 Eksisterende forhold.

7.5.2  Byggeret
| Delomrade C kan der i alt etableres maks. 3.300 m?

7.5.3  Butiksformdl
Indenfor Delomrade C ma det samlede bruttoetageareal, der
kan anvendes til butiksformal, ikke overstige 500 m?.

Der ma ikke ved nybyggeri eller ombygning etableres butiksen-
heder med et bruttoetageareal storre end 200 m? for dagligva-
rebutikker og 100 m? for udvalgsvarebutikker.

7.5.4  Bygningshgjder
For nye bebyggelser gzlder en bygningshgjde pa én etage.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Bebyggelsesudformning og materialer

8.1.1  Helheden i lokalplanomradet

For bebyggelse i lokalplanomradet gzlder det, at bygningernes
ydre fremtraden, det vil sige udvendige bygningssider, facade-
hojder, tagflader, materialer, taghzeldninger m.m. skal udformes
saledes, at den samlede bebyggelse fremstar harmonisk og i
overensstemmelse med funktionens karakter.

8.1.2  Arkitektonisk kvalitet ’

For bebyggelser i lokalplanomradet gelder det, at materialer,
udformning, farve og evrige ydre fremtraden skal gennemfo-
res med en hgj arkitektonisk kvalitet i overensstemmelse med
principperne i Redovre Kommunes arkitekturpolitik.

8.1.3  Nye boligbebyggelser i Delomrdde A og B
Bygningsfacader skal udformes efter principperne pa Kortbilag
7 og 8.

De to nye bebyggelser i hhv. Delomrade A og B skal fremsta
med et ensartet arkitektoniske udtryk hvor bygningsudform-
ning, facader, materialer og farver skal fremsta ens pa hhv. de to
vinkelbygninger og de fire bygningsstanger.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller genan-
vendelige materialer, sa som tegl, tree, metal og glas. Ved valg
af facadematerialer skal der legges vagt pa materialernes pat-
tineringsevne.

8.2 Vinkelbygninger i Delomrade A og B

8.2.1  Udformning af vinkelbygninger

Vinkelbygningen (Al og Bl) skal hejdemassigt nedtrappe fra
hhv. 6 til 5 og 4 etager (6 etager inderst i vinklen og 4 etager
yderst i vinklen), se placering af antal etager pa Kortbilag 4 og 5.

8.2.2  Hijernelosning

Hjornemotiver bearbejdes med en tilbagerykning af de to ne-
derste facader og der etableres 5 altaner, som pa hver etage
placeres forskudt, sa der skabes et diagonalt udtryk.

For flere eksempler pa arkitektonisk udtryk - se skitser i no-
tefeltet.

8.2.3  Arkitektoniske udtryk
Vinkelbygningerne skal udfgres i et modernistisk arkitektonisk
udtryk med flade tage, der udferes som grent tag. Der kan
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Note til § 8.2

Det er i Redovre Kommune prak-
sis, at stille krav om udarbejdelse af
“muck-up” af facader i forbindelse
med byggesagsbehandlingen.

Noter til § 8.2
Arkitektonisk hovedgreb / facadeud-
tryk:

Volumen er bearbejdet ved to tilbageryk
pd hjernet.

Altaner er forskudt over hjernet og ska-
ber derved et diagonalt udtryk.

De forskudte altaner opdeler facaden
horisontalt.

Den horisontale lavdeling definerer faca-
dernes base, midte og top hvorved der
skabes et varieret facadeudtryk.
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Note til § 8.2.3 og Kortbilag 8
Eksempel pa en bearbejdet teglfa-
cade, hvor der er skabt variation ved
anvendelse at to forskellige teglstens-
farver og sma tilbagetraekninger og
fremspring i facadefladen:
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etableres tagterrasse.

| de langstrakte bygningskroppe skal der indarbejdes sma for-
skydninger og hovedindgange til trapperum skal vaere tydligt
markeret i facaden.

Facader skal fremsta i blank teglsten, hvor variation opnas ved
en bearbejdning i f.eks. forbandtet, tegltyper og/eller i farvenu-
ancer og ved mindre detaljevirkninger ved tilbagetrakninger
og fremspring i teglfladen, se skitse af eksempel pa facade i
notefeltet pa side 47.

Facader skal fremsta med store vinduespartier og/eller altaner.

Mod de indre gardrum etableres altaner, der fungerer som et
gentagende rytmisk element i facaden.

8.2.4 Facadematerialer

Vinkelbygningers facader skal fremsta i blank lys teglsten i for-
skellige farvenuancer, hvor de merke nuancer er i underetagen
og de lysere nuancer op efter.

Der ma ikke anvendes engoberede betonsten/teglsten som fa-
cade- eller tagsten.

8.2.5 Dare- og vinduespartier

Ved vinkelbygningerne skal hoveddgre til trapperum have glas
evt.ogsa i et parti over dgren, sa der komme dagslys ind til an-
komsarealet og indgangspartiet markeres i facaden.

For at sikre en ensartet lgsning i bebyggelsen skal vindues- og
dorrammer; altanvaern og inddekninger udferes i samme mor-
kegrenne eller antracitgra farve pa hhv. vinkelbygninger og byg-
ningsstenger. Der ma ikke anvendes zink

Glaspartier skal udfgres i planglas, med undtagelse af hoved-
dore, og ma ikke vare spejlende udover den spejlvirkning, der
kendes fra almindelig glas.

Vinduer og dere ma hverken helt eller delvist tildekkes eller
bleendes.

8.2.6 Ensartethed i materialer og farver

For at sikre en ensartet lgsning i bebyggelsen skal vinduesram-
mer, altanvaern og inddekninger udferes i samme farve pa hhv.
vinkelbygninger og bygningsstenger.
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8.2.7 Adgang til boliger

Adgange til boligerne skal ske via opgange med trapper og ele- Note til § 8.3.3

vator. Eksempel pa en bearbejdet teglfa-
cade, hvor der er skabt variation ved
anvendelse at to forskellige tegltyper
og farver samt ved smd fremspring i
i underetagens facadeflade:

Via trapperummenes nederste etage skal der vaere adgang til
og fra gardrummet.

8.3 Bygningsstenger i Delomrade A og B

8.3.1  Udformning af bygningsstaenger

Bygningsstengerne (A2,A3, B2 og B3) skal etableres i tre eta-
ger for svalegangs-/altangangsboliger.

8.3.2  Udformning TR
De treetages bygningsstenger skal med hensyn til bredde, S—
hojde og tagform svare til de eksisterende omkringliggende
lave blokbebyggelser. Det vil sige, med sadeltag uden udhang
pa hovedbygnings tag - der kan dog tillades en sarskilt lettere
overdakning af svalegang/altangang (overdakningen skal dog
vaere lavere og tyndere end hovedtaget, det skal vaere tydeligt
at gavlprofilet pa de lave bygningsstenger har samme gavlprofil Facadeudsnit
som de eksisterende lave boligblokke).

Note til § 8.2.4 og § 8.2.5 samt

8.3.3  Arkitektoniske udtryk § 8.3.4 0g § 8.3.5

De treetages bygningsstenger udfgres i et arkitektonisk udtryk
som henter inspiration fra de eksisterende lave blokbebyggel- i s
ser og de nye modernistiske vinkelbygninger, saledes at de for-
midler overgangen mellem det eksisterende og nye.

Facader skal fremsta i to nuancer af lys tegl, med store vindu-
espartier og med samme sprosseopdeling, som pa vinkelbyg-
ningerne.

Facader ved stueetagen udferes i samme tegltype og farve, som
den pa den nederste facade i vinkelbygningerne, saledes at byg-
ningen far en tung base.

Der etableres udvendige trapper og svalegange/altangang langs
facaden mod gardrummet, saledes at der opnas en god visuel
kontakt til det bolignzre gardrum, se desuden § 9.3.3 vedr. be-
gronning.

For begrenning af gavle pa boligbygninger, se § 9.8.7

8.3.4 Facadematerialer

Facaden i nederste etage skal besta blank lys teglsten, som er Toner af lyse teglsten / morkegronne eller an-
lid k d dd li de f d D tracitgrd vinduesrammer / grenne tage pd hele
idt morkere nuance end ved de ovenliggende facader. De ove- bebyggelsen (akernativt solceller pd tage ved

rige facader er ogsa i en lys teglsten, se materialetyper og be- boligbygninger).
skrivelse af anvendelser i notefeltet.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155 BESTEMMELSER o 47



Der ma ikke anvendes engoberede betonsten/teglsten som fa-
cade- eller tagsten.

Udvendige trapper og svalegange/altangange skal udferes i stal.
eller fiberbeton.Trappevaern skal have samme farve som altan-
vern (merkegren eller antracitgra).

8.3.5  Dore- og vinduspartier

Hoveddere til boligerne skal udfgres med glaspartier der sikre
gennemlysning og samtidig er udfert, sa indkigsgener forhin-
dres - det kan f.eks. vere felter med translucent glas. (sa der
efterfolgede undgas forskellige lesninger, med paklistret folie).

Ved altangang-boliger skal indgangsdere med glas have trans-
lucent glas, for at opna lysindtag og en hgjere grad af privatliv.

Glaspartier skal udfgres i planglas og ma ikke vare spejlende
udover den spejlvirkning, der kendes fra almindelig glas.

Ved altangang-boliger skal evt. brugsrum (f.eks. sovevarelse)
der vender mod altangang have en brystning, for at opna lysind-
tag og en hgjere grad af privatliv.

8.3.6  Ensartethed i materialer og farver

For at sikre en ensartet lgsning i bebyggelsen skal vinduesram-
mer, altanvaern og inddzkninger udfgres i samme farve pa hhv.
vinkelbygninger og bygningsstenger.

8.3.7  Adgang til boliger
Adgange til boliger pa |. og 2. sal skal ske via svalegange/altan-

gange.

Udvendige trapper og svalegange skal udferes i stal, med abne
vaern som lodrette balustre.

Den udvendige trappe, som vender mod gardrummet skal be-
grennes med slyngplanter fra terreen til overkant vaern pa 2. sal.

Fra svalegangene skal der god visuel kontakt til det felles bo-
lignaere gardrum.

8.4 Altaner og private terrasser/haver i Delomrade
AogB

Alle boliger skal have en rummelig altan med en dybde pa ca.
130 cm, som skal placeres med god solorientering.

Altaner skal vaere delvist lukkede eksempelvis opnaet med
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vaern af drejede fladjern som laver optisk slering af indholdet Note til § 8.4
pa altanerne, se referencefoto i notefeltet. '
Altanveren skal fremsta i pulverlakeret stal i mgrkegren eller
antracitgra, se desuden eksempel pa Igsning i § 8.2.5.

Ved boliger i stuetager skal der etableres en altan eller en pri-
vat terrasse/have, som skal placeres med god solorientering.

Ved private terrasser/haver skal der vaere direkte og niveaufri
adgang til/fra boligen.

8.5 Tagei Delomrade A og B

8.5.1  Tage pd vinkelbygninger

Tage pa vinkelbygninger (fladt tag) skal udferes med grent tage,
som sedum og/eller etableres som begrennede tagterrasser. i :
Pa vinkelbygningens nordlige vinkel (ved de almene boliger) kan Referencefoto af altaner med vaern

der, som alternativ, etableres solceller pa tag. Z,';ﬂ;ej::f,n’zzcgge”t ;‘é”;li:’zrmofmk
ing af i :

8.5.2  Taginddakninger
Til tagindzkninger, tagrender og nedlgsrgr skal anvendes stal
(ikke zink).

8.5.3  Tage pd bygningsstaenger

Tage pa de fire treetages bygningsstaenger skal udferes med
gront tag og med sadeltag, sa der opnas samme gavimotiv, som
pa de eksisterende omkringliggende bygningsstanger.

8.5.4  Tagoverdakning af altangang
Der kan dog tillades en sarskilt lettere overdakning af altan-
gang, der ikke ma etableres som gront tag eller med solceller.

8.5.5  Taginddakninger
Til tagindzkninger, tagrender og nedlgsrgr skal anvendes stal
(ikke zink).

8.6 Bebyggelse i Delomrade C

8.6.1  For bebyggelse i Delomrade C galder:

* Facader skal udfgres i blank mur i rede eller gule tegl, som
pudses elle filset mur eller glittet/poleret beton.

* Alternativt til facader kan anvendes glas, tra, eternit eller
lignende pladebekledning.

* Bebyggelsen skal indrettes med tydlig markering af ind-
gangsparti.

* Tage skal opfares som saddeltage med en hzldning pa hgjst
30 grader eller have ensidigt fald pa hgjst 15 grader i for-
hold til det vandrette plan.
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e Som tagmateriale tillades rede eller sorte tegl tagsten,
eternit, tagpap eller stal/metal (ikke zink). Metaltag kan an-
vendes safremt det ikke udferes som efterligning af andre
materialer. Blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, ma ikke anvendes.

* Ovenlys i form at taskekviste, lyskasser med ensidig hzeld-
ning ind mod tagfladen elle lanterneovenlys placeret pa tag-
ryg kan tillades.

8.6.2 Ny bebyggelse og tilbygninger i Delomrdde C

For ny bebyggelse og tilbygninger galder, at den skal tilpasses
den eksisterende bebyggelse i omradet med hensyn til udform-
ning, materiale- og farvevalg, saledes at det samlede omrade
udger en harmonisk enhed.

8.7 Integreret teknik

8.7.1  Teknisk anleg

Tekniske anlag skal placeres, sa de fremtraeder som integre-
rede dele af bygningens arkitektur.

Tekniske anleg ma ikke vaere synlige fra vej, skal stgjskaermes
og placeres, sa de er til mindst mulig gene for omgivelserne.

8.7.2  Solceller

Solceller eller lignende skal integreres i facadens arkitektur el-
ler udformes som sammenhangende arkitektoniske elementer.
Se ogsa § 11.3 for mere om tekniske anlaeg.

8.8 Facadeudstyr

8.8.1  Markiser, solafskaermning og andet facadeudstyr

Markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal med hen-
syn til placering, omfang, materialer og farver udformes, sa der
opnas en ensartet helhedsvirkning i forhold til bygningens arki-
tektoniske karakter.

Markiser ma ikke vaere udfert med tunge og skal vare udstyret
med vindsensor og automatisk indrulning.
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§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer generelt

9.1.1  Overflader

Grasflader, haver, gardrum mv. skal ved beplantning, befestelse
eller lignende give et harmonisk udseende.

9.1.2  Helhedspreg og kvalitet

Beplantning, belaegning, belysning og inventar i gvrigt pa de ube-
byggede arealer skal udformes pa en made, der medvirker til at
give omradet et helhedsprag i hgj kvalitet.

9.1.3  Tilgengelighed og tryghed

Alle ubebyggede arealer skal planlegges i henhold til Det Kri-
minalpraventive Rads anbefalinger.

9.1.4  Beplantninger og biodiversitet

Der skal generelt vagtes planter, der skaber stor biodiversitet
som understatter den gkologiske korridor og som har arstids-
variation og ikke mindst robusthed, der passer til lokaliteten
og brugen af de ubebyggede arealer.

Der skal sikres et tilstraekkeligt vekstmedie og vekstlag, der
modsvarer planternens vakstpotentiale.

9.2 Opholdsarealprocent

9.2.1  Opholdsarealer i forhold til anvendelse og omfang

* | forbindelse med etagerboligerne skal opholdsarealet ud-
gore minimum 40 % af bruttoetagearealet.

* | forbindelse med erhverv skal opholdsarelet udgare mini-
mum 15 % af etagearealet.

* | forbindelse med institutioner skal opholdsarealet udgere
100 % af etagearealet.

| Delomrade A skal der etableres minimum 3.600 m? opholds-
areal, heraf vil ca. 1.420 m? vil blive etableret i beplantningsbzl-
ter.

| Delomrade B skal der etableres minimum 3.500 m? opholds-
areal, heraf vil ca. 1.150 m? blive etableret i beplantningsbalter.

9.3 Felles opholdsarealer i hhv. Delomrade A og B
9.3.1  Placering df felles gardrum

Der skal etabeleres et felles bolignart gardrum i hhv. Delom-
rade A og B, se Kortbilag 6,9 og 10.

9.3.2  Indretning af felles gdrdrum
De fzlles bolignzre gardrum skal indrettes sa de fordre til fel-
lesskab mellem beboerne, som kan sikre en sociale sammen-

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155

Note til § 9.2

Opholdsarealer er udenders arealer
der er egnet til ophold og knyttet til
en bestemt bebyggelse.
Opholdsarealer skal vere pa ter-
ren, men kan dog tilvejebringes pd
et overdakket eller havet gdrdareal
eller delvist pa et tagareal eller pa
storre (ikke vindblaste eller stojbela-
stede) altaner.

Opholdsarealer omfatter ikke taette
beplantningsbaelter, parkeringsarea-
ler, veje, stier m.v.

Ved opholdsarealprocenten forstds
opholdsarealets procentvise andel af
etagearealet.

Note til § 9.3.3

For at fremme friluftsliv, udeleg og
rekreative interesser, fastsattes der
i lokalplanen bestemmelser om, at
der skal udvikles med hensyn til den
veludvoksede og frodige bevarings-
vardige beplantning. der skal sikres
attraktive granne rekreative mulighe-
der pd udearealerne.

Note til § 9.3.3

74
@ \ 553
kY

Eksempel pa slyngplanter ved ud-
vendig trappe.
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Note til § 9.4.1

Der er udarbejdet en deklaration
som sikre anleg af vejadgang til par-
kringspladser i den nordlige del af
Delomrade A tilhorende Delomrdde
B, se i ovrigt under § 5.

Note til § 9.5.3

2 stk. referencebillede: Belaegninger
ved parkeringsarealer (som alterna-
tiv til armeringssten/graes).
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haengskraft og ejerskab mellem beboerne i den pagzldende
bebyggelse.

De skal indrettes med legefaciliteter, opholdszoner, naturnzere
biodiverse plantninger og sma private terrasser/haver til boli-
gerne i stueetagerne.

De bolignere gardrum skal, sa vidt muligt, vaere friholdt for
praktiske funktioner som privat biltrafik og renovationspladser.

9.3.3  Grenne gardrum

Omradets eksisterende naturkvaliteter skal trekkes ind i de
bolignzre gardrum, saledes at minimum 20% af udearealerne
skal vaere dekket af beplantning, som ikke er klippet graes.
Skure, pergolaer, udv. trapper ved bygningsstaenger og eventu-
elle vindskaerme skal begrennes med slyngplanter og anden be-
plantning, der er med til at give et grent udtryk.

9.3.4 Vandudtag i gdrdrum
Der skal etableres et falles vandudtag i gardrummet, for at
sikre en let adgang til vand til vanding af planter.

9.4 Parkering

9.4.1  Generelt

Al parkering skal (som udgangspunkt) etableres pa egen grund/
matrikel, se i @vrigt bemaerkning i notefeltet.

9.5 Parkeringsarealer i Delomrade A og B

9.5.1  Parkring i forbindelse med beplantninger og traeer
Parkeringsarealerne pa terren skal anlegges med sterst mulig
hensyn til eksisterende beplantninger og trer.

9.5.2  Udtryk

Parkerigsarealerne skal fremsta som astetisk helhed, med et
gront udtryk i naturlige materialer som tillader nedsivning af
regnvand.

9.5.3  Overflader

Parkeringsarealer skal besta af asfalt pa kerearealer og et mate-
riale med et naturligt preg ved parkeringsbasene (et alternativ
til armeringssten), se referencefotos i notefeltet pa side 52.

Ved etablering af forskellige typer af belegninger og/eller gron-
ne flader er det srligt vigtigt at have fokus pa overgangene, det
skal se harmonisk ud og udferes i hgj kvalitet.

| forbindelse med etablering af parkeringsarealer tet pa beva-
ringsvaedige beplantninger skal der tages et sezrligt hensyn til
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rodnettet. Dette gores ved at handgrave inden for drypzonen
og anlaegge parkeringsarealer med et rodvenligt barelag.

9.5.4  Parkeringsbdse
Parkeringsbasene skal markeres.

9.5.5  Cykelparkering

Hovedparten af cykelpladserne etableres som overdakkede
cykelparkering (i to etager), som fortrinsvist placeres pa den
vestlige ydreside af bebyggelserne.

Overdzkkede cykelparkering skal have grent tag (som sedum)
og udformes og begrennes iht. referencefotos i notefeltet.
Der kan placeres et antal cykelstativer tet ved hovedindgange
til trappeopgange pa ydresiden af bebyggelsen (ikke i gardrum-
met). Disse cykelpladser ma ikke overdaekkes.

Se desuden § 6.4.

9.6 Affaldstationer i Delomrade A og B

9.6.1  Storskrald og havedffald i hhv. delomrdde A og B
Storskrald- og haveaffaldslgsninger skal placeres som en samlet
Izsning i hhv. Delomrade A og B, se Kortbilag 6, |13 og 14.

9.6.2  Udformning - udseende

Affaldslasningerne skal udformes, sa de ikke virker skemmende
pa omgivelserne, sa de er tilgaengelige og sa de opfylder kravet
til standardplads.

9.6.3  Storskraldsskur

Storskraldsskur skal have gront tag (som sedum) og udformes
og begrennes iht. referencefotos i notefeltet pa side 53 og 54.
Se desuden § | 1.4 vedr. revovation.

9.7 Kantzoner

9.7.1  Kantzoner generelt

Pa ydresiden af bebyggelserne skal der vare en afstand mellem
parkeringsbase og facader, for at reducere evt. lysgener fra bil-
lygter, se inspirationsfortos og -skitser i Kortbilag | | og 12.

9.7.2  Redningsareal

Grundet bygningshejderne skal der langs boligbygningerne
etableres redningsarealer iht. til Kortbilag 9 og 10 (dette er
lzst pa skitseringsniveau og skal endeligt lgses i projekterings-
fasen og ifm. byggesagen, og skal godkendes af Hovedstadens
Beredskab), se i gvrigt brandteknisk-notat, som er bilag til mil-
joscreeningen.
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Note til § 9.5.5

o

Cykelskur i to etager - for at opna et
mindre fodaftryk i parkomrddet.

Note til § 9.5.5.0g § 9.6.3
<y

Begrenning af skure

Note til § 9.6.3

Storeskraldsskur med gront tag
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9.8 Beplantninger

9.8.1  Beplantning generelt

| Milestedet/Karene skal der bygges nyt med hensyn til den
bevaringsvaerdige beplantning og treer og der skal plantes er-
statningsbeplantning for det, der eventuelt fiernes, se § 9.8.7 og
Kortbilag 2, 15 og 6.

9.8.2  Beplantningstyper og sikring af veksten

Omradet er i Kommuneplan 2022 udpeget til skologisk kor-
ridor, og beplantninger pa ubebyggede arealer, skal derfor bi-
drage til biodiversiten. Det kan f.eks. vare fjeldribs, tjgrn, ren,
roser, kirsebarkornel og lignende.

Bede og hajbede skal beplantes, sa de altid fremstar grenne og
frodige. De kan f.eks. beplantes med forskellige stauder, graes-
ser buske og mindre trzer. Det kan f.eks. vere frugttraer, ron,
tjern, solbaer, hindbzr, slaen, hyld, rellike, blahat, knopurt, hvid
oksegije, svingel og lign.

Der skal generelt vagtes planter, der har en arstidsvariation og
ikke mindst robusthed, der passer til lokaliteten og brugen af
de ubebyggede arealer.

Der skal sikres et tilstraekkeligt vekstmedie og vakstlag, der
modsvarer beplantningens vakstpotentiale (herunder traer).

9.8.3  Bevaringsvardige treer

Bevaringsverdige traeplantninger i lokalplanomradet, der er
markeret pa Kortbilag 2, I5 og 16 ma ikke faldes eller stynes.
Beskaring ma ske efter aftale med Park og Natur i Redovre
Kommune.

9.8.4  Sikring af bevaringsvardige traeer

Ved nybyggeri skal eksisterende beplantning gennemgas sam-
men med kommunen, og ejer skal redegore for de foranstalt-
ninger, der er gjort for at sikre de bevaringsvaerdige trzer.
Anlzgsaktiviteter, oplag og kersel under kroneudhanget pa be-
varingsvaerdige treer er ikke tilladt.

9.8.5 Dispensation til feeldning af fritstdende trae

Der kan dog meddeles dispensation til feeldning, hvis et beva-
ringsvaerdigt tree udger en sikkerhedsmassig risiko. Et udpeget
tre skal som udgangspunkt erstattes af et nyt tre af samme
traart og i en sterrelse pa min. 20 cm i omkreds malt i | me-
ters hgjde. Placeringen skal godkendes af Park og Natur i Red-
ovre Kommune.

54 e BESTEMMELSER FORSLAG TIL LOKALPLAN 155



9.8.6  Bevaringsvaerdig beplantning

Bevaringsvaerdige beplantninger, som er udpeget pa Kortbilag
2, 15 og 16 har hgj biodiversitetsvaerdi og ma ikke fiernes eller
fortyndes, se i ovrigt § 9.8.3 og 9.8.4.

9.8.7  Erstatningsbeplantning i Delomrade A og B

Nar/hvis der skal ryddes bevaringsverdig beplantning skal der
plantes erstatningsbeplantning, svarende til 1,5 gange det areal
af bevaringsverdig beplantning som der fjernes.
Erstatningsbeplantningen skal placeres sa den understetter den
rumskabende og skalaformidlende beplantning, se Kortbilag 15
og |6.

Erstatningsbeplantningen skal etableres af 60 % traer med en
ferdig hgjde pa min. 15-20 m, primaert Quercus robur, Quercus
petraea, samt en mindre andel Acer campestre og lignende. De
blivende skovtraer plantes i en hgjde af 4-5 m., samt en stam-
meomkreds pa mindst 10-12 cm, malt ved | m’s hgjde. 20 %
skal vaere ammetrazer som Alnus, Carpinus betulus og Betula
og skal plantes i en hgjde af 1-3 m.

De resterende 20% skal vare underskov med 10% buske som
Crataegus, Sorbus og Coryllus, samt 10% mindre buske som
Ribes, Lonicera, Cornus og llex. Underskovsplanter plantes i en
hejde af 0,3-1,5 m.

Der skal plantes med en gennemsnitlig plantetathed pa 2 plan-
ter pr. m2 og beplantningen skal indhegnes de forste 5 ar.

Der skal plantes med nzvnte fordeling, storrelse og tethed
for at opna en rimelig erstatning af stgrrelser, biologisk veerdi,
oplevelse af rum og rekreative verdier, i forhold til det ryddede
feerdigudvoksede beplantning.

Beplatningerne skal efterfelgende plejes, sa de med tiden frem-
star med samme karakter som det ryddede beplantning.

Gavle pa boligbygninger skal, sa vidt det er muligt, begrennes
med klatreplanter.

Beplantningsplanen skal godkendes af Park, og Natur i Redovre
Kommune.

9.9 Terreenregulering

Indenfor omradet ma terranregulering pa mere end +/- 0,3
meter i forhold til eksisterende terran kun ske efter Redovre
kommunes godkendelse.

Al terrenregulering tettere end 2,5 meter fra skel skal godken-

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155

Noter til § 9.8.7

Den grenne overgang til de to nye
boligbebyggelser, der findes pda dele
af matriklerne, skal fastholdes el-
ler genskabes pd anden vis. Der er
i lokalplanfasen foretages en felles
besigtigelse i omrddet med ekstern
landskabsarkitekt og bygherre, hvor-
efter der er udarbejdet et notat om
erstatningsbeplantning i tilfelde df,
at der fjernes bevaringsverdig be-
plantning ifm. med byggeriet. Notatet
er indarbejdet i lokalplanen.

Bemaerkning: | Delomrade A vil det
vare hensigtsmassigt at placere er-
statningsbeplantninger (treeer eller
anden beplantning) langs den nord-
vestlige matrikelgrense, sdledes at
udsynet bliver skaermet fra de eksi-
sterende naboboligerne til det store
parkeringsareal. Dette vil dog kraeve
en aftale med AAB.

Note til § 9.8.7

Inspirations fotos med eksempler pd
begrenning af gavle
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des af Rgdovre Kommune.

9.10 Hegning

9.10.1  Tilstedende friarealer til Delomrdde A og B

Umiddelbart ved og mellem bygningerne skal arealerne - i det
omfang disse ikke befastes eller indrettes som legeplads - tilsas
med greas eller beplantes.

Der ma ikke opsattes faste hegn inden for Delomrade A og B.

Udendeors opholdsarealer kan dog stgjsikres med hegn ved op-
holdsarealer for at overholde den vejledende gransevardi pa
<58 dB.

Hegn ved daginstitutioner

| forbindelse med daginstitutioner skal hegn i naboskel etable-
res som levende hegn, dog kan der suppleres med tradhegn/
panelhegn.

Der kan af sikkerhedsmassige arsager tillades faste hegn mod
vejarealer.

§ 10 Skiltning og belysning

10.1 Skiltning generelt

10.1.1  Godkendelse

Al skiltning skal godkendes af Redovre Kommune.

10.1.2  Skiltning
Der ma kun skiltes pa den ejendom, hvorfra der udeves det
erhveryv eller den aktivitet skiltet omtaler.

10.1.3  Skiltetyper og sterrelser ved boliger

Der ma kun skiltes med oplysningsskilte gldende for boligbe-
byggelsen og for de mindre virksomheder, der tillades efter §
3.1 (navn og husnummer). De nzvnte virksomheder ma have
ét skilt, der ikke ma vare storre end 30 x 30 cm. Skiltet ma kun
placeres ved opgangsdere og hoveddore.

10.1.4  Skiltning ved serviceerhverv i Delomrdde C

Der kan anvendes skiltning med firmanavn og logo pa ejendom-
mens facader og gavle.

Der kan anvendes skiltning med firmanavn og logo pa ejendom-
mens facader og gavle. Denne skiltning skal dimensioneres og
placeres harmonisk og indordne sig den pagzldende facades
hovedinddeling. Hajden pa det enkelte skilt ma ikke overstige
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0,6 m. Skiltning, herunder i form af firmaflag, ikke opsattes pa
tagflader, pa hegn pa terran eller lignende.

Skiltningen ma ikke have karakter af facadebeklaedning, men
skal udformes ved brug af enkeltvis opsatte eller bemalede
bogstaver.

Skiltningen, og eventuel belysning af denne, skal udformes, sa
der ikke sker blending af trafikanter eller af personer pa nabo-
ejendommene

Vej- og stiarealer ma ikke anvendes til opstilling af udstillinger
eller reklameskilte, hverken varigt eller midlertidigt.

Opsztning af permanente reklameflader, herunder faste place-
ringer af tilbudsreklamer, billboards eller lignende, er ikke tilladt.
Pa sarligt godkendte buslaeskaerme, informationstavler og pla-
katsgjler kan reklamering tillades efter kommunens godken-
delse.

Skiltning pa arealet mellem byggelinjen og Roskildevej skal god-
kendes af Kgbenhavns Kommune.

10.1.5  Skiltning ved institutioner
Skiltning skal udferes i overensstemmelse med kommunens
Designmanual for byrum i Redovre Kommune.

10.2 Udendgrs belysning

10.2.1  Generelt i lokalplanomrddet

Belysning skal etableres jf. Det kriminalpraventive Rads anbe-
falinger.

Belysning skal vere afskarmet, sa det ikke generer omkring-
boende.

Ledningsanleg skal legges under kommende belagning.

Belysning i forbindelse med veje, stier og fellesarealer indenfor
lokalplanomradet skal godkendes af Redovre Kommune.

10.2.2  Udenders belysning i Delomrdde A og B
Parkeringsarealer, cykelparkeringer samt ovrige gangarealer og
ubebyggede arealer skal vare tilstrakkeligt oplyst uden merke
og utrygge omrader. Det gzlder sarligt hovedindgange.
Udendgrs belysning skal vare orienterende og indga som en
del af det arkitektoniske udtryk.

Belysningsarmaturer pa terran skal vaere i ens design indenfor
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Delomrade A og B.
Belysningen skal etableres som lysstandere med nedadrettet
belysning og lave belysningsarmaturer (i max. 100 cm. hgjde).

§ 11 Trafikstgj

I'1.2.1  Redovre Kommunes stgjhandlingsplan og Miljestyrelsens
retningslinjer

Med henblik pa en opfyldelse af Redovre Kommunes Stgjhand-
lingsplan 2013-2018 og Miljestyrelsens retningslinjer for vej-
stgj for 'Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader’
Vejledning nr. 4/207 ’Stej fra Veje’, og retningslinjer for jernba-
nestgj, vejledning nr. |/1997 ’Stgj og vibrationer fra jernbaner’,
samt tilleg fra juli 2007 til denne, skal det for lokalplanomradet
dokumenteres, at udendgrs opholdsarealer og boligrum over-
holdes.

I'1.2.2  Stej pd udearealer

Der skal, i det omfang det er nedvendigt, etableres stgj-
afskermende foranstaltninger, der sikrer, at det samlede stgj-
niveau fra vejtrafik og jernbane pa udenders opholdsarealer
ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende grenser pa hhv.”L,
58 dB fra veje” og "L, 64 dB fra jernbanen.” Dette glder ikke
fortove og andre gangarealer samt pa parkeringsarealer.

I'1.2.3  Steji boliger

Der skal, i det omfang det er nedvendigt, etableres stgjafskaer-
mende foranstaltninger, der sikrer overholdelse af Bygnings-
reglementets stgjkrav til bolig og kontor.

Der skal i det omfang boligerne skal sikres mod stej fra Tarnvej
og Roskildevej, sikres at Miljostyrelsens gransevaerdier inden-
dors pa 46 dB, med delvist abne vinduer, kan overholdes.

Bygherre har pligt til at opsatte og finansiere de stgjreduce-
rende tiltag inden for Delomrade A og B, som der kraeves for

at stgjniveauerne overholder grensevardierne.

Forud for etablering af stejreducerende foranstaltninger skal
form og funktion godkendes af Redovre Kommune.

§ 12 Energi og tekniske anlaeg
12.1 Fjernvarme
Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med fjernvarme.

12.2 El-opvarmning
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Der ma ikke etableres el-opvarmning. Der gzlder dog visse
undtagelser fra forbuddet jf. Energiministeriets cirkulaere af 6.
maj 1994. Kommunen kan desuden dispensere for ejendomme,
der overvejende forsynes med alternativ energi.

12.3 Solenergi

12.3.1  Solenergianleg kan opsxttes pa bebyggelsen under fol-

gende forudsatninger:

* Solenergianleg skal udferes refleksfrit, sa de ikke blander.

* Solenergianlag pa flade tage skal placeres, hvor de ikke er
synlige fra vej.

* Solenergianleg skal integreres i tagfladen i samme hzldning
som denne - tilsvarende pa facademur. Kun pa flade tage,
hvor det ikke kan ses fra vej og ikke giver gene for om-
kringliggende bygninger, kan anlaegget fa en vinkel i forhold
til taget.

* Solenergianleg skal opsattes i ens retning og i en samlet
form - én firkantet flade, som placeres med mindst 2 m
afstand til tagkanter eller facadeafslutning.

* Solenergianlag skal have samme farve som taget, ogsa hvad
angar inddakninger, afslutninger m.m.

* Solenergianlaeg skal indpasses i tagets form, stgrrelse, rytme
og linjer.

* Solenergianlaeg skal udferes med skjulte ror og kabler.

* Solenergianlag integreret pa vinduer og altaner, skal tage
hensyn til lysindfald, udsyn og bygningens arkitektoniske
udtryk.

* Solenergianleg skal integreres i bebyggelsens arkitektur el-
ler udformes som selvstendige arkitektoniske elementer
som ogsa skal indpasses i bebyggelsens arkitektur.

12.4 Vindmgller
Der ma ikke opsattes vindmgller herunder bymgller mv.inden
for lokalplanomradet.

12.5 Renovation
12.5.1  Redovre Kommunes affaldsregulativ
Affaldsstationer skal placeres og indrettes i henhold til det altid

geldende affaldsregulativ, for placeringer se Kortbilag 13 og |4.

12.6 Antenneanlaeg

12.6.1  Antennemast

Der ma ikke etableres friststiende antennemast pa terran i
omradet.

12.6.2  Paraboler
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Noter til § 12.3

Redovre Kommunes vejledning for
opsatning af solenergianleg udstik-
ker en raekke retningslinjer, der geel-
der ved opsetning af solenergianleg
i Radovre.

”Opsetning af solenergianleg - en
vejledning” kan findes pa www.rk.dk
under Borger - Bolig og bygeri . Byg-
geri (sog: Solenergianlag)

Noter til § 12.5

Affaldsplan for Delomrdde A, B og C
vedr. forskellige affaldstyper, sorterin-
ger og dfstande til affaldsstationer, se
redegorelsen side 24.

Vedr. Radovre Komnunes Affladsplan
2022-2033, se redegorelsen side 3 1.
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Paraboler ma ikke opszttes pa terrzn eller bebyggelse, sa de
er synlige fra veje, stier, fellesarealer og naboer. Individuelle pa-
rabolantenner ma ikke opsattes pa facaden. Hvis der over for
kommunen kan dokumenteres, at det gnskede signal ikke kan
modtages gennem det felles antenneanlag, kan kommunen til
sikring af informationsfriheden give en personlig tilladelse til at
opsatte en privat parabolantenne med en maksimal diameter
pa | meter pa facaden eller taget.

12.7 Transformerstationer

Inden for lokalplanomradet kan der efter n@rmere godkendel-
se opfgres de transformerstationer mv., der matte vare ngd-
vendige for at sikre omradets energiforsyning. Placering og ud-
formning af disse tekniske anleg skal godkendes af kommunen.

12.8 Ledningsanlaeg
Ledningsanleg og belysning fremfores som jordkabler under
belaegningen, og hvor der ikke er planlagt treer.

§ 13 Ophaevelser af lokalplan og servitutter

13.8.1  Ophavelser af lokalplaner

* Lokalplan 108 af |12. oktober 2005 ophzves for den del der
er omfattet af Lokalplan 155 - Ved Agerkar og Ruskar.

* Tilleg | til Lokalplan 108 af |3.februar 2008 ophzves som
helhed.

§ 14 Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse i omradet ma forst tages i brug:

* Nar en plan indeholder i § 6.5 nevnte parkeringsarealer og
parkeringspladser er godkendt af Redovre Kommune.

* Nar dei § 9 nzvnte friarealer og opholdsarealer er etable-
ret i overensstemmelse med bestemmelserne i § 9 og Kort-
bilagene 6,9, 10, 11, 12,15 og 16

* Nar dei § 12.5 omtalte affaldslgsninger er etableret, inklu-
siv adgangsveje — herunder korevej og belaegning, i over-
ensstemmelse med Kortbilagene 6, |3 og 14 samt godkendt
af Redovre Kommune.

* Nar bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet efter kommu-
nens anvisninger.

* Nar belysning er etableret iht.§ 10.2

* Nar belagninger er etableret iht.§ 9

* Nar de private fellesveje for vejbetjening af bebyggelse og
parkering i hhv. Delomrade A og B er udlagt jf.§ 5 og 6 samt
Kortbilagene 6, |3 og 14.

* Nar overkgrslerne til de offentlige veje er anlagt og god-
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kendt af Redovre Kommune.
* Bebyggelsen i hhv. Delomrade A og B kan ikke tages i brug Noter til § 14
for der er oprettet en falles ejerforening. Vedr. falles ejerforening:
» Nar det er dokumenteret ved en stajberegning , at boliger LB Bl S Ve L G
. . mere gennemgang og godkendelse
og udenders opholdsarealer ikke belastes med trafikstgj, R TR
der overstiger de af Miljostyrelsen til enhver tid vejledende
graensevardier. For boligerne gzlder det bade med lukkede
og delvist abne vinduer.

§ 15 Drift af friarealer mv.

Den til enhver tid varende ejer eller ejerforening skal foresta
drift og vedligeholdelse af de i § 5 anlagte vej- og stiarealer og
de i § 9 nevnte ubebyggede arealer herunder opholdsarealer
inden for lokalplanens Delomrade A og B.

§ 16 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gazlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen (Planlovens § 7). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejiendommene kan fortsatte som hidtil.
Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og ®ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger glder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra forslagets
offentliggorelse.

Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbe-
styrelse den xx. maned 2023 og er sendt i offentlig hering i 9
uger fra den xx. maned 2023 til den xx. maned 2023, jf. § 24 i
Lov om planlzgning.

Britt Jensen
Borgmester / Henrik Abildtrup
Kommunaldirektor

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155 BESTEMMELSER o 61



Kortbilag |

Seo

£
8 %t

Sep

0 50 100 m
I
Mal: 1:3.500

8eo
°
°
’qger...
[ e WY
0. ..
d °
'Y *e P
o’ b
: % o‘. o
° 00 ? ckx®
° 2 :
: Sece °
° 8gn o
. .
. .
. .
. .
'Oo... [ ]
. :
° o
O% °
® ® 38gg
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ]
[ R °
[ ] [ ]
oy Sk °
° PR
......

Matrikelkort

Lokalplanens afgraensning

Matrikler i lokalplanomradet

62 o BILAG

FORSLAG TIL LOKALPLAN 155



Kortbilag 2
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Henvisning: For bevaringsvaedig beplantning og traer i Delomrade A og B, se § 9.8 og Kortbilag 15 og 16
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Kortbilag 3
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Kortbilag 4
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Delomrade A (matr. nr. 8ez)

@ Byggningsnummer: (Al,A2 og A3)

3 Antal etager (3,4,5 og 6)

Bygningsplaceringer og antal etager i Delomrade A
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Kortbilag 5
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Delomrade B (matr. nr. 8eg)

Bygningsnummer (BI, B2 og B3)

3 Antal etager (3,4, 5 og 6)

Bygningsplaceringer og antal etager i Delomrade B
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Kortbilag 8
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Kortbilag |0

Terrasse
|

‘ Stigevognsredning ‘

Leg og aktivitet St
|

Snit A-A ’ Handstige redning ’ ‘ Handstigeredning

Eksempel pd indretning af det bolignaere gardrum i Delomrade A - Matr. nr. 8ez

Terrasse Sti Ophold (flytbar) Nyttehave Sti

| {

Snit B-B ‘ Handstigeredning ‘ Handstigeredning

‘ Stigevognsredning ‘

Eksempel pd indretning af det bolignaere gdrdrum i Delomrdde B - Matr. nr. 8eg

Principsnit gennem gardrum i Delomrade A og B
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Kortbilag |1

Kantzone ved terrassehaver med placering ud til gdrdrum

Kantzone ved hovedindgange mod vej

Kantzone langs bygningsfacader mod vej

Principlgsninger ved kantzoner i Delomrade A og B
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Kortbilag 12

Inspirationsfoto af lesninger ved kantzone mod gardrum

Snit
Gdrdsiden: Ydresiden:
Gront opholdsareal / redningsareal / Plantebed / terasse/have Plantebed / mur / fortov / P-plads / redningsareale og vej

Principlgsning ved kantzoner i Delomrade A og B
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Kortbilag |3

“7Cykel-p -
~_8Ladcykler —

(] Parkeing"'
|| [/ Cykelparkering
|| stigevognsredning

80 Cykel-
4 Ladcykle

I ~ Handstigeredning

T 1 Renovationsafstand 60 m

NN
TARTIT O

5m 30m

s

Delomrade A: Parkering, renovation og redningsarealer
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Kortbilag 14

Nedgravede

[7] Parkering
[ Cykelparkering
[ stigevognsredning
.~ Handstigeredning

7 Renovationsafstand 60 m

5m

Delomrade B: Parkering, renovation og redningsarealer
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Kortbilag 15

I

e

110 kvm

| Bevaringsvaerdigt skovbaelte
"l__ n \ || Bevaringsveerdigt
! - beplantning der fjernes

|| Erstatsningsbeplantning
[:] Kroneafgraensning

5m 30m
N

Bemark: Projektering og realisering af bebyggelse og anlaeg af parkeringspladser med tilherende veje og stier kan medfere at
yderligere bevaringsvaerdige beplantninger og treer bliver berart | md fjernes og erstattes.

Henvisning: § 9.8.7 Erstatningsbeplantning

Delomrade A: Bevaringsvardig beplantning og traer samt
erstatningsbeplantning
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Kortbilag |6

220 kvm

330 kvm \

1

D Bevaringsveerdigt skovbaelte

'|[ ] Erstatningsbeplantning
D Kroneafgransning

Ll 1 14 1)

5m 30r'?

Bemark: Projektering og realisering af bebyggelse og anleg af parkeringspladser med tilherende veje og stier kan medfere at
yderligere bevaringsvardige beplantninger og traer bliver berert | mad fjernes og erstattes.

Henvisning: § 9.8.7 Erstatningsbeplantning

Delomrade B: Bevaringsverdig beplantning og traeer samt
erstatningsbeplantning
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Udarbejdelse af planer

Udarbejdelse af planer

| folge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfort eller for
storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser, inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleeg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er det
fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhveryv, butikscentre, gren-
ne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne for
lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2022 for Redovre Kom-
mune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 21.juni 2022 og
offentliggjort den 29. juni 2022.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fastleegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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Udgivet af: Redovre Kommune maned 2023

Fotos: Radovre Kommune

Tekniske kort: ~ Redovre Kommune og KMS (Kort og Matrikelstyrelsen)
lllustrationer: ~ Clement Westfall 2023

Tryk: Redovre Kommune (digitalt)

Du kan fa flere oplysninger om lokalplanforslaget hos
Teknisk Forvaltning

Taebyvej 77

2610 Rgdovre

tlf. 36 37 70 00

- eller pa kommunens hjemmeside: www.rk.dk
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