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Samlet redeggrelse for styringsdialogmaderne 2023 mellem Redovre Kommune og de almene boligorganisatio-
ner.

| efterdret 2023 blev der afholdt styringsdialogmeder med de |3 boligorganisationer, der er hiemmehgrende
og/eller har afdelinger i Redovre Kommune.

Maderne blev afholdt af Juridisk Enhed, hvor tilsynet med de almene boligorganisationer er placeret.
Den gennemgdende dagsorden for mgderne var:

I. Opmerksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskabeme

2. Storre sager pa vej

3. BEventuelt

Maderne med boligorganisationerne blev afholdt efter falgende plan:

Dato Boligorganisation/administrator Sted

26.10. | Postfunktionzrernes Andels-Boligselskab v/FAQ9 Radhuset
7.11. ] VIBO Beboerlokalet i afd. 109

[4.11. | AAB, afd. 43 Afd. 43's beboerlokale

I5.11. | Funktionzereres Boligselskab v/Boligkontoret Danmark Valhgjsparkens felleslokaler

[6.11. | Arbejdermes Boligselskab i Rgdovre v/Lejerbo Rddhuset

21.11. | Domea Redovre v/[Domea Feelleshuset pd Rddmand Billes ve;

21.11. | RKE v/KAB Radhuset

23.11. | Andelsboligforeningen Enighed v/Almen Bo Radhuset

28.11. | AKB v/KAB Feelleshuset, Agerkaer 40

28.11. | Redovre Almennyttige Boligselskab v/DAB Feelleshus pd Islevvaenge

29.11. | Redovre Boligselskab v/DAB Boligselskabets kontor Brandholms Alle

30.11. | FSB, afd. Damstokkene Damstokkens ejendomsmesteriokale
9.12. | Redovre Aldreboligselskab v/Domea Privat, formand Tim, DamhusTorvegdrd

Redeggrelse fra styringsdialogmedet med PAB v/FAQ9, torsdag den 26. oktober 2023
P4 medet deltog:
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Fra boligorganisationen: Lars Ngrgaard, afdelingschef PAB/FAQ9, Ragnhild Nielsen, afdelingsbestyrelsesfor-
mand for Hvidovrevej, Karin Larsen, afdelingsbestyrelsesformand for Brunevang og
Jens Gregersen, organisationsbestyrelsesmedlem i PAB.

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaberne generelt
Der er stort set ingen markeringer i styringsrapporterne bort set fra effektivitetstallene. Der er fortsat et effektivi-
seringspotentiale i begge afdelinger.

Afd. Brunevang er ved at undersgge, hvordan afdelingens solcelleanleeg kan udnyttes bedre. Pt kan det kun ud-
nyttes til feellesarealerne.

Afd. Hvidovrevej har for 3 ar i treek re@de effektivitetstal, dog med en opadgdende tendens. Der er udarbejdet en
handlingsplan, hvor der er fokuseres pd alle de omrader, hvor det giver mening for en lille afdeling som Hvidov-
revej. Beboerne har prioriteret at have en ejendomsmester pa fuld tid, hvilket pavirker effektivitetstallene nega-
tivt. Mulighed for driftsfellesskab med andre boligorganisationer overvejes.

For begge afdelinger arbejdes der pa at forbedre effektivitetstallene med [-2 % til neeste ar.
Boligorganisationen har generelt fokus pd effektivisering i forhold til effektivisering pa energiomradet.

| afdeling Brunevang er der stadig store problemer med ventilationssystemerne, hvilket er kritisk, nar bolig-slan-
gen ligger op ad en motorvej, og der ikke pd samme made kan abnes et vindue. Der arbejdes stadigvaek pa at fa
udbedret de konstaterede mangler efter gennemfarelse af renovering/nybyggeri i afdelingen. FAO9 s byggesagsaf-
deling og de respektive ansvarlige radgivere og entreprengrer er fortsat i forhandlinger herom. Brunevang mang-
ler stadigvaek at fd afsluttet 5. drs eftersynet v/Byggeskadefonden, hvilket er udskudt i 2 dr. Kommunen fglger op
pa baggrunden for udskydelsen af fristen for 5 ars-eftersyn.

Brunevang er i ar blevet meldt ind i Danske lejere, da bl.a. byggesagen har givet store frustrationer, sa der er brug
for ekstern hjelp.

En lejlighed har veeret szerligt hardt ramt pa grund af problemerne med en ventilationsmotor. Muligheden for at
nedsette lejen pa grund af disse mangler blev droftet.

Brunevangs regnskaber

Der var ingen saerlige bemaerkninger til afdelingemes regnskaber generelt. Afdelingsbestyrelsen for Brunevang har
ikke kunne godkende regnskabet primeert, fordi man er utilfreds med manglende inddragelse ved store afvigelser
mellem budgettet og forbrugte midler. Derudover har der veeret mange omposteringer og om-omposteringer, sa
regnskabet har vaeret ugennemskueligt for afdelingsbestyrelsen.

Proceduren for afdelingens godkendelse af regnskaberne blev draftet, herunder muligheden for at afdelingsma-
det treeffer beslutning om at regnskabet skal foreleegges afdelingsmadet til godkendelse. Kommunen vil forholde
sig konkret til spargsmalet i forbindelse med regnskabsgodkendelsen og vil i den forbindelse henstille til bedre di-
alog mellem administrator og afdelingsbestyrelsen, nar der skal prioriteres besparelser som fglge af konkrete bud-
getoverskridelser.

Sterre sager pa vej
Der er ikke i den nzermeste fremtid planlagt nogen starre renoveringsopgaver i afdelingerne, ud over at der pa
Hvidovrevej far indlagt flemvarme i Igbet af 2024.

Eventuelt

Afdelingeme oplever ikke problemer i afdelingerne. Der er ikke gennemtrak af lejere, dog er der boliger der er
mere attraktive end andre i Brunevang, hvor iser beliggenheden teet ved motorvejen gar en forskel.

Brunevang har opmarksomhed pa grupperinger af bem og unge og om deres adfaerd udvikler sig pa en made
der er uhensigtsmaessig, hvilket ikke pt. er tilfeeldet. Flere aktiviteter, som man har i Keerene, og et SSP samarbejde
vil kunne bidrage til det forebyggende arbejde.
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Referat fra styringsdialogmgdet mellem VIBO og Redovre Kommune tirsdag den 7. november 2023

Pa mgdet deltog fra VIBO:  Kare Andersen, Driftschef
Henrik Nielsen, Vicedirektar
Klaus Juelshgj, Byggechef

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaberne generelt

Der er stort set ingen markeringer i styringsrapporterne, bort set fra effektivitetstallene, selvom disse er forbed-
ret fra sidste ar. Effektivitetstallene er begranset, da det er en lille afdeling. Den faste pris pa renovation og hen-
lzggelser til istandsaettelse ved fraflytning, er de primeaere arsager til resultatet for effektivitetstallene.

Sterre sager pd vej
VIBO vil gd i dialog med Redovre Kommunen, afdelingsbestyrelsen og Landsbyggefonden om en revideret hel-
hedsplan uden tilgeengelighedsboligerne i starten af 2024.

Eventuelt
Det er en god afdeling, hvor beboerme er glade for at bo. Der er kommet nye unge kreefter i bestyrelsen.

Referat fra styringsdialogmgdet mellem AAB og Redovre Kommune tirsdag den 15. november 2023

P4 madet deltog:

Fra boligorganisationen: Annita Leth Oehlenschldger, Afdelingsformand afd. 43
Gorm Evers, udviklingschef, AAB
Lars Vind, fagchef AAB byggeafdeling

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)
Lise Kongsgaard, Planchef

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaber

Der er stort set ingen markeringer i styringsrapporterne bort set fra effektivitetstallene, hvor der fortsat er et ef-
fektiviseringspotentiale i afdelingen. Effektivitetstallene ligger forholdsvist lavt, hvilket isaer skyldes i hgje udgifter til
drift af de store fellesarealer og den anvendte konteringspraksis. Fremover vil henszttelser til planlagt og perio-
disk vedligeholdelse blive overfert til konto | 16 og vil dermed ikke belaste konto | 15, som i modsaetning til
konto | 16 indgar i effektivitetstals-malingen.

Huslejen haeves med 3 % fra 2024, efter der ikke har veeret huslejestigninger siden 2010. Der er generelt ikke
sparet op til vedligeholdelser, hvilket er problematisk og ikke i overensstemmelse med reglerne for hensettelser
og forpligtelsen til at foretage lebende vedligeholdelse.

| forhold til benchmark ligger afdelingen sadledes lavt bade mht. opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse og
arets henleggelser til vedligeholdelse. AAB har udarbejdet en drift & vedligeholdelsesplan for de kommende ar,
og det forventes at hensattelserne foretages i overensstemmelse hermed.

Beboerne @nsker at fd moderniseret kakkener evt. via den kollektiv. Iflg. AAB er dette dog ikke muligt pa grund
af afdelingens beldning og det uafsluttede regnskab i forbindelse med nedrivning af hgjhusene. Tilsynet gjorde op-
meerksom pa muligheden for kommunal garanti for lan til nedvendige renoveringsarbejder, og at den nuveaerende
beldningen sdledes ikke ngdvendigvis stod i vejen for yderligere lanoptag. Dog kan der ikke gives kommunal ga-
ranti til lan der optages til finansiering af moderniseringer efter regleme om kollektiv raderet.

Sterre sager pa vej
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Afdeling 43
Der skal laves diverse renoveringsarbejder herunder udskiftning af stistrenge.

Helhedsplanen herunder tilgzengelighedsboliger og et nyt faelleshus er undervejs. AAB er i dialog med Landsbyg-
gefonden om finansiering af arbejderne. Det forventes, at Landsbyggefonden kommer med et finansieringstilsagn
inden udlgbet af 2023. AAB vil holde et informationsmede for beboerne om helhedsplanen. Det forventes lige-
ledes, at helhedsplanen bliver vedtaget af beboerdemokratiet i Igbet af 2024.

Nybyggeri pa hgjhusgrundene.
Der forventes fremsendt skema A vedr. 56 familieboliger i Iabet af |. halvar. Byggeriet gennemfares som delege-
ret bygherre-model. Der er dog nogle udestdender ift. lokalplanen, se nedenfor.

Lokalplan 155 for nyt boligbyggeri pa Hgjhusgrundene
AAB er | dialog med Radovre kommune om lokalplanen for de tidligere hajhusgrunde, hvoraf ca. 56 af boligerne
bliver almene boliger i AABs regi.

Lokalplanen vil blive fremlagt senere end planlagt pa grund af indsigelser mod det fremsatte forslag.

Eventuelt

Afdelingen har en formodning for, at der i nogle tilfaelde bliver anvist beboere, som ikke opfylder de skeerpede
betingelser for at fa anvist en bolig i et forebyggelsesomrade som Kaerene. Tilsynet vil videregive denne observa-
tion til kommunens boliganvisning.

Referat fra styringsdialogmgdet mellem Funktionaerenes Boligselskab og Redovre Kommune onsdag den |5.
november 2023

Pa madet deltog: Gitte Tvilling Serensen, Administrator Boligkontoret Danmark
Seren Houlby, Formand Funktionzremes Boligselskab

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaber

Der er stort set ingen opmerksomhedspunkter fra styringsrapporten og oplysningsskemaerne for boligorganisa-
tionens to afdelinger. Begge afdelinger har en sund gkonomi med flotte effektivitetstal. Istandszettelse efter fraflyt-
ninger, har vaeret i udbud, for at sikre den bedste pris.

Afdelingerne har rullende vedligeholdelsesplaner og der foretages markvandring hvert ar, for at sikre rettidig
omhu i forhold til prioriteringen af vedligeholdelse og sikre tilstraekkelige henleeggelser.

Boligorganisationen har indfert fellesdrift, og oplevelsen er, at servicen er forbedret.

Der har pr. |. august 2023 veeret en lejestigning pa 2,84 % i Valhgjparken og 5,41 % Titusparken.

Der er for et par dr siden opsat videokameraer i Valhgjparken for at gge tryghedsfelelsen. Det virker som om,
det har haft en preeventiv effekt i forhold til ugnskede aktiviteter pd afdelingens omrade. Politiet patruljerer jeevn-

ligt og reagerer ogsd pa opkald.

Valhgjparken har faet skiftet hoveddere i henhold til vedligeholdelsesplanen. | Titusparken er der foretaget repa-
ration af saetningsskader.

Kommende sterre sager

Titusparken
Udskiftning af tag er planlagt i 2025. Det er dog ikke en simpelt opgave eftersom taget er specielt udformet med

afrundede tagplader ved tagskaegget.

Side 4 af |3



Eventuelt

Titusparken har siden marts maned veeret uden afdelingsbestyrelse. Gennem flere ar har det veeret vanskeligt at
rekruttere beboere til bestyrelsen og fastholde bestyrelsesmedlemmerne. Der synes ikke at veere en szrlig grund
hertil, f.eks. i form af uoverensstemmelser beboerne imellem. Flere har nu tilkendegivet, at de gnsker at stille op
til afdelingsbestyrelsen, hvorfor det forventes at der vaelges en ny bestyrelse ved nzste generalforsamling.

Redeggrelse for styringsdialogmadet mellem Arbejdemes Boligselskab i Redovre og Redovre Kommune torsdag
den | 6. november 2023.

P4 medet deltog:
Fra boligorganisationen: Michael Kaadtmann, Formand for Arbejdernes Boligselskab i Redovre
Jeanette Mosegaard Larsen, Forretningsferer i Lejerbo

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten

Det er et mal for boligorganisationen, at kunne tilbyde gode boliger til en billig husleje. Ifelge styringsrapporten er
der effektiviseringspotentiale i begge afdelinger. Afdelingerne har forsegt sig med feelles varmemester, men har
nedlagt ordningen igen.

Boligorganisationen arbejder Igbende pa at optimere afdelingemes drift dog med fokus p4, at det ikke gar ud
over den oplevede beboerservice.

Kommunen har tilsyneladende kun faet ca. 26% af de ledigblevne boliger i boligorganisationen til anvisning og
ikke 33%, som det ellers er aftalt i udlejningsaftalen. Ifalge Lejerbo skyldes det fortolkningen af aftalens bestem-
melse om intern oprykningsret der medferer, at kommunen ikke er sikret 33% af boligerne.

Sterre sager pa vej:
Afdeling Pedersborg skal have skiftet vinduer, hoveddgre, tagrender, nedlgbsrer og fugere i facaderne.
| afdeling Islelund forventer boligorganisationen at udskifte tage i 2024-2025.

Eventuelt:
Boligorganisationen overvejer, at indfere intelligent varmemaler/dynamisk varmeregnskab, hvor der ikke alene
males pa temperaturen, men ogsa pa fugt og indeklima. P4 den made opnas der sundere boliger.

Den gzldende udlejningsaftale bliver forleenget | dr, idet der fra Feellesrepraesentationens side er udtrykt gnske
om en anden og opdateret udlejningsmodel. | det kommende ar vil forvaltningen i samarbejde med Feellesreprae-
sentationen arbejde pa en sadan model. | den forbindelse ses der pa det almene boligudbud generelt, for beho-
vet for at tilvejebringe gode og betalbare boliger i kommunen og for behovet for at styre beboersammensaetnin-
gen i konkrete afdelinger for at undgd, at de udvikler sig uhensigtsmaessigt. Derudover er der et stigende behov
fra kommunens side for at have mulighed for at reservere visse boliger til bestemte malgrupper, f.eks. boliger
som er sarligt indrettet til handicappede.

Referat fra styringsdialogmedet mellem Domea Rgdovre og R@dovre Kommune onsdag den 2. november 2023
P4 madet deltog:
Fra boligorganisationen: Jergen Knudsen, Formand for Domea Redovres bestyrelse

Jacob Seiling Olsen, Kundechef Domea

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)
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Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaberne generelt
Styringsrapporten og oplysningsskemaerne for det enkelte afdelinger var sparsomt udfyldt.

Det er forste ar, at den nye administrator Domea Rgdovre deltager i styringsdialogmedet.

| 2 afdelinger er effektivitetstallene rede og for afdeling Ulkeer er det 3 ar i treek, hvorfor der er udarbejdet en
handlingsplan for, hvilke tiltag afdelingen vil igangszette for at forbedre effektiviteten. Tilsynet pegede i den forbin-
delse pd, at gget samdrift, udbud af forsikringer, energioptimering, omlaegning af plejen af udearealer, ensartet og
veldefineret serviceniveau og mere planlagt vedligehold frem for akut vedligehold.

Temmergrunden er den anden afdeling med rede effektivitetstal. Dette skyldes primaert, at der har veeret udgif-
ter til uforudsete reparationer af en elevator.

Det fremgar af styringsrapporten, at 25 % af boligerme er kommunalt anvist, hvilket i henhold til den gzeldende
udlejningsaftale burde vaere 33 %. Afvigelsen kan dog skyldes, at afdeling Tjgreparken ikke har tildelt kommunen
ledige boliger under renoveringen. Kommunen far nu boliger til anvisning igen og der er indgaet en szerlig udlej-
ningsaftale vedr. ukrainske flygtningen.

Alle boligorganisationens afdelinger ligger under benchmark bdde ift. til drets henlaeggelser og opsparede henleaeg-
gelser. Administrator oplyste, at der arbejdes pa en henleggelsespolitik, for at sikre, at der henleegges tilstreekke-
lige midler til vedligeholdelse. Tilsynet hilser et sadant tiltag velkomment og papegede i den forbindelse, at det er
organisationsbestyrelsens ansvar, at afdelingernes bebyggelser og boliger vedligeholdes lgbende, og at der ikke
oparbejdes vedligeholdelseseftersleb pa grund af beboermodstand mod nedvendige huslejeforhgjelser.

Vedrgrende Tjgrmeparken er der i regnskabet og fra Landsbyggefondens side gjort opmasrksom pa, at tomgangs-
leje fra |. januar 2020 ikke kan finansieres via byggesagen, men skal ske over driften.
Den nye intere varmecentral mellem finansieres ligeledes over driften.

Sterre sager pd vej

Afdeling Ulkaer

Taget og facaderne treenger til at blive skiftet. Organisationsbestyrelsen vil ga i dialog med Landsbyggefonden om
finansieringen af en helhedsplan.

Afdeling Viemosevej

Der er nedsat et byggeudvalg, hvor der er tilknyttet en byggerddgiver. Udvalget vil gd i dialog med Landsbygge-
fonden med henblik pa at afsege, hvilke stattemuligheder der er for afdelingen. Nar de gkonomiske muligheder
er afklaret, dreftes de planmaessige rammer med kommunen.

Viemosevej

| afdeling Viemosevej er der nu 10 tomme boliger. Tilsynet gjorde opmarksom pd, at boligerne skal seges gen-
udlejet og ma ikke uden videre nedlaegges som boliger. Boligorganisationen har tidligere afgivet en redeggrelse
for de tiltag, der seettes i veerk med henblik pa tidsbegrenset genudlejning, og tilsynet forventer, at der bliver fulgt
op pa sagen. Efter det oplyste, er det organisationsbestyrelsen, som daekker omkostningen ved tomgangsleje. Pa
grund af afdelingens darlige vedligeholdelsesstand, de mange tomme boliger og deraf felgende usikre gkonomi,
opfordrede tilsynet boligorganisationen til at overveje lgsningsmodeller, der ligger uden for alment regi.

Eventuelt

Den gzldende udlejningsaftale bliver forlzenget mellem fallesrepreesentationen og kommunen er forleenget | ar
og ikke 4 &r som det har vaeret kutyme. Arsagen er, at der fra Fallesrepraesentationens side, er udtrykt gnske om
en anden og opdateret udlejningsmodel. | det kommende ar vil forvaltningen i samarbejde med fallesrepraesen-
tationen arbejde pa en sddan model. | den forbindelse ses der pa det almene boligudbud generelt, for behovet
for at tilvejebringe gode og betalbare boliger i kommunen og for behovet for at styre beboersammensatningen
for at undgd, at de enkelte afdelinger udvikler sig uhensigtsmaessigt. Derudover er der et stigende behov fra kom-
munens side for, at have mulighed for at reservere visse boliger til bestemte malgrupper, f.eks. boliger som er
seerligt indrettet til handicappede.

Side 6 af |3



Referat fra styringsdialogmgdet mellem RKE og Redovre Kommune tirsdag den 2. november 2023

P4 medet deltog: Mette Lise Djupdraet KAB
Helle Lindebjerg Nielsen, Formand RKE

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaber

Der er fortsat et effektiviseringspotentiale i flere afdelinger, saerligt Schweizervaenget. Afdelingen har haft mange
akutte reparationer pa taget. Torbenhuse, @rbyvang, Redklgveren og Krogsbaeks driftsfeellesskab har endnu ikke
haft sin effekt pa effektivitetstallene. Endvidere er der pr. |. november 2023 ansat en ny driftsleder, hvor det
klart forventes, at afdelingerne bliver endnu mere optimeret.

For at spare penge, tester KAB en ny indkebsplatform og der udarbejdes et udbud pa serviceydelser.

RKE har droppet at bygge nye lokaler til ejendomskontoret og har i stedet faet mere plads i deres eksisterende
lokaler i Torbenhuse.

Det fremgar af styringsrapporten at 25 % af boligerne er kommunalt anvist. Af udlejningsaftalen fremgdr det, at
den ber vaere 33 %. Arsagen kan vaere, at Rodklgveren og @rbyvang har indgéet i regnskabet, selvom de ikke er
en del af den samlede udlejningsaftale, som er blevet forlenget med | dr. Udlejningsaftalen for Redklgveren er
udlgbet. Kommunen og organisationsbestyrelsen skal i dialog om kriterier for nye udlejningsaftaler.

Det skal preeciseres, at det er organisationsbestyrelsen som har ansvaret for vedligeholdelse og ikke afdelingsbe-
styrelsen og afdelingsmadet.

| Horseveenget er Rambagll i gang med en brandgennemgang for at sikre, at de overholder de brandforebyggende
regler.

Sterre sager pa vej

Torbenhuse

Der er indledet dialog med Landsbyggefonden om en helhedsplan pga. udfordringer med skimmelsvamp. Lands-
byggefonden gnsker, at afdelingen dokumentere ngdvendigheden af en helhedsplan, herunder udskiftning af tag
og vinduer.

Schweizervenget
Taget planleegges udskiftet.

Krogsbeaek
| 2024 skal det besluttes om det er ngdvendigt af fa skiftet tag i 2025.

Horsevanget etablering af badeveerelser
Afdelingen undersgger sammen med en radgiver, mulighederne for etablering af badevarelser. Kommunen har
ikke krav til, pa hvilken etage badevarelseme etableres. Det forventes at helhedsplanen vedtages i labet af 2024.

Eventuelt
Intet.

Referat fra styringsdialogmgdet mellem AB Enighed og Redovre kommune torsdag den 23. november 2023.
Pa mgdet deltog:

Fra boligorganisationen: Bestyrelsesmedlemmer Annelise Mann Nielsen, Mark Mose, Steffen Hagsberg.
Claus Hansen og Rikke Daugstrup fra Almenbo

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
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Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten

Styringsrapporten giver ikke anledning til serlige bemaerkninger, bort set fra henlaeggelsesniveaet, som er for-
holdsvist lavt ogsa i forhold til benchmark. Afdelingen har fokus pa at @ge henlaeggelserne lgbende og arbejder
mere malrettet med vedligeholdelsesplaner, end der fer har vaeret tradition for i boligorganisationens afdelinger.
Opgaver, serviceaftaler vedr. gasfyr, som beboerne selv har staet for, bliver stille og roligt overtaget af afdelingen.

Der har veeret gennemfert en tilstandsvurdering af samtlige boliger, idet boligemes tilstand ikke systematisk har
veeret registreret ved ind- og fraflytning. Denne gennemgang bidrager til dels med, at beboerne kan fa et overblik
over vedligeholdelsestilstanden og mulige fraflytningskrav. Den giver ogsa et generelt overblik over, hvor der skal
settes ind de kommende ar. Vinduer, rer, kloaker og skorstene er nogle af de bygningsdele, hvor der i de kom-
mende ar skal gennemferes vedligeholdelsesarbejder.

Uagtet at der kan veere modstand fra beboerne mod at forhgje huslejen, opfordrede tilsynet til, at henleeggel-
serne @ges hurtigere, sd normalniveau opnds hurtigere og der spares op til de forestdende vedligeholdelsesarbej-
der. Ved budgettvister kan boligorganisationen forvente tilsynets opbakning til at gennemfare nadvendige husle-
jeforhgjelser, da vedligeholdelsesefterslab over tid, medferer stigende udgifter til renovering og voldsomme hus-
lejestigninger til folge.

Afdelingen har hgje effektivitetstal, hvilket primart skyldes, at beboerne selv star en stor del af den udvendige
vedligeholdelse. Der arbejdes hen imod, at individuelle serviceaftaler bliver ndret til en samlet aftale for afdelin-
gen.

Sterre sager pé vej
Afdelingen forventer at udskifte vinduer, skorsten og kobberrgr. Kloakkerne udskiftes lgbende. Det samme gzl-
der for de huse, som har udfordringer med fugt under gulvene.

Udlejningsaftale
Udlejningsaftalen om udlejning efter szerlige kriterier udlgber i dr, og skal fomys. Bort set fra kriteriet om fortrins-
ret for familiemedlemmer, vil aftalen kunne forlaenges for en ny 4-arig periode.

Eventuelt
Intet.

Redeggrelse for styringsdialogmadet mellem AKB i Radovre og Radovre Kommune tirsdag den 28. november
2023.

P4 medet deltog:

Fra boligorganisationen: Katrine Winther, Kundechef KAB.
Sgren Lillevang, AKB Rgdovre,
Karin Sinkbak Sgrensen, Formand AKB Radovre,
Max Grenaa, Nasteformand AKB Rgdovre

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten
Hverken styringsrapporten eller arsregnskaber gav anledning til szerlige bemaerkninger.

Afdelingeme har generelt hgje effektivitetstal. KAB har planer om at indfere datadrevet bygningsvedligeholdelse,

som giver et overblik og fremtidige vedligeholdelsesarbejder og arbejder som allerede er udfert. Afdelingerne ny-
der ogsd godt af, at der er en falles indkgbsportal.
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Organisationen har modtaget Landsbyggefondens granskningsrapporter, som ikke tager hgjde for de helhedspla-
ner og planer med fremtidige renoveringer hvilket giver et forkert billede af behovet for vedligeholdelsesarbejder.
Der er generelt fokus pa, at der er tilstraekkelige henleeggelser til fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Boligorganisationen vil geme tage et boligsocialt ansvar og samtidig arbejde for, at Keererne kommer af forebyg-
gelseslisten. Det er dog sveert, eftersom det vil kraeve, at iser andelen af ikke vestlige beboere bringes ned under
greenseveerdien. Derudover sldr Kerene ud pd kriterierne demte og indkomst, som er svaere at gere noget ved,
da de er baseret pa regionale gennemsnit. Et andet kriterie er en leengerevarende uddannelse, hvilket Kaerene
ikke er omfattet af. Det blev foreslaet af boligorganisationen, at man alt andet lige kunne etablere et samarbejde
om at lgfte beboernes uddannelsesniveau for pd lzengere sigt at hgjne indkomstniveauet.

Organisationen ggr fortsat meget ud af deres arbejde med beboerinvolvering og trivsel herunder bgrnedemo-
kratiet, hvor den lokale skole ogsa er inddraget. Generelt har organisationsbestyrelsen en god dialog med bebo-
erne i alle henseender. Boligorganisationen vil meget geme i dialog med Redovre Kommune og de avrige boli-
gorganisationer om, hvordan Kaerene skal udvikles som byomrade og hvordan omradet kan komme af listen over
forebyggelsesomrader. Der blev rejst forslag om, at Redovre Kommune iveerksatter et samarbejdsforum, fx i
form af et opgaveudvalg, hvor boligorganisationerne sammen med kommunen kan drgfte udviklingen af omradet.

Boligorganisationen gnsker i @vrigt fortsat, at vaere med til at udvikle byen og vil gerne byde ind pa opferelse af
nye almene boliger i den sydlige del af Irmabyen, hvor 25% af boligerne ifzlge lokalplanen er gremaerket til al-
mene boliger.

Sterre sager pd vej

| Ved Milestedet er der lavet en helhedsplan for renovering af facader, og efterisolering af disse, nye vinduer og
ny ventilation i lavblokkene. | den forbindelse vil organisationen i starten af 2024 fa ryddet haverne for hakke,
tree terrasser, blomsterkasser mm., sdledes at der kan opseettes stilads. Skema B forventes indleveret i 2024.

Der gnskes i samarbejde med de gvrige boligorganisationer, opferelse af et vandbassin under foldboldbanerne.

| Doktorhaven er organisationsbestyrelsen godt i gang med arbejdet med inklusionsboligerne, i samarbejde med
Radovre Kommune. Den sociale viceveert har givet en vis ro hos beboerne og dermed i afdelingen. | den forbin-
delse er organisationen blevet opmaerksom pa at nogle af borgeme i Blok |, har brug for andet botilbud pga.
psykisk sygdom og/eller sygdom.

Espegarden skal i udbud i starten af det nye ar, hvorefter skema B kan forventes klar til marts-meaderaekken. Det
er planen, at der skal etableres et samarbejde mellem kommunen og boligorganisationen om visitering af bebo-
ere, indretning af feellesrum mv. En arbejdsgruppe nedsattes snarest pa kommunens initiativ. | den forbindelse
blev det nezevnt, at det er afgerende, at afdelingen fra starten far den nedvendige opmarksomhed og stattefunk-
tioner, i forhold til de mindre ressourcestaerke beboere, som efter planen skal bo i halvdelen af ungdomsboli-
geme.

Udlejningsaftale

Den gzeldende szrlige udlejningsaftale for Kererne der er blevet udarbejdet pga. optagelse pa forebyggelseslisten
bliver forlenget | ar. Feellesrepraesentationens har udtrykt enske om en anden og opdateret udlejningsmodel. |
det kommende ar, vil forvaltningen i samarbejde med Fallesrepraesentationen arbejde pa et sddan model. | den
forbindelse ses der pa det almene boligudbud generelt, behovet for at tilvejebringe gode og betalbare boliger i
kommunen og for behovet for at styre beboersammenszetningen for at undga, at de enkelte afdelinger udvikler
sig uhensigtsmassigt. Derudover er der et stigende behov fra kommunens side for at have mulighed for at reser-
vere visse boliger til bestemte malgrupper, f.eks. boliger som er sarligt indrettet til handicappede.

AKB Rgdovre vil vaere representeret i arbejdet via KAB,

Eventuelt
Intet
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Redegarelse for styringsdialogmadet mellem Rgdovre Almennyttige Boligselskab og R@dovre Kommune tirsdag
den 28. november 2023.

P4 medet deltog:

Fra boligorganisationen: Sara Ipsen, Afdelingsleder DAB
Mia Dahl, Bestyrelseskonsulent DAB
Kim Neve, Naestformand RAB
Claus Ohlsson, Formand RAB

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten:

Generelt gav styringsrapporten og oplysningsskemaerne for de enkelte afdelinger ikke anledning til bemaerknin-
ger. Effektivitetstallene ligger generelt hgjt i alle boligorganisationens afdelinger. Der arbejdes hele tiden pa, at
gore tingene, smartere, billigere og bedre.

Alle helhedsplanerne skrider planmassigt frem. | Islevvzenge er flere beboere nu flyttet tilbage til de renoverede
reekkehuse og der er generelt tilfredshed med de renoverede boliger.

Sterre sager pa vej

Carlsro

Informationsmeder og flere nyhedsbreve om helhedsplanen i Carlsro, har givet ro i afdelingen og tidsplanen fal-
ges. Skema B er ved at blive udarbejdet og forventes fremsendt i lgbet af 2024. Projektet med udskiftning af rer,
som ikke er en del af helhedsplanen, gar i gang snart.

Der har veeret rejst kritik af den made DAB opger flytteafregninger pd og som har medfert at afregningerne efter
nogle beboeres opfattelse er for hgje, henset til at afdelingen star over for en gennemgribende renovering. Kom-
munen opfordrede DAB til at gennemgad sin procedure herfor pa baggrund af den beboerklagenavnssag, der har
veeret vedr. flytteafregningen for en lejlighed i Carlsro.

Islevveenge
Flere er begyndt at flytte tilbage til de renoverede rakkehuse. Der er udarbejdet et rdderetskatalog til genopbyg-

ningen af haverne. Der arbejdes pa at fa opfert et nyt ejendomskontor i Islev feellesdrift.

Engen
Udskiftning af vandrer er sendt i udbud, efter at projektet er godkendt pa afdelingsmade i marts 2023.

Ved Radhuset

Afdelingen har fdet tilkendt erstatning for at vestfacaden ikke er udfert korrekt. Sagen omfatter, facader, gulve,
tag, installationer og evt. badeveaerelse og forventes finansieret dels via Byggeskadefonden og via en helhedsplan.
Der er indledt forhandlinger med Landsbyggefonden herom. Sagen er ikke godkendt endnu pd et beboermgade.

Sibeliusparken.
Afdelingen og organisationsbestyrelsen har godkendt udskiftning af tage og forventer at sende projektet i udbud

ultimo 2023.

Nybyggeri ved Parkbyen

Der er nedsat et byggeudvalg. Da det er en del af en sterre bebyggelse, har boligorganisationen ingen serlig ind-
flydelse pad projektets udseende. Man har derfor haft fokus pa lejlighedsindretninger og placering af altaner, som i
projektet var placeret pa nordsiden af bebyggelsen.

DAB har gjort sig @rgerlige erfaringer med parkeringspladser i p-keeldre, som ikke ejes af afdelingen og hvor be-
boeme efterfalgende, ma betale leje til ejeren af p-keelderen for en parkeringsplads. Resultatet er, at p-keelderen
ikke bliver brugt og at intentionen om at fa parkerede biler vak fra terraen ikke lykkes. | den nye bebyggelse er P-
pladskravet i forvejen lavt sat, til en plads pr. lejlighed, hvorfor boligorganisationen forudser en p-plads-problema-
tik. Kommunen opfordrede DAB til at forsgge, at finde en lgsning, hvor projektet omfatter bade boliger og p-
pladser med en samlet anskaffelsessummen, der kan holdes inden for det geeldende rammebelgb. F.eks. ved at
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de almene afdelinger enten har et medejerskab til p-kaelderen eller har en brugsret til p-keelderen, der finansieres
af afdelingen, sa beboerne ikke skal betale ekstra leje for en p-plads.

Udlejningsaftale

Den galdende udlejningsaftale bliver forlenget | ar idet der fra Feellesrepraesentationens side er udtrykt gnske en
anden og opdateret udlejningsmodel. | det kommende dr vil forvaltningen i samarbejde med Fellesrepraesenta-
tionen arbejde pa et sddan model. | den forbindelse ses der pa det almene boligudbud generelt, for behovet for
at tilvejebringe gode og betalbare boliger i kommunen og for behovet for at styre beboersammensatningen for
at undgd, at de enkelte afdelinger udvikler sig uhensigtsmaessigt. Derudover er der et stigende behov fra kommu-
nens side for at have mulighed for at reservere visse boliger til bestemte malgrupper, f.eks. boliger som er serligt
indrettet til handicappede.

Eventuelt
Intet

Referat fra styringsdialogmeadet mellem Radovre Boligselskab og Redovre Kommune onsdag den 29. november
2023

P4 medet deltog

fra R@dovre Boligselskab: Birgitte Pedersen, Formand for Redovre Boligselskab
Sara Ipsen, Afdelingschef DAB
Mette Dehn, Teamchef DAB

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaber

Styringsrapporten gav ikke anledning til mange bemaerkninger ud over markeringeme vedr. effektivitetstal, hvor
afdeling |7, Medelbyvej har haft rede markeringer 3 ar i treek. Der er derfor udarbejdet en handleplan for afde-
lingen med henblik pa at age effektiviteten. Arsagen hertil er, at beboersammensztningen i afdelingen fordrer et
hgjere serviceniveau, som fordyrer driftsudgifterne.

Radovre Boligselskab har fortsat generel fokus pa effektiviseringer af driften. Iseer hgje renten har haft negativ ind-
flydelse pa effektivitetstallene. Elektroniske fraflytter- og indflyttersyn er indfert.

| forbindelse med nye puljer for kollektiv raderet, vil der fremover veere sterre fokus pa sondringen mellem for-
bedringsarbejder og vedligeholdelsesarbejder som afdelingen skal betale.

| nogle afdelinger er der forholdsvis store afvigelser mellem afdelingens henlaeggelser og iseer opsparede henlaeg-
gelser i forhold til benchmark. DAB oplyste, at drsagen hertil er, at afdeling 19, Brandholms Allé stdr over for
renovering af kloak og jordledninger, renovering af keelder og trappeopgange, udskiftning af ventilationssystem.
Afdeling 20, Brandholms Alle sparer op til udskiftning af faldstammer, stigstrenge, altanfacadeplader, tag- og vin-
duesudskiftning. Afdeling 23, Redovrevej er en forholdsvis ny afdeling, hvor der har vaeret budgetlagt et sterre
forbrug end det faktiske. | forhold til afdeling 9, Valhgjgarden er der fokus pd de lave henleggelser. Udover at der
henlzegges midler i forhold til den 30 arige vedligeholdelsesplan, er der i budget 2024 lavet en ekstraordinzr hen-
leggelse pa 400.000 kr., for at styrke henlaeggelser.

Boligorganisationen oplever et aktivt beboerdemokrati i stort set alle afdelinger. | en enkelt afdeling har det vaeret
sveert at inddrage bestyrelsen i beboerdemokratiet og det har veeret sveert at fa medlemmer til afdelingsbestyrel-

sen.

Flere afdelinger ligger op til arealer, som benyttes af personer, der skaber utryghed i omradet. Boligorganisatio-
nen gnsker tettere kontakt til SSP samarbejdet og natteravnene.

Kommende sterre sager
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Der arbejdes pt. pa helhedsplaner i afdeling 9, Valhgjgdrden, afdeling |3, Krogsbaekvej og afdeling 14, Hvidsveer-
mervej, sd boligorganisationen kan fa et overblik over renoveringsbehovet til videre dreftelser med Landsbygge-
fonden.

| afdeling | I, Tinderhgjparken skal der indleegges fiernvarme og udskiftes tage.

Afdeling 10, Skoleparken indgar i nybyggeriet i Parkbyen, hvor der skal opferes ca. 50 almene boliger hvoraf halv-
delen opferes i Radovre Boligselskabs regi. Afdelingens garager indgar i det samlede projekt og skal saledes fra-
seelges. Kommunen skal godkende salget, hvilket sker i forbindelse med behandlingen af skema A i starten af
2024.

Der er nedsat et byggeudvalg. Boligorganisationen har kun indflydelse pa lejlighedsindretninger og placering af al-
taner, da det er en del af en sterre bebyggelse.

Kommunen opfordrede DAB til at sikre, at projektet omfatter bade boliger og p-pladser med en samlet anskaf-
felsessum, der kan holdes inden for det geeldende rammebelgb. F.eks. ved at de almene afdelinger enten har et
medejerskab til p-kaelderen eller har en brugsret til p-keelderen, der finansieres af afdelingen, sa beboerne ikke
skal betale ekstra leje for en p-plads.

| afdeling 15, Naesbyvej er der planlagt udskiftning af tage i 2024.

Udlejningsaftale

Den gaeldende udlejningsaftale bliver forlenget med | dr, idet der fra Feellesrepraesentationens side er udtrykt @n-
ske om en anden og opdateret udlejningsmodel. | det kommende ar vil forvaltningen i samarbejde med Fzllesre-
praesentationen arbejde pa en sadan model. | den forbindelse ses der pa det almene boligudbud generelt, for be-
hovet for at tilvejebringe gode og betalbare boliger i kommunen og for behovet for at styre beboersammensat-
ningen for at undgd, at de enkelte afdelinger udvikler sig uhensigtsmaessigt. Derudover er der et stigende behov
fra kommunens side for, at have mulighed for at reservere visse boliger til bestemte malgrupper, f.eks. boliger
som er sarligt indrettet til handicappede.

Eventuelt

| afdeling 5, Gunnekeer verserer der pt. en tvist mellem enkelte beboere og afdelingsbestyrelsen og administratio-
nens hdndtering af gkonomi og gyldigheden af urafstemning om asfalteringen af parkeringspladsen. Tvisten er ind-
bragt for Beboerklagenavnet. Formanden er derudover i dialog med beboerne for at bringe klarhed over forlg-
bet og nedtrappe den konflikt, der er opstaet over en flerarig periode.

Referat fra styringsdialogmgdet mellem FSB og R@dovre Kommune torsdag den 30. november 2023
Mgadet blev afholdt i afdeling Damstokkenes ejendomskontor.

Pa madet deltog:
Fra boligorganisationen: Dennis Vig Lund, driftsleder i afdeling Damstokkene
Sgren Bach, driftschef fra FSB

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten og regnskaber

Eneste udslag i styringsrapporten er pd effektivitetstallet. FSB har kun en afdeling i Redovre, hvilket gor det svaert
at forbedre effektivitetstallet gennem driftsfaellesskab. Boligorganisationen har generelt fokus pd at holde udgif-
terne sa lave som muligt.

Der er ligeledes fokus pa at der spares op til fremtidige vedligeholdelsesarbejder for at undgd nedslidning. Af
samme arsag gges henleggelserne sdledes, at der blandt andet er afsat midler til kloakker. Huslejen har veeret
holdt pa nogenlunde samme niveau med en arlig stigning pa ca. 2,5%, hvilket i ar er gget til en huslejestigning pa
4,1 %.
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Beboersammensztningen har zndret sig en smule med en forholdsvis lavere andel af beboere, som har brug for
megen opmarksomhed.

FSB har brandscreenet alle sine afdelinger herunder afd. Damstokkene. P& baggrund af screeningen vil der blive
udskiftet keelderdere og loftlemme i Igbet af 2024.

Kommende starre sager
Ejendommene er generelt velvedligeholdt, hvorfor der ikke er udsigt til sterre renoverings og eller modemise-
ringsprojekter. Det naeste projekt er en vinduesudskiftning, nye fliser og kloak.

Eventuelt
Materialet som FBS har vedr. hvordan boligen skal behandles, skal oversattes til flere sprog, sdledes at alle som
bor i FSB ved hvordan de skal forholde sig til udluftning, varme mm.

Boligorganisationen har fortsat udfordringer med servitutten, der hviler pa det grenne balte ud mod Padborgve;
og hvor boligorganisationen geme vil bygge boliger. Problematikken er nu, at der udeves harvaerk mod den be-
plantning boligorganisationen er palagt at plante og vedligeholde.

Redeggrelse for styringsdialogmadet mellem Rgdovre Aldreboligselskab og Redovre Kommune torsdag den 30.
november 2023.

Pa madet deltog:

Fra boligorganisationen: Tim Rasmussen, Formand for afdelingsbestyrelse og organisationsbestyrelsen i Re-
dovre /Eldreboligselskab. Medlemmer af afdelingsbestyrelsen i Redovre Aldrebo-
ligselskab Henrik Christophsen og Thomas Heim.

Michael Hjorthgj, Kundechef Domea

Fra Redovre Kommune: Inger Krogh-Jensen, chefjurist Juridisk Enhed
Camilla West, juridisk konsulent Juridisk Enhed (referent)

Opmarksomhedspunkter fra styringsrapporten

Afdelingen har fortsat rede effektivitetstal. Afdelingen har opsagt nuveerende samarbejde med ejendomsmester.
Det forventes, at der pa et afdelingsmade treffes beslutning om at indgd samarbejde med Domea Kabenhavn.
Indgdelse af samarbejdet vil betyde, store besparelser pa driften, da samarbejdet bl.a. medferer opgavestyring, di-
gitalt opmdling, budgetopfelgning, indkebsfellesskab, lebende udbud, forsikringer.

Sterre sager pd vej
Afdelingen har ingen sterre sager pd vej, ud over den helhedsplan som er gdet i gang planmaessigt og holder tids-
planen og budget. Genhusningen af afdelingens beboere gar over alle forventninger.

Eventuelt
Intet.
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